Baesweiler, 16.04.2014

Einladung

Am Dienstag, 29. April 2014, 18.00 Uhr, findet im Sitzungssaal des Rathauses in
Setterich, An der Burg 3, eine dffentliche Sitzung des Rates der Stadt Baesweiler
statt, zu der Sie hiermit eingeladen werden.

AL

(Dr. Linkens) {_

Tagesordnung

A)

1.

Offentliche Sitzung

Kenntnisnahme der Niederschrift Gber die Sitzung des Stadtrates am 25.02.2014
Evaluierung des Stadteregion Aachen Gesetzes

Demografischer Wandel in der Personalentwickiung der Stadtverwaltung Baesweiler

Bebauungsplan Nr. 44 - Pestalozzistrale -, 2. Anderung, Stadtteil Setterich

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB und
der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten Stellungnahmen

2. Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 44 - Pestalozzistrae -, 2. An-
derung als Satzung geméaf § 10 BauGB

Bebauungsplan Nr. 80 - Ederener Weg -, 3. Anderung, Stadtteil Setterich

1. Anderungsbeschluss gemaR § 13 BauGB

2. Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 80 - Ederener Weg -, 3. Ande-
rung als Satzung geméaf § 10 BauGB

Bebauungsplan Nr. 84 - Aldenhovener StralRe/Lovericher StraRBe -, Anderung 2a/2b,

Stadtteil Puffendorf

1. Anderungsbeschluss gemaR § 13 BauGB

2. Beschluss der Entwiirfe der Bebauungspléne Nr. 84 - Aldenhovener StralRe/ Loveri-
cher StraRe -, Anderung 2a/2b als Satzung geméaR § 10 BauGB

Bebauungsplan Nr. 95 - FlieRstrale -, Stadtteil Floverich

1. Anlass der Anderungsplanung

2. Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB
und der Behérdenbeteiligung geman § 4 (1) BauGB

Bebauungsplan Nr. 98 - Innenbereich Kurt-Schumacher-StralRe -, Stadtteil Baesweiler

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB und
der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten Stellungnahmen

2. Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 98 - Innenbereich Kurt-
Schumacher-StralRe -, als Satzung geméaR § 10 BauGB
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Bebauungsplan Nr. 102 — Am Feuerwehrturm Il -, Stadtteil Baesweiler
1. Auswertung der im Rahmen der Offenlage geméaR § 4a (3) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2. Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 102 - Am Feuerwehrturm Il - als
Satzung gemat § 10 BauGB

Durchfiihrung von Kompensationsmafnahmen fir die Errichtung einer Windkraftanla-
ge in Baesweiler

hier: Abschluss eines Vertrages Uiber die Zahlung der Kosten fiir die Durchfiihrung von
KompensationsmalRnahmen mit der Energiequelle GmbH

Widmung der Pascalstral’e sowie des Parkplatzes an der Pascalstralle

Widmung der Verlangerung der Strafle ,Aachener Ende” von Stadigrenze Linnich-
Ederen bis zur B 56

Neufassung der Anlage zur Satzung Uber die Erhebung von Beitragen nach § 8 des

Kommunalabgabengesetzes fir stadtebauliche Manahmen der Stadt Baesweiler vom

05.07.2001 zuletzt gedndert durch Satzung vom 16.12.2009;

hier: Einteilung der Stral’en des Stadtgebietes gemal § 4 Absatz 8 der Satzung Uber
die Erhebung von Beitrdgen nach § 8 des Kommunalabgabengesetzes vom
05.07.2001 :

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ratsmitgliedern

Fragestunde fur Einwohner

Nicht éffentliche Sitzung

Genehmigung von Dringlichkeitsbeschlissen
1. betreffend eine Grundstiicksangelegenheit
2. betreffend Ankauf eines Grundsticks

3. betreffend Vergabe eines Auftrages

Projekt Nahversorgung Am Feuerwehrturm;
hier: Abschluss eines Angebotskaufvertrages und eines stadtebaulichen Vertrages

Soziale Stadt Setterich,

hier: Vergabe des Auftrages zur Herstellung der Freiflache ,Emil-Mayrisch-Stralle (Teil
1 und 2)*

Grundstiicksangelegenheiten;
1. Grundschuldbestellung zu Lasten eines stadtischen Grundstickes
2. GrundstiicksverauRerung im TechnologieForum

Vergabe des Jahresauftrages 2014 bis 2016 fur die Erstellung/Reparatur von Kanal-
hausanschlissen, Schéachten, Stralenablaufen sowie Instandsetzungsarbeiten an
Fahrbahndecken in éffentlichen Verkehrsflachen der Stadt Baesweiler

Vergabe des Auftrages fur die Umgestaltung der Hauptstrale (4.BA) in Setterich
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Vergabe des Auftrages fir den StraRenendausbau Wiesenstrafle/Johann-StraulR-
Strafle in Loverich

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ratsmitgliedern



Stadt Baesweiler Baesweiler, 18.03.2014
Der Blirgermeister

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 29.04.2014/Punkt éb der Tagesordnung)

Evaluierung des Stiddteregion Aachen Gesetzes

Aufgrund des Gesetzes zur Griindung der Stadteregion Aachen ist die Landesregierung ge-
halten, den Landtag bis zum 31.12.2014 Uber die Erfahrungen in der Stadteregion mit der
Umsetzung des Gesetzes und den evil. Anderungsbedarf zu berichten.

Anliegend lege ich den Bericht zur Bewertung der Arbeit der Stédteregion Aachen mit der
Bitte vor, diesen, zustimmend zur Kenntnis zu nehmen.




Evaluiérung des Stadteregion Aachen Gesetzes

Vorbemerkung

1. Das StadteRegion Aachen - Gesetz ist am 21. Oktober 2009 in Kraft getreten. § 7
dieses Gesetzes besagt, dass die Landesregierung dem Landtag bis zum 31.
Dezember 2014 iber die.mit dem Gesetz gemachten Erfahrungen und dazu, ob das
Gesetz geadndert werden soll, berichtet.

2. Mit Verfigung vom 10. Januar 2014 bittet das Ministerium fir Inneres und
Kommunales des Landes Nordrhein-Westfalen den Oberbiirgermeister der Stadt
Aachen sowie den Stadteregionsrat der StadteRegion Aachen um eine
entsprechende Stellungnahme zu den Auswirkungen des Gesetzes und
insbesondere zu dem fir erforderlich gehaltenen Anderungsbedarf. Sofern ein
Anderungsbedarf gesehen wird, wird darum gebeten, die sich daraus ergebenden
Auswirkungen zu beschreiben, einschlieBlich der finanzwirtschaftlichen
Auswirkungen fir die Stadt Aachen, die Stadteregion Aachen und die
regionsangehoérigen Stadite und Gemeinden sowie die Darlegung evitl
Lésungsvorschlage.

3. Des Weiteren wird um eine Auflistung gebeten, welche Aufgaben fur das Gebiet der
Stadt Aachen nach Inkrafttreten des Stadteregion Aachen Gesetzes auf Verlangen
der Stadt Aachen gegeniiber der Stadteregion von der Stadt Aachen Ubernommen
worden sind (§ 6 Abs. 3 Stédteregion Aachen Gesetz).

Seit nunmehr finf Jahren arbeitet die Stadteregion Aachen im Dienst von mehr als 550.000
Burgerinnen und Blrgern.

Funf Jahre sind fur eine Gebietskdrperschaft ein durchaus Gberschaubarer Zeitraum.

Fir unseren innovativen Gemeindeverband mit rund 1800 Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern
sind fiinf Jahre willkommene Gelegenheit, im Sinne des Aachen-Gesetzes dem Landtag eine
aussagekréftige Evaluation aus regionaler Perspektive vorzulegen.

Dies gilt umso mehr, als die Kooperation zwischen Stadt und Kreis Aachen weit &lter ist und
Anfang der Neunziger Jahre mit der Fusion der beiden Sparkassen eine im kommunalen
Raum beispiellose Dynamik entwickelte.

Diese Dynamik wurde insbesondere durch den Zusammenschluss der beiden
StraBenverkehrsamter (2001) sowie der zehn Berufskollegs (2004) in eigensténdigen
Zweckverbanden aufgegriffen und durch hervorragende Arbeitsergebnisse gefestigt.

Vor diesem Hintergrund war der Weg zu einem integrierten regionalen Aufgabentrager
logische Konsequenz. Der Landesgesetzgeber hat diese von unten entwickelte Initiative
gewiirdigt und am 21.10.2009 mit dem Gesetz zur Bildung der Stédteregion Aachen
(Aachen-Gesetz) in institutionelle Form gebracht.

GemaR § 7 hat die Landesregierung dem Landtag bis zum 31.12.2014 Uber die mit dem
Gesetz gemachten Erfahrungen und eventuellen Anderungsbedarf zu berichten. Mit Erlass
vom 10.01.2014 hat das Ministerium fiir Inneres und Kommunales des Landes Nordrhein-
Westfalen diese Evaluierung angefordert. Dabei haben Stadt und StadteRegion Aachen
gerne das Angebot angenommen, eine gemeinsame Stellungnahme mit folgender Struktur
abzugeben:



I.  In der Rickschau: Erwartungen und Ziele
Il. Wo stehen wir? Eine Bestandsaufnahme

1. Partnerschaft lernen: Die Umsetzung der Funktionalreform

2. Zum Mehrwert: Die kooperative Rendite

3. Klare Verhiltnisse: Die Finanzbeziehungen

4. Der gesetzliche Rahmen: Anderungsbedarf und Perspektiven
lll. Mut und Sensibilitét: Ein Résumée

l. In der Riickschau: Erwartungen und Ziele

Mit der Griindung der Stadteregion Aachen wurde ein langjshriger Entwicklungsprozess
abgeschlossen, an dessen Ende eine in Nordrhein-Westfalen einmalige Kérperschaftsform
geschaffen wurde. Nicht alle Wiinsche der Beteiligten (Stadt Aachen, Kreis Aachen und
Stédte und Gemeinden des Kreises Aachen) fanden in dem fiir die Griindung erforderlichen
Gesetz zur Bildung der Stéddteregion Aachen (Aachen-Gesetz) vom 26.02.2008,
verabschiedet im Landtag NRW am 21.02.2008, Bericksichtigung. Im Wesentlichen hatten
insbesondere Stadt Aachen und der Kreis Aachen einen noch stirkeren
aufgabenspezifischen Verbund gewolit.

Wesentliche Grundlagen des Gesetzes wurden von den beteiligten Kérperschaften ebenfalls
Uber Jahre entwickelt. Dabei spielten die finanziellen Eckdaten und die Regelung von
Vermégensverlagerungen eine wichtige Rolle. Der gegenseitigen Sorge, durch den neuen
Verbund auch in neue finanzielle Verantwortlichkeiten zu geraten, musste Rechnung
getragen werden. Hauptsorge des Altkreises war, dass ihm die Soziallasten der Stadt
Aachen in weiten Teilen zufallen kénnten. Hauptsorge der Stadt Aachen lag darin, zum einen
durch beabsichtigte Vermégensiibertragungen nicht ausgleichbare Vermégensverluste unter
Beruicksichtigung der NKF Systematik zu erfahren sowie Uber eine uneingeschrankte
Umlageregelung auch in die Haftung fur ggf. verlustreiche Beteiligungen des Altkreises, etwa
aus bestehenden Einrichtungen etc., genommen zu werden.

Auch wenn stets ein gemeinsames Anliegen die bewusste Stirkung eines regional
relevanten Ansprechpartners war, so war doch unstreitig ein ebenso unverzichtbares
Element die Forderung, dass die Stellung der Stadt Aachen als kreisfreie Stadt bewahrt
bleibt.

Nach diesem intensiven Vorlauf war die Botschaft letztlich einfach und klar: gemeinsam sind
wir stérker.

Politik und Verwaltung waren sich einig, dass die Stadteregion keine bloRe Fortschreibung
des Kreises Aachen sein darf. Ziel war eine neue, starke Einheit, die neben der Bindelung
von Kréften und der Schaffung von verwaltungstechnischen Synergieeffekten einen
Mehrwert fUr die Menschen erbringen misse.

Die u.a. im Mehrwertepapier sowie im Zukunftsprogramm definierten Ziele gingen und gehen
weit Uber formelle Zusténdigkeiten hinaus:



1. Die Stadteregion wird sich als europsische Modellregion profilieren.
2. Die Stédteregion wird ein besonderes Bildungsangebot aufweisen.

3. Die Stédteregion will das Forschungs- und Entwicklungspotential in Wirtschaftskraft

umsetzen.

4, Die Stéddteregion betrachtet die Lebensqualitat fur die Menschen im Lebensraum
Aachen als besonderes Gut der Zukunftssicherung; es ist ihr Auftrag, sie standig zu
verbessern.

5. Die Stéadteregion wird politisch die Interessen des Gemeindeverbandes in Dusseldorf,

Berlin und Brissel intensiver vertreten als es Einzelkommunen oder
Gebietskorperschaft kénnen.

Die Hauptverwaltungsbeamten der Stidteregion werden hierzu einen
“Interessenausschuss” der Burgermeister in der Stadteregion griinden.

Diese programmatischen Eckpfeiler wurden nahezu einstimmig im Rat der Stadt Aachen
(19.11.2008 / bei drei Gegenstimmen) und im Kreistag (11.12.2008 / einstimmig)
beschlossen bzw. zur Kenntnis genommen. Die zustindige Verbandsversammlung des
Zweckverbandes StadteRegion Aachen hat dieses Grundlagenpapier am 02.12.208 dann
einstimmig beschlossen.

Zu den administrativen Synergien

Durch die Bildung der StadteRegion Aachen soliten folgende administrative Synergien
erschlossen werden:

a) Reduzierung des personellen Aufwands,
b) Reduzierung des sachlichen Aufwands,
c) Steigerung der Qualitét bei gleichbleibendem Aufwand;

Das administrative Programm misse zwingend mit strategischen Zielvorgaben verkn{pft
sein. Hierzu gehore ein ,Reduktionsfaktor’, der die nach MaRgabe des Musterhaushaltes
(status quo 31.12.2005) addierten Personal- und Sachaufwendungen fortschreibe und die
globalen Synergien mit definierten Zeithorizonten (3% bis 2009, insges. 10 % bis 2015)
festlege.

Zum Mehrwert fiir die Biirgerinnen und Biirger

Die StadteRegion sei im Sinne der Burgerinnen und Birger tatig und misse diesen
Anspruch in verbessertem Birgerservice und Birokratieabbau ausdriicken. Das
gemeinsame StraBenverkehrsamt zeige, wie diese Kriterien in der StiadteRegion Aachen
kundenorientiert ~ erfillt wirden. Ein regionaler Ansprechpartner, ausgedehnte
Offnungszeiten, zligige Geschaftsabwicklung, hohe Ertrage: Nach diesem Muster sollten die
Organisationseinheiten ihre zukinftige Struktur gestalten und Aufgabenkritik betreiben.

Zum politisch-strategischen Mehrwert

Die StadteRegion Aachen misse die regionale Handlungsebene werden, um

Doppelzusténdigkeiten aufzuheben, Strategien vereinheitlichen und politische Spielrdume
eréffnen zu kdnnen.



Die StadteRegion erdffne politische Perspektiven, die in den aktuellen Strukturen verschiittet
blieben. Insbesondere auch das Instrument der planerischen Regionalentwicklung sollte
eingebunden werden.

Il. Wo stehen wir? Eine Bestandsaufnahme

Am 21.10.2009 wurde die Stadteregion Aachen Realitat, aus einer Vision wurden Fakten.
Konnten die Erwartungen erfillt, die Ziele erreicht werden? Eine Frage, die in den folgenden
Kapiteln ebenso kritisch wie transparent beantwortet werden soll.

I.1. Partnerschatft lernen: Die Umsetzung der Funktionalreform

Mit Beginn der Legislaturperiode mussten sich die neuen Hauptverwaltungsbeamten, der
neugewahite Rat der Stadt Aachen und der erstmals konstituierte Stadteregionstag in eine
administrative und politische Struktur einleben, fir die es in NRW keinerlei Erfahrungswerte
gab.

So wurde das Verhéltnis von Stadt und StidteRegion Aachen zunichst spirbar von
beiderseitigen Kommunikationsproblemen gepragt, die eine sachorientierte Arbeit
erschwerten. Ursache waren zwei ebenso werthaltige wie konflikttréchtige Definitionen: der
in der unmittelbaren demokratischen Legitimation des Stadteregionstages begriindete
stédteregionale Anspruch auf kommunale Selbstverwaltung und der besondere Status der
kreisfreien und gleichzeitig regionsangehérigen Stadt Aachen.

Exemplarisch &uerten sich diese Differenzen weniger in pflichtigen, gesetzlich normierten
Aufgabenfeldern, als in in der Frage der Wahrnehmung freiwilliger tberértlicher

Selbstverwaltungsaufgaben durch die StadteRegion Aachen auf dem Gebiet der Stadt
Aachen.

Automatische Aufgabenzuweisungen sowie der Anspruch der Stadteregion, freiwillige
uberértliche Aufgaben ohne Abstimmung mit der Stadt Aachen auch fiir das Gebiet der Stadt
Aachen wahrnehmen zu wollen, begriindeten einerseits die Sorge einer auswachsenden
Kreisfreiheit der Stadt Aachen, aber auch ganz manifest die Gefahr entstehender
Doppelstrukturen, die es ja gerade zu vermeiden galt. Daneben stand die Sorge, dass das
auf einen konkreten jeweils zu definierenden Aufgabenbestandteil abgestelite
Finanzierungskonstrukt des Ausgleichs nicht mehr tragfahig sein wiirde.

Dieser lebhaft ausgetragene Konflikt konnte nur durch eine offene und vertrauensvolle
Kommunikationskultur der handelnden Akteure und nicht durch juristische Auslegungen des
Aachen-Gesetzes befriedet werden.

Als pragmatische Lésung haben der Oberbirgermeister der Stadt Aachen und der
Stadteregionsrat der StidteRegion Aachen ein Eckpunktepapier zum Verhiltnis Stadt
Aachen/StédteRegion Aachen erarbeitet. Dieses sog. ,15 Punkte-Papier’ wurde im Konsens
mit den Birgermeistern der StadteRegion Aachen dem Rat der Stadt Aachen sowie dem
Stédteregionstag vorgelegt und Ende 2012 nahezu einstimmig verabschiedet. Es bildet

seither eine tragfahige Grundlage fir die tégliche Zusammenarbeit und hat seinen Praxistest
bestanden (Anlage 1).



il.2. Zum Mehrwert: Die kooperative Rendite

Die Stadteregion bleibt ein herausfordernder Prozess, der weiterhin in und an einer
gemeinsamen Lebenswirklichkeit wachsen muss. Er fordert regelmaBig beiden Seiten
Kompromissbereitschaft, Sensibilitdt und Offenheit ab. Doch der nachfolgend dokumentierte
Mehrwert belegt: Die Aachener Funktionalreform ist fiskalisch wie operativ ein Erfolg.

Die Stadteregion Aachen hat seit ihrer Grindung auf Basis der vorgegebenen Ziele an der
Scharfung ihres Profils gearbeitet. Im Dialog mit der Politik, den regionsangehérigen
Kommunen, der Biirgerschaft und der Mitarbeiterschaft, hat die Verwaltung der
StadteRegion in eigener Zustandigkeit fir ihr Haus das sogenannte Zukunftsprogramm
entwickelt und jahrlich fortgeschrieben. Es liefert in der aktuellen Fassung einen Nachweis
der operativen Handlungsfelder der Stadteregionsverwaltung (Anlage 2).

Dieses vom Stadteregionstag einhellig getragene Produkt beschreibt zudem ein Leitbild, das
durch die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter entwickelt wurde und eng mit den urspriinglichen
Vorgaben korrespondiert.

An dieser Stelle seien drei Elemente des Mehrwertes durch Kooperation néher beschrieben:

Zu den administrativen Synergien

§ 2 Nr. 6 der Anlage 1 zum Aachen-Gesetz gibt die Richtung vor: Auf Basis des Ist-
Zustandes von 2005 sind die Personal- und Sachkosten in den zusammengefihrten
Aufgabenfeldern um

3% bis 31.12.2009 und insgesamt
10 % bis 31.12.2015

zu reduzieren.

Der Blick in Anlage 3 gibt hierauf eine klare Antwort: Die angestrebten Einspareffekte
konnten deutlich frilher erreicht werden und zeigen das Potential kommunaler
Kooperationen.

Auch unter Beriicksichtigung der Tatsache, dass diesen Synergien zu Beginn
Anschubleistungen entgegenzustellen sind - angefangen von den Vorleistungen
administrativer Art, Vertrdge etc. zur Grundstlicksiibertragung, die Unterbringung der
Mitarbeiter/Innen - und auch die Kooperation mit erhéhtem Einsatz verbunden ist, verbleibt
die Erkenntnis, dass der Verband im Rahmen der vereinbarten Systematik das gesteckte
Ziel erreicht hat.

Gute Administration kann sich allerdings nicht nur ber Kosteneinsparungen definieren,
sondern lebt von motivierten Mitarbeitern.. Daher wurden die von der Funktionalreform
besonders betroffenen Amtern von Anfang an in den Fusionsprozess einbezogen.
Fuhrungsfunktionen wurden frihzeitig und transparent besetzt. Mittlerweile ist die
Mitarbeiterschaft auf dem Weg zu einer gemeinsamen Identitét — ein Ergebnis, dass nur mit
zielgruppengerechter Kommunikation und echter Partizipation erreicht werden kann. Die
gewonnene Normalitdt &uRert sich nicht nur in gesicherter und guter
Aufgabenwahrnehmung, sondern auch in der geringen Zahl an Ubergeleiteten Mitarbeitern,
die von der Riickkehroption Gebrauch gemacht haben.



Zum Mehrwert fiir die Biirgerinnen und Biirger

Birgerinnen und Birger identifizieren sich mit Ihrer Stadt, mit ihrer Gemeinde. Die regionale
Handlungsebene, die eher in mittel- und langfristig wirksamen Prozessen tétig ist, ist deutlich
weniger prasent.

Der Mehrwert der Funktionalreform ~ qualitativ hochwertige und effiziente Dienstleistung liest
sich oftmals sehr technisch. Daher versucht die Stadteregion, zielgruppengerecht die Vielfalt
an Aufgaben fiir die Birgerinnen und Birger darzustellen. Die gemeinsame Familienkarte
oder der regionale Handwerkerparkausweis stehen synonym fiir Mehrwerte ohne
Mehrkosten.

Und mit einem ganzen Biindel von MaRnahmen sucht sie den Dialog mit der Burgerschaft.
Ein Schwerpunkt bildet die Jugendpartizipation, die sich insbesondere auf die
Schillervertretungen stiitzt und eine eigene Dynamik entwickelt hat.

Zum politisch-strategischen Mehrwert

Politik entsteht durch Interaktion. Der Stadteregionstag mit seinen 72 Mitgliedern aus den
zehn regionsangehérigen Kommunen hat im Laufe der vergangenen fiinf Jahre daher eine
zentrale Rolle gespielt. Mittlerweile ist die politische Meinungsbildung iiber alte Grenzen
hinweg eingelibt und die Ma3stabsvergréBerung wird als Bereicherung empfunden.

Die Parteistrukturen sind der neuen Gebietskulisse gefolgt. Kreisverbénde haben fusioniert,
Burogemeinschaften wurden eingerichtet, gemeinsame Delegiertenversammiungen
ausgerichtet. Auch hier gilt: Neues Denken braucht Zeit, setzt aber letztlich Energien frei.

Dem Vorbild der Parteien sind Vereine und Verbdnde gefoigt. DRK und DGB, der
Paritatische Wohlfahrtsverband, der RegioSportbund oder stidteregional organisierte
Innungen tragen die Kooperation in die Mitte der Gesellschaft. (konkrete Daten einfiigen)

Hieraus entstehen Impulse fir zukunftsgerichtete Initiativen. Sei es die Neustrukturierung der
regionalen Wirtschaftsférderung oder die Griindung des Zweckverbandes Region Aachen,
die Grindung der AG Charlemagne zur Etablierung von verbindlichen Strukturen der
unmittelbar grenzilberschreitenden Zusammenarbeit oder gemeinsame Initiativen zur
Schaffung neuer zukunftsorientierter Industriearbeitspldtze - die StadteRegion ist im
Bewusstsein der handelnden Akteure angekommen und wird als verlasslicher Partner
gesehen.

Il.3. Klare Verhiltnisse: Die Finanzbeziehungen

Der Grundgedanke war schlissig und klar: Die Finanzierung der StadteRegion sollte im
Sinne einer Solidargemeinschaft allein durch die Regionsumlage sichergestellt werden.
Dabei solite die Zielsetzung ,Gemeindeverband und Wertegemeinschaft® auch
finanzpolitisch mit Leben gefillt und im Rahmen einer fortzuschreibenden Vereinbarung
dokumentiert werden.

Tatséchlich konnte dieses Prinzip nur in Teilen umgesetzt werden, da das Gebot der
,Finanzneutralitét* aller Beteiligten gem&R § 2 Absatz 2 des Gesetzes zur Bildung der
StadteRegion beachtet werden musste. Weder die Stadt Aachen, so die Forderung, noch der
Altkreis/StédteRegion Aachen oder die bisherigen kreisangehérigen Kommunen durften
finanziell schlechter gestellt werden.



Dementsprechend wurde in der  oOffentlich-rechtlichen Vereinbarung zum
Vermégensiubergang und zur Regelung der Finanzbeziehungen (6rV V/F) geregelt, dass die
Neutralitdt zum einen durch die Zahlung der Regionsumlage und zum anderen durch die
Zahlung eines pauschalen Ausgleichbetrages an die StadteRegion gewahrt wird.

Die Vorgaben waren eindeutig. Ausgehend von der durch das Gesetz vorgegebenen
Umlagefinanzierung galt es, gesonderte Regelungen zu finden, die von allen
Beteiligten als unverzichtbar eingeforderte Belastungsneutralitat sicherzustellen. So
wurde vorab eine gesonderte Ausgleichsregelung festgesetzt. Diese beruht auf dem
Grundsatz, dass einerseits die durch die Neuregelung entstehenden haushélterischen
Be- und Entlastungen zwischen den Beteiligten auszugleichen sind und andererseits
die durch die Umlageerhebung auf die Stadt entfallende Belastung begrenzt wird auf
die gemaR der Finanzvereinbarung definierten Kosten.

Dementsprechend wurde in der o.a. Vereinbarung die Zahlung eines pauschalen
Ausgleichsbetrages der Stadt neben der zu zahlenden Regionsumlage festgesetzt.

Gem. § 2 Zif. 1 Abs. 3 der Vereinbarung zum Vermégensiibergang und zur Regelung
der Finanzbeziehungen sollte eine Revision (spatestens) nach Rechnungsabschluss
des Jahres 2012 erfolgen zur Feststellung, ob der jidhrliche Ausgleich weiterhin
erforderlich ist oder angepasst werden muss. Nach weiteren drei Jahren sollte eine
weitere Revision erfolgen mit dem Ziel, eine abschlieRende Regelung zu finden.

In der Praxis konnte dieses Ziel der Belastungsneutralitit wegen der &uBerst volatilen
Umlagegrundlagen nicht eingehalten werden. Unter Leitung der Kdmmerin der Stadt Aachen
und des Kammerers der StadteRegion Aachen sowie unter Beteiligung von zwei
Burgermeistern wurde eine ergédnzende Vereinbarung (Anlage 4) gemaR § 2 Nr. 7 der 6rV
V/F ausgearbeitet, die durch den Rat der Stadt Aachen und den Stédteregionstag
beschlossen wurden (09./10.04.2014).

Im Einklang mit den gesetzlichen Bestimmungen des Aachen-Gesetzes wird mit dieser
erganzenden Vereinbarung das Ziel der ,Finanzneutralitat erreicht.

Durch die ergénzende Vereinbarung zur 6rV V/F ist demnach eine abschlieRende Regelung
getroffen worden, so dass § 2 Nr. 1 Satz 6 der 6rV V/F (abschlieBende Regelung ab 2015)
bereits weit vor der Frist erfillt ist.

Dennoch bleiben die gesetzlichen Bestimmungen weiterhin auf dem Prifstand, damit das
festgelegte Ziel auch dauerhaft fur alle Beteiligien Bestand hat.

Il.4. Der gesetzliche Rahmen: f\nderungsbedarf und Perspektiven

Die knappe gesetzestechnische Ausgestaltung hat die Stadteregion in ihrer Umsetzung vor
einige Schwierigkeiten gestellt. Allerdings war dies sicher nicht nur dem Text an sich
geschuldet, sondern auch dem anfanglichen Reibungsverlust zwischen zwei Verwaltungen
auf ,Augenhohe”, die beide auf ,Kreisebene" tétig sind und die in ihren praktischen Ablaufen
verschiedenen Verfahrensgéngen untergeordnet sind. Das wechselseitige Selbstversténdnis
musster und muss hier einander angeglichen werden. Diese Erkenntnis hat sich
durchgesetzt und muss dennoch immer wieder mit Leben gefiilit werden.

Dies wird durch die beiden Hauptverwaltungsbeamten ,vorgelebt":

,ES besteht Einigkeit zwischen OB und SR, dass die Griindung der Stadteregion Aachen
eine richtige und zukunftsgewandte Entscheidung fir die weitere Entwickiung und Stérkung
der Stadt Aachen und des Kreises Aachen war und keine Notwendigkeit besteht, das
Aachen-Gesetz zu é&ndern:* Das Zitat aus dem sog. ,15 Punkte-Papier* des
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Oberbiirgermeisters und des Stédteregionsrates belegt: Das Aachen-Gesetz bietet einen
adaquaten Rechtsrahmen fiir eine erfolgreiche regionale Kooperation.

Ungeachtet dieser Aussage haben die Stadt Aachen und die StédteRegion Aachen weiterhin
die Erwartung an den Landtag NRW, die Innovationskraft der Stidteregion Aachen zu
nutzen und aktuell von Mittelbehérden wahrgenommen Aufgaben modellhaft zu
regionalisieren.

Darlber hinaus ware die Sicherstellung der weitergehenden eigensténdigen statistischen
Erfassung und Darstellung der Stadt Aachen in entsprechenden Veréffentlichungen auf der
Basis der IT-NRW Daten zu gewahrleisten.

Die Landesstatistik schien und scheint immer noch das Aachen-Gesetz so zu verstehen,
dass eine gesonderte Erfassung der kreisfreien Stadt Aachen nicht angezeigt ist — ein
Nachteil flr die Stadt Aachen, der sich auch auf Ebene der Bundes- und Européischen
Statistik fortsetzt, die insoweit Bezug nehmen auf die Daten der jeweiligen Landesstatistik.
Damit gingen der Stadt Aachen wesentliche Vergleichsfelder sowohl in der AuBendarstellung
als auch im internen Vergleich der kreisfreien Stadte verloren.

Wie bereits 2008 im Antrag zum Aachen-Gesetz ausgefiihrt, gehért hierzu die angesichts der
profilierten Aachener Bildungslandschaft naheliegende schulformiibergreifende Aufsicht
sowie die aufgrund der Grenzlage und der bipolaren strategischen Orientierung spezifischen
Anforderungen ausgesetzte Regionalplanung.

Beide aktuell von der Bezirksregierung Kéln wahrgenommenen Aufgaben sollten in einem
befristeten Pilotvorhaben Ubertragen und auf ihre positive Wirkung auf die Entwicklung
starker kommunaler Gemeinschaften gepriift werden. Die Stédteregion Aachen sieht einem
Dialog erwartungsvoll entgegen.

Stadt und StadteRegion Aachen stimmen dariiber iiberein, dass von Seiten des
Landes NRW / dem Innenminister NRW eine Klarstellung erforderlich ist, dass, auch
im Fall von Rechtsverordnungen mit der Begriindung neuer Zustindigkeiten bei
Aufgaben der Kreisstufe, der Stadt Aachen ein Optionsrecht wie bei einer
Gesetzesnorm zusteht.

Fur weitere kooperative Initiativen bieten untergesetzliche Regelungen (wie OrV)
ausreichenden Gestaltungsspielraum. Diese Kooperation hat sich in vielfaltigen
Vereinbarungen zwischen Stédteregion und Stadt Aachen hinsichtlich weitergehender
Aufgabenkreise = sowie die  Fortentwicklung  gemeinsamer  Verbiinde  oder
Kooperationsvereinbarungen bzw. Mandatierungen neben dem institutionellen Verbund der
Stadteregion, die zum Teil durch den Verbund erforderlich wurden und bereits in den
Vereinbarungen zur StiadteRegion verankert waren, um Schnittstellen zu vermeiden und
vorhandene Strukturen zu nutzen, bewahrt (beispielhaft nicht abschlieRend):

- Mandatierung Gebaudemanagement
- Mandatierung Leitstelle

- Vereinbarung Uber die Leistungen in Bezug auf das Kataster- und
Vermessungswesen

- Fortsetzung Mandatierung Rettungswesen
- Vereinbarung zur Unterhaltung der Uibertragenen Kreisstrafien

- Vereinbarung zur Wahrnehmung der prozessualen Vertretung in Angelegenheiten
des Auslaénderrechts durch die Stadt Aachen

- Vereinbarung zur Wahrnehmung der Aufgaben des Arbeitsschutzes durch die Stadt
Aachen

- Lernen vor Ort zur Starkung der Bildungsregion
8



Hinzu treten einzelfallspezifische Abstimmungen und Vereinbarungen des ,Voneinander
Lernens®. Beispiele machen Schule wie etwa der gerade im Rahmen des NRW Bank
Ideenwettbewerbs fir Kommunen 2013 ausgezeichnete kostenfreie ,Newcomer Service* der
Stadt Aachen, der nunmehr von der Stédteregion als Idee aufgegriffen wurde. Allerdings ist
bei der Umsetzung dieser Idee die bloBe Schaffung einer Doppelstruktur zu vermeiden, bzw.
den Uberflussigen Neuaufbau einer Struktur wie sie etwa bei der Annahme der eigenen
regionsweiten Zusténdigkeit geschaffen werden wiirde.

Burgerbezogene Angebote werden ,regionalisiert’, erfahren also Geltung auch firr das
jeweils andere Gebiet wie z.B. die Familienkarte oder aber der regionale
Handwerkerparkausweis.

Natdrlich sind all diese Gemeinschaften nicht frei von Konflikten. Die Zusammenarbeit auch
hier insbesondere bei Einbindung weiterer regionaler Akteure will ebenso gelernt und
strukturiert werden, wie der gesamte Prozess. Dennoch zeigt sich, dass eben dieser Prozess
positiv verlduft. Die Stadteregion und die gemeinsam gebildeten Gremien werden
zunehmend als Ansprechpartner wahr- und angenommen.

Die Stadteregion Aachen ist mehr als nur ein neues Wort firr eine neutrale Struktur.

lll. Mut und Sensibilitdt: Ein Résumée

Die St&dteRegion Aachen ist ein funktionsfihiger Gemeindeverband, der sich den
Herausforderungen inmitten einer verdichteten Grenzregion stellt. Die StadteRegion hat
anders als die unterhalb der Gesetzesschwelle angedachten oder geschaffenen Verbiinde
Stabilitét erfahren und kann so die ihr zugedachte Funktion ausfillen. Natirlich dirfen die
Schwierigkeiten einer Funktionalreform nicht {ibersehen werden. Sie anzunehmen und zu
bewdltigen, ist aber sowohl vor dem gesetzlichen Hintergrund als auch der dahinter
stehenden politischen und strategischen Zielsetzung ein Muss. In diesem Sinne haben die
anfénglichen Schwierigkeiten bei den Partnern den Fokus auf die gemeinsame Zielstellung —
bei Wahrnehmung unterschiedlicher Aufgaben - geschéarft. Wege und Verfahrensweisen zur
Lésung auch sicher noch zu erwartender Probleme wurden gefunden. Vor diesem
Hintergrund hat die St&dteRegion Anerkennung auch durch die Biirgerinnen und Birger
gefunden - auch Uber den ihr gesetzlich tbertragenen Aufgabenkreis hinaus, z.B. iiber das
Bildungsbirro oder etwa im Bereich der Wirtschaftsférderung. Parallel ist die Sicherung der
Eigensténdigkeit der Partner kein Gegensatz, sondern elementarer Baustein.

Die gesetzlichen Grundlagen sind im Wesentlichen geeignet, diesen stetig zu prazisierenden
Weg zu tragen. Klarstellungen zur Abgrenzung der Zustindigkeiten und Konkurrenzen
waren hilfreich, sind aber bei Akzeptanz der getroffenen Vereinbarungen nicht zwingend
erforderlich.

»Funktionalreform” — auf den ersten Blick ein abstrakter Begriff. In der Stéadteregion Aachen
hat er allerdings bereits in einer Legislaturperiode spiirbar in das Selbstverstindnis und die
Lebenswirklichkeit der regionalen Akteure eingewirkt.

Die Ruckschau zeigt: Ohne Mut und Weitsicht auf kommunal- wie auf landespolitischer
Ebene ist ein solches Projekt nicht denkbar -~ und ohne Sensibilitit und
Kompromissbereitschaft zum Scheitern verurteilt.

Letztlich z&hlt allerdings der Mehrwert fir die Burgerinnen und Biirger in der Stidteregion
Aachen. Sie erwarten eine effiziente, zukunftsfahige und kreative politische Landschaft. Die

Stadteregion Aachen ist Uiberzeugt, angesichts der vorstehenden Ausfilhrungen diesem
Anspruch gerecht zu werden.
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Die Stadteregion Aachen wird auch in Zukunft mit aller Kraft an ihrem Profil arbeiten. Als
anerkannte Bildungsregion, als Garant der Daseinsvorsorge, als innovativer
Wirtschaftsstandort und Modell fiir ein gelebtes Europa.

Die Stidteregion Aachen - Botschafter des Landes NRW fiir gelingende regionale
Kooperation.

Stand: 14.03.2014
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 15.04.2014
Der Biirgermeister

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 29.04.2014/Punkt 3 der Tagesordnung)

Demografischer Wandel in der Personalentwicklung der Stadtverwaltung
Baesweiler;

hier: Antrag der SPD-Fraktion

Allgemeines

Auch die kommunalen Verwaltungen sind von den Auswirkungen des demografischen Wan-
dels betroffen.

Bekanntlich fuhrt die demografische Entwicklung bundesweit zu einer Abnahme der Er-
werbsbevélkerung und zu einem deutlichen Anstieg der Anzahl &lterer Beschéftigter. Gleich-
zeitig treffen die Arbeitgeber auf einen geringeren Angebotsmarkt an Nachwuchskréften.
Zur Deckung des zukiinftigen Arbeitskraftebedarfs ist es daher fur die Verwaltungen erfor-
derlich, Strategien fur eine demografische Personalpolitik zu erarbeiten und umzusetzen.

Nahezu dreiviertel (73%) der Kommunen in Deutschland messen dem Thema ,Demografie"
fur die Personalarbeit in der Kommunalverwaltung einen hohen Stellenwert bei. (Ergebnis
einer reprasentativen Studie des Forschungsinstituts Betriebliche Bildung, Nurnberg)
Demnach ist das Thema ,Demografischer Wandel“ in den Personalabteilungen der Kommu-
nen angekommen.

Der Demografische Wandel ist eine Herausforderung, der sich die Personalentwicklung zu
stellen hat. So wie die Gesamtbevdlkerung, altert auch die Belegschaft der Stadtverwaltung.
Gleichzeitig erweist sich die Gewinnung von Nachwuchskraften und Fachpersonal in einem
sich verscharfenden Wettbewerb um Arbeitskrafte als immer schwieriger.

Es gilt deshalb, durch konsequente Haushaltspolitik Gestaliungsmdglichkeiten auch als Ar-
beitgeber/Dienstherr zuriickzugewinnen, damit der zukiinftige Personalbedarf an Fach- und
Fluhrungskraften quantitativ und qualitativ gedeckt werden kann. Dabei muss der Beitrag der
Personalentwicklung zur Bewdltigung des demografischen Wandels darin bestehen, Mitar-
beiter/innen in die Lage zu versetzen, den sich stets neuen Anspriichen zu geniigen, weil
sowohl andere Produkte fur die Blrgerinnen und Birger entwickelt werden als auch vorhan-
dene Produkte in anderer Qualitat erstellt werden missen. Dabei gilt es zu beriicksichtigen,
dass eine systematische Weiterentwicklung des Blirgerengagements Mitarbeiter/innen bend-
tigt, die sich noch stéarker als Partner der Birgerinnen und Birger verstehen.

Da die vorhandene Belegschaft selbst Teil des demografischen Wandels ist, gilt es, Leis-

tungsbereitschaft, Motivation und Arbeitsfahigkeit der Mitarbeiter/innen zu erhalten und zu
férdern.

Gleichzeitig gilt es aber auch, sich personell gut auf die Anforderungen der Zukunft einzustel-
len, damit fehlendes oder nicht ausreichend qualifiziertes Personal in den kommenden Jah-
ren nicht zum personellen Engpass fiihrt.
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Die vorhandenen Handlungsspielrdume der Altersstruktur und die Fluktuation missen zwar
genutzt werden, um die Personalkosten zu reduzieren, andererseits muss aber auch gerade
in das vorhandene Personal ,investiert* werden, damit Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter wei-
terhin leistungsféhig, motiviert und engagiert die wichtigen Aufgaben in der Verwaltung

wahrnehmen.

1. Personalfluktuation

11 Planbare Fluktuation
Von 2015 bis 2025 werden 27 Mitarbeiter/innen (von insgesamt 238 ) die Stadt
Baesweiler planbar aufgrund Ausscheidens wegen Erreichen der Altersgrenze bzw.
wegen dem Beginn der Freistellungsphase im Rahmen abgeschlossener Altersteil-
zeitvertrage verlassen.
Insgesamt werden also in den néchsten 10 Jahren rd. 11% des vorhandenen Perso-
nals die Stadt Baesweiler verlassen. Uberwiegend handelt es sich hierbei um Mitar-
beiter ohne Fithrungsverantwortung.
Zum GrofBteil handelt es sich um Handwerker im Bereich Baubetriebsamtes.

1.2  Unplanbare Fluktuation

Andere Grinde, den Arbeitgeber/Dienstherrn zu verlassen, wie

- Arbeitnehmerkindigung,

- Arbeitgeberkiindigung,

- Wechsel des Dienstherrn,

- Ausscheiden wegen Krankheit,

- vorzeitiger Renteneintritt oder

- eine evtl. zukiinftige Inanspruchnahme von Altersteilzeit,

sind nicht beeinflussbar und hinsichtlich des Zeitpunktes Gber ihre Anzahl nicht plan-
bar. Das Auslaufen von befristeten Beschaftigungsverhéitnissen wird hier ausdriick-
lich nicht berticksichtigt, da sie in der Regel zur Vertretung (langere Erkrankung, El-
ternzeit) der Stelleninhaberin/des Stelleninhabers dienen, die wieder zuriickkommen
kénnen. In wenigen Féllen erfolgt eine Befristung fir voriilbergehende Sonderaufga-
ben (z.B. Klimaschutzmanager).

9 Mitarbeiter haben im Jahr 2013 aus den unterschiedlichen Griinden das Dienstver-
héltnis bei der Stadt Baesweiler beendet. Hierbei handelt es sich in vier Fallen um
Mitarbeiter/innen, die im Jobcenter der StadteRegion Aachen im Rahmen einer Ab-
ordnung tatig waren und dann ganz zur StadteRegion gewechselt sind.

Durchschnittlich waren es 6 Mitarbeiter/innen pro Jahr in den letzten 4 Jahren.

Zu beachten ist, dass nicht jede Personalveranderung planbar ist. So ist nicht auszu-
schlieRen, dass auch ein Teil der Mitarbeiter/innen, die planmaRig erst nach 2024 in
den Ruhestand wechseln, vorzeitig aus gesundheitlichen Grinden (Erwerbs-, Dienst-
unfahigkeit) ausscheiden.
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Personalentwickiung

Mitarbeiter hinsichtlich ihrer Fahigkeiten und Kompetenzen in die Lage zu versetzen,
zukunftige Anforderungen in ihrem Arbeitsgebiet kompetent bearbeiten zu kénnen
oder sich fur neue Tatigkeiten zu qualifizieren, steht als Aufgabe im Zentrum der Per-
sonalentwicklung.

Angesichts der Herausforderungen, die zukiinftig komplexer werdenden Aufgaben zu
bewaltigen, gewinnt die kontinuierliche Fort- und Weiterbildung des Personals erheb-
lich an Bedeutung. Gleichzeitig wird es Aufgabe der Personalentwickiung sein, die
Attraktivitdt der éffentlichen Verwaltung fir neue Mitarbeiter durch Aufstiegschancen
und Weiterbildungsmdglichkeiten zu erhéhen und leistungsorientierten Mitarbeitern
Unterstitzung far ihre Weiterbildung zu bieten.

Sie wirkt sowohl nach innen als auch nach au’en. Dadurch, dass das vorhandene
Personal geférdert und motiviert wird, prasentiert sich die Stadt Baesweiler auch den
Birgerinnen und Birgern als moderne dienstleistungsorientierte Verwaltung.

Personalbedarfsplanung

Mit diesem Instrument soll erreicht werden, dass der erforderliche Personalbedarf
kurz-, mittel-, und langfristig in quantitativer wie in qualitativer Hinsicht sichergestellt
wird.

Perspektivische Veranderungen in der Aufgaben- und Personalstruktur kénnen im
Rahmen der langfristigen Personalentwicklungsplanung friihzeitig erkannt und gezielt
bei der Personalbeschaffung und Personalentwicklung berticksichtigt werden.

Will man feststellen, wie viele Mitarbeiter/innen die Stadtverwaltung Baesweiler mit
welcher Qualifikation zu welchem Zeitpunkt braucht, benétigt man neben den Daten-
grundlagen eine Bedarfsprognose und eine Umsetzungsstrategie.

Die Personaibedarfsplanung umfasst sowohl Prognose als auch Planung auf Basis
einer kontinuierlichen systematischen Fortschreibung des Vergleichs zwischen Soll-
und Ist-Daten bezogen auf den Personalbestand einerseits und der zu erledigenden
Aufgaben andererseits.

Eine Ist-Analyse zur Mitarbeiterstruktur (bezogen auf die Altersstruktur und die Ab-
gange aufgrund des Ausscheidens wegen Erreichen der Regelaltersgrenze bzw. we-
gen Eintritt in die Freistellungsphase einer bewilligten Altersteilzeitvereinbarung) der
Stadt Baesweiler fur die ndchsten 10 Jahre wird laufend fortgeschrieben. Bei der
GréBenordnung der Verwaltung unserer Stadt ist die Entwicklung tGberschaubar, bei
uns kann - anders als in GroRstédten - sehr gut und unkompliziert aktuell auf die
Entwicklung reagiert werden.

Dartiber hinaus gibt es fur die Stellen bezlglich der qualitativen Anforderungen ent-
sprechende Anforderungsprofile, die regelmagig aktualisiert werden.

Die derzeitige Aufgabenstruktur wird stellenbezogen im Geschéftsverteilungsplan und
produktbezogen im Produktplan dargestellt.

Im Einzelnen bleibt festzustellen, dass fur Aufgaben innerhalb der Verwaltung be-
darfsgerecht ausgebildet wird. Dies gilt sowohl fur den gehoben Dienst, aber auch flir
den mittleren Dienst und die Burokauffrauen. Die Personalabteilung ist sehr wohl in
der Lage, perspektivisch die Entwicklung zu betrachten und bei der Festlegung der
Zahl der Auszubildenden auf aktuelle Entwicklungen zu reagieren.
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Positiv ist anzunehmen, dass den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern im Bereich der
Verwaltungsfachangestellten zu einem hohen Anteil der Aufstieg in den gehobenen
Dienst durch den Besuch des zweiten Angestelltenlehrganges erméglicht wird. Die
bedarfsgerechte Ausbildung konnte auch beim Hallenbad erreicht werden. Sicher an-
ders ist dies zu betrachten beim Baubetriebsamt. Nur in wenigen Bereichen ist dort
die Bereitstellung einer Ausbildungsstelle moglich. Bei Personalbedarf in den unter-
schiedlichen Fachbereichen erfolgt eine Ausschreibung der Stelle, die dann nach
Qualifikation besetzt wird. Sowohl beim Baubetriebsamt als auch im Verwaltungsbe-
reich wird bei entsprechender fachlicher Qualifikation fir die angestrebte Stelle, die
sich evtl. ergebende Mdglichkeit genutzt, Feuerwehrfrauen oder —manner einzustel-
len, da dadurch die kurzfristige Erreichbarkeit der Feuerwehr im Sinne eines effekti-
ven Brandschutzes gewahrleistet ist.

Mitarbeitergespréche

Das Mitarbeitergesprach soll als wesentliches Instrument helfen, einen kooperativen
Fuhrungsstil innerhalb der Verwaltung in die Praxis umzusetzen.

Dabei soll das Mitarbeitergesprach (MA-Gesprach) einerseits die Flihrungskréafte aber
auch die Mitarbeiter/in dabei unterstiitzen, dem Gegenlber Feedback zu geben.
Dadurch wird einerseits die Vertrauensbasis zwischen Mitarbeiter/in und Flhrungs-
kraft gestérkt und andererseits werden konkrete Ansatzpunkte fur Verbesserungen
identifiziert.

In dem Mitarbeitergesprach geht es im Wesentlichen um die gegenseitigen Erwartun-
gen, die gegenseitige Zufriedenheit und die konkreten Arbeitsergebnisse. Es dient
dazu, gemeinsam mit dem/der Mitarbeiter/in Entwicklungsmdéglichkeiten auszuloten
und den/die Mitarbeiter/in bei Bedarf durch geeignete Schulungen und Fortbildungs-
maBnahmen zu férdern. Hierdurch wird neben einem Feedback zur aktuellen Situati-
on auch ein Ausblick auf kinftige Entwickiungen gegeben. Negativ empfundene
Punkte kénnen gegebenenfalls ausgerdumt oder verbessert werden, was die Motiva-
tion steigert bzw. erhalt.

Im Idealfall sollte in dem MA-Gesprach das Thema: Ausscheiden ( wann? und wie?)
bei dlteren Mitarbeitern/innen (60 +) mit dem unmittelbaren Vorgeseizten offen kom-
muniziert werden. Das Ergebnis des Gespraches sollte dann an die Personalabtei-
lung zwecks weiterer Planung weitergegeben werden. Somit wird das Thema Aus-
scheiden aus dem Dienst nicht ausschlieBlich unter dem Gesichtspunkt der Einzel-
person betrachtet, sondern als ein betroffenes System, was letztendlich zu einer bes-
seren Qualitat der Personalbedarfsplanung fuhrt und insgesamt die Aufgabenwahr-
nehmung in den Fachbereichen dauerhaft sichert.

Die Fuhrungskrafte der Stadt Baesweiler bieten regelméaRig solche Mitarbeiterge-
sprache an und kommunizieren deren Ergebnisse in Absprache mit den Mitarbeitern
mit der Personalabteilung.

Wissensmanagement

Die demografische Entwicklung bewirkt, dass in den nachsten Jahren einige Mitarbei-
ter/innen ausscheiden. Generell besteht dabei die Gefahr, dass mit ihnen auch das
vorhandene ,Wissen (Erfahrungswissen, strategisches Denk- und Handlungsvermé-
gen, umfassende berufliche Netzwerke und Kontakte) in Rente geht®, deshalb wird
Wissensmanagement immer wichtiger.
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Um kiinftige Wissensverluste aufgrund altersbedingter Austritte einzugrenzen, den
Einarbeitungsaufwand fir Nachfolger zu reduzieren und Personallibergange még-
lichst reibungslos zu gestalten, solite die frihzeitige Weitergabe von Know-How in
Form eines ,lebendigen” Transfers zwischen Personen geférdert werden. Dies hat ei-
ne Uberlappende Einstellung von Nachfolgern zwecks Einarbeitung als auch die An-
lage von Wissensdatenbanken zur Folge.

Wenn auch die Informationstechnik heute bereits dabei hilft, Prozesse zu dokumen-
tieren und Wissen auf zahlreichen Arbeitsplatzen verfugbar zu machen gilt es, diesen
Prozess weiter auszubauen und zu vervollstéandigen, um das vorhandene Wissen
auch nach dem Ausscheiden von Wissenstragern nutzen zu kénnen.

Eine standardisierte, verwaltungsweite Lésung fiir die Optimierung des Wissenstrans-
fers wirde an den unterschiedlichen Bedarfslagen und Arbeitsbedingungen der ein-
zelnen Dienststellen vorbeilaufen.

Gesundheitsférderung

Die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sind die wichtigste Ressource in einem erfolgrei-
chen Unternehmen bzw. einer erfolgreichen Verwaltung. Die Zufriedenheit und das
Wonhlbefinden der Beschéftigten als Basis fur den Erhalt der Gesundheit gilt es zu
férdern. Eine zunehmende Arbeitsverdichtung und alternde Belegschaft machen dies
zunehmend erforderlich.

Es besteht die Notwendigkeit sich auf die nachfolgend genannten Folgen der altern-
den Belegschaft einzustellen.

Abnahme der Leistungsféhigkeit

Kérperliche und psychische (Druck/Stress) Belastungssituationen im Beruf hinterlas-
sen oft Spuren und fihren im Alter zu Einschrankungen. Folglich miissen die Arbeits-
platzanforderungen an die Bedurfnisse alterer Mitarbeiter angepasst werden.

Anstieq von Fehlzeiten

Im héheren Alter treten haufiger chronische Erkrankungen und gesundheitliche Ein-
schrankungen/Krankheitsverlaufe mit langeren Genesungszeiten auf.

Somit wird die betriebliche Gesundheitsférderung immer wichtiger. Sie zielt darauf ab,
die Gesundheit der Beschaftigten zu erhalten und zu starken.

Die individuelle Gesundheit der Beschéftigten wird ebenso geférdert, wie auch die
Arbeitsorganisation, die Arbeitsumgebung und die Arbeitsprozesse. Neben der Frage
der krankmachenden Faktoren ftritt gleichberechtigt die Frage, was gesund erhalt, in
den Mittelpunkt des Gesundheitsmanagements.

In diesem Zusammenhang gibt es bei der Stadt Baesweiler bereits seit dem Jahr
2008 eine Dienstvereinbarung ,Betriebliche Pravention und Eingliederungsmanage-
ment‘ (BEM), die zwischen der Verwaltung und dem Personalrat abgeschlossen wur-
de.

Die krankheitsbedingten Fehlizeiten aller Mitarbeiter/innen werden ausgewertet. Den
betroffenen Mitarbeitern werden Gespréache angeboten.
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Dabei sollen folgende Ziele erreicht werden:

- Erhalt, Verbesserung, Wiederherstellung der Arbeitsfahigkeit,
- Steigerung der Arbeitszufriedenheit und Motivation,
- Reduzierung der betrieblich beeinflussbaren Fehizeiten und Krankheitskosten.

Damit soll dann eine méglichst dauerhafte Teilhabe am Arbeitsieben gewahrleistet
werden.

Neben der Erhaltung der kérperlichen Gesundheit besteht eine zunehmende Heraus-
forderung darin, ein positives Betriebsklima zu erhalten bzw. herzustellen, betriebli-
che Ablaufe transparent zu gestalten und ausreichende Beteiligungsméglichkeiten si-
cherzustellen. So kann die Organisation einen Beitrag zur Gesunderhaltung der Be-
schéaftigten leisten. In diesem Bereich leistet der Personalrat der Stadt Baesweiler
hervorragende Arbeit.

Fuhrungskrafte haben maflgeblichen Einfluss auf die Gestaltung der Arbeitsbedin-
gungen und Arbeitsablaufe und damit auch auf die psychische und physische Ge-
sundheit der Beschaftigten in ihrem Verantwortungsbereich. Gesundheitsférderung
muss deshalb verwaltungsweit als Teil der Fllhrungsaufgabe verstanden und gelebt
werden.

Personalgewinnung

Im Hinblick auf den demografischen Wandel und die zuriickgehende Zahl von Schul-
absolventen stehen die offentlichen Arbeitgeber in einer deutlich scharferen Konkur-
renz um Nachwuchskréfte.

Beziglich der Gewinnung von Auszubildenden wurden bereits einige Ma3nahmen
ergrifien (Besuch von Ausbildungsbérsen, Informationsveranstaliungen in Schulen,
Stellenausschreibungen im Lehrstellenatlas, Méglichkeiten zur Ableistung von Schi-
lerpraktika). Bisher waren immer geniigend Bewerbungen fiir die angebotenen Aus-
bildungsstellen vorhanden. Das Angebot der Stadt Baesweiler, an Schiler verschie-
denster Schulformen, Jurastudenten, Umschdler etc. in den verschiedensten Verwal-
tungsbereichen und auch im Bereich des Baubetriebshofes Praktika durchzufiuhren,
findet Gberaus groRe Resonanz.

Die Stellenausschreibungen bezuglich der Stellen, die bestimmte fachliche Qualifika-
tionen der Bewerber im technischen Bereich voraussetzen, waren bisher auch stets
attraktiv und es waren viele Bewerbungseingéange zu verbuchen.

FUhrungspositionen konnten bisher zumindest im Verwaltungsbereich mit Mitarbei-
ter/innen aus eigenen Reihen besetzt werden. Zurzeit sind es 14 Amts- und Abtei-
lungsleiterstellen die so besetzt wurden.

Demzufolge sind die Aufstiegschancen bei der Stadt Baesweiler durchaus groR3. Es
besteht z.B. auch fir die ausgebildeten Verwaltungsfachangestellten die Méglichkeit,
sich im Rahmen eines zweiten Angestelitenlehrganges weiter zu qualifizieren, um
dann spéter evtl. eine FUhrungsposition zu Ubernehmen.
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3. Somit ist festzustellen, dass in unserer Stadtverwaltung dem Demografiegedanken
Rechnung getragen wird und detaillierte Personalplanung durchgefihrt wird und kurz-
fristig auf neue Gegebenheiten reagiert wird.

Beschlussvorschlag:

Der Rat der/Stadt Baesweiler nimmt die Ausfuhrungen zur Kenntnis.




Stadt Baesweiler Baesweiler, 09.04.2014
Der Blrgermeister
- _Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 29.04.2014/Punkt (‘{ der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 44 - Pestalozzistrafle -, 2. Anderung

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2, Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 44 - PestalozzistraBe -, 2-
Anderung als Satzung gemaR § 10 BauGB

In seiner Sitzung am 10.12.2013 hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 44 -
PestalozzistraBe -, 2. Anderung aufzustellen. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB zu dem o. a. Bauleitplan erfoigt in der Zeit vom 06.03.2014 bis 07.04.2014 und die
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 06.03.2014 bis 07.04.2014.

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB

und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen:

1.1 Vor Offenlegung gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4
(1) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurden keine
Stellungnahmen vorgebracht.

1.3 Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden folgende
Stellungnahmen vorgebracht:

a) Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 07.01.2014:

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. deren 2.
Anderung befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes
,Rheinland“ der Wintershall Holding GmbH. Hierbei handelt es sich um eine
offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung
von Kohlenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das
Erlaubnisfeld in die Begriindung aufzunehmen.

Einschrankungen fur eine Bebauung oder fir Bauvorhaben ergeben sich
hierdurch nicht. Unsererseits sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen
Tatigkeiten erfolgt und zur Zeit auch nicht geplant.
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Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” wird in die Begriindung
aufgenommen.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschiag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 2) beschliel3t der Stadtrat:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” wird in die Begriindung
aufgenommen.

StidteRegion Aachen mit Schreiben vom 20.01.2014:

Gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StadteRegion Aachen
Bedenken.

Im Einzelnen werden folgernde Anregungen und Hinwiese gemacht.

A 70 - Umweltamt

Allgemeiner Gewéasserschutz:
Es bestehen zur Zeit Bedenken.

Die Niederschlagswasserentsorgung ist in den vorliegenden Unterlagen nicht
dargestellt. Fur die Wasserwirtschaftliche Prifung ist die Vorlage von
detaillierten Unterlagen und Nachweisen erforderlich. Hierzu verweise ich auf
mein Rundschreiben vom 02.04.2008 - Niederschlagswasserentsorgung im
Bebauungsplanverfahren.

In den Antragsunterlagen ist vermerkt, dass ein Bodengutachten flir das
benachbarte  Gebiet zwischen Pestalozzistrale und Wolfsgasse
(Bebauungsplan Nr. 66) mit dem Ergebnis vorliegt, dass eine gezielte und
betriebssichere  Versickerung nicht mdéglich sei. Zur weiteren
wasserwirtschaftlichen Prifung ist die Vorlage des Bodengutachtens
erforderlich. Nach dessen Vorlage erfolgt eine weitere Stellungnahme.

Dauerhafte Hausdrainagen dirfen nicht betrieben werden. Keller und
Grindungen mussen entsprechend der Grund- und Schichtwasserverhéltnisse
geplant und ausgefuhrt werden. (Keine Kellergeschosse vorsehen oder Keller
mit wasserdichter Wanne planen und ausfiihren).

Die anfallenden Schmutzwasser sind der &éffentlichen Kanalisation zuzuleiten.
Natur und Landschaft:

Gegen die Verrechnung des 6kologischen Defizites Uber das Okokonto
,Tagesanlage Adolf der EBV AG bestehen keine Bedenken. Ich weise darauf

hin, dass die Abrechnung frilhzeitig bei meiner unteren Landschaftsbehérde
zu beantragen ist.
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Zudem weise ich darauf hin, dass nach Stand der mir vorliegenden Unterlagen
noch die Realisierung des 3.640 gm umfassenden, externen Ausgleichs fur
den Bebauungsplan Nr. 44 beziehungsweise seiner 1. Anderung auf dem
Flurstliick 103, der Flur 5, der Gemarkung Baesweiler aussteht.

Stellungnahme:

Allgemeiner Gewasserschutz:

Ein Bodengutachten wurde fur den angrenzenden Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 66 erstellt. Demnach ist eine Versickerung auf dem
Gelande nicht méglich und die anfallenden Niederschlagswasser werden dem
Kanal zugefiihrt. Das Gutachten wird der StadteRegion vorgelegt.

Beschiuss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 2) beschlielt der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Stellungnahme:

Natur und Landschaft;

Der externe 6kologische Ausgleich fUr den Bebauungsplan Nr. 44 sollte auf
einer Parzelle stattfinden, die durch den Bebauungsplan Nr. 82, 4. Anderung
Uberplant wurde.

Das Bauleitplanverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 sah
vor, den externen Ausgleich auf der o.g. Parzelle durchzuftthren.

Da dieses Verfahren eingestellt wurde, ist der externe Ausgleich fur den
Bebauungsplan Nr. 44 zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 82, 4.
Anderung tber das Okokonto Grube Adolf verrechnet worden.

Es verbleibt somit lediglich der ékologische Ausgleich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 44. Dieser soll laut landschaftspflegerischem
Fachbeitrag ebenfalls tiber das Okokonto Grube Adolf verrechnet werden.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 2) beschlief3t der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfliihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 24.01.2014:

Das angezeigte Plangebiet befindet sich Uber dem auf Braunkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Braunkohlenbergwerk Jean Paul®, im Eigentum
der RWE Power Aktiengesellschaft, Stlttgenweg 2 in 50935 KolIn, sowie Uber
dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Furst Bismark®, im Eigentum
der EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler Strae 83 in 41836
Huckelhoven.
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Der Bereich des Planungsgebietes ist nach den hier vorliegenden Unterlagen
(Grundwasserdifferenzpléne mit Stand Oktober 2012 aus dem Revierbericht,
Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, der Sammelbescheides
- 614263 -2000-1 -) von durch SUmpfungsmalBnahmen des
Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden
Betrieb der Braunkohletagebaue, noch tber einen langeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstdnde im
Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
Sumpfungsmalnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als
auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen moglich. Diese kdénnen bei bestimmten geologischen
Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstande sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen
sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Der Planbereich befindet sich auRerdem in einem friheren
Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus, in dem nach derzeitigem
Kenntnisstand durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der
Tagesoberflache zu erwarten sind.

Aus Sicht der Bezirksregierung Arnsberg sollten beziglich bergbaulicher
Einwirkungen sowie zuklnftigen Planungen die o.g. Bergbautreibenden und
fur konkrete Grundwasserdaten der Erftverband zuséatzlich um Stellungnahme
gebeten werden. Eine Beteiligung der RWE Power und der EBV GmbH ist
dem Verteiler zu entnehmen bereits erfoigt.

Ferner liegt das Bebauungsplangebiet Uber dem Feld der Erlaubnis zu
gewerblichen Zwecken ,Rheinland”. Inhaberin ist die Wintershall Holding
GmbH, in Kassel und die Statoil Deutschland Hydrocarbons GmbH in Emden.
Diese Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des
Bodenschatzes  ,Kohlenwasserstoffe” innerhalb  der  festgelegten
Feldesgrenzen. Unter dem ,Aufsuchen® versteht man Tatigkeiten zur
Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines
Bodenschatzes.

Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich dem
Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grundsatzlich, welcher
Unternehmer in diesem Gebiet Antrdge auf Durchfiihrung konkreter
Aufsuchungsmafnahmen stellen darf.

Eine Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete Mafnahmen, wie z.B.
Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem Stadium
alleine aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden kénnen. Konkrete
Aufsuchungsmafinahmen waren erst nach weiteren Genehmigungsverfahren,
den Betriebszulassungsverfahren, erlaubt, die ganz konkret das ,Ob"* und
Wie“ regeln.

Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt gemal den gesetzlichen
Vorschriften eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und
Behorden. Des Weiteren werden ausfithrlich und grundlich alle &ffentlichen
Belange - insbesondere auch die des Gewasserschutzes - geprift,
gegebenenfalls in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.
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Stellunghahme:

Der Hinweis auf den friheren Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus
wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ebenfalls wird ein Hinweis auf die durch SUmpfungsmaRnahmen des
Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen erfolgen.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 2) beschlief3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschliel3t den Hinweis auf den friheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlebergbaus in den Bebauungsplan aufzunehmen. Ebenfalls erfolgt ein
Hinweis auf die durch Sumpfungsmalinahmen des Braunkohlebergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen.

RWE Power AG mit Schreiben vom 20.01.2014:

Wir weisen, wie bereits zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44 erfolgt,
darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt L5102
in einem Teil des Plangebietes, wie in der Anlage ,blau” dargestellt, Bdden
ausweist, die humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen
kaum tragfahig. Erfahrungsgemal wechsein die Bodenschichten auf kurzer
Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer
gleichmaBigen Belastung diese Boéden mit unterschiedlichen Setzungen
reagieren kénnen.

Dieser Teil des Plangebietes ist daher wegen der Baugrundverhéltnisse
gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB durch eine Umgrenzung entsprechend der Nr.
15.11 der Anlage der Planzeichenverordnung als Flache zu kennzeichnen, bei
deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaRlnahmen, insbesondere im
Grundungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriten der DIN 1054 ,Baugrund -
Sicherungsnachweise im Erd- und Grundbau® und der DIN 18 196 ,Erd- und
Grundbau; Bodenklassifikation fir  bautechnische Zwecke® sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu
beachten.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf humose Béden wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
Teilbereiche des Plangebietes werden gekennzeichnet als Flache, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im
Grundungsbereich, erforderlich sind.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 2) beschliel3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieBt den Hinweis auf humose Bdden in den
Bebauungsplan aufzunehmen.
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Teilbereiche des Plangebietes werden gekennzeichnet als Flache, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche MalRnahmen, insbesondere im
Grundungsbereich, erforderlich sind.

Geologischer Dienst mit Schreiben vom 30.01.2014:

Nach Erkenntnissen des geologischen Dienstes NRW befindet sich o.g.
Plangebiet im Einflussbereich von Begleitstérungen der Sandgewandstérung.
Die genaue Lagegenauigkeit der Stérung kann um etwa 100m beiderseits der
dargestellten Linien variieren. Ich empfehle diesbeziglich eine Kennzeichnung
nach § 9 (5) BauGB im Bebauungsplan.

Stellungnahme:

Eine Kennzeichnung der Sandgewandstérung wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 2) beschliel3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlief3t, eine Kennzeichnung der Sandgewandstérung in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

Vor Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4
(2) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurden keine
Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurden folgende
Stellungnahmen vorgebracht:

Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 17.03.2014:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. deren 2.
Anderung befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes
,Rheinland“ der Wintershall Holding GmbH. Hierbei handelt es sich um eine
offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung
von Kohlenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das
Erlaubnisfeld in die Begriindung aufzunehmen.

Einschrankungen fir eine Bebauung oder fur Bauvorhaben ergeben sich
hierdurch nicht. Unsererseits sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen
Tatigkeiten erfolgt und zurzeit auch nicht geplant. Es bestehen keine
Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das bergrechtliche Erlaubnisfeld ,Rheinland war schon zur
Offenlage in der Begriindung enthalten.

-7-



9)

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 2) beschlielt der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Wasserverband Eifel-Rur mit Schreiben vom 04.04.2014:

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass die
Planungsbelange  der  Entwasserungsplanung im Rahmen  des
Aufstellungsverfahrens umfassend erhoben und in die Planung eingestellt
werden. Seitens des Wasserverbandes sei hier schon vorab angemerkt:

Die Hochwassergefahrenkarte der Bezirksregierung Kéln weist zwar fir das
Gereonsweiler Flie? so gut wie keine Uberschwemmungen aus, jedoch fur
das sich anschlieRende BeeckflieR. Hier gibt es Uberschwemmungen von
Uberbauten Bereichen in Beeck und Leiffarth.

Die zusatzliche Versiegelung aus dem Bebauungsgebiet wird an das
Kanalnetz der Stadt Baesweiler angeschlossen und ihr Abfluss gelangt zur
Klaranlage Setterich. Diese Entwéssert in das obere Gereonsweiler FlieB. Das
Rlckhaltevolumen des Hochwasserriickhaltebeckens ist bei einem HQ 100
bereits voll ausgeschépft. Eine Erhéhung des Mischwasserabschlages des
Regeniberlaufbeckens vor der Klaranlage Setterich muss daher bis zu einem
100-jahrlichen Hochwasserereignis vermieden werden. Der Nachweis hiertber
kénnte z.B. mit dem Flussgebietsmodell, welches dem Wasserverband Eifel-
Rur vorliegt, erfolgen.

Weiterhin liegt uns keine Aktualisierung der Netzanzeige vor aus der
hervorgeht, das die Grenzwerte aus ATV-128 (fur Mischverhaéltnis,
Abschlagsrate) eingehalten werden. Dies muss gegebenenfalls bei den
Planungen bertcksichtigt werden.

Stellungnahme:

Der Bau- und Planungsausschuss nimmt den Hinweis zur Kenntnis. Die
entsprechenden Informationen werden dem Wasserverband vorgelegt.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 2) beschliefdt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieft, die entsprechenden Informationen werden dem
Wasserverband vorgelegt.



2. Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 44 - Pestalozzistrale -, 2-
Anderung als Satzung gemaR § 10 BauGB:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 2) beschlieRt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieBt, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 44 - Pesta-
lozzistralle -, 2. Anderung mit der beigefligten Begrindung als Satzung zu
beschlielen.

I. und Techn. Beigeordneter




2.1

2.2

2.3

2.4

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 44 — Pestalozzistrale —, 2. Anderung
liegt zwischen der PestalozzistraRe, der Selfkantstrae, Emil-Mayrisch-Strake und
der GrunstralRe, Gemarkung Setterich, Flur 1 im Stadtteil Setterich und umfasst den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 44. Die GroRe des Plangebietes betrégt

ca. 30.360 gm (3,04 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als
Aligemeiner Siedlungsbereich dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Rechtskraft
18.03.1976) der Stadt Baesweiler als ,Allgemeines Wohngebiet* sowie einem
Spielplatz  dargestellt. Der Bebauungsplan ist demnach aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, so
dass keine Vorgaben oder Beschrankungen zu erwarten sind.



2.5

3.1

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 44 — Pestalozzistrale

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

In den letzten Jahren haben sich die Bedirfnisse der Bevélkerung nach Wohnraum
geéndert. Durch den demografischen Wandel &ndert sich auch das Wohnverhalten.

Das hat zur Folge, dass der Bedarf nach Wohnfldche anderen Anspriichen genligen
muss, als noch vor einigen Jahren.

Der Bebauungsplan Nr. 44 (Rechtskraft 07.07.2000) setzt fir das Plangebiet eine
GRZ (Grundflachenzahl) von 0,3 fest.

Diese Festsetzung genigt den heutigen Anforderungen nicht mehr.

Durch die Errichtung von barrierefreien Hausern im Zusammenhang mit einer
flachensparenden Bauleitplanung ist eine hohere Ausnutzung der Grundflache
erforderlich.

Aus diesem Grund soll die GRZ von 0,3 auf 0,4 gedndert werden.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 44 — PestalozzistralRe -
bleiben erhalten.

ERSCHLIEBUNG / STELLPLATZE
Die ErschlieBung des Neubaugebietes erfolgt Uber die ausgebaute Pestalozzistrale.

Fur jede Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellpldtze vorgesehen. Bei der
Berechnung der gesamt erforderlichen Stellplatze ist die Zahl erforderlichenfalls nach
oben aufzurunden. Damit wird sichergestellt, dass ausreichend Stellflache fur den
ruhenden Verkehr in diesem Gebiet auf den privaten Grundstiicken untergebracht
wird. Im WA - Allgemeinen Wohngebiet ist vor Garagen eine Vorstellflaiche von
mindestens 5,0 m Tiefe einzuhalten. Dadurch soll sichergestellt werden, dass keine
Behinderungen des Verkehrs erfolgen.



4.1

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Art der Nutzung

Einzel- und Doppelh&auser

Geschossigkeit ]

Wohnnutzung

Dachneigung 25°-40°

GRZ - Grundflachenzahl 0,4
ART DER NUTZUNG

Das Plangebiet ist als WA - Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die in dem als
aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Bau NVO festgesetzten Plangebiet sind gem.
§ 1 (6) BauNVO folgende nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzung
entsprechend dem vorhandenen Gebietscharakter nicht zulassig:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr.2 Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
Nr. 3 Anlagen fur Verwaltung

Nr.4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen



4.2

4.3

6.1

MAR DER NUTZUNG

Flr die ausgewiesenen Baugrundsticke wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Das Maf
der Nutzung entspricht der umliegenden Bebauung.

BAUWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind, in Anlehnung an die nahere
Umgebung, nur die offene Bauweise sowie Einzel- und Doppelhéuser zulassig.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Zum Bebauungsplan Nr. 44 — Pestalozzistrafe — wurde ein Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag erstellt. Dieser hat auch weiterhin Bestand.

Durch die 2. Anderung wird die GRZ von 0,3 auf 0,4 erhéht, was eine Erhéhung der
versiegelten Flache zur Folge hat. ‘

Die damit verbundene Anderung der &kologischen Bilanz ist in einem gesonderten
Landschaftspflegerischem Fachbeitrag dokumentiert, der zum Bestandteil des
Bebauungsplanes wird. '

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

Die sonstigen Planungsbelange wie z.B. Schallschutz 0.4. werden im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens umfassend erhoben und in die Planung eingestellt.

ENTWASSERUNG

Laut hydrologischer Karte findet man eine 4-6m dicke L6R- oder LoéBlehmschicht vor.
Darunter wechseln die Bodenverhédltnisse im Bereich des Bebauungsplanes
zwischen Grobkies iber Ton im Westen und Grob- und Mittelkies im Osten. Diese
Kiesschichten gehéren zur Alteren Haupttrasse des Maas. FUr L6B und LéBlehm ist
mit einem Durchlassigkeitswert von ki= 1 x 10 ® m/s bis kf= 1 x 10 7 m/s zu rechnen.



6.2

6.3

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist bei den vorgefundenen
Bodenverhaltnissen ohne erheblichen technischen und wirtschaftlichen Mehraufwand
nicht méglich.

Fur das benachbarte Gebiet zwischen PestalozzistraRe und Wolfsgasse
(Bebauungsplan Nr. 66) wurde ein geotechnisches Gutachten erstellt, was ebenfalls
zum Ergebnis kommt, dass ,eine betriebssichere Versickerung von nicht-
verunreinigtem Niederschlagswasser technisch nicht sichergestellt werden kann®.

Ein Gewasser zur Einleitung steht nicht zur Verfugung, so dass nur die Einleitung in
das vorhandene Kanalnetz der Stadt in Frage kommt. Ein Mischwasserkanal ist
bereits in der PestalozzistraBe vorhanden und die Kapazitdten sind i
Generalentwéasserungsplan der Stadt bereits bertcksichtigt.

ALTLASTEN

Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen vorhanden.

HINWEISE

A.

Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

“Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten.”

B.

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.:
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht
entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der
Geschichte (archéologische Bodendenkmdler) handelt. Es geniigt vielmehr, dass
dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handein kénnte.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten. Die Weisung



des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten sind
abzuwarten. (§§ 15, 16 DschG NW).

C.

Die Rheinbraun AG weist auf humose Béden im Plangebiet hin, die empfindlich
gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragféhig sind. Gegebenenfalls sind
hier besondere bauliche MaRBnahmen, insbesondere im Grindungsbereich
erforderlich. Dieser Umstand wird im Bebauungsplan als Hinweis aufgenommen und
die Flache entsprechend gekennzeichnet.

D.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 44, 2. Anderung befindet
sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes "Rheinland” der Wintershall
Holding GmbH, Erdélwerke. Hierbei handelt es sich um eine &ffentlich-rechtlich
verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

E.

Der Planbereich befindet sich in einem friiheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg
des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind.

Die Flache liegt auBerdem im Einflussbereich der Grundwasserabsenkung fir den
rheinischen  Braunkohlenbergbau. Nach Beendigung der bergbaulichen
SumpfungsmaRnahme ist ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohletagebau als auch bei
einem spéateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen méglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situationen
zu Schéaden an der Tagesoberflache fuhren.

Die Anderungen der Grundwasserflurabstdnde sowie die Mdglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berticksichtigung finden.

Baesweiler, den

Der Blrgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 44 — PestalozzistraRe -, 2. Anderung

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO aushahmsweise zuldssigen
Nutzungen

Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen,

Nr. 4 Gartenbaubetriebe,

Nr.5 Tankstellen

nicht zulassig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch die Anlagen des § 19 Abs. 4 BauNVO
(Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen, Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) ist nur bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,6 zulassig.

1.3 Hohe baulicher Anlagen

Der Bezugspunkt fur die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen ist der néchstgelegene Punkt
der zugehdrigen ErschlieBungsanlage.

1.4  Stellplatze und Garagen

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen, innerhalb der
»Flachen fir Garagen und Stellplatze* sowie in den seitlichen Abstandsflachen zulassig. Eine
Uberschreitung der hinteren Baugrenze bzw. ihrer seitlichen Verldngerung um 3,00 m ist
zulédssig.

Vor jeder Garage muss zwischen StralRenbegrenzungslinie und Garagentor ein Stauraum
von mindestens 5,00 m eingehalten werden, es sei denn die ,Flachen filr Garagen und
Stellplatze” geben einen geringeren Abstand vor.

1.5 Anpflanzungen von Bdumen und Hecken auf den Baugrundstiicken

Die Baugrundstiicke sind je angefangene 350 m? Fliche mit einem hochstammigen
Laubbaum bzw. einem hochstdmmigen Obstbaum der Artenliste 1 zu bepflanzen, es sei
denn ein solcher befindet sich bereits auf dem Baugrundstiick und wird erhalten.

Die seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen der neu zu bildenden Grundstiicke sind mit
Laubgehdlzen der Artenliste 2 als freiwachsende Hecke (Pflanzabstand max. 1,5 m) oder als
Schnitthecke (mind. 3 St./ifdm.) zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind spéatestens in der 1.
Pflanzperiode nach Fertigstellung der Gebaude durchzufihren.

1.6 Offentliche Gruinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage*

Im Bereich der zeichnerischen Festsetzung ,Anpflanzen von Hecken* sind Hecken aus
heimischen Laubgehélzen nach Artenliste 2 zu pflanzen (mind. 3 Stuck je Ifdm.) und
dauerhaft zu erhalten. Auf den Flachen sind insgesamt mind. 3 heimische Laubbiume der
Artenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Ubrigen Flachen sind mit einer
wildkrautreichen Saatgutmischung anzus&en. Eine Mahd soll max. 2 x jéhrlich erfolgen.



1.7  Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz”

Im Bereich der zeichnerischen Festsetzung ,Anpflanzen von Hecken® sind Hecken aus
heimischen Laubgehdlzen nach Artenliste 2 zu pflanzen (mind. 3 Stuck je Ifdm.) und
dauerhaft zu erhalten. Auf der Flache sind mind. 12 heimische Laubbaume der Artenliste 1
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

1.8  Offentliche Verkehrsflache/Parkplatze

Innerhalb der Verkehrsflache sind mind. 2 Laubb&ume der Artenliste 1 zu pflanzen. Die
Parkplétze sind in wasserdurchiassigem Material zu gestalten.

Artenliste 1: Baume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanaus Bergahorn
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Uimus glabra Bergulme
Ulmus minor Feldulme

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, mind. 12 cm Stammumfang im Bereich
der Verkehrsflachen mind. 18 cm Stammumfang

Malus domestica in Sorten Kultur-Apfel

Prunus domestica in Sorten Kultur-Pflaume, Kultur-Kirsche
Prunus communis in Sorten Kultur-Birne

Juglans regia Walnuss

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 10 cm

Artenliste 2: Hecken

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weilldorn
Fagus sylvatica Rotbuche

1.9 Festsetzungen des landschaftspflegerischen Fachbeitrags
Gem. Baugesetzbuch (BauGB) § 9 (1) Nr. 5, 15, 20 und 25

Die genaue Zuordnung sowie der Umfang der okologischen Ausgleichsmanahmen sind im
landschaftspflegerischen Fachbeitrag zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44
geregelt, der Bestandteil der Begriindung der 2. Anderung ist.



2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 86 BauONW
2.1 Drempel/Dachausbauten

Drempel sind nur fir eingeschossige Gebéude bis zu einer Héhe von 1,00 m oder innerhalb
des zweiten Vollgeschosses zuléssig. Gemessen wird die Drempelhdhe in Verlangerung der
Aulenwand des aufgehenden Mauerwerks des darunterliegenden Geschosses zwischen
Oberkante fertiggestellter Geschossdecke und Oberkante Dachhaut.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte oberhalb des zweiten Vollgeschosses sind nicht
zuldssig.

2.2 Dachform

Abweichend von der festgesetzten Dachform und Dachneigung sind fir untergeordnete
Bauteile mit nicht mehr als 10 m? und fur Garagen und Nebenanlagen auch geringer
geneigte Dacher zulassig.

2.3  Einfriedungen zu den 6&ffentlichen Verkehrsflachen

Als Abgrenzung zur offentlichen Stralenverkehrsflache sind nur heimische Hecken und
Holz- bzw. Maschendrahtzéune bis zu einer Gesamthéhe von 1,50 m zuldssig.

3. Kennzeichnung
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Der gesamte Geltungsbereich wird als Flache gekennzeichnet, unter der der Bergbau
umgegangen ist.

4. Hinweise
Grundwasserabsenkung fiir den rheinischen Braunkohletagebau

Das Plangebiet ist von durch SumpfungsmaRhahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen beeinflusst. Die Grundwasserabsenkungen werden noch Uber
einen langeren Zeitraum wirksam bieiben, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohletagebaue. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserabstinde im
Plangebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen.
Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Stmpfungsmafnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spéteren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen moglich. Die
Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen
sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigungen finden.

Zudem befindet sich der Planbereich in einem friiheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des
Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberfliche zu erwarten sind. Diese
Bodenbewegungen kénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie
Unstetigkeiten zu Schéden an der Tagesoberflache fuhren. Dies sollte bei Planungen und
Vorhaben beriicksichtigt werden.



Humose Bdden

Teile des Plangebietes werden wegen der Baugrundverhaltnisse gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche
MaRnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich sind. Die Bauvorschrift der
DIN 1054 "Zulassige Belastung des Baugrundes" und der DIN 18196 "Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung
des Landes Nordrhein-Westfalen sind zu beachten.

DIN-Normen-Einsehbarkeit

Die in der Bebauungsplanurkunde erwéhnten DIN-Normen kénnen bei der Stadt Baesweiler,
Planungsabteilung, MariastraBe 2, 52499 Baesweiler, wihrend der Dienststunden
eingesehen werden.



Stadt

Baesweiler Baesweiler, 09.04.2014

Der BUrgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates

(Sitzung am 29.04.2014/Punkt der Tagesordnung)
S

Bebauungsplan Nr. 80 — Ederener Weg -, 3. Anderung, Stadtteil Setterich

1.

2.

Anderungsbeschluss gemiaR. § 13 BauGB

Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 80 — Ederener Weg -, 3.
Anderung als Satzung geméafR § 10 BauGB

Anderungsbeschluss gemiR. § 13 BauGB:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 — Ederener Weg —, 3. Anderung
liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 80 und umfasst den
Eingangsbereich des Plangebietes, gelegen am ,Ederener Weg" und nérdlich der
vorhandenen Bebauung ,Pastorsweide®. Die GréRe des Plangebietes betragt ca.
5.100 gm (0,51 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist aus dem beigefiigten Ubersichtsplan (Anlage
1) ersichtlich.

Die textlichen Festsetzungen B) Gestalterische Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 80, 2. Anderung regeln unter Punkt 1.8 die Zulassigkeit von Drempeln wie folgt:

,orempel sind nicht zulassig.”

Diese Festsetzung ist seinerzeit im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes
(Anderung von | auf Il Vollgeschosse, Rechtskraft 06.09.2012) beschlossen worden,
um bei zweigeschossigen Wohngebduden Drempel auszuschliel3en.

Hierbei wurde nicht differenziert zwischen Ein- und Zweigeschossigkeit, so dass das
Drempelverbot auch fur eingeschossige Wohngeb&ude galt.

Diese Festsetzung deckt sich jedoch nicht mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 80, in dem Drempel bei eingeschossigen Wohngebauden
zulassig sind.

Um diese Festsetzung im Anderungsgebiet fiir eingeschossige und zweigeschossige
Gebaude rechtssicher und eindeutig zu definieren, soll der Punkt 1.8 wie folgt
geédndert werden:

,Drempel sind bei eingeschossigen Wohngebauden bis zu einer Héhe von 1,00 m
zulassig.




-2-

Gemessen wird die Drempelhdéhe in der Verldangerung der Aullenwand des
aufgehenden Mauerwerkes des darunter gelegenen Geschosses zwischen
Oberkante fertiggestellter Geschossdecke und Oberkante Dachhaut.

Bei zweigeschossigen Gebaduden sind Drempel nur innerhalb des zweiten
Vollgeschosses zulassig.”

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 80, 2. Anderung bleiben
erhalten.

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Es werden
keine Vorhaben =zulassig, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz (Ober die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte flr
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter liegen nicht vor. Daher kann die Anderung des Bebauungsplanes im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt werden.

Es handelt sich hier lediglich um eine Klarstellung zu B) Gestalterische
Festsetzungen. Belange von Behérden oder sonstigen Tragern werden durch die
Planung nicht berihrt. Daher kann im vereinfachten Verfahren auf die Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB verzichtet
werden.

Der Entwurf der 3. Anderung und die Begriindung liegen der Vorlage (als Anlage 2
und 3) bei.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 3) beschlief3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieft, die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 — Ederener Weg
-, 3. Anderung, wird im Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt.

Die Anderung erhélt den Arbeitstitel .Bebauungsplan Nr. 80 — Ederener Weg -, 3.
Anderung".

Beschluss des Entwurfes des Bebauungsglanes Nr. 80 - Ederener Weq -, 3.
Anderung als Satzung gemaR § 10 BauGB:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 3) beschliel3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlief3t, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 80 — Ederener Weg -,
3. Anderung mit der beigefligten Begriindung als Satzung zu beschlie3en.




Bebauungsplan Nr. 80, 3. Anderung
- Ederener Weg -

Ubersicht

M 1:2.000

Geltungsbereich

STADT BAESWEILER
- Planungsabteilung 60/601
MariastralRe 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Baesweiler, den 07.03.2014
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 80, 3. Anderung

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

gemaRl Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
(BauNVO).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, 8§§ 1-11 BauNVO) :

1.1

1.2

Allgemeines Wohngebiet (WA)

In dem als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzten
Plangebiet sind gem. § 1 (6) BauNVO folgende nach § 4 (3) BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zulassig:

-Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
-Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
-Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen,

-Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

-Nr. 5 Tankstellen.

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, 8§88 16-21 a BauNVO) :

2.1

2.2

Die Grofze der Wohnbaugrundstiicke darf gem. § 9 (1) 3 BauGB bei
Einzelhausbebauung 300 gm, bei Doppelhausbebauung 250 gm je
Doppelhaushalfte nicht unterschreiten.

Die Wohnungsanzahl je Wohngeb&ude wird auf 2 Wohneinheiten
beschrénkt.

Innerhalb des WA-Gebietes wird die Grundflachenzahl mit 0,3 als
Héchstmal festgesetzt.

Die Ausnahme nach § 19 (4) BauNVO bleibt zulassig.

3. Stellplatze, Carports und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB: § 12 BauNVO) :

3.1

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Bei der
Berechnung der gesamt erforderlichen Stellplatze ist die Zahl
erforderlichenfalls nach oben aufzurunden.

Garagenzufahrten werden nicht als notwendige Stellplatze angerechnet.



3.2

3.3

Stellplatze, Garagen und Carports sind allgemein zuldssig in den
Uberbaubaren Flachen und in den seitlichen Abstandsflachen. Sie dirfen
die Abstandsflache seitlich und rickwértig um maximal 2,00 m
Uberschreiten. Vor geschlossen Garagen muss zwischen der
Strallenbegrenzungslinie und dem Garagentor ein Stauraum von 5,00 m
eingehalten werden.

Stellplatze und Carports sind auch in dem Bereich zwischen
Strallenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze zuléssig, soweit durch
sie und die Zufahrten zum Grundstiick (ohne Anrechnung von separaten
Hauszugdngen) eine Flache von maximal 500 m Breite bei
Einfamilienhdusern und 7,50 m Breite bei Zweifamilienhdusern in Anspruch
genommen wird.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB; § 22 BauNVO) :

Fir das WA-Gebiet wird die offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser. Reihenhauser und Hausgruppen sind
unzulassig.

Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB: § 14 BauNVO) :

5.1

5.2

Zwischen StralRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze (Vorgarten)
sind auBer Pergolen und Stellplatzen bzw. Carports gem. Ziffer 3.3,
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO nicht zulassig.

Dariiber hinaus sind Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der in den
Baugebieten gelegenen Grundstlicke oder dem Baugebiet selbst dienen
und seiner Eigenart nicht widersprechen, aufRerhalb der tiberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

Sie diirfen eine maximale Firsthéhe von 2,50 m und ein maximales
Volumen von 40 cbm nicht Gberschreiten. Die Kubatur mehrerer
Nebenanlagen wird addiert und darf 40 cbm nicht tiberschreiten.

Héhenlage und Héhe der Gebéude (§ 9 (2) BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO) :

6.1

6.2

Die Gebaude diirfen mit dem FertigfuBboden des Erdgeschosses maximal
0,50 m tber der StraBenkrone (gemittelt vor dem Grundstiick) liegen.

Bezugspunkt ist der héchste Punkt des Grundstiickes an der
Straflenbegrenzungslinie.

Die Firsthéhe der Gebaude wird mit maximal 10,00 m tiber Oberkante
FertigfuBboden Erdgeschoss festgesetzt.

Der First wird definiert als hochster Punkt der Dacheindeckung.



B) Gestalterische Festsetzungen

gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (BauONW).

1. Décher:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Wohngebdude miissen mit geneigten Dachern ausgefiihrt werden.
Die Dachneigung wird mit min. 25° maximal 45° vorgeschrieben.
Einseitig geneigt Pultdacher sind nicht zuldssig.

Garagen und untergeordnete bauliche Anlagen i. S. des § 14
BauNVO diirfen mit Flachdach oder flachgeneigtem Dach errichtet
werden.

Fir untergeordnete Bauteile mit nicht mehr als 10 gm Grundflache
sind Flachdacher zulassig.

Aneinandergrenzende Gebaude sind in Firsthéhe, Traufhéhe und
Dachneigung anzugleichen.

Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben, Dacheinschnitten
(Loggien), Quergiebeln und Nebengiebeln etc. darf die Halfte der
Breite der zugehdrigen Dachflache nicht Giberschreiten.

Die Traufhdhe der Dachgauben, Quergiebel und Nebengiebel etc.
wird mit maximal 2,60 m tiber FertigfuRboden des zugehdrigen
Geschosses festgesetzt.

Dachgauben und Dacheinschnitte miissen mindestens 2
Dachziegelreihen unter dem First des Hauptdaches einschneiden.
Bei Satteldachgauben gilt dies fiir den First.

Der First wird definiert als héchster Punkt der Dacheindeckung.

Drempel sind bei eingeschossigen Wohngebéauden bis zu einer
Hoéhe von 1,00 m zuléssig.

Gemessen wird die Drempelhéhe in der Verldngerung der
AuRenwand des aufgehenden Mauerwerkes der darunter gelegenen
Geschosses zwischen Oberkante fertiggestellter Geschossdecke
und Oberkante Dachhaut.

Bei zweigeschossigen Gebauden sind Drempel nur innerhalb des
zweiten Vollgeschosses zuldssig.



C)

Einfriedungen:

2.1

2.2

2.3

Vorgarten dirfen nur mit bis zu 1,00 m hohen Hecken, hinter denen gleich
hohe Maschendraht- oder &hnliche transparente Metallzaune stehen
dirfen, eingefriedet werden.

Davon ausgenommen sind (iberwiegend nach Siiden ausgerichtete
Vorgérten. Hier sind bis zu 1,80 m hohe Hecken hinter denen gleich hohe
Maschendraht- oder dhnliche transparente Metallzdune stehen dirfen,
zulassig.

Im straBenwirksamen Bereich (Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie
und Baugrenze) sind Betonzaunelemente nicht zulassig.

Griinordnerische Festsetzungen des Landschaftspflegerischen
Begleitplans:

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Die mit "Z" gekennzeichneten Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur- und Landschaft
werden nach § 9 Abs. 1a BauGB den Grundstiicken zugeordnet, auf
denen Eingriffe zu erwarten sind und die ebenfalls mit "Z" gekennzeichnet
sind.

Offentliche Griinfliche "Ausgleichsflache A1 "

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen
werden Gehdlze gem. Artenliste (s. Anhang) gepflanzt und mit einer
Krautermischung eingesat. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Pflegewege
sind mit wassergebundener Wegedecke auszubauen.

Private Grundstiicke

Die Garten sind entlang der hinteren und seitlichen Grundstiicksgrenze mit
einer Schnitthecke von min. 1,60 m Hbhe einzufassen. Im Anschluss an
offentliche Griinflachen kénnen Hecken entfallen.

Ein Laubbaum 2. Ordnung gem. Artenliste (s. Anhang) oder ein Obst-
Hochstamm ist im hinteren Bereich der Baugrenze zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Freiflachen sind géartnerisch zu gestalten.

Die Befestigung von Stellfldchen ist in wasserdurchlassiger Form
auszufiihren.



4,

Verkehrsflachen

Die anfallenden unverschmutzten Niederschlagswasser der
Versiegelungsfldche der Verkehrsflache werden iiber den Kanal entsorgt.
Die Befestigung von Parkbuchten und Stellflachen ist in
wasserdurchlassiger Form auszufiihren. Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (Ful3- und Radwege) sind in wasserdurchlassiger Form
auszubauen.

Hinweise

1. Denkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auf3enstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45,
52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, FAX: 02425/9039-199, unverzuglich zu
melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist,
dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (archéologische Bodendenkmaler)
handelt. Es geniigt vielmehr, dass dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein
Bodendenkmal handeln kénnte. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege
fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. (§§ 16, 16 DschG NW).

. Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3,
Untergrundklasse S.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000,
Bundsland NRW (Juni 2006) ist zu beachten.

. Kampfmittelfreiheit

Vor Beginn der Durchfiihrung von ErschlieBungs- und Baumafinahmen ist der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu beteiligen. Durch den Hinweis im
Bebauungsplan soll die Untersuchung des Plangebietes auf Kampfmittelfreiheit
vor der Durchfiihrung von Erschlieungs- und BaumafRnahmen sichergestelit
werden.

. Grundwasserabsenkung fiir den rheinischen Braunkohletagebau

Das Plangebiet ist von durch Stimpfungsmafnahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen beeinflusst. Die Grundwasserabsenkungen
werden noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue. Eine Zunahme der



Beeinflussung der Grundwasserabstéande im Plangebiet in den nachsten Jahren
ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmalnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spéteren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich.
Die Anderungen der Grundwasserflurabsténde sowie die Méglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlicksichtigungen
finden.

Zudem befindet sich der Planbereich in einem frilheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen
Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind.
Diese Bodenbewegungen kénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen
Situationen wie Unstetigkeiten zu Schaden an der Tagesoberflache fihren. Dies
sollte bei Planungen und Vorhaben beriicksichtigt werden.

Teile des Plangebietes werden wegen der Baugrundverhaltnisse gem. § 9 Abs. 5
Nr. 1 BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere
bauliche Mafdnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind. Die
Bauvorschrift der DIN 1054 "Zuldssige Belastung des Baugrundes" und der DIN
18196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke" sowie
die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen sind zu
beachten.

5. DIN-Normen Einsehbarkeit
Die in der Bebauungsplanurkdnde erwahnten DIN-Normen kénnen bei der Stadt
Baesweiler, Planungsabteilung, Mariastralle 2, 52499 Baesweiler, wahrend der
Dienststunden eingesehen werden.
Anhang

Artenliste

Baume 1. Ordnung

Quercus petraea - Trauben-Eiche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde
Ulmus carpinifolia - Feldulme

Baume 2. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Sorbus aucuparia - Vogelbeere



Carpinus betulus - Hainbuche

Malus sylvestris - Wildapfel
Cornus mas - Kornelkirsche
Straucher

Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vuigare - Liguster
Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schlehdorn
Rosa canina - Hundsrose
Salix viminalis - Korbweide
Taxus baccata - Eibe

Viburnum opulus - Wasserschneeball
llex aquifolium - Stechpalme

Pflanzabstand und PflanzgréRe

Freiwachsende Hecken und Geblsche (Ausgleichsflachen, Spielplatz)

Pflanzarten It. Liste

Pflanzgré3e 2 xv., 0. B. 100/125 hoch
Pflanzabstand 1x1,5m

Integration von einem Baum 1. Ordnung je 200 gm

Freiflacheneinsaat mit RSM 7.1.2

Baumanpflanzungen

Pflanzenart: Baume 1. und 2. Ordnung It. Liste
Pflanzengréfie: Hochstdmme oder Stammblische
Privatgérten: 2 xv., 10-12 cm Stammumfang

Offentliche Griinflaichen: 3 x v., 14-16 cm Stammumfang, m.B.

Obstwiesen
Pflanzenart: Obstsorten It. Liste des Kreises Aachen
Pflanzengréfle: Hochstamm, 3 x v., 14-16 cm Stammumfang, m. B.

Wieseneinsaat mit einer Mischung aus 80 % RSM 7.1.2. (Landschaftsrasen mit
Krautern) und 20 % Blumenwiese Kelly.

Einfassung der Obstwiesen und der Griinflichen mit einem Zaun, bestehend aus
gerissenenen Eichpféhlen und zwei Spanndrahten.

Heckenpflanzung (Hausgérten)

Pflanzenart: Carpinus betulus



Alternativ: Ligustrum vulgare, Crataegus monogyna, Fagus sylvatica, Acer
campestre oder Taxus baccata (Taxus nicht im Spielplatzbereich
anpflanzen)

Pflanzengréfie: 2 xv., 0. B. 100/125 hoch (Taxus 80/100 hoch)

Pflanzabstand: 4 Stk./Ifdm

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), in der zurzeit glitigen Fassung

- Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132), in der
zurzeit gultigen Fassung

- Landschaftsgesetz NRW (LG-NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.07.2000 (GV. NRW 8. 568), in der zurzeit gliltigen Fassung

- Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995
(GV. NRW S. 926), in der zurzeit gliltigen Fassung ,

- Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV, NRW, S. 256), in der zurzeit gliltigen Fassung



BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 80
- Ederener Weg -
Anderung Nr. 3

gemafR § 9 Abs.8 BauGB
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Gliederung der Begriindung

1.

2.

Rechtsgrundlagen

Planvorgaben

21 Geltungsbereich

2.2 Regionalplan

2.3 FNP

2.4 Landschaftsplan

25 Bestehendes Planungsrecht

Ziel der Planung
31 Ziel der Planung
3.2 ErschlieBung / Stellplédtze

Planinhalt und Festsetzungen
41 Art der Nutzung

4.2 MaR der Nutzung

4.3 Bauweise

Belange von Natur und Landschaft
Sonstige Planungsbelange

6.1 Entwésserung

6.2 Immissionen

6.3 Hinweise

Flachenbilanzierung



BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 80
- Ederener Weg -
Anderung Nr. 3

gemaR § 9 Abs.8 BauGB

1.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)

c)

d)

e)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. Il 213-1-6) mit den
jeweiligen Anderungen

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994
(GV. NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen



2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 — Ederener Weg —, 3. Anderung
liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 80 und umfasst den
Eingangsbereich des Plangebietes, gelegen am ,Ederener Weg"“ und nérdlich der
vorhandenen Bebauung ,Pastorsweide®. Die GroRe des Plangebietes betragt ca.
5.100 gm (0,51 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.
REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als
Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan weist fir den Geltungsbereich WA-Gebiet aus, so dass
keine Anpassung erfolgen muss.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, so dass
keine Vorgaben oder Beschrankungen zu erwarten sind.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 — Ederener
Weg ~ (Rechtskraft 06.01.2006).

ZIEL DER PLANUNG

ZIEL DER PLANUNG

Die textlichen Festsetzungen B) Gestalterische Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 80, 2. Anderung regeln unter Punkt 1.8 die Zulassigkeit von Drempein wie folgt:

, Drempel sind nicht zulassig.”

Diese Festsetzung deckt sich jedoch nicht mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 80, in dem Drempel zuldssig sind.

Um diese Festsetzung rechtssicher und eindeutig zu definieren, soll der Punkt 1.8
wie folgt gedndert werden:

Drempel sind bei eingeschossigen Wohngebauden bis zu einer Héhe von 1,00 m
zulassig.

Gemessen wird die Drempelhéhe in der Verldangerung der AuRenwand des
aufgehenden Mauerwerkes des darunter gelegenen Geschosses zwischen
Oberkante fertiggestellter Geschossdecke und Oberkante Dachhaut.

Bei zweigeschossigen Gebaduden sind Drempel nur innerhalb des zweiten
Vollgeschosses zuldssig.



3.2

4.1

ERSCHLIERUNG / STELLPLATZE

Das Plangebiet wird durch die ,Elsa-Brandstrom-Strale” bzw. die Strale ,Am
Klarwerk® erschiossen. Im Plangebiet selbst entstehen keine neuen ErschlieBungs-
und Verkehrsflachen.

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellpldtze auf den privaten Baugrundstiicken
nachzuweisen. Bei der Berechnung der gesamt erforderlichen Stellplatze ist die Zahl
gegebenenfalls nach oben aufzurunden. Die Stellplatztiefe und die Tiefe der
Garagenzufahrten betragt min 5,0 m. Garagenzufahrten werden nicht als Stellplatze
angerechnet.

Zur Unterbringung von Stellplatzen auf den Baugrundstiicken kénnen Garagen,
Carports und Stellplatze innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in
den seitlichen Abstandsflachen errichtet werden. Sie durfen die Abstandsflache
seitlich und rtickwértig um maximal 2,0 m Gberschreiten.

Weiterhin sind Stellplatze und Carports auch in dem Bereich zwischen
Strallenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze zuldssig, soweit sie und die
Zufahrten zum Grundstiick (ohne Anrechnung von separaten Hauszugéngen) bei
Einfamilienhdusern eine Flache von maximal 5,0 m Breite, bei Zweifamilienhdusern
eine Flache von maximal 7,5 m Breite in Anspruch genommen wird.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Art der Nutzung WA

Einzel- und Doppelhéuser E/D

Geschossigkeit -1l

Wohnnutzung

GRZ - Grundfldchenzahl 0,3
ART DER NUTZUNG

Das Plangebiet ist als WA - Aligemeines Wohngebiet festgesetzt. Die in dem als
allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Bau NVO festgesetzten Plangebiet sind gem.
§ 1 (6) BauNVO folgende nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzung
entsprechend dem vorhandenen Gebietscharakter nicht zulassig:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 2 Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
Nr. 3 Anlagen fur Verwaltung

Nr. 4 Gartenbaubetriebe



4.2

4.3

6.1

6.2

Nr. 5 Tankstellen

MAR DER NUTZUNG

Das festgesetzte Mal der baulichen Nutzung wird, wie im Ursprungsplan, mit 0,3 fur
die GRZ festgesetzt. Die Geschossflachenzahl wird im zweigeschossigen Bereich mit
0,6 festgesetzt. Hierdurch soll die Bebauung reduziert werden und ausreichende
Freiflachen und Durchgriinung im Plangebiet gewahrleisten

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit | — Il festgesetzt. Die maximal zuldssige Héhe
des FertigfuRbodens des Erdgeschosses darf maximal 0,5 m Giber Straf3enkrone und
die Firsthéhe maximal 10,0 m Uber Oberkante Erdgeschossfulboden liegen.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist die maximale Anzahl der Wohnungen auf 2 je
Wohngebéaude begrenzt. Zuséatzlich werden MindestgréRen der Wohnbaugrundstiicke
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB (bei Einzelhausbebauung 300 gm und bei
Doppelhausbebauung 250 qm je Doppelaushélfte) festgesetzt.

BAUWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind, in Anlehnung an die nahere
Umgebung, nur die offene Bauweise sowie Einzel- und Doppelh&user zuléssig.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 80 — Ederener Weg - behélt im
Planbereich seine Giltigkeit, da durch die Anderung keine anderen Bewertungen
erfolgen.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

ENTWASSERUNG

Die Schmutzwasser aus dem Planbereich werden durch die 6ffentliche Kanalisation
abgeleitet.

In Hinsicht auf die unbelasteten Regenwésser (§ 51 a LWG) wurde im Rahmen der
Ursprungsplanung durch ein geologisches Gutachten festgestellt, dass eine
Versickerung im Plangebiet nicht mdéglich ist. Da auch kein Vorfluter im Planbereich
bzw. in der Nahe des Plangebietes vorhanden ist, miissen die unbelasteten
Regenwasser Uber die 6ffentliche Kanalisation abgeleitet werden.

Diese Festsetzung behalt fir den Anderungsbereich weiterhin Gultigkeit.
IMMISSIONEN

Die moglichen Schallimmissionskonflikte des Heizwerkes ,Am Klarwerk* wurden im
Rahmen eines Gutachtens untersucht.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass keine Beeintrachtigungen des
geplanten Baugebietes zu erwarten sind.



6.3

HINWEISE
A.

Die RWE Power weist auf humose Bdden in Teilen des Plangebietes hin. Diese sind
empfindlich gegen Bodendruck und im Aligemeinen kaum tragfahig. Gegebenenfalls
sind hier besondere bauliche MaRRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich
erforderlich. Dieser Umstand wird im Bebauungsplan als Kennzeichnung gem. § 9
Abs. 5 Nr. 1 BauGB aufgenommen.

B.

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege
im Rheinland, Aufenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.:
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht
entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der
Geschichte (archdologische Bodendenkméler) handelt. Es genigt vielmehr, dass
dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung
des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten sind
abzuwarten. (§§ 15, 16 DschG NW).

C.

Der Bereich des Plangebietes ist von durch SumpfungsmaRnahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen beeinflusst. Die
Grundwasserabsenkungen werden noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam
bleien, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue. Eine
Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstdnde im Planungsgebiet in den
nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist
nach Beendigung der bergbaulichen Stmpfungsmalnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spéateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch Bodenbewegungen méglich. Die
Anderungen der Grundwasserflurabstdnde sowie die  Méoglichkeit von
Bodenbewegungen soliten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Zudem befindet sich der Planbereich in einem frilheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg
des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberfliche zu erwarten sind. Diese
Bodenbewegungen kdénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen
wie Unstetigkeiten zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Dies sollte bei
Planungen und Vorhaben bericksichtigt werden.

D.

Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundkiassen der BRD in der Erdbebenzone 3, Untergrundklasse S.

Die DIN 4149 (Fassung April 1005) Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland NRW
(Juni 2006) ist zu beachten.



E.

Das Plangebiet liegt im bergbaurechtlichen Erlaubnisfeld ,Rheinland“. Nach Auskunft
der Inhaberin Wintershall Holding GmbH bestehen hierdurch keine Einschrinkungen
far eine Bebauung oder das Bauvorhaben. Es sind in diesem Raum bisher keine
bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt und zurzeit auch nicht geplant. Es bestehen daher
keine Bedenken gegen die Planung.

7. FLACHENBILANZIERUNG

Bebauungsplan Nr. 80-3 Flache in qm in %
Allgemeines Wohngebiet 4.530 88,8
6kologische Ausgleichsflache 570 11,2
Geltungsbereich gesamt 5.100 100

Baesweiler, den

Der Birgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter



Stadt

Baesweiler Baesweiler, 09.04.2014

Der Burgermeister
- Abt 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates

(Sitzung am 29.04.2014/Punkt (D der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 84 — Aldenhovener StraRe/Lovericher StraBe -, Anderung 2a/2b,
Stadtteil Puffendorf

1.

2.

Anderungsbeschluss gemaR § 13 BauGB

Beschluss der Entwiirfe der Bebauungspléne Nr. 84 - Aldenhovener
StraBe/Lovericher StraBe -, Anderung 2a/2b als Satzung geméR § 10 BauGB

Anderungsbeschluss geméaR. § 13 BauGB:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 84 ist im angehéngten
Lageplan dargestellt und in die hier vorgeschlagene Anderung 2a/2b unterteilt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84, 2a - Aldenhovener
Stralle/Lovericher Strafle - umfasst in der Gemarkung Puffendorf, Flur 11, Teilflachen
des Flursticks Nr. 781, gelegen an der Lovericher Stralle und Aldenhovener Stralle.
Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 4.265 qm (0,43 ha).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84, 2b - Aldenhovener
Stralle/Lovericher Stralle - umfasst in der Gemarkung Puffendorf, Flur 11, die
Flurstiicke Nr. 657, 278, 159/38 sowie Teilflachen des Flurstiicks 781 gelegen an der
Lovericher Stralle. Die Grofle des Plangebietes betragt ca. 22.106 gm (2,2 ha).

Die genauen raumlichen Abgrenzungen sind aus den beigefiigten Ubersichtsplénen
(Anlage 1 und 2) ersichtlich.

Der Bebauungsplan Nr. 84 (Rechtskraft 26.03.2008) bzw. die erste Anderung
(Rechtskraft 14.01.2009) hatten als Ziel, die Bereitstellung von Wohnbauflachen fur
die Bevélkerung des Stadtteils Puffendorf.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 84 beinhaltet eine Flache (ehemaliger
Schrottlager- und Verladeplatz), die als Altlastenverdachtsflaiche geftihrt wird und
damit erst nach erfolgter Sanierung bebaut werden darf.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens Nr. 84 wurde ein Sanierungsplan erstellt, der
Bestandteil des Bebauungsplanes ist. Dieser Sanierungsplan regelt Art und Umfang
der SanierungsmalRnahme der Altlastenverdachtsfléche.



Der Grundstlickseigentimer hat bis heute nur einen Teil des Sanierungsplanes
umgesetzt, was zur Folge hat, dass der gesamte Bebauungsplan nicht umgesetzt
werden kann. Dabei betragt der Anteil der Altlastenverdachtsflaiche weniger als 50 %
der Gesamtflache des Bebauungsplanes.

Dies ist umso kritischer zu sehen, da seitens der Bezirksregierung Kéln derzeit keine
weiteren Baugebiete fur den Stadtteil Puffendorf genehmigt werden.

Aus diesen Grinden beabsichtigt die Stadt eine Teilung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes durchzuflhren, damit eine Teilfliche entlang der Aldenhovener
StralBe bebaut werden kann. Diese Flache ist keine Altlastenverdachtsfldche und
unterliegt somit auch nicht den Restriktionen des Sanierungsplanes.

Der anteilige 6kologische Ausgleich wird jeweils innerhalb der Geltungsbereiche der
Bebauungsplananderungen 2 a und 2 b erfolgen.

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Es werden
keine Vorhaben =zulassig, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiiter liegen nicht vor. Daher kann die Anderung des Bebauungsplanes im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Es handelt sich hier lediglich um eine Aufteilung eines Bebauungsplanes in zwei
Bereiche. Belange von Behdrden oder sonstigen Tragern werden durch die Planung
nicht beruhrt. Daher kann im vereinfachten Verfahren auf die Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB und die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB verzichtet werden.

Die Entwirfe der Anderungen 2a und 2b sowie die Begriindungen liegen der Vorlage
(als Anlagen 3, 4, 5 und 6) bei. .

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 4) beschlieBt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschliel3t, die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84 - Aldenhovener
Strale/Lovericher StralRe -, Anderung 2a/2b wird im Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefihrt.

Die Anderungen erhalten den Arbeitstitel ,Bebauungsplan Nr. 84 - Aldenhovener
Stral’e/Lovericher Strale -, Anderung _2a" sowie ,Bebauungsplan Nr. 84 -
Aldenhovener Stralle/Lovericher Stralle -, Anderung 2b".



-3-

2. Beschluss der Entwiirfe der Bebauungspldne Nr. 84 - Aldenhovener
Strafe/Lovericher Strale -, Anderung 2a/2b als Satzung gemaR § 10 BauGB:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 4) beschlielt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlielt, die Entwirfe der Bebauungsplane Nr. 84 — Aldenhovener

StraRe/Lovericher StraRe -, Anderung 2a/2b mit den beigefugten Begriindungen als
Satzungen zu beschlieRen.

I ng:

(Strauch)
I. und Techn\ Beigeordneter
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Bebauungsplan Nr. 84 - Aldenhovener StraRe/Lovericher StraRe -

Anderung 2a/2b
Ubersicht M 1:2.000
STADT BAESWEILER
Geltungsbereiche - Planungsabteilung 60/601

Mariastralle 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
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Baesweiler, den 24.03.2014
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BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 84
- Aldenhovener Strafe/Lovericher Strafe -
Anderung Nr. 2a
(nach § 13 BauGB)

gemal § 9 Abs.8 BauGB

Ah/qg.e 3

Gliederung der Begriindung

1.

2.

Rechtsgrundlagen

Planvorgaben

21 Geltungsbereich

2.2 Regionalplan

2.3 FNP

24 Landschaftsplan

25 Bestehendes Planungsrecht

Anlass und Ziel der Planung
31 Erschliefung

Planinhalt und Festsetzungen
41 Art der Nutzung

4.2 MaR der Nutzung

4.3 Bauweise

Belange von Natur und Landschaft

51 Topographie

5.2 Vegetation

5.3 Hydrologie

5.4 Bdden

5.5 Eingriffsbilanzierung und 6kologischer Ausgleich

Sonstige Planungsbelange
6.1 Entwéasserung

6.2 Altlasten

6.3 Hinweise



BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 84
- Aldenhovener Strae/Lovericher StraBe -
Anderung Nr. 2a
(nach § 13 BauGB)

gemaR § 9 Abs.8 BauGB

1. RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)
<)

d)

f)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. Ill 213-1-6) mit den
jeweiligen Anderungen

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994
(GV. NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen



2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

PLANVORGABEN
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84, 2a - Aldenhovener
StraRe/Lovericher Strale - umfasst in der Gemarkung Puffendorf, Flur 11, Teilflachen
des Flurstiicks Nr. 781, gelegen an der Lovericher Strae und Aldenhovener Strale.
Die GréRe des Plangebietes betragt ca. 4.265 qm (0,43 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.
REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als
,Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich® dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Rechtskraft
18.03.1976) der Stadt Baesweiler als ,Dorfgebiet* dargestellt. Der Bebauungsplan ist
demnach aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan Il - Baesweiler-Alsdorf-Merkstein - stellt fur den Geltungsbereich
das Entwickiungsziel 2 — Anreicherung — sowie das Entwicklungsziel 7 - temporére
Erhaltung — dar.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 84 — Aldenhovener
StraRe/Lovericher Strale -, 1. Anderung.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Der Bebauungsplan Nr. 84 (Rechtskraft 26.03.2008) bzw. die erste Anderung
(Rechtskraft 14.01.2009) hatten zum Ziel, die Bereitstellung von Wohnbaufldchen fur
die Bevolkerung des Stadtteils Puffendorf zu schaffen.

Der Geltungsbereich der Bebauungspléne beinhaltet eine Flache (ehemaliger
Schrottlager- und Verladeplatz), die als Altlastenverdachtsflache geftihrt wird und
somit erst nach erfolgter Sanierung bebaut werden darf.

Im Zuge der Bauleitplanverfahren wurde ein Sanierungsplan erstellt, der Bestandteil
des Bebauungsplanes ist. Dieser Sanierungsplan regelt Art und Umfang der
Sanierungsmafnahmen der Altlastenverdachtsfidche.

Der Grundstiickseigentiimer hat bis heute nur einen Teil des Sanierungsplanes
umgesetzt, was zur Folge hat, dass der gesamte Bebauungsplan nicht umgesetzt
werden kann. Dabei betragt der Anteil der Altlastenverdachtsflache weniger als 50%
der Gesamtflache des Bebauungsplanes.



3.1

4.1

Dies ist umso kritischer zu sehen, da seitens der Bezirksregierung Kéln derzeit keine
weiteren Baugebiete fir den Stadtteil Puffendorf genehmigt werden.

Aus diesen Grilnden beabsichtigt die Stadt eine Teilung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes durchzufuhren, damit eine Teilfliche entlang der Aldenhovener
Strale bebaut werden kann. Diese Flache ist keine Altlastenverdachtsflache und
unterliegt somit auch nicht den Restriktionen des Sanierungsplanes.
ERSCHLIERUNG

Die ErschlieBung des Plangebietes kann unproblematisch Uber die

ErschlieRungsanlagen der Aldenhovener StraRe erfolgen.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Geschossigkeit |
Wohnnutzung

Dachneigung 25°- 45°
GRZ - Grundflachenzahl 0,3

ART DER NUTZUNG

Das Plangebiet ist als MD - Dorfgebiet festgesetzt. Die in dem als Dorfgebiet (MD)
nach § 5 BauNVO festgesetzten Plangebiet sind gem. § 1 (6) BauNVO folgende nach
§ 5 (2) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzung entsprechend dem
vorhandenen Gebietscharakter nicht zuléssig:

Nr.4 Betricbe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

Nr. 6 Sonstige Gewerbebetriebe

Nr.7 Anlagen fur Verwaltung

Nr. 8 Gartenbaubetriebe

Nr. 9 Tankstellen

Dabei wird bestimmt, dass im Dorfgebiet die Viehhaltung auf max. 0,5
GroRvieheinheiten je 250 gm Grundsticksflache gehalten werden darf. Aufgrund der

geringen Grundstucksgrofe wird die Haltung von Pferden, Rindvieh und Schweinen
im Plangebiet ausgeschlossen, da sie ein hohes Geruchspotential aufweisen.



42

4.3

MAR DER NUTZUNG

Fur die ausgewiesenen Baugrundstiicke wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt.
Hierdurch soll die Verdichtung im Plangebiet verringert und zugleich die Versiegelung

verringert werden.

BAUWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind, in Anlehnung an die nahere
Umgebung, nur die offene Bauweise sowie Einzel- und Doppelhauser zulassig.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Naturrdumliche Gliederung

51

5.2

Topographie:

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Einheit der Aldenhovener Platte.

Diese dacht sich von 200 m tlber NN am Suidwestrand bis auf 70 m Uber NN
am Sidostrand ab.

Vegetation:

Naturrdumliche Gliederung:

Das Plangebiet gehort naturrdumiich betrachtet zum Gebiet der Jilicher
Bérde, und zwar zur Untereinheit ,Aldenhovener Platte”.

Klima:

mittlere Lufttemperatur/a 9°C

mittlere Niederschldge/a 800 - 850 mm
mittlere Zahl der Frosttage/a >80

mittlere Zahl der Eistage >20

Potentiell natiirliche Vegetation:

Fir dieses Gebiet ist auf hiesigen Boden der Maigléckchen-Perigras-
Buchenwald der Niederrheinischen Bucht, auf lehmigen Bdden der
Flattergras-Traubeneichen-Buchenwald ausgewiesen.

Bestandsstrukturell ergibt sich somit als potentielle naturliche Vegetation ein
Buchenwald mit Beimischung von Traubeneichen, Hainbuchen und
Winterlinde.

Bodenstindige Geholze sind: Buche, Traubeneiche, Hainbuche, Vogelbeere,
Sandbirke, Espe, Saalweide, Faulbaum, Hasel, WeiRdorn, Hundsrose,
Stechpalme, Schlehe, Winterlinde.



5.3

5.4

Reale Vegetation:

Die Flache des Planbereiches stellt sich zurzeit im nordlichen Teil als
Ackerflache mit intensiver Nutzung und im Restbereich als Brachflache dar.
Entlang der ehemaligen Verladerampe und der sudlichen Grenze des
Plangebietes finden sich Baum- und Strauchhecken, die jedoch liickenhaft
sind.

Im Rahmen der Sanierung des ehemaligen Schrottlager- und Verladeplatzes
wird dieser Bereich umgewandelt in Baufléchen etc.

Hydrologie

Die Grundwassererneuerung ist aufgrund der guten Wasserspeicherung und
geringen Durchlassigkeit der oberen Schichten mit gering bis sehr gering
einzustufen. Grundwasser findet sich aufgrund der Sumpfungsmafnahmen
des Braunkohletagebaues erst mit mehr als 20 m Flurabstand.

Die physikalisch/chemische Filterung und Sorption von Schadstoffen durch die
aufliegenden, skelettarmen, tiefgriindigen Boden ist als gut zu bezeichnen.

FlieRgewasser sind im Planungsraum nicht vorhanden.

Im Rahmen der Erstuntersuchung zur Sanierung des Schrott-sammel- und
Verladeplatzes wurde festgestellt, dass die Versickerung von Regenwassern
aufgrund der anstehenden Bdden mit normalem Aufwand nicht erfolgen kann.

Dementsprechend sollen die Regenwasser tber die stadtische Kanalisation
entsorgt werden.

Boden

Ausgangsgestein flr die hier vorkommenden Béden ist sedimentierter LoR aus
der Weichsel-Eiszeit, aus dem sich unter Waldvegetation Schwarzerden
gebildet haben. Durch geanderte klimatische Verhéltnisse und anthropogene
Einflusse (Entwaldung, Bodenbearbeitung etc.) entwickelten sich diese Béden
zu Parabraunerden. '

Im Plangebiet finden sich zwei unterschiedliche Bodentypen, die
Parabraunerden auf der LoRplatte, die mehr oder weniger erodiert sind,
jedoch noch hervorragende ackerbauliche Eigenschaften besitzen, sowie das
Kolluvium mit ahnlich guten Eigenschaften, jedoch mit einer starkeren
Neigung zur Bildung von Staunasse.

Der Bodenwert der vorkommenden Boden wird mit schiuffigem Lehm,
schwach humos, zum Teil auch sandig, angegeben.



6.1

6.2

6.3

Bodenpunkte 70-90 70-90

Ertragsfahigkeit hoch sehr hoch

Sorptionsfahigkeit hoch hoch

Nutzbare Wasserkapazitat hoch -hoch

Wasserdurchlassigkeit mittel | mittel

Luft- u. Wasserhaushalt mittel ausgeglichen

Grundwasserstand tiefer 20 m Staunasse | tiefer 20 m Staunasse

maoglich moglich

Spatfrostgefahr erosionsgefahrdet

55 Einariffsbilanzierung und dkologischer Ausgleich

Eine Eingriffsbilanzierung sowie die Planung fur Ausgleichsmanahmen sind
im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 84 erfolgt.
Hierdurch ist nachgewiesen, dass der Eingriff im Plangebiet ausgeglichen
werden kann.

Durch die Teilung des Bebauungsplanes andert sich die Okologische
Gesamtbilanz nicht. Fur den Anderungsbereich Nr. 2a des Bebauungsplanes

Nr. 84 wurde der okologische Ausgleich neu bilanziert und wird zum
Bestandteil des Bebauungsplanes.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

ENTWASSERUNG

GemaR dem Gutachten zur Versickerung wurde festgestellt, dass eine Versickerung
im Plangebiet nicht maglich ist.

Ein Vorfluter zur Einleitung steht im Nahbereich der Planung nicht zur Verfugung.

Aus diesem Grunde soll die Ableitung der Regenwasser Uber die stadtische
Kanalisation erfolgen.

ALTLASTEN

Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen vorhanden.
HINWEISE

A.

Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

“Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.



Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten.”

B.

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.:
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht
entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der
Geschichte (archaologische Bodendenkmaler) handelt. Es gentgt vielmehr, dass
dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln konnte.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung
des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang -der Arbeiten sind
abzuwarten. (§§ 15, 16 DschG NW).

Baesweiler, 17.03.2014

Der Blrgermeister
in Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 84, Anderung 2a:

A)

1.1

2.1

3.1

3.2

3.3

Planungsrechtliche Festsetzungen

gemall Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
(BauNVvO).

Art der baulichen Nutzung:

In dem als allgemeines Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO festgesetzten Plangebiet
sind gem. § 1 (6) BauNVO folgende nach § 5 (2) BauNVO zulassigen Nutzungen
nicht zuldssig:

-Nr. 4 Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

- Nr. 6 sonstige Gewerbebetriebe,
- Nr. 7 Aniagen fur Verwaltungen,
- Nr. 8 Gartenbaubetriebe und

- Nr. 9 Tankstellen.

Dabei wird bestimmt, dass im . Dorfgebiet die Viehhaltung auf max. 0,5
GroBvieheinheit je 250 gm Grundstiicksflache gehalten werden darf. Aufgrund der
geringen GrundstiicksgréRe wird die Haltung von Pferden, Rindvieh und Schweinen
im Plangebiet ausgeschlossen, da sie ein hohes Geruchspotential aufweisen.

MaB der baulichen Nutzung:

Die GréRe der Wohnbaugrundstiicke darf gem. § 9 (1) 3 BauNVO bei
Einzelhausbebauung 300 gm, bei Doppelhausbebauung 250 gm je Doppelhaushélfte
nicht unterschreiten. '

Die Wohnungsanzahl je Wohngebaude wird auf 2 Wohneinheiten beschrankt,

Stellpldtze, Carports und Garagen (§ 12 BauNVO):

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Steliplatze nachzuweisen. Bei der Berechnung
der gesamt erforderlichen Stellplitze ist die Zahl erforderlichenfalls nach oben
aufzurunden. Garagenzufahrten werden nicht als Stellplatze angerechnet.

Stellplétze und Garagen (auch Carport als offene Garagen) sind allgemein zuldssig in
den Uberbaubaren Flachen und in den seitlichen Abstandsflachen. Sie durfen die
Abstandsfléche seitlich und ruckwartip um maximal 2,00 m Gberschreiten. Vor
geschlossenen Garagen muss zwischen der StraRenbegrenzungslinie und dem
Garagentor ein Stauraum von 5,00 m eingehalten werden.

Stellplatze und Carports sind auch in dem Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie
und vorderer Baugrenze zuldssig, soweit durch sie und die Zufahrten zum
Grundstiick (ohne Anrechnung von separaten Hauszugéngen) eine Fliache von
maximal 5,00 m Breite bei Einfamilienhdusern und 7,50 m Breite bei
Zweifamilienhdusern in Anspruch genommen wird.
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4.2

5.1

52

B)

1.1
1.2
1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO):

Zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze (Vorgérten) sind auRer
Pergolen und Stellplatzen bzw. Carports gem. Ziffer 3.3, Nebenanlagen nach § 14
BauNVO nicht zuldssig.

Daruber hinaus sind Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der in den Baugebieten
gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen, auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléachen zuléssig.

Hoéhenlage und Héhe der Gebédude (§ 9 (2) BauGB):

Die Geb&dude durfen mit dem FertigfuBboden des Erdgeschosses maximal 0,50 m
Uber der StralRenkrone liegen.

Bezugspunkt ist der hochste Punkt des Grundstickes an der
StraBenbegrenzungslinie.

Die Firsthohe der Geb&ude wird mit maximal 9,00 m tber Oberkante FertigfuRboden
Erdgeschoss festgesetzt.

Gestalterische Festsetzungen
gem. § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW).

Décher:

Wohngebaude missen mit geneigten Dachern ausgefiihrt werden.

Die Dachneigung wird mit mind. 25 Grad - maximal 45 Grad vorgeschrieben.
Einseitig geneigte Pultdacher sind nicht zuléssig.

Garagen und untergeordnete bauliche Anlagen i. S. des § 14 BauNVO durfen mit
Flachdach oder flachgeneigtem Dach errichtet werden.

Fur untergeordnete Bauteile mit nicht mehr als 10 gm Grundfl&che sind Flachdacher
zulassig.

Aneinandergrenzende Gebadude sind in Firsthéhe, Traufhohe und Dachneigung
anzugleichen.

Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben, Dacheinschnitten (Logien) und
Quergiebeln darf die Halfte der Breite der zugehérigen Dachflache nicht
Uberschreiten.

Die Traufh6he der Dachgauben wird mit maximal 2,60 m tber FertigfuRboden des
zugehdrigen Geschosses festgesetzt.

Dachgauben und Dacheinschnitte missen mindestens 2 Dachziegelreihen unter dem
First des Hauptdaches einschneiden.

Bei Satteldachgauben gilt dies fir den First.

Drempel:

Drempel sind bis zu einer Héhe von 1,00 m zulassig.

Gemessen wird die Drempelhdhe in der Verlangerung der AuBenwand des
aufgehenden Mauerwerkes des darunter gelegenen Geschosses zwischen
Oberkante fertiggestellter Geschossdecke und Oberkante Dachhaut.



3.1

3.2

C)

2.1

Einfriedungen:

Vorgarten darfen nur mit bis zu 1,00 m hohen Hecken, hinter denen gleich hohe
Maschendraht- oder dhnliche transparente Metallzdune stehen dirfen, eingefriedet
werden.

Davon ausgenommen sind Uberwiegend nach Siiden ausgerichtete Vorgarten. Hier
sind bis zu 1,80 m hohe Hecken zulassig.

Festsetzungen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages
gem. Baugesetzbuch (BauGB) § 9 (1) Nr. 5, 15, 20 und 25.

Die mit "Z" entsprechend gekennzeichneten Flachen nach § 9 (1) 20 BauGB zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden
nach § 9 (1 a) BauGB den Grundstiicken zugeordnet, auf denen Eingriffe zu erwarten
sind und die ebenfalls mit "Z" gekennzeichnet sind.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag ist Bestandteil der Begriindung des
Bebauungsplanes Nr. 84, Anderung 2a.

Anlage eines Griinstreifens am siidwestlichen und &stlichen Rand des
Plangebietes: :

Freiwachsende Hecke und Baum-/Strauchgruppen mit einem Krautsaum als
Abstandsflache  zur  angrenzenden landwirtschaftich  genutzten  Fléche,
bodensténdiges Pflanzmaterial, gem. den Artenlisten des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages.

Zu den angrenzenden Hausgarten ist der Grinstreifen durch eine Zaunanlage
dauerhaft so abzugrenzen, dass keine Einwirkungen in die Grlnfliche erfolgen
kénnen.

Die Pflanzenlisten

des landschaftspflegerischen Fachbeitrags sind Bestandteil der Textfestsetzungen.
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BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 84
- Aldenhovener StraBe/Lovericher StraRe -
Anderung Nr. 2b
(nach § 13 BauGB)

gemal § 9 Abs.8 BauGB

1. RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)

c)

d)

e)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGB!. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. Ill 213-1-6) mit den
jeweiligen Anderungen

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994
(GV. NW 8.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen



2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

PLANVORGABEN
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84, 2b - Aldenhovener
StraBe/Lovericher Strae - umfasst in der Gemarkung Puffendorf, Fiur 11, die
Flurstticke Nr. 557, 278, 159/38 sowie Teilflachen des Flurstiicks 781 gelegen an der
Lovericher Stralle. Die GréRe des Plangebietes betragt ca. 22.106 qm (2,2 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.
REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Fliache des Anderungsbereiches als
~Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich* dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Rechtskraft
18.03.1976) der Stadt Baesweiler als ,Dorfgebiet* dargestelit. Der Bebauungsplan ist
demnach aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan Il - Baesweiler-Alsdorf-Merkstein - stellt fir den Geltungsbereich
das Entwicklungsziel 2 — Anreicherung — sowie das Entwicklungsziel 7 — temporére
Erhaltung — dar.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 84 — Aldenhovener
StralRe/Lovericher Strale -, 1. Anderung.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Der Bebauungsplan Nr. 84 (Rechtskraft 26.03.2008) bzw. die erste Anderung
(Rechtskraft 14.01.2009) hatten zum Ziel, die Bereitstellung von Wohnbauflachen fiir
die Bevédlkerung des Stadtteils Puffendorf zu schaffen.

Der Geltungsbereich der Bebauungspldne beinhaltet eine Fléche (ehemaliger
Schrottlager- und Verladeplatz), die als Altlastenverdachtsfléache gefihrt wird und
somit erst nach erfolgter Sanierung bebaut werden darf.

Im Zuge der Bauleitplanverfahren wurde ein Sanierungsplan erstellt, der Bestandteil
des Bebauungsplanes ist. Dieser Sanierungsplan regelt Art und Umfang der
Sanierungsmafnahmen der Altlastenverdachtsfléche.

Der Grundstiickseigentimer hat bis heute nur einen Teil des Sanierungsplanes
umgesetzt, was zur Folge hat, dass der gesamte Bebauungsplan nicht umgesetzt



3.1

4.1

werden kann. Dabei betragt der Anteil der Altlastenverdachtsflache weniger als 50%
der Gesamtfliche des Bebauungsplanes.

Dies ist umso kritischer zu sehen, da seitens der Bezirksregierung Kéln derzeit keine
weiteren Baugebiete fur den Stadtteil Puffendorf genehmigt werden.

Aus diesen Grinden beabsichtigt die Stadt eine Teilung des rechtskriftigen
Bebauungsplanes durchzufihren, damit eine Teilflache entlang der Aldenhovener
Stralle bebaut werden kann. Diese Flache ist keine Altlastenverdachtsflache und
unterliegt somit auch nicht den Restriktionen des Sanierungsplanes.

ERSCHLIEBUNG

Die ErschlieBung des Plangebietes kann unproblematisch (ber die
ErschlieBungsanlagen der Lovericher Strale erfolgen. Die innere ErschlieRung im
Plangebiet soll Gber eine 6,5 m breite Verkehrsflache erfolgen.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Einzel- und Doppelhauser

Geschossigkeit |
Wohnnutzung
Dachneigung 25°- 45°
GRZ - Grundflachenzahl 0,3

ART DER NUTZUNG

Das Plangebiet ist als MD - Dorfgebiet festgesetzt. Die in dem als Dorfgebiet (MD)
nach § 5 BauNVO festgesetzten Plangebiet sind gem. § 1 (6) BauNVO folgende nach
§ 5 (2) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzung entsprechend dem
vorhandenen Gebietscharakter nicht zulassig:

Nr.4 Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

Nr.6 Sonstige Gewerbebetriebe
Nr. 7 Anlagen fur Verwaltung
Nr. 8 Gartenbaubetriebe

Nr.9 Tankstellen

Dabei wird bestimmt, dass im Dorfgebiet die Viehhaltung auf max. 0,5
GroRvieheinheiten je 250 gm Grundstiicksflache gehalten werden darf. Aufgrund der



4.2

4.3

geringen Grundsticksgroe wird die Haltung von Pferden, Rindvieh und Schweinen
im Plangebiet ausgeschlossen, da sie ein hohes Geruchspotential aufweisen.

MAR DER NUTZUNG

Fir die ausgewiesenen Baugrundsticke wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt.
Hierdurch soll die Verdichtung im Plangebiet verringert und zugleich die Versiegelung
verringert werden.

BAUWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind, in Anlehnung an die néhere

Umgebung, nur die offene Bauweise sowie Einzel- und Doppelhduser zulassig.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Naturraumliche Gliederung

51 Topographie:

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit der Aldenhovener Platte.

Diese dacht sich von 200 m Gber NN am Sidwestrand bis auf 70 m Gber NN
am Sidostrand ab.

52 Vegetation:

Naturrdumliche Gliederung:

Das Plangebiet gehért naturrdumlich betrachtet zum Gebiet der Jllicher
Borde, und zwar zur Untereinheit ,Aldenhovener Platte”. :

Klima:

mittlere Lufttemperatur/a 9°C

mittlere Niederschldge/a 800 - 850 mm
mittlere Zahl der Frosttage/a >80

mittlere Zahl der Eistage >20

Potentiell natiirliche Vegetation:

Fir dieses Gebiet ist auf hiesigen Bdden der Maigléckchen-Perlgras-
Buchenwald der Niederrheinischen Bucht, auf lehmigen Bdden der
Flattergras-Traubeneichen-Buchenwald ausgewiesen.

Bestandsstrukturell ergibt sich somit als potentielle natirliche Vegetation ein
Buchenwald mit Beimischung von Traubeneichen, Hainbuchen und
Winterlinde.

Bodenstindige Gehdélze sind: Buche, Traubeneiche, Hainbuche, Vogelbeere,
Sandbirke, Espe, Saalweide, Faulbaum, Hasel, Weildorn, Hundsrose,
Stechpalme, Schiehe, Winterlinde.



5.3

5.4

Reale Vegetation:

Die Flache des Planbereiches stellt sich zurzeit im ndérdlichen Teil als
Ackerflache mit intensiver Nutzung und im Restbereich als Brachflache dar.
Entlang der ehemaligen Verladerampe und der sudlichen Grenze des
Plangebietes finden sich Baum- und Strauchhecken, die jedoch liickenhatft
sind.

Im Rahmen der Sanierung des ehemaligen Schrottlager- und Verladeplatzes
wird dieser Bereich umgewandelt in Bauflachen etc.

Hydrologie

Die Grundwassererneuerung ist aufgrund der guten Wasserspeicherung und
geringen Durchlassigkeit der oberen Schichten mit gering bis sehr gering
einzustufen. Grundwasser findet sich aufgrund der Stimpfungsmafinahmen
des Braunkohletagebaues erst mit mehr als 20 m Flurabstand.

Die physikalisch/chemische Filterung und Sorption von Schadstoffen durch die
aufliegenden, skelettarmen, tiefgriindigen Bdden ist als gut zu bezeichnen.

FlieRgewasser sind im Planungsraum nicht vorhanden.

Im Rahmen der Erstuntersuchung zur Sanierung des Schrott-sammel- und
Verladeplatzes wurde festgestellt, dass die Versickerung von Regenwaéssern
aufgrund der anstehenden Béden mit normalem Aufwand nicht erfolgen kann.

Dementsprechend sollen die Regenwésser Uber die stadtische Kanalisation
entsorgt werden.

Béden

Ausgangsgestein fur die hier vorkommenden Bdden ist sedimentierter L6R aus
der Weichsel-Eiszeit, aus dem sich unter Waldvegetation Schwarzerden
gebildet haben. Durch geénderte klimatische Verhéltnisse und anthropogene
Einflisse (Entwaldung, Bodenbearbeitung etc.) entwickelten sich diese Béden
zu Parabraunerden.

Im Plangebiet finden sich zwei unterschiedliche Bodentypen, die
Parabraunerden auf der LoRplatte, die mehr oder weniger erodiert sind,
jedoch noch hervorragende ackerbauliche Eigenschaften besitzen, sowie das
Kolluvium mit &hnlich guten Eigenschaften, jedoch mit einer stérkeren
Neigung zur Bildung von Staunésse.

Der Bodenwert der vorkommenden Bdden wird mit schiuffigem Lehm,
schwach humos, zum Teil auch sandig, angegeben.



6.1

6.2

5.5

Bodenpunkte 70-90 70-90

Ertragsfahigkeit hoch sehr hoch

Sorptionsfahigkeit hoch hoch

Nutzbare Wasserkapazitat hoch hoch

Wasserdurchléssigkeit mittel mittel

Luft- u. Wasserhaushalt mittel - ausgeglichen

Grundwasserstand tiefer 20 m Staunasse | tiefer 20 m Staunésse

méglich mdéglich

Spétfrostgefahr erosionsgefahrdet

Eingriffsbilanzierung und ékologischer Ausgleich

Eine Eingriffsbilanzierung sowie die Planung fur Ausgleichsmaftinahmen sind
im Landschaftspflegerischem Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 84 erfolgt.
Hierdurch ist nachgewiesen, dass der Eingriff im Plangebiet ausgeglichen
werden kann.

Durch die Teilung des Bebauungsplanes é&ndert sich die okologische
Gesamtbilanz nicht. Fir den Anderungsbereich Nr. 2a des Bebauungsplanes
Nr. 84 wurde der 6kologische Ausgleich neu bilanziert.

Fur den gesamten 6kologischen Ausgleich (Bebauungsplan Nr. 84 Anderung
2a/2b) wurden 155.175 OW errechnet. Durch den Bebauungsplan Nr. 84
Anderung 2a werden bereits 26.620 OW ausgeglichen, sodass ein Defizit fir
den Bebauungsplan Nr. 84 Anderung 2b in Héhe von 129.555 OW besteht.

Die MaBnahmen des Fachbeitrages zum Bebauungsplan Nr. 84 behalten
weiterhin ihre Gltigkeit.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

ENTWASSERUNG

GemaR dem Gutachten zur Versickerung wurde festgestellt, dass eine Versickerung
im Plangebiet nicht mdglich ist.

Ein Vorfluter zur Einleitung steht im Nahbereich der Planung nicht zur Verflgung.

Aus diesem Grunde soll die Ableitung der Regenwésser Uber die stadtische
Kanalisation erfolgen.

ALTLASTEN

Die Altlastenfliche des ehemaligen Schrottiager- und Verladeplatzes wird in
Abstimmung mit der Unteren Bodenbehérde der StidteRegion Aachen saniert und
wird sich nach der Sanierung als Bauland darstellen.



6.3

Der Sanierungsplan vom 20.02.2006 wird Bestandteil des Bebauungsplanes.
Die Umsetzung des Sanierungsplanes ist gutachterlich zu ttberwachen.

Anderungen gegenuiber dem Sanierungsplan bedirfen der Zustimmung der Unteren
Bodenschutzbehérde.

Alle Erdarbeiten sind durch einen unabh&ngigen Gutachter zu begleiten und zu
dokumentieren. Bestandteil der Dokumentation ist auch der Nachweis der
ordnungsgemafen und schadlosen Entsorgung der im Zuge der Erdarbeiten
anfallenden Materialien.

Nach Abschiuss der Erdarbeiten ist eine Beprobung und Analyse gem.
Bundesbodenschutzverordnung fur den Wirkungspfad Boden-Mensch der neu
hergesteliten Gelédndeoberflache erforderlich.

Alle BaumaRnahmen sind der Unteren Bodenschutzbehérde zur Stellungnahme
vorzulegen. Nach Abschluss der MaRnahmen wund der gutachterlichen
Abschlussdokumentierung wird die Bodenschutzbehérde die Entlassung der Flache
aus dem Altlastenkataster prifen. ‘

HINWEISE
A.

Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

“Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten.”

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.:
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht
entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig gekléart ist, dass es sich um Zeugnisse der
Geschichte (archdologische Bodendenkméler) handelt. Es genigt vielmehr, dass
dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unveréndert zu erhalten. Die Weisung
des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten sind
abzuwarten. (§§ 15, 16 DschG NW).

Baesweiler, 17.03.2014

Der Burgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 84, I'-'\nderung 2b:

A)

1.1

2.1

3.1

3.2

3.3

Planungsrechtliche Festsetzungen

geméal Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
(BauNVO).

Art der baulichen Nutzung:

In dem als aligemeines Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO festgesetzten Plangebiet
sind gem. § 1 (6) BauNVO folgende nach § 5 (2) BauNVO zulassigen Nutzungen

~ nicht zulassig:

-Nr. 4 Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

- Nr. 6 sonstige Gewerbebetriebe,
- Nr. 7 Anlagen fur Verwaltungen,
- Nr. 8 Gartenbaubetriebe und

- Nr. 9 Tankstellen.

Dabei wird bestimmt, dass im Dorfgebiet die Viehhaltung auf max. 0,5
GroRvieheinheit je 250 gm Grundstiicksflache gehalten werden darf. Aufgrund der
geringen GrundstlicksgréRRe wird die Haltung von Pferden, Rindvieh und Schweinen
im Plangebiet ausgeschlossen, da sie ein hohes Geruchspotential aufweisen.

MaR der baulichen Nutzung:

Die Groe der Wohnbaugrundsticke darf gem. § 9 (1) 3 BauNVO bei
Einzelhausbebauung 300 gm, bei Doppelhausbebauung 250 qm je Doppelhaushalfte
nicht unterschreiten. ‘

Die Wohnungsanzahl je Wohngebaude wird auf 2 Wohneinheiten beschrankt.

Stellplétze, Carports und Garagen (§ 12 BauNVO):

Je Wohneinheit sin'd mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Bei der Berechnung
der gesamt erforderlichen Stellplatze ist die Zahl erforderlichenfalls nach oben
aufzurunden. Garagenzufahrten werden nicht als Stellpldtze angerechnet.

Stellplétze und Garagen (auch Carport als offene Garagen) sind allgemein zuldssig in
den Uberbaubaren Flachen und in den seitlichen Abstandsflichen. Sie durfen die
Abstandsflache seitlich und ruckwartig um maximal 2,00 m Uberschreiten. Vor
geschlossenen Garagen muss zwischen der Straflenbegrenzungslinie und dem
Garagentor ein Stauraum von 5,00 m eingehalten werden.

Stellplatze und Carports sind auch in dem Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie
und vorderer Baugrenze zuldssig, soweit durch sie und die Zufahrten zum
Grundstiick (ohne Anrechnung von separaten Hauszugéngen) eine Fliche von
maximal 5,00 m Breite bei Einfamilienhdusern und 7,50 m Breite bei
Zweifamilienhdusern in Anspruch genommen wird.



4.1

4.2

5.1

52

B)

1.1
1.2
1.3
1.4

1.5

1.6

1.7

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO):

Zwischen Strallenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze (Vorgéarten) sind auer
Pergolen und Stellplatzen bzw. Carports gem. Ziffer 3.3, Nebenanlagen nach § 14
BauNVO nicht zulassig.

Darliber hinaus sind Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der in den Baugebieten
gelegenen Grundstlicke oder des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen, auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Héhenlage und Héhe der Gebédude (§ 9 (2) BauGB):

Die Gebaude dirfen mit dem FertigfuBboden des Erdgeschosses maximal 0,50 m
Uber der StraRenkrone liegen.

Bezugspunkt ist der héchste Punkt des Grundstickes an der
StralRenbegrenzungslinie.

Die Firsth6he der Geb&ude wird mit maximal 9,00 m Gber Oberkante FertigfuRboden
Erdgeschoss festgesetzt.

Gestalterische Festsetzungen
gem. § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW).

Décher:

Wohngebéude missen mit geneigten Dachern ausgefiihrt werden.

Die Dachneigung wird mit mind. 25 Grad - maximal 45 Grad vorgeschrieben.
Einseitig geneigte Pultddcher sind nicht zulassig.

Garagen und untergeordnete bauliche Anlagen i. S. des § 14 BauNVO dirfen mit
Flachdach oder flachgeneigtem Dach errichtet werden.

Far untergeordnete Bauteile mit nicht mehr als 10 gm Grundflache sind Flachdacher
zulassig.

Aneinandergrenzende Gebédude sind in Firsthdhe, Traufhéhe und Dachneigung
anzugleichen.

Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben, Dacheinschnitten (Logien) und
Quergiebeln darf die Halite der Breite der zugehérigen Dachflache nicht
Uberschreiten.

Die Traufhdhe der Dachgauben wird mit maximal 2,60 m tber FertigfuRboden des
zugehdrigen Geschosses festgesetzt.

Dachgauben und Dacheinschnitte miissen mindestens 2 Dachziegelreihen unter dem
First des Hauptdaches einschneiden.

Bei Satteldachgauben gilt dies fur den First.

Drempel:

Drempel sind bis zu einer Héhe von 1,00 m zuléssig.

Gemessen wird die Drempelhéhe in der Verlangerung der Aufenwand des
aufgehenden Mauerwerkes des darunter gelegenen Geschosses zwischen
Oberkante fertiggestellter Geschossdecke und Oberkante Dachhaut.



3.1

3.2

C)

2.1

Einfriedungen:

Vorgérten diurfen nur mit bis zu 1,00 m hohen Hecken, hinter denen gleich hohe
Maschendraht- oder &hnliche transparente Metallzdune stehen dirfen, eingefriedet
werden.

Davon ausgenommen sind Uberwiegend nach Stden ausgerichtete Vorgéarten. Hier
sind bis zu 1,80 m hohe Hecken zuldssig.

Festsetzungen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages
gem. Baugesetzbuch (BauGB) § 9 (1) Nr. 5, 15, 20 und 25.

Die mit "Z" entsprechend gekennzeichneten Flachen nach § 9 (1) 20 BauGB zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden
nach § 9 (1 a) BauGB den Grundstiicken zugeordnet, auf denen Eingriffe zu erwarten
sind und die ebenfalls mit "Z" gekennzeichnet sind.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag ist Bestandtell der Begrindung des
Bebauungsplanes Nr. 84, Anderung 2b.

Anlage eines Griinstreifens am siidwestlichen und ostllchen Rand des
Plangebietes:

Freiwachsende Hecke und Baum-/Strauchgruppen mit einem Krautsaum als
Abstandsfliche zur angrenzenden landwirtschaftlich  genutzten  Flache,
bodenstandiges Pflanzmaterial, gem. den Artenlisten des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages.

Zu den angrenzenden Hausgérten ist der Grunstreifen durch eine Zaunanlage
dauerhaft so abzugrenzen, dass keine Einwirkungen in die Grinfliche erfolgen
kénnen.

Die Pflanzenlisten

des landschaftspflegerischen Fachbeitrags sind Bestandteil der Textfestsetzungen.



Stadt

Baesweiler Baesweiler, 09.04.2014

Der Blrgermeister
- __Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates

(Sitzung am 29.04.2014/Punkt % der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 95 - FlieBstraBe -, Stadtteil Floverich

1.

2.

Anlass der Anderungsplanung

Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 (1)
BauGB und der Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB

Anlass der Anderungsplanung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 95 - Fliefistrale — umfasst
Teilflachen der Grundstiicke Gemarkung Puffendorf, Flur 10, Nr. 215, 250, 261 und
297. Die GréRe des Plangebietes betragt ca. 7.500 gm (0,75 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist aus dem beigefiigten Ubersichtsplan (Anlage
1) ersichtlich.

In der Sitzung des Stadtrates am 04.09.2012, TOP 11 wurde die erneute fruhzeitige
Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 95 beschlossen. Grund dafir war die Anderung
des Geltungsbereiches aufgrund des Artenschutzes.

Die anschlieRende frihzeitige Offenlage gem. § 3 (1) BauGB sowie die
Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB haben in der Zeit vom 13.09.2012 bis zum
15.10.2012 statt gefunden.

Der damalige Entwurf sah vor, das Plangebiet ber eine Flache an der Dorfstralle zu
erschliel®en.

Da diese Flache nicht mehr zur Verfugung steht, hat die Verwaltung einen neuen
Entwurf erarbeitet, der vorsieht, das Plangebiet Uber ein vorhandenes
Brickenbauwerk tber das BeeckflieR zu erschlief3en.

Durch die geédnderte ErschlieBung musste ebenso der Geltungsbereich angepasst
werden.

Aus diesem Grund ist eine erneute friihzeitige Offenlage des Bebauungsplanes nétig.

Die Verwaltung wird den Anderungsentwurf in der Sitzung vorstellen.
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Unter der Voraussetzung, dass der Bau- und Planungsausschuss dem Entwurf der
Anderungsplanung zustimmt, kann sodann der Beschlussvorschlag zur Durchfilhrung
der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung
gemal § 4 (1) BauGB erfolgen.

Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 (1)
BauGB und der Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 5) beschliel3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschliet, zu dem Anderungsentwurf des Bebauungsplanes Nr. 95 —
FlieRstraRe - die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB im Rahmen einer
vierwdchigen Auslegung und parallel hierzu die Behérdenbeteiligung gemal § 4 (1)
BauGB durchzufihren.
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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 95 - FlieBstraRe -, der Stadt Baesweiler, Stadtteil Floverich
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E)

F)

Stadtebauliche Planung des Bebauungsplanes

1.

2.

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen
Erschliefung und Ver- und Entsorgung

Grunflachen

Umweltbelange

1.

2.

3.

Niederschlagswasserbeseitigung
Eingriffsbilanzierung und kologischer Ausgleich

Immissionsschutz



A)

B)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414), in der zurzeit glltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der zurzeit gilltigen Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes Planzeichenverordnung - (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom
01.03.2000 (GV NRW 8. 265), berichtigt am 09.05.2000 (GV NRW S. 439) in der
zurzeit glltigen Fassung

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 03.02.2004 (GV NRW S. 96) in der zurzeit giiltigen Fassung

Planungsvorgaben
1. Aufstellung:

Der Rat der Stadt Baesweiler hat den Beschluss fur die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 95 - FlieRstrale - gemaR § 2 BauGB am 28.04.2009
gefasst.

2. Geltungsbereich:

Das Plangebiet umfasst die Teilflichen der Grundstiicke Gemarkung
Puffendorf, Flur 10, Nrn. 215, 250, 261 und 297. Die GréRe des Plangebietes
betrégt ca. 7.500 gm (0,75 ha).

Die genaue rdumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

3. Bisherige Darstellung des Flichennutzungsplanes:

Der rechtskréaftige Flachennutzungsplan der Stadt Baesweiler stellt fiir den
Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 95 Flachen fir ,Dorfgebiet” (MD) dar.

Die westlich, nérdlich und stdlich angrenzenden Grundstiicke sind bebaut
und als ,Dorfgebiet” (MD) dargestellt.

Die ostlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen stellt der
Flachennutzungsplan als ,Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft” mit der
Uberlagernden Darstellung von landschaftsgeschiitzten Bestandteilen dar.

Im Landschaftsplan Alsdorf/Baesweiler/Merkstein sind die Flichen als
landschaftsgeschitzte Bestandteile festgesetzt.



C) Planungsziele

1.

Flachennutzungsplan:

Die Bauflachen sind analog dem Stadtteil Floverich als ,Dorfgebiet’ (MD)
dargestelit und werden mit Einschrénkungen der Nutzungen im MD-Gebiet
und der Beschrankungen von Viehhaltungen, insbesondere GroRvieh, die
ortstypische Erweiterung planungsrechtlich absichern.

Da Uber die Erweiterungsgebiete des Staditteils Floverich nahezu verfugt ist,
stellt die Plangebietsfliche des Bebauungsplanes 95 nahezu die einzige
Moglichkeit zur Schaffung von Bauflachen fur die Bevélkerung des Stadtteiles
dar.

Gleichzeitig wird der Stadtteil im Stidwesten arrondiert.

Bebauungsplan Nr. 95 - FlieRstraRe -:

Der Bebauungsplan Nr. 95 wird durch planungsrechtliche Festsetzungen die
Bebauung der Flache (mit ErschlieBungsaniagen und Flichen fir den
6kologischen Ausgleich) steuern.

Dabei wird Gber planungsrechtliche Festsetzungen die Einschrankung von
Nutzung und die Begrenzung von GroRvieheinheiten erfolgen.

D) Derzeitige Situation

1.

Lage und Charakter des Plangebietes:

Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Rand des Stadtteiles Floverich. Es
wird bestimmt durch eine zusammenhéngende Intensivwiesenfliche mit
einzeln aufstehenden Baumen.

ErschlieBung:

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber das vorhandene
Brickenbauwerk Gber das BeeckflieR.

Naturrdumliche Gliederung:
3.1 Topographie:

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit der
- Aldenhovener Platte.

Diese dacht sich von 200 m Gber NN am Stdwestrand bis auf 70 m
Uiber NN am Westostrand ab.



3.2

3.3

Vegetation:

Naturrdumliche Gliederung:

Das Plangebiet gehért naturrdumlich betrachtet zum Gebiet der
Julicher Borde, und zwar zur Untereinheit ,Aldenhovener Platte”.

Klima:

mittlere Lufttemperatur/a 9°C

mittlere Niederschlige/a 800 - 850 mm
mittlere Zahl der Frosttage/a >80

mittlere Zahl der Eistage >20

Potentiell natiirliche Vegetation:

Fur dieses Gebiet ist auf hiesigen Béden der Maigléckchen-Perlgras-
Buchenwald der Niederrheinischen Bucht, auf lehmigen Boden der
Flattergras-Traubeneichen-Buchenwald ausgewiesen.

Bestandsstrukturell ergibt sich somit als potentielle natirliche
Vegetation ein Buchenwald mit Beimischung von Traubeneichen,
Hainbuchen und Winterlinde.

Bodensténdige Gehélze sind: Buche, Traubeneiche, Hainbuche,
Vogelbeere, Sandbirke, Espe, Saalweide, Faulbaum, Hasel,
Weilldorn, Hundsrose, Stechpalme, Schlehe, Winterlinde.

Reale Vegetation:

Die Flache des' Planbereiches stellt sich zurzeit als Wiesenflache mit
intensiver Nutzung und mit nur vereinzeltem Baumbestand dar.

Hydrologie:

Die Grundwassererneuerung ist aufgrund der  guten
Wasserspeicherung und geringen Durchldssigkeit der oberen
Schichten mit gering bis sehr gering einzustufen. Grundwasser findet
sich aufgrund der Stimpfungsmafnahmen des Braunkohletagebaues
erst mit mehr als 20 m Flurabstand.

Die physikalisch/chemische Filterung und Sorption von Schadstoffen
durch die aufliegenden, skelettarmen, tiefgrindigen Béden ist als gut
zu bezeichnen.

Aufgrund der Bodenkarte NRW ist zu vermuten, dass eine
Versickerung der nicht belasteten Regenwasser nicht méglich ist.

Am Nordwestrand des Plangebietes verlauft das BeeckflieR, das



3.4

jedoch zurzeit kein Wasser fiihrt.

Das anfallende Niederschlagswasser wird nach dem Runderlass des
MUNLV vom 16.05.2004 »2Anforderungen an die
Niederschlagsentwasserung im  Trennverfahren” und hierzu
nachfolgender Regelungen fir Wohngebiete mit reinem
ErschlieBungsverkehr und DTV bis zu 2.000 Kfz/d (entspricht ca. 330
Wohneinheiten) als nicht behandlungsbedurftig eingestuft. Auf die
Anordnung einer Regenwasserbehandiung kann somit verzichtet
werden.

Es ist geplant, die anfallenden Niederschlagswasser in das BeeckflieR
einzuleiten. Im Laufe des Verfahrens wird das weitere Vorgehen noch
mit der UWB, der Bezirksregierung sowie dem Wasserverband
abgestimmt.

Ebenso wird geklart, wie mit dem Uberschwemmungsgebiet
umgegangen wird. Diesbeziiglich erfolgen Gesprache mit der UWB
sowie der Bezirksregierung.

Béden:

Ausgangsgestein fir die hier vorkommenden Béden ist sedimentierter
LOR aus der Weichsel-Eiszeit, aus dem sich unter Waldvegetation
Schwarzerden gebildet haben. Durch geanderte Kklimatische
Verhéltnisse und anthropogene Einflisse (Entwaldung,
Bodenbearbeitung etc) entwickelten sich diese Béden zu
Parabraunerden.

Im Plangebiet finden sich zwei unterschiedliche Bodentypen, die
Parabraunerden auf der LéRplatte, die mehr oder weniger erodiert
sind, jedoch noch hervorragende ackerbauliche Eigenschaften
besitzen, sowie das Kolluvium mit &hnlich guten Eigenschaften,
jedoch mit einer starkeren Neigung zur Bildung von Staunasse.

Der Bodenwert der vorkommenden Béden wird mit schluffigem Lehm,
schwach humos, zum Teil auch sandig, angegeben.

Bodenpunkte 70-90 70-90
Ertragsfahigkeit hoch sehr hoch
Sorptionsfahigkeit hoch hoch
Nutzbare hoch hoch
Wasserkapazitat

Wasserdurchlassigkeit mittel mittel




Luft- u. Wasserhaushalt mittel ausgeglichen

Grundwasserstand tiefer 20 m tiefer 20 m
Staunésse Staunasse moglich
maglich erosionsgefahrdet
Spatfrostgefahr

Durch die Planung werden relativ hochwertige Ackerbéden in
Anspruch genommen. Derartige Béden stehen aber im gesamten
Stadtgebiet an.

Durch Restriktionen aus dem Naturschutz etc. kommt in Abstimmung
mit der Landesplanungsbehérde der Bezirksregierung Kéln jedoch nur
diese Flache fur die Absicherung von Bauflachen fir Floverich in
Frage.

Altlasten:

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Belange der Bodendenkmalipflege:

Die Belange der Bodendenkmalpflege werden durch einen Hinweis auf die §§
15 und 16 DSchG im nachfolgenden Bebauungsplan beriicksichtigt.

E) Stéddtebauliche Planung des Bebauungsplanes

1.

Art der baulichen Nutzung:

Der  Bebauungsplan wird entsprechend der Darstellung  des
Flachennutzungsplanes als Gebietsart ,Dorfgebiet’ (MD) festsetzen.

Aufgrund der  angrenzenden Dorfgebietsbebauung kann  zur
Immissionsertragbarkeit nur ,Dorfgebiet’ (MD) festgesetzt werden.

Dabei wird bestimmt, dass im Dorfgebiet die Viehhaltung auf max. 0,5
GroRvieheinheiten je 250 gm Grundstiicksflache beschrankt wird. Aufgrund
der geringen GrundstiicksgroRe wird die Haltung von Pferden, Rindvieh und
Schweinen im Plangebiet ausgeschlossen, da sie ein hohes Geruchspotential
aufweisen.

Des Weiteren setzt der Bebauungsplan fest:

MaR der baulichen Nutzung:

Der relevante Faktor im Zusammenhang mit der Festlegung des MaRes der
baulichen Nutzung ist im eingeschossigen Bereich die Grundflichenzahl
(GRZ).



Die GRZ wird im Plangebiet abweichend von § 17 der BauNVO mit 0.4
festgesetzt. Hierdurch soll die Verdichtung im Plangebiet verringert und
zugleich die Versiegelung verringert werden.

Die Zahl der Vollgeschosse betragt Il.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflichen:

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt werden, wobei nur Einzel-
und Doppelhauser zulassig sind.

ErschlieBung und Ver- und Entsorgung:

Die duRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt das Briickenbauwerk an
der FlieRstrale, in der sa@mtliche Versorgungs- und Entsorgungsanlagen
vorhanden sind.

Die innere ErschlieBung im Plangebiet soll Uber eine 7,0 m breite
Verkehrsflache, in der alle notwendigen ErschlieBungsanlagen eingebaut
werden, erfolgen. Anfallende Schmutzwésser werden in  den
Mischwasserkanal eingeleitet.

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Strom, Gas und
Telekommunikation wird Gber die Versorgungstréger sichergestelit.

Griinflaichen:

Am sudlichen Rand des Plangebietes wird eine 3,00 m breite Hecke als
Abgrenzung zu der Grinflache angepflanzt. Diese Hecke dient zum einen als
Puffer zu dem Steinkauzrevier und zum anderen der Schaffung einer
Grenzlinie mit Saumeffekt.

F) Umweltbelange

1.

Niederschlagswasserbeseitiqung:

Die Ableitung der unbelasteten Regenwésser ist noch mit der
Wasserwirtschaft des Kreises Aachen abzustimmen (s. hierzu unter Punkt
3.3).

Eingriffsbilanzierung und 6kologischer Ausgleich:

Eine Eingriffsbilanzierung sowie die Ermittiung der GroRe fir
AusgleichsmaRnahmen wird im landschaftspflegerischen Begleitplan zum
Entwurf des Bebauungsplanes geklart.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag ist noch mit der Unteren
Landschaftsbehérde abzustimmen, ebenso die Lage der externen
Ausgleichsflache.



Immissionsschutz:

Das geplante Vorhaben gliedert sich in die Umgebung schalltechnisch
unproblematisch ein, insbesondere da im Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 95 die Nutzungen des § 5 (2) Nmn. 4 - 8
ausgeschlossen werden.

Im Nachbarbereich des Plangebietes sind keine Betriecbe oder
landwirtschaftliche Hofstellen, die auf das Plangebiet einwirken vorhanden,
kénnen jedoch im Rahmen der im Dorfgebiet zuldssigen Weite jederzeit
aufgenommen werden.

In Hinsicht auf die Haltung von GroRvieheinheiten (Geruchsimmissionen)
werden im Bebauungsplan Nr. 95 Nutzungsausschiliisse bzw.
Einschréankungen festgesetzt (siehe unter E 1).

Der Blrgermeister

In Vertretung:

(Strauch)

I. und Techn. Beigeordneter
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Bebauungsplan Nr. 95 - FlieRstraRe -

Ubersicht

M.: 1:1000

Stadtebaulicher Entwurf

STADT BAESWEILER
- Planungsabteilung 60/601
Mariastrale 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Baesweiler, den 26.02.2014
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Stadt

Baesweiler Baesweiler, 09.04.2014

Der Blrgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates

(Sitzung am 29.04.2014/Punkt 8 der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 98 - Innenbereich Kurt-Schumacher-Stralle -

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
und der Behodrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 98 - Innenbereich Kurt-
Schumacher-StraBe - als Satzung gemaR § 10 BauGB

In seiner Sitzung am 14.12.2010 hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 98 -
Innenbereich Kurt-Schumacher-Strate - aufzustellen. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
(2) BauGB zu dem o. a. Bauleitplan erfolgt in der Zeit vom 06.03.2014 bis 07.04.2014 und
die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 06.03.2014 bis 07.04.2014.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB _vorgebrachten
Stellungnahmen:

1.1 Vor Offenlegung gem. § 3 (1) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4
(1) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurden keine
Stellungnahmen vorgebracht.

1.3  Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden folgende
Stellungnahmen vorgebracht:

a) Deutsche Telekom GmbH mit Schreiben vom 04.05.2011:

Fur den Bebauungsplan Nr. 98 - Innenbereich Kurt-Schumacher-Strafle
bitten wir folgende Hinweise und Belange zu beriicksichtigen:

1. Zur ErschlieBung der zukinftigen Bebauung im Plangebiet wird die
Neuverlegung von Telekommunikationslinien erforderlich (innere
ErschlieBung). In den StralRen bzw. Gehwegen bitten wir geeignete
und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von
ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen.
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b)

2.

2. Far den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im
ErschlieRungsgebiet wird eine ungehinderte, unentgeltliche und
kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraBen und Wege erméglicht. Auf
Privatwegen (Eigentimerwegen) wird der Deutschen Telekom ein
Leitungsrecht (als zu belastende Flache festzusetzen entspr. § 9 (1) Zi.
21 BauGB) eingerdumt und der ErschlieBungstrager veranlasst die
Grundbucheintragung.

3. Wir bitten um eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und
Dimensionierung der Leitungszonen und eine Koordinierung der
TiefbaumalRnahmen fur Stralen-, Wege- und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager. Aus dem vorgelegten Bebauungsplan kénnen wir
keine Angaben zur weiteren Dimensionierung und zeitlichen
Einordnung der Netzerweiterung oder Netzanderung entnehmen. Fir
die BaumaRnahmen der Deutschen Telekom benétigen wir eine
Vorlaufzeit von méglichst 6 Monaten.

Stellungnahme:

Die grundsatzliche Sicherung ist im Telekommunikationsgesetz geregelt.
Die erforderlichen Sicherungs- und SchutzmaRnahmen werden im Rahmen
der Ausbauplanung vorgenommen.

Eine weitere Abstimmung wird im Rahmen der Umsetzung des Plangebietes
erfolgen.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 6) beschliel3t der Stadtrat:

Die erforderlichen Sicherungs- und SchutzmafRnahmen werden im Rahmen
der Ausbauplanung geregelt.

Eine weitere Abstimmung wird im Rahmen der Umsetzung des Plangebietes
erfolgen.

EWV, Energie- und Wasserversorgung GmbH mit Schreiben vom
05.05.2011

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen unsererseits
grundsatzlich keine Bedenken.

Bezlglich einer Erdgasversorgung des betroffenen Bereiches teilen wir hnen
im Namen der regionetz GmbH mit, dass eine Erweiterung des Netzes unter
dem Vorbehalt einer positiven Wirtschaftlichkeit zum Zeitpunkt der
ErschlieRung steht.

Allerdings befindet sich eine Ortsnetzstation im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes, die in der stadtebaulichen Planung keine Beriicksichtigung
findet.

Der Stationsstandort ist durch eine beschrénkte persdnliche Dienstbarkeit im
Grundbuch in 1I/2 gemaR der Bewilligung vom 15.04.1980 gesichert. Sofern
Anderungen am Standort seitens des ErschlieBungstragers bzw. des
Grundstuickseigentiimers gewiinscht bzw. notwendig sind oder werden, hat
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dieser ein Ersatzgrundstiick zur Verfigung zu stellen und die anfallenden
Kosten zu tragen.

Bestehende Versorgungs- und Anschlussleitungen sind entsprechend der
Richtlinien zu sichern und die Mindestabstande sind einzuhalten. Die ggf.
durch erforderliche Schutzmaflnahmen und/oder durch Anpassung der
Strallenkappen entstehende Kosten sind vom Veranlasser in vollem Umfang
zu tragen.

Stellungnahme:

Der Entwurf wurde vom Investor Uiberarbeitet, so dass es zu keinen Konflikten
mit der Ortsnetzstation kommt.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 6) beschlie3t der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

LVR mit Schreiben vom 19.05.2011

Bezlglich der vom LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege wahrzunehmenden
offentlichen Belange ergibt sich ein erheblicher Konflikt.

Im nordlichen Planungsabschnitt verlduft ein Teilstlick der via belgica, diese
bedeutende rémische Strale ist zunadchst in ihrem genauen Verlauf zu
fixieren und im Ergebnis zu erhalten und zu sichern und demnach so in die
Planung einzubeziehen, dass dieses Ziel gewahrleistet bleibt. Vor diesem
Hintergrund, dass ein vorhandener Verdacht im Rahmen des
Abwagungsprozesses stets soweit aufzuklaren ist, dass eine abschlieRende
Entscheidung Uber die Nutzung der Flache getroffen werden kann, ist auch
die archdologische Ausgangssituation, die sich auf die Stral3e bezieht, durch
Sachverhaltsermittlung zu klaren. Hierfur ist eine Fachfirma zu beauftragen,
die nach MalRgabe einer Erlaubnis gemal § 13 DSchG NW téatig wird. Nur auf
der Basis einer derartigen Voruntersuchung wird es mdglich, Planung und
Denkmalschutz in ein ausgewogenes Verhéltnis zu bringen. Diese
Ausgewogenheit lasst das derzeit aufgestellte Planungskonzept (noch) nicht
erkennen.

Im Ubrigen setzt die Planung einen Umweltbericht voraus. Auch in diesem
Zusammenhang sind die Auswirkungen auf das archdologische Kulturgut
darzulegen.

Stellungnahme:

Das im Zuge des Bebauungsplanverfahrens erstelite Gutachten zur
Lageermittlung der via belgica hat durch zwei Suchschnitte, die
Strallengraben nachweisen kénnen.

Die in diesem Zusammenhang vom LVR vorgebrachten Anregungen stehen

nach Ansicht der Stadt Baesweiler sowie dem Bauherrn Vivawest in keinem
Verhaltnis zu dem erzielbaren Nutzen.
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Die Forderung des LVR wirden eine Freihaltung eines Korridors von ca. 26m
Breite und ca. 140m Lange bedeuten. Demnach mussten zwei der acht
geplanten Einfamilienhduser wegfallen und es entstinde zusatzlicher
Aufwand fur die Umplanung des ErschlieBungskonzeptes.

Die Angelegenheit wurde mit dem Bauherrn Vivawest besprochen, mit dem
Ergebnis, dass eine Stellungnahme zu dem Gutachten durch das Fachbiiro
Archaeologie eingeholt wurde.

Diese kommt ebenfalls zu dem Ergebnis, dass die vorgeschlagenen
Forderungen des LVR nicht im angemessenen Verhéltnis zum erzielbaren
Ergebnis stehen.

Durch den Beitritt der Stadt Baesweiler zur ,Erftstadter Erklarung” soll die via
belgica dort wo mdglich als interkommunales Projekt wieder dargestelit,
planerisch dauerhaft gesichert, angemessen erschlossen, gepflegt,
denkmalrechtlich geschiitzt und der Offentlichkeit in geeigneter Weise
vermittelt werden, was auch sukzessive erfolgen wird.

Die Stadt Baesweiler wird am westlichen Ortsrand die dort archdologisch
nachgewiesene via belgica mit der rémischen Siedlung im Rahmen eines
EuRegionalen-Projektes erfahrbar machen. Im freien Geldnde bieten sich
dazu beste Voraussetzungen.

Die jetzt Uberplante Flache liegt inmitten der Ortslage. Das Gutachten hat
Reste der seitlichen Graben nachweisen kénnen. Vom Stralenkdrper waren
keine Spuren mehr erhalten. Die bestehende Bebauung an der Erich-
Klausener-Stra3e und der Kurt-Schumacher-Strale tberlagert die Spuren der
rémischen Straf’e, wie Uberhaupt in der Ortslage Baesweiler die Trasse der
via belgica durch vorhandene Bebauung Uberlagert wird. Keine bestehende
Strafie folgt auch nur anndhernd ihrem Verlauf.

Wie in der Stellungnahme vom Fachbiro Archaeologie erwahnt, wirde es im
Fall des Bebauungsplanes Nr. 98 — Innenbereich Kurt-Schumacher-Stralie —
jedoch zu einer ca. 140m langen von Bebauung freizuhaltenden Schneise
fuhren, die der Offentlichkeit nur in sehr beschrankter Weise zuganglich
gemacht werden kdnnte.

Es handelt sich hier vornehmlich um Garten — und Wiesennutzung.

Zudem stellt sich die Frage, ob an dieser Stelle eine sinnvolle ,Darstellung®
der via belgica innerhalb dichter Wohnbebauung méglich ist, zumal an keiner
anderen Stelle innerhalb des Aligemeinen Siedlungsbereiches der Stadt
Baesweiler die via belgica, sei es durch einen Stralenverlauf oder durch
Freiflachen dargestellt wird und bedingt durch die dichte Bebauung auch nicht
moglich ist.

Aus diesem Grund wurde der LVR mit dem erstellten Gutachten nochmals um
eine Stellungnahme gebeten.

LVR mit Mail vom 25.07.2012

Die von Ihnen vorgetragene Abwagungsentscheidung wird zwar der
Bedeutung des hier getroffenen Bodendenkmals nicht gerecht. Dabei wird
insbesondere der vom Denkmalschutzgesetz vorgegebene Auftrag, das
Erscheinungsbild eines Denkmals einzubinden, unterlaufen.
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Dennoch akzeptieren wir in diesem Einzelfall Ihre Entscheidung unter der
Bedingung, dass im Vorfeld der geplanten Erdeingriffe eine Dokumentation
der Befundsituation durch eine Fachfirma erfolgt.

Stellungnahme:

Die geplanten Erdeingriffe werden durch eine Fachfirma dokumentiert.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 6) beschlief3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschliet, dass der geplante Erdeingriff durch eine Fachfirma
dokumentiert wird.

Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 17.05.2011

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 98 befindet sich
innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland“ der Wintershall
Holding GmbH, Erddlwerke. Hierbei handelt es sich um eine &ffentlich-
rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von
Kohlenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das
Erlaubnisfeld in die Begriindung aufzunehmen. Einschrankungen fur eine
Bebauung oder flir Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unsererseits
sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” wird in die Begriindung
aufgenommen.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 6) beschlie3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschliefdt, den Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” in die
Begrindung aufzunehmen.

Geologischer Dienst mit Schreiben vom 19.05.2011

Zur Beachtung in DIN 4149 (Fassung April 2005):

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 mit der Untergrundklasse
T (Quelle: Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen
(Juni 2006))

Stellungnahme:

Der Hinweis auf die Erdbebenzone wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.
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Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 6) beschliefdt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschliet, den Hinweis auf die Erdbebenzone in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

BUND mit Mail vom 13.05.2011

Innenentwickiung und flachensparende Bebauung und der Fullweg werden
begrufdt.

1.

10.

Wir bemangeln, dass der BP ohne vorliegenden
landschaftspflegerischen Begleitplan in die Tragerbeteiligung geht.

Alle Firstrichtungen sind fur die (spétere) solare Nutzung zu
optimieren.

Es sollte auf den Entwicklungstrdger eingewirkt werden, dass eine
solare Nutzung und Regenwasser und Grauwassersammliung und
Nutzung stattfindet.

Die Regenwasserversickerung ist mittels Muldensystem in den Gérten
zu integrieren.

Flachdacher sind zu begrinen.

Die Stellplatze sind mit Rasengittersteinen mit Magerrasensaat
auszufihren.

Die im Entwurf dargestellten Baume sind als groRkronige B&ume
gebietsheimischer Arten per Pflanzgebot festzusetzen.

Die Garten sind (ausschlieBlich) mit  gebietsheimischen
Heckenpflanzen (in denen griine Maschendrahtzdune integriert
werden durfen, wenn diese Bodenabstand fur Kleintiere
bertcksichtigen) abzugrenzen. Dies solite durch den
Entwicklungstrager geschehen, um eine einheitliche Gestaltung des
Ortsbildes sicher zu stellen.

In jedem Garten sollte wie auch in anderen BP auch jeweils ein
einheimischer Laubbaum gepflanzt und erhalten werden.

Allen Mietern ist vor Beschluss des BP ein ortsnahes Schrebergarten-
Grundstuck zur Pacht durch den Entwicklungstrager anzubieten.

Stellungnahme:

Zu 1:

Zu 2:

Der Landschaftspflegerische Begleitplan lag zur frihzeitigen
Beteiligung noch nicht vor. Er wird im Rahmen der Offenlegung
nachgereicht und inhaltlich mit der ULB abgestimmt.

Eine Festsetzung der Hauptffirstrichtung ist an dieser Stelle aus
stadtebaulicher Sicht nicht gewollt. Jeder Bauherr, der die Nutzung von
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Solarenergie in Betracht zieht, kann das auch bei der Ausrichtung des
Gebaudes bericksichtigen.

Punkt 3 ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

Zu 4: Eine Versickerung im Plangebiet ist laut Gutachten nicht méglich. Das
anfallende Niederschlagswasser wird in den Mischwasser-Kanal
eingeleitet.

Zu 5. Flachdacher sind nur ausnahmsweise fur Nebenanlagen zuldssig. Eine
Begriinung wird den Bauherrn tGiberlassen und nicht im Bebauungsplan
festgesetzt.

Zu 6: Stellplatze werden in wasserdurchlassiger Ausfihrung (z.B.
versickerungsfahiges Pflaster, Rasenpflastersteine) angelegt.

Die Punkte 7-9 werden im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag geregelt.
Punkt 10 ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Beschluss:

Aufeinstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 6) beschlieRt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieft;

Zu Punkt 1:  Der Landschaftspflegerische Begleitplan wird im Rahmen der
Offenlage nachgereicht und inhaltlich mit der ULB abgestimmt.

Zu Punkt 2:  Eine Festsetzung der Hauptfirstrichtung ist an dieser Stelie aus
stadtebaulicher Sicht nicht gewollt. Jeder Bauherr, der die
Nutzung von Solarenergie in Betracht zieht, wird das auch bei
der Ausrichtung des Gebaudes berlicksichtigen.

Zu Punkt 3:  Ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

Zu Punkt 4: Das anfallende Niederschlagswasser wird in den Mischwasser-
Kanal eingeleitet.

Zu Punkt 5:  Flachdacher sind nur ausnahmsweise fir Nebenanlagen
zuldssig. Eine Begrunung wird den Bauherrn Uberlassen und
nicht im Bebauungsplan festgesetzt.

Zu Punkt 6:  Stellplatze werden in wasserdurchlassiger Ausfuhrung (z.B.
versickerungsfahiges Pflaster, Rasenpflastersteine) angelegt.

Zu den Punkten 7-10: Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der
Verwaltung zur Kenntnis.

Vor Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4
(2) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurden keine
Stellungnahmen vorgebracht.
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Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurden folgende
Stellungnahmen vorgebracht:

Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 17.03.2014

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb
des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland“ der Wintershall Holding
GmbH. Hierbei handelt es sich um eine o6ffentlich-rechtlich verliehene
Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das
Erlaubnisfeld in die Begriindung aufzunehmen.

Einschrankungen fir eine Bebauung oder fir Bauvorhaben ergeben sich
hierdurch nicht. Unsererseits sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen
Tatigkeiten erfolgt und zurzeit auch nicht geplant. Es bestehen keine
Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das bergrechtliche Erlaubnisfeld ,Rheinland® wird in die
Begrindung aufgenommen.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 6) beschlieRt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlief3t, den Hinweis auf das bergrechtliche Erlaubnisfeld
,Rheinland® in die Begrindung aufzunehmen.

LVR mit Schreiben vom 17.03.2014

Zu der o.a. Planung wurde das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege mehrfach
beteiligt. In diesem Zusammenhang wurde festgestellt, dass in einem
Teilbereich der Flache eine romische Stralle verlauft. Es handelt sich um ein
Teilstlick der via Belgica. GemalR Projekt Erlebnisraum Romerstralle haben
das Land NRW und die von den Rémerstraen berihrien Stadte und
Gemeinden beschlossen, dem Auftrag des Denkmalschutzes entsprechend
dieses kulturelie Erbe zu schitzen, zu pflegen und zu prasentieren.

Im Plangebiet wurden zwei Suchschnitte angelegt, die den Nachweis der
rébmischen Stralle erbrachten. In den beiden schmalen Sondageschnitten
wurde zwar die Strallentrasse selbst nicht erfasst, es wurden aber die
begleitenden Strallengraben — im Abstand von 24 m zueinander — ermittelt.

In Umsetzung des Auftrages, die via Belgica zu erhalten und zu prasentieren,
héatte die Planung der archdologischen Situation angepasst werden missen.
Eine Uberbauung dieser Fl&che wére damit ausgeschlossen.

Die Stadt Baesweiler hat sich jedoch entschieden, die via Belgica in diesem
Bereich nicht zu erhalten und zu préasentieren. Dies wurde vom LVR-Amt fur
Bodendenkmalpflege insoweit akzeptiert, dass als sog. Ersatzmafinahme eine
komplette Aufnahme des durch die Planung betroffenen archaologischen
Befundes zu erfolgen hat. Hierfur ist im Vorfeld der Planumsetzung eine
Fachfirma zu beauftragen, die nach Malgabe einer Erlaubnis nach § 13
DSchG NW tatig wird.
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Leider sind diese Vorgaben weder zum Gegenstand des Umweltberichtes
geworden, noch ist den Planunterlagen eine entsprechende Anordnung nach
§ 29 DSchG NW zu entnehmen.

Von daher bitte ich darum, den Umweltbericht zu ergénzen.

Es ist darauf hinzuweisen, dass sich im nérdlichen Abschnitt eine rémische
Heerstralle, die via Belgica, befindet, deren im Boden erhaltene Reste
grundséatzlich nach den Vorgaben des § 1 Abs. 3, 11 DSchG NW i. V.m § 1
Abs. 6 Nr. 5 zu erhalten sind.

Da eine Uberwachung dieser Flache weder den Vorgaben des
Denkmalschutzgesetztes gerecht wird, noch das Projekt Rémerstralle
aufnimmt, sind negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiter
prajudiziert.

Als ErsatzmaRnahme ist eine komplette Aufnahme des durch die Planung
betroffenen archaologischen Befundes vorgesehen, die als Dokumentation zur
Verfugung gestellt wird. Da am Rand der rdmischen StralBen
erfahrungsgemaf auch immer mit rémerzeitlichen Graben zu rechnen ist, ist
der gesamte StralRenbereich bis beidseitig jeweils 5 m iber die Graben hinaus
komplett in die archéologische Untersuchung einzubeziehen.

Die wissenschaftliche Aufnahme des Befundes nach MaRgabe einer Erlaubnis
nach § 13 DSchG NW ist verbunden mit einer Kostentibernahme geman § 29
DSchG NW anzuordnen.

Stellungnahme:

Die zuvor genannten Hinweise werden im Umweltbericht erganzt.
Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 6) beschlief3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschliellt, die zuvor genannten Hinweise im Umweltbericht zu
ergénzen.

Wasserverband Eifel-Rur mit Schreiben vom 04.04.2014:

Der Wasserverband Eifel-Rur ist Betreiber des Regenriickhaltebeckens Otto-
Hahnstralle und des Regenrickhaltebeckens Adenauerring. in Folge der
vorgelegten Bebauungspléane ist mit einer zusatzlichen Belastung der
Regenrickhaltebecken zu rechnen. Eine ordnungsgeméfRe Funktionsweise
der Regenrickhaltebecken nach Umsetzung der Bebauungsplane ist zu
gewahrleisten. Diesbezuglich bitten wir um Vorlage entsprechender
Informationen.

Stellungnahme:

Der Bau- und Planungsausschuss nimmt den Hinweis zur Kenntnis. Die
entsprechenden Informationen werden dem Wasserverband vorgelegt.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 6) beschlieRt der Stadtrat:
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Der Stadtrat beschlief’t, die entsprechenden Informationen werden dem
Wasserverband vorgelegt.

StiddteRegion Aachen mit Schreiben vom 07.04.2014:

A 70 - Umweltamt, Natur und Landschaft:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen aus
landschaftspflegerischer Sicht keine Bedenken, wenn folgende Hinweise
beachtet werden:

- Die Nr. 11l 5. Artenschutz der textlichen Festsetzungen ist wie folgt zu
andern: ... eine Untersuchung auf Einzeltiere durch einen Fachmann
bzw. ein Fachbiro durchzufihren.

- Die externen Ausgleichsmalinahmen sowie die Verrechnung des dann
noch verbleibenden &kologischen Defizites Uber das Okokonto
,ragesanlage Adolf* der EBV GmbH sind spatestens nach Abschluss
der ErschlieBungsmafinahmen durchzufiihren.

Stellungnahme:

Die zuvor genannten Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen.
Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 6) beschlieRt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlief3t, die zuvor genannten Hinweise in den Bebauungsplan
aufzunehmen.

Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 04.04.2014:

Das angezeigte Plangebiet befindet sich Uber die auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfelder ,Emmi* und ,Walter®, im Eigentum der RWE Power
Aktiengesellschaft, Stuttgenweg 2, 50935 Kéln, sowie Uber dem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Carl Alexander I, im Eigentum der
EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler Strale 83, 41836
Huckelhoven.

Der Bereich des Planungsgebietes ist nach den hier vorliegenden Unterlagen
(Grundwasserdifferenzenpldne mit Stand: Oktober 2012 aus dem
Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des
Sammelbescheides - 61.42.63 -2000-1-) von durch Stimpfungsmafinahmen
des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.
Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden
Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum
wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im
Planungsgebiet in den ndchsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
Sumpfungsmalnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als
auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen maoglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen
Situationen zu Schaden an der Tagesoberfléche fihren. Die Anderungen der
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Grundwasserflurabstédnde sowie die Mdoglichkeit von Bodenbewegungen
sollten bei Planungen und Vorhaben Berlicksichtigung finden.

Der Planbereich befindet sich auBerdem in einem friheren
Einwirkungsbereich des Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem
Kenntnisstand durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der
Tagesoberflache zu erwarten sind.

Aus Sicht der Bezirksregierung Arnsberg sollten bezlglich bergbaulicher
Einwirkungen sowie zukunftigen Planungen die o. g. Bergbautreibenden und
fur konkrete Grundwasserdaten der Erftverband zusétzlich um Stellungnahme
gebeten werden. Eine Beteiligung der RWE Power und der EBV GmbH ist
dem Verteiler zu entnehmen bereits erfolgt.

Ferner liegt das Bebauungsplangebiet Uber dem Feld der Erlaubnis zu
gewerblichen Zwecken ,Rheinland”. inhaberin der Erlaubnis ist die Wintershall
Holding GmbH, in Kassel und die Statoil Deutschland Hydrocarbons GmbH in
Emden. Diese Erlaubnis gewéhrt das befristete Recht zur Aufsuchung des
Bodenschatzes ,Kohlenwasserstoffe” innerhalb der festgelegten
Feldesgrenzen.

Des Weiteren liegt das Bebauungsplangebiet Uber dem Feld der Erlaubnis zu
gewerblichen Zwecken ,Zukunft®. Inhaberin der Erlaubnis ist die EBV
Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler StralRe 83, 41836
Hickelhoven. Diese Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung
des Bodenschatzes ,Erdwdrme® innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen.
Unter dem ,Aufsuchen® versteht man Téatigkeiten zur Feststellung
(Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines
Bodenschatzes.

Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich dem
Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grundsétzlich, welcher
Unternehmer in diesem Gebiet Antrdge auf Durchfihrung Kkonkreter
Aufsuchungsmaflnahmen stellen darf.

Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete MaRnahmen, wie z.B.
Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem Stadium
allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden kénnen. Konkrete
AufsuchungsmafRnahmen wéren erst nach weiteren Genehmigungsverfahren,
den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt, die ganz konkret das ,0Ob" und
WVie® regein.

Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt gemal den gesetzlichen
Vorschriften eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und
Behodrden. Des Weiteren werden ausfihrlich und grindlich alle 6ffentlichen
Belange - insbesondere auch die des Gewasserschutzes — gepruft,
gegebenenfalls in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Stellungnahme:

Die zuvor genannten Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen.
Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 6) beschlief3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlief3t, die zuvor genannten Hinweise in den Bebauungsplan
aufzunehmen.
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Nabu mit Mail vom 04.04.2014:

Gegen den BP 98 ist grundsatzlich nichts einzuwenden, wenn der Kirsch- und
Apfelbaum mit Spechthdhlen erhalten bleibt. Nach BNatSchG verbietet die
Beseitigung von Brut- und Uberwinterungsméglichkeiten. Spechthéhlen sind
auch Schutzhéhlen fur andere fur andere Vogel- und Fledermausarten sowie
Kleinsduger. Gerade fur die spater zu erwartenden Gartenanlagen stellen
derartige Brutrdume eine Initialzlndung fur die Wiederbesiedlung dar. Ein
Ausgleich, auch durch entsprechende Kasten, ist nicht mdglich. Wir fordern
den BP 98 so zu gestalten, dass die entsprechenden Bdume erhalten bleiben.

Stellungnahme:

Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG werden in Verbindung mit den
Regelungen nach § 45 BNatSchG nicht ausgelést. Wie auch im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan ausgefihrt, wird
dann nicht gegen die Zugriffsverbote verstoRen, wenn die 6kologischen
Funktionen der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden. Dies ist
im vorliegenden Fall auch angesichts des zu erwartenden Artenspektrums
(v.a. kulturfolgende Arten) der Fall. Eine Betroffenheit sogenannter
.planungsrelevanter Arten* kann ausgeschlossen werden.

Die Stadt wird allerdings dem Hinweis auf eine mdgliche Bedeutung der
Baumhoéhlen fur Flederméduse, die ohne Ausnahme zu den
,planungsrelevanten Arten“ zahlen, durch eine entsprechende Festsetzung
nachkommen. Damit wird gewéhrleistet, dass die betroffenen Baume vor einer
moglichen Fallung gutachterlich zu untersuchen sind, wie es auch im
Landschaftspflegerischen  Fachbeitrag empfohlen und seitens der
StadteRegion Aachen gefordert wurde. Eine Fallung kommt somit erst dann in
Betracht, wenn sichergestellt ist, dass erhebliche negative Auswirkungen nicht
nur auf mégliche lokale Populationen von Fledermdusen ausgeschlossen
werden kdnnen, sondern auch solche auf Einzeltiere.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 6) beschlief3t der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 98 - Innenbereich Kurt-

Schumacher-StralRe - als Satzung gemaR § 10 BauGB:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 6) beschlieRt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieft, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 98 - Innenbereich

rt-Schumacher-Strale - mit der beigefligten Begrindung als Satzung zu
schlief3en.
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1. RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Das Bebauungsplanverfahren Innenbereich Kurt-Schumacher-Strale® wird auf der
Grundiage des Baugesetzbuches - BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)
in der zurzeit glitigen Fassung durchgefiihrt.

2. PLANVORGABEN

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Innenbereich Kurt-Schumacher-
Strale" liegt nordlich der Innenstadt von Baesweiler, nur wenige Fuminuten vom Stadtkern
mit allen Infrastruktureinrichtungen entfernt.

Das Plangebiet liegt im Innenbereich der StraBen Kurt-Schumacher-Stralle, Heinrich-
Imbusch-StraRe, Erich-Klausener-StraBe und Albert-Schweitzer-Strale und umfasst
Teilstlicke der Parzellen Nr. 290, 1435, 1466, und 1468 sowie 672 des Fiur | mit einer GréRe
von ca. 19.400m?2.

Die unmittelbar an die Straf’en angrenzenden Flachen sind entweder bebaut oder es besteht
Planungsrecht nach §34 BauGB. Da kein planungsrechtlicher Regelungsbedarf besteht,
wurde diese Flache nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen.

2.2 Regionalplan

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Aachen (GEP Aachen vom
10.06.2003), ist die Flache als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellit.

2.3 Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt die Flache des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes als Wohnbauflache dar. Der Bebauungsplan wird somit aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

2.4. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes || Baesweiler-Alsdorf-
Merkstein.

2.5 Bestehendes Planungsrecht
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes.



3. ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

3.1 Ziel der Planung

Die Flachen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen inmitten einer
aufgelockerten Einfamilienhausbebauung am Rande der Innenstadt von Baesweiler. Die
nahere Umgebung ist gepragt durch (berwiegend zweigeschossigen, in der ,Erich-
Klausener-Strae“ durch eingeschossigen Wohnungsbau. Das Plangebiet stellt sich als
unbebaute Flache, mit gréftenteils ungenutztem Gartenland der Mehrfamilienhduser der
angrenzenden Stralen dar. Die Mehrfamilienhduser zwischen ,Kurt-Schumacher-Stralle”
und ,Erich-Klausener-StraRe” weisen Grundstiickstiefen bis zu 70m auf. Derartig grof3e
Grundstlicke entsprechen gréRtenteils nicht mehr den Bedurfnissen heutiger Bewohner. Aus
diesen Grinden und unter Berlcksichtigung der vorhandenen Infrastruktur ist es
stadtebaulich sinnvoll, eine behutsame Nachverdichtung fiir eine wohnbauliche Nutzung
vorzunehmen.

Die Vivawest Wohnen GmbH und die GWG mdchten eine der umgebenden Bebauung
angepasste Planung mit Doppel- und ggf. freistehenden Einfamilienhdusern durchfiihren und
daftur die Grundsticke der bestehenden Hauser in diesem Bereich angemessen reduzieren.
Die Tiefe dieser Grundstiicke wird mindestens ca. 30m betragen. Somit ist gewahrleistet,
dass die Freirdume der bestehenden Geb&ude der Lage entsprechend ausreichend grof3
erhalten bleiben.

Unter dem Gesichtspunkt der Nachhaltigkeit kommt der ErschlieBung derartiger
innerstadtischer Flachen eine groe Bedeutung zu, da technische und soziale Infrastruktur
genutzt werden koénnen. Damit werden O6kologisch wertvollere Freifldichen in den
Randbereichen der Stadt geschont.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist, die planungsrechtliche Voraussetzung fir die
Bereitstellung von Bauland in Baesweiler zu schaffen und somit innerstadtische Flachen fur
Wohnbauzwecke nutzbar zu machen.

4. BESCHREIBUNG DES BESTANDES

4.1 Verkehr

Das Plangebiet wird von der Aachener Stral3e Uiber die Julicher StraRe und Erich-Klausener-
Stralle, bzw. Uber den Ludwig-Erhard-Ring (L225), Geilenkirchener StralRe, Heinrich-
Imbusch-Strale und Erich-Klausener-Strale erschlossen. Das Gebiet ist somit an den
Uberdértlichen Verkehr angeschlossen.

Uber den éffentlichen Personennahverkehr ist das Plangebiet mit Haltestellen in fuRlaufiger
Entfernung (max. 1,3 km) an die Nachbargemeinden Geilenkirchen, Aldenhoven und Alsdorf
sowie an Aachen angebunden.

4.2 Umwelt

Der weit Uberwiegende Teil des Plangebietes ist nicht mehr gértnerisch genutzt. Dabei laRt
sich die Flache in einen strukturarmen Teil im Norden, bestehend aus einer groRen, extensiv
gepflegten Rasenflache mit wenig Gehdlzen und einen strukturreichen Teil im Stden mit
einem vielfaltigen Baumbestand und einer extensiv gepflegten Grasflur unterscheiden.



In Ost-Westausrichtung verlduft ein FuBweg, der beidseitig durch ca. 1,7m hohe
Ligusterhecken gesdumt ist.

4.3 Artenschutz

Aussage des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages1 liegen weder aus der
Biotoptypenkartierung im Plangebiet, noch aus dem Fundortkataster des LANUV Hinweise
auf das Auftreten von planungsrelevanten Arten im Plangebiet vor.

Vor dem Hintergrund fehlender Habitatbestandteile bzw. schlechter Habitatqualitat im
Plangebiet ist eine erhebliche Beeintrachtigung der im Fachinformationssystem des LANUV
verzeichneten planungsrelevanten Arten nicht zu erwarten. AuRBerdem gilt, dass die im
Plangebiet angetroffenen Biotopstrukturen und somit auch alle theoretisch vorhandenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten planungsrelevanter Arten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin vorhanden und okologisch funktionsfahig waren. Hiervon ausgenommen ist eine
theoretisch mégliche Beeintrachtigung von Einzeltieren aus der Gruppe der Fledermé&use.
Diesbezuglich ist vor der Fallung der Einzelbdume mit Baumhéhlen eine Untersuchung auf
Einzeltiere anzuraten. Ein entsprechender Hinweis ist in der Rechtsfassung des
Bebauungsplanes gegeben.

Ein VerstoR gegen die Verbote des §44 (1) BNatSchG in Verbindung mit §44 (5) BNatSchG
liegen bei Beachtung des Hinweises zum Fledermausschutz somit nicht vor. (Siehe auch
landschaftspflegerischer Fachbeitrag)

4.4 Gemeinbedarfseinrichtungen

Das Plangebiet ist mit Gemeinbedarfseinrichtungen hinsichtlich Spielplétzen, Kindergarten
und Grundschulen ausreichend versorgt. Spielplatze sind unmittelbar innerhalb der Kurt-
Schumacher-Strae und mit einer Entfernung von ca. 500m vor allem westlich und std-
westlich des Plangebietes vorhanden. Kindergérten befinden sich in fulldufiger Entfernung
mit maximal ca. 600m siid-ostlich des Plangebietes. Grundschulen sind mit einer Entfernung
von ca. 1 km mit der Gemeinschaftsgrundschule | — Friedensschule in der Grabenstralie,
sowie der Gemeinschaftsschule || — Grengrachtschule in der Grengrachtstrale ebenfalls
fulaufig erreichbar.

4.5 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im nérdlichen Plangebiet wurde in Abstimmung mit dem Amt fur Bodendenkmalpflege im
Rheinland (LVR) (Aktivitditsnummer NW 2011/1088) der Verlauf und das Vorhandensein der
rémischen ,via belgica“ anhand einer archdologischen Sachverhaltsermittiung® untersucht.

Dazu wurden zwei anndhernd nord-stid orientierte Suchschnitte von jeweils 2m Breite und
ca. 50m Lange aufgezogen. Im 6stlichen Suchschnitt wurde der StraRengraben auf der
Sudseite, im westlichen Suchschnitt die StraRengréaben beider StraRenseiten erkannt und
dokumentiert. Demnach betrug die StraBenbreite der ,via belgica“ ca. 24m. Befunde vom
StraRenaufbau selbst konnten nicht erfasst werden. Die bauliche Freihaltung des
StraBenverlaufs der ,via belgica“ ist im Hinblick auf das Gleichgewicht von Aufwand und
Ergebnis fraglich. Da sich der Verlauf innerhalb der Ortslage befindet, wird der Verlauf

! Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 98 ,Innenbereich Kurt-Schumacher-StraBe® der Stadt
Baesweiler, Umweltbiiro Essen, Bolle und Partner GbR, Rellinghauser Strafie 334f, 45136 Essen, 25.11.2013

2 Abschlussbericht zur archsologischen Sachverhaltsermittiung Baesweiler, Kurt-Schumacher-StraRe, Biiro archéologie.de,
Frau Ute Becker, SchlickstraRe 15, 47138 Duisburg, Dezember 2011
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westlich und 6stlich des Plangebietes von der vorhandenen Bebauung Uberlagert. Keine
bestehende Stralle folgt auch nur anndhrend ihrem Verlauf. Bei Freihaltung der Flache im
Bereich des Bebauungsplanes entstiinde eine ca. 140m lange Sichtachse. Auch mit
entsprechenden Erlduterungen ware die erzielte Situation nicht gut geeignet, eine rémische
StraBe erfahrbar zu machen. Ferner kénnte der Verlauf der Offentlichkeit nur in
eingeschrankter Weise zuganglich gemacht werden.

Durch den Beitritt der Stadt Baesweiler zur ,Erfstadter Erklarung“ soll die ,via belgica“, dort
wo mdglich, als interkommunales Projekt wieder dargestellt, planerisch dauerhaft gesichert,
angemessen erschlossen, gepflegt, denkmalgerecht geschiitzt und der Offentlichkeit in
geeigneter Weise vermittelt werden. Die Stadt Baesweiler wird hierzu am westlichen
Ortsrand die dort archaologisch nachgewiesene ,via belgica“ mit der rémischen Siedlung im
Rahmen eines EuRegionale-Projektes erfahrbar machen. Im freien Gelande bieten sich dazu
beste Voraussetzungen. Im Bereich des Bebauungsplanes soll der Bereich des Verlaufs der
,via belgica® aus den oben angefiihrten Griinden nicht von Bebauung freigehalten werden.
Im Vorfeld der geplanten Erdeingriffe soll eine baubegleitende Dokumentation der
Befundsituation durch eine entsprechende Fachfirma unter Zugrundelegung einer
Grabungserlaubnis nach §13 DSchG NW durchgefiinrt werden. Ein entsprechender Hinweis
ist in der Rechtsfassung des Bebauungsplanes gegeben.

5. STADTEBAULICHE KONZEPTION UND ERSCHLIESSUNG

5.1 Stadtebauliche Konzeption

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie an der ,Erich-Klausener-Strale” zwischen
den Gebduden Nr. 3 und 13 kénnen auf einer Flache von ca. 19.400m? maximal ca. 48
Doppelhaushélften realisiert werden. Es konnen aber auch freistehende Einfamilienhduser
realisiert werden. Die Anzahl der Wohneinheiten reduziert sich dementsprechend.

5.2 ErschlieBung/Stellplatze

Verkehrliche Anbindung
In einer Verkehrsuntersuchung® wurden die leistungstechnischen Auswirkungen der
geplanten Entwicklung auf die benachbarten Knotenpunkte Albert-Schweitzer-Strale / Erich-
Klausener-Strae (unsignalisierter Standardknoten mit klassischer Vorfahrtsregelung) und
Erich-Klausener-Strae / Heinrich-Imbusch-Strale (unsignalisierter Standardknoten mit
,rechts vor links“) ermittelt und bewertet.

Demnach koénnen die benachbarten Knotenpunkte Albert-Schweitzer-StraRe / Erich-
Klausener-Strale und Erich-Klausener-Strale / Heinrich-Imbusch-Strale sowie die
umliegenden Stralen-zlige die zu erwartenden Zusatzverkehre aus dem B-Planbereich
problemlos abwickeln. Gleiches gilt fur die Anbindung der B-Planfliche an die Erich-
Klausener-Strae. Aus verkehrsgut-achterlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen
die vorgesehene Standortentwicklung.

Das Plangebiet soll Gber eine Strale von der ,Erich-Klausener-Strale" erschlossen werden.

® ErschlieBung nach B-Plan Nr. 98 Kurt-Schumacher-StraRe/Erich-Klausener-Strake in Baesweiler Verkehrsuntersuchung, 1Q
Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH, MonnetstraRe 24, 52146 Wiirselen, IGEPA Verkehrstechnik GmbH, Ardennenstralle 30,
52249 Eschweiler, 02.08.2013
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Planstrale

Die Planstra’e mit Anbindung an die Erich-Klausener-Strale, ist als Stichstralle vorgesehen
und weist sowohl im Norden als auch Suden je einen Wendeplatz aus. Innerhalb der
Wendeanlagen, die den Vorgaben der RAST 06 (Richtlinie fur die Anlage von
ErschlieBungsanlagen) fur dreiachsige Mulifahrzeuge entsprechen, sollen mit
Heckenpflanzungen eingefasste offentliche Parkpléatze vorgesehen werden. Jeweils zwei
groRkronige Baume sollen innerhalb der Pflanzscheiben realisiert werden. Somit kann
gewabhrleistet werden, dass auf der einen Seite Besucher geordnet innerhalb der éffentlichen
Verkehrsfliche parken kénnen, auf der anderen Seite durch Grinpflanzungen und Baume
eine stadtgestalterische Qualitdt gesichert wird. Die Ausfihrung der MalRnahme wird
Bestandteil der Ausflhrungsplanung der ErschlieRung.

Die neu zu erstellende StralRe wird als offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Sie ist als
Mischverkehrsflaiche geplant. Die StraRe soll in einer Gesamtbreite von 8m im
Einfahrtsbereich mit 5,5m Fahrbahn, 2m Parkstreifen und 0,5m Sicherheitsstreifen zu den
privaten Grundstliicken zum bequemen Ein- und Aussteigen und 6,5m (Fahrbahn ohne
Parkmdglichkeit) im Bereich zwischen den Wendehdmmern ausgebaut werden. Die
Pflanzung von weiteren mindestens vier Bdumen zwischen den Parkplatzen im
Einfahrtsbereich und im Bereich zwischen den Wendeplatzen ist ebenfalls Bestandteil der
Ausfiihrungsplanung.

FuBweg
Der im Bestand vorhandene schmale FuRweg zwischen Kurt-Schumacher-Straf3e und Erich-

Klausener-Strafle wird durch seine Anbindung an den in westliche Richtung weiterfilhrenden
FuBweg als wichtiges stadtebauliches Element gesehen und soll daher in der Planung
Beriicksichtigung finden. Die fuBllaufige Anbindung an den Spielplatz in der Kurt-
Schumacher-StraBe und die weitestgehend gefahrenlose Erreichbarkeit des ca. 500m
entfernt gelegenen Spielplatzes im Bereich ,Hermann-Hesse-Strale” soll ebenfalls
gewahrleistet werden.

Der FuBweg soll daher zu einem o&ffentlichen FuBweg mit einer Breite von 2,5m ausgebaut
werden.

Parkplatze/Stellplatze
Im 6ffentlichen Straenraum sind 18 Parkplatze geplant. Hinzu kommen jeweils 4 Parkplatze

im nordlichen und 3 Parkplatze im sudlichen Wendebereich. Insgesamt koénnen 25
Parkplatze realisiert werden. Dies entspricht einem Parkplatzschllssel von 0,52 Parkplétzen
je Wohneinheit.

Stellplatze werden mit 2 je Wohneinheit auf den jeweiligen Grundstucken nachgewiesen.
Dabei kann die Garagen/Carportzufahrt nicht als Nachweis fur den zweiten Stellplatz
herangezogen werden. Somit kann gewahrleistet werden, dass im Zuge steigender Pkw-
Zahlen je Familie genitigend Steliplatze auf den privaten Grundstlcken vorhanden sind und
der ruhende Verkehr hinreichend geregelt ist.



6. INHALT UND FESTSETZUNGEN

x éjﬁm&é
Einzelhauser, Doppelhduser, E,D

Offene Bauweise 0

Geschossigkeit max. Ii
GRZ - Grundflachenzahl : 0.4

TH — Traufhéhe max. 6,5m
FH — Firsthéhe max. 10,5m
Dachneigung SD 25 - 45°

6.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll als WA — Aligemeines Wohngebiet festgesetzt werden.
In dem als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzten Gebiet sind gem. §1 Abs. 6
BauNVO die nach §4 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen entsprechend dem
Gebietscharakter nicht zuléssig:
1. Betriebe des Beherbergungsbetriebes
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe und
Tankstellen

o b b

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Fur die ausgewiesenen Baugrundstiicke wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Die Grofie der
Grundstiicke soll gem. §9 Abs. 1 Nr.3 BauGB fur freistehende Einfamilienhduser 300m?, fur
Doppelhaushalften 250m? nicht unterschreiten. Durch die Festlegung der Mindestgréfen soll
zusatzlich sichergestellt werden, dass bei einer Bebauung mit Gblichen Abmessungen
ausreichend Raum fir die Anordnung und Gestaltung der Freiflichen und Stellplatze
verbleibt.

6.3 Hohe baulicher Anlagen

Die Gebzude werden mit maximal 2 Geschossen und einer Traufhdhe von max. 6,5m
festgesetzt. Die Firsthdhe wird mit max. 10,50m festgesetzt. Somit ist einerseits ein
ausreichender Spielraum fir die Gestaltung der Gebédude gegeben, andererseits wird die
Hoéhe der Geb4ude auf das MaR der umgebenden Bebauung beschrénkt.

Die Traufe wird definiert als der Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit der
Dachhaut. Die Hohenangaben beziehen sich jeweils auf den héchsten Punkt des zu
beurteilenden Grundstiicks an der jeweiligen Straenbegrenzungslinie.

6.4 Bauweise und Baugrenzen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nur die offene Bauweise zuléssig. Es werden
ausschlieRlich Bereiche fir Einzelhduser und Doppelhduser ausgewiesen. Die Gberbaubaren
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Flachen werden gemal §23 BauNVO Uber Baugrenzen geregelt. Die Festsetzung der
GeschoRflachenzahl ist nicht notwendig, da das MaR der baulichen Nutzung ausreichend
uber die GRZ und die zuldssige bauliche Hohe bestimmt ist. Eine Uberschreitung der
Baugrenzen durch Balkone ist bis zu 1,5m und durch Erker und Wintergéarten bis zu 1,0m
ausnahmsweise zuldssig.

6.5 Dachneigung

Durch die Festsetzung von Sattelddchern mit einer Dachneigung von 25-45° wird auf der
einen Seite ein gestalterischer Spielraum fur die Gebaudeplanung gewahrleistet, auf der
anderen Seite wird eine gestalterische Anpassung an die vorhandene Bebauung angestrebt.

6.6 Hochstzahl der Wohnungen

Die Zahl der Wohneinheiten wird auf maximal zwei Wohneinheiten je Gebaude beschrankt.
Somit kann gewabhrieistet werden, dass Einwohnerzahl und Verkehrsaufkommen an diesem
Standort kalkulierbar bleiben und ein erhéhter Stellplatzbedarf vermieden wird.

6.7 Steliplitze

Stellplatze werden mit 1,5 je Wohneinheit auf den jeweiligen Grundstlicken nachgewiesen.
Dabei kann die Garagen- und Carportzufahrt nicht als Nachweis fur den zweiten Stellplatz
herangezogen werden. Somit kann gewéhrleistet werden, dass im Zuge steigender Pkw-
Zahlen je Familie gentigend Stellpldtze auf den privaten Grundstiicken vorhanden sind und
der ruhende Verkehr hinreichend geregelt ist.

Um eine geordnete und méglichst flaichensparende Unterbringung des ruhenden Verkehrs
zu gewahrleisten, durfen auBerhalb der dafir ausgewiesenen Flachen und den
Uberbaubaren Flachen keine Garagen, Carports oder Stellpldtze errichtet werden.

Davon ausgenommen sind die Vorgartenbereiche (Bereich zwischen
StralRenbegrenzungslinie und Baugrenze). Hier durfen Stellplétze realisiertkwerden, wobei
durch sie und - Zufahrten zum Grundstick (ohne Anrechnung von separaten
Hauszuwegungen) bei Einfamilienhdusern maximal 5,0m Breite und bei Zweifamilienhdusern
7,6m Breite nicht Uberschritten werden. Somit wird gewahrleistet, dass bei
Einfamilienhdusern neben einer 3m breiten Zufahrt zur Garage der zweite bzw. dritte
geforderte Stellplatz mit 2,5m Breite realisiert werden kann. Eine Realisierung von mehreren
Stellplatzen und die damit einhergehende Versiegelung der Vorgartenbereiche wird somit
unterbunden.

Garagen/Carports diirfen die hintere Baugrenze um 1m Gberschreiten. Somit ist die Stellung
einer Garage mit 9m Tiefe hinreichend gewahrleistet. Um ein gefahrenloses Befahren der
Garagen/Carports sicher zustellen, missen diese mit einem Abstand von min. 5m von der
StralRenbegrenzungslinie errichtet werden.

6.8 Nebenanlagen

Zwischen StralRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze sind aufler Pergolen und
Stellplatzen bzw. Carports aus stadtbildpragenden Grinden Nebenanlagen nach §14
BauNVO nicht zulassig. Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der in den Baugebieten
gelegenen Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst dienen und seiner Eigenart nicht
widersprechen, sind au3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.



6.9 Flachen zum anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Aus stadtbildpragenden Griinden und um eine stadtebaulich sinnvolle Trennung zwischen
privaten Grundstiicken und é6ffentlichen ErschlieBungsflachen zu erzielen, sind entlang des
geplanten Rad- und FuRweges und den seitlichen Grundstiicksgrenzen, die an &ffentliche
Verkehrsflachen grenzen (stidlicher Bereich des Bebauungsplanes), mindestens 1m breite
Geholzbestande in Form von Schnitthecken mit einer Hohe nicht unter 1,6m anzulegen und
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Pflanzung ist in der ersten Vegetationsperiode
nach Fertigstellung des Bauvorhabens auszufiihren.

Innerhalb der éffentlichen Verkehrsflache sind aus stadtbildpragenden Grinden mindestens
8 standortgerechte und bodenstandige, mittel- bis groRkronige Laubb&ume in der Pflanzglte
von mindestens Stammumfang 20 - 25 cm anzupflanzen. Die Baumbeete missen
mindestens 2 m x 3m groR und begriint sein. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten
und ausfallende Baume sind entsprechend nachzupflanzen.

7. SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

7.1 Schutz von Natur und Landschaft — Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung/planexterne MaRnahmen

Um die Belange von Natur und Landschaft sachgemaB zu bericksichtigen, wurde zu dem
Bebauungsplan im Rahmen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung erstelit.

Es errechnet sich eine auRerhalb des Plangebietes zu kompensierende Eingriffsintensitat
von 45.661 Punkten.

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 98 verbleibende Defizit soll auf Flachen
des Vorhabentrégers nahe des FlieRgewassers ,Settericher FlieR", im unmittelbaren Umfeld
bereits anderweitig festgelegter Kompensationsmafnahmen, sowie durch Inanspruchnahme
des Okokontos ,Zeche Adolf* in Herzogenrath-Merkenstein ausgeglichen werden.

Die Kompensation nahe des ,Settericher FlieR“ betrifft das Flurstick 246, das eine Grofe
von ca. 4.920 m? aufweist. Vorgesehen ist eine flachige Gehdlzentwicklung in Ergénzung
einer bereits verbindlich festgesetzten KompensationsmaRnahme (Aufforstung auf den
Flurstiicken 286 und 249 ca. 40 m entfernt) und einer westlich fast unmittelbar angrenzenden
Geholzstruktur im Umfeld einer Windkraftanlage.

Die Gehélzpflanzung ist ausschlieflich mit standortgerechten einheimischen Gehblzen
vorzunehmen. Die Artenauswahl ist in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde und
gegebenenfalls dem Regionalforstamt vorzunehmen.

Die Kompensationsflache ist als Acker normaler Bewirtschaftungsintensitat zu bewerteten.
Bei einer anrechenbaren Wertsteigerung von 4 Punkten (Acker in Wald/Feldgehélz) ist eine
Kompensationsleistung von 19.680 Punkten zu erreichen.

Das verbleibende Defizit von 25.981 Punkten wird auf dem Okokonto ,Zeche Adolf*
nachgewiesen.

Vor diesem Hintergrund ist eine vollstandige Kompensation der Eingriffe im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 98 gewahrleistet.
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7.2 Entwéasserung

Das Schmutzwasser soll durch die neu zu verlegenden Schmutzwasserkandle an das
vorhandene Mischwasserkanalnetz angeschlossen werden. Da die Tiefenlage der
umliegenden Kanalisation eine Entwésserung im Freigefélle nicht zuldsst und das Kanalnetz
hydraulisch weitgehend ausgelastet ist, wurde eine hydraulische Berechnung* durchgefihrt
um zu kléren, unter welchen Bedingungen und in welchen Kanal das anfallende Schmutz-
und Regenwasser eingeleitet werden kann. ‘

Das Gutachten sieht die Entwésserung Uber einen Anschluss im Bereich des Urwegs
(Schacht 12422023) vor. Der AnschluR an den bestehenden Kanal der Nennweite 700mm
im Urweg ist aus hydraulischer Sicht sehr vorteilhaft, bedingt aber die Kreuzung, bzw.
Unterfahrung des bestehenden Kanals in der Erich-Klausener-Strale.

Vor dem Hintergrund der vorhandenen Auslastung des Kanalnetzes und des geplanten
Direktanschlusses des B-Plangebietes wurde untersucht, inwieweit ein Rickhaltesystem mit
Notiberlauf in die Entwésserungsplanung zu integrieren ist, um den bestehenden
Entwasserungskomfort beizubehalten. Um mégliche Anderungen im Uberstauverhalten bzw.
resultierende Riickstaueffekte identifizieren und beurteilen zu kénnen, wurde die Entwicklung
der Entwasserungsvarianten unter Berlicksichtigung des gesamten Entwasserungsnetzes
der Stadt Baesweiler durchgefiihrt.

Die Ergebnisse der hydrodynamischen Berechnungen zeigen, dass ein direkter Anschluss
der Flache des B-Planbereiches an das bestehende Kanalnetz nachweislich nicht zu einer
Zunahme von Uberstauereignissen fithrt. Daraus ergibt sich, dass die Konzeption eines
dezentralen Ruckhaltesystems nicht notwendig ist.

7.3 Hydrogeologie

Gemal § 51a Absatz 1 Landeswassergesetz (LWG) ist das ,Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein
Gewisser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit
mdoglich ist.”

Die Bodenverhaltnisse wurden in einem hydrogeologischen Gutachten® untersucht.

Der natirliche Grundwasserstand im Plangebiet ist im amtlichen ,Rahmenplan Rur® auf rd.
NN +105m eingetragen. Bei einer nach topographischen Unterlagen vorhanden mittleren
Gelandehdhe von rd. NN +122m ergibt sich ein natrlicher Grundwasserflurabstand von
17m. Infolge von SumpfungsmaRnahmen der RWE-Power in den Braunkohletagebauten ist
der natirliche Grundwasserspiegel nach den entsprechenden Karten des Erft-Verbandes
unter dem Plangebiet dauerhaft und noch bis in ferne Zukunft um rd. 3 bis 5m kunstlich
abgesenkt, d.h. der Grundwasserflurabstand betragt derzeit mindestens 20 bis 22m.

Unter dem Oberboden, der in einer Méchtigkeit von 0,3 bis 0,4m ansteht bzw. den
vereinzelten nur értlich vorhandenen Anfillungen, die in einer Méchtigkeit von 1,1 und 3,2m
vorliegen, folgt Uiberall die gewachsene Baugrubenoberseite aus gewachsenen feinsandigen
und schwach feinsandigen Schiuffen. Geologisch handelt es sich um ,LoBlehm®, der unter

* Gutachten — Planung der Entwasserung fiir die ErschlieBung des Innenbereichs ,Kurt-Schumacher-Straite / Erich-Klausener-
Strafe" in Baesweiler, Dr. Pecher AG, Klinkerweg 5, 40699 Erkrath, 26.4.13

5 Geotechnischer Bericht (ber die Geohydrologie im Hinblick auf die Versickerung von nicht verunreinigtem
Niederschlagswasser sowie {iber Baugrund und Griindung,

Prof. Dr.-Ing. H. Dieler + Partner GmbH, Bertoldstrae 7, 52066 Aachen, 08.02.2011
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dem Plangebiet bis Uber 9m, d.h. fur die Beurteilung einer oberflachennahen Versickerung
von Niederschlagswasser nicht mehr interessierende Tiefen reicht.

In den Bohrldchern wurden im Bereich der Schicht ,LéRlehm“ Durchlassigkeitsbeiwerte von
3.0*10 “m/s bis 2,710 °m/s ermittelt. Damit liegen die Werte weit unter der zuléssigen
Mindestdurchlassigkeit nach ATV-DVWK-A  von kmin=1*10°m/s.  Aufgrund  der
Untersuchungsergebnisse ist keine betriebssichere Versickerung im Plangebiet zu
gewihrleisten. Hinzu kommt, dass bei der jahreszeitlichen ,Verndssung® des Bodens
zeitweise (berhaupt keine Versickerungsraten zu erwarten sind. Des Weiteren sind die
wasserrechtlichen Mindestanforderungen an die Bodendurchldssigkeit fur eine
entsprechende Genehmigung nicht erfillt.

Auf eine Versickerung von Niederschlagswasser der versiegelten Flachen wie Dacher,
Garagen oder Carports und der ErschlieRungsflachen muss daher im Plangebiet sowohl aus
technischen als aus wasserrechtlichen Grinden verzichtet werden.

Private Stellplatze und deren Zufahrten sollen méglichst gering versiegelt hergestelit werden.
Das Niederschlagswasser der privaten Stellplatze sowie ihrer Zufahrten soll daher tber
versickerungsfahiges Pflaster oder Rasengittersteine zur Verrieselung gebracht werden.

7.4 Immissionen

Aktuelle Daten zur Beurteilung der Immissionssituation im Planungsraum liegen nicht vor.
Als Emissionsquellen sind allenfalls die VerkehrsstraBen zu nennen, die Gberwiegend der
ErschlieBung der umliegenden Wohngebiete dienen. Hinweise auf planungserhebliche
Schadstoffbelastungen liegen nicht vor.

Es sind angesichts der gelandeklimatischen Situation (gute Durchitftung) keine
planungserheblichen Einflisse erkennbar und es ist anzunehmen, dass die
Schadstoffbelastung der in der Region tblichen Hintergrundbelastung entspricht

7.5 Altlasten
Es sind keine Altlasten vorhanden. Siehe Umweltbericht Pkt. 13.4.4

8. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

8.1 Dacher

Um eine geordnete stadtgestalterische Materialwahl zu erzielen und zu gewéhrleisten, dass
sich die Geb&ude im Bestand einfligen, sind als Dacheindeckung Ton- oder Betonpfannen in
den Farben grau, braun, anthrazit oder schwarz zuldssig. Fur Dachaufbauten und Anbauten
sind auch Metalleindeckungen méglich.

Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sind nur bis zu 50% der jeweiligen Gebaudelange
zuldssig. Dachgauben im Bereich des Spitzbodens sind aus gestalterischen Grinden nicht
zuldssig.

Nebengiebel (Zwerchgiebel) sind ebenfalls nur bis zu 50% der jeweiligen Geb&udelénge
zulassig. Der Eindruck eines weiteren Voligeschosses soll somit ebenfalls vermieden
werden. Um zu gewéhrleisten, dass sich Nebengiebel ansonsten dem eigentlichen Gebaude
unterordnen, muss der First des Nebengiebels mindestens zwei Dachziegelreihen unterhalb
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des Hauptfirstes einschneiden. Der First wird definiert als héchster Punkt der
Dacheindeckung.

Bei Gebaude mit einer realisierten Traufhéhe bis max. 5m durfen Zwerchgiebel auch mit
mehr als 65% der jeweiligen Trauflange errichtet werden. Allerdings durfen diese
Zwerchgiebel 80% der jeweiligen Trauflange nicht Uberschreiten. Da im Obergeschoss
meistens Schlafrdume und Kinderzimmer liegen, soll bei Realisierung einer Traufhdhe bis
max. 5m sichergestellt werden, dass im Obergeschoss Raume mit gut nutzbaren
RaumgréRen realisiert werden kénnen. Um jedoch zu vermeiden, dass Nebengiebel ein
Volumen bekommen, welches zur baulichen Konkurrenz zum Hauptbaukdrper tritt, wird
festgesetzt, dass bei Uberschreitung der Breite des Nebengiebels von mehr als 65% der
Gebaudelange, die Hohe des Nebengiebels nicht mehr als 6,5m betragen darf.

Bei untergeordneten Bauteilen mit nicht mehr als 10m? Grundfldiche und Garagen sind
Flachdacher zulassig.

8.2 Einfriedungen

Aus gestalterischen Griinden durfen im Bebauungsplan Einfriedungen, die an &ffentliche
Verkehrsflachen angrenzen, nur als Hecken bis zu einer Hoéhe von max. 1m realisiert
werden. '

Mit Ausnahmen der Vorgartenbereiche sind begleitend zu Heckenpflanzungen
Stahimattenzdune auf der Grundstiicksinnenseite bis zu 1,2m Hoéhe zuldssig. Von diesen
Festsetzungen sind Einfriedungen von Terrassen, die unmittelbar an die Wohngebé&ude
anschlieen, bis zu einer Tiefe von 3,5m ausgenommen. Um sich dem Sichtbereich der
Nachbarn im Terrassenbereich zu entziehen, sind geschlossene Elemente erlaubt

Eine Einfriedung mit Z&aunen, Mauern, Betonelementen und  sonstigen
Sichtschutzelementen ist ansonsten aus stadtbildprégenden Griinden unzuldssig. Somit
kann die beabsichtigte stadtgestalterische Qualitat bewahrt bleiben.

8.3 Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfidchen (Vorgarten)

Um einen gestalterischen Gesamteindruck der Vorgartenbereiche sicher zu stellen und
versiegelte Flachen zu minimieren, sind die Vorgartenbereiche (Flachen zwischen
StraRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze) mit Ausnahme der Zuwegungen zum
Gebaude und Zufahrten zu Garagen bzw. Carports sowie Stellplatzen unversiegelt
anzulegen und gartnerisch zu gestalten.

9. HINWEISE

9.1 Artenschutz
Siehe 4.3

9.2 Bergbau

Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen sind im Zuge der Umsetzung des
Bebauungsplanes nicht erforderlich.
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9.3 Kampfmittel

Vor Beginn der

Durchfihrung von ErschlieBungs-

und BaumaRnahmen

ist der

Kampfmittelbeseitigungsdienst zu beteiligen. Durch den Hinweis im Bebauungsplan soll die
Untersuchung des Plangebietes auf Kampfmittelfreiheit vor der Durchfiihrung von
ErschlieBungs- und BaumaRnahmen sichergestellt werden.
Ein entsprechender Hinweis ist in der Rechtsfassung des Bebauungsplanes gegeben.

9.4 Umgang mit Bodendenkmalern

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen mit
archaologischen Bodenfunden zu rechnen. Gem. §§15 und 16 des Denkmal-schutzgesetztes
NW sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR — Amt fur

Bodendenkmalpflege im Rheinland - die

Entdeckung

von

Bodendenkmalern

(kulturgeschichtliche Bodenfunde, erdgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verénderungen

und Verfarbungen in der natirlichen

Bodenbeschaffenheit) unverziiglich anzuzeigen. Es besteht die Verpflichtung, die entdeckten
Bodendenkmaler und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage nach Zugang der
Anzeige, bei schriftlicher Anzeige mindestens eine Woche nach deren Absendung, in

unverdndertem Zustand zu erhalten.

Ein entsprechender Hinweis ist in der Rechtsfassung des Bebauungsplanes gegeben.

9.5 Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3. Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur
Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untersuchungsklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1:350.000, Bundesland NRW (Juni 2005) ist zu beachten.
Ein entsprechender Hinweis ist in der Rechtsfassung des Bebauungsplanes gegeben.

10. FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

es sbereichs = -
Allgemeines Wohngebiet 16.301,5m? 84,05%
ErschlieRung
offentliche ErschlieBung 2.751m? 14,20%
offentliche ErschlieBung Rad und FuRweg 341,5m? 1,75%
15,95%
3.092,5m?
Plangebiet gesamt 19.394m? 100,00%
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11. BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Das Plangebiet befindet sich mit den Flurstiicken 290, 1435, 1466 und 1468 im Besitz der
Aachener Bergmannssiediungsgesellschaft - verwaltet durch die Vivawest Wohnen GmbH,
bzw. die Teilfliche des Flursticks 672 des Flur 1 der GWG - Gemeinnitzige
Wohnungsbaugesellschaft fir die Stadteregion Aachen. Bodenordnende MaRnahmen sind
nicht erforderlich.

12. UMWELTBERICHT

12.1 Aufgabenstellung

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpléanen ,fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a“ eine Umweltpriifung durchzufihren.
Aufgabe der Umweltprifung ist die Ermittiung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und
Vorhaben.

Im Rahmen der Planerstellung wurden die umweltbezogenen Auswwkungen der Ziele und
Festsetzungen des Bebauungsplanes geprift. Grundlage der Ermittlungen waren
insbesondere folgende Fachgutachten:

Biiro Archéologie (2011): Abschlussbericht zur archdologischen Sachverhaltsermittiung
Baesweiler, B-Plan Nr. 98, Kurt-Schumacher-StraBe. Gutachten im Auftrag der Evonik
Wohnen GmbH mit Stand von Dezember 2011. Duisburg.

Dieler + Partner GmbH (2011): Geotechnischer Bericht Giber die Geohydrologie im Hinblick
auf die Versickerung von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser sowie Gber Baugrund
und Griindung. Gutachten im Auftrag der Evonik Wohnen GmbH vom 08.02.2011. Aachen.
Umweltbiiro Essen (2013): Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr.
98 ,Innenbereich Kurt-Schumacher-Strate* der Stadt Baesweiler. Gutachten im- Auftrag der
Vivawest mit Stand vom 25.11.2013. Essen.

12.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Ziele in Gesetzen und Verordnungen

Bauleitplane sollen nach § 1 (5) BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwwklung, die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegeniiber kunftigen Generationen sichern und eine dem Wohl der Aligemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz, sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.
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In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege als zu beriicksichtigende Belange genannt, sowie
in § 1 a BauGB der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden vorgegeben.

Immissionsschutzrecht

Das wichtigste larmtechnische Regelwerk fur die Bauleitplanung ist die DIN 18005
,Beriicksichtigung des Schallschutzes im Stidtebau“ von 2002. Sie dient der
planerischen Abschéatzung von Verkehrs- und Gewerbeimmissionen. In ihrem Beiblatt 1
enthalt sie schalltechnische Orientierungswerte, deren Einhaltung oder Unterschreitung
,wiinschenswert” ist. Uberschreitungen sind abwégend zu rechtfertigen.

Naturschutzrecht

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Landschaftsgesetz Nordrhein Westfalen
(LG-NW) legen als Ziele des Naturschutzes ur r:La_ndschaftspﬂege fest, dass Natur und
Landschaft aufgrund ihres eigenen Lebensgrundlage des Menschen zu
schutzen, zu pflegen, zu entwickeln 1t nd ‘soweit erforderlich wiederherzustellen sind.
Besonders hervorgehoben wird, dass dies im besiedelten und unbesiedelten Bereich sowie
in Verantwortung fir zukinftige Generatl_ en zu erfolgen hat. Beeintrachtigungen sind zu
vermeiden und soweit dies nlcht ch st du;rch entsprechende MaRnahmen
auszugleichen. 3 SEAE
Artenschutzrechtlich unterliegen  die |
geschitzten Arten” dem besonderen
im Bundesnaturschutzgesetz néher
sind in Nordrhein-Westfalen u
zusammengefasst worden, die in
sindS. :
GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ls
geschutzten Arten zu fangen, zu verlet
und Ruhestatten nicht beschadigt
und den europaischen Vogelarten g
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser:
zu stdren, dass eine Verschlechte
eintritt. 53
Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches oder nach § 15 BNatSchG zuldssigen
Vorhaben wurde durch § 44 Abs. 5 BNatSchG ein Spielraum eingefihrt, der es erlaubt, bei
der Zulassung nunmehr eine auf die Aufrechterhaltung 6kologischer Funktionen im
raumlichen Zusammenhang abzielende Prifung vorzunehmen. Demzufolge wird dann nicht
gegen die Zugriffsverbote verstoRen, wenn die dkologischen Funktionen der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt werden.  Soweit  erforderlich, ~k&nnen = auch  vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen festgesetzt werden. Diese AusgleichsmaRnahmen sind allerdings im
Unterschied zu AusgleichsmaBnahmen gemaR naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung
artspezifisch festzulegen. Zudem missen sie zum Zeitpunkt des Eingriffes bereits vollsténdig
funktionsfahig sein.

hitzten Arten“ und die ,streng
BNatSchG. Die aus den beiden,
levanten Tier- und Pflanzenarten
ng  ,planungsrelevante Arten“
ichen Prifung zu beriicksichtigen

, wild lebende Tiere der besonders
u téten. Auch dirfen ihre Fortpflanzungs-
erstort werden Bei den streng geschitzten Arten
atzlich, dass es verboten ist, diese Arten zu ihren
-und Wanderungszeiten so erheblich
gszustandes der lokalen Population

8 hitp://www.umwelt.nrw.de/naturschutz/pdf/broschuere_vorschriften_artenschutz.pdf
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Wasserrecht

Das Landeswassergesetz wurde zur Ausfillung der rahmenrechtlichen Regelungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) erlassen. Beide Gesetze haben unter anderem die
Aufgabe, den Wasserhaushalt als Bestandteil von Natur und Landschaft und als Grundlage
fur die offentliche Wasserversorgung und die Gesundheit der Bevdlkerung zu ordnen.
Geregelt werden insbesondere der Schutz und die Entwicklung von Oberflachengewéssern
und Grundwasser, zum Beispiel mit einem Verschlechterungsverbot, sowie die
Abwasserbeseitigung.

Bodenschutzrecht

Der Bodenschutz ist auf Bundesebene als Querschnittsmaterie in anderen Gesetzen (u.a.
BauGB, s.o0.) geregelt. Erganzend bestimmt das Bundesbodenschutzgesetz, dass die
Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern und erforderlichenfalls wiederherzustelien
sind. Im Mittelpunkt der gesetzlichen Regelungen steht der Aspekt der Gefahrenabwehr.
Erganzend zum BBodSchG wurde insbesondere hinsichtlich Verfahrensregelungen das
Landesbodenschutzgesetz erlassen.

12.2.2 Ziele in Pldnen und Programmen

Das Plangebiet ist im Regionalplan als allgemeiner Siedlungsbereich und im
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestelit. Es liegen keine rechtskréftigen
- Bebauungspléane vor.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes.
Plane des Immissionsschutz- oder Abfallrechts liegen nicht vor.

12.3Angaben zum Standort sowie zu Art und Umfang des Vorhabens

Das insgesamt ca. 1,9 ha groRe, nahezu ebene Plangebiet liegt nérdlich der Innenstadt von
Baesweiler. Es handelt sich um eine Flache zwischen Kurt-Schumacher-Stralle, Heinrich-
Imbusch-StraRe, Erich-Klausener-Strafte und Albert-Schweitzer-StralRe, die jedoch nur mit
den zur verkehrlichen Anbindung vorgesehenen schmalen Flachen bis an diese Stralien
reicht. Die unmittelbar an die Stralen angrenzenden Flachen sind entweder bebaut oder es
besteht Planungsrecht nach § 34 BauGB. Teilweise waren die Flachen in der Vergangenheit
bereits bebaut. Da kein planungsrechtlicher Regelungsbedarf besteht, wurden diese Flachen
nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen.

Das Umfeld ist iberwiegend durch ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung in Form von
Einfamilienhdusern aber auch in Form von Mehrfamilienhdusern gepragt.

Urspriinglich wies das Plangebiet in weiten Teilen eine gartnerische Nutzung auf, die nach
und nach aufgegeben wurde und seit einigen Jahren nur noch auf wenigen Restflachen
erhalten geblieben ist. Vorherrschend sind somit Wiesen/Rasenflachen, die im Norden nur
mit wenigen Baumen bestanden sind, im Stiden aber zahireiche Laub- und Nadelbaume
unterschiedlicher Arten und GréRe enthalten.

Von der ehemals geschlossenen Mehrfamilienhausbebauung an Kurt-Schumacher- und
Erich-Klausener-Strale ist nur ein Teil erhalten geblieben und saniert, andere H&user
wurden abgerissen und die Flachen teilweise bereits wieder neu bebaut.
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Vorgesehen ist, eine ein- bis zweigeschossige Bebauung mit Einfamilienhéusern in Form
von maximal 24 Doppelhéusern zu realisieren. Neben dieser Variante mit einem Maximum
an Wohneinheiten kommt auch die Realisierung von freistehenden Einfamilienh&usern in
Betracht, in denen dann entsprechend weniger Wohneinheiten entstehen wirden. Es wird
eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Die auRere VerkehrserschlieBung soll ausschlieRlich von Osten Uber die Erich-Klausener-
StraRe erfolgen, die innere ErschlieBung Uber eine Planstrafe in Nord-Siid-Ausrichtung,
deren zwei Aste in Wendeplatzen enden. An die Wendeplétze schlieBen sich noch kurze,
ebenfalls 6ffentliche, Verkehrsflachen an, die der Er-schlieBung der nicht unmittelbar an die
Wendeplatze angrehzenden Grundstiicke am noérdlichen und stdlichen Rande des
Plangebietes dienen.

Erganzend ist ein FuBweg zwischen Kurt-Schumacher-Strae und Erich-Klausener-Stral3e
vorgesehen, der dem Verlauf des heutigen Weges folgt, jedoch auf 2,5 m Breite ausgebaut
wird. Der Weg soll auch zukiinftig von Geholzen begleitet werden, die auf den angrenzenden
Privatflachen festgesetzt werden, also nicht in 6ffentliches Eigentum Gbergehen.

Der Nachweis der erforderlichen 6ffentlichen Stellplatze erfolgt innerhalb der fest-gesetzten
Verkehrsflache.

Eine Versickerung von Regenwasser ist im Plangebiet nach gutachterlicher Einschétzung
nicht méglich. Daher wird die Entsorgung von Schmutz- und Regenwasser durch Anschluss
an das bestehende Kanalnetz erfolgen.

Zur Gestaltung des FuRweges sowie zur gestalterischen Einbindung von Nebenanlagen in
das stadtebauliche Umfeld werden einzelne Pflanzgebote fur Privatflichen sowie
Festlegungen zur StraRenraumbegrinung getroffen.

12.4 Beschreibung der Umwelt, der Festsetzungen des Bebauungsplanes und ihrer zu
erwartenden erheblichen Auswirkungen sowie der umweltrelevanten Manahmen

12.4.1 Status-quo-Prognose

Beim Verzicht auf die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes (= Nullvariante)
wirde, soweit keine anderen stadtebaulichen Ziele Uber einen Bebauungsplan verbindlich
gemacht werden, voraussichtlich die derzeitige Biotop- und Nutzungsstruktur weitgehend
erhalten bleiben und lediglich der Umfang der gartnerisch genutzten Flachen weiter
zurlickgeht und Einzelbdume absterben und nicht ersetzt werden.

12.4.2 Schutzgut Mensch

Umweltzustand

Gesundheitsschutz (L &rmschutz und Gertiche)

Auf das Plangebiet wirken infolge der Abschirmung durch den Gebaudebestand und die
generell geringe Verkehrsbelastung auf den umliegenden Stralen allenfalls geringe
Larmbelastungen ein. Auf eine gutachterliche Ermittiung des bestehenden Zustandes sowie
eine Schallprognose wurde daher verzichtet.

Erholung und Freizeit

Eine férmliche ErschlieRung fur die Naherholung besteht fur die eigentlichen
Vorhabensflachen nicht. Allerdings ist eine informelle Nutzung insbesondere durch Kinder
erkennbar.

In Ost-West-Ausrichtung quert ein offenbar intensiv genutzter FuBweg die Vorhabenfléche.
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Auswirkungen

Gesundheitsschutz (Larmschutz und Geriiche)

Das Vorhaben wird allenfalls zu geringen Verdnderungen in der Verkehrsbelastung der
umgebenden Straken filhren und damit auch auf die Lérmbelastung im Umfeld nur geringen
Einfluss haben. Im Plangebiet selbst sind keine Larmbelastungen zu erwarten, die spezieller
MaRnahmen zum Gesundheitsschutz bedurften.

Erholung und Freizeit
Fur das Vorhaben werden Fléachen in Anspruch genommen, die fur die Naherholung und

somit im weitesten Sinne fir die Gesundheit des Menschen keine erhebliche Bedeutung
haben. Eine vorhandene Wegebeziehung wird erhalten und ausgebaut. Auch in
stadtgestalterischer Hinsicht ist keine wesentliche Verédnderung zu erwarten.

Aufgrund der Versorgung mit privatem und offentlichem Griin in den umliegenden
Siedlungsflachen ist zu erwarten, dass mit einer Bebauung keine dringend erforderlichen
Entwicklungspotenziale zur Verbesserung der Versorgung mit erholungswirksamem
Freiraum verloren gehen.

Geplante Malnahmen

Es sind keine Mafinahmen in Hinblick auf das Schutzgut Mensch vorgesehen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind als nicht erheblich anzusehen.

12.4.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie Biodiversitat

Umweltzustand
Im Plangebiet sind unterschiedlich strukturreiche, wenig genutzte Freiflachen vorherrschend.
Daneben gibt es, flichenmaRig deutlich untergeordnet, Gartenflachen und Gartenbrache.

Die Gartenflichen schlieBen abseits der Stralle an die vorhandene Wohnbebauung an.
Neben strukturarmen Ziergéarten mit Rasenflachen und wenigen Ziergehélzen gibt es solche,
die aufgrund ihres Baumbestandes als strukturreich zu bezeichnen sind. In einigen Flachen
sind groBe Nutzgartenanteile vorhanden. Eine Gartenflache ist brachgefallen und weist ein
erhéhtes Aufkommen aus heimischen und nicht heimischen Gehdlzen auf.

Der weit Uberwiegende Teil des Plangebietes ist nicht mehr gértnerisch genutzt und als
private Griinanlage zu bezeichnen. Dabei lassen sich ein strukturarmer Teil im Norden und
ein strukturreicher Teil im Stden unterscheiden, die durch einen schmalen FuRweg getrennt
sind. In der strukturarmen Teilflache im Norden verweisen zwei einfache FuRbalitore auf eine
entsprechende Nutzung. Im sudlichen Teil des Plangebietes weist die Griinanlage einen
vielfiltigen Baumbestand auf, der Unterwuchs ist als extensiv gepflegten Grasflur zu
bezeichnen, die nur teilweise den Charakter einer Rasenflache hat. Vor allem hier stocken
zahlreiche Einzelbdume mit Stammdurchmessern von 15 bis 80 cm. Zwei Kirschen erreichen
Stammdurchmesser von 70 bzw. 80 cm. Der grote Baum im Plangebiet ist eine
Trauerweide mit einem Stammdurchmesser von 130 cm. Insgesamt wurden 68 Einzelbdume
im Plangebiet und seinem unmittelbaren Umfeld eingemessen. Es handelt sich um folgende
Arten: Fichte, Kiefer, Tanne, Walnuss, Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche, Baumhasel, Salweide,
Trauerweide. Einige dieser Baume weisen Stamm- bzw. Astlécher auf, bei denen in
Einzelfillen Bearbeitungsspuren von Spechten zu erkennen waren. Einige der &lteren
Baume werden oder wurden zum Kinderspiel genutzt.
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Als sonstige Gehdlzflachen sind zwei sich parallel des Weges erstreckende geschnittene, ca.
1,70 m hohe Ligusterhecken hervorzuheben.

Versiegelte Flachen sind nur untergeordnet vorhanden. Es handelt sich zum einen um
einige vermutlich gemauerte Gartenhduser am Rand des Plangebietes, zum anderen um
den etwa 1 m breiten, asphaltierten FuBweg zwischen Kurt-Schumacher Strale und Erich-
Klausener Strale.

Der zum Bebauungsplan erstellte Landschaftspflegerische Fachbeitrag kommt
zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet eine geringe bis mittlere
Strukturvielfalt vorhanden ist, dem Plangebiet aber unter Biotopverbundgesichtspunkten
keine  besondere @ Bedeutung in dem Sinne zukommt, dass konkrete
Wanderungsbewegungen zu erkennen oder zu erwarten sind. Die Ersetzbarkeit bei
Eingriffen wird, mit Ausnahme weniger Einzelbdume, als gut beurteilt. Die ausgebildeten
Biotoptypen weisen daher in Hinblick auf ihre Lebensraumfunktion eine geringe bis mittlere
biotkologische Wertigkeit auf.

Weder aus der Biotoptypenkartierung im Plangebiet, noch aus dem Fundortkataster
(FOK) des LANUV (LINFOS-System) oder dem Biotopkataster des Kreises Mettmann liegen
Hinweise auf das Auftreten von planungsrelevanten Arten im Plangebiet vor. Ergéanzend zu
den réumlich konkreten Angaben im FOK wurde das Fachinformationssystem (FIS) des
LANUV ausgewertet, das Angaben zum mdéglichen Auftreten planungsrelevanter Arten auf
der Ebene des 25.000er Messtischblattes (Flache von ca. 100 km?) macht. Dabei ist zu
beachten, dass das FIS wegen der geringen rdumlichen Genauigkeit, allenfalls erste
Hinweise liefert und weder genauere faunistische oder floristische Kartierungen ersetzen
kann, noch sich aus Angaben des FIS ergibt, dass Kartierungen zwingend erforderlich sind.
Das FIS verzeichnet im Plangebiet 40 Tierarten (s. folgende Tabelle), die potenziell auftreten
kénnten: es handelt sich um 28 Vogelarten (darunter zahlreiche Tag- und Nachtgreife), acht
Saugetiere (darunter 6 Fledermausarten), zwei Amphibienarten sowie je eine
Schmetterlings- und Libellenart.

- Auswirkungen ,

Durch die geplanten BaumaBnahmen werden ca. 1,9 ha Garten bzw. Grinfliche mit
teilweise &lterem Baumbestand in Anspruch genommen. Diese Biotoptypen sind unter
Berlicksichtigung der Struktur des konkreten Umfeldes als solche von teilweise mittlerem
6kologischem Wert einzustufen.

Es ist davon auszugehen, dass die gesamte aktuelle Biotopstruktur im Plangebiet beseitigt
wird und nur einzelne Baume erhalten bleiben. In Hinblick auf den Schutz von Einzeltieren
unter den Flederméusen enthélt der zum Bebauungsplan erstellte Landschaftspflegerische
Fachbeitrag die Empfehlung, vor Durchfiihrung von Rodungsarbeiten eine Untersuchung von
méglichen bzw. nachgewiesenen Baumhdéhien vorzunehmen.

Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Belange kommt der landschaftspflegerische

Fachbeitrag zu folgendem Ergebnis: ,Vor dem Hintergrund fehlender Habitatbestandteile

bzw. schlechter Habitatqualitdt im Plangebiet bzw. im Planungsraum ist daher eine

erhebliche Beeintrachtigung der im FIS verzeichneten planungsrelevanten Arten nicht zu

erwarten. AuBerdem gilt, dass die im Plangebiet angetroffenen Biotopstrukturen und somit

auch alle theoretisch vorhandenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten planungsrelevanter
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Arten im raumlichen Zusammenhang weiterhin vorhanden und &kologisch funktionsféhig
waren. Hiervon ausgenommen ist eine theoretisch mdgliche Beeintrachtigung von
Einzeltieren aus der Gruppe der Fledermduse. Diesbezlglich ist vor Fallung der
Einzelbdume mit Baumhohlen eine Untersuchung auf Einzeltiere anzuraten. Ein Verstof
gegen die Verbote des § 44 (1) BNatSchG in Verbindung mit § 44 (5) BNatSchG liegt bei
Beachtung des Hinweises zum Fledermausschutz somit nicht vor.*

Geplante MaBnahmen

Uber die erforderlichen externen KompensationsmaRnahmen hinaus sind keine speziell dem
Schutz oder der Entwicklung von Flora und Fauna bzw. dem Artenschutz dienenden
MafRnahmen vorgesehen.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie
Biodiversitdt zwar von mittlerer Bedeutung, da Biotoptypen mit teilweise mittlere Qualitat und
alterem Baumbestand betroffen sind, die Eingriffe sind aber ausgleichbar. In Hinblick auf den
Schutz von Individuen unter den Fledermausen sind gegebenenfalls weitergehende
Untersuchungen vor Durchfiihrung von Baumféllungen erforderlich.

12.4.4 Schutzgut Boden

Umweltzustand

Im Plangebiet herrschen natirlicherweise Parabraunerden vor. Die Wertzahlen der
Bodenschédtzung liegen nach Angaben der Bodenkarte zwischen 70 und 90, was einer
hohen natirlichen Fruchtbarkeit entspricht.

Die zum Bebauungsplan erstellte geotechnische Untersuchung ergab, dass auflerhalb der
Flachen, die fruher bebaut waren oder als Wege genutzt werden, ein stark lehmiger
Oberboden mit geringen Anteilen an Ziegelbruch und Kohleresten vorliegt. Im Bereich von
ehemals bebauten Flachen und Wegen fanden sich auch Auffillungen, die in einem Fall eine
Machtigkeit von 1,1 m erreichten. Aufgrund der Nebenanteile an Ziegelbruch und
Kohleresten, sowie teilweise auch Asche, wird der Aushub, vorbehaltlich noch ausstehender
chemischer Analysen, gutachterlich der LAGA-Klasse 1 (Zuordnungswert Z 1.2 =
eingeschrankter offener Einbau) oder besser, zugeordnet.

Fur die Beurteilung der Schutzwirdigkeit der Béden im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind zunéchst die Ausweisungen des Geologischen Dienstes NW Uber
»Schutzwirdige Bdéden“ heranzuziehen. Im Plangebiet liegen demzufolge wegen ihrer
Regelungs- und Pufferfunktion bzw. ihrer natirlichen Bodenfruchtbarkeit ,besonders
schutzwirdige® Bdéden vor. Die Ausweisung erfolgte auf Basis der digitalen Bodenkarte und
berlicksichtigt demzufolge nicht die realen Nutzungsverhdltnisse (z.B. vorhandene
Bebauung). Bei der Beurteilung dieser Ausweisung ist auch zu berlcksichtigen, dass der im
Plangebiet vorherrschende Bodentyp regional fast flachendeckend ausgebildet ist, was dazu
fuhrt, dass in Baesweiler der weit Uberwiegende Teil des Stadtgebietes als solcher mit
.oesonders schutzwiirdigen* Boéden verzeichnet ist. Zudem handelt es sich beim
wertbestimmenden Faktor ,Ertrag”, um einen rein anthropogenen Aspekt, der in der
tatsachlichen landwirtschaftlichen Nutzung nur noch einen Aspekt unter vielen darstellt. Eine
landwirtschaftliche Nutzung ist im Plangebiet nicht vorhanden und aufgrund der geringen
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FlachengréBe und der Umgebungsnutzungen auch zukinftig nicht zu erwarten. Letztlich hat
die langjahrige, im Bereich der ,Via Belgica“ sogar bis in die Zeit des rémischen Reiches
zuriickreichende, Nutzung des Areals zu einer deutlichen Veranderung gerade der
wertbestimmenden oberen Bodenschicht gefiihrt. Obgleich kein Sanierungsbedarf erkennbar
und auch keine Nutzungseinschriankungen wegen der anthropogenen Beimengungen
erforderlich sind, erscheint eine Einstufung des Bodens als ,besonders schutzwirdig” gemai
§ 1 Abs. 1 LBodSchG zweifelhaft. '

Die Wasserdurchlassigkeit des Bodens im Plangebiet lasst eine vollstandige Versickerung
von Regenwasser laut gutachterlicher Einschétzung nicht zu.

Auswirkungen

Durch die Errichtung neuer Gebaude und Verkehrsflachen erfolgt eine Versiegelung des
Untergrundes, durch die alle Bodenfunktionen in diesem Bereich verloren gehen. Auf allen
nicht Uberbauten Flachen ist zudem durch Umlagerungen (Auftrag und Abtrag) eine weitere
Veranderung des Bodenaufbaus zu erwarten.

Betroffen ist Boden, der unter bodenschutzrechtlichen Gesichtspunkten zwar als ,besonders
schutzwirdig® gilt, aber regional sehr weit verbreitet und im Plangebiet zudem anthropogen
deutlich Uberformt ist. Unter zusétzlicher Wirdigung des Umstandes, dass im Plangebiet
eine Innenentwicklung stattfinden soll, stehen die aligemeinen bodenschiitzerischen Aspekte
der geplanten Entwicklung daher nicht generell entgegen.

Geplante MaRnahmen

Es ist keine speziell dem Schutz oder der Entwickiung des Schutzgutes Boden dienenden
MaRnahmen vorgesehen.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zwar als erheblich zu
beurteilen, da natiirlicherweise besonders ertragreiche Béden betroffen sind. Als MaBnahme
der Innenentwicklung ist das Vorhaben jedoch unter Bodenschutzgesichtspunkten als
tendenziell positiv zu werten.

12.4.5 Schutzgut Wasser

Umweltzustand v

Im Plangebiet selbst gibt es keine Oberflachengewasser. Grundwasser ist erst in gréReren
Tiefen zu erwarten (ca. 17 bis 22 m unter Flur). Der lehmige Boden wirkt bei
Starkregenereignissen als Wasserstauer, so dass es zu oberflachig stehendem bzw.
abflieRendem Niederschlagswasser kommen kann.

Eine Ausweisung als Trinkwasserschutzgebiet liegt nicht vor. Uber eine Nutzung von Grund-
und Oberflachenwasser liegen keine Informationen vor.

Die Grundwasserneubildung ist bislang nicht eingeschrankt, da kaum versiegelte Flachen
vorhanden sind.

Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung ist eine Verringerung der Grundwasserneubildung zu
erwarten, die jedoch aufgrund der geringen Ausdehnung des Baugebietes keine
Auswirkungen auf das zur Trinkwassergewinnung genutzte Grundwasserdargebot haben
wird.
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Die Gefahr von gréReren vorhabenbedingten Schadstoffeintrdgen besteht nicht. Es sind
weder erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasserdargebot noch Auswirkungen auf
mdglicherweise vom Grundwasser abhéangige Biotope (insbesondere Quellen) zu erwarten.
Erhebliche Auswirkungen auf Gewasser, die durch Einleitungen von Regenwasser oder
durch Abschldge aus dem Mischsystem hervorgerufen werden kénnen, sind durch das
Vorhaben nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls nicht zu erwarten.

Geplante MaRnahmen
Es sind keine speziell dem Schutz oder der Entwicklung des Schutzgutes Wasser dienenden
MaRnahmen vorgesehen.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als gering zu beurteilen.

12.4.6 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Umweltzustand

Eine Klimaanalyse liegt fur den Planungsraum nicht vor. Daher kénnen lufthygienisch-
klimatische Aspekte nur aus der Topografie und der Nutzungsstruktur abgeleitet werden.

Im Plangebiet selbst und in seinem Umfeld ist der Klimatoptyp "Stadtrandklima" zu erwarten.
Dieser Klimatoptyp zeigt zwar eine gegenuber der freien Landschaft erhchte bioklimatische
und lufthygienische Belastung an, begriindet jedoch keinen planerischen Handlungsbedarf.
Somit ist im Plangebiet wie auch im Umfeld des Plangebietes kein spezieller Bedarf an
klimatisch-lufthygienischem Ausgleich zu erkennen.

Eine Luftleitungsfunktion im engeren Sinne kommt dem Plangebiet nicht zu. Eine besondere
Bedeutung zur Luftregeneration ist wegen der geringen Grof3e auszuschlieffen. Die offene
Grinlandflache wird zur nachtlichen Kaltluftproduktion beitragen, aufgrund des reliefarmen
Gelandes ist jedoch nicht mit einem nennenswerten Abfluss zu rechnen. Zudem haben die
angrenzenden Siedlungsflachen aufgrund ihrer Gberwiegend aufgelockerten Bauweise und
der Stadtrandlage keinen besonderen Bedarf an klimatischem Ausgleich.

Eine besondere Leistungsfahigkeit oder Bedeutung des Plangebietes hinsichtlich eines
klimatisch-lufthygienischen Ausgleiches in angrenzenden Siedlungsflachen ist somit nicht
erkennbar.

Aktuelle Daten zur Beurteilung der Immissionssituation im Planungsraum liegen nicht vor.
Als Emissionsquellen sind allenfalls die VerkehrsstraBen zu nennen, die Gberwiegend der
ErschlieRung der umliegenden Wohngebiete dienen. Hinweise auf planungserhebliche
Schadstoffbelastungen liegen nicht vor.

Es sind angesichts der geldndeklimatischen Situation (gute Durchliftung) keine
planungserheblichen Einflusse erkennbar und es ist anzunehmen, dass die
Schadstoffbelastung der in der Region tiblichen Hintergrundbelastung entspricht.

Auswirkungen

Durch die Bebauung wird keine erhebliche Verschiebung der siedlungsklimatischen
Charakteristika erfolgen. Der Klimatoptyp "Stadtrandklima" wird weiterhin bestehen bleiben.
Der Klimatoptyp darf als fir Wohnzwecke gut geeignet gelten. Negative klimatische oder
lufthygienische Auswirkungen auf benachbarte Flachen sind nicht zu befurchten.
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Die Gefahr von bedenklichen Schadstoffanreicherungen besteht nicht.

Geplante MaBnahmen
Spezielle MaRnahmen unter stadtklimatischen Gesichtspunkten sind nicht vorgesehen.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Lufthygiene als
gering zu bewerten.

12.4.7 Schutzgut Landschaft (Orts- und Landschaftsbild, landschaftsgebundene
Erholung)

Umweltzustand

Das Orts- und Landschaftsbild wird im Wesentlichen durch die Lage innerhalb gréRerer
Siedlungszusammenhédnge und die im sudlichen Plangebiet zahlreichen Einzelbdume
bestimmt. Weitreichende Blickbeziehungen bestehen nicht.

Eine begrenzte Bedeutung fir die Nahérholung ist im gesamten Plangebiet zu erkennen (vor
allem Kinderspiel). Eine direkte ErschlieBung fur die Naherholung existiert allerdings nicht.

In stadtstruktureller Hinsicht ist ein das Plangebiet querender, offenbar intensiv genutzter
Verbindungsweg sehr geringer Breite hervorzuheben.

Auswirkungen

Das Ortsbild wird sich durch die geplante Bebauung vollstindig veréndern. Die neue
Bebauung fligt sich aber in die im Umfeld vorhandene Bebauung ein.

Eine Erholungsnutzung fur die Offentlichkeit wird in Zukunft nicht mehr méglich sein, da
ausschlieBlich private Fl&chen und ErschlieBungsflachen vorgesehen sind.

Der das Plangebiet querende Gehweg bleibt aufgrund seiner stadtstrukturellen Bedeutung
erhalten.

Geplante MaRnahmen
Zum Schutz des Landschaftsbildes, werden folgende Festsetzungen vorgenommen:

StraBenraumbegriinung (Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der o&ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 8 standortgerechte und
bodensténdige, mittel- bis grofRkronige Laubbdume in der Pflanzgite von mindestens
Stammumfang 20 - 25 cm anzupflanzen. Die Baumbeete miissen mindestens 2 m x 3 m
groR und begrint sein. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und ausfallende
Baume sind entsprechend nachzupfianzen.

Private Griinflichen in Verbindung mit Flichen das Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15; § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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Auf den als Griinflache und Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzten Flachen sind Schnitthecken mit einer Héhe nicht unter 1,6 m
zu realisieren. Es sind standortgerechte Heckenpflanzen in der Pflanzgite von mindestens
Hohe 100 - 150 cm anzupflanzen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten,
ausfallende Heckenpflanzen sind entsprechend nachzupflanzen.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf die Landschaft als gering zu bewerten.

12.4.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Umweltzustand

Im nérdlichen Plangebiet wurden durch archadologische Untersuchungen Reste der
rémischen ,Via Belgica" nachgewiesen. Demzufolge ist in diesem Teil des Plangebietes eine
vormittelalterliche Stralle von urspriinglich ca. 24 m Breite vorhanden gewesen, von der
noch Stralengrédben nachgewiesen werden konnten, deren StraRenkérper jedoch nicht
erhalten ist.

Sonstige Kultur- oder Sachguter die im Rahmen der Umweltpriifung zu behandeln wéren,
sind im Plangebiet nicht bekannt.

Auswirkungen

Nach gutachterlicher Einschatzung bedarf es in Hinblick auf die ,Via Belgica“ einer
kompletten Aufnahme des durch die Planung betroffenen archiologischen Befundes.
Planungserhebliche Auswirkungen auf sonstige Sach- oder Kulturgiiter, die im Rahmen der
Umweltprifung zu behandeln wéren, sind nicht zu beflrchten.

Geplante MaBRnahmen

Als ErsatzmaBnahme ist eine komplette Aufnahme des durch die Planung betroffenen
archéologischen Befundes vorgesehen, die als Dokumentation zur Verfugung gestellt wird.
Da am Rand der rémischen StraRen erfahrungsgemaR auch immer mit rémerzeitlichen
Grébern zu rechnen ist, ist der gesamte StraRenbereich bis beidseitig jeweils 5 m Uber die
Grében hinaus komplett in die archaologische Untersuchung einzubeziehen.

Die wissenschaftiche Aufnahme des Befundes nach MaRgabe einer Erlaubnis nach § 13
DSchG NW ist verbunden mit einer Kosteniibernahme gemaR § 29 DSchG NW.

In Hinblick auf die Belange des Bodendenkmalschutzes wird folgender Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen:

Bodendenkmalschutz

Im raumilichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen mit
archéologischen Bodenfunden zu rechnen. Gem. §§15 und 16 des Denkmalschutzgesetztes
NW sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR - Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland - die Entdeckung von Bodendenkmalern
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, erdgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verdnderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich anzuzeigen. Es
besteht die Verpflichtung, die entdeckten Bodendenkmaler und die Entdeckungsstatte
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mindestens 3 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige mindestens 1
Woche nach deren Absendung, in unverandertem Zustand zu erhalten.

12.4.9 Schutzgiiter-Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen werden indirekt durch die beschriebenen Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzglter erfasst und beurteilt. Als Wechselwirkung ist zum Beispiel die -
bezogen auf den gesamten Grundwasserleiter - geringfligige Verdnderung der
Grundwasserneubildung und des Grundwasserdargebotes durch die Versiegelung
(Schutzgut Boden) zu nennen. Mit darlber hinausgehenden und fir die Bewertung
entscheidenden Wechselwirkungen ist nicht zu rechnen.

12.5 Ubersicht der umweltrelevanten MaRhahmen

12.5.1 Vermeidungs-, Verminderungs- und Schutzmanahmen

Die Vorhabenkonzeption sieht eine vollstdndige Inanspruchnahme des Plangebietes flr
neue Nutzungen (Wohnungsbau, Verkehr) vor.

Festsetzungen zur Begriinung erfolgen vor allem in Hinblick auf die Gestaltung des
offentlichen Raumes und betreffen ausschlieBlich private Flachen. Sie haben punktuellen
(Stralenbdume) oder kleinflachigen (wegebegleitende Pflanzstreifen) Charakter.

1.5.2 Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird eine auRerhalb des Plangebietes zu
kompensierende Eingriffsintensitédt von 45.661 Punkten errechnet. Bei einer maximalen
Wertsteigerung von 4 Punkten entsprache dies einem Kompensationsfiichenbedarf von
11.415 m2,

Vom Gesamtkompensationsdefizit entfallen 10.650 Punkte auf die &ffentlichen
Verkehrsflachen und 35.011 Punkte auf die sonstigen Flachen (v.a. Wohnbauflachen).

Das Defizit wird durch eine Kompensationsmanahme nahe des FlieRgewéssers
.Settericher  FlieR“, im unmittelbaren Umfeld bereits anderweitig festgelegter
KompensationsmaRnahmen, sowie durch eine Inanspruchnahme des Okokontos ,Zeche
Adolf* in Herzogenrath-Merkenstein vollstandig ausgeglichen.

Die Kompensation nahe des Settericher FlieR betrifft Flurstiick 246, das eine GréfRe von ca.
4.920m? aufweist. Vorgesehen ist eine flachige Geholzentwicklung in Ergénzung einer
bereits verbindlich festgesetzten Kompensationsmainahme (Aufforstung von ca. 7.200 m?
auf den Flurstiicken 286 und 249 ca. 40 m entfernt) und einer westlich fast unmittelbar
angrenzenden Gehdlzstruktur im Umfeld einer Windkraftanlage. Die Artenauswahl ist in
Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde und gegebenenfalls dem Regionalforstamt
vorzunehmen.

Alle drei zukinftig gehdlzbestandenen Flachen sind in ihrer Gesamtheit als Gkologisch
.wirksame Anreicherung der Landschaft zu betrachten und erlangen ihre Wirkung
insbesondere im Zusammenspiel mit dem linearen Gehélzband langs einer ehemaligen
Bahntrasse nérdlich, die als Geschitzter Landschaftsbestandteil (GLB) festgesetzt ist.
MaBnahmen auf einer prinzipiell zur Verfigung stehenden Flache unmittelbar siidlich des
GLB wurden wegen ihrer starkeren agrarstrukturellen Auswirkungen zunéachst verworfen.
Prinzipiell erscheint hier aber auch eine moderate Erweiterung des vorhandenen
Geholzstreifens (GLB) denkbar und agrarstrukturell unbedenklich. Manahmen am Bach
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~Settericher FlieR" erscheinen wegen dessen aktuell sehr geringem gewasserdkologischem
Entwicklungspotential  hingegen nicht sinnvoll und  wiirden zudem  zunachst
eigentumsrechtliche Veranderungen erfordern, die kurzfristig nicht absehbar sind.

Die Kompensationsfliche ist als Acker normaler Bewirtschaftungsintensitit zu bewerteten.
Bei einer anrechenbaren Wertsteigerung von 4 Punkten (Acker in Wald/Feldgehdlz) ist eine
Kompensationsleistung von 19.680 Punkten zu erreichen.

Das verbleibende Defizit von 25.981 Punkten wird auf dem Okokonto »Zeche Adolf
nachgewiesen.

Vor diesem Hintergrund ist eine volistindige Kompensation der Eingriffe im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 98 gewahrleistet.

12.5.1 Vermeidungs-, Verminderungs- und SchutzmaBnahmen

Die Vorhabenkonzeption sieht eine vollsténdige Inanspruchnahme des Plangebietes fiir
neue Nutzungen (Wohnungsbau, Verkehr) vor.
Festsetzungen zur Begriindung betreffen insbesondere den 6ffentlichen StraRenraum.

12.5.2 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird eine auBerhalb des Plangebietes zu
kompensierende Eingriffsintensitat von 33.523 Punkten errechnet. Bei einer maximalen
Wertsteigerung von 4 Punkten entsprache dies einem Kompensationsflachenbedarf von
8.381m>,

Das Defizit wird durch eine im weiteren Verfahren noch zu konkretisierende
KompensationsmalRnahme nahe des FlieRgewassers ,Settericher FlieR*, im unmittelbaren
Umfeld bereits anderweitig festgelegter Kompensationsmafinahmen, vollstandig
ausgeglichen.

Hier fehlt noch die Anrechnung der Okopunkte

12.6 Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Losungsvorschlige

Nach der Entscheidung uber die grundsatzlichen stadtebaulichen Ziele wurden im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes verschiedene Varianten entwickelt, die aber in
Hinblick auf die Umweltbelange keine wesentlichen Unterschiede aufweisen.

12.7 Methodik der Umweltpriifung und Schwierigkeiten bei der Ermittlung der
Auswirkungen

Der Umweltprifung liegen verschiedene Gutachten zugrunde, die jeweils auf Grundlage
aktueller fachlicher Anforderungen erstellt wurden. Es wurden dazu die neuesten jeweils
verfUgbaren Datengrundlagen verwendet bzw. dort wo die Datengrundlagen nicht
hinreichend waren ergénzende Erhebungen vorgenommen. Unter Zugrundelegung der
Aussagen in den verzeichneten Gutachten ergaben sich keine Schwierigkeiten bei der
Ermittlung der im Rahmen der Planung zu behandelnden Fragestellungen.

12.8 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Auf der Grundlage des § 4c BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, erhebliche Umweltaus-
wirkungen, die infolge der Durchfilhrung des Vorhabens unvorhergesehen eintreten kénnten,
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zu tberwachen. Die Uberwachung soll die Gemeinde in die Lage versetzen, Auswirkungen
frihzeitig zu erkennen und geeignete Gegenmalnahmen zu ergreifen. Dieses so genannte
Monitoring umfasst die Beobachtung, Uberwachung und Kontrolle der im Bebauungsplan
festgesetzten MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen auf die Umwelt.

Zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Uberpriifung des Volizugs der konkret
festgesetzten PflanzmaRnahmen vorgesehen. Weitergehende Monitoring-MaRnahmen sind
nicht erforderlich.

12.9 Zusammenfassung

Es ist die Entwicklung einer neuen Wohnbauflache auf derzeit gartnerisch oder als private
Granflache genutztem Areal vorgesehen.

Die Beurteilung der landschaftsokologischen Situation, der erkennbaren Auswirkungen des
Vorhabens und der méglichen MaRnahmen zur Minderung und Vermeidung von negativen
Auswirkungen auf die Umwelt lassen erkennen, dass dem Vorhaben hinsichtlich der meisten
Schutzgiter keine Umweltbelange prinzipiell entgegenstehen.

Ausschlaggebend firr diese Einschétzung sind folgende Aspekte:

Veranderungen an Oberflichengewassern oder am Grundwasserstand sind infolge der
Realisierung des Vorhabens nicht zu erwarten. Eine Beeintrachtigung von
Hochwasserriickhalteraumen bzw. von Uberschwemmungsfléichen entsteht nicht.

Die Gefahr von wesentlichen Schadstoffanreicherungen bzw. einer wesentlichen Zunahme
von Emissionen oder Immissionen besteht nicht.

Die geringfiigige Verénderung der geléndeklimatischen Bedingungen beschrankt sich aber
auf das Plangebiet. Insbesondere sind keine Beeintréchtigungen von Iufthygienisch-klima-
tischen Ausgleichsfunktionen zu erwarten.

Immissionsschutzrechtliche Probleme sind nicht zu erkennen.

Es sind in weiten Teilen Flachen mit einer nur geringen bzw. einer mittleren 6kologischen
Bedeutung betroffen. Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG ist nicht zu erwarten.

Es gehen keine fur die Erholung genutzten Flichen verloren.

Der Umstand, dass Bsden betroffen sind, die als besonders schutzwirdig im Sinne des § 1
Abs. 1 LBodSchG einzustufen sind, bedarf der Behandlung im Rahmen der
Gesamtabwégung nach BauGB. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass solche Béden in
Baesweiler fast flachendeckend ausgewiesen sind und im Plangebiet bereits deutliche
anthropogene Uberformungen nachweisbar sind. Zudem handelt es sich bei der MaRnahme
um ein solche der sinnenentwicklung®, die im Baugesetzbuch auch unter
Bodenschutzaspekten als vorrangig zu realisierend aufgefiihrt ist.

Es handelt es sich um einen - bezogen auf die Standortpotenziale - ausgleichbaren Eingriff
in Natur und Landschaft.
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Bei Verzicht auf die Anderung des Bebauungsplanes wiirden voraussichtlich die
vorhandenen Nutzungen beibehalten.

Mafnahmen zur Uberwachung von Umweltauswirkungen beschranken sich auf die Kontrolle
der Umsetzung der festgesetzten Manahmen zur Gringestaltung.

Baesweiler, den
Der Birgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter

29



-agenS-iayorwnyag-Jny| Yystasaquauuj -
86 "IN uejdsbunneqog

SUTBHUDIO DiRAlI
{goneg exTan e Renpuan i 51 N 1 v §1

Bugmsieg syssiwamez)
oBEg AL OTRASIAGY 90 SRR

Bawpay pie -y
CORRRINUEET g .
Bunusmsegyang
ez 5 " — RIOSG AORSAILY
0 o o
BRSNS ¥aE bRy .
s
{goneg oz i 1 sy 6§}
NIBVONYSANYLSEE il UoLIBNSIRYIIN
) i -
Buntangeg Lrepz mﬂﬁ% /
S e swafineg  w—
T S {aanneg ez pun 72 88 'Bomeg Ty wiy 5 §)
uaz iineg ‘gslomneg
GAHNDHRE 98 § B1BSOVE ¥V §5)
NIONNZ21351834 SN —
HHOSHALIYISEO ) )
ayounes] SR =
ﬁ%ﬁﬁﬁmﬂ?ﬁ«% J— whE 5
umpasknET N AR OB I e i °
fgotegezpunion psayall T NERUAIEPID Yoo
umBSNERmOTAIeg pin ulkneg ezglfe | i fowieEe) § 'g0ne s W 13y 5§
Bunmny ustjognieq Jop geiy
{goneg £y s8) —ll = ] oamnegys)
~Butyog usEEiNe) Sap azuaky. E
{oanreg sy 99 158 ‘goneg £ L sav 6 §
usisiezusld sbpsuog ‘Bunziny uagonmeg 16p Py
NIONNZLIISIS34

SHOMLHOSUSONNNY Id 11




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN NR.98

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Unzuldssige Nutzung in dem WA-Gebiet

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 Abs. 6 BauNVO)

1.1 In dem als allgemeines Wohngebiet (WA) nach §4 BauNVO festgesetzten Plangebiet
sind gem. §1 (6) BauNVO folgende nach §4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nicht zulassig.

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche

(8§89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §23 BauNVO)

2.1 Baugrenzen: eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone ist bis zu 1,50m und
durch Erker und Wintergarten bis zu 1,00m ausnahmsweise zuléssig.

3. Bauweise

(8§89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §22 BauNVO)

3.1 Fur das WA-Gebiet wird die offene Bauweise gem. §22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser. Reihenhduser und Hausgruppen sind unzuléssig.

4. MaB der baulichen Nutzung

(8§89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§16-21a BauNVO)

4.1 Die GroRe der Wohnbaugrundsticke darf gem. §9 (1) 3 BauGB bei Einzelhdusern
300m?, bei Doppelhdusern 250m? je Doppelhaushalfte nicht unterschreiten.

4.2 Die Wohnungsanzahl je Wohngebaude wird auf 2 Wohneinheiten beschrankt.

5. H6he der Gebaude und Hohenlage

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §16 Abs. 2 Nr. 4 und §18 BauNVO)

5.1 Die Traufhéhe wird mit max. 6,5m festgesetzt. Bezugspunkt ist der héchste Punkt des zu
beurteilenden Grundstiicks an der jeweiligen StraBenbegrenzungslinie. Die Traufe wird
definiert als der Schnittpunkt des aufgehenden Auenmauerwerks mit der Dachhaut.

5.2 Die Fristh6he der Gebaude wird mit max. 10,5m festgesetzt. Bezugspunkt ist der héchste
Punkt des Grundstiicks an der Stralenbegrenzungslinie. Der First wird definiert als der
héchste Punkt der Dacheindeckung.

6. Nebenanlagen

(§89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §14 BauNVO)

6.1 Zwischen StralRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze sind auBer Pergolen und
Stellplatze bzw. Carports Nebenanlagen nach §14 BauNVO nicht zuldssig.

6.2 Darliber hinaus sind Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der in den Baugebieten
gelegenen Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst dienen und seiner Eigenart nicht
widersprechen, auerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

7. Stellplitze, Garagen und Carports

(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §12 BauNVO)

71 Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen.
Garagen/Carportzufahrten werden nicht als notwendige Stellplatze angerechnet.

7.2 Stellpldtze und Garagen/Carports innerhalb von Baugrenzen sind aligemein in den
Uberbaubaren Flachen zuldssig. Sie dirfen dabei die Baugrenze rickwartig max. um 1m
Uberschreiten.

7.3 Stellplatze sind auch in dem Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinie und vorderer
festgesetzter Baugrenzen zuldssig, soweit durch sie und die Zufahrten zum Grundstiick



(ohne Anrechnung von separaten Hauszugangen) eine Flache von max. 5,5m Breite bei
Einfamilienh&usern und 7,5m Breite bei Zweifamilienhdusern in Anspruch genommen wird.
7.4 Mit der Rick- und Seitenwand missen Garagen und Carports zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen einen Abstand von min. 1m einhalten.

8. Stellplatze, Zufahrten und Hauszuwegungen

(89 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 4 BauGB; Landeswassergesetz NW, §1
Landeswasserschutzgesetz)

Stellplétze sowie Zufahrten zu Garagen- und Carports und Hauszuwegungen sind nur in
wasserdurchlassiger  Ausfuhrung  zuldssig (z.B.  versickerungsfahiges Pflaster,
Rasenpflastersteine)

9. Griinflichen in Verbindung mit Flichen zum Anpflanzen von Bidumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen

(§9 Abs. 1 Nr. 15; §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

9.1 Auf den als Grinflache festgesetzten Flachen mit der Festsetzung zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mindestens 1m breite geschlossene
Gehdlzbesténde in Form von Schnitthecken mit einer Héhe nicht unter 1,6m anzulegen und
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

9.2 Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfliche sind mindestens 8 standortgerechte und
bodensténdige, mittel- bis groRkronige LaubbZume in der Pflanzgite von mindestens
Stammumfang 20 — 25 cm anzupflanzen.

Die Baumbeete miissen mindestens 2m x 3m groR und begriint sein. Die Anpflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten und ausfallende Bédume sind entsprechen nachzupflanzen.

. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

(8§89 Abs. 4 BauGB i.V. mit §86 BauONW)

1. Dédcher

1.1 Als Material fir die Dacheindeckung sind Tonziegel oder Betonpfannen in den Farben
grau, braun, anthrazit oder schwarz zulédssig. Fur Dachgauben und Anbauten sind auch
Metalleindeckungen zuldssig.

1.2 Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sind zuldssig, wobei die Gesamtlange der
Dachgauben und Dachaufbauten 50% der jeweiligen Trauflinge — bei Doppelhdusern ist die
jeweilige Trauflange auf dem einzelnen Antragsgrundstiick maRgeblich — nicht Uberschreiten
darf.

1.3 Im Bereich des Spitzbodens sind Dachgauben und Dacheinschnitte nicht zuléssig.

1.4 Nebengiebel (Zwerchgiebel) sind zulassig, wobei die Gesamtlédnge 50% der zugehérigen
Trauflinge — bei Doppelhdusern ist die jeweilige Trauflinge auf dem einzelnen
Antragsgrundstiick mafgeblich — nicht Uberschreiten darf. Der First des Nebengiebels muss
mindestens 2 Dachziegelreihen unterhalb des Haupffirstes einschneiden.

Der First wird definiert als héchster Punkt der Dacheindeckung.

1.5 Fur Geb&ude mit einer Traufhéhe von max. 5m sind Zwerchgiebel auch mit mehr als
50% der jeweiligen Trauflange, jedoch max. bis zu 80% der Trauflange zulassig. Der
Nebengiebel darf dann die H6he von 6,5m nicht tiberschreiten. Bei Doppelhdusern ist die
jeweilige Traufldnge auf dem einzelnen Antragsgrundstiick maRgeblich.

1.6 Bei untergeordneten Bauteilen mit nicht mehr als 10m? Grundflache und Garagen sind
Flachdacher zulassig.

1.7 Aneinandergrenzende Gebé&ude sind in Firsthéhe, Traufhéhe und Dachneigung
anzugleichen.

2. Einfriedung

2.1 Einfriedungen, die an eine o&ffentliche Verkehrsflache angrenzen, sind nur als Hecken bis
zu einer H6he von max. 1m zuléssig. Mit Ausnahmen der Vorgartenbereiche sind begleitend
zu Heckenpflanzungen Stahimattenzdune auf der Grundstiicksinnenseite bis 1,2m zulassig.



2.2 Von den Festsetzungen ausgenommen sind Terrassen, die unmittelbar an die
Wohngebdude anschlieBen. Ausgehend von der entsprechenden Bauflucht des
Wohngebéaudes, diirfen geschlossenen Einfriedungen bis zu einer Tiefe von 3,5m realisiert
werden.

2.3 Einfriedungen mit geschlossenen Sichtschutzelementen wie z.B. Betonsteinelemente
sind unzuldssig.

3. Gestaltung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen (Vorgirten)

3.1 Die Flachen zwischen Stralenbegrenzungslinie und den vorderen Baugrenzen
(Vorgérten) sind unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Hiervon
ausgenommen sind Zufahrten zu Garagen bzw. Carports, Stellplatze sowie Zuwegungen
zum Haus.

1. FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES LANDSCHAFTSPFLEGERISCHEN
FACHBEITRAGS

Die genaue Zuordnung sowie der Umfang der 6kologischen AusgleichsmalRnahmen sind im
landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 98 geregelt, der Bestandteil
der Begrindung ist.

Die externen Ausgleichsmaflnahmen sowie die Verrechnung des dann noch verbleibenden
okologischen Defizites Uber das Okokonto ,Tagesanlage Adolf* der EBV GmbH sind
spétestens nach Abschluss der ErschlieBungsanlagen durchzufiihren.

Iv. HINWEISE

1. Denkmalpflege

Im Bereich der im Bauungsplan nachrichtlich dargestellten Rémerstraien ,via belgica“ ist im
Vorfeld der geplanten Erdeingriffe fur die BaumaBnahmen eine baubegleitende
Dokumentation der Befundsituation durch eine entsprechende Fachfirma unter
Zugrundelegung einer Grabungserlaubnis nach §13 DSchG NW durchzufiihren.

2. Umgang mit Bodendenkmadlern

Im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingrifien mit
archaologischen Bodenfunden zu rechnen. Gem. §§15 und 16 des Denkmalschutzgesetztes
NW sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR - Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland -~ die Entdeckung von Bodendenkmalern
(kulturgeschichtliche Beschaffenheit) unverziglich anzuzeigen. Es besteht die Verpflichtung,
die entdeckten Bodendenkmaéler und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige mindestens 1 Woche nach deren Absendung,
in unverédndertem Zustand zu erhalten.

3. Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3. Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur
Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untersuchungsklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1:350.000, Bundesiand NRW (Juni 2005) ist zu beachten.

4. Kampfmittel
Vor Beginn der Durchflhrung von ErschlieBungs- und Baumafinahmen ist der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu beteiligen.

5. Artenschutz
Die vorliegende artenschutzrechtliche Prifung im landschaftspflegerischen Fachbeitrag lasst
eine theoretisch mogliche Beeintrachtigung von Einzeltieren aus der Gruppe der



Flederméduse erkennen. Diesbezlglich ist vor der Fallung der Einzelbdume mit Baumhdohlen
eine Untersuchung auf Einzeltiere durch einen Fachmann bzw. Fachbtiro durchzufiihren.

6. Grundwasserabsenkungen durch den rheinischen Braunkohletagebau

Der Bereich des Planungsgebietes ist nach den hier vorliegenden Unterlagen
(Grundwasserdifferenzenpldne mit Stand: Oktober 2012 aus dem Revierbericht, Bericht 1,
Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides - 61.42.63 -2000-1-)
von durch Sumpfungsmaflnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme
der Beeinflussung der Grundwasserstdnde im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der
bergbaulichen Simpfungsmafnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung flur den Braunkohletagebau als auch bei einem
spéateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich.
Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache
fuhren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstiande sowie die Maoglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Bericksichtigung finden.

Der Planbereich befindet sich auferdem in einem friiheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des
Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind.

V. RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 in der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

- Landesbauordnung (BauONRW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW 8. 256), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV NRW S. 729)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch G.v. 22.07.2011 BGBI. 1 S. 1509



Stadt Baesweiler Baesweiler, 09.04.2014
Der Burgermeister
- __Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 29.04.2014/Punkt q der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 102 - Am Feuerwehrturm |l -, Stadtteil Baesweiler

1. Auswertung der im Rahmen der Offenlage gem. § 4a (3) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2, Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 102 - Am Feuerwehrturm |l
- als Satzung gem. § 10 BauGB

In seiner Sitzung am 04.09.2012 hat der Stadtrat beschlossen den Bebauungsplan Nr. 102 -
Am Feuerwehrturm |l - aufzustellen. Die erneute Offenlage gem. § 4a (3) BauGB zu dem o.g.
Bauleitplan erfolgt in der Zeit vom 06.03.2014 bis 03.04.2014.

1. Auswertung der im Rahmen der Offenlage gem. § 4a (3) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen:

1.1 Vor Offenlegung gem. § 3 (1) BauGB und der Behodrdenbeteiligung gem. § 4
(1) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurden folgen-
de Stellungnahmen vorgebracht:

1. private Stellungnahme:

Mit Interesse habe ich die Entwicklung des o.a. B-Plans bis zur letzten Vor-
lage in der Burgerversammlung begleitet. Hierzu mochte ich Ihnen eine Stel-
lungnahme senden.

1. lch begriiRe, dass die Stadt Baesweiler das Thema mit Vehemenz angeht
und die Verwirklichung des Vorhabens antreibt.

Die Maltnahme an sich und den Standort halte ich fur die einzig mégli-
chen, um den Einzelhandel im Zentrum zu stlitzen resp. zu retten.

2. Die zuletzt vorgelegte Vorplanung des Investors halte ich fur gut. Die
Vermischung mit Wohnflachen lasst auf eine attraktive Losung hoffen.
Das Heranziehen des Eingangsbereiches des Lebensmittelmarktes an
den Feuerwehrturm finde ich positiv. Dadurch kann im Eingangsbereich
eine Platzanlage entstehen, die 1. die neuen Gebaude naher an die vor-
handene HandelsstraRe (Kirchstrale) heranfihrt und die Anbindung stad-
tebaulich attraktiv 16sen lasst.
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Die Stadt muss darauf achten, dass die Endplanung des Objektes nicht
an architektonischer Raffinesse verliert.

3. Es ist ganz wichtig, dass die Anbindung zur Kirchstralle (unterer Kirch-
winkel) insgesamt attraktiv und fuBlaufig interessant gestaltet wird, még-
lichst durch zusatzliche Ansiedlung von Geschaften. (Bemerkung am
Rande: Direkt neben dem Feuerwehrturm steht ein kleines Wohnhaus,
dass jetzt von einer alten Dame bewohnt wird. Sollte diese Nutzung in ab-
sehbarer Zeit aufgegeben werden, ware dies ein idealer Cafe-Standort,
der mit dem benachbarten Backerei-Café verwirklicht werden kénnte. Da-
raus kénnte fur Stadt und Betreiber eine win-win-Situation werden.)

4. Die angesprochene attraktive Anbindung des unteren Kirchwinkels und
des Platzes am Markt wirde unter flieRendem Verkehr leiden. Ich schlage
daher im weiteren Verfahren die Prifung vor, ob das StraRenstick von
flieRendem Verkehr freigehalten werden kann. Mehrrichtungsverkehr
kann den entstehenden Platz wie die fullaufige Anbindung an die Kirch-
straRe empfindlich stéren. Der Lockeffekt, in die Stadt zu gehen, wiirde
sehr eingeschrankt, wenn eine vielbefahrene Fahrbahn {iberquert werden
muss.

5. Der stadtebaulich attraktiven Nutzung des neuen Platzes steht auch der in
der jetzigen Planlésung vorgesehene Anlieferungsstandort im Kirchwinkel
entgegen. Es sollte versucht werden entweder einen anderen Standort fur
die Warenschleuse zu finden, oder durch zeitliche Begrenzungen des An-
lieferverkehrs den Eingangsplatz am Feuerwehrturm zu Offnungszeiten
verkehrlich freizuhalten.

6. Ich méchte die Vertreter der Stadt bitten bei der Nutzung der Grundstlicke
zwischen KirchstraRe und Am Feuerwehrturm am Ball zu bleiben. Jede
Ansiedlung eines Handelshauses in diesem Bereich wirde den Standort
und auch dem Baesweiler Handel insgesamt nutzen weil damit die Bran-
chenattraktivitat gesteigert wiirde. Dies wirde auch gelten, wenn im Be-
reich KirchstralRe groRflachigere Ladeneinheiten entstehen kénnten.

Stellungnahme:

zu 1.) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zu 2.) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 3.) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Sowohl der Feuerwehr-
turm als die angrenzenden Flachen entlang der Strale Am Kirchwin-
kel werden durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 102
nicht beplant. Mégliche Nutzungsméglichkeiten in diesem Bereich
wird die Stadt zu einem spateren Zeitpunkt untersuchen.

zu 4.) der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 5.) Ein alternativer Standort fur die Anlieferungszone des Lebensmittel-
marktes ist nicht vorhanden. Die Anlieferungszeiten werden aus
Emissionsgriinden entsprechend den Empfehlungen der schalltech-
nischen Untersuchung im Rahmen der Baugenehmigung festgelegt.
Es ist davon auszugehen, dass es bei einer spateren Nutzung im Be-
reich des Feuerwehrturms zu keinen Beeintrachtigungen kommen
wird.
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zu 6.) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschlie3t der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

2. private Stellunghahme:

Verkehrsberuhigung im Bereich PeterstraRe/Mariastralle, z.B. durch einen
Kreisel.

Anlieferung auch des EDEKA-Marktes nur Uber die Peterstralle, um die
Larmbelastung im Bereich "Im Kirchwinkel" zu reduzieren und nur einen Ver-
kehrsknotenpunkt zu haben.

Parkplatzoberflaiche ohne Phase (Fugen), um die Geraduschentwicklung
durch Einkaufswagen weiter zu minimieren.

Stellungnahme:

Der genannte Bereich wird durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 102 nicht Uberplant.

Die vorliegende Verkehrsuntersuchung zum geplanten Vorhaben bescheinigt
der Kreuzung Peterstralle/ Mariastralle nach Realisierung des Vorhabens
ein Verkehrsaufkommen, welches an dem Knotenpunkt leistungsfahig abgewi-
ckelt werden kann.

Die Fuhrung des Liefer- und Ladeverkehres ausschlieRlich Uber die Peter-
strafle ist auf Grund der Gestaltung des zukinftigen Einzelhandelsgebaudes
nicht mdglich. Bei einer Verteilung der Liefer- und Ladeverkehre auf zwei
Strafen werden zudem die zu erwartenden Belastungen verteilt.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschlieRt der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

3. private Stellungnahme:

Bezug nehmen mdchten wir auf die Vorstellung der Plane fur das Gebiet Am
Feuerwehrturm. Die durchaus ansprechenden Pldne weisen unter anderem
geschlossene Entladezonen aus. Dazu méchten wir Uber Erfahrungen be-
richten, die wir als Anwohner des jetzigen Edeka-Marktes sehr haufig ma-
chen.

Die anliefernden LKW fahren ab 5:30 Uhr im Abstand von 30 bis 60 Minuten
bis circa 11:00 Uhr an. Der erste LKW fahrt auf den vorgesehenen Entlade-
platz. Der ndchste LKW parkt auf der Stralle und I&dt von dort die Rollcon-
tainer aus. Wenn es unglicklich lauft, laden bis zu 3 LKW gleichzeitig aus.
Auch in Zukunft ist nicht zu erwarten, dass der zweite Anlieferer bis zu einer
Stunde auf den frei werdenden Entladeplatz wartet. Zusatzlich ist zu beach-
ten, dass die Antoniusstrale wie auch der Kirchwinkel fir viele Kinder der
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Schulweg ist. Immer wieder beobachten wir, dass vor allem Grundschiler
vor rangierenden LKWs stehen.

Einleuchtend durfte sein, dass dadurch fir die jetzt bestehende und die neue
Wohnbebauung eine erhebliche Larmbelastigung frihmorgens entsteht. Im
Vorfeld sollte man die Lésung dieser Problematik einbeziehen.

Stellungnahme:

Die Anlieferzeiten der Einzelhandelsbetriebe liegen zwischen 6:00 Uhr und
22:00 Uhr, die Offnungszeiten von 7:00 Uhr bis 21:30 Uhr. Lieferverkehr
wahrend der Nachtzeiten (22:00 Uhr — 06:00 Uhr) ist ausgeschlossen.

Die durch die geplanten Betriebsablaufe auftretenden Gerauschemissionen
wurden gutachterlich untersucht. Unzuldssige Beeintrachtigungen der vor-
handenen und geplanten schiltzenswerten Nutzungen werden durch ent-
sprechende SchallschutzmaRnahmen vermieden. Diese werden entweder
durch Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan oder vertrag-
lich zwischen der Stadt und dem Investor verbindlich festgelegt.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschlielt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieBt die Anlieferungszeiten auf den Zeitraum zwischen
6.00 Uhr und 22.00 Uhr und die Offnungszeiten auf den Zeitraum zwischen
7.00 Uhr bis 21.30 Uhr zu begrenzen.

Die durch die geplanten Betriebsablaufe auftretenden Gerduschemissionen
wurden gutachterlich untersucht. Unzuldssige Beeintrachtigungen der vor-
handenen und geplanten schitzenswerten Nutzungen werden durch ent-
sprechende Schallschutzmallnahmen vermieden. Diese werden entweder
durch Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan oder vertrag-
lich zwischen der Stadt und dem Investor verbindlich festgelegt.

4. private Stellungnahme:

Da Baesweiler sich ja mehr auf die &ltere Generation konzentrieren méch-
te/solite, wére vielleicht zu Uiberlegen, die angedachten Wohnung auf dem
neuen Einkaufszentrum, behinderten- bzw. altersgerecht auszustatten (brei-
tere Turen, ebenerdiger Zugang, Aufzug?).

Die &ltere Generation kénnte so direkt zum Einkaufszentrum und die Ein-
kaufsstrale gelangen, bzw. wére eine Anbindung an das Arztezentrum Am
Feuerwehrturm/In der Schaf direkt fuBlaufig erreichbar.

Die Wohnungen kénnten in verschiedenen Gréfen angeboten werden, viel-
leicht kénnten gréRere Wohnungen auch fir Familien mit (geh)-behinderten
Kindern/Angehérigen errichtet werden mit Behindertenparkplatzen direkt
vorm Haus (Auffahrtsbereich Uber der Einhausung).

Bezlglich der Einhausung fur den Lieferverkehr kénnte eine gute Alternative
sein, dass die Zufahrt Uber den Parkplatz Peterstrale erfolgen kénnte und
die Abfahrt Uber den Kirchwinkel/Am Feuerwehrturm.

Das Einkaufszentrum solite vielleicht komplett unterkellert werden, was ja
wegen der Einhausung sowieso teilweise baulich entsteht.

In der Unterkellerung kénnten dann die Lieferzonen entstehen, in die die
LKWs rickwarts einparken und tiber Laderampen anliefern kénnten (mehre-
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re Anlieferstellen nebeneinander). Dies wirde die erhebliche Larmbelasti-
gung fast génzlich verschwinden lassen.

In der Unterkellerung konnten auch die Abfallentsorgungsmaschinen/-
container stehen, wodurch eine Geruchsbelastigung auBerhalb vermindert
wird.

Stellungnahme:

Die geplanten unteren Wohneinheiten der zweigeschossigen Wohngebaude
und der Uberwiegende Teil der Wohnungen im Obergeschoss werden barrie-
refrei errichtet.

Die geplanten WohnungsgréfRen liegen zwischen 70 m? und 95 m2

Auf eine Einhausung der Anlieferungsbereiche kann auf Grund der geplan-
ten Wohnnutzung nicht verzichtet werden.

Mit der geplanten Einhausung der Anlieferungszonen wird das Gebaude
nicht unterkellert. Die Zufahrten in den Anlieferungszonen werden lediglich
abgesenkt, so dass eine Entladung der Fahrzeuge am Rampentisch ohne
Héhenversatz moglich ist.

Ein unterkellern des geplanten Gebaudes, (teilweise oder volistandig) ist auf
Grund der Betriebsablaufe nicht sinnvoll.

Die vorgesehene Einhausung der Anlieferungsbereiche ist aus larmtechni-
scher Sicht zur Larmreduzierung ausreichend.

Ebenso die Container fur die Abfallentsorgung werden in dem eingehausten
Bereich untergebracht.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschlie3t der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

5. private Stellunghahme:

Wie bereits wahrend der &ffentlichen Auslegung im Rathaus mundlich erlau-
tert, bitte ich die zwei nachfolgenden Anregungen bei den weiteren Planun-
gen und Festsetzungen zu berucksichtigen:

Baumbestand, Baumschutz

Die im Plangebiet auerhalb des vorgesehenen Baukoérpers und seiner er-
forderlichen Zugénge und Zufahrten vorhandenen Baume sollten nach Mog-
lichkeit alle erhalten werden. Neben der besonderen 6kologischen Bedeu-
tung dieses Altbestandes fur das Stadtklima wirken sich diese Baume insbe-
sondere Larm mindernd angesichts der geplanten Nutzung aus. Darlber
hinaus erhéht die Erhaltung dieses Baumbestands die Akzeptanz des ge-
planten Vorhabens bei den unmittelbaren Anwohnern. Die Planung der
Parkplatze sollte sich folglich den vorhandenen Baumstandorten anpassen.
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Fahrradabstellanlagen

Aufgrund der Zentrumsnéhe des geplanten Vorhabens solite dieses tber ei-
ne ausreichend dimensionierte, praxistaugliche Fahrradabstellanlage verfu-
gen. Diese sollte Uberdacht sein und die Méglichkeit bieten, Fahrrader dieb-
stahlsicher mit dem Rahmen an fest montierte Blgel anzuketten. Eine mo-
dern ausgestattete Fahrradabstellanlage dient darliber hinaus zur Verringe-
rung von Kfz-Verkehr und zur Vermeidung weiterer Parkplatze.

Stellungnahme:

Der Erhalt der Bdume im Plangebiet ist nur eingeschrankt méglich. Die Pla-
nung sieht sowohl im Bereich der Einzelhandels-/Wohnnutzung als auch im
Bereich der zukinftigen éffentlichen Park-/Festplatzes eine weitgehende Be-
bauung der Fléche vor.

Da durch das geplante Vorhaben der vorhandene Baumbestand im Planbe-
reich reduziert wird, hat die Stadt Baesweiler beschlossen einen Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag erstellen zu lassen und den Eingriff in den
Naturhaushalt zu kompensieren.

Diese Kompensation erfolgt ungeachtet des Umstandes, dass das Verfahren
nach § 13a durchgefihrt wird und damit die Eingriffe, die aufgrund der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, ohne Ausgleich zuldssig
sind.

Im Zuge der Vorhabenplanung wurden die gemaf Bauordnung NRW erforder-
lichen Fahrradstellplatze fur die geplanten Nutzungen beriicksichtigt.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschlieft der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlielt, die Kompensation laut landschaftspflegerischem
Fachbeitrag durchzufihren.
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