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BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF NR. 111
- ParkstraBe Il -

gemal § 9 Abs. 8 BauGB

a)

b)

d)

e)

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der zum Satzungsbe-
schluss gultigen Fassung;

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung;

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58); in der zum Sat-
zungsbeschluss glltigen Fassung;

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666/SGV. NRW. 2023), in der
zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung;

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256 / SGV. NRW. 232), in der
zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung;



2. Verfahren

Die Grundlage des Bebauungsplanverfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung. Das Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111 ,Parkstral3e II“ erfolgt im Regelverfahren gemaR § 2 BauGB
inklusive der Erstellung eines Umweltberichtes mit integriertem Landschaftspflegerischen Begleitplan,
welcher ein gesonderter Teil dieser Begriindung ist.

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 111 - ParkstralRe Il - umfasst ein etwa 8,6 ha grolies
Gebiet im Ostlichen Randbereich des Stadtgebietes Baesweiler. Die fiir eine Neubebauung vorgesehe-
nen Flachen befinden sich Ostlich der bereits bestehenden Bebauung der Parkstralle.

Das Plangebiet wird nérdlich vom Wasserspielplatz des Sportparks Baesweiler und im Stiden zunachst
durch eine Feldflur und angrenzend durch das Wohngebiet ,Steinzeit“ begrenzt. Im Osten grenzen land-
wirtschaftlich genutzte Flachen und eine landwirtschaftliche Hofstelle an den Geltungsbereich. In einiger
Entfernung befinden sich weiter stlich eine Biogasanlage und sechs Windenergieanlagen.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

i
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4, Heutige Nutzungen

Die Flachen im Plangebiet werden derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Zwischen den Garten der
Bebauung der Parkstrale und den landwirtschaftlich genutzten Flachen befindet sich ein durch eine
Baumreihe begleiteter Entwasserungsgraben mit angrenzendem fuRlaufig genutztem Weg.

Das als 6stliche Arrondierung des Siedlungsbereiches von Baesweiler vorgesehene Gebiet hat im Zu-
sammenhang mit den dstlich angrenzenden Freiflachen fur die Naherholung eine Bedeutung. Die in der
Feldflur verlaufenden Wirtschaftswege werden von Radfahrern und Spaziergéngern zu Erholungszwe-
cken genutzt.

Der Wirtschaftsweg im Norden des Geltungsbereichs ist Teil des Fasttracks, der den neu gestalteten
Sport- und Biirgerpark als Laufstrecke und Radweg umgibt.

5. Planvorgaben

5.1. Regionalplan

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP Region Aachen
vom 10.06.2003) sind die Flachen im Geltungsbereich als ,Allgemeiner Siedlungsbereich® (ASB) dar-
gestellt.

Die 6stlich angrenzenden Flachen sind als ,,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche” mit der Freiraum-
funktion ,Regionale Griinziige“ ausgewiesen.

Der Regionalrat fiir den Regierungsbezirk Koln hat in seiner Sitzung am 10.12.2021 auf Grundlage der
von der Regionalplanungsbehérde vorgelegten Planunterlagen beschlossen, das Beteiligungsverfahren
zur Neuaufstellung des Regionalplans Koln einzuleiten. Die Beteiligungsphase endete am 31.08.2022.
Die in Aufstellung befindlichen Ziele sind gemaf § 3 Abs. 1 Ziff. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) i.V.m.
§ 4 Abs. 1 ROG in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu berucksichtigen.

Der Entwurf des Regionalplans Koéln (Stand 2021) stellt, analog des geltenden Regionalplanes, das
Plangebiet als ,Allgemeinen Siedlungsbereich® (ASB) dar.

Die ostlich angrenzenden Flachen sind ebenfalls analog des geltenden Regionalplans als ,Allgemeine
Freiraum- und Agrarbereiche® mit der Freiraumfunktion ,Regionale Grinzuge“ ausgewiesen.

5.2. Flachennutzungsplan (FNP)

Der wirksame Flachennutzungsplan (1976) der Stadt Baesweiler stellt fur die Flachen im Plangebiet
"Allgemeines Wohngebiet" und im Ubergang zur Landschaft einen Streifen ,Umgrenzung Mal3nahmen
fur den Naturschutz® sowie Landschaftsschutzgebiet dar.

Im sudlichen Plangebiet ist das ,,Allgemeine Wohngebiet” durch eine Kennzeichnung ,Umgrenzung der
Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duflere Einwirkungen oder bei
denen besondere bauliche Sicherungsmalinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind“ Giberlagert.
Diese Kennzeichnung bezieht sich auf humose Bdden.

Ostlich des MaRnahmenstreifens werden ,Flachen fir die Landwirtschaft* dargestellt. Der nérdlich an-
grenzende Sportpark wird als Grinflache mit den Zweckbestimmungen ,Spielplatz®, ,Badeplatz, Frei-
bad®, ,Hallenbad® und ,Sportplatz“ und die Bebauung der Parkstrale sowie die sidlich angrenzende
Wohnbebauung wird als "Allgemeines Wohngebiet" dargestellt.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind die verbindlichen Bauleitplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Die geplanten Nutzungen entsprechen den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungspla-
nes. Infolgedessen muss der Flachennutzungsplan nicht geandert werden.

5.3. Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsplanes Il ,Baesweiler-Alsdorf-Merkstein®
(Stand: 03.2005).



Fur den Geltungsbereich wird in der Entwicklungskarte das Entwicklungsziel 7 ,Temporare Erhaltung®
formuliert. Dieses Ziel besagt, dass in diesen Bereichen die Erhaltung des jetzigen Landschaftszustan-
des bis zur Realisierung der Bauleitplanung sicherzustellen ist. Ostlich angrenzend ist das Entwick-
lungsziel 2 ,Anreicherung” - Anreicherung einer Landschaft mit naturnahen Lebensraumen und mit glie-
dernden und belebenden Elementen - formuliert.

In der Festsetzungskarte werden fir den Geltungsbereich keine Festsetzungen getroffen. Im Bereich
suddstlich entlang des Wirtschaftsweges wird in Richtung Osten die Anlage einer ,Gehdlzreihe mit Bau-
men und Strauchern der Pflanzgruppe 1 beidseitig des Radweges 0Ostlich Baesweiler” festgesetzt.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 111 tritt die Darstellung des Landschaftsplanes aul3er Kraft.

5.4. Bestehendes Planungsrecht

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan.

Fur den westlich angrenzenden Bereich besteht flir die Bebauung der Parkstral’e der Bebauungsplan
Nr. 45 ,Parkstralle”. Dieser setzt u. a. Mischgebiet, Allgemeines Wohngebiet, Verkehrsflachen, Ver-
kehrsflachen ,Verkehrsberuhigte Bereiche®, einen offenen Regenwasserkanal und diverse griinordne-
rische Festsetzungen fest.

Sldlich grenzt eine Feldflur und anschlieBend der Bebauungsplan Nr. 81 ,BahnhofstralRe 11“ 4. Ande-
rung an das Plangebiet. Dieser Bebauungsplan setzt u. a. ein Allgemeines Wohngebiet, Verkehrsfla-
chen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg®, ,FuBweg“ und ,Verkehrsgrin®,
Grinflachen sowie verschiedene griinordnerische Mallnahmenflachen fest.

6. Anlass und Ziel der Planung

6.1. Anlass der Planung

Die Einwohnerstatistik zeigt deutlich, dass die Stadt Baesweiler wachst. Die Tendenz ist klar steigend.
Dies ist u. a. begrindet in der stetigen Nachfrage nach Baugrundsticken durch junge Familien, die
gerne in Baesweiler wohnen bleiben wollen oder die Absicht haben, wieder nach Baesweiler zurtickzu-
kehren und die Nachfrage von Blrgerinnen und Biirgern aus Ortszentren, die dort kein Grundstiick mehr
erwerben konnen. Weiter besteht infolge der Ansiedlung einiger grofler Gewerbebetriebe auch eine
entsprechende Nachfrage an Wohnraum, welche im Stadtgebiet in dieser GréRenordnung derzeit nicht
zu decken ist.

Zudem sind Entwicklungsflachen im gesamten Stadtgebiet, insbesondere aufgrund eingeschrankter
Entwicklungsmdglichkeiten in den Doérfern, sehr gering vorhanden. Aufgrund der im Bestand vorhande-
nen, im Vergleich zu Nachbarkommunen sehr geringen Siedlungsdichte, ist fur die Sicherstellung des
zuklnftigen Wohnbedarfes daher eine sorgsame Verdichtung erforderlich.

6.2. Wohnflachenbedarf und -potenziale

Im aktuellen Wohnungsmarktbericht der NRW.BANK 2022 wird dargelegt, dass der landliche Raum in
Nordrhein-Westfalen auch weiterhin 2021 nicht nur bei der Binnenwanderung, sondern auch insgesamt
ein leichtes Bevdlkerungsplus verzeichnet.

Die Analyse nach Stadt-Land-Zonen hat gezeigt, dass die Zentren der Stadtregionen, wie schon in den
Vorjahren, Einwohner an das Umland verlieren werden. NutzniefRer der Binnenwanderungen waren zu-
nachst vor allem die Erganzungsgebiete. Seit 2017 hat jedoch auch die Aufienzone spuirbar an Bedeu-
tung gewonnen. Nicht zuletzt konnte sogar der Iandliche Raum die langjahrigen Wanderungsverluste
reduzieren. Seit 2019 werden auch hier leichte Gewinne verzeichnet. Im Bereich Baesweiler war im
Binnenwanderungssaldo 2021 ein Anstieg der Anwohneranzahl zu verzeichnen.

Die Wohnungsmarktbeobachtung NRW der NRW.Bank bietet fir alle Kommunen in Nordrhein-Westfa-
len Wohnungsmarktprofile an. Ausgewahlte Indikatoren beschreiben die Lage auf den kommunalen
Wohnungsmarkten. Aktuell liegt fir Baesweiler das Wohnungsmarktprofil 2021 vor.



Dieses Wohnungsmarktprofil zeigt fiir Baesweiler einen Zuwachs der durchschnittlichen Bevoélkerungs-
entwicklung in den Jahren 2017 bis 2020 von bis zu 0,5 % auf. In der Bevoélkerungsvorausberechnung
von 2021 wird ein langfristig weiter steigender Trend bis 2040 ermittelt.

Darlber hinaus liegt der von der GfK (groftes deutsches Marktforschungsinstitut) berechnete Kauf—
kraftindex (die Kaufkraft ist das durchschnittliche jahrliche Nettoeinkommen pro Haushalt) fur das Jahr
2020 fur Baesweiler bei 100 %. Dies entspricht dem landesweiten Durchschnitt.

Es ist stadtebauliche Zielsetzung der Stadt Baesweiler, die Eigenentwicklung der Stadtteile zu starken.
Dementsprechend war und ist es planerisches Ziel der Stadt, fur die jeweiligen Stadtteile entsprechen-
den Wohnraum zeitnah und bedarfsgerecht zur Verfligung zu stellen.

Um auf diese Nachfrage zu reagieren und einen zentralen und aktiven Beitrag zur Sicherung der Da-
seinsvorsorge zu leisten, soll neuer zentrumsnaher Wohnraum in Baesweiler geschaffen werden. Mit-
hilfe des geplanten Baugebietes ,Parkstralle II“ kann der prognostizierte Wohnbaulandbedarf fir Baes-
weiler in den nachsten Jahren zumindest zum Teil dort gedeckt werden, wo sich die erforderlichen Ver-
sorgungs- und Infrastrukturangebote bereits befinden.

6.3. Ziel der Planung

Das vorliegende Plangebiet hat fir die Ortslage Baesweiler als beachtliche Entwicklungsflache daher
eine hohe gesamtstadtebauliche Bedeutung, die den 6stlichen Ortsrand pragt und fir eine qualitatvolle
Arrondierung des Siedlungsbereiches sorgt.

Um hier ein anspruchsvolles Baugebiet zu entwickeln, wurde im Vorfeld zum vorliegenden Bebauungs-
planverfahren ein erstes stadtebauliches Konzept erarbeitet. Auf Basis einer umfanglichen Analyse der
ortlichen Gegebenheiten wurden verschiedene Varianten und Ansatze fir die Entwicklung der Flache
abgewogen und zu einem stadtebaulichen Gesamtkonzept ausgearbeitet, welches als Grundlage fir
diesen Bebauungsplan dienen soll.

Das wesentliche Ziel der Planung ist somit die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung zusatzlicher attraktiver Wohnbauflachen in der Stadt Baesweiler.

Diesbezlglich sind mit der Planung unter stadtebaulichen Gesichtspunkten folgende Ziele verbunden:
o die Bereitstellung von zusétzlichen sorgsam verdichteten und sozial abgewogenen Wohnbau-
flachen, um dem zukinftigen Bedarf unterschiedlicher Zielgruppen in der Stadt Baesweiler ge-
recht zu werden,
e die konsequente Arrondierung des Siedlungsbereiches,

e die Starkung der Eigenentwicklung des Ortes, um eine positive Bevolkerungsentwicklung zu
ermoglichen und die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen in ihrem Bestand zu sichern,

o die Schaffung eines qualitatvollen und unverwechselbaren Siedlungsgebietes in unmittelbarer
Nahe zum Sport- und Birgerpark,

e die Schaffung von Griin-, Frei- und Retentionsflachen innerhalb des Baugebietes und somit
eines durchgrinten und klimafreundlichen Quartiers,

¢ die Gestaltung von hochwertigen 6ffentlichen Rdumen mit hohem Aufenthaltscharakter,
e die Férderung der Mobilitdtswende,

o die konsequente Vernetzung der Neubebauung fiur Fuliganger und Radfahrer mit der umliegen-
den Siedlungsstruktur und dem angrenzenden Freiraum,

o die Sicherstellung einer nachhaltigen Ver- und Entsorgung des neuen Siedlungsbereiches so-
wie



o die Gestaltung der 6stlichen Abrundung der Ortslage Baesweiler und die Schaffung einer ab-
schlieBenden Ortsrandeingriinung,

e Schaffung einer klimaneutralen und nachhaltigen Energieversorgung des Baugebietes mit Hilfe
einer zentralen Warmeversorgung.

Daruber hinaus ist ein weiteres Ziel dieser Baulandentwicklung, Baesweiler als attraktiven Wohnstand-
ort in das Blickfeld von Beschaftigten ansassiger Einrichtungen und Unternehmen sowie junger Familien
zu rlicken.

Durch die Ausweisung des neuen Baugebietes soll der stetigen Nachfrage nach Bauland im Stadtgebiet
Baesweiler Rechnung getragen werden. Die Ausweisung des neuen Wohnbaugebietes ist damit ein
wesentlicher Beitrag zur nachhaltigen Wohnraum- und Daseinsversorgung der Stadt Baesweiler. Auf
Basis der vorliegenden stadtebaulichen Planung soll ausgehend von der bestehenden Siedlungsstruk-
tur eine der Ortsrandlage entsprechende nachhaltige und klimafreundliche Bau- und Freiraumstruktur
planungsrechtlich definiert werden. Die N&he zum Sport- und Birgerpark sowie die angestrebte Mobili-
tatswende sollen in das stadtebauliche Konzept einfliel3en.

Dementsprechend ist Ziel und Zweck dieses Bebauungsplanverfahrens die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Versorgung der Stadtteilbevolkerung mit ausreichend Wohnraum.

6.4. Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Die Novelle des Stadtebaurechts zur Starkung der Innenentwicklung wurde 2013 beschlossen. Unter
anderem wurde mit den Erganzungen § 1a Abs. 2 Satz 3 und 4 BauGB die Bodenschutzklausel — Gber
das unmittelbare Ziel der Vermeidung der Auflenentwicklung hinaus — kombiniert mit einem sehr viel
Deutlicheren als im bisherigen Recht formulierten Ziel des Schutzes landwirtschaftlicher Flachen.

Um, wie oben dargelegt, den bestandig steigenden Bedarf an Wohnbauland im Stadtgebiet Baesweiler
zu decken, ist es erforderlich, neue Flachen am Stadtrand in Anspruch zu nehmen. Die im Stadtgebiet
vorhandenen Baullicken reichen bei weitem nicht aus, um den Bedarf an Wohnbauflachen zu decken.
Daher muss neuer Wohnraum auf weiteren Flachen gedeckt werden. Die Stadt Baesweiler erachtet es
als erforderlich, in angemessenem Male auch Freiraum (landwirtschaftlich genutzte Flachen) als stad-
tebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungsgebietes fur eine Wohnbauentwicklung in Anspruch zu
nehmen.

Zwar wird innerhalb des Plangebietes der Versiegelungsgrad zunehmen, allerdings werden die Boden
heute bereits intensiv landwirtschaftlich genutzt und sind durch Bearbeitung, Diingung und ggf. Pestizi-
deinsatz vorbelastet.

Im Rahmen der Umweltpriifung konnte im Ergebnis festgestellt werden, dass durch die mit diesem Be-
bauungsplan vorbereiteten Eingriffe nach Umsetzung der durch den Bebauungsplan gesicherten Aus-
gleichs-, Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen insgesamt von einer Uberwiegend mittleren Erheb-
lichkeit hinsichtlich der Umweltauswirkungen auszugehen ist.

Der Standort des vorliegenden Baugebietes bietet eine ruhige Wohnlage angrenzend an die freie Land-
schaft mit guter Anbindung an das Zentrum Baesweilers mit seinen Infrastruktur- und Versorgungsein-
richtungen sowie an Uberdrtliche Verkehrsverbindungen. Diese Konzeption entspricht den planerischen
Zielsetzungen der Stadt Baesweiler im Hinblick auf die Bereitstellung von Wohnbauflachen fiir unter-
schiedliche Zielgruppen in diesem Siedlungsbereich und ist geeignet, eine bedarfsgerechte Wohnbau-
entwicklung voranzutreiben.

Die Stadt Baesweiler ist aufgrund der o. g. Aspekte bestrebt, ein bedarfsgerechtes Angebot an Wohn-
bauflachen und Wohnraum vorzuhalten und somit eine nachhaltige und geordnete Stadtentwicklung
sicherzustellen und zu férdern.

Wie oben beschrieben, kdnnen derzeit in Baesweiler so gut wie keine Baugrundstliicke mehr angeboten
werden, so dass flr den auch weiterhin bestehenden Bedarf an Wohnbauflachen der Bereich 6stlich
der ParkstralRe entwickelt und planungsrechtlich gesichert werden soll.

Zudem ist die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen in Bezug auf die konkrete, ortliche Situa-
tion zu betrachten und hat demzufolge ein unterschiedlich zu wertendes objektives Gewicht. In Grof3-
stadten eines Ballungsraumes wird die Gewichtung des Bodens aufgrund seiner Knappheit hdher sein



als bei kleineren Stadten mit angrenzendem Freiraum oder landlichen Gemeinden, so wie im vorliegen-
den Fall.

Grundsatzlich kénnen im Rahmen der Abwagung die Belange des Bodenschutzes zuriickgestellt wer-
den, wenn konkurrierenden und konfligierenden Belangen ein besonderes Gewicht zukommt. Diesbe-
zlglich steht das fir die Stadt Baesweiler wichtige stadtplanungspolitische Ziel, ein attraktives Wohn-
quartier zu schaffen, das die Wohnbediirfnisse im Stadtgebiet befriedigt, dem gegeniiber.

Angesichts der oben beschriebenen Aspekte wird der Sicherung des Wohnbedarfs in der Stadt Baes-
weiler der Vorrang gegeben und demzufolge sollen die Flachen im Plangebiet der landwirtschaftlichen
Nutzung entzogen und einer baulichen Nutzung zugefuhrt werden.

Um den Eingriff zu mindern, erfolgt zum Schutz des Bodens im Zuge der Erschlieungsplanung eine
bodenkundliche Baubegleitung (BBB). Diese BBB dient dazu, eine Beschadigung des Bodens zu ver-
hindern und dessen Fruchtbarkeit zu erhalten. In dem BBB-Konzept werden die grundlegende Vorge-
hensweise sowie relevante Malnahmen und deren Umsetzung dargelegt und mit den zustandigen Be-
hérden abgestimmt.

Im Rahmen der Umsetzung der Planung werden entsprechende MafRnahmen zum Schutz des Mutter-
bodens gemaf § 202 BauGB gewahrleistet und die Anweisungen der DIN 18915 beachtet.

6.5. Erforderlichkeit der Bebauungsplanung

Fir das Plangebiet wurde in der Vergangenheit bislang kein Bebauungsplan aufgestellt.

Um fir die geplante Stadterweiterungsmaflnahme die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaf-
fen und damit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, ist die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes erforderlich.

7. Sonstige Planungsbelange

7.1. Boden/ Hydrogeologie

Zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit der Béden wurde bereits eine hydrogeologische Erkundung
(Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH, Stand Januar 2023) durchgefihrt. Im Plangebiet erfolgten sechs
Rammkernbohrungen jeweils in den im stadtebaulichen Konzept vorgesehenen Griinflachen.

Das Gelande im Geltungsbereich weist ein leichtes Gefalle von Siiden nach Norden von ca. 7,0 m auf.
Im Ergebnis wurde bei den Bohrungen kein Grundwasser oder Schichtwasser angetroffen.

Die hydrologische Grundrisskarte gibt aufgrund der Vielzahl an tektonischen Stérungen im Bereich des
Grundwasserstockwerks keinen Bemessungswasserstand fiir das erkundete Gebiet an. Die Karte der
Grundwassergleichen gibt fir den Bereich des Plangebietes, welches westlich in unmittelbarer Nahe
zum Bettendorfer Sprung liegt, einen freien Grundwasserspiegel von ca. 107 bis 108 m . NN (Stand
1988) an. Bei einer minimalen Gelandehdhe von 117,90 m . NHN im nordwestlichen Bohrpunkt liegt
der minimale Grundwasserflurabstand bei ca. 10 m (Differenz NN zu NHN2016 + 20 cm).

Da der Bereich des Projektgebietes von den Simpfungsmaflinahmen des Braunkohletagebaus beein-
flusst ist, ist ein Grundwasseranstieg nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmaflnahmen zu
erwarten.

In den durchgefiihrten Feldversuchen wurde aufgrund der vorangegangenen Trocken-/ Frostperiode
eine unverhaltnismaflig hohe Wasseraufnahmefahigkeit der im Untergrund anstehenden Léssbéden
festgestellt. Es ist davon auszugehen, dass sich bei einer ausreichenden Sattigung des Bodens ein
mittlerer Durchlassigkeitsbeiwert von ki < 1 x 10 m/s einstellen wird. Zudem besteht innerhalb dieser
Bdden aufgrund des hohen Feinkornanteils generell die Gefahr der Verseifung einer Versickerungsan-
lage. Grundséatzlich ist aus technischer und hydrogeologischer Sicht eine Versickerung der anfallenden
Niederschlagswasser im Erkundungsgebiet in die anstehenden Léssbéden moglich.

Ein sicher versickerungsfahiger Horizont kann etwa in 7,5 m u. GOK (Gelandeoberkante) innerhalb der
Terrassenkiese erreicht werden. Fur die Dimensionierung einer Anlage in diesen Kiesen kann ein
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Durchlassigkeitsbeiwert von k= 3,6 x 105 m/s angesetzt werden. Zur Realisierung einer Versickerung
ist ein Bodenaustausch gegen geeignetes Material (z. B. Mittelsand) bis zum sicheren Erreichen der
Terrassensedimente erforderlich.

Es liegt ein dezidiertes — auch unter dem Aspekt der Klimaanpassung entwickeltes - Entwasserungs-
konzept vor und entsprechende Malinahmen und Anlagen wurden definiert und sind in die Planung und
die Festsetzungen eingeflossen.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, in dem Gasaustritte in Bohrungen, insbesondere Me—
thanausgasungen, bekannt sind. Hierzu werden entsprechende Hinweise gegeben.

7.2. Klimaschutz/ Klimaanpassung

Mit der BauGB-Novelle 2011 wurde der Klimaschutz als Grundsatz der Bauleitplanung gesetzlich ein-
bezogen. Inhaltliche Vorgaben fir die Beriicksichtigung macht die Klimaschutzklausel des § 1a Abs. 5
BauGB. Hiernach soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maltnhahmen, die dem Kii-
mawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Die Erfordernisse des Klimaschutzes sind in die bauleitplanerische Abwa-
gung einzustellen.

Der Klimawandel ist ein globales Problem, welches nur durch viele lokale Beitrage gelést werden kann.
Mit der Arrondierung des Ortsrandes wird neuer Wohnraum in Baesweiler geschaffen, der durch seine
Nahe zum Zentrum, zu den Schulangeboten- und Kita-Angeboten sowie zum benachbarten Sport- und
Freizeit-Areal einen Beitrag zur ,Stadt der kurzen Wege* und somit zu einer kompakten Stadt leistet,
die bestehende Infrastruktur in Baesweiler starkt und folglich dem Klimaschutz Rechnung tragt. Des
Weiteren ermdglicht das stadtebauliche Konzept Uberwiegend Grundstlicke, auf denen die Nutzung von
solarer Energie mdglich ist.

Die geplanten Grinstrukturen (Grinflachen, KompensationsmaRnahmen, Begriinung der Stral3en-
raume und Vorgarten etc.) tragen zu einer nachhaltigen Durchgriinung und Arrondierung des neuen
Siedlungsbereiches bei, ermdglichen die Kompensation vor Ort und schaffen eine Verzahnung mit den
angrenzenden Landschaftsbereichen. Dies sorgt am Siedlungsrand sowie innerhalb des neuen Sied-
lungsbereiches fir ein glinstiges Mikroklima.

Mit den geplanten RickhaltemalRnahmen und Retentionsflachen (Schwammstadtprinzip) soll dariiber
hinaus einer klimagerechten Niederschlagswasserbehandlung, dem Hochwasserschutz sowie dem
Schutz vor Starkregen Rechnung getragen werden. Die Mindesthdhe flr die Erdgeschossfertigfulbo-
den dient dem Uberflutungsschutz vor wild abflieRendem Oberflachenwasser.

Es wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Studie erstellt, welche Optionen flr die ange-
strebte klimaneutrale und nachhaltige Versorgung des Baugebietes aufzeigt. Entsprechend geeignete
Standorte fiir hierzu erforderlicher Infrastruktur (z. B. BHKW und ausreichende Stra3enquerschnitte)
wurden im Bebauungsplan vorgesehen.

Zur Starkung des durchgriinten Charakters des Plangebietes, zur Verminderung der Aufheizung von
Gebauden, zur Speicherung des Niederschlagswassers sowie zur Verbesserung des Kleinklimas sollen
Dacher von Dachgauben, Garagen, Carports und Nebenanlagen mindestens extensiv begriint werden.
Daruber hinaus sind zur Verminderung der Aufheizung von Gebauden nur helle Fassadenfarben zulas-

sig.

Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (hybride Dachnutzung) ist auf allen
Déachern moglich. Hiermit wird u.a. den Vorgaben des Gebaudeenergiegesetztes (GEG) entsprochen.

Um die Mobilitdtswende zu unterstitzen und voranzutreiben, sind in dem neuen Siedlungsbereich eine
Quartiersgarage bzw. Quartiersstellplatze sowie Mobilitatsstationen vorgesehen, die dazu beitragen sol-
len, Verkehr und Mobilitdt auf nachhaltige Energietréager, sanfte Mobilitdtsnutzung und eine Vernetzung
verschiedener Formen des Individualverkehrs und des o6ffentlichen Personennahverkehrs umzustellen.

Mit den o. g. MaBnahmen soll den Erfordernissen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung Rech-
nung getragen werden.
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7.3. Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklas-
sen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006) in der Erdbeben-
zone 3, geologische Untergrundklasse T. Dementsprechend ist die DIN 4149 zu beachten.

Diesbezlglich wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

7.4. Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen im Altlastenkataster der StadteRegion
Aachen vermerkt. Sonstige Bodenverunreinigungen sind auch nicht bekannt.

7.5. Bodendenkmaler

Vermutete Bodendenkmaler

Der Schutz des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NW) greift grundsatzlich erst mit der Eintragung oder
der vorlaufigen Unterschutzstellung des Denkmals. Eine der Ausnahmen bildet das sogenannte vermu-
tete Bodendenkmal. Aufgrund der Tatsache, dass sich Bodendenkmaler mehrheitlich noch unerkannt
und nicht unter Schutz gestellt im Boden befinden, ist eine Vorwirkung des Denkmalschutzes flr nicht
eingetragene, aber vermutete Bodendenkmaler von groRer Bedeutung. Nach § 3 Abs. 1 Satz 4 DSchG
gelten die Vorschriften der §§ 1 Abs. 3, 11, 13 bis 17, 19, 28 und 29 DSchG unabhangig von der Ein-
tragung der Bodendenkmaler in die Denkmalliste.

Im Rahmen des Verfahrens zur 38. Anderung des Flachennutzungsplanes Baesweiler ParkstraRe
wurde bereits eine archaologische Grunderfassung in einem kleinen Bereich (ca. 25 %) des Plangebie-
tes durchgefiihrt. Da bereits erkennbare Indizien fir eine friihe Besiedlung (Hinweise auf urgeschichtli-
che und romische Siedlungsereignisse) nachgewiesen wurden, wurde im damaligen Verfahren eine
weitere Begehung der Flachen angeregt.

Im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 81 Bahnhofstralle wurde eine spatneolithische
Siedlung ergraben.

Aufgrund der Nahe zu der genannten Siedlung kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei Bodenein-
griffen im Plangebiet weitere Befunde und Funde auftreten.

Diesbezuglich ist eine qualifizierte Prospektion auf der Gesamtflache des Plangebietes durch eine Fach-
firma erforderlich. In Abstimmung mit dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege soll die noch ausstehende
Prospektion im Rahmen der nachgelagerten Genehmigungsverfahren erfolgen.

Aufgrund der vorliegenden gewichtigen stadtebaulichen Griinde des Denkmalschutzes wird zum Schutz
der vermuteten Bodendenkmaler eine entsprechende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenom-
men (s. Kap. 9.9).

Hinsichtlich der privaten Grundstlicke werden die Eigentimer zusatzlich Uber vertragliche Regelungen
mit der Stadt Baesweiler zur Sicherung der Belange des Denkmalschutzes verpflichtet.

7.6. Schutz vor Starkregenereignissen

Allgemeines
Der weltweite Anstieg der Durchschnittstemperaturen (0,8 Grad Celsius in den letzten 100 Jahren) als

Folge der global anhaltenden Emission von Treibhausgasen fiihrt zu einer spirbaren Anderung des
weltweiten Klimageschehens mit unterschiedlichen Auswirkungen in den verschiedenen Klimazonen.
Dabei werden die verschiedenen Regionen Deutschlands, auch aufgrund ihrer natirlichen Gegeben-
heiten, jeweils unterschiedlich betroffen sein. Tatsachlich lassen sich in Deutschland bereits heute ver-
schiedene Klimaveranderungen beobachten, die nach gegenwartigem Kenntnisstand auf den Klima-
wandel zurickzufihren sind, wie beispielsweise die Erhéhung der Durchschnittstemperatur in Deutsch-
land um mindestens 1 Grad Celsius oder die Zunahme von extremen Hitze- und Niederschlagsereig-
nissen’.

Eine Studie der internationalen Forschergruppe des World Weather Attribution (WWA 2021) zeigt auf,
dass der Klimawandel die Wahrscheinlichkeit extremer Regenfalle und damit von Hochwasserkata-
strophen erhdhen wird. Laut dieser Studie werden die Starkregenfalle zwischen 3 und 19 % heftiger

" The National Academies of Sciences, Engineering, Medicine
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ausfallen und die Wahrscheinlichkeit, dass solche extremen Wetterereignisse eintreten, sich um das
1,2- bis 9-fache erhdhen.

Dem Schutz vor Hochwasser und Uberschwemmungen kommt folglich eine immer gréRere Bedeutung
zu. Die maldgeblichen Vorschriften hierzu finden sich im Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Mit der ,Ver-
ordnung Uber die Raumordnung im Bund flr einen landeriibergreifenden Hochwasserschutz*
(BRPHV) vom 19.08.2021 wurde ein bundesweiter Raumordnungsplan aufgestellt. Die dort enthalte-
nen Ziele und Grundsatze sind im Rahmen von Bauleitplanverfahren zu beachten bzw. zu beriicksich-
tigen.

Nach dem WHG galten bislang bereits in Uberschwemmungsgebieten und Hochwasserrisikogebieten
baubeschrankende Regelungen zum Schutz vor Hochwasser.

Der Raumordnungsplan enthalt zu beachtende Ziele und im Rahmen der Abwagung zu berlcksichti-
gende Grundsétze. Hier ist insbesondere der Grundsatz enthalten, dass in festgesetzten Uber-
schwemmungsgebieten Siedlungen entsprechend den Regelungen der §§ 78, 78a WHG nicht erwei-
tert oder neu geplant werden sollen.

Der Raumordnungsplan ist komplementar zum Regelungsregime des Fachrechts, dem WHG, konzi-

piert. Daher erfolgt zum einen fir die festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsge-
biete sowie die Risikogebiete auRerhalb der Uberschwemmungsgebiete im Sinne des WHG eine Be-
zugnahme auf die Regelungen des WHG, soweit diese abschlieRend sind. Diese Regelungen bleiben
also unberihrt.

In der Bauleitplanung sind nach WHG die Belange des Hochwasserschutzes in der Abwagung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen und geeignete MalRnahmen zur Klimaanpassung vorgesehen.

Planung
Die Flachen im Plangebiet befinden sich im &stlichen Randbereich des Stadtgebietes Baesweiler an-

grenzend an landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Das nachstgelegene Oberflachengewasser ist das in einer Entfernung von ca. 1.000 m (Luftlinie) in
Ostlicher Richtung befindliche Oidtweiler FlielR.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet, noch sind Auswei-
sungen fur den Geltungsbereich in den Risiko- oder Gefahrenkarten nach der Hochwasserrisikoma-
nagement-Richtlinie (HWRM-RL) enthalten.

In dem Kommunensteckbrief der Hochwasserrisikomanagementplanung in NRW (Stand Dezember
2021) ist darliber hinaus fiir Baesweiler kein Risikogewasser verzeichnet. Die Kommune wird im Hoch-
wasserrisikomanagementplan als ,nicht betroffen” eingestuft, Malnahmen sind daher nicht aufgefiihrt.

Starkregenhinweiskarten/Starkregenkarten liefern erganzend zu den deutschlandweit verfligbaren
Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten im Rahmen der EU-Hochwasserrahmenricht-
linie wertvolle Informationen auf lokaler Ebene (ber die mogliche Uberflutungsgefahr durch Starkre-
genereignisse aullerhalb von FlieRgewassern bei Gebauden, Unterfliihrungen sowie der allgemeinen
und kritischen Infrastruktur.

In der Starkregenkarte fur NRW wird innerhalb des Geltungsbereiches fiur ein extremes Starkregener-
eignis lediglich im Bereich des vorhandenen Entwasserungsgrabens im Westen Uberwiegend eine Was-
serhdhe von 0,1 bis 0,5 m, im mittleren Bereich teilweise 0,5 bis 1,0 m, dargestellt.

Im Zuge der Planung wurde zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit der Boden bereits eine hydro-
geologische Erkundung (Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH, Stand Januar 2023) durchgefihrt.
Darlber hinaus wurde zur 6ffentlichen Auslegung ein dezidiertes Entwasserungskonzept erarbeitet,
welches angemessene MalRnahmen zur Niederschlagsentwasserung und zum Hochwasserschutz vor-
schlagt. Diese beinhalten u. a. RetentionsmalRnahmen (z. B. Retentionsmulden, Baumbeete mit Re-
tentionsfunktion), Vorgaben fir private Grundstiicke (z. B. Zisternen, Einleitung des Niederschlagswas-
sers in offentliche Grinflachen) und Hinweise fiir den Uberflutungsschutz bei Gebauden.
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7.7. Verkehr

Im Hinblick auf die zusatzlichen Verkehre aus dem neuen Baugebiet sowie die geplante Einmiindung
auf die ParkstralRe wurden die verkehrlichen Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit des angrenzen-
den Stralennetzes untersucht (BSV Biro fir Stadt- und Verkehrsplanung Dr.-Ing. Reinhold Baier
GmbH, Stand September 2023).

Zur Beurteilung der vorliegenden verkehrlichen Bestandssituation wurden erstmals im Mai 2017 sowie
zur Aktualisierung im April 2023 Knotenstromzahlungen an den Knotenpunkten Kreisverkehr Julicher
Stralle/ Aachener StralRe/ Max-Beckmann-Strale, Max-Beckmann-Stralle/ Parkstralle, Parkstralle/
Parkstra3e und Bahnhofstral3e/ ParkstralRe durchgefihrt.

Die allgemeine Verkehrsentwicklung im Umfeld des Plangebietes wurde auf Grundlage der zur Verfi-
gung stehenden Daten der StralRenverkehrszahlungen beurteilt. Die Zahlstellen im direkten Umfeld des
Plangebietes stellen demnach einen Riickgang der Verkehrsmengen dar.

Ein Vergleich der Verkehrserhebungsdaten von 2017 und 2023 fiir den am héchsten belasteten Kno-
tenpunkt Aachener Stralle/ Jilicher Stralle/ Max-Beckmann-StralRe ergibt ebenfalls einen Riickgang
der Verkehrsmengen.

Aufgrund der o. g. Verkehrsdaten kann somit davon ausgegangen werden, dass es keine allgemeine
Steigerung des Verkehrsaufkommens im direkten Umfeld des Plangebietes kiinftig geben wird. Darlber
hinaus sind derzeit keine zusatzlichen verkehrsrelevanten Entwicklungen bekannt. Dementsprechend
wird in der Verkehrsuntersuchung kein gesonderter Prognose-Nullfall betrachtet. Fiir den Prognose-
Planfall wird auf der sicheren Seite liegend die allgemeine Verkehrsentwicklung als gleichbleibend an-
genommen.

Verkehrsqualitaten

In der Verkehrsuntersuchung wurde davon ausgegangen, dass ca. 180 Wohneinheiten im Plangebiet
realisiert werden kdnnen.

Fur den Prognose-Planfall wurde ein zusatzliches Verkehrsaufkommen durch die geplante Bebauung
von etwa 575 Fahrten pro Werktag (288 Kfz/24h Quellverkehr, 288 Kfz/24h Zielverkehr) bertcksichtigt.
Es wurde davon ausgegangen, dass ca. 80 % des Neuverkehrs den direkten Weg Uber die Parkstralle
Richtung Aachener Strafle wahlen und 20 % der Fahrten die Parkstral3e in Richtung Norden fahren.
Der stdliche Teil der ParkstrafRe wird mit 0 % Fahrten angenommen, da hier nur Anlieger fahren durfen.
Als Grundlage fir die weiteren Berechnungen wurden die Zahldaten der aktuellen Knotenpunktzahlun-
gen vom April 2023 verwendet und im Sinne eines Worst-Case-Szenarios wurden die Werte der Spit-
zenstunden aus der Analyse mit den Spitzenstundenwerten aus der Verkehrserzeugung tberlagert.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Verkehrsqualitat der o. g. Knoten-
punkte wurde die Leistungsfahigkeitsuntersuchung fir den Analysefall (2023) und den Prognose-Plan-
fall auf Basis der vormittéaglichen und nachmittédglichen Spitzenstunde gemafl dem Handbuch fir Be-
messung von Stral3enverkehrsanlagen (HBS 2015) durchgefuhrt.

Der Knotenpunkt Jllicher Stralte/ Aachener Stralle/ Max-Bechmann-Stral3e weist fur den Prognosefall
in der vormittaglichen und nachmittaglichen Spitzenstunde eine Verkehrsqualitat der Stufe QSV A (sehr
gut) auf.

Am Knotenpunkt Parkstra3e/ Parkstra3e wird eine Verkehrsqualitat der Stufe QSV A/B (sehr gut/ gut)
sowohl in der vormittaglichen als auch in der nachmittaglichen Spitzenstunde prognostiziert.

Der Knotenpunkt Bahnhofstralle/Parkstralie weist fiir den Prognosefall in der vormittaglichen und nach-
mittaglichen Spitzenstunde ebenfalls eine Verkehrsqualitat der Stufe QSV A (sehr gut) auf.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass alle zusatzlichen Verkehre aus dem Plangebiet von den untersuch-
ten Knotenpunkten aufgenommen werden kénnen und nicht zu einer Verschlechterung der Verkehrs-
qualitat fihren.

Zusatzlich wurde aufgrund der nur einseitigen ErschlieBung des Plangebietes der Knotenpunkt Aache-
ner Stralle/ Parkstrale untersucht. Auf Grundlage der Verkehrserhebung der angrenzenden Knoten-
punkte konnten belastbare Annahmen zum Verkehrsablauf getroffen werden.

Far die Umlegung der ausfahrenden Kfz aus der Parkstral3e wird angenommen, dass ca. 80 % in Rich-
tung Stden auf die Aachener StralRe einbiegen (Linksabbieger in Richtung Aachen) und ca. 20 % in
Richtung Norden (Rechtsabbieger Richtung Setterich). Fur die Umlegung der einfahrenden Kfz von der
Aachener Stral3e in die ParkstralRe wird angenommen, dass jeweils ca. 50 % aus Richtung Norden bzw.
50 % aus Richtung Suden in die Parkstraf3e einbiegen.

Fir den Analysefall 2023 ergibt sich sowohl fur die vormittagliche als auch nachmittagliche Spitzen-
stunde die Qualitatsstufe QSV B (gut). Im Prognosefall ergibt sich sowohl fiir die vormittagliche als auch
nachmittagliche Spitzenstunde ebenfalls Qualitatsstufe QSV B. Im Ergebnis ist davon auszugehen,



14

dass sich der Verkehrsablauf am betrachteten Knotenpunkt aufgrund der zusatzlich erzeugten Verkehre
aus dem Plangebiet nicht verschlechtert.

Im Ergebnis der Untersuchung ist festzustellen, dass alle untersuchten Knotenpunkte die zusatzlichen
Verkehre aus dem Plangebiet aufnehmen kénnen, ohne dass eine Verschlechterung der Verkehrsqua-
litdt zu erwarten ist.

StraBenraumliche Vertraglichkeit ParkstraBe

Die Bewertung der strallenrdumlichen Vertraglichkeit erfolgt anhand der bestimmten Verkehrsmengen
im Prognosefall. Fir den nordlichen Abschnitt der Parkstral3e ergibt sich durch die Umlegung der zu-
satzlichen Verkehre eine Belastung von ca. 80 bis 120 Kfz-Fahrten in der nachmittaglichen Spitzen-
stunde.

Der vorhandene StralRenquerschnitt kann als Wohnweg bzw. WohnstralRe bis zu 150 bzw. 400 Kfz pro
Stunde vertraglich aufnehmen. Die StralRenraumbreite von ca. 4,50 m gemeinsamer genutzter Fahr-
bahn wird als ausreichend angesehen, um die zusatzlichen Verkehre aufzunehmen. Fir den stdlichen
Abschnitt sind aufgrund der Anlieger-Regelung keine zusatzlichen Verkehre zu erwarten. Im westlichen
Abschnitt des Knotenpunktes Parkstraf3e/ Parkstraf’e ist fir die nachmittéagliche Spitzenstunde mit
ca. 100 Kfz zu rechnen. Der vorhandene Stralenquerschnitt ist so dimensioniert, dass der zusatzliche
Verkehr aufgenommen werden kann.

Bewertung der Zufahrtssituation Parkstrae

Fur die geplante Zufahrt zum Plangebiet am Knotenpunkt Parkstrale/ ParkstraRe ist eine Fahrbahn-
breite von 6,0 m vorgesehen. Fir den FuRgangerverkehr wird der vorhandene Gehweg auf dem Ge-
lande des angrenzenden Wasserspielplatzes genutzt.
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Geplante Zufahrt zum Plangebiet (Quelle: Ingenieurbiiro Achten und Jansen GmbH, Vorentwurfsplanung Verkehrsanlagen, Stand
Juli 2023)

Die zulassige Hochstgeschwindigkeit fur die Zufahrtsbereiche soll auf maximal 30 km/h beschrankt wer-
den. Die Bewertung der Zufahrtsituation erfolgt auf Grundlage der Richtlinien fiir die Anlage von Stadt-
strallen (RASt 2006).

Im Kfz-Verkehr gilt der Begegnungsfall Pkw-Lkw (Pkw-Mdillfahrzeug) als mafigeblicher Begegnungsfall.
Fur diesen ist die Mindestfahrbahnbreite von 5,0 m bis 5,55 m vorzuhalten. Abschnittsweise sollte die
Fahrbahnbreite auf ca. 6,0 m aufgeweitet werden, damit eine Begegnung Lkw-Lkw mdglich ist. Eine
durchgehende Fahrbahnbreite von 6,0 m ist nicht empfehlenswert, da dies zu erhéhten Fahrgeschwin-
digkeiten fiihren kann. Aufgrund dessen ist im Entwurf der StralRenplanung eine Engstelle vorgesehen.
Fur den Fuldgangerverkehr ist grundsatzlich eine Mindestbreite von 2,5 m fiir Gehwege vorzusehen.
Der einseitig vorhandene Gehweg von mindestens 3,0 m Breite ist aufgrund der ErschlieBung eines
Wohngebietes ohne gewerbliche Seitenraumnutzungen als ausreichend anzusehen.

In Anbetracht der geringeren kiinftigen Verkehrsmengen und den geringen Geschwindigkeiten des Kfz-
Verkehrs kann der Radverkehr ohne eigene Radverkehrsanlagen auf der Strale gefiihrt werden.

Im Ergebnis wird die geplante StraBenraumaufteilung fir die Zufahrt zum Plangebiet als vertraglich fiir
die zukiinftigen Verkehrsmengen bewertet.

7.8. Emissionen und Immissionen
7.8.1. Schall

Auf das Plangebiet wirken Immissionen aus dem Verkehr der umliegenden Straflen, von dem nérdlich
angrenzenden Sport- und Freizeitpark, von den 6stlich befindlichen Windenergieanlagen sowie von den
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umliegenden landwirtschaftlichen und gewerblichen Betrieben ein. Im Rahmen der Schalltechnischen
Untersuchung zu diesem Bebauungsplan (Buro fir Schallschutz Michael Miick, November 2023) wur-
den die maligeblich einwirkenden Immissionen auf das Plangebiet bzw. auf die Umgebung untersucht.

StraBenverkehrslarm

Auf das Plangebiet wirken Gerausche aus dem o6ffentlichen Strallenverkehr der umliegenden Strafl3en
(ParkstralRe, Aachener StralRe, 6ffentlicher Stellplatz Parkstrale) ein. Im Ergebnis werden die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts in allen
betrachteten Geschossen eingehalten.

StralRenverkehrslarm in der Umgebung

Bei dem Bau oder der wesentlichen Anderung von oéffentlichen StraRen ist zum Schutz der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche sicherzustellen, dass die Beur-
teilungspegel die Immissionsgrenzwerte nicht Gberschreiten.

Diesbezlglich wurden auch die Pegelerhéhungen durch den zusatzlichen Verkehr aus dem Plangebiet
in der Umgebung untersucht. Die Berechnungen zeigen, dass die Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV fir Allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts deutlich eingehalten werden.

Sportlarm

Nordlich des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes befindet sich eine Sportanlage mit einem
Multifunktionsspielfeld und einem FuRballfeld. In nordéstlicher Richtung angrenzend befinden sich sie-
ben Tennis-Aulienspielfelder.

Fur die Sportanlage wird der Worst-Case-Fall betrachtet. Hierbei wird angenommen, dass das Rasen-
spielfeld sowie das Multifunktionsfeld im Tagzeitraum innerhalb der Ruhezeit fiir zwei Stunden durch
ein FuBballspiel genutzt wird und das nordwestliche Spielfeld zeitgleich in der Ruhezeit durch eine
Leichtathletikveranstaltung genutzt wird.

Die Immissionen der sieben Tennisfelder im Freien werden nach Vorgaben der VDI 3770 bei freier
Schallausbreitung berechnet.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Immissionen durch die umliegenden Sportanlagen die Immissi-
onsrichtwerte der 18. BImSchV (Sportlarm) fir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) im Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes im Tageszeitraum aulerhalb sowie innerhalb der abendlichen Ruhezeit
(werktags 20 bis 22 Uhr) an allen Fassaden und Geschossen einhalten. Der Beurteilungszeitraum der
abendlichen Ruhezeit ist der ungunstigste Zeitraum und deckt umfanglich die Werktage sowie die Sonn-
und Feiertage als Worst-Case-Fall ab. Eine Bespielung der Spielfelder im Nachtzeitraum sowie in der
morgendlichen Ruhezeit ist nicht gegeben.

Freizeitlarm

Nordlich und nordéstlich des Plangebietes befinden sich mehrere Freizeiteinrichtungen. Hierzu zahlen
ein Crossparcours fir Mountain-Bikes, ein Minigolfplatz mit vierzehn Spielfeldern, ein Wasserspielplatz,
eine Schwimmhalle, ein Skaterpark sowie Bolz- und Basketballfelder.

Die Berechnungen zeigen, dass die Freizeit-Immissionen die Immissionsrichtwerte des Freizeitlarmer-
lasses NRW fiir ein Allgemeines Wohngebiet von 50 dB(A) im Tageszeitraum wahrend der abendlichen
Ruhezeit (werktags 20 bis 22 Uhr) im Bebauungsplangebiet einhalten bzw. unterschritten werden. Der
Beurteilungszeitraum der abendlichen Ruhezeit ist der unglnstigste Zeitraum und deckt umfanglich die
Werktage sowie die Sonn- und Feiertage als Worst-Case-Fall ab. Eine Nutzung der Freizeiteinrichtun-
gen im Nachtzeitraum ist nicht gegeben.

Gewerbelarm

Westlich des Plangebietes befinden sich ein Landhandel und ein Kfz-Handel mit Werkstatt und Tank-
stelle. Ostlich grenzt ein landwirtschaftlicher Betrieb (Ackerbau) an den Geltungsbereich und weiter in
ostlicher Richtung befindet sich eine Biogasanlage. Noch weiter westlich besteht ein Windpark mit sechs
Windenergieanlagen.

Im Ergebnis fuhren die gewerblichen Immissionen ausgehend von den o. g. Betrieben und Anlagen in
Summe innerhalb des Plangebietes zu keinen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm
fur Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags, 40 dB(A) nachts).

Die Windenergieanlagen wirken im Plangebiet mit Beurteilungspegeln kleiner 34 dB(A) nachts ein.
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7.8.2. Geruch

Ostlich des Plangebietes befindet sich in ca. 500 m eine Biogasanlage (Biogasanlage Rheinland West),
die Geriliche emittiert. Angrenzend an das Plangebiet befindet sich dstlich zudem ein landwirtschattli-
cher Betrieb. Da dieser Betrieb keine Tierhaltung betreibt, scheidet er als Geruchsimmissionsquelle aus.

Um mdgliche Konflikte im Hinblick auf die geplante Wohnbebauung zu ermitteln, wurde im Rahmen des
Verfahrens eine Geruchsimmissionsprognose (ACCON GmbH, Mai 2023) erstellt.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass durch den Betrieb der Biogasanlage keine unzumutbaren Geruchs-
belastigungen entstehen. Der fir Wohn- und Mischgebiete aufgeflihrte Immissionsgrenzwert der
TA Luft von 10 % Geruchsstundenhaufigkeit pro Jahr wird im Plangebiet sicher eingehalten. Der Schutz
der zukiinftigen Bewohner vor unzuldssigen Geruchsimmissionen durch den Betrieb der Biogasanlage
ist somit gewahrleistet.

7.9. Artenschutz

Um zu klaren, ob durch die spatere Umsetzung der Planung Verst6RRe gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote des § 44 BNatSchG (besonderer Artenschutz) ausgeldst werden kdnnten, wurde eine arten-
schutzrechtliche Prifung (ASP) der Stufe | und Il (Biro fir Freiraum- und Landschaftsplanung Guido
Beuster, Stand Februar und September 2022) im Rahmen des Verfahrens durchgefinhrt.

Im Zuge der durchgefiihrten ASP | konnten relevante artenschutzrechtliche Betroffenheiten fir be-
stimmte planungsrelevante Arten nicht in Ganze ausgeschlossen werden. Aufgrund dessen wurde an-
schlieBend eine ASP Il durchgefuhrt, in der ermittelt wurde, ob als potenziell betroffen eingestufte pla-
nungsrelevante Arten im Wirkungsbereich des Vorhabens tatsachlich vorkommen, ob und ggf. welche
artenschutzrechtlich relevanten Betroffenheiten fur solche Arten eintreten und welche Malinahmen zur
Bewaltigung der Konflikte erforderlich sind.

Bei der Vogelkartierung wurden 29 Arten nachgewiesen. Von den nachgewiesenen Brutvogelarten (17)
sind zwei, die Feldlerche und das Rebhuhn, als planungsrelevant eingestuft. Sieben weitere planungs-
relevante Arten wurden im Untersuchungsgebiet als Gastvogel (Nahrungsgaste, Durchzigler oder tiber-
fliegend) festgestellt. Hierbei handelt es sich um Drosselrohrsanger, Graureiher, Mausebussard, Rauch-
schwalbe, Saatkrahe, Star und Turmfalke.

Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Die Artenschutzprifung kommt zu dem Schluss, dass bei der geplanten wohnbaulichen Entwicklung im
Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes Nr. 111 die nachfolgend aufgeflihrten Vermeidungsmal}-
nahmen sowie der CEF-MafRRnahmen aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderlich sind.

V1 Vermeidung der Inanspruchnahme von Gehédlzbestdnden
Die im Plangebiet und angrenzend vorhandenen Gehdlzbesténde sollen nach Mdéglichkeit erhalten wer-
den. Baubedingte Eingriffe sind an diesen Gehdlzen dariiber hinaus zu vermeiden.

V2 Vermeidung von Eingriffen in Vegetationsflachen und Gehblze (Bauzeitenregelung)

Baubedingte Eingriffe in Vegetationsflachen und Geholze sind zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
von Nestern und Eiern geman Artikel 5 der Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) bzw. Beschadigungen
oder Zerstoérungen von Fortpflanzungsstatten (§ 44 BNatSchG) generell nur auRerhalb der Vogelbrutzeit
(1. Oktober bis zum 28. Februar) zulassig. Abweichungen hiervon sind nach vorhergehender Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) denkbar, wenn vorab gutachterlich festgestellt wurde,
dass sich im Bereich des Baufeldes keine Vogelbrut befindet. Falls Bruten gefunden werden, sind wei-
tergehende SchutzmalRnahmen vorzusehen.

V3 Minderung von Lichtemissionen

Bei der Konzeption von Aul3enbeleuchtungen ist generell eine Reduzierung von Lichtemissionen anzu-
streben. Es sollten insekten- und fledermausvertragliche Leuchtmittel mit geringem Blauanteil verwen-
det werden.

Die Siedlungsrandbereiche und Grunflachen mit Gehdlzen stellen mogliche Leitstrukturen fir Nahrungs-
und Transferflige von Fledermausen dar. Die Grunflachen innerhalb des Plangebietes sind daruber
hinaus potenzielle Nahrungshabitate. In diesen Bereichen sind Lichtemissionen zu minimieren und weit-
reichende Abstrahlungen in Offenlandbereiche zu vermeiden.
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CEF-MaBRnahmen

Fur zwei betroffene Rebhuhn-Reviere im Bereich bzw. im nahen Umfeld des Plangebietes sind infolge
von Lebensraumverlust sowie bau-, anlage- und betriebsbedingten Stérungen Verluste bzw. Funktions-
verluste der jeweiligen Fortpflanzungs-/Ruhestatten zu prognostizieren. Zudem wird von einem magli-
chen Funktionsverlust eines im Umfeld des Plangebietes befindlichen Feldlerchen-Revieres durch Ku-
lissenwirkung ausgegangen.

Um das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG zu vermeiden, sind durch vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) in offenen Feldflurbereichen die prognostizierten Lebens-
raumverluste vollstdndig auszugleichen.

Entsprechende Hinweise zu den naturschutzrechtlich erforderlichen Flachen und MaRnahmen wurden
zur offentlichen Auslegung in den Bebauungsplan aufgenommen (s. Kap. 12.9).

Monitoring

Uberwachungs-(Monitoring-) maRnahmen und die Information durch die Behérden geméaR § 4 Abs. 3
BauGB dienen den Gemeinden zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Umsetzung der Bauleitplane eintreten. Dies dient, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen zu ermitteln und MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen (§ 4c BauGB).

Neben der allgemeinen Umweltiiberwachung ist, um einen dauerhaften Verstol gegen die artenschutz-
rechtlichen Verbote zu sichern, ein malRnahmenbezogenes Monitoring unter Einbeziehung der Land-
wirte erforderlich. Mit diesem wird Uberpruft, inwiefern die vorgesehenen MalRnahmen dauerhaft ihre
angestrebten Lebensraumfunktionen erfullen. Hierzu soll ein zweijahriges Monitoring durchgefiihrt wer-
den.

Das Monitoring der CEF-MalRnahmen ist gemaR § 4c BauGB durch die Stadt Baesweiler sicher zu stel-
len.

Fazit

Insgesamt ist im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung der Stufe Il festzustellen, dass arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestdande gemaf § 44 BNatSchG unter Beachtung und Umsetzung der oben
aufgefiihrten MaRnahmen vermeidbar sind und die Umsetzung der Planung aus artenschutzrechtlicher
Sicht zulassig ist.

7.10. KompensationsmaRnahmen Natur und Landschaft

Im Rahmen des Verfahrens wurde zur Ermittlung der umweltrelevanten Aspekte ein Umweltbericht an-
gefertigt. Im Zuge dessen wurden auch die Auswirkungen des Eingriffs in Natur und Landschaft ermittelt
und bilanziert (sieche Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Begleitplan).

Im Ergebnis der Bilanzierung entsteht bei Umsetzung der Planung ein Defizit in Hoéhe von 92.284,5
Okologischen Werteinheiten (OW).

Durch die o. g. CEF-Malinahmen erfolgt gleichzeitig eine 6kologische Aufwertung der bisher intensiv
genutzten Ackerflaichen von insgesamt 175.328 OW. Damit ist das ékologische Defizit aus der Umset-
zung der Planung vollstandig kompensiert. Es verbleibt ein Uberschuss von 75.338,5 OW.

8. Stadtebauliches Konzept

8.1. Leitidee, Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

Auf Grundlage einer umfanglichen Analyse der 6rtlichen Gegebenheiten wurden diverse konzeptionelle
Uberlegungen und verschiedene Entwurfsanséatze erarbeitet. Das daraus abgeleitete stadtebauliche
Konzept ermdglicht ein flexibles, stadtebauliches System mit klar ablesbaren Stadtraumen und Baufel-
dern als robuste Grundstruktur, welches sich in die Umgebung einflgt und eine schrittweise Entwicklung
der Flache zulgsst.

Die Integration des neuen Quartiers in das bestehende Siedlungsgeflige und die Vernetzung mit dem
Ortskern von Baesweiler ist hierbei von besonderer Wichtigkeit. Des Weiteren ist die Verzahnung und
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Vernetzung des Plangebietes mit dem 6stlich gelegenen Landschaftsraum fir die Entwicklung der Fla-
che ebenfalls von besonderer Bedeutung, um keine Barrierewirkung entstehen zu lassen.

In dem neuen Baugebiet soll ein vielfaltiges Wohnungsangebot etabliert werden. Neben klassischen
Ein- und Zweifamilienhausern sollen auch Angebote fiir Hausgruppen, Geschosswohnungsbau, preis-
glinstige Wohnungen fiir unterschiedliche Zielgruppen, Mehrgenerationen- und seniorengerechtes
Wohnen geschaffen werden.

Das Konzept sieht fur die Haupterschlielung des Baugebietes eine Anbindung sidlich des bestehenden
Sportparks in Verlangerung der nérdlichen Parkstrafl3e vor. Hierfir wird der vorhandene Wirtschaftsweg
bis zum Abzweig in das Gebiet ausgebaut. Von Norden fihrt eine Erschliefungsstrale parallel zur
ParkstralRe Richtung Siiden. An dem ersten querenden Wirtschaftsweg in Verlangerung der Stral3e ,Zur
Lohe" ist eine Platzflache vorgesehen. Von dieser Platzflache flihrt die ErschlieBungsstralle versetzt
weiter Richtung Siden. An dem dann folgenden querenden Wirtschaftsweg soll eine weitere Platzflache
entstehen, von welcher eine Ringstral’e ausgeht und den sidlichen dritten Abschnitt des Plangebietes
erschlief3t. Von dieser Ringstrafe fiihrt im Westen ein Stich auf den sidlich querenden Wirtschaftsweg
in Verlangerung der Siersdorfer Strale. Dieser Stich ist fur die Ausfahrt von Mull- und Rettungsfahrzeu-
gen vorgesehen, eine Befahrbarkeit durch den motorisierten Individualverkehr (MIV) ist hier nicht beab-
sichtigt.

Die Zufahrt zum landwirtschaftlichen Betrieb bleibt erhalten, wird in die Planung integriert und innerhalb
des Geltungsbereiches auf 6,0 m Breite ausgebaut.

Die ErschlieBungsstralRen sind im Mischprinzip mit einem Querschnitt von Gberwiegend 10,0 m vorge-
sehen, um hier Besucherstellplatze in Kombination mit einer hinreichenden Anzahl an Baumen und
Beeten zu ermdglichen. Diese dienen neben der Gestaltung und Gliederung des Straflenraums und der
Schaffung von Aufenthaltsqualitadt auch Retentionszwecken.

Die als Quartiersplatze qualitativ hochwertig gestalteten Platzflachen sollen neben den verkehrlichen
Aspekten auch dem Aufenthalt und mit Baumbeeten der Retention dienen.

Mit Hilfe von fuRlaufigen Anbindungen und Vernetzungen (ber die bestehenden Wirtschaftswege von
Westen nach Osten, Uber den bestehenden Weg innerhalb des westlichen Griinstreifens, tGber die ge-
planten ErschlieBungsstrallen sowie Uber die in den 6ffentlichen Griinflachen vorgesehenen FuBwege
soll das neue Quartier in alle Richtungen mit dem bestehenden Siedlungsbereich und dem angrenzen-
den Landschaftsraum verzahnt werden. Eine wesentliche Geste stellen hierbei die ,griinen Trittsteine®
dar, die das gesamte Quartier durchziehen und in den Landschaftsraum leiten.

Das Thema ,Verkehrswende® und ,nachhaltige Mobilitat“ wird vor dem Hintergrund des Klimaschutzes
immer bedeutsamer. Im Hinblick auf die Vermeidung von Treibhausgasemissionen ist ein Richtungs-
wechsel in der Verkehrspolitik und ein Wandel der Art und Weise, wie wir uns fortbewegen, erforderlich.
Die Verkehrswende soll zu einem grundlegenden Umbau des Verkehrssystems und einem Umstieg der
Gesellschaft auf umweltfreundliche Mobilitat fihren.

Das Konzept beinhaltet eine fiir den Rad- und FulRverkehr sehr attraktive Anbindung, sowohl an Frei-
zeitangeboten als auch an den OPNV und das Baesweiler Zentrum (z. B. (iber die Bahnstrafie).

Einen Beitrag zur Verkehrswende kdnnen quartiersnahe Mobilstationen leisten, da sie verschiedene
Mobilitdtsangebote an einem Standort verknlpfen. Damit ist das Ziel verbunden, multimodales Ver-
kehrsverhalten zu unterstiitzen, also den Ubergang zwischen verschiedenen Verkehrsmitteln zu verein-
fachen, umweltvertragliche Transportmittel zu starken und eine Mobilitdt ohne eigenen Pkw zu ermdg-
lichen.

In dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept soll im nérdlichen Bereich des Plangebietes eine Flache
fur zentrale Infrastrukturangebote, z. B. eine Mobilstation, ggf. ergédnzt um eine Quartiersgarage/ Park-
platze vorgesehen werden, um in diesem Bereich die Nahe zum OPNV dafiir zu nutzen, alternative
Mobilitdtsangebote zu unterbreiten. An dieser Stelle ist auch von einer Nutzung der geplanten Mobilsta-
tionsangebote durch Besucher des Sportparks sowie des angrenzenden bestehenden Siedlungsberei-
ches auszugehen. In dieser Mobilstation kénnen beispielsweise Stellplatze fir Car- und Bikesharing, E-
Roller, E-Scooter sowie fir Lastenfahrradder und Ladestationen fir Pkw und Fahrrader eingerichtet wer-
den. Die Lage eignet sich ebenfalls zur Unterbringung von Containern flr Altpapier und Glas, einer
Paketstation oder ahnlicher Dienstleistungen. Um den kiinftigen Bewohnern auch in den sidlichen Be-
reichen des neuen Quartiers einen leichteren Zugang zu einer nachhaltigen Mobilitéat zu ermdglichen
und den Parkverkehr zu bindeln, kdnnte im Bereich des stidlichen Quartiersplatzes eine weitere Park-
mdglichkeit, ggf. erganzt um weitere Dienstleistungen errichtet werden.
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Das stadtebauliche Konzept sieht im Norden des Plangebietes Hof- bzw. Angerstrukturen vor, in denen
ein Mix aus Geschosswohnungsbau mit Miet- und Eigentumswohnungen fiir unterschiedliche Zielgrup-
pen, Mehrgenerationen- und seniorengerechtes Wohnen oder andere besondere Wohnformen wie z. B.
Wohngruppen bis hin zu kleineren Hausgruppen/ Reihenhausern maoglich sein soll. Hier soll das ge-
meinschaftliche Wohnen im Vordergrund stehen. Um in diesem Bereich private und gemeinschaftliche
Freiflachen qualitatvoll gestalten zu kdnnen, soll die Unterbringung des ruhenden Verkehrs dezentral in
einer Quartiersgarage bzw. Quartiersstellplatzen im Entréebereich des Quartiers gegenuber dem Sport-
park erfolgen.

Weitere Hof- bzw. Angerstrukturen mit hochwertig verdichtetem Wohnungsbau sind auch im weiteren
Quartier im Bereich der Platze vorgesehen. Die Verdichtung sorgt fiir eine Belebung der Quartiersplatze
und folglich fiir mehr Lebensqualitat der Bewohner. Dariiber hinaus kann durch eine Belebung insbe-
sondere im Bereich der &ffentlichen Rdume die soziale Kontrolle erhéht werden.

Im Entwurf ist eine mafvolle stadtebauliche Dichte vorgesehen, die sich an den bestehenden Strukturen
in der Umgebung orientiert und einen geeigneten Ubergang in die Landschaft bildet. Es sind durchgén-
gig zwei Vollgeschosse, erganzt um ein Dach- bzw. Staffelgeschoss vorgesehen. Die Festsetzung von
First- und Traufhéhen soll dafiir eine angepasste Ausnutzbarkeit sicherstellen.

In Ganze soll die Entwicklung unverwechselbarer stadtebaulicher Rdume in dem neuen Gebiet zu ei-
nem attraktiven Wohnumfeld beitragen und ein lebenswertes Quartier schaffen.

Im gesamten Quartier ist ein nachhaltiges Bauen sowohl in Bezug auf Energie, Baustoffe, Qualitat,
soziale Mischung als auch die flexible Nutzbarkeit von Grundrissen und &ffentlichen Freiflachen win-
schenswert.

8.2. Griin- und Freiraumkonzept

Wesentliche Elemente der Grin- und Freiraumgestaltung des Plangebietes sind der bestehende Grin-
streifen im Westen zwischen der vorhandenen Bebauung der Parkstra3e und den geplanten Grundsti-
cken, die griinen Bander im Osten zur Eingriinung des Gebietes im Ubergang zur freien Landschaft
sowie die ,grunen Trittsteine” und die Quartiersplatze innerhalb des neuen Wohnquartiers, welche zur
Durchgriinung des Quartiers beitragen. Neben der Funktion als Naherholung und Aufenthalt fir die
Bewohner sollen diese Flachen auch der Regenrickhaltung und -speicherung sowie dem 6kologischen
Ausgleich dienen. Alle Griin- und Freiflachen sind mit Ful3- und Radwegen untereinander, mit dem be-
stehenden Siedlungsbereich und mit dem angrenzenden Freiraum vernetzt.

8.3. Entwédsserungskonzept

Um dem Klimaschutz Rechnung zu tragen und einen Schutz vor Starkregen und Uberschwemmungen
zu schaffen, soll im Plangebiet das Prinzip einer wassersensiblen Stadt (Schwammstadt) zur Anwen-
dung kommen. Dieses Prinzip basiert auf der Idee, moglichst viel anfallendes Niederschlagswasser vor
Ort aufzunehmen, zu speichern und es genau dort auch dem Regenwasserkreislauf wieder zuzufiihren,
anstatt es lediglich zu kanalisieren und abzuleiten. Das gespeicherte Wasser kann zudem durch den
Verdunstungseffekt in Trockenperioden zusatzlich fiir Kihlung sorgen und der Entstehung von Hitzein-
seln vorbeugen.

Der Klimawandel wird das Problem des Hitzestresses in Stadten weiter verscharfen. Neben zunehmen-
den Starkniederschlagen werden auch lange Hitzeperioden eine Herausforderung fiir die Siedlungs-
wasserwirtschaft werden. Erst das Zusammenspiel aus verschiedenen Mallnahmen macht die wasser-
sensible Stadtentwicklung leistungsfahig.

Im Rahmen des Verfahrens wurde ein dezidiertes Entwasserungskonzept erstellt (Ingenieurbliro Achten
und Jansen GmbH, September 2023). Der Fokus des Konzeptes liegt in dem Ziel, trotz der unglnstigen
Bodenverhaltnisse moglichst viel Niederschlagswasser an Ort und Stelle zu nutzen und nach Mdglich-
keit dem dkologischen Kreislauf wieder zuzufihren.

Hierzu soll u. a. das unbelastete Niederschlagswasser der Dachflachen auf jedem Grundstick in Re-
tentionszisternen gesammelt werden und mit einer Brauchwassernutzungsanlage (z. B. fur Toiletten-
spulung, Gartenbewasserung etc.) kombiniert werden. Im &stlichen Bereich des Plangebietes miissen
zudem alle riickwartigen Dachflachen in den Regenwasserkanal der Ostlich befindlichen 6ffentlichen
Grinflachen entwassern, welcher wiederum in die dort geplanten Retentionsmulden entwassert bzw.
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versickert. Diese Mulden dienen darlber hinaus der Ableitung des Niederschlagswassers aus dem Ost-
lich angrenzenden Auflengebiet (landwirtschaftlich genutzte Flachen). In den drei vorgesehenen Ab-
schnitten der Griinflachen sind jeweils dezentrale Mulden-Rigolen-Versickerungssysteme vorgesehen.
Die offentlichen Grinflachen inklusive der Entwasserungssysteme werden seitens der Stadt Baesweiler
dauerhaft unterhalten und somit die Funktionsfahigkeit sichergestellt.

Das erforderliche Volumen und die MindestgréRe der Sohlflache wurden fiir jede Mulde berechnet. Auf-
grund der vorgesehenen Tiefe der Retentionsmulden kdnnen Abflisse von Regenereignissen mit einer
Wiederkehrzeit von > 100 Jahren aufgefangen werden. Die gréfte Mulde im Norden soll den Grofteil
des Abflusses aus dem AuRengebiet aufnehmen. Hier wird fir den Uberlastungsfall ein konstruktiver
Uberlauf an den Mischwasser-Kanal vorgesehen.

Die Mulden sollen naturnah gestaltet und bepflanzt werden, sodass diese Bereiche auch der Naherho-
lung dienen kbénnen.

Klimaresilienz

Um kinftig den Anderungen des Klimas mit z. B. der Haufigkeit und Intensitat von Starkregenereignis-
sen begegnen zu kdnnen, sollte entweder zusatzlicher Puffer oder Flachen fir eine Erweiterungsmog-
lichkeit der Retentionsmulden eingeplant werden. Zudem wird gutachterlich empfohlen, dass die Ein-
gangsbereiche der Gebaude grundsatzlich mindestens 15 cm héher als das umgebende Gelande sein
sollen und alle unterhalb dieser Hohe liegenden Offnungen einschlieRlich der Kellerschachte wasser-
dicht ausgebildet werden sollen.

Klimabeete

Fir die Straflenbaume sind Klimabaumbeete vorgesehen. Die tblichen Substratkérper fir den Wurzel-
raum eines Strallenbaumes umfassen ein Volumen von ca. 12 m3. Fir das Plangebiet werden die Sub-
stratkorper auf ca. 30 m® vergréRert. Der grolRere Substratkdrper verbessert die Versorgung des Bau-
mes und I3sst grolRere Kronendurchmesser zu, die der Verschattung dienen und das Mikroklima ver-
bessern.

Das Niederschlagswasser wird oberflachlich Uber die Entwésserungsrinne im StralRenraum dem tiefer-
liegenden Baumbeet zugeleitet und auf der Baumscheibe zur Versickerung gebracht. Bei Stark- oder
langanhaltendem Regen wird Ubertretenes Wasser einem anschlielenden Ablaufkérper zugeleitet.
Staunasse aufgrund des bindigen Untergrundes wird Gber eine Drainage dem MW-Kanal zugefiihrt. Fir
diese Klimabaumbeete ist ein entsprechend gréRerer Platzbedarf im Strallenraum erforderlich, um den
notwendigen Unterflurbereich zur Verfligung zu stellen.

Alternierend zu den Klimabaumbeeten werden Tiefbeete ohne Baum mit bodennaher Bepflanzung an-
geordnet, die ebenfalls Uiber einflieRendes Niederschlagswasser zusatzlich versorgt werden. Uber-
schissiges Wasser wird Uber eine Drainage der nachsten Baumrigole zugefihrt. Die versetzt angeord-
neten Beete dienen dartber hinaus der gewtinschten Geschwindigkeitsdampfung im verkehrsberuhig-
ten StralRenraum.

Auf den geplanten Quartiersplatzen sind jeweils vier Baumstandorte vorgesehen, welche ebenfalls mit
dem Niederschlagswasser der Strafen versorgt werden sollen. Um auch hier eine Staunasse in den
Baumbeeten zu vermeiden, ist eine Drainage mit Uberlaufmdéglichkeit an den Mischwasser-Kanal vor-
gesehen.

Die Baumrigolen und Tiefbeete dienen der Stralenentwasserung und wurden aufgrund dessen in die
Hohenplanung integriert. Damit die Umsetzung dieses Systems gesichert ist, werden die Standorte der
Beete im Bebauungsplan festgesetzt.

8.4. Konzept zur Warmeversorgung

Im Rahmen einer Studie (Konzept zur Warmeversorgung, ratioplan GmbH, Oktober 2023) wurden fur
das geplante Baugebiet erste Warmeversorgungskonzepte aufgestellt und tUberschlagig betrachtet. Es
wurden nachfolgend genannte Varianten untersucht:

e Kaltes Quellnetz mit dezentralen Warmepumpen (Variante A)

e Warmes Netz (Variante B)
e Gleitendes Warmenetz (Variante C)

Die Ergebnisse beruhen dabei auf einer Vielzahl von Annahmen, welche es im weiteren Planungsver-
lauf zu aktualisieren und prazisieren gilt.
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In einer ankniipfenden Machbarkeitsstudie sollten im Weiteren neben den Kosten auch die Grofte der
verschiedenen Warmeerzeuger untersucht werden.

Die zentrale Warmeversorgung mittels Anschlusses der Gebaude an ein Warmenetz ist technisch und
wirtschaftlich zu empfehlen und bringt gegeniiber dezentraler Warmeversorgung eine Reihe von Vor-
teilen. Diese sind z. B.:
e Flexibilitat hinsichtlich besserer Technologien oder Energietrager in der Zukunft (es muss nur
an einer Stelle geadndert werden und nicht in jedem Wohnhaus),

e geringere Warmekosten als bei dezentraler Versorgung,

o Vermeidung lokaler Emissionen von Schall (z. B. Warmepumpen) und Rauch (z. B. Holzpellet-
kessel).

Aus Sicht der Gutachter ergeben sich folgende Empfehlungen fiir die weitere Planung:
e Ermdglichung einer zentralen, leitungsgebundenen Warmeversorgung als Alternative zur de-
zentralen Warmeversorgung,

e die Vorhaltung einer Flache zur Errichtung einer Technik-Zentrale mit einer Grundflache von
ca. 100 m? und

e ausreichende StraRenquerschnitte fir Warmeleitungen mit einer maximalen Trassenbreite von
80 cm.

Bei der Erarbeitung der StralRenplanung und des Bebauungsplanes wurden die o. g. Empfehlungen
umfassend beriicksichtigt.

9. Planungsrechtliche Festsetzungen

9.1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (Teilbereiche WA 1 bis WA 4)

Entsprechend der Uberwiegenden Struktur des angrenzenden Siedlungsbereiches sowie der Festset-
zungen in den Bebauungsplanen Nr. 45 ,Parkstralle” und Nr. 81 ,Bahnhofstralle 11 sollen die Flachen
im Plangebiet gemaR § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Sie dienen damit
vorwiegend dem Wohnen.

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (Teilbereiche WA 1 bis WA 4) werden die ausnahmsweise
zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie
Tankstellen als Nutzung ausgeschlossen.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen flr Verwaltungen sind nicht zulassig, da die fir
solche Nutzungen wirtschaftlich notwendige Flachenausdehnung dem Ziel eines durchgriinten und of-
fenen Wohngebietes im Ubergang zur freien Landschaft widerspricht. Darliber hinaus wiirden das Pla-
nungsgebiet und die umliegenden Wohngebiete durch zusatzlichen Verkehr belastet.
Gartenbaubetriebe sind aufgrund ihrer betrieblich notwendigen Ausdehnung und Flacheninanspruch-
nahme, des Verkehrsaufkommens und der damit verbundenen Immissionen an diesem Standort nicht
vertraglich und werden daher ausgeschlossen.

Tankstellen sind unzuldssig, da von diesen Nutzungen Immissionen (Larm, Geruch, Luftschadstoffe)
ausgehen, die nach der Eigenart des Wohngebietes unzumutbar sind. Zudem ist zu beflrchten, dass
derartige Anlagen gebietsfremden Verkehr in das Gebiet ziehen. Die vorhandenen sowie die geplanten
ErschlieBungsstralien sind fiir solche Verkehre nicht dimensioniert.

Im Bereich der Zufahrt in das Plangebiet im Nordwesten ist eine Flache ausgewiesen (WA 1), die neben
der gemeinschaftlichen Unterbringung des ruhenden Verkehrs aus dem Plangebiet in einem Parkdeck
oder einer Quartiersgarage auch der Einrichtung einer Mobilitatsstation mit Sharing-Angeboten, La-
destationen und Fahrradabstellanlagen dienen soll. Darlber hinaus sind ausnahmsweise Nebenanla-
gen fur die Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser etc. sowie zur Ableitung von Abwasser
zulassig.
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9.2. MaR der baulichen Nutzung

Das Malf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen von Grundflachenzahlen (GRZ), die Zahl
der zulassigen Vollgeschosse (zwingend) sowie durch maximale Gebaudehdhen bestimmt.

9.2.1. Grundflachenzahl (GRZ)

Die im Bebauungsplanentwurf fiir das Allgemeine Wohngebiet Teilbereiche WA 2 bis WA 4 festgesetzte
GRZ von 0,4 orientiert sich an der bestehenden Bebauung in der ndheren Umgebung und schafft somit
einen harmonischen Ubergang zum Bestand. Die Festsetzung hélt zudem die Orientierungswerte fiir
die Obergrenzen des § 17 BauNVO fur Allgemeine Wohngebiete ein.

Die im Bebauungsplanentwurf fiir das Allgemeine Wohngebiet Teilbereich WA 1 festgesetzte GRZ von
0,8 ermdglicht eine entsprechend dichtere Bebauung, z. B. zur Errichtung einer Flache fir das gemein-
schaftliche Parken (Quartiersgarage, Parkpalette), Flachen fiir z. B. die Warmeversorgung und flr eine
Mobilstation. Die Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Obergrenzen des § 17 BauNVO sind im
vorliegenden Fall vertretbar, da sie zur Reduzierung und Bindelung des ruhenden Verkehrs im Plan-
gebiet und damit einer hoheren Aufenthaltsqualitat dienen sowie die erforderliche Verkehrswende er-
mdglichen.

Die festgesetzte, zulassige Grundflachenzahl von 0,4 fiir das allgemeine Wohngebiet Teilbereiche WA 2
bis 4 darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und von baulichen Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache bis zu 50 vom Hundert, d.h. im vorliegenden Fall bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6,
Uberschritten werden. Damit wird die maximale Versiegelung auf das durch die Baunutzungsverordnung
regelmaRig zulassige Mal} beschrankt und somit dem Bodenschutz Rechnung getragen.

9.2.2. Zahl der Vollgeschosse

Um ein stadtebaulich harmonisches Gesamtbild zu schaffen, wird fur das Allgemeine Wohngebiet Teil-
bereiche WA 2 bis 4 eine zwingende Zweigeschossigkeit festgesetzt. Auf diese Weise kann eine dem
neuen Wohnquartier angemessene Héhenentwicklung sichergestellt und gezielt gesteuert werden. Mit
dieser Festsetzung soll vermieden werden, dass zum einen einzelne Gebaude innerhalb des Plange-
bietes ibermaRig herausragen und das flr das Ortsbild vertragliche Mal} der baulichen Nutzung tber-
schreiten. Zum anderen soll die zwingende Zweigeschossigkeit zu einer flachensparenderen Bauweise
beitragen und somit dem Bodenschutz Rechnung tragen. Vor dem Hintergrund der Knappheit von
neuem Wohnbauland und dem Gebot eines mafivollen Umgangs mit Grund und Boden ist eine effizi-
ente Nutzung von verfligbaren Flachen von besonderer Wichtigkeit.

9.2.3. Hohe baulicher Anlagen

Zusétzlich zur Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse werden fur die zu errichtenden Gebdude Ho-
henfestsetzungen getroffen, um die Hohenentwicklung des Baugebietes auf ein stadtebaulich vertrag-
liches Mal} sicher zu begrenzen.

Als stadtebaulich wirksame Faktoren werden die Hohe der maximalen Oberkante des Fertigfulibodens
der Erdgeschosse, die minimale und maximale Héhe der Traufe und die maximale Firsth6he bei ge-
neigten Dachern, die maximale Attikahdhe bei Flachdachern sowie die Héhe der maximalen Oberkante
von Tiefgaragen und ihren Zufahrten, jeweils bezogen auf den nachstgelegenen Referenzpunkt (ge-
messen in Meter (ber Normalhéhennull) bzw. auf die vorhandene oder genehmigte Gelandeoberflache,
festgesetzt. Die Referenzpunkte wurden aus dem Entwurf der Stralenplanung tibernommen und be-
ziehen sich auf die an die Grundstlicke angrenzenden Stralenhdhen. Die Referenzpunkte sind in der
Planzeichnung zeichnerisch hinweislich dargestellt.

Dariiber hinaus ist aus Griinden des Uberflutungsschutzes auch die minimale Héhe der Oberkante des
FertigfulRbodens der Erdgeschosse festgesetzt.

9.2.4. Technische Aufbauten

Es wird fiir den geplanten Stadterweiterungsbereich angestrebt, die Dachlandschaft der Neubebauung
nicht wesentlich durch zusatzliche Aufbauten auf den Dachern zu beeintrachtigen.

Damit Technikaufbauten und Anlagen sowie Treppenhduser und Aufzige stadtebaulich nur in geringem
Umfang in Erscheinung treten, dirfen sie eine maximale Héhe von 1,5 m Uber der tatsachlich gebauten
First- bzw. Attikahdhe nicht Gberschreiten. Nur in Ausnahmeféllen dirfen technische Aufbauten und
Anlagen, Treppenhauser und Aufzlige die festgesetzten maximalen First- bzw. Attikah6hen bis zu einer
Hohe von maximal 1,5 m Uberschreiten.
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Die 0. g. Aufbauten und Anlagen sind um das Mal ihrer Hohe von dem darunterliegenden Geschoss
zuruckzusetzen. Die Festsetzung einer maximalen Hohe in Kombination mit dem Mindestriicksprung
sichert, dass die Aufbauten visuell flir den Betrachter von der Stralde aus nur geringfiigig in Erscheinung
treten.

Zusatzlich durfen die Grundflachen der technischen Aufbauten und Anlagen sowie Treppenhauser und
Aufzige 15% der jeweiligen obersten Dachflache nicht Uberschreiten. Diese Festsetzung tragt dazu
bei, dass diese Aufbauten sich auch in der Flachenausdehnung dem gesamten Baukdrper deutlich un-
terordnen.

Anlagen fur regenerative Energiegewinnung sind von dieser Festsetzung ausgenommen, um die Nut-
zung regenerativer Energien flachenmagig nicht einzuschranken und somit dem Klimaschutz Rechnung
zu tragen.

Mit den Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung wird sichergestellt, dass ein stadtebaulich har-
monisches Gesamtbild im neuen Siedlungsbereich entsteht und sich die Gebdude an der geplanten
Hohenlage der Stralde orientieren.

9.3. Bauweise
9.3.1. Offene Bauweise, Einzel- und Doppelhduser

Als Bauweise wird entsprechend dem stadtebaulichen Ziel einer orts- und regionaltypischen Bebauung
im Ubergang zur freien Landschaft und der damit verbundenen aufgelockerten Bauweise im
Allgemeinen Wohngebiet Teilbereiche WA 1 bis 4 eine offene Bauweise festgesetzt.

Im Rahmen dieser Festsetzung besteht neben freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern auch die
Méglichkeit zur Errichtung von Hausgruppen, Mehrfamilienhdusern, seniorengerechtem und
generationentbergreifendem Wohnraum, geférderten Wohnungen und innovativen zukunftsweisenden
Wohnformen.

Eine im Teilbereich WA 1 mdgliche Quartiersgarage oder ein Parkdeck mit Mobilstation und dergleichen
ist mit der Festsetzung einer offenen Bauweise ebenfalls vereinbar.

Mittels der durch o. g. Festsetzung zu erzielenden aufgelockerten Baudichte werden Blickbeziehungen
zwischen den Baukérpern hindurch in die freie Landschaft gesichert und ein harmonischer Ubergang
zwischen den bestehenden bebauten Ortslagen und dem Landschaftsraum erreicht.

9.3.2. Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Sicherstellung der notwendigen stadtebaulichen Ordnung werden auf Basis des stadtebaulichen
Entwurfs die zulassigen Uberbaubaren Grundstlicksflachen gemafl § 23 BauNVO durch Baugrenzen
bestimmt.

Zur Gewabhrleistung einer jeweiligen individuellen architektonischen Auspragung der Gebaude und dem
stadtebaulichen Entwurf entsprechend sind die Baugrenzen mit mindestens 14,0 m ausreichend tief
dimensioniert.

Im Allgemeinen Wohngebiet Teilbereich WA 2 sind die Tiefen der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
mit 18,0 bis 22,0 m groRzlgiger dimensioniert, um dort Mehrfamilienhauser mit unterschiedlichen
Grundrissen u. a. auch in Form von sozial gefordertem Wohnungsbau oder innovative Wohnformen zu
ermdglichen.

Im Allgemeinen Wohngebiet Teilbereich WA 1 ist die Uberbaubare Grundstiicksflache mit einem
Abstand von den Grenzen von 5,0 m grofzigig dimensioniert, sodass hier die Moglichkeit zur
Errichtung einer Quartiersgarage oder eines Parkdecks gegeben ist.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind so angeordnet, dass die Umsetzung der stadtebaulichen
Ideen einer qualitdtvollen, nachhaltigen Stadterweiterung und Ortsrandarrondierung méglich und
daruber hinaus ausreichend Spielraum fiir die Gestaltung und Gliederung der kinftigen Baukdrper
sichergestellt ist.
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9.3.3. Uberschreitung der Baugrenzen

Das Uberschreiten der von den &ffentlichen Verkehrsflachen abgewandten Baugrenzen durch Terras-
sen, Terrasseniiberdachungen und Abgrabungen ist bis zu einer maximalen Tiefe von 3,0 m zulassig.
Diese Festsetzung bietet eine stadtebauliche Losung, um die individuelle bauliche Freiheit unter Beibe-
haltung der angestrebten stadtebaulichen Ordnung sicherzustellen.

Die 0. g. Begrenzung auf 3,0 m in Verbindung mit der Festsetzung der Grundflachenzahl dient ferner
dazu, die maximale Versiegelung auf ein vertragliches Maf} zu begrenzen und somit dem Bodenschutz
Rechnung zu tragen.

Trotz dieser Beschrankungen ist noch ausreichend Spielraum fir die kinftigen Bauherren gegeben.

9.4. GroRe der Baugrundstiicke

Um dem stadtebaulichen Ziel eines durchgriinten Wohngebietes Rechnung zu tragen und eine vertrag-
liche stadtebauliche Dichte zu gewahrleisten, werden im gesamten Plangebiet Mindestgrundstlicksgro-
Ren festgesetzt. Die angestrebten Wohnqualitdten konnen mit den festgesetzten MindestgréRen (min-
destens 350 gm fir Einzelhausbebauung, 300 gm fir Doppelhausbebauung und 240 gm fiir Hausgrup-
pen) realisiert werden. Die durch o. g. Festsetzungen mdglichen Grundstiickszuschnitte entsprechen
den stadtebaulichen Randbedingungen in der Stadt Baesweiler und dem stadtebaulichen Ziel einer orts-
und regionaltypischen Bebauung im Ubergang zur freien Landschaft und der damit verbundenen auf-
gelockerten Bauweise.

9.5. Stellpldtze, Carports, Garagen und Tiefgaragen

Um die stadtebauliche Einheit des neuen Siedlungsbereiches sicherzustellen, soll der 6ffentliche Stra-
Renraum insbesondere von den angrenzenden privaten Vorgarten gepragt sein. Um dieses stadtebau-
liche Ziel sicherzustellen, werden entsprechende Festsetzungen im Hinblick auf die Unterbringung von
Stellplatzen, Carports, Garagen und Tiefgaragen getroffen.

Diesbezlglich sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Teilbereich WA 4 Garagen, Carports und
Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den mit St / Ga“ festgesetzten
Flachen zulassig. Ausnahmsweise kénnen Stellplatze bei Doppelhausern in den Vorgarten zugelassen
werden, da Doppelhauser lediglich an einer Seite des Grundstlicks tber die Méglichkeit zum Nachweis
der Stellplatze verfligen.

Der festgesetzte Abstand zwischen Garagentoren und der StralRenbegrenzungslinie von mindestens
5 m soll daflir sorgen, dass beim Einfahren in die Garage der Verkehrsfluss auf der angrenzenden
Stral3e nicht behindert wird. Zudem kann diese Flache zum Nachweis eines notwendigen Stellplatzes
genutzt werden.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Teilbereiche WA 2 und 3 sind oberirdische Stellplatze nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den mit ,St* festgesetzten Flachen zulassig.
Garagen und Carports sind hier nicht zuldssig. Hierbei handelt es sich um die Teilbereiche, in denen
Geschosswohnungsbau oder innovative Wohnformen vorgesehen sind und eine dementsprechende
Anzahl Stellplatze untergebracht werden muss. Um eine Anordnung der Stellplatze entlang der repra-
sentativen offentlichen StralRenverkehrsflachen mdglichst zu vermeiden, bzw. zu steuern wird eine Be-
schrankung der Zulassigkeit auf die entsprechend bezeichneten Flachen in kompakter Form vorgenom-
men. Garagen und Carports sind aufgrund der dort erforderlich hohen Anzahl nicht zulassig.

Des Weiteren gilt diese Regelung auch flr Hausgruppen. Hier sind aufgrund der fehlenden seitlichen
Abstandsflachen zwischen den Gebauden Flachen fir Stellplatze zwischen den Uberbaubaren Grund-
sticksflachen und der Stralenverkehrsflache ausgewiesen. Hiermit kann sichergestellt werden, dass
die notwendigen Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick nachgewiesen werden kénnen.

Um insbesondere bei Geschosswohnungsbauten die Nutzung der oberirdischen Freiflachen fur die Be-
wohner zu ermdglichen, ist die Errichtung von Tiefgaragen und ihren Zufahrten innerhalb und auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundstticksflachen generell zulassig.

Um den kunftigen Eigentimern im Plangebiet die Mdglichkeit zu bieten, zusatzliche Stellplatze nach-
weisen zu kdnnen, ist, wie oben bereits beschrieben, im nérdlichen Bereich des Plangebietes (Teilbe-
reich WA 1) die Anlage von gemeinschaftlichem Parken (Quartiersgarage, Parkpalette) vorgesehen. So
kann ein Teil des ruhenden Verkehrs im Entréebereich des Gebietes geblindelt, die Verkehrsbelastung
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innerhalb des Wohngebietes reduziert werden und den Belangen der privaten Eigentimer Rechnung
getragen werden.

9.6. Nebenanlagen

Aufgrund der besonderen stadtebaulichen Wirkung auf den 6ffentlichen Raum sind in den mit ///// ge-
kennzeichneten Bereichen (Vorgéarten) aufer Fahrradabstellanlagen, Einrichtungen fur Millbehalter
und Pergolen keine Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO zulassig.

Auf den ubrigen Grundstticksflachen sind Nebenanlagen allgemein zulassig. Sie durfen jedoch eine An-
lagenhéhe von 2,5 m und ein Volumen in ihrer Summe von 40 cbm nicht Uberschreiten.

Mit dieser Festsetzung wird der aus 6kologischen Griinden geforderten Minimierung der Bodenversie-
gelung Rechnung getragen. Mit der maximalen Anlagenhdhe wird sichergestellt, dass die Nebenanla-
gen sich den Hauptbaukérpern deutlich unterordnen.

Um die gewilinschte Unterbringung der der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme
und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sicherzustellen, sind diese
innerhalb des nérdlichen Baufeldes (WA 1) ausnahmsweise zulassig.

9.7. Beschriankung der Zahl der Wohneinheiten

In den Teilbereichen des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 und 4 wird eine héchstzulassige Zahl der
Wohnungen in Wohngebauden gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB von 2 Wohnungen festgesetzt. Dies
ermoglicht die gewlinschte stadtebauliche Entwicklung von Einzel- und Doppelhdusern bzw. Hausgrup-
pen in diesen Teilbereichen, welches der orts- und regionaltypischen Bebauung entspricht. Durch den
Ausschluss einer Gibermafigen Verdichtung wird der stadtebaulichen Situation im Plangebiet innerhalb
des randlich des Zentrums von Baesweiler gelegenen Kontextes Rechnung getragen. Eine dartberhin-
ausgehende Verdichtung in dem Gebiet und die hierdurch entstehenden zusatzlichen Verkehre waren
fur die umliegenden Siedlungsbereiche nicht vertretbar.

Um den angestrebten geférderten Geschosswohnungsbau oder andere innovative Wohnformen in ent-
sprechend wirtschaftlicher Grofle zu ermdglichen, wird die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden in dem Teilbereich WA 2 auf maximal 8 festgesetzt.

9.8. Wohnraumférderung

Fur die Teilbereiche WA 2.2 und 2.4 wird festgesetzt, dass nur Gebaude errichtet werden dirfen, die
mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kdnnten. Zweck einer solchen Festset-
zung ist es, dass Wohngebaude, die auf den betreffenden Flachen errichtet werden, die gebdudebezo-
genen Voraussetzungen fir die soziale Wohnraumférderung erfiillen. Ausschlaggebend fir die Zulas-
sigkeit von Wohngebauden auf diesen Flachen ist also nicht die tatsachliche Férderung, sondern allein
die Forderfahigkeit. In der Stadt Baesweiler besteht dringender Bedarf nach preiswertem und geférder-
tem Wohnraum, der insbesondere im Neubau hergestellt werden soll. Der gestiegenen Nachfrage nach
preiswertem Wohnraum soll damit nicht nur stadtweit, sondern vor allem auch im Rahmen des vorlie-
genden Bebauungsplanes zur 6stlichen Abrundung der Ortslage Baesweiler nachgekommen werden.
Die flr eine mogliche soziale Wohnraumférderung festgesetzten Teilbereiche befinden sich punktuell
eingestreut an geeigneten Stellen im Plangebiet. Die eine Flache befindet sich sidlich des Sportparks
(WA 2.2) und die zweite Flache (WA 2.4) im Bereich des sudlichen Quartiersplatzes auf der westlichen
Seite sudlich der in diesem Bereich festgesetzten 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage 1. Auf diese Weise wird einer mdglichen sozialen Isolation vorgebeugt und die Durchmi-
schung des neuen Wohnquartiers gefordert.

9.9. Flachen die von Bebauung freizuhalten sind - Denkmalschutz

Im Hinblick auf die im Plangebiet vermuteten Bodendenkmaler (s. Kap. 7.5) soll nach Abstimmung mit
dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege eine qualifizierte Prospektion auf der Gesamtflache des Plan-
gebietes durchgeflhrt werden. Diese Prospektion kann im Rahmen der nachgelagerten Genehmigungs-
verfahren erfolgen.

Um sicherzustellen, dass die Flachen im Plangebiet entsprechend untersucht werden, wird im Bebau-
ungsplan festgesetzt, dass innerhalb des Geltungsbereiches bauliche Anlagen und Eingriffe in den Bo-
den unterhalb der Gelandeoberflache nicht zuldssig sind. Um eine besondere Harte zu vermeiden,
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gleichwohl aber sicherzustellen, dass dem Denkmalschutz Rechnung getragen wird, kdnnen in Abstim-
mung mit den zustandigen Fachbehérden Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen
werden, sofern im Rahmen der baurechtlichen Verfahren gutachterlich nachgewiesen wird, dass keine
Bodendenkmaler im Sinne des § 2 Abs. 5 DSchG NRW vorhanden sind.

Nach dieser Festsetzung ist die Errichtung der geforderten Zisternen auf den Grundstiicken nach ent-
sprechender Prifung auf Bodendenkmaler mdglich. Da die Zisternen von ihrer Grofe Uberschaubar
sein werden, sind auch die zu erwartenden Kosten fiir die denkmalrechtliche Uberpriifung als zumutbar
einzustufen.

Im Zuge der Errichtung der 6ffentlichen Verkehrs- und Grunflachen wird die entsprechend erforderliche
Prifung durch die Stadt Baesweiler sichergestellt.

Hinsichtlich der privaten Grundstlicke werden die Eigentimer zusatzlich Uber vertragliche Regelungen
mit der Stadt Baesweiler zur Sicherung der Belange des Denkmalschutzes verpflichtet.

Mit der o. g. Festsetzung und der daraus resultierenden Vorgehensweise sowie den zusatzlichen ver-
traglichen Regelungen wird dem Denkmalschutz umfassend Rechnung getragen und der Bauherr nicht
unzumutbar eingeschrankt.

9.10. Verkehrsflachen
9.10.1. StraBenverkehrsflachen

Zur Sicherstellung der ErschlieBung des Plangebietes werden die geplanten Strallen im neuen
Siedlungsbereich als 6ffentliche Stralenverkehrsflachen festgesetzt.

Die Dimensionierung der Flachen wird so gewahlt, dass die ErschlieBung gesichert ist, notwendige
offentliche Stellplatze innerhalb der Verkehrsflachen unterzubringen sind und die Befahrbarkeit durch
Rettungs- und Mullfahrzeuge gewahrleistet ist. Zudem sind die Verkehrsflachen so ausgelegt, dass alle
Versorgungsleitungen sowie die Anlagen und Einrichtungen fur die Niederschlagsentwasserung (s.
Kap. 8.3) in den Verkehrsflachen untergebracht werden kénnen. Die Verkehrsflachen werden in Ganze
auf das erforderliche Maf3 reduziert, um u. a. dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
Rechnung zu tragen.

Die beiden vorgesehenen Quartiersplatze sind grof3ziigig dimensioniert, um allen Belangen wie der
Entwasserung, der Unterbringung von o&ffentlichen Stellplatzen, den verkehrlichen Belangen, der
Begriinung sowie einer hohen Aufenthaltsqualitat gerecht werden zu kénnen.

9.10.2. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Fu-, Rad- und Wirtschaftsweg

Um eine engmaschige Vernetzung des neuen Siedlungsbereiches mit dem bestehenden Siedlungsbe-
reich und dem angrenzenden Landschaftsraum fiir Fuliganger und Radfahrer zu schaffen, werden in
Verlangerung der geplanten Stralenverkehrsflachen im Westen und Osten Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung ,Ful’-, Rad- und Wirtschaftsweg" festgesetzt. Ein weiterer Fu’- und Radweg wird
in Verlangerung der Stichstrae im Stdosten in die 6ffentliche Griinflache festgesetzt. Der bestehende
Wirtschaftsweg im SUdwesten wird innerhalb des Geltungsbereiches auch als Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung ,FulR-, Rad- und Wirtschaftsweg® gesichert.

Auf diese Weise koénnen direkte ful3- und radlaufige Verbindungen gesichert und damit die Erreichbar-
keit von zentralen Nutzungen und Haltestellen des OPNV verbessert werden.

Zur Sicherung der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind alle Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung auch mit der zusatzlichen Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg*
festgesetzt. Die Wirtschaftswege zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen bleiben somit in
gleicher Anzahl entsprechend dem Bestand erhalten. Dementsprechend ist auch die Erreichbarkeit der
ostlich an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Hofstelle weiterhin sichergestellt.

9.10.3. Pflanzstandorte

Die im Entwasserungskonzept vorgesehenen Klimabeete (s. Kap. 8.3) dienen der StraRenentwasse-
rung und wurden dementsprechend in die Héhenplanung der Stral3en integriert. Damit die Umsetzung
dieses Systems gesichert ist, werden die Standorte der Beete im Bebauungsplan zeichnerisch festge-
setzt. Um im Rahmen der spateren Umsetzung der Planung ausreichend Flexibilitdt in Zusammenhang
mit den Grundstiickszufahrten gewahrleisten zu kénnen, dirfen die Pflanzstandorte in der Ortlichkeit
bis zu 2 m abweichen.



27

9.11. Flachen fiir Versorgungsanlagen

Im Plangebiet sind zur Versorgung mit Elektrizitat jeweils in Verlangerung der Stralen ,Zur Lohe® und
der sidlich davon vorhandenen Verbindung zur Parkstralle angrenzend an die festgesetzten 6ffentli-
chen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Baumreihe® zwei Flachen fiir Versorgungsanlagen mit
der Zweckbestimmung ,Elektrizitat* zeichnerisch festgesetzt. Hier sollen Transformatorenstationen fir
die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat errichtet werden.

9.12. Flachen zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Die im Entwasserungskonzept (s. Kap. 8.3) berechneten Retentionsmulden innerhalb der Ostlich fest-
gesetzten 6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Ortsrandeingriinung, Retentionsmulden,
Naturerfahrungsraum® werden abschnittsweise mit den Mindestvolumina und der Mindestgrofie fiir die
Sohlflachen im Bebauungsplan festgesetzt und damit gesichert.

Die letztendliche Ausgestaltung der Retentionsmulden in Zusammenhang mit der Bepflanzung erfolgt
im Rahmen der Entwurfs- und Ausflihrungsplanung.

9.13. Offentliche Griinflichen

Die fur die Durchgriinung des Plangebietes vorgesehenen Grinstrukturen, die Retentionsbereiche so-
wie die zur Ortsrandeingriinung vorgesehenen Flachen werden als 6ffentliche Griinflachen gesichert.

9.13.1. Offentliche Griinfliche Zweckbestimmung: Parkanlage

Die in der Grin- und Freiraumgestaltung vorgesehenen ,grinen Trittsteine® sollen u. a. der Naherholung
und zur Kompensation dienen und werden dementsprechend als 6ffentliche Grinflachen mit der Zweck-
bestimmung ,Parkanlage” festgesetzt. Siehe hierzu auch (s. Kap. 8.2).

9.13.2. Offentliche Griinfliche Zweckbestimmung: Baumreihe

Die bestehende Baumreihe am westlichen Rand des Plangebietes ist dauerhaft zu erhalten und wah-
rend der Bautatigkeiten vor Beschadigungen zu schiitzen. Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflan-
zenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen® ist zu beachten und anzuwenden.

9.13.3. Offentliche Griinfliche Zweckbestimmung: Ortsrandeingriinung, Retention, Naturerfah-
rungsraum

Der 6stliche Grinzug soll neben der Ortsrandeingrinung, der Naherholung, der Niederschlagsentwas-
serung auch dem okologischen Ausgleich dienen. Um die vielfaltigen Nutzungen zu sichern, wird dieser
Grilinzug als offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Ortsrandeingriinung, Retention, Naturer-
fahrungsraum® festgesetzt. Siehe hierzu auch (s. Kap. 8.2).

9.14. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Der durch diesen Bebauungsplan vorbereitete Eingriff in Natur und Landschaft wurde im Rahmen des
Verfahrens untersucht und bewertet. Dies beinhaltet sowohl die Bewertung des Bestandes, als auch
des geplanten Eingriffs in Natur und Landschaft. Die daraus resultierenden MalRhahmen zum 6kologi-
schen Ausgleich werden im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

9.14.1. Stellplatzflichen, Zufahrten und private Wege

Um die Flachenversiegelung im Plangebiet auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken, sollen
auf den Grundstilicken Stellplatze und deren Zufahrten sowie private Wege mit wasser- und luftdurch-
lassigen Materialien (Rasengittersteine, Fugenpflaster etc.) ausgefihrt werden. Mit dieser Festsetzung
wird dem Schutz des Bodens Rechnung getragen.

9.14.2. Baume und Strauchgeholze Parkanlage

Die ,griinen Trittsteine“ sollen neben der Naherholung und dem Aufenthalt auch dem 6kologischen Aus-
gleich dienen. Aufgrund dessen sind in diesen Bereichen lebensraumtypische Baume und Strauchge-
hoélze zu pflanzen.
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9.14.3. Ortsrandeingriinung

Innerhalb des Ostlichen Griinzuges sind die vorgesehenen Retentionsmulden mit einer Regiosaatgut-
mischung fiir das Westdeutsche Tiefland einzusden und dauerhaft zu erhalten. Zur Ortsrandeingriinung
und zum o6kologischen Ausgleich sind darliber hinaus in diesen Bereichen ebenfalls lebensraumtypi-
sche Strauchgehdlze und Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die detaillierte Ausgestaltung der Parkanlage und der Ortsrandeingriinung erfolgt im Rahmen der nach-
folgenden Planungsebenen bis zur Ausflihrungsplanung und wird durch die Stadt Baesweiler gesichert.

9.15. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen durch Gerdusche

Wie bereits in Kapitel 7.8 beschrieben, wirken Immissionen aus dem Verkehr der umliegenden Stral3en,
von dem nordlich angrenzenden Sport- und Freizeitpark, von den 6stlich befindlichen Windenergiean-
lagen sowie von den umliegenden landwirtschaftlichen und gewerblichen Betrieben auf das Plangebiet
ein.

Im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung zu diesem Bebauungsplan wurden entsprechende
SchallschutzmalRinahmen empfohlen, die im vorliegenden Bebauungsplan umgesetzt werden.

Aktiver Schallschutz

Zum Schutz gegen Schall ist grundsétzlich eine Vielzahl von Mal3nhahmen moglich. Diese werden un-
terschieden in aktive Malnahmen (bezogen auf die Schallquelle bzw. die Schallausbreitung) und pas-
sive MalRnahmen (bezogen auf die Empfangerseite).

Grundsatzlich ist aktiven Schallschutzmalinahmen (Schallschutzwande, -walle oder larmoptimierte
Straenbelage) der Vorrang vor passiven SchallschutzmalRnahmen einzuraumen.

Aufgrund der Vielzahl der vorliegenden Larmquellen aus unterschiedlichen Richtungen ist es nicht mog-
lich, eine Larmminderung zweckmafig und sinnvoll durch Larmschutzwande oder -walle zu erreichen.
Darlber hinaus wirden aktive SchallschutzmaRnahmen stadtebaulich nicht gewilinschte Barrierewir-
kungen an diesem innenstadtnahen Standort erzeugen.

Demzufolge stellt im vorliegenden Fall aktiver Schallschutz unter Wahrung der VerhaltnismaRigkeit und
im Hinblick auf die stadtebaulichen Belange (s. Kap. 6) keine Lésung dar.

Passiver Schallschutz

Sofern aktive SchallschutzmalRnahmen keinen ausreichenden Schallschutz erfilllen kénnen, technisch
nicht realisierbar sind, stéddtebauliche nicht vertretbar sind oder der Aufwand nicht im Verhaltnis zum
objektbezogenen Nutzen steht, ist auf ergdnzende, respektive alleinige passive Schallschutzmalfinah-
men zurlickzugreifen. Diese Vorgehensweise entspricht dem § 41 Abs. 2 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchG).

Demzufolge ist im vorliegenden Fall passiver Schallschutz fir die betroffenen Gebaude vorgesehen.

9.15.1. Larmpegelbereiche

Aufgrund der erforderlichen Darstellung des worst-case wurden die Beurteilungspegel auf Grundlage
der freien Schallausbreitung berechnet.

Fir die unterschiedlichen Larmquellen werden gemal der DIN 4109 fir die Festlegung der erforderli-
chen Luftschallddmmung von AufRenbauteilen gegeniber AuRenlarm jeweils angepasste Mess- und
Beurteilungsverfahren angegeben, die den unterschiedlichen akustischen Wirkungen der Larmarten
Rechnung tragen und im Regelfall rechnerisch ermittelt werden. MaRgeblich ist jeweils die Larmbelas-
tung derjenigen Tageszeit, die die hohere Anforderung ergibt.

Im Ergebnis wurde im vorliegenden Fall der resultierende mafigebliche AuRenldrmpegel aus den Au-
Renlarmpegeln StralRenverkehr, Sport, Freizeit und Gewerbe ermittelt. Im Sinne einer Vereinfachung
werden dabei entsprechend der Norm die unterschiedlichen Definitionen der einzelnen mafigeblichen
AuRenlarmpegel in Kauf genommen.

In Abhangigkeit der nach DIN 4109 im Bebauungsplan festgesetzten Larmpegelbereiche (resultierender
mafgeblicher AuRenlarmpegel) ergeben sich im nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Verfahren die
individuellen Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile.

Fir die geplante Wohnnutzung ergeben sich maximale Anforderungen an die Schalldammung der Au-
Renbauteile bei freier Schallausbreitung im unginstigsten Fall (worst-case) entsprechend des Larmpe-
gelbereiches lll (resultierender mafigeblicher AuRenldrmpegel 61 bis 65 dB(A)). Hierzu ist im Bebau-
ungsplan entsprechend der Vorgaben der Schalltechnischen Untersuchung ein kleiner Bereich im Nord-
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osten des Plangebietes ausgewiesen. Der Ubrige Uberwiegende Teil des Plangebietes liegt im Larmpe-
gelbereich Il (resultierender mallgeblicher Aufienlarmpegel 56 bis 60 dB(A)). Die Anforderungen, die
sich bei maRgeblichen Aufienlarmpegeln von weniger als 60 dB(A) ergeben, werden bereits durch die
aktuellen Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) bei Gblicher Massivbauweise erfilllt.

9.15.2. Ausnahmen

Um eine unnétige Harte fur kiinftige Bauherren auszuschlieen, kénnen in Abstimmung mit den zustan-
digen Fachbehdrden Ausnahmen von den Festsetzungen zu den Larmpegelbereichen zugelassen wer-
den, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass die tatsachliche Larmbelastung (z. B. durch Ab-
schirmwirkung anderer Gebaude, Anordnung schutzbedrftiger Bereiche zur larmabgewandten Gebau-
deseite) geringer sind oder andere geeignete Malnahmen ausreichen.

9.16. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung sowie Anpflanzungen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

9.16.1. Erhalt bestehende Baumreihe

Die bereits in Kap. 8.2 beschriebene Baumreihe am westlichen Rand des Plangebietes ist dauerhaft zu
erhalten. Sollten Baume in diesem Bereich abgangig sein oder aus Griinden der Verkehrssicherungs-
pflicht entfernt werden, missen diese durch einen Baum der gleichen Art oder durch einen Baum aus
der beispielhaft den textlichen Festsetzungen beigefiigten Pflanzliste ersetzt werden.

Mit dieser Festsetzung in Zusammenhang mit der Ausweisung als 6ffentliche Griinflache kann die raum-
wirksame Baumreihe auf Dauer gesichert werden.

9.16.2. StraBenbdaume

Zur Gestaltung und Gliederung des Straflenraumes sind innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen
i.V.m. den geplanten Stellplatzen eine Mindestanzahl (19) von gebietsheimischen Laubbdumen zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Standorte der Baume sind durch die Klimabeete vorgegeben
(s. Kap. 8.3).

Um im Rahmen der spateren Umsetzung der Planung ausreichend Flexibilitdt in Zusammenhang mit
den Grundstiickszufahrten gewahrleisten zu kénnen, diirfen die Pflanzstandorte in der Ortlichkeit bis zu
2 m abweichen.

9.16.3. Dachbegriinung

Zur Starkung des durchgriinten Charakters des Plangebietes, zur Verringerung der Aufheizung von
Gebdauden, zur Speicherung des Niederschlagswassers sowie zur Verbesserung des Mikroklimas sind
Dachgauben bis 35°Dachneigung und Dacher von Nebenanlagen (z. B. Gerateschuppen, Gartenhau-
ser) sowie Carports und Garagen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu be-
grinen.

Um die Begrinung und Bepflanzung dauerhaft zu sichern, ist das Substrat fir die Begriinung entspre-
chend der jeweils bei Eingang des Bauantrages eingeflihrten Fassung der Dachbegriinungsrichtlinie
FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) vorzusehen.

Mit Dachbegriinungen kann die 6kologische Funktion der Dachflachen aufgewertet und eine hohe Qua-
litdt des stadtebaulichen Gesamterscheinungsbildes des Quartiers erzielt werden. Zudem wird mit die-
ser Festsetzung ein Beitrag zur Niederschlagswasserrlickhaltung, zur Minimierung der Niederschlags-
abflussspitzen (Starkregen) sowie zum Klima- und Artenschutz geleistet.

Daruber hinaus bietet ein Grindach Schutz fir die Dachabdichtung, es kann die Kosten bei gesplitteter
Abwassergebuhr mindern, es kann bei einer hybriden Dachnutzung den Ertrag von Photovoltaikanlagen
steigern und bietet einen besseren Schutz vor Hitze und Kalte als ein herkdmmliches Schwarzdach.

Aufgrund der o. g. positiven Eigenschaften und Auswirkungen von Grindachern sind diese auch auf
den Hauptgebduden winschenswert.
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10. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Qualitat des neuen Wohngebietes im landschaftlich reizvollen landlichen Bereich soll nachhaltig
gewabhrleistet, ein harmonisches Siedlungsgeflige sichergestellt und eine zeitgemale, moderne Archi-
tektur ermdglicht werden.

Gebaude, Dachaufbauten und Einfriedungen tragen zum wirksamen Erscheinungsbild von offentlichen
Raumen bei. Das optische Zusammenspiel der einzelnen Komponenten entscheidet hierbei tiber den
Charakter und somit die Attraktivitat eines Quartiers. Nur aufeinander abgestimmte oder gleiche Grund-
regeln ergeben zusammen ein harmonisches Siedlungsbild.

Um die Qualitat des neuen Quartiers zu gewahrleisten, sollen einige grundsatzliche Gestaltungsvorga-
ben zur zukiinftigen Bebauung als Gestaltungsvorschriften festgesetzt werden. Diese Festsetzungen
sind dartber hinaus fiir die zuklinftigen Bauherren und Bewohner eine Sicherheit fiir den gestalterischen
Rahmen ihres direkten Umfeldes.

10.1. Fassaden und AuRenwande

Die Gestaltung der Fassaden und AuRenwande ist fur die Wirkung eines Gebaudes im Offentlichen
Raum von besonderer Bedeutung. Die Neubebauung sollte im Kontext der gewachsenen Stadtstruktur
vertraglich gestaltet werden. Zudem entscheidet das optische Zusammenspiel benachbarter Fassaden
Uber den Charakter und somit die Attraktivitat eines Quartiers. Nur aufeinander abgestimmte oder glei-
che Grundregeln ergeben zusammen ein harmonisches Stadtbild.

In den angrenzenden Siedlungsbereichen sind Uberwiegend Ziegel- und Putzfassaden bzw. kombi-
nierte Ziegel-/ Putzfassaden vorhanden. Dementsprechend sind als Material fir die Fassaden und Au-
Renwande von Gebduden und Gebaudeteilen Ziegel und Putz zuldssig. Um ausreichend Flexibilitat fir
die kinftigen Bauherren zu bieten, sind auch untergeordnet vorkommende Materialien wie Holz und
Glas zulassig.

Darlber hinaus ist die Verwendung von glanzenden oder glasierten Materialien unzulassig. Solche op-
tisch dominant wirkenden Materialien sind fiir das Orts- und Landschaftsbild unvertraglich.

Hinsichtlich der Klimaanpassung und zur Sicherung eines einheitlichen Siedlungsbildes sind im Plan-
gebiet nur helle Farben (helle Sandfarben, Weil3, Hellgrau, Beige) fir die Fassaden und AuRenwéande
zulassig. FUr Holzfassaden ist auch der Naturton des jeweiligen Holzes zulassig.

Die o. g. Festsetzungen erlauben neben der Konzentration auf wenige Materialien und Gestaltungsele-
mente, welche eine Ensemblewirkung erzeugen kénnen, gleichzeitig Moglichkeiten der individuellen
Ausformulierung von einzelnen Gebaudecharakteren.

10.2. Anlagen fiir Kalte- und Klimatechnik sowie Luft-Warme-Technik

Die o6ffentlichen StraBenrdume sind in Wohnquartieren insbesondere von den Vorgéarten und den zu
diesen Strallenrdumen ausgerichteten Fassanden und Dachern gepragt. Um den 6&ffentlichen Strallen-
raum einheitlich und qualitatvoll zu gestalten und damit einen Beitrag zu einem hochwertigen und at-
traktiven Wohnumfeld zu leisten, werden Anlagen fur Kalte- und Klimatechnik sowie Luft-Warme-Tech-
nik (Klimaanlagen, Warmepumpen etc.) im Bereich der Vorgarten sowie an Fassaden und auf Dachern,
die zu den offentlichen StralRenrdumen ausgerichtet sind, ausgeschlossen.

10.3. Dacher
10.3.1. Dachformen/ Dachneigung

Neben der Fassade als ,Gesicht zur Strale“ bildet der Baukorper mit seinem Volumen, seiner Dach-
form, seiner Stellung zur Stralle und seiner Hohe das wesentliche bauliche Gestaltungselement der
Stadt. Neben dem Stellenwert der Dachformen fir die Fernwirkung entscheidet die Dachneigung im
Stadtbild Gber Harmonie oder Missklang der einzelnen Baukdrper untereinander.

Da Krippelwalm- und Tonnendéacher nicht orts- bzw. regionaltypisch sind, sind diese nicht zulassig.
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Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Teilbereich WA 2 bis 4 sind fir Gebaude Sattel-, Walm- und
Zeltdacher mit einer Dachneigung von 23 bis 45 Grad sowie Pult- und Flachdacher zulassig.

Im Teilbereich WA 1 sind aufgrund der dort vorgesehenen ggf. grofieren Gebaude oder Anlagen, wie
beispielsweise gemeinschaftliches Parken in einer Quartiersgarage oder einer Parkpalette, nur Flach-
dacher zulassig. Mit dieser Festsetzung kann eine optische Erhéhung infolge eines geneigten Daches
vermieden werden.

Die stadtebaulich weniger wirksamen Garagen, Terrassenuberdachungen und Nebenanlagen i. S. des
§ 14 BauNVO sowie zulassige von der Strale abgewandte Dacher auf Anbauten wie z. B. Wintergarten
kdénnen auch mit flach geneigtem Dach (maximal 20°) errichtet werden.

10.3.2. Angleichung Gebaude

Die Dachform von Gebauden pragt die Gestalt der Bebauung in erheblichem Maf. Aufgrund dessen
sind bei aneinandergrenzenden Gebauden stral’enseitig die Firsthohe, Traufhohe und Dachneigung
anzugleichen. Dies unterstreicht insbesondere bei Doppelhdusern und Hausgruppen zusatzlich die ge-
stalterische Einheit dieser Bauform und erzeugt ein einheitliches Siedlungsbild.

10.3.3. Dachaufbauten/ Dacheinschnitte

Da das Dach eines Hauses die Architektur des Gebaudes wesentlich bestimmt, soll die klare Struktur
der Dachform im Vordergrund stehen. Des Weiteren soll vermieden werden, dass durch die Dimension
von Dachaufbauten tber die jeweils festgesetzte Geschossigkeit in den Baugebieten hinaus optisch ein
weiteres Geschoss wahrgenommen wird.

Diesbezuglich wird festgesetzt, dass die Summe der Ansichtsbreiten von Dachaufbauten (Dachgauben,
Quergiebeln und Nebengiebeln etc.) und Dacheinschnitten (Loggien etc.) 50 % der Breite der zugehd-
rigen Dachflache nicht Gberschreiten darf. Zudem darf die Ansichtsbreite von Zwerchgiebeln nicht brei-
ter sein, als ein Drittel der zugehdrigen Fassade.

Daruber hinaus gibt es Festsetzungen bzgl. der Trauf- und Firsthéhe der Dachaufbauten sowie deren
Lage unterhalb des Firstes. Im Hinblick auf Dachaufbauten wird fur Flachdachgauben eine um ca. einen
Meter geringere Hohe als fir Dachaufbauten mit geneigten Dachern festgesetzt. Diese Festsetzung soll
sicherstellen, dass die massive Wirkung von Dachaufbauten mit Flachdachern gegentiber Dachaufbau-
ten mit geneigten Dachern gemindert wird.

Um zu verhindern, dass mehrere Geschosse in einem Dach untergebracht werden und damit die Dach-
landschaft erheblich gestért wird, sind zudem Dachgauben in mehreren Ebenen des Daches nicht zu-
lassig.

10.3.4. Dacheindeckung

Neben Fassaden, AuBenwanden und Dachform, ist auch die Dacheindeckung fir die Wirkung eines
Gebaudes von besonderer stadtebaulicher Bedeutung. Um ein einheitliches Siedlungsbild zu erreichen,
sind die gesamten Dachflachen eines Gebaudes oder von aneinandergrenzenden Gebauden in dersel-
ben Farbe auszufiihren.

Die Verwendung von glanzenden oder glasierten Materialien ist unzulassig, da solche optisch dominant
wirkenden Materialien fir das Orts- und Landschaftsbild unvertraglich sind. Ausgenommen hiervon sind
Zinkeindeckungen, untergeordnete Glasflachen bzw. glasahnliche Flachen sowie Anlagen zur regene-
rativen Energiegewinnung.

10.4. Einfriedungen

Die Festsetzung zu Einfriedungen dient in erster Linie dazu, den besonders durch Vorgarten gepragten
offentlichen StralRenraum einheitlich und qualitatvoll zu gestalten und damit einen Beitrag zu einem
hochwertigen und attraktiven Wohnumfeld zu leisten. Ein weiterer Aspekt zur Sicherung eines
qualitatvollen offentlichen Raumes ist die Zulassigkeit offener Einfriedungen (Zaune) nur in Verbindung
mit deren Begriinung.

Mit der H6henbeschrankung von Einfriedungen in den Vorgartenbereichen bis maximal 1,0 m soll bei
gleichzeitigem Schutz des Vorgartens ein Blickkontakt zur Férderung der nachbarschaftlichen
Kontaktaufnahme ermaéglicht werden.
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Mit der Hohenbeschrankung von Einfriedungen entlang der Ubrigen o&ffentlichen Strallenrdume sowie
der Ful3- und Radwege bis maximal 1,6 m sollen einerseits die Erdgeschosswohnungen und seitlichen
Garten vor Einblicken geschiitzt werden und andererseits ein qualitdtsvoller und Ubersichtlicher,
offentlicher Stralenraum entstehen.

Um den Bewohnern der Erdgeschosse Sichtschutzmdéglichkeiten zu bieten, aber gleichzeitig
Barrierewirkungen innerhalb des Wohnquartieres zu vermeiden, sind entlang der sonstigen
Grundsticksgrenzen transparente Metallgitterzaune, transparente Holzzaune und/ oder Laubhecken
bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig.

Grundsatzlich sind neben Laubhecken nur transparente Einfriedungen zulédssig, um Abschottungen und
Barrierewirkungen durch Sichtschutzzdune (z. B. Stabgitterzdune mit Sichtschutzstreifen,
Betonsichtschutzwande) zu vermeiden.

10.5. Vorgarten

Die offentlichen StraBenraume sind in Wohnquartieren iberwiegend von den Vorgarten gepragt. Um
den offentlichen Stralenraum einheitlich und qualitatvoll zu gestalten und damit einen Beitrag zu einem
hochwertigen und attraktiven Wohnumfeld zu leisten, sollen die Vorgarten zu mindestens 50% was-
seraufnahmefahig hergestellt, begriint und bepflanzt werden. Unter Begriinung sind Hecken, flachige
Anpflanzungen von Strauchern und Geholzen, Rasen, Blumenwiesen, Blumenbeete oder dergleichen
zu verstehen.

Darlber hinaus dient diese Begriinung auch der Verbesserung des Kleinklimas, dem Artenschutz, tragt
zu einer Minimierung der Versiegelung und zur Niederschlagsentwasserung bei.

Um sogenannte ,Steingarten® zu verhindern, sind Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Beton,
Steine, Sand, Kies und Schotter nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon ist die Herstellung von Zuwe-
gungen und Zufahrten.

10.6. Stellplatze/ Fahrradabstellplatze

Im Bebauungsplan sind Festsetzungen zur Reduzierung der je Wohneinheit nachzuweisenden Stell-
platze auf den jeweiligen Grundstiicken vorgesehen. Um den StralRenraum von ruhendem Verkehr zu
entlasten, wird diesbeziiglich festgesetzt, dass je Wohneinheit 1,5 Stellplatze auf dem zugehdorigen
Grundstick nachzuweisen sind. Um lbermafige Versiegelungen zu vermeiden, ist es zulassig, den
zweiten Stellplatz einer Wohneinheit als sogenannten gefangenen Stellplatz herzustellen. Somit ist nur
einer der beiden Stellplatze eigenstandig anfahrbar. Dies kann z. B. ein Stellplatz in der Garageneinfahrt
sein.

Bei Wohngebauden, welche mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefoérdert werden, wird dieser
Stellplatzschlissel auf 1 Stellplatz je Wohneinheit nochmals reduziert. Diese Festsetzungen bezlglich
der Stellplatze sollen dazu dienen, die Versiegelung der Grundstlicke und den Verkehr in dem kiinftigen
Wohngebiet zu reduzieren.

Als Ausgleich der 0. g. Reduzierungen soll es den Bewohnern ermdéglicht werden, innerhalb des neuen
Wohnquartiers weitere Stellplatze in einer Quartiersgarage, Parkpalette oder dergleichen unterzubrin-
gen. Zudem sollen Mobilstationen mit unterschiedlichen Angeboten fiir die Bewohner eingerichtet wer-
den, um die erforderliche Verkehrswende zu ermdglichen (s. Kap. 8). Dies wird auch dazu beitragen,
generell die Anzahl der Pkw im Plangebiet reduzieren zu kénnen.

Darlber hinaus sollen auf den privaten Grundstiicken mindestens zwei Fahrradabstellplatze je
Wohneinheit nachgewiesen werden. 25 % der nachzuweisenden Stellplatze kdnnen zudem ausnahms-
weise im Verhaltnis 1 PKW-Stellplatz zu 4 Fahrradabstellplatzen durch Fahrradabstellplatze ersetzt wer-
den. Diese Festsetzungen sollen ebenfalls einen Beitrag zur Mobilitdtswende leisten.
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11.  Kennzeichnung

11.1. Humose Boéden

Im stdlichen Bereich des Plangebietes, angrenzend an den Wirtschaftsweg in Verlangerung der Siers-
dorfer Stralde, ist ein Bereich zeichnerisch gekennzeichnet, in dem humose Bbdden vorhanden sind. In
diesem Bereich sind besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufere Einwirkungen erforderlich.

Die Kennzeichnung wurde aus dem Flachennutzungsplan Gbernommen.

11.2. Baugrund/ geogenes Gas

In den Regionen der Steinkohlenreviere ist aufgrund der geologischen Verhaltnisse mit dem Austritt von
geogenen Gasgemischen bei Bohrarbeiten zu rechnen.

Bei dem Entstehungsprozess der Kohle entstanden u.a. auch grolle Mengen an Gas mit
unterschiedlichen Bestandteilen (CH4, CO2, 02, N2 sowie Edelgase). Von besonderer Bedeutung ist das
Methan (CHa4), welches vom Menschen nicht wahrgenommen werden kann und bei Anteilen zwischen
ca. 4,4 und 16,5 Volumenprozenten in Luftsauerstoff explosiv ist. Im Plangebiet kbnnen im tieferen
Untergrund unter bestimmten Voraussetzungen geogene, natirlich entstandene Gasgemische
vorhanden sein.

Der Baugrund ist objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten. Die ausfiihrenden Unternehmen
mussen geeignete Arbeitsschutzmalnahmen und Sicherheitsvorkehrungen treffen und einhalten.

Da im Plangebiet eine Betroffenheit vorliegen kann, wurde eine textliche Kennzeichnung sowie ein
entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

12. Hinweise

12.1. Denkmalpflege

Im Hinblick auf die vermuteten Bodendenkmaler wird zusétzlich zu der Festsetzung (s. Kap. 9.9) ein
entsprechender Hinweis vorsorglich in den Bebauungsplan aufgenommen, welcher erlautert, wie mit
moglichen Funden umzugehen ist. Demzufolge sind bei Bodenbewegungen auftretende archaologische
Funde und Befunde gemaR §§ 16 und 17 des Denkmalschutzgesetztes NRW der Gemeinde als untere
Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen,
Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, FAX: 02425/9039-199, unverziglich zu melden.
Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der
Geschichte (archaologische Bodendenkmaler) handelt. Es geniigt vielmehr, dass dem Laien erkennbar
ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kdnnte.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

12.2. Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte
Bodenkampfhandlungen. Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militarein-
richtungen des 2. Weltkrieges (militdrische Anlage). Aufgrund dessen wird eine Uberpriifung der zu
Uberbauenden Flache auf Kampfmittel empfohlen.

Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Bohrlochdetektion empfohlen. Hierbei ist der Leitfaden des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes in Nordrhein-Westfalen fur die Durchfihrung von Bohrlochdetektionen
und baubegleitender Kampfmittelrdumung geman der aktuellen Kampfmittelverordnung zu beachten.

12.3. Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3, geologische Untergrundklasse T. Dementspre-
chend sind im Zuge der Bauausfuhrung hinreichende MaRnahmen zu treffen.

Die DIN 4149 zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1: 350.000, Bundesland NRW ist dementsprechend zu beachten.



34

12.4. Boden

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Die sachgerechte Zwischenlagerung und der sachgerechte Wiedereinbau des Oberbodens, welcher im
Plangebiet aus leistungsfahigem Ackerboden besteht, sind zu gewahrleisten. Die Anweisungen der
DIN 18915 sind zu beachten.

Baugrunduntersuchung

Innerhalb des Plangebietes ist vom jeweiligen Bauherren hinsichtlich Baugrunduntersuchung sowie
Auslegung der Gebaudefundamente eine entsprechende geologische sowie baustatische und architek-
tonische Expertise einzuholen und zu berucksichtigen.

Bodenkundliche Baubegleitung

Aufgrund der Schutzwirdigkeit der besonders hochwertigen und empfindlichen Boéden im Plangebiet
wird eine bodenkundliche Baubegleitung fir alle Erdarbeiten notwendig. Vor Beginn der Erschlieungs-
mafRnahmen ist der Sachverstandige fir die bodenkundliche Baubegleitung dem Umweltamt der Stad-
teRegion Aachen, Fachbereich 70.4 Bodenschutz und Altlasten, schriftlich zu benennen. Die vom Sach-
verstandigen vorgesehenen MaRnahmen sind friihzeitig vor Beginn der ErschlieBungsmafinahmen mit
dem Umweltamt der StadteRegion Aachen abzustimmen. Nach Abschluss der ErschlieRungsarbeiten
ist ein Zwischenbericht und nach Abschluss der letzten EinzelbaumalRnahme ist der Abschlussbericht
des Sachverstandigen dem Umweltamt vorzulegen.

12.5. Bergbau

Bergwerksfelder

Die Flachen im Plangebiet liegen tUber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Richard® im
Eigentum der RWE Power AG und Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,,Carl Alexander
I“, im Eigentum der EBV GmbH.

Baugrund/ Geogenes Gas

Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet, in dem Gasaustritte in Bohrungen, insbesondere Methan—
ausgasungen, bekannt sind. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei Bohrarbeiten Gas, poten-
tiell auch unter erhdhten Drucken, austreten kann (s. Kap. 11.2).

Von ausfiihrenden Bohrunternehmen sind geeignete Arbeitsschutzmalinahmen und Sicherheitsvorkeh-
rungen zu treffen und einzuhalten.

Der Baugrund ist objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

12.6. Grundwasser

Grundwasser

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer thermischen Nutzung (Warmepumpen mit Sonden, Flachen-
oder Spiralkollektoren und Ahnliches) des Erdbereiches oder des Grundwassers eine wasserrechtliche
Erlaubnis bei der zustandigen Unteren Wasserbehdérde zu beantragen ist.

12.7. Grundwasserabsenkungen durch den rheinischen Braunkohletagebau

Der Bereich des Planungsgebietes ist von durch Simpfungsmafinahmen des Braunkohlebergbaus be-
dingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohleta-
gebaue, noch lber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der
Grundwasserabstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand
nicht auszuschlie®en. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmafllnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

12.8. Grubenwasseranstieg durch den Steinkohlebergbau

Der Planbereich befindet sich in einem friiheren Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus, in dem
nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesober-
flache zu erwarten sind. Diese Bodenbewegungen kdénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen
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Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tagesoberflache flihren. Dies sollte bei Planungen
und Vorhaben bericksichtigt werden.

12.9. Artenschutz

Bauflachenraumung
Notwendige Rodungs- und Rickschnittmalinahmen sowie Bauflachenrdumungen dirfen nur au3erhalb
der Vogelbrutzeit in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen.

Eingriffe in Geholze aullerhalb des genannten Zeitraums sind nur dann zuldssig, wenn vorab in den
Eingriffsbereichen eine Kontrolle auf Vogelbruten mit negativem Ergebnis durchgefiihrt wurde. Bei po-
sitivem Ergebnis waren weitergehende Schutzmallnahmen vorzusehen.

Reduzierung von Lichtemissionen

Bei der Konzeption von AuRenbeleuchtungen ist generell eine Reduzierung von Lichtemissionen anzu-
streben. Lichtemissionen bzw. Lichtstreuung kénnen durch technische MaRnahmen wie z. B. die Ver-
wendung von vollabgeschirmten Leuchten oder direktstrahlenden LED-Leuchten mit Linsentechnik ge-
mindert werden. Die Abstrahlwinkel sind gemaf den jeweiligen Erfordernissen zu optimieren. Zu emp-
fehlen ist die Verwendung von Leuchten mit ,insekten- und fledermausfreundlichem Licht* mit geringem
Blauanteil.

CEF-MaRnahmen Feldlerche (Externe Ausgleichsflache)

Fir den Verlust von 2 Rebhuhn-Revieren und den Verlust eines Feldlerchenreviers sind ca. 2 ha intensiv
genutzte Ackerflache zu extensivieren.

Diese MalRnahmen werden auf drei Flachen in den Gemarkungen Brachelen und Siersdorf umgesetzt.
Die externen Ausgleichsflachen mit ca. 2,2 ha sind diesem Bebauungsplan zugeordnet.

Die MalRnahmen sind entsprechend der Vorgaben des Konzeptes zur Umsetzung von CEF-Mal3nah-
men flr Feldlerche und Rebhuhn, welche im Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan erlautert werden,
umzusetzen.

Monitoring CEF-MaRnahmen Feldlerche

Um einen Versto3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote gemal § 44 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) ausschliefden zu kénnen, ist unter Einbeziehung der Landwirte ein 2-jahriges mafinah-
menbezogenes Monitoring erforderlich.

12.10. Baumschutz

Die in der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache Zweckbestimmung ,Baumreihe“ als zum Erhalt festge-
setzte bestehende Baumreihe ist wahrend der Bautatigkeiten vor Beschadigungen zu schitzen. Die
DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumallnahmen® ist
zu beachten und anzuwenden.

12.11. Vorkehrungen zum Hochwasserschutz, Regelung des Wasserabflusses

Niederschlagswasser Dachflachen

Innerhalb der Wohngebietsflachen, die an den 6stlichen Griinzug grenzen, muss das Niederschlags-
wasser der Dachflachen in den in der jeweils angrenzenden 6ffentlichen Griinflache befindlichen 6ffent-
lichen Regenwasserkanal abgeleitet werden. Der Regenwasserkanal wird in die in der jeweiligen Grin-
flache vorhandene Retentionsmulde abgeleitet und das Niederschlagswasser dort versickert.

Retentionszisternen

Innerhalb des Plangebietes muss je Grundstiick eine Retentionszisterne mit einem Fassungsvermégen
von 50 Liter/m? projizierte Dachflache, jedoch mit einem Fassungsvermégen von mindestens 5.000 Liter
unterirdisch und geschlossen zu errichten.

Das in den Retentionszisternen gesammelte Niederschlagswasser ist mit einer Brauchwassernutzungs-
anlage (z. B. fur Toilettenspilung, Gartenbewasserung) zu kombinieren.

Die Retentionszisternen sind ein grundlegender Bestandteil des mit der Genehmigungsbehdrde vorab-
gestimmten Entwasserungskonzeptes und werden Uber vertragliche Regelungen gesichert.
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Uberflutungsschutz

Ostlich des Plangebietes befindet sich mit den landwirtschaftlich genutzten Flachen ein potentiell ab-
flusswirksames Aullengebiet. Zum Schutz der geplanten Bebauung soll in dem &stlich vorgesehenen
offentlichen Griinzug ein Abfanggraben errichtet werden, welcher das wild abflieRende Oberflachen-
wasser aus dem Aullengebiet in die drei dezentralen Retentionsmulden ableitet und dort zur Versicke-
rung bringt.

Es ist davon auszugehen, dass sich Haufigkeit und Intensitat von Starkregenereignissen in der Zukunft
andern werden. Um diesbezlglich weitergehenden Schutz fir die Anlieger sicherzustellen, muss die
ErdgeschossfertigfulRbodenhdhe mindestens 15 cm héher als der nachstgelegene Referenzpunkt an
der StralRe errichtet werden (s. Kap. 8.3). Diesbezliglich sollen auch alle Gebaudeo6ffnungen einschliel-
lich der Kellerlichtschachte bis zu dieser Hohe wasserdicht ausgebildet werden (druckdichte Ver-
schlisse). Hierfur wird die Nutzung von selbstschlieRenden Systemen empfohlen.

Es wird aus technischer Sicht empfohlen, Gebaudeoffnungen tber der OKFF EG anzuordnen.

12.12. Haustechnik /Warmepumpen

Bei der Aufstellung von Haustechnik, wie zum Beispiel Warmepumpen etc., ist darauf zu achten, dass
die Immissionsrichtwerte gemafl TA Larm in Summe von 40 dB(A) nachts jeweils eingehalten werden.
Diesbezlglich ist der aktuelle Stand der Technik zu verwenden.

12.13. Schmutzwasserbeseitigung

Die anfallenden Schmutzwasser sind der offentlichen Kanalisation zuzuleiten.

12.14. DIN-Normen, sonstige technische Regelwerke und RAL-Farbregister Einsehbarkeit

Die in der Bebauungsplanurkunde erwdhnten DIN-Normen, sonstige technische Regelwerke und das
RAL-Farbregister konnen bei der Stadt Baesweiler, Planungsabteilung, 52499 Baesweiler, wahrend der
Dienststunden eingesehen werden.

13. Stadtebauliche Kennzahlen / Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet 4,91 ha
StraRenverkehrsflachen 1,14 ha
Flachen fur Versorgungsanlagen 0,005 ha
Ful3-, Rad- und Wirtschaftswege 0,12 ha
Offentliche Griinflichen 2,43 ha
Plangebiet gesamt 8,60 ha

14. Kosten / Finanzierung

Samtliche entstehenden Kosten werden nach den gesetzlichen Bestimmungen und nach MaRgabe des
Stadtebaulichen Vertrages und des ErschlieRungsvertrages von denjenigen Grundstiickseigentiimern
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes getragen, die einen wirtschaftlichen Vorteil mit dieser Bau-
gebietsausweisung erfahren.
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15. Bodenordnung

Vor der Realisierung des Bebauungsplanes ist die Durchfiihrung einer Grundstliicksneuordnung/ Bo-
denordnung notwendig.

Sie erfolgt im Rahmen eines Bodenordnungsverfahrens, mit dem Ziel, die Besitz- und Eigentumsver-
haltnisse derart neu zu ordnen, dass nach Lage, Form und GréRe fir eine weitere bauliche oder sons-
tige Nutzung zweckmaRig gestaltete, fertig vermessene und im Grundbuch und Liegenschaftskataster
ordnungsgemal eingetragene Grundstiicke entstehen.

Der Burgermeister
Im Auftrag:

(Tomczak-Pestel)
Techn. Dezernentin
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