
 
  Seite 1 von 4 

   
 

104

B
 5

7

In den Füllen

393

B
 5

7

A
a
ch

e
n
e
r 
S

tr
.

E
sch

w
e
ile

rstr.

591

1969

333

93

244

205

722

595

21

740

223

468

695

382

84

268

442

308

219

530
733

380

398

50

197

555 271

251

339

2902

554

323

240

419

1455

91

105

658

235

395

559

481

314

745

708

310

561

711

410

A
m

 L
in

d
c
h
e
n

278

675

42

90

357

347

760

77

710

251

378

486

880

469

646

565

57

250

411

277

327

261

667

875

204

250

3189

715

309

714

397

92

403

311

321

303

241

1020

390

1516

598

45

689

718

488

525

Hans-Lothar-S
tr.

368

238

363

482

389

283

486

265

485

236

541

216

303

118

48
47

726

131

590

49

307

483

543

265

389

360

741

1021

393

938

283

331

300

1934

343

397

1758

85

612

731

200

247

53

279

367

237

2883

332

266

301

585

232

116

110

275

135

355

394

51

512

294

615

265

369

302

38

330

508

255

54

764

587

253

43

53

276

240

101

282

354

62

878

761

266

287

732

186

310

318

876

268

280

198

453

366

584

264

269

100

218

454

213

346

609

597

258

107

259

391

214

254

256

705

531

344

260

600

660

270

564

313

386

225

765

606

320

309

254

742

255

544

645

610

18

289

495

596

699

2010

746

482

318

255

37

234

342

418

109

417

526

97

301

501

325

2012

325

306

604

287

229

470

326

440

648

273

299

348

343

308

267

1006

1515

185

267

J
a
k
o
b
-K

a
is

e
r-S

tr.

546

300

249

892

217

305

611

284

678

286

712

267

418

358

35

370

487

324

272

Am Kloshaus

527

273

90

872

607

346

548

20

317

256

55

709

324

Alsdorfer S
tr.

52

701

277

313

230

763

221

52

326

668

274

328

262

2022

429

114

415

551

758

312

1004

269

235

342

365

557

716

302

484

215

123

86

285

189

452

350

203

327

775

351

347

388
649

55

105

494

2901

496

487

603

497

719

687

Alsdorfer Str.

334

759

724

315

252
2001

1039

677

257

291

104

672

589

311

281

690

371

472

220

549

554

691

693

459

312

233

96

390

275

692

267

688

108

747

605

201

364

298

414

671

707

292

653

453

56

88

271

698

272

285

242

762

40

1986

601

383

133

381

87

484

187

299

493

15

657

359

89

316

224

1005

134

513

379

307
396

60

263

500

46

574

608

119

314

51

59

145

492

357

696

602

Auf der Mooth

337

356

54

245

290

874

416

509

700

2941

288

F

2

139

15

1
5

3

3
0

4

8

4
2

9

3
0

133

30

3
6

1
5

2
6
 a

11

19

4

6

1
1

2
2

2
2

144

3
34

3
6

4
8

54

28

3
14

47

37

1
7

36

8

20

3
26

19

26 a

9

1
5
 a

131

25

38

13

2
3

28

3

27

7

7

1
78

56

1
9

11

3

2
2

8
 a

1
4

1
96

1
9

1
3

20
3

5
0

5

2
1
 a

1

1
0

18

47

5
2

3
42

1
0

58

3
8

2
4

5

1
0

3
9
 a

1
8

1
5

22

35

34

3

3
4

1
9
 b

1
5

6

5

2

3
24

8

34

1
2

3
 a

32

5

50 a

2

29

45

4
0

1
7

13

9

1
2

2
1

141

192

18

1
7

150

3
9

3
4

3

1

1
94

3

2
0

1

4
1

10

2
0

9

3
8

4
8

1

156

7

145

3
22

1
8

17

1

52 a

5

13

17

20

1
3

2
93

16

7

3
02

2
96

8 2

18

2
3

11

143

146

8

2
5

3
48

186

7

3
46

25 a

1 a

148

14

3
38

5

1
4

4

11

3
04

24

2
6

27

9

1

4
4

4
6

1
1

31

1
6

1
0

9

7

135

55 a

3
12

4
3

1
3

1
3

51

2
1

2
3

3
3

1
5

2
1

2
9
2

19 b

2
9
0

33

3
44

6

2
5

2
7

3
1

10

52

50

32

3
18

59

26

2
8

21

1
1

3
20

26

1
2

2
4

1
6

3
16

3

1
80

7

2
8

2
3

4

1
6

7

3

1

3
36

2
9

3
4
2
 a

40

30

2
8

9

4
2

2
94

4
0

3
00

1
7

4
6

1
84

4
4

6

1
64

2
6

25

3
7

2
98

1

49

188

19 a

1

12

1
2

1

152

3
30

1
62

5

3
08

1
9
 a

190

3
2

3
28

32

3

2
1

2

2
4

8

3
10

11

4

57

1
0

4

5

137

54 a

53

6

1
5

4

24

3
32

1
3

8

3
2

6

14

55

7

1
7

30

5

16

1
82

3
5

14 12

154

1
2

16

1
2

9

3
06

45

15

1
9

2
5

Im
 Brühl

A
a
ch

e
n
e
r 
S

tr
.

Merberener Weg

Bekanntmachung Nr. 053/2016 vom 16.11.2016 
 

Bekanntmachung 
 
 
Bebauungsplan Nr. 106 - Baesweiler Süd-West I -,  im Stadtteil Baesweiler. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Der Rat der Stadt Baesweiler hat in seiner Sitzung am 05.07.2016 den Bebauungsplan Nr. 
106 - Baesweiler Süd-West I - gem. § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 
23.09.2004 (BGB1. I S. 2414) in der zurzeit gültigen Fassung in Verbindung mit den §§ 7 + 
41 der Gemeindeordnung für das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der derzeit gültigen 
Fassung als Satzung beschlossen. 
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Plangebietsabgrenzung: 
 
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 106 umfasst ein etwa 7,12 ha großes Gebiet 
im südwestlichen Bereich des Stadtgebietes Baesweiler. Die zur Neubebauung 
vorgesehenen Flächen befinden sich westlich der K 27 und stellen den ersten Bauabschnitt 
einer langfristig geplanten Stadterweiterung mit ca. 20 ha dar. 
 
Die genaue räumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt. 
 
Ziel und Zweck der Planung: 
 
Im Stadtgebiet Baesweiler werden seit geraumer Zeit mit stetig steigender Nachfrage 
Gewerbeflächen vermarktet. Unter anderem besteht infolge der Ansiedlung teilweise großer 
Gewerbebetriebe eine entsprechende Nachfrage an Wohnraum, welche im Stadtgebiet in 
dieser Größenordnung nicht zu decken ist.  
Das wesentliche Ziel der Planung ist somit die Schaffung der planungsrechtlichen 
Voraussetzungen zur Errichtung zusätzlicher Wohnbauflächen in der Stadt Baesweiler. 
Flankierend soll es möglich sein, im Bereich der Aachener Straße in untergeordnetem Maße 
neben dem Wohnen Büros, Dienstleistungen und nicht störende Gewerbenutzungen 
anzusiedeln. 
 
Diesbezüglich sind mit der Planung unter städtebaulichen Gesichtspunkten folgende Ziele 
verbunden: 

 die Bereitstellung von zusätzlichen Wohnbauflächen, um dem zukünftigen Bedarf 
unterschiedlicher Zielgruppen in der Stadt Baesweiler gerecht zu werden, 

 die Eigenentwicklung des Ortes stärken, um eine positive Bevölkerungsentwicklung 
zu ermöglichen und die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen in ihrem Bestand zu 
sichern, 

 die Gestaltung der südwestlichen Abrundung der Ortslage Baesweiler und  

 die Schaffung einer abschließenden Ortsrandeingrünung. 
 
Darüber hinaus ist ein weiteres Ziel dieser Baulandentwicklung, Baesweiler als attraktiven 
Wohnstandort in das Blickfeld von Beschäftigten ansässiger Einrichtungen und Unternehmen 
zu rücken. 
Durch die Ausweisung des neuen Baugebietes soll der stetigen Nachfrage nach Bauland im 
Stadtgebiet Baesweiler Rechnung getragen werden. Die Ausweisung des neuen 
Wohnbaugebietes ist damit ein wesentlicher Beitrag zur nachhaltigen Wohnraum- und 
Daseinsversorgung der Stadt Baesweiler. Auf Basis der vorliegenden städtebaulichen 
Planung wird ausgehend von der bestehenden Siedlungsstruktur, eine der Ortsrandlage 
entsprechende Bau- und Freiraumstruktur planungsrechtlich definiert. 
Dementsprechend ist Ziel und Zweck dieses Bebauungsplanverfahrens die Schaffung der 
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Versorgung der Stadtteilbevölkerung mit 
ausreichend Wohnraum. 
 
Bekanntmachungsanordnung: 
 
Der Beschluss des Rates der Stadt Baesweiler vom 05.07.2016 wird hiermit gemäß § 10 
Baugesetzbuch öffentlich bekannt gemacht. 
 
Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich. 
 
Der Bebauungsplan liegt mit Begründung und zusammenfassender Erklärung ab sofort auf 
Dauer zu jedermanns Einsicht während der Dienststunden bei der Planungsabteilung der 
Stadt Baesweiler, Mariastraße 2, Zimmer 302, 52499 Baesweiler aus. 
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Auf die Rechtsfolgen der nachstehenden Bestimmungen des Baugesetzbuches und der 
Gemeindeordnung NRW wird hingewiesen. 
 
1. Baugesetzbuch § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4: 
 
„(3) Der Entschädigungsberechtigte kann Entschädigung verlangen, wenn die in den §§ 

39 bis 42 bezeichneten Vermögensnachteile eingetreten sind. 
 
Er kann die Fälligkeit des Anspruches dadurch herbeiführen, dass er die Leistung der 
Entschädigung schriftlich bei den Entschädigungspflichtigen beantragt. 

 
(4) Ein Entschädigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach 

Ablauf des Kalenderjahres, in dem die im Absatz 3 Satz 1 bezeichneten Ver-
mögensnachteile eingetreten sind, die Fälligkeit des Anspruchs herbeigeführt wird.” 

 
2. Baugesetzbuch § 215 Abs. 1 
 
„Unbeachtlich werden 
 
a) eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis Nr. 3 beachtliche Verletzung der dort 

bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, 
 
b) eine unter Berücksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften 

über das Verhältnis des Bebauungsplanes und des Flächennutzungsplanes und  
 
c) nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mängel des Abwägungsvorganges,  
 
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des Flächennutzungsplanes 
oder der Satzung schriftlich gegenüber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung 
begründenden Sachverhaltes geltend gemacht worden sind.” 
 
3. Gemeindeordnung NRW § 7 Abs. 6 Satz 1: 
 
„Die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen die 
Satzungen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Flächennutzungspläne nach Ablauf 
eines Jahres seit ihrer Verkündigung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn 
 
a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes 

Anzeigeverfahren wurde nicht durchgeführt, 
 
b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flächennutzungsplan 

ist nicht ordnungsgemäß öffentlich bekannt gemacht worden, 
 
c) der Bürgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet, 
 
d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenüber der Stadt vorher gerügt und dabei 

die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel 
ergibt. 
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Dienststunden: 
 
montags, mittwochs und freitags 08.30 - 12.00 Uhr 
dienstags 08.30 - 12.00 Uhr 

 14.00 - 17.30 Uhr 
donnerstags 08.30 - 12.00 Uhr 
 14.00 - 16.00 Uhr 
montags, mittwochs und freitags nachmittags geschlossen. 
 
Baesweiler, 16.11.2016 
 
Bürgermeister 
Dr. Linkens 


