Niederschrift

Uber die Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 03.06.2003 im Verwaltungsgebaude
Baesweiler.

Beginn der Sitzung: 18.00 Uhr

Ende der Sitzung: 18.25 Uhr

Anwesend waren:

a) stimmberechtigt:

Burghardt, Jirgen

Esser, Gerd

Hummes, Dieter fiir Kindler, Hans
Koch, Franz - Josef

Kohlhaas, Margarete als Vorsitzende
Kérlings, Franz fiir Koch, Franz
Lindlau, Detlef

Nohr , Jens

Nusser, Hans

Pehle, Bernd fiir Burgstaller, Michael
Pohlen , Peter

Prepols, Peter

Reinartz, Ferdinand

Schaffrath , Siegfried

Thoénissen, Heinz - Josef

b) von der Verwaltung:

I. und Techn. Beigeordneter Strauch
Dipl. Ing. Meyer
Dipl. Ing. Sauren

Die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses waren durch Einladung vom 22.05.2003 auf
Dienstag, den 03.06.2003, 18.00 Uhr, unter Mitteilung der Tagesordnung einberufen worden.

Ort und Zeit der Sitzung waren 6éffentlich bekanntgemacht.

Der Ausschuss war nach der Zahl der erschienenen Mitglieder beschlussfahig.

Tagesordnung:

A) Offentliche Sitzung:

1. Kenntnisnahme der Niederschrift Uber die Sitzung des Bau- und Planungsaus-
schusses vom 08.04.2003

2. Bebauungsplan Nr. 25 | - Carl-Alexander-Stral3e -, Stadtteil Beggendorf

2.1 Vorschlag zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 | - Carl-
Alexander-Strale -
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2.2  Vorstellung des Planentwurfes und Beschluss Uber die Art und Weise
der Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung

Bebauungsplan Nr. 48 - Aachener Strae/Julicher StraBe/Am Stiefel, Ande-
rung Nr. 4, Stadtteil Baesweiler

3.1 Vorschlag zur Aufstellung der Anderung Nr. 4 des Bebauungsplanes
Nr. 48 - Aachener Strale/Julicher Strale/Am Stiefel - im Verfahren
nach § 13 BauGB (vereinfachte Anderung)

3.2 Vorstellung des Planentwurfes und Beschluss tber die Art und Weise
der Beteiligungsfrist der betroffenen Blrger

Bebauungsplan Nr. 72 - Aachener StraRe/lnnenbereich - Anderung Nr. 1,
Stadtteil Baesweiler

4.1  Auswertung der wahrend der Beteiligungsfrist gem. § 13 BauGB vor-
gebrachten Stellungnahmen

4.2 Vorschlag zum Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 72 - Aachener
Stralde/Innenbereich -, Anderung Nr. 1, als Satzung gemaR § 10
BauGB

Bebauungsplan Nr. 71 - MariastralRe/Innenbereich -, Anderung Nr. 1, Stadtteil
Baesweiler

5.1 Auswertung der im Rahmen der Burgerbeteiligung und der Beteiligung
der Trager o6ffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Beden-
ken

5.2 Beschlussvorschlag zur Aufteilung des Plangebietes in die Gebiets-
abgrenzung zur Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Nr. 71 - Mari-
astral’e/lInnenbereich - und zum Bebauungsplan Nr. 71 | - Kaplan-
KlUppers-Stralle (Erweiterung des Plangebietes flr den Spielplatz)

5.3  Vorschlag zur Erstellung der Rechtspléne fiir das Plangebiet Anderung
Nr. 1 des Bebauungsplanes Nr. 71 - Mariastral3e/Innenbereich und zum
Bebauungsplan Nr. 71 | - Kaplan-Kuppers-Strafde - und zur 6ffentlichen
Auslegung gem. § 3 (2) BauGB zum Bebauungsplan Nr. 71 - Mariastra-
Re/Innenbereich -, Anderung Nr. 1 und zum Bebauungsplan Nr. 71 | -
Kaplan-Klppers-Stral3e -

Anregungen gem. § 24 GO NW/§ 6 Hauptsatzung

6.1 Anregung zur Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes Nr. 36 - Am Mul-
denpfad -, Stadtteil Setterich



B)

A)

8.

9.
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Information Uber die Beteiligung der Stadt an Planungen anderer Stadte und
Gemeinden

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern

Nichtéffentliche Sitzung

10.

11.

12.

13.

Vergabe des Auftrages fir den Ausbau der Strale ,Am Bildchen® in
Baesweiler, Stadtteil Beggendorf

Vergabe des Auftrages fur den Ausbau der Carl - Alexander - Stral3e von der
Goethestralle bis Carl - Alexander - Strale Nr. 81 - in Baesweiler, Stadtteil
Beggendorf

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern

Offentliche Sitzung:

1.

Kenntnisnahme der Niederschrift liber die Sitzung des Bau- und Pla-
nungsausschusses vom 08.04.2003

Der Bau- und Planungsausschuss nahm die Niederschrift einstimmig zur
Kenntnis.

Bebauungsplan Nr. 25 | - Carl-Alexander-Strae -, Stadtteil Beggendorf

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss mit Gebietsabgrenzung
2. Vorstellung des Planentwurfes
3. Beschluss liber die Art und Weise der Biirgerbeteiligung

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss mit Gebietsabgren-
zung:

Die Stadt Baesweiler hat am Beginn der Carl-Alexander-Stralle
(von der Goethestrale her) Flachen zur Verbreiterung der Carl-
Alexander-Strale erworben (s. dem der Originalniederschrift bei-
geflugten Lageplan). Die Flachen sind im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan der Stadt Baesweiler als Flachen fur ,Dorf-
gebiet (MD) dargestellt.

Aus Grinden der Rechtssicherheit, insbesondere bei
ErschlieBungs- bzw. KAG-Beitragen, wird es erforderlich, die Fla-
chen als ,Verkehrsflachen® in einem qualifizierten Bebauungsplan
festzusetzen.
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Da es sich bei der Planung um eine Erweiterung des Plangebietes
des Bebauungsplanes Nr. 25 - Goethestral3e/Carl-Alexander-Stra-
Re - handelt, wird es erforderlich, hierflir einen eigenstandigen
Bebauungsplan aufzustellen.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlielRen:

Fur die im Anlageplan dargestellte Teilflache des Flurstiickes Nr.
226 wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Verfahren
nach § 2 BauGB mit dem Arbeitstitel BP 25 | - Carl-Alexander-
Stral3e - beschlossen.

Ziel und Zweck der Planung ist die Festsetzung von Verkehrsfla-
che.

2. Vorstellung des Planentwurfes:

Die Verwaltung hat den Planentwurf in der Sitzung vorgestelit.

3. Beschluss iiber die Art und Weise der Biirgerbeteiligung:

Der Bau- und Planungsausschuss beschloss einstimmig, fur die
Planung auf die Dauer von vier Wochen eine Birgerbeteiligung
durchzufuhren.

3. Bebauungsplan Nr. 48 - Aachener StraBelJiilicher StraBe/Am Stiefel -,

Anderung Nr. 4, Stadtteil Baesweiler;

1.

Vorschlag zur Aufstellung der Anderung Nr. 3 des Bebauungs-
planes Nr. 48 - Aachener StraBe/Jiilicher StraBe/Am Stiefel - im
Verfahren nach § 13 BauGB (vereinfachte Anderung)

Vorstellung des Planentwurfes und Beschluss iiber die Art und
Weise der Beteiligung der betroffenen Biirger

Vorschlag zur Aufstellung der Anderung Nr. 3 des Bebauungs-
planes Nr. 48 - Aachener StraISe/Jl'incher__StrafSe/Am Stiefel - im
Verfahren nach § 13 BauGB (vereinfachte Anderung):

In dem Bebauungsplan Nr. 48 - Aachener Stral3e/Julicher Stralde/Am
Stiefel - wurde fur das Wohngrundstick ,Am Stiefel 1“ die Baugrenze
um das bestehende Gebaude festgesetzt, so dass keinerlei Erweite-
rung moglich ist.

Das Grundstick von ca. 480 gm Grundflache verfugt somit nur tber
eine bebaubare Flache von ca. 68 gm.
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Der Erwerber des Grundstiickes méchte nun das Wohngebaude so
umgestalten, dass die Eltern mit im Gebaude leben und von ihm be-
treut werden kénnen (Mehrgenerationenhaus) und bittet daher die
Baugrenzen entsprechend zu &ndern.

Stellungnahme:

Bei der Erstellung des Bebauungsplanes wurde lediglich die Grundfla-
che des bestehenden Wohnhauses als Uberbaubare Flache festge-
setzt, da keinerlei Erweiterungsabsichten bekannt waren.

Zur Schaffung eines Mehrgenerationen Wohnhauses schlagt die Ver-
waltung vor, die Uberbaubare Flache auf einer Lange von 16,00 m bei
einer Tiefe von 11,00 m neu festzusetzen. Hierdurch bleibt die Uber-
baubare Flache im Rahmen der festzusetzenden GRZ von 0.4.

Diese Uberbaubare Flache entspricht in etwa der Grél3e der sonstigen
in der StralBe ,Am Stiefel“ festgesetzten Bauflachen.

Die Anderung der Bauflachen betrifft nur die Parzelle 603, hat keine
nachbarrechtlichen Auswirkungen und berthrt nicht die Grundzige der
Planung. Insoweit kann die Anderung des Bebauungsplanes im verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB erfolgen.

Da der rechtsverbindliche Bebauungsplan fur dieses Grundstick zurzeit
eine bis zu zweigeschossige Bauweise festsetzt, kdnnte bei maximaler
Ausnutzung hier ein gréf3eres Wohngebaude entstehen. Um dies zu
vermeiden, schlug |. und Techn. Beigeordneter Strauch dem Aus-
schuss vor, neben der Erweiterung der Baugrenze fur dieses Grund-
stlick auch eine eingeschossige Bauweise festzusetzen. Hierdurch sei
gewahrleistet, dass sich das Vorhaben in das stadtebauliche Gesamt-
bild entlang der Stral’e ,Am Stiefel* einflgt.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor
vor, zu beschlief3en:

Der Bebauungsplan Nr. 48 - Aachener Stral’e/Julicher StralRe/Am
Stiefel - wird im Verfahren nach § 13 BauGB geéndert mit dem Arbeits-
titel Bebauungsplan Nr. 48 - Aachener Stralle/Julicher Stral’e/Am
Stiefel -, Anderung Nr. 4.

Inhalt der Anderung ist die VergréRerung der tiberbaubaren Flachen
auf dem Wohngrundstick ,Am Stiefel 1" auf 16 m Breite und 11 m
Tiefe. Gleichzeitig wird fur dieses Grundstick die zulassige Geschos-
sigkeit auf ein Geschoss festgesetzt.

Durch die geringfiigige Erweiterung der Baufldchen und die Anderung
der Zahl der Vollgeschosse werden die Grundziige der Planung ebenso
wie nachbarrechtliche Belange nicht beruhrt.
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Vorstellung des Planentwurfes und Beschluss iiber die Art und
Weise der Beteiligung der betroffenen Biirger:

Die Verwaltung hat den Entwurf zur Anderungsplanung in der Sitzung
vorgestellt.

Der Bau- und Planungsausschuss beschloss daraufhin einstimmig:

Den von der Anderung betroffenen Biirgern wird in einer Frist von vier
Wochen die Gelegenheit zur Stellungnahme zu der Planung gegeben.

4. Bebauungsplan Nr. 72 - Aachener StraBe/Innenbereich, Anderung Nr. 1,

Stadtteil Baesweiler

1.

Auswertung der wahrend der Beteiligungsfrist gem. § 13 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen

Vorschlag zum Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 72 - Aachener
StraBe/lnnenbereich -, Anderung Nr. 1, als Satzung gem. § 10
BauGB

Auswertung der wiahrend der Beteiligungsfrist gem. § 13 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen:

Der Rat der Stadt Baesweiler hat in der Sitzung vom 11.03.2003 be-
schlossen, den Bebauungsplan Nr. 72, Aachener Stral3e/Innenbereich
-, Anderung Nr. 1, aufzustellen.

Ziel und Zweck der Anderung ist die Verkleinerung der Verkehrsflache
des Wendehammers.

In der Zeit vom 17.03.2003 bis 11.04.2003 wurde den Blrgern und den
betroffenen Trégern o&ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellung-
nahme zu der Anderung der Planung gegeben.

Es wurden keine Anregungen oder Bedenken gegen die Planung vor-
gebracht.

Somit kann der Bebauungsplan Nr. 72 - Aachener Stral3e/Innenbereich
-, Anderung Nr. 1, als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen werden.
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2, Vorschlag zum Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 72 - Aachener

StraRel/lnnenbereich -, Anderung Nr. 1, als Satzung gem. 10 BauG-
B:
Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor,
zu beschliel3en:
Die Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Nr. 72 - Aachener
StralRe/Innenbereich -, mit Begrindung wird gem. § 10 BauGB als Sat-
zung beschlossen.

5. Bebauungsplan Nr. 71 - MariastraBe/lnnenbereich -, Anderung Nr. 1,

Stadtteil Baesweiler

1.

Auswertung der im Rahmen der Biirgerbeteiligung und der Be-
teiligung der Trager 6ffentlicher Belange vorgebrachten Anregun-
gen und Bedenken

Beschlussvorschlag zur Aufteilung des Plangebietes in die Gebiets-
abgrenzung zur Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Nr. 71 und
zum Bebauungsplan Nr. 71 | - Kaplan-Kiippers-StraRe - (Erweite-
rung des Plangebietes fiir einen Spielplatz) und Aufstellungsbe-
schluss zum Bebauungsplan 71 | - Kaplan-Kiippers-Strale

Vorschlag zur Erstellung der Rechtspline fiir das Plangebiet Ande-
rung Nr. 1 des Bebauungsplanes Nr. 71 - MariastraBe/Innenbereich -
und zum Bebauungsplan Nr. 71 | - Kaplan-Kiippers-StraBe und zur
offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) zum Bebauungsplan Nr. 71 -
MariastraBe/lnnenbereich -, Anderung Nr. 1 und zum Bebauungs-
plan Nr. 71 | - Kaplan-Kiippers-StraRe -

Auswertung der im Rahmen der Biirgerbeteiligung und der Be-
teiligung der Trager offentlicher Belange vorgebrachten Anrequn-
gen und Bedenken:

Zu der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes 71 -
MariastraBe/Innenbereich - wurde in der Zeit vom 17.03.2003 bis
11.04.2003 einschlieBlich die Burgeranhérung gem. § 3 (1) BauGB
durchgefiuhrt. Parallel hierzu erfolgte die Tragerbeteiligung gem. § 4
BauGB.

Es wurden folgende Anregungen und Bedenken vorgebracht:

- Josef Klippers, Loffelstralte 23

- Helene und Willy Werden, fur Loffelstralle 9 - 11

- Heidemarie Koch, fur Loffelstrale 13

- die Bewohner des Hauses Loffelstralle 19 (5 Familien)
- Inge und Willi Wild, LéffelstralRe 17

-8-
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In nahezu gleich lautenden Eingaben werden in der Hauptsache Beden-
ken gegen den Spielplatz wegen der Larmbelastigungen, insbesondere
nachtliche Stérungen durch Zweckentfremdung des Spielplatzes durch
jugendliche Rollerfahrer etc., beflrchtet.

Es wird darauf hingewiesen, dass der rickwartige Bereich der Wohn-
hauser LoffelstralRe 5 - 17 bzw. 23 die einzige Ruhezone darstellt, da
Bebauung und Bewohner der Léffelstralle insbesondere durch den
Verkehr der LoffelstralBe bereits gestért werden.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass der rickwartige Bereich mit
altem Baumbestand und Wiesen als Biotop noch einen hohen Stellen-
wert besitzt.

Es wird beflrchtet, dass durch das Heranriicken der Verkehrsflache und
des Spielplatzes der 6kologische Wert der Flache ebenso wie der Wert
als Ruhezone verloren gehen wird.

Des Weiteren werden Befurchtungen in Hinsicht auf Geruchsbelastigun-
gen durch Heizungsabgase durch die Wohnhauser ,Kaplan-Klppers-
StralRe” gedulert, insbesondere wenn eine weitere Verdichtung erfolgen
sollte.

Im Ergebnis lehnen die Anwohner der ,LéffelstraRe” die Anderung bzw.
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 71 flur weitere Stellplatze und
Verlagerung des Spielplatzes ab.

Stellungnahme:

Im Ergebnis wenden sich die Beflrchtungen der Anwohner weniger
gegen den geplanten Spielplatz sondern vielmehr gegen die abendliche
bzw. nachtliche Zweckentfremdung durch Moped- und Rollerfahrer und
andere Jugendliche.

Die Befurchtungen betreffen somit keine planungsrechtlichen Belange
sondern vielmehr ordnungsrechtliche Belange.

Bei dem geplanten Spielplatz handelt es sich allerdings um einen Spiel-
platz in unattraktiver Lage fur Jugendliche, da am Ende der Sackgasse
gelegen und durch die Neubebauung eine wesentliche soziale Kontrolle
gegeben ist.

Des Weiteren wenden sich die Eingaben gegen eine weitere
Inanspruchnahme des Innenbereiches und den Verlust eines Biotopes,
der fur die Anwohner der LoffelstralRe einen Ruhebereich darstellt und
die Wohnqaulitat erheblich hebt, insbesondere, da durch den Larm der
Loffelstralle bereits Einwirkungen auf die Wohnungen etc. gegeben
sind.
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Hierbei verkennen die Einwender die Tatsache, dass die Hauser bzw.
Wohnungen im Kerngebiet der Stadt Baesweiler gelegen sind. In Kern-
gebieten muss jedoch eine hdhere Belastung von Immissionen hin-
genommen werden als in Wohngebieten. Spielplatze sind jedoch selbst
in allgemeinen und reinen Wohngebieten zulassig.

Zu den weiteren Beflurchtungen zu Geruchsimmissionen durch Hei-
zungsanlagen ist festzustellen, dass aufgrund hochwertiger Heizungs-
systeme die zunehmend auf einer Gasverfeuerung basieren, Geruchs-
belastigungen kaum noch vorkommen.

Des Weiteren ist die Bebauung kleingliedrig in den Innenbereich einge-
fugt worden, es verbleiben sowohl noch Freiflachen (Garten etc.) aus
den hinzukommenden Bauflachen als auch aus dem restlichen Innen-
bereich.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Einwendungen gegen die Plan-
anderung planungsrechtlich nicht relevant sind.

Die Errichtung 6ffentlicher Kinderspielplatze und die mit ihrer Nutzung
einhergehenden Larmbelastungen sind gem. standiger Rechtsprechung
des Bundesverwaltungsgerichtes in Wohngebieten etc. als Bestandteil
des Wohnens zumutbar, dienen dem Wohnen und gehéren zu den
Aufgaben der im Rahmen sozialer Betreuung im weiteren Sinne zu
schaffenden Einrichtungen nach der Gemeindeordnung § 8 (1) GO NW.

Kinderspielplatze der herkémmlichen Art, bei denen die Geradusche
(subjektiv auch als Larm empfunden) Ausdruck von Spieltrieb und Freu-
de darstellen, sind gewissermalfien dem Gebiet dienende Anlagen und
in allen Gebieten gemalR der Klassifizierung der BauNVO zulassig.

Mit Kinderspielplatzen verbundene gewisse Larmstérungen sind (wie
durch Kfz-Verkehr, Rasenmaher oder priv. Schwimmbader) unvermeid-
bar.

Offentliche Kinderspielplatze gehéren zum Inbegriff des Wohnens und
muissen hingenommen werden, selbst wenn sie gelegentlich zu Beein-
trachtigungen fur die Anwohner fuhren.

Von Kinderspielplatzen herkdmmlicher Art ausgehende Larmbelastigun-
gen sind fur die Nachbarn generell zumutbar. Selbst wenn sich Nach-
barn durch einen Kinderspielplatz nach ihrer subjektiven Empfindung
schwer getroffen fihlen, wirde es in solchen Fallen an dem erforderli-
chen Eingriff in die geschitzten Rechtsguter (Art. 2 GG und Art. 14 GG)
fehlen.

Aufgrund der Sozialbindung seines Eigentums muss sich der Nachbar

von Kinderspielplatzen Beschrankungen gefallen lassen, die Ublich,
adaquat und zumutbar sind (aus Urteilen OVG NW und BVerw.G).
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In Hinsicht auf die Einwendungen Uber Belastigungen durch das Heran-
riicken von Wohnbebauung etc. an ihre Grundstiicke ist planungsrecht-
lich festzustellen, dass die Innenbereichsflachen bereits seit 1976 im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Kerngebiet bzw. ,allgemeines
Wohngebiet" dargestellt ist.

Ausschussmitglied Reinartz teilte hierzu mit, dass die CDU - Fraktion die
Situation ausgiebig beraten habe, und nicht allein aufgrund der gewon-
nenen Eindricke vor Ort sondern auch wegen der Einwendungen der
dortigen Anwohnern zu dem Ergebnis gekommen ist, dass der rechts-
kraftigen Bebauungsplan so umgesetzt werden soll, wie seinerzeit be-
schlossen. Er beantragte daher, die geplante Anderung des Bebauungs-
planes nicht weiter zu verfolgen.

Da der Standort des Spielplatzes hierdurch nun nicht mehr auf3erhalb
des Wohngebietes vorgesehen sei, so Ausschussmitglied Lindlau, wird
sich die SPD - Fraktion dem Anderungsantrag anschlief3en.

Ein Beschlussvorschlag hinsichtlich der Auswertung der im Rahmen der
Burgerbeteiligung und der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
vorgebrachten Anregungen und Bedenken erfolgte nicht.

Beschlussvorschlag zur Aufteilung des Plangebietes in die Gebiets-
abgrenzung zur Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Nr. 74 und
zum Bebauungsplan Nr. 71 | - Kaplan-Kiippers-StraBe - (Erweite-
rung des Plangebietes fiir einen Spielplatz) und Aufstellungsbe-
schluss zum Bebauungsplan 71 | - Kaplan-Kiippers-StraRe:

Die Burgerbeteiligung und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Be-
lange (vorgezogene Beteiligung) wurden bisher auf einer Plangrundlage
durchgefuihrt. Tatsachlich handelt es sich im rechtlichen Sinne jedoch
um zwei separate Verfahren und zwar der Anderung des Bebauungs-
planes 71 im Bereich des derzeitigen WWendehammers und Spielplatzes,
sowie um die Erweiterung des Plangebietes fur den Bereich des Spiel-
platzes.

Die Verwaltung schlagt daher aus Grinden der Rechtssicherheit vor, die
Anderung des Bebauungsplanes im Bereich des derzeitigen Spielplatzes
als Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Nr. 71 -
Mariastrale/Innenbereich - fortzufuhren. Zu der Erweiterung des Plan-
gebietes um Teile der Grundstiicksflache des Flurstiickes 457 wird die
Aufstellung eines separaten Bebauungsplanes erforderlich.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor,
zu beschliel3en:

Far den Bereich des im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten
Spielplatzes wird keine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 - Mari-
astralRe/Innenbereich - beschlossen.
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Fur den lagemaRig veranderten Spielplatzbereich auf der Parzelle Flur
13, Nr. 257 (Teilflache), wird keine Aufstellung eines Bebauungsplanes
beschlossen.

Vorschlag zur Erstellung der Rechtspline fiir das Plangebiet Ande-
rung Nr. 1 des Bebauungsplanes Nr. 71 - Mariastrafe/lnnenbereich -
und zum Bebauungsplan Nr. 71 | - Kaplan-Kiippers-StraRe und zur
offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) zum Bebauungsplan Nr. 71 -
Mariastrafe/Innenbereich, Anderung Nr. 1 und zum Bebauungsplan
Nr. 71 - Kaplan-Kiippers-Strale:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor,
zu beschliel3en:

Zu der Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Nr. 71 - Mariastra-
Re/lnnenbereich - und zu dem Bebauungsplan Nr. 71 | - Kaplan-
Klppers-Stralle -, sind keine Rechtsplane zu erstellen.

6. Anregungen gem. § 24 GO NW/§ 6 Hauptsatzung;

hier:

Anregungen zur Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes Nr. 36 - Am
Muldenpfad -, Stadtteil Setterich:

Einige Eigentimer aus dem Bebauungsplangebiet Nr. 36 haben eine
Anderung des o. a. Bebauungsplanes beantragt und zwar so, dass sie
ihre Wohnhauser seitlich um ca. 5 m in ein- bzw. zweigeschossiger
Bauweise erweitern kénnen. Diese Anderung soll zur Erweiterung des
Raumangebotes der relativ kleingliedrig erstellten Wohnhauser dienen.

Stellungnahme:

Der Bebauungsplan Nr. 36 wurde seinerzeit erstellt, um das Raum-
angebot der Wohnhauser durch riickwartige eingeschossige Anbauten
und die Zulassung von Dachgeschossausbauten zu erweitern.

Seitliche Erweiterungen sind nach einer ersten Grobabschatzung der
Verwaltung nur auf 4 Grundsticken unproblematisch mdglich. Diese
Méglichkeit entsteht, da diese Grundsticke an breite Verkehrsflachen
mit Parkstreifen angrenzen.

Weitere seitliche Erweiterungen sind entweder aufgrund von fehlender
Grundstucksbreite nicht méglich oder sind von der Ubernahme von
Baulasten etc. durch die Nachbargrundstiickseigentimer abhéngig.

Eine vertiefende Prufung hinsichtlich der Mdéglichkeit von seitlichen
Erweiterungen ist noch erforderlich. Hierbei ist vor Einleitung eines
Anderungsverfahrens insbesondere auch die Ermittlung zum 6kologi-
schen Ausgleich fur die Neuversiegelungen und die Abstimmung mit der
Unteren Landschaftsbehérde erforderlich.
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Im Plangebiet selbst sind keine ékologischen Aufwertungen méglich, da
zum einen die Baugrundstiicke zu klein hierfir sind und des Weiteren
die Gartenbepflanzungen nach ca. einer Wuchsperiode keine aufwerten-
den Bepflanzungen zulassen.

Somit werden Ersatzflachen erforderlich, die zz. nicht verfigbar sind.

Des Weiteren sollte den Antragstellern und den betroffenen Grund-
stiickseigentimern erldutert werden, dass fur den ékologischen Aus-
gleich Ersatzflachen zu beschaffen sind und fir den Ankauf und die
Ausgleichsbepflanzung Kosten entstehen, die auf die begunstigten
Eigentimer umgelegt werden mussen.

Der Bau- und Planungsausschuss beschloss einstimmig, die Verwaltung
zu beauftragen:

a) die Mdglichkeiten fur seitliche Erweiterungen im Plangebiet zu er-
mitteln,

b) den genauen dkologischen Ausgleich zu ermitteln und mit der ULB
abzustimmen,

c) die Mdglichkeit der Beschaffung von Ersatzflachen zu prifen und

d) den betroffenen Eigentimern die voraussichtlichen Kosten flr den
Okologischen Ausgleich mitzuteilen.

Im Anschluss hieran wird dem Ausschuss berichtet und Uiber eine Ande-

rung des Bebauungsplanes beraten .

Information iiber die Beteiligung der Stadt an Planungen anderer Stadte
und Gemeinden

Die Stadt Baesweiler wurde im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange zu folgenden Planungen gehért:

Stadt Alsdorf:

- Bebauungsplan Nr. 211 - Robert-Koch-Strale -;
hier: Benachrichtigung Uber die erneute Offenlegung gem. § 3 (2)
BauGB
- Bebauungsplan Nr. 372 - JahnstralRe -, Stadtteil Hoengen

Stadt Geilenkirchen:

- Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 49, Stadtteil Geilenkirchen

- Bebauungsplan Nr. 85 der Stadt Geilenkirchen, Stadtteil Geilenkirchen
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Interessen der Stadt Baesweiler werden durch die Planungen nicht betroffen.

Der Bau- und Planungsausschuss nahm die Information einstimmig zur Kennt-
nis.

Mitteilungen der Verwaltung

|. und Techn. Beigeordneter Strauch teilte dem Ausschuss mit, dass seit gerau-
mer Zeit Klagen tUber Geruchsbelastigungen aus dem Kindergarten Herzog-
stralRe vorlagen.

Diverse Untersuchungen wurden daraufhin u.a. durch die Medizinische Fakultat
der RWTH Aachen sowie das Gesundheitsamt des Kreises Aachen durch-
gefuhrt. Beide Institute kamen zu dem Ergebnis, dass durch ausreichende
Beluftung des Gebaudes sowie Austausch einiger bisher verwendeter Reini-
gungsmittel Abhilfe geschaffen werden kénne.

Im Fruhjahr diesen Jahres hat nun der Gemeindeunfallversicherungsverband
(GUV) eine erneute Untersuchung durchgefuhrt. Das Ergebnis hierbei war,
dass eine im KiGa - Gebaude noch nicht lokalisierte Schimmelpilzquelle vor-
handen sein muss. Eine weitere Untersuchung durch den TUV hat im vergan-
genen Monat dieses Ergebnis bestatigt.

Vergangene Woche hat daraufhin ein Gesprach mit der Hochschule, dem
Gesundheitsamt sowie Vertretern eines mikrobiologischen Labors stattgefun-
den. Alle Beteiligten waren der Meinung, dass eine sofortige SchlieBung des
Kindergartens nicht notwendig sei, eine Sanierung aufgrund des Befundes
jedoch erforderlich wird.

Wahrend dieser Zeit mussen die Kinder in Ausweichrdumen untergebracht
werden. Diese kdnnen kurzfristig in der Grengrachtschule sowie der Martinus-
schule angeboten werden. Innerhalb der nachsten 4 Wochen wird dann auch
der notwendige Untersuchungs- und Sanierungsbedarf festgelegt.

Die Erzieherinnen, der Elternrat sowie die Ubrigen Eltern wurden Uber den
aktuellen Sachstand bereits informiert. Nach derzeitigem Stand kénnte der
Umzug bereits in der Woche nach Pfingsten erfolgen.

Anfragen von Ausschussmitgliedern

Es lagen keine Anfragen vor.



