Niederschrift

uber die Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 13.12.2005 im Verwal-
tungsgebaude Baesweiler.

Beginn der Sitzung: 18.00 Uhr

Ende der Sitzung: 18.35 Uhr

Anwesend waren:

a) stimmberechtiqgt:

Burghardt, Jirgen als Vorsitzender
Beckers, Rolf
fiir Esser, Gerd
Casielles, Juan Jose
Creuels, Peter
Diesburg, Mechtilde
Fritsch, Dieter
fiir Gerhards, Michael
Koch, Franz
Koch, Franz-Josef
Korlings, Franz
Lindlau, Detlef
Mandelartz, Alfred
fiir Pehle, Bernd
Nohr, Jens
Pohlen, Peter
Reinartz, Ferdinand
Schaffrath, Siegfried

b) von der Verwaltung:

I. und Techn. Beigeordneter Strauch
Dipl.-Ing. Meyer
T. A. Rommershausen
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Die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses waren durch Einladung vom
28.11.2005 auf Dienstag, den 13.12.2005, 18.00 Uhr, unter Mitteilung der Tages-
ordnung einberufen worden.

Ort und Zeit der Sitzung waren o6ffentlich bekannt gemacht.

Der Ausschuss war nach der Zahl der erschienenen Mitglieder beschlussfahig.

Tagesordnung:

A)  Oifentliche Sitzung:

1.

Kenntnisnahme der Niederschrift tiber die Sitzung des Bau- und
Planungsausschusses vom 08.11.2005

Bebauungsplan Nr. 3 - Gewerbegebiet -, Anderung Nr. 16, Stadtteil

Baesweiler;

hier: Anderung bzw. Ergdnzung der textlichen Festsetzungen

2.1  Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Anderung Nr. 16 des
Bebauungsplanes Nr. 3 - Gewerbegebiet -

2.2 Vorstellung der gedanderten textlichen Festsetzungen

2.3 Beschluss tiber die Art und Weise der Offentlichkeitsbeteili-

gung

Bebauungsplan Nr. 3 A - Gewerbegebiet 6stlich -, Anderung Nr. 4,
Stadtteil Baesweiler

hier:

3.1

3.2

3.3

Anderung bzw. Ergénzung der textlichen Festsetzungen

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Anderung Nr. 4 des
Bebauungsplanes Nr. 3 A - Gewerbegebiet 6stlich -

Vorstellung der gedanderten textlichen Festsetzungen

Beschluss tiber die Art und Weise der Offentlichkeitsbeteili-
gung
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4. Bebauungsplan Nr. 3 B - Gewerbegebiet nordwestlich -, Stadtteil

Baesweiler;

hier: Anderung bzw. Ergdnzung der textlichen Festsetzungen

4.1 Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Anderung Nr. 4 des
Bebauungsplanes Nr. 3 B - Gewerbegebiet nordwestlich -

4.2  Vorstellung der gedanderten textlichen Festsetzungen

4.3  Beschluss tliber die Art und Weise der Offentlichkeitsbeteili-
gung

5. Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 50, fir Flachen im Bereich

+Kloshaus" (Bebauungsplan 77)

5.1  Auswertung der Stellungnahme aus der Offenlegung
5.2 Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes der Anderung Nr. 50
des Flachennutzungsplanes als Flachennutzungsplan Ande-
rung Nr. 50
6. Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 51, fur Flachen im Bereich der

Otto-Hahn-StraBe

6.1

6.2

Auswertung der Stellungnahme aus der Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Beteiligung der Behorden und der Trager
offentlicher Belange

Vorschlag zur Ausfertigung des Rechtsplanes und zur Offenle-
gung gem. § 3 (2) BauGB

7. Bebauungsplan Nr. 87 - Otto-Hahn-Strale -, Stadtteil Baesweiler

7.1

7.2

Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Beteiligung der Behorden und der Trager
offentlicher Belange

Vorschlag zur Ausfertigung des Rechtsplanes und zur Offenle-
gung gem. § 3 (2) BauGB
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8.

10.

11.

12.

13.

Bebauungsplan Nr. 20 - neben der alten Schule -, Anderung Nr. 1,
Stadtteil Oidtweiler

8.1  Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Beteiligung der Behorden und der Trager
offentlicher Belange

8.2  Vorschlag zur Ausfertigung des Rechtsplanes und zur Offenle-
gung gem. § 3 (2) BauGB

Bebauungsplan Nr. 54 - Haldenvorgelande, Anderung Nr. 6, Stadtteil

Baesweller

9.1  Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss gem. § 13 BauGB

9.2  Vorstellung der Planung

9.3 Vorschlag zum Satzungsbeschluss

Anregungen gemal § 24 GO NW § 6 Hauptsatzung

hier: Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 - Nordring -,
Stadtteil Setterich

Ausbau der Keufengasse in Beggendorf;
hier: Schaffung der rechtlichen Voraussetzung zur Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen nach BauGB

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern



Bau- und Planungsausschuss vom 13.12.2005 Seite 5 von 25

B)

Nichtofientliche Sitzung

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

ErschlieBung des Bebauungsplangebietes Nr. 22 - Urweg - Anderung

Nr. 2 -;

hier: Verlangerung der Frist fur die Abwicklung des Vertrages uber
die Herstellung von ErschlieBungsanlagen - Bebauungsplan
Nr. 22 - Urweg - Anderung Nr. 2 vom 06.03.2003/12.03.2003

Ausbau der K 27 n zwischen der K 27 und der L 225
hier: Spatere Abstufung des Teilstiicks der K 27 vom Anschluss
K 27 n bis zur Stadtgrenze Ubach-Palenberg

Vergabe des Auftrages zur Anlegung des Haldenrundweges, Berg-
parks sowie von Ausgleichspflanzungen im Rahmen der Realisie-
rungsstufe 1, Carl-Alexander-Park

Vergabe des Auftrages fiir die Erneuerung der Filteranlage fur das
Hauptbecken in der Schwimmhalle Parkstralle

Vergabe des Auftrages fur die Lieferung und Montage der Kiichen-
einrichtung fur die Burg Baesweiler

Vergabe des Auftrages fur die Lieferung und Montage von Einrich-
tungsgegenstanden fur die Burg Baesweller

Vergabe des Auftrages fur die Lieferung und Montage von Video-
und Audiotechnik fir die Burg Baesweller

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern
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A)

Oifentliche Sitzung:

Kenntnisnahme der Niederschrift tiber die Sitzung des Bau- und Pla-
nungsausschusses vom 08.11.2005

Der Bau- und Planungsausschuss nahm die Niederschrift vom 08.11.2005
einstimmig zur Kenntnis.

Bebauungsplan Nr. 3 - Gewerbegebiet -, Anderung Nr. 16, Stadtteil Baes-
weiler;

hier: Anderung bzw. Ergidnzung der textlichen Festsetzungen

1.

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Anderung Nr. 16 des
Bebauungsplanes Nr. 3 - Gewerbegebiet

Vorstellung der geanderten textlichen Festsetzungen

Beschluss iiber die Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Anderung Nr. 16 des
Bebauungsplanes Nr. 3 - Gewerbegebiet:

Das Gewerbegebiet in Baesweliler ist zum uUberwiegenden Teil mit
Fordermitteln finanziert worden und soll dem produzierenden Gewer-
be vorbehalten sein. Ziel dieser Festlegung ist die Maximierung von
Arbeitsplatzen.

In der Sitzung am 09.11.2004 hat der Stadtrat beschlossen, fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 - Gewerbegebiet - die
Neufestsetzung einer ,Negativliste” zu erlassen.

Hierdurch wurde klargestellt, welche Betriebe und Anlagen im Ge-
werbegebiet der Stadt Baesweiler nicht zuldssig sind.

In jingster Zeit ist allgemein ein Trend zu beobachten, wonach
Schrottsammelbetriebe und Wiederverwertungsbetriebe entstehen,
die sich wie Schrott- und Altmaterialsammelbetriebe darstellen und
so die optische Wertigkeit von Gewerbegebieten wesentlich beein-
trachtigen und mindern.



Bau- und Planungsausschuss vom 13.12.2005 Seite 7 von 25

Zur Vermeidung der Ansiedlung derartiger Betriebe schlagt die
Verwaltung vor, Schrottpldatze und Betriebe zur Sammlung und Wie-
derverarbeitung von Abfallen, Schrott etc. (im Abstandserlass NRW
unter Abstandsklasse V, Nrn. 127, 130, 131, 132 und Nr. 149 aufge-
fihrt) durch entsprechende Erweiterung der Negativliste als un-
zulassig festzusetzen.

Nr. 127 Anlagen in denen Stoffe aus in Haushaltungen anfallenden
oder aus gleichartigen Abfdallen durch Sortieren fur den Wirtschafts-
kreislauf zurickgewonnen werden mit einer Leistung von 10 t oder
mehr je Tag,

Nr. 130 Anlagen zur Lagerung oder Behandlung von Autowracks
ohne sortenreine Demontage der Einzelteile, auch soweit nicht ge-
nehmigungsbediiritig,

Nr. 131 Anlagen zur Behandlung von tberwachungsbedurftigen
Abfallen mit einem Durchsatz von 10 t je Tag oder mehr sowie An-
lagen, die der Lagerung von 100 t oder mehr uberwachungsbediiriti-
ger Abfdlle dienen, ausgenommen die zeitweilige Lagerung - bis zum
Einsammeln - auf dem Geldande der Entstehung der Abfalle,

Nr. 132 Anlagen zum Umschlagen von uberwachungsbedurftigen
Abfallen, auf die die Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Ab-
fallgesetzes Anwendung finden, mit einer Leistung von 100 t oder
mehr je Tag, ausgenommen Anlagen zum Umschlagen von Erd-
aushub oder von Gestein, das bel der Gewinnung oder Aufbereitung
von Bodenschatzen anféallt, sowie

Nr. 149 Schrottplatze.

Unabhangig von férdertechnischen Vorgaben sprechen weitere stad-
tebauliche Griunde fur einen Ausschluss der o. a. Nutzungen. Ins-
besondere stehen derartige Nutzungen dem Ziel der Schaffung eines
stadtebaulich hochwertigen Gewerbegebietes entgegen.

Des Weiteren steht ein relativ groBer Flachenbedarf der Schaffung
von nur wenigen Arbeitspldatzen gegentuber.

GemalB der vorstehenden Begrundung hielt die Verwaltung den
Ausschluss derartiger Nutzungen fur erforderlich und stadtebaulich
fir begrundet.
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Des Weiteren sollte fur den Bereich des Gewerbegebietes der Aus-
schluss von Bordellen festgesetzt werden.

2. Vorstellung der geanderten textlichen Festsetzungen:

Die Verwaltung stellte die geanderten Festsetzungen in der Sitzung
VOr.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

Gemal der vorstehenden Begrindung beschlie3t der Stadtrat, den
Bebauungsplan Nr. 3 - Gewerbegebiet - im Verfahren nach § 2
BauGB zu andern und die Negativliste der textlichen Festsetzungen
wie folgt zu erganzen:

Fir den gesamten Planbereich wird die Unzulassigkeit von Bordellen
festgesetzt.

Fir den gesamten Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 3
- Gewerbegebiet - werden die Betriebe und Anlagen gem. dem Ab-
standserlass NRW, Abstandsklasse V, Nrn. 127, 130, 131, 132 und Nr.
149 als nicht zuldssig festgesetzt.

3. Beschluss iiber die Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiliqung:

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss beschloss einstimmig:

Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung gemdaB § 3 (1)
BauGB erfolgt in einer vierwochigen Auslegung.



Bau- und Planungsausschuss vom 13.12.2005 Seite 9 von 25

3. Bebauungsplan Nr. 3 A - Gewerbegebiet 6stlich -, Anderung Nr. 4, Stadt-
teil Baesweiler;

hier: Anderung bzw. Ergidnzung der textlichen Festsetzungen

1.

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Anderung Nr. 4 des Be-
bauungsplanes Nr. 3 A - Gewerbegebiet Ostlich -

Vorstellung der geanderten textlichen Festsetzungen

Beschluss iiber die Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung

Vorschlag zum Auistellungsbeschluss der Anderung Nr. 4 des Be-
bauungsplanes Nr. 3 A - Gewerbegebiet ostlich:

Das Gewerbegebiet in Baesweller ist zum uberwiegenden Teil mit
Fordermitteln finanziert worden und soll dem produzierenden Gewer-
be vorbehalten sein. Ziel dieser Festlegung ist die Maximierung von
Arbeitsplatzen.

Fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3 A - Gewerbegebiet 0st-
lich - bestehen textliche Festsetzungen in Form einer Negativliste,
wodurch die Unzuldssigkeit bestimmter Betriebe und Anlagen festge-
setzt ist.

In jungster Zeit ist allgemein ein Trend zu beobachten, wonach
Schrottsammelbetriebe und Wiederverwertungsbetriebe entstehen,
die sich wie Schrott- und Altmaterialsammelbetriebe darstellen und
so die optische Wertigkeit von Gewerbegebieten wesentlich beein-
trachtigen und mindern.

Zur Vermeidung der Ansiedlung derartiger Betriebe schlagt die
Verwaltung vor, Schrottplatze und Betriebe zur Sammlung und Wie-
derverarbeitung von Abféllen, Schrott etc. (im Abstandserlass NRW
unter Abstandsklasse V, Nrn. 127, 130, 131, 132 und Nr. 149 aufge-
fihrt) durch entsprechende Erweiterung der Negativliste als un-
zulassig festzusetzen.

Nr. 127 Anlagen in denen Stoffe aus in Haushaltungen anfallenden
oder aus gleichartigen Abfdallen durch Sortieren fur den Wirtschafts-
kreislauf zurickgewonnen werden mit einer Leistung von 10 t oder
mehr je Tag,
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Nr. 130 Anlagen zur Lagerung oder Behandlung von Autowracks
ohne sortenreine Demontage der Einzelteile, auch soweit nicht ge-
nehmigungsbediiritig,

Nr. 131 Anlagen zur Behandlung von tberwachungsbedurftigen
Abfallen mit einem Durchsatz von 10 t je Tag oder mehr sowie An-
lagen, die der Lagerung von 100 t oder mehr uberwachungsbediiriti-
ger Abfdlle dienen, ausgenommen die zeitweilige Lagerung - bis zum
Einsammeln - auf dem Geldande der Entstehung der Abfalle,

Nr. 132 Anlagen zum Umschlagen von uberwachungsbedurftigen
Abfallen, auf die die Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Ab-
fallgesetzes Anwendung finden, mit einer Leistung von 100 t oder
mehr je Tag, ausgenommen Anlagen zum Umschlagen von Erd-
aushub oder von Gestein, das bel der Gewinnung oder Aufbereitung
von Bodenschatzen anféallt, sowie

Nr. 149 Schrottplatze.

Unabhangig von fordertechnischen Vorgaben sprechen weitere stad-
tebauliche Grinde fiur einen Ausschluss der o. a. Nutzungen. Ins-
besondere stehen derartige Nutzungen dem Ziel der Schaffung eines
stadtebaulich hochwertigen Gewerbegebietes entgegen.

Des Weiteren steht ein relativ groer Flachenbedarf der Schaffung
von nur wenigen Arbeitspldatzen gegentuber.

Gemal der vorstehenden Begrindung hielt die Verwaltung den
Ausschluss derartiger Nutzungen fur erforderlich und stadtebaulich

fir begrundet.

Des Weiteren sollte fur den Bereich des Gewerbegebietes der Aus-
schluss von Bordellen festgesetzt werden.

2. Vorstellung der geanderten textlichen Festsetzungen:

Die Verwaltung stellte die geanderten Festsetzungen in der Sitzung
VOr.
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Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

Gemal der vorstehenden Begrindung beschlie3t der Stadtrat, den
Bebauungsplan Nr. 3 A - Gewerbegebiet 6stlich - im Verfahren nach
§ 2 BauGB zu andern und die Negativliste der textlichen Festset-
zungen wie folgt zu erganzen:

Fur den gesamten Planbereich wird die Unzulassigkeit von Bordellen
festgesetzt.

Fir den gesamten Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 A
- Gewerbegebiet ostlich - werden die Betriebe und Anlagen gem. dem
Abstandserlass NRW, Abstandsklasse V, Nrn. 127, 130, 131, 132 und
Nr. 149 als nicht zulassig festgesetzt.

Beschluss iiber die Art und Weise der Ofifentlichkeitsbeteiliqung:

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss beschloss einstimmig:

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gemaB § 3 (1)
BauGB erfolgt in einer vierwochigen Auslegung.

4. Bebauungsplan Nr. 3 B - Gewerbegebiet nordwestlich -, Stadtteil Baeswei-

ler;

hier: Anderung bzw. Ergidnzung der textlichen Festsetzungen

1.

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Anderung Nr. 4 des Be-
bauungsplanes Nr. 3 B - Gewerbegebiet nordwestlich -

Vorstellung der geanderten textlichen Festsetzungen

Beschluss iiber die Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung
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1.

Vorschlag zum Auistellungsbeschluss der Anderung Nr. 4 des Be-
bauungsplanes Nr. 3 B - Gewerbegebiet nordwestlich:

Das Gewerbegebiet in Baesweliler ist zum uberwiegenden Teil mit
Fordermitteln finanziert worden und soll dem produzierenden Gewer-
be vorbehalten sein. Ziel dieser Festlegung ist die Maximierung von
Arbeitsplatzen.

Fiur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3 B - Gewerbegebiet nord-
westlich - bestehen textliche Festsetzungen in Form einer Negativ-
liste, wodurch die Unzulassigkeit bestimmter Betriebe und Anlagen
festgesetzt ist.

In jungster Zeit ist allgemein ein Trend zu beobachten, wonach
Schrottsammelbetriebe und Wiederverwertungsbetriebe entstehen,
die sich wie Schrott- und Altmaterialsammelbetriebe darstellen und
so die optische Wertigkeit von Gewerbegebieten wesentlich beein-
trachtigen und mindern.

Zur Vermeidung der Ansiedlung derartiger Betriebe schlagt die
Verwaltung vor, Schrottplatze und Betriebe zur Sammlung und Wie-
derverarbeitung von Abféallen, Schrott etc. (im Abstandserlass NRW
unter Abstandsklasse V, Nrn. 127, 130, 131, 132 und Nr. 149 aufge-
fihrt) durch entsprechende Erweiterung der Negativliste als un-
zulassig festzusetzen.

Nr. 127 Anlagen in denen Stoffe aus in Haushaltungen anfallenden
oder aus gleichartigen Abfdllen durch Sortieren fur den Wirtschafts-
kreislauf zurickgewonnen werden mit einer Leistung von 10 t oder
mehr je Tag,

Nr. 130 Anlagen zur Lagerung oder Behandlung von Autowracks
ohne sortenreine Demontage der Einzelteile, auch soweit nicht ge-
nehmigungsbediiritig,

Nr. 131 Anlagen zur Behandlung von uberwachungsbedurftigen
Abfallen mit einem Durchsatz von 10 t je Tag oder mehr sowie An-
lagen, die der Lagerung von 100 t oder mehr uberwachungsbediiriti-
ger Abfdlle dienen, ausgenommen die zeitweilige Lagerung - bis zum
Einsammeln - auf dem Geldande der Entstehung der Abfalle,
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Nr. 132 Anlagen zum Umschlagen von tberwachungsbedurftigen
Abfallen, auf die die Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Ab-
fallgesetzes Anwendung finden, mit einer Leistung von 100 t oder
mehr je Tag, ausgenommen Anlagen zum Umschlagen von Erd-
aushub oder von Gestein, das bel der Gewinnung oder Aufbereitung
von Bodenschatzen anféallt, sowie

Nr. 149 Schrottplatze.

Unabhangig von férdertechnischen Vorgaben sprechen weitere stad-
tebauliche Griunde fur einen Ausschluss der o. a. Nutzungen. Ins-
besondere stehen derartige Nutzungen dem Ziel der Schaffung eines
stadtebaulich hochwertigen Gewerbegebietes entgegen.

Des Weiteren steht ein relativ groer Flachenbedarf der Schaffung
von nur wenigen Arbeitspldatzen gegentuber.

GemalB der vorstehenden Begrindung hielt die Verwaltung den
Ausschluss derartiger Nutzungen fir erforderlich und stadtebaulich
fir begrundet.

Des Weiteren sollte fur den Bereich des Gewerbegebietes der Aus-

schluss von Bordellen festgesetzt werden.

2. Vorstellung der geanderten textlichen Festsetzungen:

Die Verwaltung stellte die geanderten Festsetzungen in der Sitzung
VOr.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

GemalB der vorstehenden Begrindung beschlie3t der Stadtrat, den
Bebauungsplan Nr. 3 B - Gewerbegebiet nordwestlich - im Verfahren
nach § 2 BauGB zu andern und die Negativliste der textlichen Fest-
setzungen wie folgt zu erganzen:

Fir den gesamten Planbereich wird die Unzulassigkeit von Bordellen
festgesetzt.
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Fir den gesamten Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 B
- Gewerbegebiet nordwestlich - werden die Betriebe und Anlagen
gem. dem Abstandserlass NRW, Abstandsklasse V, Nrn. 127, 130,
131, 132 und Nr. 149 als nicht zuldssig festgesetzt.

3. Beschluss iiber die Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung:
Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Planungsausschuss beschloss einstimmig:
Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gemaB § 3 (1)
BauGB erfolgt in einer vierwochigen Auslegung.
5. Flichennutzungsplan, Anderung Nr. 50, fiir Flichen im Bereich ,Klos-

haus" (Bebauungsplan 77):

1.

2.

Auswertung der Stellungnahmen aus der Offenlegung

Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes der Anderung Nr. 50 des
Flachennutzungsplanes als Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 50

Auswertung der Stellungnahmen aus der Offenlequng:

Zu der o. a. Bauleitplanung wurde in der Zeit vom 17.10.2005 bis
17.11.2005 einschlieBlich die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB durch-
gefuhrt.

Stellungnahmen wurden nicht vorgebracht.

Somit kann fur den Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 50, der
Beschluss zum Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 50 erfolgen.

Vorschlag zum Beschluss des Entwuries der Anderung Nr. 50 des
Flachennutzungsplanes als Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 50:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes, Anderung Nr. 50, wird als
Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 50, beschlossen.



Bau- und Planungsausschuss vom 13.12.2005 Seite 15 von 25

6. Flichennutzungsplan, Anderung Nr. 51, fiir Flichen im Bereich der Otto-
Hahn-Strafie

1. Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Beteiligung der Behorden und der Trager offentli-
cher Belange

2. Vorschlag zur Ausfertigung des Rechtsplanes und zur Offenlegung
gem. § 3 (2) BauGB

1. Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiliqung der Ofient-
lichkeit und der Beteiligung der Behorden und der Trager offentli-
cher Belange:

Zu der Anderung Nr. 51 des Flachennutzungsplanes wurde in der
Zeit vom 17.10.2005 bis 14.11.2005 einschlieBlich die Offentlichkeits-
beteiligung durchgefihrt.

Parallel hierzu erfolgte die Beteiligung der Behoérden und der Trager
offentlicher Belange.

Es wurden keine Anregungen und Bedenken vorgebracht.

2. Vorschlag zur Ausfertigung des Rechtsplanes und zur Offenlegung
gem. § 3 (2) BauGB:

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

Der Rat beschlieBt, den Rechtsplan zur Anderung Nr. 51 des Flachen-
nutzungsplanes zu erstellen und die Offenlage geméal § 3 (2) BauGB
durchzufihren.
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7. Bebauungsplan Nr. 87 - Otto-Hahn-Strafle -, Stadtteil Baesweiler

1.

Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Beteiligung der Behorden und der Trdager offentli-
cher Belange

Vorschlag zur Ausfertigung des Rechtsplanes und zur Offenlegung
gem. § 3 (2) BauGB

Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiliqung der Oifent-
lichkeit und der Beteiligung der Behorden und der Trager offentli-
cher Belange:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 87 - Otto-Hahn-Stral3e -
wurde in der Zeit vom 17.10.2005 bis 14.11.2005 die Beteiligung der
Offentlichkeit durchgefiihrt.

Parallel hierzu erfolgte die Beteiligung der Behoérden und der Trager
offentlicher Belange.

Durch das Staatliche Umweltamt wurde eine Larmschutzuntersu-
chung in Hinsicht auf die angrenzenden Geb&ude (Jugendheim und
Padagogisches Zentrum des Gymnasiums) gefordert.

Das Larmschutzgutachten wurde zwischenzeitlich erstellt. Gemal
dem Ergebnis werden keine LarmschutzmaBnahmen erforderlich, da

die Richtwerte fur allgemeines Wohngebiet eingehalten werden.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

Aufgrund der Ergebnisse stellt der Stadtrat fest, dass keine Larm-
schutzmaBnahmen erforderlich sind, da die Richtwerte fir allgemei-
nes Wohngebiet eingehalten werden.
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2. Vorschlag zur Ausfertigung des Rechtsplanes und zur Offenlegung
gem. § 3 (2) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

Der Rat beschliefit, den Rechtsplan zum Bebauungsplan Nr. 87 -
Otto-Hahn-StraBle -, zu erstellen und die Offenlage gemdB § 3 (2)
BauGB durchzufiihren.

8. Bebauungsplan Nr. 20 - neben der alten Schule -, Anderung Nr. 1, Stadt-
teil Oidtweiler

1. Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Beteiligung der Behorden und der Trager offentli-
cher Belange

2. Vorschlag zur Ausfertigung des Rechtsplanes und zur Offenlegung
gem. § 3 (2) BauGB

1. Auswertunqg der Stellungnahmen aus der Beteiliqung der Oifient-
lichkeit und der Beteiligung der Behorden und der Trager offentli-
cher Belange:

Zu der Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Nr. 20 - neben der alten
Schule - wurde in der Zeit vom 17.10.2005 bis 14.11.2005 die Offent-
lichkeitsbeteiligung durchgefihrt. Parallel hierzu erfolgte die Be-
teiligung der Behorden und der Trager offentlicher Belange.

Es wurden keine Anregungen und Bedenken vorgetragen.

2. Vorschlag zur Ausfertigung des Rechtsplanes und zur Offenlegung
gem. § 3 (2) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

Der Rat beschlieBt, den Rechtsplan zum Bebauungsplan Nr. 20,
Anderung Nr. 1, zu erstellen und die Offenlage gemaB § 3 (2) BauGB
durchzufihren.
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9. Bebauungsplan Nr. 54 - Haldenvorgeldnde -, Anderung Nr. 6, Stadtteil
Baesweiler

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss gem. § 13 BauGB
2. Vorstellung der Planung

3. Vorschlag zum Satzungsbeschluss

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss gem. § 13 BauGB:

Seitens der Eigentumer/Religionsgemeinschaft, die die Moschee am
Herzogenrather Weg nutzt, wurde die VergroBerung der Parkplatzfla-
chen auf dem Grundstuck angeregt und zwar von 50 Parkplatzen, wie
im Bebauungsplan Nr. 54, Anderung 1, festgesetzt, auf 58 Park-
platze.

Stellungnahme:

Die Erstellung der zusatzlichen 8 Stellplatze ist planerisch unproble-
matisch, jedoch muss hierzu der Bebauungsplan 54 geandert werden.

Durch die Anderung betroffen sind der 6kologische Ausgleich und
der Larmschutz.

Der 6kologische Ausgleich wurde mit der Unteren Landschaftsbehor-
de abgestimmt.

Durch die Religionsgemeinschaft ist ein externer 6kologischer Aus-
gleich von ca. 100 qm als Feldgeholzhecke durchzufihren, da der
gesamte Ausgleich nicht mehr auf dem Baugrundstiick in voller Hohe
erzielt werden kann.

In Hinsicht auf den Larmschutz wurde durch den Larmschutzplaner
des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 82 - Am Bergpark - fest-
gestellt, dass der Larmschutz fiur die heranriickende Bebauung am
Bergpark durch die Errichtung einer 1,30 m hohen Mauer entlang
der Grenze des Moscheegrundstiickes mit dem Herzogenrather Weg
in ausreichender Weise gegeben ist.

Dies istim Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 54 - Haldenvorgelande -,
Anderung Nr. 6, festgesetzt.
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Wegen der geringen GréBe der Anderungsplanung ist eine Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich.

Betroffen durch die Anderung sind nur die Stadt Baesweiler und die
Religionsgemeinschaft. Belange des Naturschutzes und des Larm-
schutzes sind hinreichend mit den Trdagern offentlicher Belange
abgestimmdt.

Esist nicht erkennbar, dass weitere Trager offentlicher Belange durch
die Anderungsplanung beriihrt werden.

Insoweit kann die Anderung im Verfahren nach § 13 BauGB (verein-
fachte Anderung) erfolgen.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

Der Rat der Stadt Baesweliler stellt fest, dass der okologische Aus-
gleich fur den Eingriff mit der Unteren Landschaftsbehorde abge-
stimmt und der Larmschutz durch die Errichtung einer 1,30 m hohen
Mauer entlang der studlichen Grundstiucksgrenze in ausreichendem
Mab gegeben ist.

Der Rat der Stadt Baesweiler beschlieBt die Anderung Nr. 6 des
Bebauungsplanes Nr. 54 - Haldenvorgelande mit dem Ziel und
Zweck weitere Parkplatze fur die Moschee planungsrechtlich abzusi-
chern und zwar im Verfahren nach § 13 BauGB.

Der Rat stellt weiterhin fest, dass der 6kologische Ausgleich mit der
Unteren Landschaftsbehorde abgestimmt, der Larmschutz in aus-
reichendem Mafe eingeplant wurde und dass weitere Trager offentli-
cher Belange nicht betroffen werden.

Des Weiteren stellt der Stadtrat fest, dass von der Anderung nur das
Grundstiick der Religionsgemeinschaft und die Stadt Baesweller

betroffen sind.

2. Vorstellung der Planung:

Der Planentwurf wurde in der Sitzung vorgestellt.
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10.

3. Vorschlag zum Satzungsbeschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

Der Bebauungsplan Nr. 54, Anderung Nr. 6, wird einschlieBlich der
Begrindung als Satzung beschlossen.
Anregungen gem. § 24 GO NRW/§ 6 Hauptsatzung;

hier: Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 7 - Nordring -, Stadtteil Setterich

Sachverhalt:

Der Antragsteller beabsichtigt, das bestehende Wohnhaus in Baesweller,
Ostring 3, sowohl seitlich als auch ruckwartig zu erweitern. Hierbei ist
geplant, seitlich an die vorhandene Nachbarbebauung anzubauen, was eine
Doppelhausbebauung zur Folge hatte.

Nach den Festsetzungen des vorgenannten Bebauungsplanes sind jedoch
nur Einzelhduser zulassig.

Mit folgender Begrindung bittet der Antragsteller um Befreiung von dieser
Festsetzung:

»Wir sind Erwerber des Hauses Ostring Nr. 3 in 52499 Baesweiler-Setterich
und beabsichtigen das vorhandene Wohnhaus, mit einer derzeit bebauten
Flache von 50,00 gm, ruckwartig und seitlich zu erweitern. Dies auch des-
halb, weil die jetzige Wohnflache nicht mehr den heutigen Wohnbedrf-
nissen entspricht.

Im Zusammenhang mit der Erstellung der Planungsunterlagen fur das
Erweiterungsvorhaben stellte sich heraus, dass unser Grundstiick mit einer
Baulast zu Gunsten des bestehenden eingeschossigen grenzstandigen
Anbaus auf dem Flurstuck 297 belastet ist. Es handelt sich hierbei um eine
Abstandflachenbaulast mit einer Tiefe von 6,00 m, welche sich auf unserem
Grundstiick erstreckt. Dadurch bedingt ist diese Flache von jeglicher rick-
wartiger Bebauung freizuhalten.

Dieser Umstand macht eine rickwartige Wohnhauserweiterung zunichte.
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Im Rahmen der Verkaufsverhandlungen wurden wir von den Eigentimern
nicht auf das Bestehen dieser Baulast und der damit verbundenen Bebau-
ungseinschrankung aufgeklart bzw. hingewiesen. Stattdessen weisen uns
die Voreigentumer auf eine mogliche ruckwartige zweigeschossige Wohn-
hauserweiterung, bis zu einer Tiefe von 6,00 m, gem. Bebauungsplan, hin.

Zwischenzeitlich haben wir einen Rechtsanwalt mit der Wahrnehmung
unserer Interessen beauftragt. Es ist beabsichtigt, in letzter Konsequenz,
eine Ruckabwicklung des Kaufvertrages zu erzielen. Da dieser Schritt fur
alle Beteiligten eine langwierige juristische Auseinandersetzung bedeutet,
beantragen wir zu prufen, ob eine Befreiung in der Form moglich ist, welche
uns in die Lage versetzen wiurde gemal den beigefugten Unterlagen ruck-
wartig an die vorhandene Grenzbebauung eingeschossig anzubauen.

Damit entstiinde eine Doppelhausbebauung, welche der Bebauungsplan in
diesem Bereich nicht vorsieht. Der Grundstiucksnachbar hat in Aussicht
gestellt hinsichtlich einer Baulastumwandlung (von Abstandflachenbaulast
in Anbaubaulast) mitzuwirken.

Wir bitten um Prifung, ob eine Befreiung von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes fiir diesen geschilderten Einzelfall von Ihnen erteilt werden

kann. Wir hoffen auf einen positiven Bescheid."

Stellungnahme:

Ziel der Planfestsetzung war es, die im Plangebiet vorhandenen giebel-
standigen Gebdaude als Einzelhduser zu erhalten und zudem die Firstrich-
tung beizubehalten. Stadtebauliche Zielrichtung war hierbei die Erhaltung
der vorhandenen Siedlungsstruktur.

Das geplante Vorhaben berthrt die Grundziige der Planung und ist stadte-
baulich nicht vertretbar.

Zudem wurde hier ein Prazedenzfall geschaffen, so dass vergleichbare
Vorhaben in Zukunft wohl kaum noch verhindert werden kénnten.

Die Verwaltung schlug vor, dem Antrag nicht zuzustimmen.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss beschloss einstimmig, dem Antrag auf
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7 - Nordring -
nicht zuzustimmen.
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11.

Ausbau der Keufengasse in Beggendorif;

hier: Schaffung der rechtlichen Voraussetzungen zur Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen nach dem Baugesetzbuch

Mit Abschluss des Ausbaus der Keufengasse steht die Veranlagung zu
Erschliefungsbeitragen an.

Die ErschlieBungsanlage , Keufengasse" wird nicht von den Festsetzungen
eines Bebauungsplanes uberplant. Nach § 125 Absatz 2 des Baugesetz-
buches muss die ErschlieBungsanlage , Keufengasse" in diesem Fall unter
erschlieBungsbeitragsrechtlichen Gesichtspunkten den in § 1 Absatz 4 bis 7
des Baugesetzbuches bezeichneten Anforderungen entsprechen.

In dem Urteil vom 26.11.2003 - 9 C 2/03 (OVG Muinster) - hat das Bundes-
verwaltungsgericht den § 125 Absatz 2 des Baugesetzbuches dahingehend
konkretisiert, dass die wichtigste materiell-rechtliche Bindung, in deren
Rahmen sich jede planende Gemeinde bei Austubung jener Gestaltungs-
freiheit und damit auch bei der bebauungsplanersetzenden Planung einer
ErschlieBungsanlage nach § 125 Absatz 2 des Baugesetzbuches halten
muss, das in § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches normierte Gebot ist, alle von
der Planung berthrten offentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwdagen.

Dieses Gebot bezieht sich sowohl auf das Abwagen als Vorgang, insbeson-
dere also darauf, dass uberhaupt eine Abwagung stattfindet und dass bei
dieser Abwagung bestimmte Interessen in Rechnung gestellt werden, als
auch auf das Abwagungsergebnis, also auf das, was bei dem Abwagungs-
vorgang , herauskommt".

In der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom 14.10.2004 wurde
unter Tagesordnungspunkt 19 die Entwurfsplanung fir den Ausbau der
Keufengasse vorgestellt. Der Bau- und Planungsausschuss stimmte der
Planung einstimmig zu und beauftragte die Verwaltung, eine Burgerinfor-
mation durchzufihren.

Mit Schreiben vom 02.11.2004 informierte die Verwaltung die Eigentumer
der von der Keufengasse erschlossenen Grundsticke uber den geplanten
StraBenausbau.
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Dem Schreiben war der Lageplan ,Ausbau Keufengasse Ausfuhrungs-
planung” beigefugt. Das Schreiben enthielt zur technischen Ausfiihrung
folgende Erlauterung:

Der geplante Ausbau wird als Mischilache, d. h. Fahrbahn und Neben-
anlage sind nicht mittels Bordsteine voneinander getrennt, in einer Breite
von ca. 5,00 m im Mittel mit einer einseitig verlaufenden 3-zeiligen Rinne
aus rotbraunem Betonsteinpflaster ausgefihrt.

Um eine Auflockerung des Stralenbildes zu erzielen, wird die Fahrbahn-
oberflache wechselnd in Schwarzdecke und in Betonsteinpflaster ausgebaut.
Die geplanten Parkflachen werden durch ein dunkelfarbiges Pflaster abge-
setzt und mittels angelegten Baumscheiben eingegrenzt.

Im Einmundungsbereich ,Fischgracht” ist eine Anrampung und auf der
Hohe des Wohnhauses Nr. 12 ein Baumtor mit einer Durchfahrtsbreite von
3,50 m zwecks Geschwindigkeitsdampfung vorgesehen.

Anregungen und Bedenken zu der Planung sollten bis zum 30.11.2004
vorgebracht werden.

Neben Einzeleingaben wandten sich die Anwohner der Keufengasse mit
Schreiben vom 14.11.2004 gegen den geplanten Stralenausbau der Stralle
Keufengasse.

Den Eingang der Eingabe vom 14.11.2004 bestatigte die Verwaltung mit
Schreiben vom 13.12.2004 und gab gleichzeitig weitergehende Erlauterun-
gen zu den Absichten der Stadt im Zusammenhang mit dem geplanten
StraBenausbau.

Die offentliche Ausschreibung erfolgte am 24.01.2005 im Subreport und am
25.01.2005 im Submissionsanzeiger. Der Ausschreibungstext sah neben
dem Leistungsumfang fiir die im Schreiben vom 02.11.2004 vorgestellte
Ausfihrungsplanung alternativ die Ausfiihrung der Fahrbahn nur in bitumi-
noser Decke vor.

Die alternative Ausschreibung bertcksichtigte bereits die vorgebrachten
Einwendungen hinsichtlich Alternativen zu der geplanten Ausbauvariante
und einer genauen Kostenaufstellung.

Nach einer Burgerversammlung am 15.02.2005 teilte die Verwaltung mit
Schreiben vom 01.03.2005 den Eigentimern neben Informationen tiber die
Rechtslage hinsichtlich der Stundung und Verzinsung moglicher Erschlie-
Bungsbeitrage die voraussichtliche Hohe des Gesamtbeitrages fur die ein-
zelnen Grundstucke aufgrund des Ausschreibungsergebnisses fur die bei-
den ausgeschriebenen Varianten mit. Gleichzeitig erfolgte die Einladung
zur Burgerinformation fur Dienstag den 15.03.2005 um 20:00 Uhr ins Ver-
einsheim Beggendorf.
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Nachdem in der Birgerversammlung die bisherigen Verfahrensschritte
zusammengefasst und die ausgeschriebenen Varianten erldutert sowie
Fragen und Einwendungen beantwortet waren, verstandigten sich die
Teilnehmer der Burgerversammlung auf die Ausschreibung einer 3. Varian-
te ,Ausfuhrung der Verkehrsflache in Betonsteinpilaster mit abgesetzten
Parkflachen in dunkelfarbigem Pflaster und Aufpflasterung im Einmin-
dungsbereich Fischgracht / Keufengasse.

Mit Schreiben vom 23.03.2005 teilte die Verwaltung den Eigentiimer mit,
dass die 3. Variante des StraBBenausbaus in Betonsteinpflaster, Farbe grau
gepruft und bearbeitet wurde und bis zum 08.04.2005 eingesehen werden
konnte.

Die offentliche Ausschreibung der 3. Variante erfolgte am 11.04.2005 im
Subreport und am 12.04.2005 im Submissionsanzeiger.

Die voraussichtlichen Beitragssatze fur alle 3 Varianten teilte die Verwal-
tung in dem Schreiben vom 04.05.2005 den Eigentumern mit und unter-
breitete aufgrund des Eindrucks, dass die Mehrheit der Teilnehmer der
Burgerversammlung vom 15.03.2005 die 3. Variante bevorzugen, den Vor-
schlag, dem Ausschuss die Vergabe der 3. Variante vorzuschlagen, falls bis
zum 25.05.2005 seitens der Eigentumer keine anderen Informationen tiber-
mittelt werden.

In der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom 21.06.2005 wurde
unter Tagesordnungspunkt 12 - Vergabe des Auftrages fir den Stralenend-
ausbau Keufengasse in Beggendorf - die 3. Variante vergeben.

Die gegen den Ausbau der Keufengasse eingereichte Petition vom
21.02.2005 sah der Petitionsausschuss durch Beschluss vom 06.09.2005 als

erledigt an.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor zu
beschlieBen:

Der Stadtrat stellt fest, dass die Anforderungen des § 125 Absatz 2 des
Baugesetzbuches fur die Herstellung der ErschlieBungsanlage ,Keufen-
gasse' erfullt sind.
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12. Mitteilungen der Verwaltung:

Es wurden keine Mitteilungen gemacht.

13.  Aniragen von Ausschussmitgliedern:

Es wurden keine Anfragen gestellt.



