Niederschrift

uber die Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 13.09.2005 im Verwal-
tungsgebaude Baesweiler.

Beginn der Sitzung: 18.00 Uhr

Ende der Sitzung: 19.20Uhr

Anwesend waren:

a) stimmberechtiqgt:

Baumann, Marita

fiir Nohr, Jens
Burghardt, Jirgen als Vorsitzender
Casielles, Juan Jose
Creuels, Peter
Esser, Gerd
Fritsch, Dieter

fiir  Pehle, Bernd
Grotenrath, Petra

fiir Reinartz, Ferdinand
Koch, Franz
Koch, Franz-Josef
Korlings, Franz
Schafer, Markus

fiir  Pohlen, Peter
Schaffrath, Siegfried
Schmitz Hendrik

fiir  Diesburg, Mechtilde

Es fehlte entschuldigt:
Gerhards, Michael

b) beratendes Mitglied nach § 58 Abs. 1 Satz 7 GO NW:

NiiBer, Hans

c) von der Verwaltung:

I. und Techn. Beigeordneter Strauch
Dipl.-Ing. Meyer
StOI Kremer-Hodok
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Die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses waren durch Einladung vom
19.08.2005 auf Dienstag, den 13.09.2005, 18.00 Uhr, unter Mitteilung der Tages-
ordnung einberufen worden.

Ort und Zeit der Sitzung waren o6ffentlich bekannt gemacht.

Der Ausschuss war nach der Zahl der erschienenen Mitglieder beschlussfahig.

Tagesordnung:

A)  Oifentliche Sitzung:

1. Kenntnisnahme der Niederschrift tiber die Sitzung des Bau- und
Planungsausschusses vom 21.06.2005

2. Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 50, - Kloshaus -, Stadtteil Oidt-
weiler

1. Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Behorden- und Tragerbeteiligung

2. Vorschlag zur Ausfertigung des Rechtsplanes und zur Offenle-
gung gem. § 3 (2) BauGB
3. Bebauungsplan Nr. 77 - Kloshaus -, Stadtteil Oidtweiler
1. Vorschlag zur Anderung der Gebietsabgrenzung
2. Vorstellung der Planung

3. Beschluss tiber die Art und Weise der Offentlichkeitsbeteili-
gung
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4. Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 51 (betreutes Wohnen in der
Otto-Hahn-Strale), Stadtteil Baesweiler

1.

2.

3.

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss
Vorstellung der Planung

Beschluss tiber die Art und Weise der Offentlichkeitsbeteili-
gung

5. Bebauungsplan Nr. 87 - betreutes Wohnung Otto-Hahn-Strale -,
Stadtteil Baesweiler

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss
2. Vorstellung der Planung
3. Beschluss tiber die Art und Weise der Offentlichkeitsbeteili-
gung
6. Bebauungsplan Nr. 3 ¢ - Gewerbegebiet westlich, Stadtteil Baeswei-
ler
1. Auswertung der Stellungnahme aus der Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Behorden- und Tragerbeteiligung
2. Vorschlag zur Ausfertigung des Rechtsplanes und zur Offenle-
gung gem. § 3 (2) BauGB
7. Bebauungsplan Nr. 20 - neben der alten Schule/Eschweilerstralle -

(Pater-Dr.-Pohlen-StraBe), Anderung Nr. 1, Stadtteil Oidtweiler

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss
2. Vorstellung der Planung
3. Beschluss tiber die Art und Weise der Offentlichkeitsbeteili-
gung
8. Vorschlag zum Beschluss einer Sanierungssatzung fir den Bereich

des Carl-Alexander-Parks
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10.

11.

12.

13.

Bebauungsplan Nr. 54 - Haldenvorgeldnde -, Anderung Nr. 5, Stadt-
teil Baesweiler

1. Vorschlag zur Anderung der Plangebietsabgrenzung

2. Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Behorden- und Tragerbeteiligung

3. Vorschlag zur Ausfertigung des Rechtsplanes und zur Offenle-
gung gem. § 3 (2) BauGB

Bebauungsplan Nr. 81 - Bahnhofstraf3e II -, Stadtteil Oidtweiler

1. Vorschlag zur Anderung der Gebietsabgrenzung

2. Vorstellung der Planung

Bebauungsplan Nr. 82 - Am Bergpark -, Anderung Nr. 1, Stadtteil

Baesweller

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss

2. Vorstellung der Planung

3. Beschluss tiber die Art und Weise der Offentlichkeitsbeteili-
gung

Bebauungsplan Nr. 86 - Wolfsgasse -, Stadtteil Setterich

1. Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Behorden- und Tragerbeteiligung

2. Vorschlag zur Ausfertigung des Rechtsplanes und zur Offenle-
gung gem. § 3 (2) BauGB
Anregungen gem. § 24 GO NW § 6 Hauptsatzung;

hier: Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 - Mariastra-
Be -, Stadtteil Baesweller
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B)

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Vorstellung des Entwicklungskonzeptes ,, Via Belgica”

Vorstellung der Planung zum Stralenbau Stegerhittestral3e

Vorstellung der Planung Reyplatz mit Beschluss tber die Art und
Weise der Burgerinformation

Vorstellung der Planung zum Haldenrundweg, Park und Halden-
plateau

Vorstellung zur Planung einer Querungshilfe auf der B 57 in Hohe
Hofstralle

Vorstellung der Planung Kreisverkehr ,,An der Waad"

Widmung der Straf3e ,,An der Brauereil” in Baesweiler

Widmung des Stichweges am Kindergarten in der Bahnhofstrale im
Stadtteil Oidtweller

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern

Nichtofientliche Sitzung

24.

25.

Erweiterung und Modernisierung des Wohn- und Pflegeheimes
Maria-Hilf, Burg Setterich

Vergabe des Auftrages fiur die Kanalerneuerung in der Lovericher
StraBe sowie die Umgestaltung der Aldenhovener Strafle im Stadtteil
Puffendorf
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A)

26.  Mitteilungen der Verwaltung

27. Anfragen von Ausschussmitgliedern

Oifentliche Sitzung:

Kenntnisnahme der Niederschrift tiber die Sitzung des Bau- und Pla-
nungsausschusses vom 21.06.2005

Der Bau- und Planungsausschuss nahm die Niederschrift vom 21.06.2005
zur Kenntnis.

Flichennutzungsplan, Anderunq Nr. 50, fiir Flichen im Bereich Kloshaus

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeits-, Behérden- und
Tragerbeteiligung vorgebrachten Anregungen und Bedenken

2. Vorschlag zur Ausfertigung des Rechtsplanes und zur offentlichen
Auslegung des Planentwurfes gem. § (2) BauGB

Die Ausschussmitglieder Peter Creuels und Franz Koch erklarten sich fur
befangen, begaben sich zu den Zuschauerpldatzen und nahmen an der
Beratung und Beschlussfassung zu diesem Tagesordnungspunkt nicht teil.

1. Auswertung der im Rahmen der (")ffentlichkeits-, Behorden- und
Tragerbeteiligung vorgebrachten Anrequngen und Bedenken:

Zu dem o. a. Bauleitplan wurde in der Zeit vom 13.06.2005 bis
08.07.2005 die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der
Behorden und Trager offentlicher Belange durchgeftiihrt.
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Es wurden folgende Stellungnahmen abgegeben:

Staatliches Umweltamt:

a)

Immissionsschutz:

Es wird gefordert, in Hinsicht auf den Immissionsschutz, fir
die angrenzende Wohnnutzung im nachfolgenden Verfahren
zum Bebauungsplan Nutzungsbeschrankungen fiir die Gewer-
bebetriebe einzuplanen und im Erlauterungsbericht zum FNP
hierauf hinzuweisen.

Stellungnahme:

Im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens wird
die Immissionssituation an der Schnittstelle des Gewerbege-
bietes mit dem angrenzenden ,,allgemeinen Wohngebiet" (WA)
zu untersuchen und aktive LarmschutzmafBnahmen zu treffen
sein (Larmschutzwall/Larmschutzriegel durch Gewerbehalle
etc.).

In dem Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan, Ande-
rung Nr. 50, sollte ein Hinweis aufgenommen werden, dass im
nachfolgenden Bebauungsplanverfahren die Immissionssitua-
tion an der Schnittstelle WA/GE zu untersuchen ist und er-
forderlichenfalls LarmschutzmaBnahmen einzuplanen sind.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat ein-
stimmig vor, zu beschlieBen:

In dem Erlauterungsbericht zur Anderung Nr. 50 des Flachen-
nutzungsplanes wird ein Hinweis aufgenommen, dass die
Immissionssituation an der Schnittstelle GE/WA im nachfol-
genden Bebauungsplanverfahren zu untersuchen ist.

2. Vorschlag zur Ausfertigung des Rechtsplanes und zur oifentlichen

Auslegqung des Planentwuries gem. § (2) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

Der Rechtsplan zur Anderung Nr. 50 des Flachennutzungsplanes ist
unter Einbeziehung der Beschliisse zu 1. zu erstellen und gemal § 3
(2) BauGB auf die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.
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3.

Bebauungsplan Nr. 77 - Kloshaus -, Stadtteil Oidtweiler

1.

2.

3.

Vorschlag zur Anderung der Gebietsabgrenzung
Vorstellung der Planung

Beschluss iiber die Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Ausschussmitglieder Peter Creuels und Franz Koch erklarten sich fur
befangen, begaben sich zu den Zuschauerplatzen und nahmen an der
Beratung und Beschlussfassung zu diesem Tagesordnungspunkt nicht teil.

1.

Vorschlaq zur Anderung der Gebietsabgrenzung:

Zur stadtebaulichen Abrundung des Stadtteiles Oidtweiler hat der
Stadtrat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 77 - Kloshaus - in
der Gebietsabgrenzung gem. Anlageplan 1 zur Originalniederschrift
beschlossen.

In der Zwischenzeit ist der in der Anlage 2 zur Originalniederschrift
dargestellte Bereich ebenfalls fur eine Verplanung und wirtschaftli-
che Nutzung verfugbar geworden.

Der Rat hat beschlossen, den Flachennutzungsplan entsprechend zu
adndern (Anderung Nr. 50, siche TOP 2). Die Bezirksregierung Kéln
hat hierzu das Einvernehmen gem. § 20 Landesplanungsgesetz er-
teilt.

Nunmehr kann diese Flache dem Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 77 zugeordnet werden.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

Die Flache gem. Anlageplan 2 zur Originalniederschrift wird dem
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 77 - Kloshaus - zugeordnet. Die

Plangebietsabgrenzung ist entsprechend zu andern.

Vorstellung der Planung:

Die Verwaltung hat einen Entwurfsplan zum Bebauungsplan Nr. 77
- Kloshaus - erarbeitet und in der Sitzung vorgestellt.
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3. Beschluss iiber die Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung:
Der Bau- und Planungsausschuss beschloss einstimmig, auf der
Grundlage des vorgestellten Entwurfes die Offentlichkeitsbeteiligung
in der Form einer vierwochigen Offenlegung durchzufihren.

4. Flichennutzungsplan, Anderung Nr. 51, Stadtteil Baesweiler

1. Vorschlag zum Auistellungsbeschluss

2. Vorstellung des Planentwurfes

3. Beschluss iiber die Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung

Ausschussmitglied Siegfried Schaffrath erklarte sich fur befangen, begab
sich zu den Zuschauerpldatzen und nahm an der Beratung und Beschluss-
fassung zu diesem Tagesordnungspunkt nicht teil.

1.

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss:

Die evangelische Kirchengemeinde Baesweiler beabsichtigt auf der
Parzelle Gemarkung Baesweliler, Flur 2, Flurstiicke 592 und 399,
Otto-Hahn-Stralle, eine Wohnanlage mit 9 altengerechten und barrie-
refreien Wohneinheiten zu errichten. Die Parzelle ist im Flachennut-
zungsplan als , Flache fur den Gemeinbedarf" mit der Zweckbestim-
mung Kirche/Jugendheim dargestellt. Flachen fur den Gemeinbedarf
erfassen die Standorte von Anlagen und Einrichtungen, die der All-
gemeinheit dienen und einem nicht fest bestimmten wechselnden
Teil der Bevolkerung zuganglich sind.

Das Vorhaben erfillt diese Anforderungen nicht. Zur Realisierung
und stddtebaulichen Abrundung ist daher die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erforderlich mit dem Ziel der Darstellung von
»Wohnbauflachen" fur die Grundstiucke Gemarkung Baesweiler, Flur
2, Flurstucke 592 (Teilflache) und 399 sowie Flur 8, Flurstiicke 47
und 23 (Teilflache).

Parallel hierzu ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich.
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Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

Fir den im Anlageplan 3 zur Originalniederschrift dargestellten
Bereich, Gemarkung Baesweiler, Flur 2, Flurstiicke 592 (Teilflache)
und 399 sowie Flur 8, Flur-stiicke 47 und 23 (Teilflache) wird die
Anderung Nr. 51 des Flachennutzungsplanes beschlossen. Die Ande-
rung erhalt den Arbeitstitel ,Anderung Nr. 51 des Flachennutzungs-
planes”.

Ziel und Zweck der Anderung ist die Darstellung von Wohnbaufla-
chen.

Vorstellung des Planentwuries:

Die Verwaltung hat den Planentwurf in der Sitzung vorgestellt.

Beschluss iiber die Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiliqung:

Der Bau- und Planungsausschuss beschloss einstimmig, auf der
Grundlage des vorgestellten Entwurfes die Beteiligung der Offent-
lichkeit gem. § 3 (1) BauGB durch eine vierwdchige Auslegung des
Planentwurfes durchzufuhren.

Bebauungsplan Nr. 87 - Otto-Hahn-Stralle -, Stadtteil Baesweiler

1.

2.

3.

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss mit Gebietsabgrenzung
Vorstellung des Planentwurfes

Beschluss iiber die Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung

Ausschussmitglied Siegfried Schaffrath erklarte sich fur befangen, begab
sich zu den Zuschauerpldatzen und nahm an der Beratung und Beschluss-
fassung zu diesem Tagesordnungspunkt nicht teil.

1.

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss mit Gebietsabgrenzung:

Die evangelische Kirchengemeinde Baesweliler beabsichtigt auf der
Parzelle Gemarkung Baesweliler, Flur 2, Flursticke 592 und 399,
Otto-Hahn-Stralle, eine Wohnanlage mit 9 altengerechten und barrie-
refreien Wohneinheiten zu errichten. Die Parzelle ist im Flachennut-
zungsplan als ,,Flache fur den Gemeinbedarf" dargestellt.
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Das Vorhaben erfullt die Anforderungen, die an Einrichtungen und
Anlagen des Gemeinbedarfs zu stellen sind, nicht. Zur Realisierung
ist daher parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem
Ziel der Darstellung von ,,Wohnbauflachen" zur stadtebaulichen
Abrundung die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich und
zwar fur die Grundstiicke Gemarkung Baesweliler, Flur 2, Flursticke
592 (Teilflache) und 399 sowie Flur 8, Flursticke 47 und 23 (Teilfla-
che). Gleichzeitig soll der Bebauungsplan den jetzigen Bestand der
vorhandenen Wohnhauser sichern.

Ausschussmitglied Esser wies auf den derzeitigen Baumbestand im
Bebauungsplangebiet hin. Herr I. und Techn. Beigeordneter Strauch
erlauterte dazu, dass ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag er-
arbeitet wird, der den derzeitigen Baumbestand aufnimmt und be-
wertet sowle den entsprechenden 6kologischen Ausgleich festsetzt.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

Fir den im Anlageplan 4 zur Originalniederschrift dargestellten
Bereich, Gemarkung Baesweiler, Flur 2, Flurstiicke 592 (Teilflache)
und 399 sowie Flur 8, Flur-stiicke 47 und 23 (Teilflache) wird die
Aufstellung eines Bebauungsplanes gemall § 2 BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan erhalt den Arbeitstitel ,Bebauungsplan Nr. 87
- Otto-Hahn-Strale".

Ziel und Zweck der Planung ist die Bereitstellung von Wohnbaufla-
chen.

2. Vorstellung des Planentwuries:

Die Verwaltung hat den Planentwurf in der Sitzung vorgestellt.

3. Beschluss iiber die Art und Weise der Ofientlichkeitsbeteiliqung:

Der Bau- und Planungsausschuss beschloss einstimmig, auf der
Grundlage des vorgestellten Entwurfes die Beteiligung der Offent-
lichkeit gem. § 3 (1) BauGB durch eine vierwdchige Auslegung des
Planentwurfes durchzufuihren.
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6. Bebauungsplan Nr. 3 C - Gewerbegebiet westlich -, Stadtteil Baesweiler

1.

Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Behorden- und Tragerbeteiligung

Vorschlag zur Erstellung des Rechtsplanes und zur Offenlegung
gemaB § 3 (2) BauGB

Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiliqung der Ofient-
lichkeit und der Behorden- und Tragerbeteiligung

In der o. a. Planung wurde in der Zeit vom 25.07.2005 bis 02.09.2005
einschlieBlich die Offentlichkeitsbeteiligung und parallel die Be-
teiligung der Behorden und der Trager offentlicher Belange durch-
gefuhrt.

Es wurden die folgenden Stellungnahmen abgegeben:

a) EBV AG:
Die EBV AG weist darauf hin, dass im Bereich des Plangebie-
tes die Ausbisslinie der geologischen Stérung , Sandgewand"”

vermutet wird.

Stellungnahme:

Die Verwaltung hat in Hinsicht auf die vermutete geologische
Stérung ,,Sandgewand" das geologische Landesamt des Lan-
des NRW in Krefeld beteiligt.

Gemal der Stellungnahme des Landesamtes ist die geologi-
sche Storung ,,Sandgewand"” im Bebauungsplan festzusetzen.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat ein-
stimmig vor, zu beschlieBen:

Nach Klarung der Lage der Sandgewandstérung wird diese in
Abstimmung mit dem geologischen Landesamt NRW im Be-
bauungsplan festgesetzt.
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b)

RWE Netzservice GmbH, Abt. Hoch- und Hochstspannungs-
netz:

Es wurde die folgende Stellungnahme abgegeben:

Uber den o. g. Bereich verlauftin einem 2 x 19,00 m = 38,00 m
breiten Schutzstreifen die 110-kV-Hochspannungsireileitung
Siersdorf - Carl-Alexander, Bl. 0712 (Mast 15 bis UA Baeswei-
ler).

Des Weiteren befindet sich die Umspannanlage Baesweliler in
diesem Bereich.

Den Leitungsverlauf mit Leitungsmittellinie, Maststandorten
und Schutzstreifengrenzen sowie die Lage der Umspannanla-
ge koénnen Sie unserem beigefiigten Lageplan im Mafstab 1 :
2000 entnehmen.

Rechtliche Grundlage fur die Inanspruchnahme der Grund-
sticke sind im Grundbuch eingetragene Dienstbarkeiten.
Diese Dienstbarkeiten sehen u. a. vor, dass im Schutzstreifen
der Leitung leitungsgefdhrdende MafBnahmen (wie Bebauung,
Anpflanzung, Gelandeveranderung, Nutzungsartenanderung
...) untersagt sind.

Mit der Aufstellung des o. g. Bauleitplanes kénnen wir uns
daher nur unter folgenden Bedingungen einverstanden er-
klaren:

- Die Leitung wird mit Schutzstreifenbereich und Mast-
standorten nachrichtlich in den zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes ubernommen.

- Der Schutzstreifen wird von Bauwerken freigehalten.

- Der Schutzstreifen kann in Teilbereichen - wie im ein-
gereichten Planentwurf im Mafstab 1 : 2000 vom
10.06.2005 dargestellt - als Stellplatzflache genutzt wer-
den. Geplante Laternen erhalten eine maximale Bauho-
he von 3,00 m tiber EOK.

- Im Schutzstreifen der Leitung dirfen nur Bodendecker
und niedrig wachsende Geholze angepflanzt werden.
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Um den Mast 16 herum muss jedoch eine Flache mit
einem Radius von 15,00 m von jeglicher Bepflanzung
freigehalten werden.

Durch hoherwachsende Geholze, die in den Randberei-
chen bzw. auBlerhalb der Leitungsschutzstreifen ange-
pflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen
eventuellen Baumumbruch die Hochspannungsireilei-
tung beschadigt wird. Aus diesem Grund bitten wir Sie
zu veranlassen, dass in diesen Bereichen Geholze zur
Anpflanzung kommen, die in den Endwuchshéhen ge-
staffelt sind. Anderenfalls wird ein Schutzstreifenverlauf
erforderlich.

Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Auf-
wuchs eine die Leitung gefahrdende Hohe erreichen, ist
der Ruckschnitt durch den Grundstuckseigentumer/den
Bauherrn auf seine Kosten durchzuftiihren bzw. zu ver-
anlassen. Kommt der Grundstuckseigentumer/der Bau-
herr der vorgenannten Verpflichtung trotz schriftlicher
Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist
nicht nach, so ist die RWE Transportnetz Strom GmbH
berechtigt, den erforderlichen Ruckschnitt zu Lasten des
Eigentumers/des Bauherrn durchfihren zu lassen.

Fur Betriebs- und UnterhaltungsmafBnahmen ist jeder-
zeit die Zuganglichkeit zur Leitung und den Masten auf
den Grundsticken zu gewahrleisten. Alle die Leitung
gefahrdenden MafBnahmen sind untersagt.

- Im Textteil des Bebauungsplanes wird folgender Hin-
weis aufgenommen:

»von den einzelnen Bauvorhaben im Schutzstreifen der
Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der RWE
Bauunterlagen (Lage- und Hohenplédne) zur Prifung
und abschlieBenden Stellungnahme zuzusenden. Alle
geplanten MafBnahmen bedurfen der Zustimmung der
RWE".
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Stellungnahme:

Die Umspannanlage ist im Bebauungsplanentwurf festgesetzt.

Die Freileitungstrasse mit Schutzstreifen und Maststandorten
ist in den Rechtsplan aufzunehmen und mit den angeregten
textlichen Festsetzungen beztiglich Nutzung und Bepflanzung
im Bebauungsplan festzusetzen.

Der Planentwurf setzt im Bereich des Schutzstreifens die Nut-
zung als Parkplatze und Grunflachen fest.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat ein-
stimmig vor, zu beschlieBen:

Die Freileitungstrasse mit Schutzstreifen und Maststandorten
sowle die textlichen Festsetzungen zur Nutzung der Flachen

sind in den Bebauungsplan aufzunehmen.

RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlungen

Die RWE Power AG weist darauf, dass Teile des Plangebietes
humoses Bodenmaterial enthalten.

Da diese Boden auf Belastungen durch Setzungen reagiere
konnen, wird angeregt, in den Bebauungsplan eine Kenn-

zeichnung gemaB § 9 (5) 1 BauGB aufzunehmen.

Stellungnahme:

Zur Information der Eigentimer bzw. Bauherren sollte eine
Kennzeichnung gemdaB § 9 (5) 1 BauGB in den Bebauungsplan
aufgenommen werden.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat ein-
stimmig vor, zu beschlieBen:

In den Bebauungsplan Nr. 3 C - Gewerbegebiet westlich - wird
eine Kennzeichnung gemaB § 9 (5) 1 BauGB aufgenommen,
dass im Plangebiet humose Bdden anstehen.
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d)

Landesbetrieb Straflenbau NRW

Seitens der Niederlassung Aachen bestehen grundsatzlich
keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 3 C.

Die ErschlieBung des gesamten Plangebietes muss jedoch tiber
die K 27 , Ubacher Weg" erfolgen. Einem Anschluss an die
L 225 ,,Ludwig-Erhard-Ring" wird seitens der Straenbauver-
waltung nicht zugestimmt.

Stellungnahme:

Der stadtebauliche Entwurf des Entwicklungskonzeptes sieht
eine Erschliefung tiber die K 27 sowie die noch zu schaffende
Verbindung zwischen der L 225 und der K 27 vor. Diese Ver-
bindungsachse soll an den ebenfalls noch zu errichtenden
Kreisverkehrsplatz im Bereich der L 225 angebunden werden.
Vonseiten der Amtsleitung der Niederlassung Aachen wurde
Gesprachsbereitschaft hinsichtlich der Anbindung an die L 225
signalisiert.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat ein-
stimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat stellt fest, dass hinsichtlich der ErschlieBung des
Gewerbegebietes vor Offenlegung des Planentwurfes abschlie-
Bende Gesprache mit dem Landesbetrieb StraBenbau NRW,
Niederlassung Aachen, geftihrt werden.

Kreis Aachen

el) A 70 - Umweltamt, Wasserwirtschaft

1. Das BeeckflieB ist als offenes Gewasser zu erhal-
ten.

Entlang des vorhandenen Gewadassers ist nach
rechts und links ein Schutzstreifen von minde-
stens 5 m ab Oberkante Boschung von jeglicher
Uber- bzw. Bebauung und Nutzung freizuhalten.
Bepflanzungen und Eingriinungen in diesem Be-
reich sind in Abstimmung mit den Unterhalts-
pilichtigen, der Unteren Wasserbehorde und der
Unteren Landschaftsbehorde, vorzunehmen.
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Die Blaue Richtlinie (5. Auflage der Richtlinie fiir
den naturnahen Ausbau und Unterhaltung der
FlieBgewasser in Nordrhein-Westfalen, Erlass
vom 06.04.1999 gemal § 100 LWG, veroifentlicht
im Ministerialblatt des Landes NW Nr. 39 vom
18.06.1999) ist zu beachten. Dies ist durch eine
Eintragung in das Grundbuch sicherzustellen.

Stellungnahme:

Entlang des BeeckilieBes ist innerhalb des Plan-
gebietes - d. h. 6stlich des Gewassers - ein 5 m
breiter Schutzstreifen ab Oberkante Bdschung
vorgesehen, der von jeglicher Uber- bzw. Bebau-
ung und Nutzung freigehalten wird.

Der Bereich westlich des Gewassers liegt auBer-
halb des Plangebietes. Hier gelten die Festset-
zungen des Landschaftsplanes II, Baesweller -
Alsdorf - Merkstein.

Bepflanzungen und Eingrinungen werden mit
den Unterhaltspflichtigen, der unteren Wasserbe-
horde und der Unteren Landschaftsbehorde abge-
stimmt und in den zu uberarbeitenden Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag aufgenommen.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem
Stadtrat einstimmig vor, zu beschlieBen:

Ein 5 m breiter Schutzstreifen 6stlich des Beeck-
flieBes wird ab Oberkante Boschung von jegli-
cher Uber- bzw. Bebauung und Nutzung freige-
halten. Bepflanzungen und Eingriunungen wer-
den mit den Unterhaltspflichtigen, der Unteren
Wasserbehorde und der Unteren Landschafts-
behorde, abgestimmt und in den zu tiberarbeiten-
den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag aufge-
nommen.
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2.

In der Planung sind einige Uberquerungen des
Gewassers eingetragen. Fiur die Brucken muss
ein Antrag auf Genehmigung gemal § 99 LWG
bel der Unteren Wasserbehorde des Kreises Aa-
chen gestellt werden. Die Genehmigungsfahig-
keit ist im Rahmen des Verfahrens zu klaren.

Stellungnahme:

Hinsichtlich der vorgesehenen Brucken werden
die erforderlichen Antrage auf Genehmigung ge-
mab § 99 LWG zu gegebener Zeit bei der Unteren
Wasserbehorde gestellt.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem
Stadtrat einstimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat stellt fest, dass hinsichtlich der vor-
gesehenen Bricken die erforderlichen Antrage
gestellt werden.

Bei der Aufstellung/Anderung des Bebauungs-
planes ist die Entsorgung der anfallenden
Schmutz- und Niederschlagswasser nachzuwei-
sen. Zustandige Stelle bezuglich § 51 a LWG im
Bebauungsplanverfahren ist das StUA Aachen,
welches die Gesamtentwdasserung bewertet.

Der § 51 a LWG sowie der Runderlass zur Durch-
fihrung der Vorschrift beziiglich der Nieder-
schlagswasserbeseitigung gemal § 51 a LWG des
Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft, Stand 18.05.1998, ist einzuhalten.

Die anfallenden Schmutzwdsser sind der 6ffentli-
chen Kanalisation zuzuleiten.

Stellungnahme:

Die unbelasteten Niederschlagswasser werden
getrennt in das Beeckilie eingeleitet. Das
Schmutzwasser wird der Mischkanalisation zu-
gefuhrt. Die Entwasserung erfolgt zur Klaranlage
Setterich. Erforderliche Detailplanungen werden
mit dem StUA Aachen abgestimmdt.
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e?2)

A70 -

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem
Stadtrat einstimmig vor, zu beschlieBen:

Das unbelastete Niederschlagswasser wird in das
Beeckflie3, das Schmutzwasser in die Mischka-
nalisation eingeleitet. Detailplanungen werden
mit dem StUA Aachen abgestimmdt.

Umweltamt, Landschafts- und Naturschutz

Die im Bereich des geplanten Uferstreifens des
BeeckilieBes geplanten MalBnahmen sind weiter
zu konkretisieren. Unter anderem sind die Ge-
wasserdynamik verbessernde MaBnahmen an-
zustreben. Der gemal stadtebaulichem Entwurf
entlang des Gewassers verlaufende Weg ist nach
Osten zu verschieben.

Artund Umfang der auf den ubrigen Grunflachen
auszufihrenden PflanzmaBnahmen sind ebenfalls
weiter zu konkretisieren.

Feldgeholze sind durch eine freie, unbeeinflusste
Entwicklung gepragt. Auf ein Auf-den-Stock-Set-
zen oder andere radikale PflegemafBnahmen ist
hier zu verzichten. Die Feldhecken sollten nicht
nach maximal 15 Jahren, sondern frihestens
nach 15 Jahren Auf-den-Stock-gesetzt werden.

Da die MaBnahmen am Westrand des
Bebauungsplangebietes eine Eingrunungsfunkiti-
on des neuen Gewerbegebietes zur freien Land-
schaft hin ibernehmen, ist fiir diese festzusetzen,
dass sie spatestens in der ersten Pflanzperiode
nach Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen
durchzufuhren sind.

Fur die ubrigen Grunflachen kann - wie geplant -
ein sukzessiver Ausfiihrungszeitpunkt festgelegt
werden.
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5.

Die Bilanzierung des landschaftspflegerischen
Fachbeitrags ist wie folgt zu andern:

- Fur die nicht tuberbaubaren Gewerbe-
grundsticksflachen (Mindestqualitat
Schotterrasen) kéonnen maximal 4 OW/m?2
statt 6 OW/m?2 in Ansatz gebracht werden.

- Fur die Griunanlagen, Feldhecken und
Baumwiesen kénnen maximal 15 OW/m?2
statt 16 OW/m? in Ansatz gebracht werden.

- Fur die StraBenbaumpflanzungen kénnen
maximal 200 OW statt 300 OW in Ansatz

gebracht werden.

Stellungnahme:

Gegen eine oOstliche Verschiebung des entlang
des Gewassers verlaufenden Weges bestehen aus
stddtebaulichen Grunden keine Bedenken. Der
Anregung sollte gefolgt werden.

Hinsichtlich der grinordnerischen bzw. natur-
schutzrechtlichen Anregungen sind Ab-
stimmungsgesprache mit der Unteren Land-
schaftsbehorde vorgesehen, deren Ergebnisse in
den zu Uberarbeitenden landschaftspflegerischen
Fachbeitrag aufgenommen werden.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem
Stadtrat einstimmig vor, zu beschlieBen:

Einer Verschiebung des entlang des BeeckflieBes
verlaufenden Weges wird zugestimmt. Mit der
Unteren Landschaftsbehorde sind hinsichtlich der
grunordnerischen bzw. naturschutzrechtlichen
Anregungen Abstimmungsgesprache vor Offenle-
gung des Planentwurfes zu fuhren.



Bau- und Planungsausschuss vom 13.09.2005 Seite 21 von 67

e3)

A 64 - Amt fiir StraBenbau und Wohnungswesen

1.

Die Planung fur die Anbindung des geplanten
Kreisverkehrsplatzes an die K 27 ist mit dem
Kreis Aachen abzuklaren.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem
Stadtrat einstimmig vor, zu beschliefen:

Die Anbindung des geplanten Kreisverkehrsplat-
zes an die K 27 ist mit dem Kreis Aachen abzu-
stimmen.

Es muss darauf hingewiesen werden, dass aus
dem Bestand und Betrieb der K 27 kein Anspruch
auf evtl. LarmschutzmaBnahmen hergeleitet wer-
den kann.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem
Stadtrat einstimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass aus dem
Bestand und Betrieb der K 27 kein Anspruch auf
evtl. LarmschutzmafBnahmen fur die im Rahmen
des Bebauungsplanes beabsichtigten MaBnah-
men hergeleitet werden kann.

AufBerdem wird angeregt, durch die geplante
»Landschaftsader” einen Fu3-/Radweg zu fihren,
der im Suden an den geplanten Radweg durch
das Haldenvorgeldnde (Bebauungsplan Nr. 54,
Anderung Nr. 5) anschlieBt und diesen noérdlich
der L 225 entlang des BeeckilieBes fortzusetzen
mit Anschluss an die vorhandene Radroute Rich-
tung Floverich. Im Zuge der K 27 und der L 225
sollten Querungshilfen angelegt werden.
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Stellungnahme:

Hinsichtlich der Radwegeverbindung durch die
Landschaftsader uber die K 27 entlang des
BeeckilieBes bis zur vorhandenen Radroute Rich-
tung Floverich werden zurzeit von der Verwal-
tung Konzepte erarbeitet. Im Bereich der K 27
wird die Anlegung einer Querungshilfe fiir Rad-
fahrer gepruft.

Hinsichtlich der Querung der L 225 wird eine
Einbeziehung des neu zu errichtenden Kreis-
verkehrsplatzes angedacht.

Hierzu werden in Kirze Gesprache mit den Fach-
amtern der zustandigen StraBenbaulasttrager
gefuhrt.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem
Stadtrat einstimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat stellt fest, dass derzeit eine Radwe-
geverbindung durch die Landschaftsader tuiber die
K 27 entlang des BeeckflieBes bis zur vorhande-
nen Radroute Richtung Floverich erarbeitet wird.
Hinsichtlich der Querungshilfen sind Gesprache
mit den zustandigen Stralenbaulasttragern zu
fihren.

Enerqgie- und Wasser-Versorgung GmbH (EWYV)

Die EWV gibt nachfolgende Stellungnahme ab:

. Gegen den oben genannten Bebauungsplan bestehen aus
Sicht der Gasversorgung keine Bedenken. Wir weisen an die-
ser Stelle allerdings darauf hin, dass eine Mittelspannungs-
leitung quer durch den Bebauungsplan verlauft und umgelegt
werden muss. Als Anhang haben wir unsere Bestandspldane
Gas und Strom beigefugt.
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Zur Sicherstellung der elektrischen Versorgung mussen Sta-
tionsplatze (5 m x 4 m) zugunsten des RWE ausgewiesen wer-
den. Weiter ist im nicht 6ffentlichen Bereich der Kabeltrasse
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des RWE mit
einer Breite von 5 m erforderlich. Die genaue Lage der geplan-
ten Stationsplatze und der geplanten Kabeltrasse entnehmen
sie bitte dem beigefiigten Lageplan.

Wir bitten Sie uns auch weiterhin an der Planung zu beteiligen
und uns rechtzeitig vor Baubeginn zu informieren."

Stellungnahme:

Die Lage der Stationsplatze, die zur Sicherstellung der elektri-
schen Versorgung dienen, sind mit dem RWE abzustimmen.
Im nicht 6ffentlichen Bereich der Kabeltrasse sind mit einer
Breite von 5 m die erforderlichen Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte zugunsten des RWE einzutragen.

Die EWV wird auch weiterhin an den Planungen beteiligt und
rechtzeitig vor Baubeginn informiert.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat ein-
stimmig vor, zu beschlieBen:

Die Lage der Stationsplatze ist mit dem RWE abzustimmen.
Die fiir die Kabeltrasse erforderlichen Geh-, Fahr- und Lei-

tungsrechte werden zugunsten des RWE eingetragen.

Staatliches Umweltamt Aachen

gl) Immissionsschutz

Aus der Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes
bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die
0. g. Bauleitplanung.
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Unklar ist jedoch, wie die einzelnen Parkplatzflachen
genutzt werden sollen. Parkplatzilachen, die tiberwie-
gend von Gewerbebetrieben genutzt werden, z. B. Stell-
platze fur Angestellte, Besucher usw., kdnnen insbeson-
dere zur Nachtzeit zu Problemen durch Larmimmissio-
nen in der Nachbarschaft fihren. In den Planungsunter-
lagen werden tiber Anzahl und Nutzung der Stellplatz-
flachen keine Angaben gemacht. Auch fehlen Angaben
uber den zu erwartenden Zulieferverkehr. Moglicher-
weise ist eine larmtechnische Begutachtung erforder-
lich.

Um eine endgtltige Stellungnahme abgeben zu kon-
nen, bittet das StUA die erforderlichen Informationen zu

sammeln und im weiteren Verfahren vorzulegen.

Stellungnahme:

Hinsichtlich moéglicher Stéorungen der Nachbarschaft
durch Larmimmissionen insbesondere durch Parkplatz-
flachen wird ein Larmschutzgutachten in Auftrag gege-
ben.

Die Ergebnisse dieser larmtechnischen Begutachtung
werden mit dem StUA abgestimmt.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat beschlieBt, ein Larmschutzgutachten in
Auftrag zu geben und dieses mit dem StUA abzustim-

men.

Abwasserbeseitiqung

Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen derzeit Beden-
ken, da eine einwandireie Abwasserbeseitigung nicht
sichergestellt ist. Dies wird wie folgt begrundet:
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Das Baugebiet entwassert zur Klaranlage Baesweller-
Setterich. Diese Klaranlage hat ihre Kapazitatsgrenze
erreicht bzw. derzeit schon teilweise tiberschritten. Auf-
grund fehlender Reserven entspricht sie insgesamt nicht
mehr dem Stand der Technik und ist aus diesem Grund
sanierungsbedurftig. Zurzeit werden durch den Wasser-
verband Eifel-Rur bereits Vorplanungen durchgefihrt
mit dem Ziel der Sanierung der Kldranlage in geeigne-
ter Form.

Erst wenn mit den notwendigen SanierungsmafBnahmen
begonnen wurde, ist eine Riucknahme der Bedenken

moglich.

Stellungnahme:

Aufgrund der Bedenken des Staatlichen Umweltamtes
kann der Bebauungsplan Nr. 3 C - Gewerbegebiet west-
lich - zurzeit wegen der fehlenden ausreichenden Er-
schlieBung nicht in Rechtskraft gesetzt werden.

Es ist jedoch davon auszugehen, dass mit den Sanie-
rungsarbeiten an der Kldaranlage Setterich bis Ende
2005 begonnen wird.

Somit kann zwar der Satzungsbeschluss zu dem Bauleit-
plan erfolgen, die Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses (Eintritt der Rechtskraft) aber erst mit dem
Beginn der Sanierungsarbeiten an der Klaranlage.

Zur Klarstellung sollte die Begrindung entsprechend
erganzt werden.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat beschliefit, die Begrindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 3 C - Gewerbegebiet westlich - wie folgt
Zu erganzen:

Aufgrund der zurzeit nicht gesicherten Erschliefung
(Klaranlage Setterich) wird die Inkraftsetzung des Be-
bauungsplanes Nr. 3 C - Gewerbegebiet westlich - (Be-
kanntmachung geméa0B § 10 BauGB) erst mit dem Beginn
der erforderlichen Sanierungsarbeiten an der Klaranla-
ge Setterich erfolgen.
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g3)

Uferrandstreifen

Das o. g. Plangebiet wird vom Gewasser Beeckiliel3
durchflossen.

Gegen die Planung bestehen nur dann keine Bedenken,
wenn nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik ein Uferstreifen von mindestens 5 m beidseitig
des Gewassers ab Boschungsoberkante von jeglicher
anthropogener Beeinflussung freigehalten wird. Dies
wird wie folgt begriundet.

Grundlage dieser Forderung ist die , Richtlinie fir na-
turnahe Unterhaltung und naturnahen Ausbau der
FlieBgewasser in Nordrhein-Westfalen", vgl. Mbl. NRW
1999, Nr. 39, vom 18.06.1999. Diese Richtlinie ist nach
§ 100 LWG als allgemein anerkannte Regel der Technik
eingefihrt worden.

Zur naturnahen Entwicklung muss den Gewassern ge-
nugend Raum zur Verfugung stehen, in dem sie sich
aufgrund ihrer Eigendynamik verlagern konnen.

Dafiir miissen ausreichend breite, mit einem dem Ge-
wasserschutz Rechnung tragenden Bewuchs versehene
Landstreifen (Uferstreifen) die Gewésser beidseitig be-
gleiten. Die Uferstreifen sind integraler Bestandteil der
Gewasser. Profilveranderungen der Gewasser, die sich
in diesen Streifen einstellen, sind ausdriicklich er-
wunscht. Das fordert die Strukturvielfalt des Gewassers,
die neben einer guten Wasserbeschaffenheit Vorausset-
zung dafur ist, dass sich eine gewassertypische Lebens-
gemeinschaft ausbilden kann.

In diesem Zusammenhang verweise ich auf den RdErl.
des MURL vom 24.09.1987, Az.: IV B 5 - 1.05.02, und
auf § 9 Abs. 20 BauGB, wonach im Bebauungsplan Ma@3-
nahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt wer-
den konnen.
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Stellungnahme:

Entlang des BeeckilieBes ist innerhalb des Plangebietes,
d. h. ostlich des Gewassers ein 5 m breiter Schutzstrei-
fen ab Oberkante Boschung vorgesehen, der von jegli-
cher Uber- bzw. Bebauung und Nutzung freigehalten
wird. Der Bereich westlich des Gewassers liegt auBer-
halb des Plangebietes. Hier gelten die Festsetzungen
des Landschaftsplanes 11, Baesweiler-Alsdorf-Merkstein.

Bepflanzungen und Eingrinungen werden mit den Un-
terhaltspflichtigen, der Unteren Wasserbehorde und der
Unteren Landschaftsbehoérde, abgestimmt und in den zu
uberarbeitenden Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
aufgenommen.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlieBen:

Ein 5 m breiter Schutzstreifen 6stlich des BeeckilieBes
wird ab Oberkante Béschung von jeglicher Uber- bzw.
Bebauung und Nutzung freigehalten. Bepflanzungen
und Eingriunungen werden mit den Unterhaltspilichti-
gen, der Unteren Wasserbehorde und der Unteren Land-
schaftsbehorde, abgestimmt und in den zu tiberarbeiten-
den landschaftspflegerischen Fachbeitrag aufgenom-
men.

Bergbauliche Einwirkungen (Verwerfungszone)

Das Plangebiet liegt im Nahbereich einer geologischen
Verwerfungszone (Vorstaffelsprung des Frelenberger
Sprunges). Aufgrund der Simpfungsauswirkungen des
Braunkohlenbergbaues sind hier ungleichmaBige Bo-
denbewegungen nicht auszuschlieBen, die ein verdich-
tetes Uberwachungsnetz von Festpunkten fiir Geldnde-
hohenveranderungen, z. B. durch den Bergbautreiben-
den oder in Abstimmung mit dem VBHG (Verband der
bergbaugeschéadigten Haus- und Grundeigentiimer)
Julich, WiesenstralBe 4, als sinnvoll erscheinen lassen.
Diesbezuglich verweise ich auf die Zustandigkeit des
Bergamtes Diren.
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g 5)

Stellungnahme:

Das Bergamt Diiren wurde im Rahmen der Behorden-
und Tragerbeteiligung aufgefordert, eine Stellungnah-
me abzugeben. Nach Ablauf der Beteiligungsirist lag
der Verwaltung keine Stellungnahme des Bergamtes
Diren vor.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat stellt fest, dass nach Ablauf der Be-
teiligungsirist seitens des Bergamtes Duren keine Be-

denken vorgebracht wurden.

Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)

Gegen die o. g. Planung bestehen Bedenken.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers ist unter
Beruicksichtigung des § 51 a LWG fur das Plangebiet
bisher nicht geregelt und nachgewiesen worden.

Eine Rucknahme der geduflerten Bedenken ist nur mog-
lich, wenn die erforderlichen Darlegungen mittels Vor-
lage entsprechender Unterlagen erfolgt sind. Einzelhei-
ten sind dem RdErl. des Ministeriums fiur Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft des Landes NRW
vom 18.05.1998 zu entnehmen.

Stellungnahme:

Die unbelasteten Niederschlagswasser werden getrennt
in das Beeckiliel} eingeleitet. Das Schmutzwasser wird
der Mischkanalisation zugefuhrt. Die Entwasserung
erfolgt zur Klaranlage Setterich. Erforderliche Detail-
planungen werden mit dem StUA Aachen abgestimmt.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlieBen:

Das unbelastete Niederschlagswasser wird in das
Beeckflie3, das Schmutzwasser in die Mischkanalisation
eingeleitet. Detailplanungen werden mit dem StUA
Aachen abgestimmt.
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h)

Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege

Bezogen auf das Plangebiet hat das Rheinische Amt fir Boden-
denkmalpflege im Zusammenhang mit der 48. Anderung des
Flachennutzungsplanes Anregungen vorgetragen, die voll
inhaltlich auch fur die verbindliche Bauleitplanung, also hier
den Bebauungsplan Nr. 3 C, gelten und somit Gegenstand der
Abwdagung sein sollten. Dabei geht es grundsatzlich um die
Erhaltung und Sicherung sowie Gestaltung eines im nordli-
chen Teil der Flache nachgewiesenen Teilstuckes der romi-
schen StraBe. Das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege
bittet die Detailabstimmung mit Frau Dr. Andrikopoulou-
Strack vorzunehmen.

Hinzu kommt, dass nicht auszuschlieBen ist, dass in der Fla-
che Bodendenkmadler erhalten sind, die in einem unmittelba-
ren Zusammenhang mit dem durch Prospektion westlich der
Flache nachgewiesenen romischen Siedlungsplatz stehen.
Erkennbare Indizien hierfiir konnten jedoch bisher nicht er-
mittelt werden. Dabei weist das Rheinische Amt fiir Boden-
denkmalpflege darauf hin, dass eine Oberflachenprospektion
keine Bodendenkmaler nachweisen kann, die aufgrund deren
Lage keine Indizien liefern, wie z. B. Graberfelder oder mit
Bodenauftrag tiberlagerte Bereiche.

Abwdagungsrelevante Fakten in Bezug auf die Belange des
Bodendenkmalschutzes sind fur die o. a. Planung daher nur fur
das nachgewiesene Teilstick der Romerstralie gegeben.

Unabhdangig hiervon bittet das Rheinische Amt fiir Bodendenk-
malpflege darauf hinzuweisen, dass beil Erdarbeiten in der
Flache Bodendenkmaler aufgedeckt werden kénnen und dass
hier insbesondere die Meldepfilicht sowie das Veranderungs-
verbot entsprechend der §§ 15, 16 DSchG NW zu beachten
sind.

Stellungnahme:

In Abstimmung mit dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmal-
pflege wird der nordliche Teil des Plangebietes als Grunflache
festgesetzt und somit keiner baulichen Nutzung zugefuhrt.
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Da nicht auszuschlieBen ist, dass bel zukunftigen Erdarbeiten
im Plangebiet Bodendenkmaler aufgedeckt werden konnen,
sollte in die Begruindung zum Bebauungsplan ein entsprechen-
der Hinweis auf Meldepflicht und Veranderungsverbot gema@
§$§ 15, 16 DSchG NW aufgenommen werden.

Die Detailabstimmung mit Frau Dr. Andrikopoulou-Strack ist
noch vorzunehmen.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat ein-
stimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat stellt fest, dass die nordliche Teilflache des Plan-
gebietes in Abstimmung mit dem Rheinischen Amt fiir Boden-
denkmalpflege von jeglicher Bebauung freigehalten wird.

In die Begrundung zum Bebauungsplan wird ein entsprechen-
der Hinweis auf Meldepflicht sowie Veranderungsverbot ent-
sprechend der §§ 15, 16 DSchG NW aufgenommen.

Die Detailabstimmung ist mit Frau Dr. Andrikopoulou-Strack
vorzunehmen.

Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND)

Der BUND hat Bedenken gegen die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 C - Gewerbegebiet westlich -, da er u. a. eine
weitere Flachenversiegelung und fortschreitende Zerschnei-
dung der Landschaft aus Grinden der Erholungsvorsorge, des
Natur- und Artenschutzes sowie aus Sicht der Landwirtschaft
aufgrund des Verlustes von sehr wertvollen Boden als sehr
kritisch ansieht.

Die detaillierte Stellungnahme des BUND war der Vorlage als
Anlage beigefugt.

Stellungnahme:

Neben einer starken Durchgrunung des Plangebietes sieht der
Bebauungsplan Nr. 3 C u. a. eine deutliche 6kologische Auf-
wertung des BeeckilieB3es vor.

Im Rahmen der Uberarbeitung des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages (LPF) wird die detaillierte Stellungnahme des
BUND durch den Planer abgearbeitet und mit dem Kreis Aa-
chen - A 70 - vor Offenlegung des Planentwurfes abgestimmt.
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Dabei ist jedoch darauf hinzuweisen, dass neben der Durch-
grunung und Okologischen Aufwertung der Flachen die An-
siedlung von Unternehmen und Schaffung von Arbeitsplatzen
dringend erforderlich ist. Dieser Gesichtspunkt darf bei der
Abwagung nicht unbertcksichtigt bleiben.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat ein-
stimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat stellt fest, dass die Stellungnahme des BUND im
Rahmen der Uberarbeitung des landschaftspflegerischen Fach-
beitrags berticksichtigt und dieser vor Offenlegung des Plan-
entwurfes mit dem Kreis Aachen - A 70 - abgestimmt wird.

Vorschlag zur Erstellung des Rechtsplanes und zur Offenlegung
gemadB § 3 (2) BauGB

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

Der Rechtsplan zum Bebauungsplan Nr. 3 C - Gewerbegebiet, west-
lich - ist unter Einbeziehung der Beschliisse zu 1. zu erstellen und
gemadB § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monates 6ffentlich auszule-
gen.

Bebauungsplan Nr. 20 - neben der alten Schule/Eschweilerstrafie - (Pater-

Dr.-Pohlen-StraBe), Anderunq Nr. 1, Stadtteil Oidtweiler

1.

2.

Vorstellung zum Aufstellungsbeschluss
Vorstellung der Planung

Beschluss iiber die Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung

Vorstellung zum Auifstellungsbeschluss

Die Eigentiimerin des Wohnhauses EschweilerstraB3e 148 beabsichtigt
im ruckwartigen Bereich ihres Grundstiickes einen Stellplatz an-
zulegen.

Die Zufahrt zu diesem Stellplatz soll von der Pater-Dr.-Pohlen-Stral3e
erfolgen.

Zurzeit setzt der Bebauungsplan an dieser Stelle Flachen fir Grun-
anlagen zum okologischen Ausgleich fest.

Insoweit wird es erforderlich, den Bebauungsplan so zu dndern, dass
eine Flache von ca. 12 qm als Zufahrt genutzt werden kann.
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Herr I. und Techn. Beigeordneter Strauch merkte an, dass die Kos-
tentibernahmeerklarung der Eigentumerin fir die Herstellung der
Verkehrsflache (Zufahrt) und die MaBnahmen zum o6kologischen
Ausgleich zwischenzeitlich vorliegt.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

Fur die im Anlageplan 5 zur Originalniederschrift dargestellte Flache
wird die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 - Pater-Dr.-Pohlen-

StraBe - beschlossen.

Ziel und Zweck der Anderung ist die Festsetzung einer Zufahrt im
ruckwartigen Bereich des Wohnhauses Eschweilerstralie 148.

2. Vorstellung der Planung

Die Verwaltung hat den Entwurfsplan zum Bebauungsplan Nr. 20 -
neben der alten Schule/EschweilerstralBe - (Pater-Dr.-Pohlen-Straf3e),
Anderung Nr. 1, in der Sitzung vorgestellt.

3. Beschluss iiber die Art und Weise der Ofientlichkeitsbeteiliqung

Der Bau- und Planungsausschuss beschloss einstimmig auf der
Grundlage des vorgestellten Entwurfes, die Offentlichkeitsbeteili-
gung in der Form einer vierwochigen Offenlegung durchzuftihren.

8. Vorschlag zum Beschluss einer Sanierungssatzung fiir den Bereich des
Bebauungsplangebietes Nr. 54 - Carl-Alexander Park -, Anderung Nr. 5

Gemal Zuwendungsbescheid Nr. 05/36/05 der Bezirksregierung Koln ist fir
die Finanzierung der stadtebaulichen MaBnahmen im Bereich des Carl-
Alexander Parkes Voraussetzung, dass fiir diesen Bereich eine Sanierungs-
satzung nach § 142 (4) BauGB erlassen wird.

Ziel einer solchen Satzung ist es, stadtebauliche Missstande in einem
abgegrenzten Stadtbereich (Férdergebiet) zu verbessern bzw. abzustellen.

Die Voraussetzungen zum Erlass einer Sanierungssatzung fur den Bereich
des Carl-Alexander Parkes liegen vor.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu
beschlieBen:

Die als Anlage 6 der Originalniederschrift beigefiigte Satzung uber die
formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Carl-Alexander-Park"” im
Stadtteil Baesweiler mit Gebietsabgrenzung wird als Satzung nach § 142
Abs. 4 BauGB beschlossen.
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9. Bebauungsplan Nr. 54 - Haldenvorgeldnde -, Anderung Nr. 5, Stadtteil

Baesweiler
1. Vorschlag zur Anderung der Gebietsabgrenzung
2. Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-

lichkeit und der Behorden- und Trdagerbeteiligung

3. Beschlussvorschlag zur Erstellung des Rechtsplanes und zur o6ffent-
lichen Auslegung gemas § 3 (2) BauGB

1. Vorschlaq zur Anderung der Gebietsabgrenzung

Der Rat der Stadt Baesweller hat in seiner Sitzung am 06.07.2004 die
Aufstellung der Anderung Nr. 5 des Bebauungsplanes Nr. 54 - Hal-
denvorgelande - in der Gebietsabgrenzung gemalBl Anlage 7 a zur
Originalniederschrift beschlossen.

Derzeit befinden sich alle bebauten Parzellen im o6stlichen Teilbe-
reich (s. Anlage 7 b zur Originalniederschrift schraffiert dargestellt) in
Privatbesitz und stehen daher fiir eine Anderungsplanung nicht zur
Verfugung. Zurzeit gibt es auch keinen Planungsbedarf fur diesen
Bereich. Die derzeitige ortliche Situation steht ebenfalls den Entwick-
lungszielen des stadtebaulichen Entwurfes des Carl-Alexander-Parks
nicht entgegen.

Insoweit gibt es in diesem Bereich keinen Anlass zur Anderungs-
planung und dieser Bereich sollte aus dem Plangebiet herausgenom-
men werden und die Plangebietsabgrenzung gemall Anlage 7 zur
Originalniederschrift beschlossen werden.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

Die Plangebietsabgrenzung wird gemalBl Anlage 7 b zur Original-
niederschrift festgesetzt.

2. Auswertunqg der Stellungnahmen aus der Beteiliqung der Ofient-
lichkeit und der Behorden- und Tragerbeteiligung

Ausschussmitglied Esser bat vorab um Auskunft, was im Rahmen des
O0kologischen Ausgleichs ausgeglichen werden muss und auf welchen
Flachen der Ausgleich vorgesehen ist.
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Herr I. und Techn. Beigeordneter Strauch erlauterte dazu, dass der
landschaftspflegerische Fachbeitrag zurzeit in Abstimmung mit der
Unteren Landschaftsbehorde erarbeitet wird, wobei die Bestandsauf-
nahme bereits abgeschlossen ist und derzeit die Eingriffsbewertung
erfolgt.

Die Flachen fiir den Angleich sind noch nicht festgelegt und werden
im Verfahren mit der Unteren Landschaftsbehotrde abgestimmdt.
Denkbar sind bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen am Rand
der Halde, um das Haldenumfeld entsprechend weiter aufzuwerten.

In dem Bebauungsplan Nr. 54, Anderung Nr. 5, wurde in der Zeit
vom 08.08.2005 bis 02.09.2005 einschlieBlich die Offentlichkeits-
beteiligung und parallel die Beteiligung der Behtérden und der Trager
Offentlicher Belange durchgefuhrt.

Es wurden die folgenden Stellungnahmen abgegeben:

a) EBV AG:

al) Die EBV AG weist darauf hin, dass sich im Plangebiet
zweil dauerstandsichere Schachte befinden.

Stellungnahme:

Der Schachtschutzbereich des dauerstandsicher verfill-
ten Schachtes 1 braucht nicht eingehalten zu werden,
d. h. die Benutzung des Grundstiickes ist hinsichtlich
der Standsicherheit von Bauwerken nicht an besondere
Beschrankungen gebunden, solange die standfeste Ver-
fillung nicht abgegraben oder in ihrer Funktion beein-
trachtigt ist.

Die Schachtanlage 2 (Gasentliiftungsrohr) muss auch
weiterhin zugdnglich sein. Sie ist in einem Radius von
20 m von einer baulichen Nutzung freizuhalten und
wird im Rechtsplan als nicht iberbaubare Flachen fest-
gesetzt.

Es sei angemerkt, dass bereits im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 54 lediglich die Schachtanlage 2 in einem
Radius von 20 m als nicht uberbaubare Flache festge-
setzt ist. Dieser Sachverhalt wurde mit der EBV AG im
damaligen Beteiligungsverfahren abgestimmt.
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a?2)

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat beschlieBt, der Schachtschutzbereich des
dauerstandsicher verfiillten Schachtes 1 braucht nicht
eingehalten zu werden, d. h. die Benutzung des Grund-
stiickes ist hinsichtlich der Standsicherheit von Bauwer-
ken nicht an besondere Beschrankungen gebunden,
solange die standfeste Verfullung nicht abgegraben
oder in ihrer Funktion beeintrachtigt wird.

Die Schachtanlage 2 wird in einem Radius von 20 m im
Bebauungsplan als nichtiiberbaubare Flachen festge-
setzt.

Die EBV AG weist ferner darauf hin, dass durch das
Plangebiet die geologische Storung ,,Sandgewand" ver-
lauft und die im Entwicklungskonzept des Rahmenplans
aufgefihrten Restriktionen insbesondere zu Bergbau,
geologischer Storung sowie Altlasten zu beachten sind.

Stellungnahme:

Bergbau:

Das gesamte Plangebiet ist eine Flache, unter der der
Bergbau umgeht und bei deren Bebauung ggf. besonde-
re bauliche Vorkehrungen erforderlich sind.

Geologische Storung:

Durch das Plangebiet zieht sich von Norden nach Stu-
den eine geologische Stérung (Ausbisszone-Sandge-
wandstérung). Bewegungen aus steinkohlefremden
Ursachen sind in diesem Bereich nicht auszuschlieBen.
Daher wird eine Anpassung durch Gliederung der Bau-
korper in Bauabschnitte, Maximallange 15 m, Anord-
nung von Dehnungsfugen und die Vermeidung von
groBflachigen monolithischen Bauvorhaben erforderlich.
Die Sicherung von ErschlieBungsmaBnahmen ist wegen
der Geringfugigkeit der zu erwartenden Bewegungen
hingegen nicht notwendig.

Altlasten:

Auf der Grundlage der vorliegenden Ergebnisse der
Gefahrdungsabschatzung fir das ehemalige Betriebs-
und Kokereigelande sind Bodenbelastungen insbeson-
dere im Bereich der ehemaligen Kokerei festgestellt
worden. Im Rahmen von BaumaBnahmen sind Auffil-
lungsbdden aus Bodenaushub, Bergematerial, Bau-
schutt, Holz, Aschen und Schlacken im Bereich des
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Betriebsgelandes sowie wahrscheinlich noch vorhande-
ne Fundamentreste zu beachten.

Zur Vermeidung von durch die vorhandenen Aufful-
lungsboden bedingten Entsorgungsproblemen sollte im
Rahmen von BaumaBnahmen nur in unbedingt notwen-
digem Umfang in den Boden eingegriffen werden.

Im Rechtsplan ist daher die geologische Stérung , Sand-
gewand" darzustellen. Hierzu wurde das geologische
Landesamt NRW im Verfahren beteiligt. Die Restriktio-
nen hinsichtlich Bergbau, geologische Storung, Altlas-
ten sind im derzeitigen Rechtsplan festgesetzt und soll-
ten ubernommen werden.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat beschlie3t, die geologische Storung ,,Sand-
gewand" im Bebauungsplan festzusetzen sowie die Re-
striktionen hinsichtlich Bergbau, geologische Stérung,
Altlasten aufzunehmen.

Aachener Verkehrsverbund GmbH:

Es wird darauf hingewiesen, dass die dem Plangebiet nachst-
gelegenen OPNV-Haltestellen am Ubacher Weg und Herzo-
genrather Weg/Einmundung Kapellenstrale in einer Entfer-
nung von ca. 600 - 800 m zum Plangebiet liegen.

Es wird angeregt, um eine anspruchskonforme ErschlieBung
durch den OPNV sicherzustellen, die kiinftige Andienung
durch 6ffentliche Verkehrsmittel im Sinne ausreichender Ver-
kehrsinfrastruktur (StraBenquerschnitte, Flachenbedarf fur
Haltestellen, Witterungsschutz- und Informationsanlagen)
vorzusehen.

Stellungnahme:

Die Carlstralle als zentrale ErschlieBungsanlage sowie die an
das Plangebiet angrenzenden StraBen (Herzogenrather Weg
und Ubacher Weg) sind aufgrund der Ausbaubreite und Art
geeignet, den OPNV einschl. der nétigen Infrastruktur auf-
zunehmen.
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Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat ein-
stimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat stellt fest, dass die Carlstrale als zentrale
ErschlieBungsanlage sowie die an das Plangebiet angrenzen-
den StraBen (Herzogenrather Weg und Ubacher Weg) auf-
grund der Ausbaubreite und Art geeignet sind den OPNV
einschl. der notigen Infrastruktur aufzunehmen.

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

c1)

c2)

Es wird darauf hingewiesen, dass der Herzogenrather
Weg zur ErschlieBung der westlich des Stadtteiles Baes-
weiler gelegenen landwirtschaftlichen Flachen dient.
Die ungehinderte Durchfahrt, auch mit groBen landwirt-
schaftlichen Maschinen und Transportfahrzeugen muss
gewdhrleistet bleiben. Eine Verstarkung des ,nicht land-
wirtschaftlichen" Anliegerverkehrs fuhrt zu Beeintrach-
tigungen und muss nach Ansicht der Landwirtschafts-
kammer fruhzeitig planerisch berucksichtigt und ord-
nungsbehordlich unterbunden werden.

Stellungnahme:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 54 sind im Bereich des Herzogenrather Weges keine
zusatzlichen Stellpldatze vorgesehen. Die Haupterschlie-
Bung des Plangebietes erfolgt uiber die Carlstralle. Mit
einer deutlichen Zunahme des ,,nicht landwirtschaftli-
chen" Verkehrs ist nicht zu rechnen.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat stellt fest, dass mit einer deutlichen Zu-
nahme des ,,nicht landwirtschaftlichen" Verkehrs nicht
zu rechnen ist.

Die Landwirtschaftskammer regt an, die erforderlichen
O0kologischen Ausgleichsflachen innerhalb des Plan-
gebietes vorzusehen. Ergibt sich dennoch ein Kompen-
sationsbedarf auBerhalb des Plangebietes auf landwirt-
schaftlichen Flachen, so bittet sie um rechtzeitige Be-
teiligung.
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Stellungnahme:

Die Stadt strebt an, einen GrofBiteil der 6kologischen
Ausgleichsflache innerhalb des Plangebietes vorzuse-
hen. Ein erforderlich werdender Kompensationsbedarf
auBlerhalb des Plangebietes wird rechtzeitig mit der
Landwirtschaftskammer abgestimmt werden.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat beschlieBt, den GrofBteil der 6kologischen
Ausgleichsflache innerhalb des Plangebietes vorzuse-
hen. Bei Anlegung von Kompensationsflachen aulier-
halb des Plangebietes wird die Landwirtschaftskammer
rechtzeitig beteiligt.

Industrie- und Handelskammer Aachen:

Es wird die Ausweisung eines Sondergebietes mit der bei-
spielsweisen Zweckbindung Freizeitnutzung vorgeschlagen.
Dies gabe die bestmoglichen Freiraume zur Steuerung der
Entwicklung der Flache.

Bei der Beibehaltung der Ausweisung eines Mischgebietes
sollten Einzelhandelsnutzungen ausgeschlossen werden.

Stellungnahme:

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich st6-
ren. Zulassig sind u. a. Wohngebaude, Geschafts- und Biro-
gebdaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Die Ausweisung eines Sondergebietes wird im Wesentlichen
durch eine Zweckbestimmung gepragt.

Die Schwerpunkte der zukunftigen Nutzungen im Carl-
Alexander-Park sollen jedoch im Wesentlichen aus den Berei-
chen Life und Science mit Angeboten fur Freizeit, Wellness,
Sport, Kultur aber auch Wissenschaft, Forschung und Bildung
entwickelt werden, die im Wesentlichen auch eine technolo-
gleorientierte gewerbliche Ausrichtung haben sollen.
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Um hier einen groBtmoglichen Spielraum zur Steuerung der
Entwicklung des Carl-Alexander-Parks zu gewahrleisten, wird
vorgeschlagen, das Plangebiet als Gewerbegebiet festzuset-
zen, wobel die Ausrichtung auf die Schwerpunktthemen Frei-
zeit, Bildung, Forschung, Technologie und Kultur erfolgen soll.

Entsprechend wird vorgeschlagen, die allgemein zuldassigen
Nutzungen einzuschranken.

Insbesondere sollen ausgeschlossen werden Lagerhauser /La-
gerplatze, Einzelhandel, Bordelle und Tankstellen.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat ein-
stimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat beschlieBt, das Plangebiet als Gewerbegebiet (GE)
auszuweilsen. Ausgeschlossen werden Lagerhduser, Lager-

platze, Einzelhandel, Bordelle und Tankstellen.

Kreis Aachen

el) A 70 - Umweltamt, Wasserwirtschaft

Bei der Aufstellung/Anderung des Bebauungsplanes ist
die Entsorgung der anfallenden Schmutz- und Nieder-
schlagswasser nachzuweisen. Zustandige Stelle bezlg-
lich § 51 a LWG im Bebauungsplanverfahren ist das
StUA Aachen, welches die Gesamtentwasserung be-
wertet.

Der § 51 a LWG sowie der Runderlass zur Durchfiihrung
der Vorschrift bezuglich der Niederschlagswasserbesei-
tigung gemaB § 51 a LWG des Ministeriums fir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft, Stand 18.05.1998,
sind einzuhalten.

Die anfallenden Schmutzwdasser sind der offentlichen
Kanalisation zuzuleiten.

Stellungnahme:

Um eine Auswaschung von Schadstoffen in das Grund-
wasser zu vermeiden, ist aufgrund der vorhandenen
Bodenbelastungen eine Versickerung/Verrieselung des
anfallenden Niederschlagswassers der Dachflachen in
den Untergrund auszuschlieBen.
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e?2)

Fur die Gewerbebereiche nordlich des ehemaligen Ko-
kereigeldandes ist eine gesonderte Ableitung des Regen-
wassers vorgesehen, welches in das Beeckilief3 eingelei-
tet werden soll.

Fur das ubrige Baugebiet ist ein Anschluss an die
Mischkanalisation vorgesehen. Die Entwdasserung er-
folgt zur Klaranlage Setterich.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlieBen:

Eine Versickerung/Verrieselung des anfallenden
Niederschlagswassers der Dachflachen in den Unter-
grund wird ausgeschlossen.

Fur die GE-Bereiche nordlich des ehemaligen Kokerei-
gelandes ist eine gesonderte Ableitung des Regenwas-
sers vorgesehen, welches in das Beeckflie} eingeleitet
wird. Das ubrige Baugebiet ist an die Mischwasserkana-
lisation anzuschlieBen.

A 70 - Umweltamt, Bodenschutz/Altlasten

Das Haldenvorgelande gehort zum Altstandort , Kokerei
Carl-Alexander".

1. zu Altlasten:

Insbesondere im Bereich der ehemaligen Kokerei wur-
den Bodenbelastungen festgestellt. Diese Belastungen
sind so hoch, dass die Gutachter Anfang der 90er Jahre
hier eine qualifizierte Oberflachenabdeckung forderten.
Bedingt durch die StimpfungsmaBnahmen des Kohle-
bergbaues sind die oberen Grundwasserstockwerke
weitestgehend grundwasserfrei. Somit ist bis zum Wie-
deranstieg des Grundwassers nach Beendigung der
SumpfungsmafBnahmen eine Grundwasseranalytik nicht
moglich. Ein Nachweis, ob ein Eintrag aus dem belaste-
ten Boden in das Grundwasser erfolgt, kann daher zur-
zeit nicht gefihrt werden. Daraus ist jedoch nicht zu
schlieBen, dass ein Eintrag nicht stattfindet bzw. in Zu-
kunft nicht stattfinden wird.

Sofern bei dem Wiederanstieg des Grundwassers in
etwa 45 Jahren nachgewiesen wird, dass Schadstoffe
aus dem Boden gelost und in das Grundwasser verfrach-
tet werden, so kann es dann erforderlich werden, Berei-
che mit Bodenbelastungen wasserdicht zu versiegeln.
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Dies konnte auch fir die mit wasserdurchlassigem Be-
lag geplanten Stellplatzflachen und ErschlieBungsstra-
Ben zum Tragen kommen.

Da - wie richtig dargestellt - bei BaumaBnahmen mit
Auffullungsboden, die belastet sein konnen, zu rechnen
ist, sind BaumaBnahmen der Unteren Bodenschutzbe-
horde zur Stellungnahme vorzulegen. Alle Erdarbeiten
sind gutachterlich zu begleiten.

Stellungnahme:

Auf der Grundlage der vorliegenden Ergebnisse der
Gefahrdungsabschatzungen fur das ehemalige Betriebs-
und Kokereigelande sind Bodenbelastungen insbeson-
dere im Bereich der ehemaligen Kokerei festgestellt
worden.

Im Rahmen von BaumaBnahmen sind Auffillungsbéden
aus Bodenaushub, Bergematerial, Bauschutt, Holz,
Aschen und Schlacken im Bereich des Betriebsgelandes
sowie wahrscheinlich noch vorhandene Fundamentreste
zu beachten.

Zur Vermeidung von durch die vorhandenen Aufful-
lungsbodden bedingten Entsorgungsproblemen sollten
im Rahmen von BaumaBnahmen nur im unbedingt not-
wendigen Umfang in den Boden eingegriffen werden.
Daher sind in allen Baufenstern der GE-Bereiche bauli-
che Anlagen unterhalb des vorhandenen Geldndes (Kel-
ler und Tiefgriindungen) nicht zuléssig.

Bauliche MaBnahmen im Bereich des ehemaligen Koke-
reigelandes sind mit wasserundurchlassigem Belag zu
versiegeln und mit dem Kreis Aachen - A 70, Umwelt-
amt, Wasserwirtschaft - abzustimmen.

Herr I. und Techn. Beigeordneter Strauch wies in die-
sem Zusammenhang darauf in, dass die Altlastendiskus-
sion bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 54 gefuhrt worden ist. Damals sind bereits entspre-
chende Vorgaben und Festsetzungen aufgenommen
worden, u. a. das keine Keller gebaut werden sollen und
TiefbaumaBnahmen nur dort moéglich sind, wo keine
belasteten Flachen sind.
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Zudem soll das Niederschlagswasser nicht vor Ort versi-
ckert, sondern separat dem Beeckflie} zugeleitet wer-
den. Diese Festsetzungen werden auch in die Anderung
des Bebauungsplanes ubernommen.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlieBen:

In den GE-Bereichen werden bauliche Anlagen unter-
halb des vorhandenen Geldndes (Keller und Tiefgrin-
dungen) ausgeschlossen.

Bauliche MaBnahmen im Bereich des ehemaligen Koke-
reigelandes sind mit wasserundurchlassigem Belag zu
versiegeln und mit dem Kreis Aachen - A 70, Umwelt-
amt, Wasserwirtschaft - abzustimmen.

2.

Das Regenwasser-Becken im Bereich der Kerngebdude
(und alle anderen ggf. geplanten Becken) muss dau-
erhaft wasserdicht gegenuber dem Untergrund sein.
Wenn es nicht wasserdicht ausgefuhrt werden soll, so
sind Bodenuntersuchungen erforderlich, um nachzuwei-
sen, dass im Untergrund keine Schadstoffe vorhanden
sind, die durch das Wasser gelost werden. Generell ist
eine Versickerung des anfallenden Regenwassers vor
Ort wegen der Altlastenproblematik nicht moglich.

Stellungnahme:

Im Bereich der Kerngebdude des Life-Science-Centers
ist ein gestalterischer Umgang mit dem Regenwasser
geplant. Das Wasser wird hier in Becken gesammelt und
stellt so eine besondere Freiraumqualitdat innerhalb des
Campus dar.

Es sollte sichergestellt werden, dass die geplanten Be-
cken dauerhaft wasserdicht gegentuber dem Untergrund
angelegt werden.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlieBen:

Becken, die Wasser aufnehmen, sind dauerhaft wasser-
dicht gegentuiber dem Untergrund anzulegen.
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A 70 - Umweltamt, Landschafts- und Naturschutz

Zur genaueren Beurteilung der durch die geplanten
Festsetzungen zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft und zur Ermittlung der erforderlichen land-
schaftspflegerischen MaBnahmen ist dem Kreis Aachen
ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag (einschliefBlich
aussagekraftiger Planteile) vorzulegen (§ 6 Abs. 2 LG
NW). Insbesondere muss dieses Gutachten enthalten:

1. die Darstellung und Bewertung der 6kologischen
und landwirtschaftlichen Gegebenheiten unter
besonderer Hervorhebung wertvoller Biotope und

2. die Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem
Ablauf der Eingriffe (unter Berticksichtigung der
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 54) und

3. die Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem
Ablauf der MaBlnahmen zur Verminderung zum
Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen.

Der Kreis Aachen weist darauf hin, dass die im
Vorfeld der Umsetzung des Bebauungsplanes
Nr. 54 geleisteten AusgleichsmafBnahmen mitt-
lerweile dem Bebauungsplan Nr. 82 ,Am Berg-
park” zugeordnet wurden und somit fir diesen
Bebauungsplan nicht mehr anrechenbar sind.

Fur die im Rahmen der landschaftspflegerischen Be-
gleitplanung durchzufuhrenden Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung wird die Anwendung des Bewertungsver-
fahrens gemdaB Ludwig (Biro Froelich & Sporbeck) emp-
fohlen.

Stellungnahme:

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag einschlieBlich
aussagekraftiger Planteile wird fiir das Plangebiet in
Kirze erstellt.

Das Ergebnis wird vor der Offenlegung des Entwurfs-
planes mit dem Kreis Aachen - A 70 - abgestimmt.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlieBen:
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Der Stadtrat stellt fest, dass in Kiirze der landschafts-
piflegerische Fachbeitrag erstellt und vor der Offenle-
gung des Planentwurfes mit dem Kreis Aachen - A 70 -
abgestimmt wird.

A 64 - Amt fiir Straflenbau und Wohnungswesen

1.

Fur den geplanten Carl-Alexander-Park sind zwel
Stellplatzreihen mit Zufahrten zur K 27 vorgese-
hen, und zwar unmittelbar 6stlich des Kreisver-
kehrsplatzes und am nordwestlichen Ende des
Parks. Die Zufahrt zur K 27 in unmittelbarer Na-
he des Kreisverkehrsplatzes, die auf der freien
Strecke liegt, wird seitens des Kreises fir sehr
problematisch angesehen, da hierdurch die Si-
cherung und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
K 27 erheblich beeintrachtigt wird. Es erscheint
moglich, die Zufahrt zu den Stellpldtzen an den
Kreisverkehrsplatz anzubinden, sodass die ge-
plante Zufahrt an der jetzt vorgesehenen Stelle
entfallen kann.

Stellungnahme:

Seitens der Verwaltung bestehen gegen den vor-
genannten Anderungsvorschlag keine Bedenken.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem
Stadtrat einstimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat beschlieBt, die vorgenannte Zufahrt
zu den Stellplatzen an den Kreisverkehrsplatz
anzubinden sowie die geplante Zufahrt an der
ursprunglich vorgesehenen Stelle entfallen zu
lassen.

Die weitere vorgesehene Zufahrt am nordwestli-
chen Ende des Parks befindet sich ebenfalls an
der freien Strecke der K 27. Diese Zufahrt stellt
ebenfalls eine Beeintrachtigung der Verkehrs-
sicherheit auf der freien Strecke der K 27 dar.

Es ist daher zu prifen, ob die Stellplatze an die-
ser Stelle tiiberhaupt erforderlich sind und nicht
gegebenenfalls an anderer Stelle vorteilhafter
angelegt werden konnen.

Eine Zustimmung fur die Zufahrt zur K 27 an der
derzeit geplanten Stelle kann nicht erfolgen.
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Stellungnahme:

Die Stellplatze westlich der Landschaftsader sind
erforderlich und kénnen weder aufgegeben noch
verringert werden. Hinsichtlich der Anbindung
der Stellplatze an die K 27 sind detaillierte Ge-
sprache mit dem Fachamt des Kreises Aachen vor
der Offenlegung zu fiithren. Die Ergebnisse wer-
den in den Rechtsplan eingearbeitet.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem
Stadtrat einstimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat stellt fest, dass hinsichtlich der An-
bindung der Stellplatze an die K 27 vor der Of-
fenlegung Gesprache mit dem Fachamt des Krei-
ses Aachen gefuhrt werden.

3. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass aus dem
Bestand und Betrieb der K 27 kein Anspruch auf
evtl. LarmschutzmaBnahmen fir die im Rahmen
des Bebauungsplanes beabsichtigten MaBnah-
men hergeleitet werden kann.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem
Stadtrat einstimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass aus dem
Bestand und Betrieb der K 27 kein Anspruch auf
evtl. LarmschutzmafBnahmen fur die im Rahmen
des Bebauungsplanes beabsichtigten MaBnah-
men hergeleitet werden kann.

4. Es wird angeregt, die Radwegeverbindung durch
die ,Landschaftsader” nordlich der K 27 entlang
des BeeckilieBes fortzusetzen mit Anschluss an
die vorhandene Radroute Richtung Floverich.

Stellungnahme:

Hinsichtlich der Radwegeverbindung durch die
Landschaftsader uber die K 27 entlang des
BeeckflieBes bis zur vorhandenen Radroute Rich-
tung Floverich werden zurzeit von der Verwal-
tung Konzepte erarbeitet.
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Im Bereich der K 27 wird die Anlegung einer
Querungshilfe fir Radfahrer gepruft. Hierzu wer-
den in Kurze Gesprache mit dem Fachamt des
Kreises Aachen gefuhrt.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem
Stadtrat einstimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat stellt fest, dass derzeit eine Radwe-
geverbindung durch die Landschaftsader uber die
K 27 entlang des BeeckflieBes bis zur vorhande-
nen Radroute Richtung Floverich erarbeitet wird.

f) Staatliches Umwellamt Aachen

f1)

Immissionsschutz

Aus der Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes
bestehen gegen das o.g. Bauleitplanverfahren Beden-
ken. Den zeichnerischen Unterlagen ist zu entnehmen,
dass im Plangebiet Mischgebiete ausgewiesen werden
sollen. In den schriftlichen Planunterlagen werden je-
doch ausschlieBlich gewerbliche Nutzungen sowie Nut-
zungen im Bereich Wellness, Gesundheit, Sport, Gastro-
nomie, Einrichtungen fur kulturelle Veranstaltungen
usw. aufgefiihrt. Die Errichtung von Wohnungen ist
nicht vorgesehen.

Wesentliches Merkmal eines Mischgebietes ist das
gleichrangige Nebeneinander von Wohnen und nicht
wesentlich storenden Gewerbebetrieben sowie den wei-
teren in § 6 As. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungsarten.
Insoweit ist beim Vollzug eines Bebauungsplanes fur
ein Mischgebiet darauf zu achten, dass keine der vor-
stehend genannten Nutzungsarten ein deutliches Uber-
gewicht tiber die andere gewinnen soll.

Dies gilt insbesondere bei der Neuplanung. Der Ge-
bietscharakter eines Mischgebietes ist nicht zuletzt da-
von abhéngig, dass beide Hauptnutzungsarten (Wohnen
/nicht wesentlich stérendes Gewerbe) erkennbar in ei-
nem Gebiet vorhanden sind.

Ein Mischgebiet, in dem sich ausschlieBlich gewerb-
liche Vorhaben befinden, erfiillt die v. g. Voraussetzun-
gen nicht.
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Fir den Fall, dass dennoch Wohnbebauung vorgesehen
ist, weist die Fachbehorde vorsorglich darauf hin, dass
sich unmittelbar stdlich des Plangebietes eine grofiere
Pferdehaltung und ein Hundeabrichtplatz befinden.
Beide Nutzungen sind geeignet, Larm- und Geruchs-
belastigungen in der Wohnnachbarschaft hervorzurufen,
die nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz den Grad
der Erheblichkeit erreichen bzw. uberschreiten kénnen.

Im nordlichen Bereich innerhalb des Plangebietes ist
ein Baustofflager angesiedelt. Da der Fachbehorde An-
gaben tiber den Betriebsumfang, die Betriebszeiten usw.
nicht vorliegen, kann eine abschliefende Aussage uber
eine eventuelle Mischgebietsvertraglichkeit derzeit
nicht getroffen werden.

Die Verladetatigkeiten sowie das Verkehrsaufkommen
durch Schwerlast- und Kundenverkehr kénnen erhebli-
che Larm- und Staubbelastigungen in der Wohnnach-
barschaft hervorrufen. Auch hier ist gegebenenfalls eine
gutachterliche Betrachtung erforderlich.

Stellungnahme:

Die Schwerpunkte der zukunftigen Nutzungen im Carl-
Alexander-Park sollen im Wesentlichen aus den Berei-
chen Life und Science mit Angeboten fur Freizeit, Well-
ness, Sport, Kultur, aber auch Wissenschaft, Forschung
und Bildung bzw. technologieorientierten Gewerbe- und
Dienstleistungsbetrieben entwickelt werden.

Um hier einen grotmoglichen Spielraum zur Steuerung
und Entwicklung des Carl-Alexander-Parks zu gewahr-
leisten, wird vorgeschlagen, das Plangebiet als Gewer-
begebiet (GE) auszuweisen.

Da Wohnbebauung in der Form wie in einem Misch-
gebiet hier nicht zulassig ist, werden die Bedenken des
StUA hinsichtlich Immissionsschutz gegenstandslos.

Im Ubrigen sei darauf hingewiesen, dass im angrenzen-
den Bebauungsplangebiet Nr. 82 - Am Bergpark - Pfer-
dehaltung und Hundeabrichtplatz ausgeschlossen wur-
den und bei Entwicklung des Baugebietes entfernt wer-
den.



Bau- und Planungsausschuss vom 13.09.2005 Seite 48 von 67

£2)

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat stellt fest, dass bei Ausweisung des Plan-
gebietes als Gewerbegebiet (GE) die Bedenken des

StUA hinsichtlich Immissionsschutz ausgeraumt sind.

Abwasserbeseitiqung

Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen derzeit Beden-
ken, da eine einwandireie Abwasserbeseitigung nicht
sichergestellt ist. Dies wird wie folgt begriindet.

Das Baugebiet entwassert zur Klaranlage Baesweller-
Setterich. Diese Klaranlage hat ihre Kapazitatsgrenze
erreicht bzw. derzeit schon teilweise tiberschritten. Auf-
grund fehlender Reserven entspricht sie insgesamt nicht
mehr dem Stand der Technik und ist aus diesem Grund
sanierungsbedurftig. Zurzeit werden durch den Wasser-
verband Eifel-Rur bereits Vorplanungen durchgefihrt
mit dem Ziel der Sanierung der Kldaranlage in geeigne-
ter Form.

Erst wenn mit den notwendigen SanierungsmafBnahmen
begonnen wurde, ist eine Riicknahme der Bedenken des

Staatlichen Umweltamtes Aachen mdoglich.

Stellungnahme:

Aufgrund der Bedenken des Staatlichen Umweltamtes
kann der Bebauungsplan Nr. 54 - Haldenvorgelande -
zurzeit wegen der fehlenden ausreichenden Erschlie-
Bung nicht in Rechtskraft gesetzt werden. Es ist jedoch
davon auszugehen, dass mit den Sanierungsarbeiten an
der Klaranlage Setterich bis Ende 2005 begonnen wird.

Somit kann zwar der Satzungsbeschluss zu dem Bauleit-
plan erfolgen, die Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses (Eintritt der Rechtskraft) aber erst mit dem
Beginn der Sanierungsarbeiten an der Klareanlage.

Zur Klarstellung sollte die Begrundung entsprechend
erganzt werden.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlieBen:
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Der Stadtrat beschlieBt, die Begruindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 54 - Haldenvorgelande - wie folgt zu er-
ganzen:

Aufgrund der zurzeit nicht gesicherten Erschliefung
(Klaranlage Setterich) wird die Inkraftsetzung des Be-
bauungsplanes Nr. 54 - Haldenvorgeldnde - (Bekannt-
machung gemaB § 10 BauGB) erst mit dem Beginn der
erforderlichen Sanierungsarbeiten an der Klaranlage
Setterich erfolgen.

Altlasten und Bodenschutz

Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen aus altlasten-
technischer Sicht Bedenken.

Im Plangebiet bzw. in dessen Grenzbereichen befinden
sich nach den Unterlagen des Staatlichen Umweltamtes
Aachen Altlastverdachtsflachen. Die Flachen sind unter
den ISAL-Reg.-Nrn. 5002/0001, 5002/0002 und
5003/0001 erfasst. Weitergehende Informationen liegen
derzeit nicht vor, da eine Gefahrdungsabschatzung fur
diese Flachen, soweit bekannt, bislang nicht durchge-
fuhrt worden ist. Ob von den Verdachtsflachen mogli-
cherweise Belastungen fiir die Umwelt ausgehen bzw.
die beabsichtigte Nutzung mit den Verdachtsflachen
vereinbar ist, kann deshalb derzeit nicht beurteilt wer-
den.

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitplanen insbesondere die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
berticksichtigen.

Aus der Nutzung des Bodens darf deshalb keine Gefahr
fur die Nutzer entstehen. Die Bauleitplanung darf somit
keine Nutzung vorsehen, die mit einer vorhandenen
oder vermuteten Altlast unvereinbar und deshalb un-
zulassig ware.

Aus den v. g. Grunden werden deshalb gegen die o. g.
Bauleitplanung vorsorglich Bedenken erhoben, bis na-
here Angaben uber Art, Umfang und Beschaffenheit und
evtl. vorhandene Gefahrdungspotentiale moglich sind.

Das weitere Vorgehen bittet das Staatliche Umweltamt
Aachen mit der nach §§ 7 und 8 LBodSchG zustandigen
Unteren Bodenschutzbehoérde abzustimmen.
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Zur Verfahrensvereinfachung wird empfohlen, das
Staatliche Umweltamt Aachen in die Abstimmung mit
einzubeziehen.

Stellungnahme:

Hinsichtlich der Bewertungen zu Bodenschutz und Alt-
lasten wird auf die vorliegenden Gefahrdungsabschat-
zungen des Buros Dr. Tillmanns, die Bestandteil des
Bebauungsplanes sind, verwiesen. Diese haben bei der
Beratung und Beschlussfassung zum rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 54 vorgelegen. Der Inhalt wurde in
der Sitzung vorgetragen.

Eine Abstimmung mit der zustandigen Unteren Boden-
schutzbehorde (Kreis Aachen) ist ebenfalls erfolgt.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat stellt fest, dass aufgrund der vorliegenden
Gefahrdungsabschatzungen des Biiros Dr. Tillmanns,
die Bestandteil des Bebauungsplanes sind, und der be-
reits erfolgten Abstimmung mit der Unteren Boden-
schutzbehorde die Bedenken des Staatlichen Umwelt-
amtes ausgeraumt sind.

Bergbauliche Einwirkungen (Verwerfungszone)

Das Plangebiet liegt im Nahbereich einer geologischen
Verwerfungszone (Vorstaffelsprung des Frelenberger
Sprunges). Aufgrund der Simpfungsauswirkungen des
Braunkohlenbergbaues sind hier ungleichmaBige Bo-
denbewegungen nicht auszuschlieBen, die ein verdich-
tetes Uberwachungsnetz von Festpunkten fiir Geldnde-
hohenveranderungen, z. B. durch den Bergbautreiben-
den oder in Abstimmung mit dem VBHG (Verband der
bergbaugeschéadigten Haus- und Grundeigentiimer)
Julich, WiesenstralBe 4, als sinnvoll erscheinen lassen.
Diesbezuglich verweise ich auf die Zustandigkeit des
Bergamtes Diren.
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Stellungnahme:

Das Bergamt Diiren wurde im Rahmen der Behorden-
und Tragerbeteiligung aufgefordert, eine Stellungnah-
me abzugeben. Nach Ablauf der Beteiligungsirist lag
der Verwaltung keine Stellungnahme des Bergamtes
Diren vor.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat stellt fest, dass nach Ablauf der
Beteiligungsirist seitens des Bergamtes Diiren keine

Bedenken vorgebracht wurden.

Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)

Gegen die o. g. Planung bestehen Bedenken.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers ist unter
Beruicksichtigung des § 51 a LWG fur das Plangebiet
bisher nicht geregelt und nachgewiesen worden.

Eine Rucknahme der geduflerten Bedenken ist nur mog-
lich, wenn die erforderlichen Darlegungen mittels Vor-
lage entsprechender Unterlagen erfolgt sind.

Einzelheiten sind dem RdErl. des Ministeriums fir Um-
welt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes
NRW vom 18.05.1998 (Mbl. NRW, S. 654 und 918) zu
entnehmen.

Stellungnahme:

Um eine Auswaschung von Schadstoffen in das Grund-
wasser zu vermeiden, ist aufgrund der vorhandenen
Bodenbelastungen eine Versickerung/Verrieselung des
anfallenden Niederschlagswassers der Dachflachen in
den Untergrund auszuschlieBen.

Fur die GE-Bereiche nordlich des ehemaligen Kokerei-
gelandes ist eine gesonderte Ableitung des Regenwas-
sers vorgesehen, welches in das Beeckflie} eingeleitet
werden soll.

Fur das ubrige Baugebiet ist ein Anschluss an die
Mischkanalisation vorgesehen. Die Entwdasserung er-
folgt zur Klaranlage Setterich (siehe auch Abs. el).
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Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat stellt fest, dass aufgrund der geregelten
Beseitigung des Niederschlagswassers die Bedenken

des Staatlichen Umweltamtes ausgeraumt sind.

Enerqgie- und Wasserversorgung GmbH (EWYV)

Die EWV gibt nachfolgende Stellungnahme ab:

»Zur Sicherung der elektrischen Versorgung miussen Stations-
platze (5 m x 4 m) zugunsten des RWE ausgewiesen werden.
Weiter ist im nicht 6ffentlichen Bereich der Kabeltrasse ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des RWE mit einer
Breite von 5 m erforderlich. Die genaue Lage der geplanten
Stationsplatze und der geplanten Kabeltrasse entnehmen Sie
bitte dem beigefugten Lageplan.

Wir bitten uns auch weiterhin an der Planung zu beteiligen
und uns rechtzeitig vor Baubeginn zu informieren."

Stellungnahme:

Die Lage der Stationsplatze, die zur Sicherstellung der elektri-
schen Versorgung dienen, ist mit dem RWE abzustimmen.

Im nicht o6ffentlichen Bereich der Kabeltrasse sind auf einer
Breite von 5 m die erforderlichen Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte zugunsten des RWE einzutragen.

Die EWV wird auch weiterhin an den Planungen beteiligt und
rechtzeitig vor Baubeginn informiert.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat ein-
stimmig vor, zu beschlieBen:

Die Lage der Stationsplatze ist mit dem RWE abzustimmen.
Die fiir die Kabeltrasse erforderlichen Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht werden zugunsten des RWE eingetragen.
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h)

Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND)

Der BUND lehnt eine weitere Flachenversiegelung und fort-
schreitende Zerschneidung der Landschaft in Form des ,,euro-
pean life science Center Baesweiler" insbesondere aus Grin-
den des Natur- und Artenschutzes grundsatzlich ab. Die detail-
lierte Stellungnahme des BUND ist der Originalniederschrift
als Anlage 8 beigefugt.

Stellungnahme:

Der Bebauungsplan Nr. 54 - Haldenvorgelande - wurde am
04.07.1997 rechtskraftig. Vollzogen wurde der Bebauungsplan
nur in geringen Teilbereichen.

Die Festsetzungen im derzeitigen rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan stimmen vom Inhalt und der Zielsetzung her nicht
mehr mit den Zielsetzungen aus dem stadtebaulichen Wett-
bewerb zur EuRegionale Carl-Alexander-Park - tiberein.

Daher wird es erforderlich, den Bebauungsplan Nr. 54 zu an-
dern und an die Zielsetzungen aus dem stadtebaulichen Wett-
bewerb bzw. Rahmenplan anzupassen.

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept sieht u. a. vor, durch
die waldumgebenen, insellagigen Baufelder einen behutsamen
Umgang mit den vorhandenen Vegetationsstrukturen auf dem
Haldenvorgelande sicherzustellen.

In Kiirze wird der landschaftspflegerische Fachbeitrag (LPF)
fur das Plangebiet erstellt. Die detaillierte Stellungnahme des
BUND wird im Rahmen der Erstellung des LPF durch den
Planer abgearbeitet. Der LPF wird mit dem Kreis Aachen
- A 70 - vor Offenlegung des Planentwurfes abgestimmt.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat ein-
stimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat stellt fest, dass die Stellungnahme des BUND im
Rahmen der Erarbeitung des Landschaftspflegerischen Fach-
beitrages behandelt und dieser vor Offenlegung des Planent-
wurfes mit dem Kreis Aachen - A 70 - abgestimmt wird.
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3.

Beschlussvorschlag zur Feststellung des Rechtsplanes und zur
offentlichen Auslequng gemadf § 3 (2) BauGB

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

Der Rechtsplan zum Bebauungsplan Nr. 54 - Carl-Alexander Park -,
Anderung Nr. 5 ist unter Einbeziehung der Beschliisse zu 1. und 2.
zu erstellen und gemaB § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monates
offentlich auszulegen.

10. Bebauungsplan Nr. 81 - Bahnhofistrafie II -, Stadtteil Oidtweiler;

hier: 1. Vorschlag zur Anderung der Gebietsabgrenzung
2. Vorstellung des geanderten Planentwuries
1. Vorschlag zur Anderung der Gebietsabgrenzung

Im Rahmen der Vorabklarungen fir die weitergehende archaologi-
sche Untersuchung im nordlichen Teilbereich des Plangebietes ha-
ben die Eigentumer des Flurstiickes Nr. 1022, die gleichzeitig auch
Eigentimer des Flurstickes Nr. 552 sind, gebeten, diese Parzelle aus
dem Plangebiet herauszunehmen, da sie in diesem Bereich den
Garten hochwertig gestaltet haben (Teich etc.) und diesen Bereich
auch zukunftig so weiternutzen wollen.

Das Flurstuck Nr. 1022 ist fur die Planung nicht erforderlich. Daher
sollte es aus der Planung herausgenommen werden, so dass die

Nutzung weiterhin als Garten-, Grunflache moglich ist.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

Das fur die Planung nicht erforderliche Flurstiick Nr. 1022 wird aus
dem Plangebiet herausgenommen.

Vorstellung des geanderten Planentwuries:

Die in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am
21.06.2005, TOP 5 a gefassten Beschlusse zur Abwdagung der im
Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der Tra-
ger Offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Bedenken
zum Bebauungsplan Nr. 81 - Bahnhofstralle - sind zwischenzeitlich
im Planentwurf eingearbeitet worden.
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Der geanderte Planentwurf wurde in der Sitzung vorgestellt, wobei
Herr I. und Techn. Beigeordneter Strauch darauf hinwies, dass es
durch die von den Eigentimern beantragte und in der vorgenannten
Sitzung beschlossene Ausklammerung eines Grundstuckes zu einer
Anderung des StraBenverlaufs im stddtebaulichen Entwurf kommt.

Eine erneute Beschlussfassung zur Ausfertigung des Rechtsplanes
und zur Offentlichen Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 (2)
BauGB ist nicht erforderlich.

11. Bebauungsplan Nr. 82 - Am Bergpark -, Anderung Nr. 1, Stadtteil Baes-

weiler

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss gem. § 13 BauGB
2. Vorstellung der Planung

3. Vorschlag zum Satzungsbeschluss

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss gem. § 13 BauGB:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 01.02.2005 beschlossen, die
Gebietsabgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 82 auf die Grof3e ge-
mal der landesplanerischen Zustimmung zu reduzieren.

Die ErschlieBung des Baugebietes Am Bergpark erfolgt zum Teil tber
die Verlangerung des Herzogenrather Weges.

Gleichzeitig dient dieses Teilstuck des Herzogenrather Weges eben-
falls als Zugangsbereich zum Carl-Alexander-Park mit Landschafts-
ader, Sommercamp sowie Anbindung zum Aufstieg zur Halde. Hier-
durch wird es erforderlich entlang dieser Teilstrecke des Herzogen-
rather Weges einen Fuli-/Radweg als Burgersteig anzulegen. Hier-
durch sollen die FuBganger/Radfahrer aus dem Straenraum des
Herzogenrather Weges herausgenommen und sicher sowohl bis zum
Eingang in das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 82 - Am Berg-
park - als auch zum Carl-Alexander-Park gefuhrt werden.

Insoweit wird es erforderlich, eine Teilflache von ca. 200 gm GroBe
aus der Grunflache/Schallschutzwall an der Nordseite des Plangebie-
tes Nr. 82 herauszunehmen und als Fu3-/Radweg festzusetzen.

Der 6kologische Ausgleich erfolgt auf der an das Plangebiet angren-
zenden Ersatzflache.

Da die Anderung nicht die Grundziige der Planung beriihrt, kann die
Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB erfolgen.
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Insbesondere wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pilicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unter-
liegen, vorbereitet. Die in § 1 (6) Nr. 7, Buchstabe b, des BauGB
genannten Schutzgiiter werden durch die Anderung nicht berthrt.

Von der Planung wird nur das Umweltamt des Kreises Aachen betrof-
fen. Dieses erhebt gegen die Planung gemall dem vorgelegten Aus-
gleichskonzept keine Bedenken.

Eigentumer der betroffenen Flache ist der EBV. Dieser erhebt keine
Bedenken gegen die Planung.

Somit kann auf die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
und Trager offentlicher Belange verzichtet werden und der Satzungs-

beschluss gefasst werden.

Vorstellung der Planung:

Die Verwaltung hat den Entwurfsplan in der Sitzung vorgestellt.

Vorschlag zum Satzungsbeschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat beschlieBt die Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes
Nr. 82 - Am Bergpark - im Verfahren nach § 13 BauGB.

Der Stadtrat stellt fest, dass der EBV als einziger beteiligter Eigentti-
mer der Planung zugestimmt hat und der 6kologische Ausgleich mit
dem Umweltamt des Kreises Aachen abgestimmt wurde.

Der Stadtrat beschlieBt die Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes
Nr. 82 - Am Bergpark - als Satzung gem. § 10 BauGB.

12. Bebauungsplan Nr. 86 - Wolisgasse -, Stadtteil Setterich

1.

Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Behorden- und Tragerbeteiligung

Vorschlag zur Ausfertigung des Rechtsplanes und zur Offenlegung
gemaB § 3 (2) BauGB

Auswertunqg der Stellungnahmen aus der Beteiliqung der Ofient-
lichkeit und der Behorden- und Triagerbeteiligung:

Zu der o. a. Planung wurde in der Zeit vom 01.08.2005 bis 02.09.2005
einschlieBlich die Offentlichkeitsbeteiligung und parallel die Be-
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teiligung der Behorden und der Trager offentlicher Belange durch-
gefuhrt.

Es wurden die folgenden Stellungnahmen abgegeben:

a)

Kreis Aachen, A 70 - Umweltamt - Wasserwirtschaft

Bei der Aufstellung/Anderung des Bebauungsplanes ist die
Entsorgung der anfallenden Schmutz- und Niederschlags-
wasser nachzuweisen. Zustandige Stelle bzgl. § 51 a LWG im
Bebauungsplanverfahren ist das StUA Aachen, welches die
Gesamtentwasserung bewertet.

Der § 51 a LWG sowie der Runderlass zur Durchfiihrung der
Vorschrift beziuglich der Niederschlagswasserbeseitigung
gemal § 51 a LWG des Ministeriums fur Umwelt, Raumord-
nung und Landwirtschaft, Stand 18.05.1998 ist einzuhalten.

Die anfallenden Schmutzwasser sind der 6ffentlichen Kanali-
sation zuzuleiten.

Stellungnahme:

In Kurze wird ein hydrogeologisches Gutachten fur das Plan-
gebiet erstellt. Das Ergebnis wird vor Offenlegung des Ent-
wurfsplanes mit dem StUA abgestimmt.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat ein-
stimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat stellt fest, dass ein hydrogeologisches Gutachten
erstellt und vor der Offenlegung des Planentwurfes mit dem

StUA abgestimmt wird.

Kreis Aachen, A 70 - Umweltamt - Bodenschutz / Altlasten

Im Plangebiet befindet sich die Altlasten-Verdachtsflache
Nr. 5003-20 ,ehemalige Tankstelle Wolfsgasse 43". Fur die
Tankstelle wurde im August 1998 eine Gefdahrdungsabschat-
zung durch das Biiro BGU in Stolberg, durchgefihrt. Es wur-
den dabei keine umweltrelevanten Belastungen festgestellt.

Uber den Tankstellenbetrieb lagen (und liegen) keine Plan-
unterlagen oder Bauakten vor. Die Anordnung der Sondier-
ansatzpunkte wurde soweit es ging rekonstruiert. Daher kann
nicht ausgeschlossen werden, dass entgegen der durchgefiihr-
ten Untersuchungsergebnisse bei in Zukunft ggf. geplanten
Erdarbeiten Feststellungen im Hinblick auf wasser- und/oder
umweltgefahrdende Stoffe gemacht werden.
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Aus diesem Grund verbleibt die Flache auch nach erfolgter
Gefahrdungsabschatzung im Altlasten-Verdachtsflachen-Ka-
taster.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 bestehen
vorsorglich Bedenken. Um die Bedenken auszurdaumen, ist in
die Begrindung zum Bebauungsplan ein Verdachtshinweis
auf den Altstandort der Tankstelle aufzunehmen. Umnutzun-
gen und BaumaBnahmen im Bereich der Altlastenverdachtsfla-
chen sind dann zur Stellungnahme dem Umweltamt des Krei-
ses Aachen, Fachbereich Bodenschutz-Altlasten vorzulegen.

Stellungnahme:

Die betreffende Parzelle ist inzwischen mit einem Islam. Kul-
turzentrum bebaut.

Die im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben seinerzeit
durchgefuhrte Gefahrdungsabschatzung hat keine umweltrele-
vanten Belastungen ergeben.

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass bei evtl. zukunfti-
gen Erdarbeiten Feststellungen im Hinblick auf umweltgefahr-
dende Stoffe gemacht werden, sollte in die Begrindung zum
Bebauungsplan ein entsprechender Verdachtshinweis aufge-
nommen werden.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat ein-
stimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat beschlief3t, in die Begruindung zum Bebauungs-
plan Nr. 86 -Wolfsgasse- einen Verdachtshinweis auf den
Altstandort der ehemaligen Tankstelle aufzunehmen.

Staatliches Umweltamt
Abwasserbeseitigungen

Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen derzeit Bedenken, da
eine einwandireie Abwasserbeseitigung nicht sichergestellt ist.
Dies begrunde ich wie folgt:

Das Baugebiet entwassert zur Klaranlage Baesweiler-Setterich.
Diese Klaranlage hat ihre Kapazitatsgrenze erreicht bzw. der-
zeit schon teilweise uberschritten. Aufgrund fehlender Re-
serven entspricht sie insgesamt nicht mehr dem Stand der
Technik und ist aus diesem Grund sanierungsbedirftig. Zur-
zeit werden durch den Wasserverband Eifel-Rur bereits Vor-
planungen durchgefiihrt, mit dem Ziel der Sanierung der Klar-
anlage in geeigneter Form.
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Erst wenn mit den notwendigen SanierungsmaBnahmen be-
gonnen wurde, ist eine Riucknahme meiner Bedenken moglich.

Stellungnahme:

Aufgrund der Bedenken des Staatlichen Umweltamtes kann
der Bebauungsplan Nr. 86 - Wolfsgasse - zurzeit wegen der
fehlenden ausreichenden ErschlieBung nicht in Rechtskraft
gesetzt werden.

Es ist jedoch davon auszugehen, dass mit den Sanierungs-
arbeiten an der Kldaranlage Setterich bis Ende 2005 begonnen
wird.

Somit kann zwar der Satzungsbeschluss zu dem Bauleitplan
erfolgen, die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (Ein-
tritt der Rechtskraft) aber erst mit dem Beginn der Sanierungs-
arbeiten an der Klareanlage.

Zur Klarstellung sollte die Begrundung entsprechend erganzt
werden.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat ein-
stimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat beschlieBt, die Begruindung zum Bebauungsplan
Nr. 86 - Wolfsgasse - wie folgt zu erganzen:

Aufgrund der zurzeit nicht gesicherten ErschlieBung (Klar-
anlage Setterich) wird die Inkraftsetzung des Bebauungspla-
nes Nr. 86 - Wolfsgasse - (Bekanntmachung gemdaf § 10
BauGB) erst mit dem Beginn der erforderlichen Sanierungs-
arbeiten an der Kldaranlage Setterich erfolgen.

Staatliches Umweltamt
Altlasten und Bodenschutz

Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen aus altlastentech-
nischer Sicht Bedenken.

Im Plangebiet bzw. in dessen Grenzbereich befindet sich nach
meinen Unterlagen die im beiliegenden Kartenauszug gelb
gekennzeichnete Altlastenverdachtsflache. Die Flache ist unter
den ISAL-Reg.-Nr1. 5003/0020 erfasst.

Weitergehende Informationen hierzu liegen mir derzeit nicht
vor, da eine Gefahrdungsabschatzung fur diese Flache, soweit
mir bekannt ist, bislang nicht durchgefiuhrt worden ist. Ob von
der Verdachtsflache moglicherweise Belastungen fir die Um-
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welt ausgehen bzw. die beabsichtigte Nutzung mit der Ver-
dachtsflache vereinbar ist, kann von mir deshalb derzeit nicht
beurteilt werden.

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleit-
planen insbesondere die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse zu beruicksichtigen. Aus
der Nutzung des Bodens darf deshalb keine Gefahr fir die
Nutzer entstehen.

Die Bauleitplanung darf somit keine Nutzung vorsehen, die
mit einer vorhandenen oder vermuteten Altlast unvereinbar
und deshalb unzuldssig ware.

Aus denv. g. Grinden werden deshalb gegen die o. g. Bauleit-
planung vorsorglich Bedenken erhoben, bis nahere Angaben
uber Art, Umfang und Beschaffenheit und evtl. vorhandene
Gefahrdungspotentiale moglich sind.

Das weitere Vorgehen bitte ich mit der §§ 7 und 8 LBodSchG
zustandigen Unteren Bodenschutzbehorde abzustimmen. Zur
Verfahrensvereinbarung wird empfohlen, das Staatliche Um-
weltamt in die Abstimmung mit einzubeziehen.

Hierzu verweise ich auch auf dem Gem. RdErl. Des MSWKS
und MUNLYV vom 14.03.2005 ,,Berucksichtigung von Flachen
mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten bei der Bauleit-
planung und im Baugenehmigungsverfahren (Altlastenerlass)"
(veroffentlicht im MBI. NW. 24/05, S. 582).

Stellungnahme:

Die betreffende Parzelle ist inzwischen mit einem Islam. Kul-
turzentrum bebaut.

Die im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben seinerzeit
durchgefihrte Gefahrdungsabschatzung hat keine umweltrele-
vanten Belastungen ergeben. Da nicht ausgeschlossen werden
kann, dass bei evtl. zuktinftigen Erdarbeiten Feststellungen im
Hinblick auf umweltgefahrdende Stoffe gemacht werden, sollte
in die Begrindung zum Bebauungsplan ein entsprechender
Verdachtshinweis aufgenommen werden. Das Umweltamt des
Kreises Aachen hat diese Verfahrensweise angeregt.
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13.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat ein-
stimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat beschlief}t, in die Begrindung zum Bebauungs-
plan Nr. 86 - Wolfsgasse - einen Verdachtshinweis auf den
Altstandort der ehemaligen Tankstelle aufzunehmen.

2. Vorschlag zur Ausfertigung des Rechtplanes und zur Offenlegqung
gemadB § 3 (2) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

Der Rechtsplan zum Bebauungsplan Nr. 86 - Wolfsgasse - ist unter
Einbeziehung der Beschliisse zu 1. zu erstellen und gemaB § 3 (2)
BauGB auf die Dauer eines Monats offentlich auszulegen.

Anregungen gem. § 24 GO NW § 6 Hauptsatzung;

hier: Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 - MariastraBe -,
Stadtteil Baesweiler

Die EBV Aktiengesellschaft beantragt die Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 6 - MariastralBle - fir die im Bereich Herzogenrather Weg/Kapellenstral3e
liegenden Grundsticke, Gemarkung Baesweller, Flur 7, Flurstiicke 1204,
1205, 1158 und 1159 (jeweils Teilflachen).

Auf den v. g. Flachen, die sich in Privateigentum befinden, moéchte ein
Investor eine Einrichtung der Altenhilfe mit stationaren und teilstationaren
Pilegeplatzen sowie angeschlossenen altengerechten Wohnungen und
Wohnfolgeangeboten als Verbundeinrichtung errichten.

Vom Grundsatz her ist ein Bedarf fur die Schaffung weiterer stationarer
Pilegeplatze nach den Prognoserechnungen des Kreises Aachen gegeben.
Zwar liegt der Anteil der uber 65-Jahrigen an der Gesamtbevolkerung im
Jahr 2020 in Baesweiler (ca. jeder 5. Einwohner) am niedrigsten. Gleiches
gilt fir den Anteil der 75-Jahrigen und alteren (rund 9,7 %). Zugleich sind
jedoch die Zuwachsraten der fir die stationare Pflegeplanung relevanten
Altersgruppe der 80-Jahrigen und alteren jedoch auffallend.

Ein bestehender Trager im Stadtgebiet Baesweiler ist zwischenzeitlich an
die Stadt herangetreten und mochte auch in Zukunft den stationaren Pflege-
bedarf im Stadtgebiet Baesweiler abdecken. Man beabsichtigt, weitere
Pflegeplatze zu schaffen.

Die Wahl des Standortes ist zwar noch offen. Primaéar ist aber an eine Er-
weiterung im Stadtteil Baesweiler gedacht, wobeli ein sehr zentraler Standort
zurzeit diskutiert wird.
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14.

Diese Bedarfsabdeckung soll mittelfristig in zwei Stufen erfolgen. Zunachst
wird die bestehende Einrichtung im Stadtteil Setterich modernisiert, teil-
weise erweitert sowie dem neuesten Stand angepasst (vgl. TOP 24, nicht
offentlicher Teil).

In einer weiteren Stufe soll dann eine zweite Einrichtung im Stadtteil Baes-
weller errichtet werden, die gemeinsam mit der bestehenden bewirtschaftet
werden soll.

Unter Anerkennung des Bedarfs weiterer Pflegepldtze bietet es sich an,
zundchst die konkrete Standortentscheidung des bestehenden Tragers
abzuwarten, um alsdann den vorliegenden Antrag konkreter zu beraten.

Der Bau- und Planungsausschuss beschloss einstimmig aus den v. g. Grun-
den die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 - MariastraBe -, Stadtteil
Baesweiler, zundchst zuriickzustellen, bis die Uberlegungen des bestehen-
den Tragers hinsichtlich der Errichtung eines Wohn- und Pflegeheimes
konkretisiert worden sind.

Vorstellung des Entwicklungskonzeptes ,,Via Belgica, Vici Romani"

Zwischen Ko6ln und Boulogne-sur-mer verlauft durch einen Teilraum des
EuRegionale 2008-Gebietes eine Romerstralle, die als solche heutzutage
nicht mehr sichtbar ist, deren Verlauf allerdings historisch belegt ist. Bel
Baesweiler und Ubach-Palenberg/Landgraaf soll ein landschaftsarchitekto-
nisch hochwertig gestalteter archdologischer ,,Park"” (Via belgica, Vici Ro-
mani) grenziberschreitend die linienhaften Relikte der rémischen StraBe
und die flachenhaften Relikte ziviler romischer Siedlungen auf neuartige
Weise prasentieren. Es soll ein die Gemeinden Baesweiler und Ubach-
Palenberg/Landgraaf verbindendes, unterschiedlich gestaltetes Grinband
(,Archdopark") entstehen. Dieser ,Archdopark” schlieft an die von der
Provinz Limburg zz. entwickelte Zukunftsvision fur die Via Belgica auf
niederlandischem Gebiet an und ist eingebunden in eine transnationale
Konzeption, die auf Sichtbarmachung der historischen Wegefiihrung auf ca.
100 km Lange (von Ko6ln nach Maastricht) und deren touristische In-Wert-
Setzung im Zuge einer Themenroute abzielt.

Das Projekt verknupft die EuRegionale 2008-Projekte , Carl-Alexander-Park"
in Baesweiler und , Grenzland Wurmtal” der HULK-Kommunen und eroffnet
damit die Moglichkeit fur neue Synergien.

Zur weiteren Qualifizierung des Projektes hat die beauftragte Planergruppe
ein Entwicklungskonzept erarbeitet, das Herr I. und Techn. Beigeordneter
Strauch in der Sitzung vorstellte.
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Ausschussmitglied Esser fragte, ob die geplante B 57 n durch das Gebiet der
Via Belgica fihrt und damit gegebenenfalls hinfallig wird. Hierzu erlauterte
Herr I. und Techn. Beigeordneter Strauch, dass fur die B 57 n in Kurze das
Planfeststellungsverfahren eingeleitet wird und das Rheinische Amt fur
Bodendenkmalpflege (RAB) in diesem Bereich Sondagen durchgefiihrt hat.
Dabei wurde festgestellt, dass die Siedlung nicht soweit reicht und die
B 57 n die alte Romerstralle lediglich quert, sodass eine Unterschutzstellung
durch das RAB an dieser Stelle nicht erfolgt.

Der Bau- und Planungsausschuss nahm die ausfihrlichen Ausfihrungen
zum Entwicklungskonzept ,Via Belgica, Vici Romani” einstimmig zur
Kenntnis.

Ausbau der StegerhiittestraBe;

hier: Vorstellung der Planung

Aufgrund des schlechten Zustandes der Fahrbahnoberflache der Stegerhtt-
testralle ist es erforderlich, einen StraBenausbau durchzufiihren.

Hierzu wurde von der Verwaltung ein Konzept erarbeitet und in der Sitzung
vorgestellt.

Das Konzept wurde bereits mit der katholischen Kirchengemeinde Baeswei-
ler, als Eigentiimer der benotigten Parzellen, abgestimmt.

Ausschussmitglied Esser erkundigte sich, ob der geschttzte Landschafts-
bestandteil in diesem Bereich von dem Ausbau betroffen ist, was Herr [. und
Techn. Beigeordneter Strauch verneinte.

Ausschussmitglied Lindlau regte eine Burgerversammlung an und erkun-
digte sich nach eventuell anfallenden Kosten fur die Anlieger. Herr I. und
Techn. Beigeordneter Strauch teilte mit, dass eine Burgerinformation ge-
plant ist. Hinsichtlich der Kosten berichtete er, dass es sich um eine Erst-
ausbaumaBnahme handelt, bei der ErschlieBungsbeitrage anfallen. Hierfiir
haben einige Anlieger jedoch bereits Vorausleistung gezahlt.

Der Bau- und Planungsausschuss stimmte dem Konzept einstimmig zu und
beauftragte die Verwaltung mit der Umsetzung.
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16.

17.

Umgestaltung Reyplatz;

hier: Vorstellung der Planung

Im Rahmen der FordermaBBnahme , Innenstadtentwicklung II" sollen neben
dem Umbau der Burg Baesweller zu einem Kulturzentrum auch der Reyplatz
sowie die angrenzende Breite Stralle sowie Burgstrale umgestaltet werden.

Nach Beendigung der hier zz. laufenden Kanalsanierung ist vorgesehen,
zundchst mit der Umgestaltung des Reyplatzes zu beginnen. Das durch die
Planungsgruppe MWM aus Aachen erarbeitet Planungskonzept wurde in
der Sitzung vorgestellt.

Der Bau- und Planungsausschuss stimmte dem vorgestellten Konzept ein-

stimmig zu und beauftragte die Verwaltung hierzu eine Burgerinformation
durchzufihren.

EuRegionale 2008 Projekt ,,Carl-Alexander-Park";

hier: Vorstellung der Planung Haldenrundweg, Bergpark und Bergpla-
teau

Nachdem die Stadt Baesweiler fiir die MaBnahme ,,Carl-Alexander-Park"
das Label ,,EuRegionale2008 Projekt"” erhalten hat, wurde zur Umsetzung
erster Schritte Anfang 2005 ein entsprechender Forderantrag gestellt.

Zwischenzeitlich liegt eine 1. Bewilligung zur Umsetzung von MaBnahmen
im Bereich der Halde bzw. des Haldenvorgelandes vor.

Hierzu hat das Planungsburo Davids, Terfriichte und Partner aus Essen ein
entsprechendes Konzept erarbeitet, welches Herr I. und Techn. Beigeordne-
ter Strauch in der Sitzung vorstellte.

Herr I. u. Techn. Beigeordneter Strauch erlauterte, dass zunachst drei Bau-
steine realisiert werden sollen. Begonnen wird mit dem Haldenrundweg, da
dieser ein nutzbares Element darstellt, was fiir sich alleine im Rahmen der
Felerabenderholung nutzbar ist. Als zweites Element wird der ca. 7-8 ha
groBe Bergpark realisiert. Das dritte Element, das Bergplateau, kann bis zur
Realisierung der Steganlage zwar nur uber den bereits bestehenden Weg
erreicht werden, ist dadurch jedoch fruhzeitig als Aussichtsplattform und
Buhne vielfaltig nutzbar.

Der Bau- und Planungsausschuss stimmte den vorgestellten Ausfithrungs-
planungen einstimmig zu und beauftragte die Verwaltung mit der Umset-
zung.
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18.

19.

Querungshilfe auf der B 57 in Hohe Hoistrafle;

hier: Vorstellung der Planung

Der CDU-Ortsverband Puffendorf-Loverich-Floverich hat gemeinsam mit
Schulern und Eltern aus Puffendorf die Verkehrssituation im Bereich der
Haltestelle ,, B 57" bemangelt und Verbesserungsvorschlage unterbreitet.

Aufgrund dieser Anregungen haben bereits mehrere Gesprache mit dem
StraBenbaulasttrager, dem Landesbetrieb StraBenbau NRW, stattgefunden.

Der Landesbetrieb hat hierbel zugesagt, die Kosten fur eine Umgestaltung
(Querungshilfe etc.) zu ibernehmen, vorausgesetzt, die Planung und bauli-
che Umsetzung erfolgt durch die Stadt Baesweiler.

Der Verkehrs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 30.06.2005
die Verwaltung einstimmig beauftragt, entsprechende Planunterlagen zu
erstellen und diese mit dem Landesbetrieb abzustimmen.

Eine Abstimmung sowohl mit dem Landesbetrieb als auch mit dem Linien-
betreiber, der RVE, ist zwischenzeitlich erfolgt, so dass die MaBnahme
umgesetzt werden konnte.

Die entsprechende Planung wurde in der Sitzung vorgestellt.

Ausschussmitglied F.-J. Koch erkundigte sich nach der Beleuchtung in
diesem Bereich. Er wies auf die Geschwindigkeitstiberschreitungen hin und
regte die Errichtung einer stationaren Geschwindigkeitsmessanlage an.
Zudem bemangelte er die schlechte Ampelschaltung der Kreuzung
B 56/B 57.

Herr Meyer erklarte, dass der Einmindungs- und Querungsbereich aus-
reichend beleuchtet wird. Derzeit laufen entsprechende Gesprache mit dem
Versorgungstrager.

Hinsichtlich der Geschwindigkeitskontrollen werden zurzeit Gesprache mit
dem Kreis Aachen hinsichtlich der Situation an der Kreuzung mit dem
Landesbetrieb Straenbau gefuhrt.

Der Bau- und Planungsausschuss stimmte dem vorgestellten Konzept ein-

stimmig zu und beauftragte die Verwaltung mit der Umsetzung.

Vorstellung der Planung Kreisverkehr ,,An der Waad"

Die Verwaltung hat zur Verbesserung der Verkehrsfiuhrung im Bereich der
Kreuzung Albert-Schweitzer-Stral3e - Geilenkirchener Strale - Reyplatz - An
der Waad Fordermittel zum Bau eines Kreisverkehrs beantragt. Der Bewil-
ligungsbescheid hierzu liegt mittlerweile vor.
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20.

21.

Zur Umsetzung der MaBnahme wurde zwischenzeitlich eine Planung er-
stellt und in der Ausschusssitzung vorgestellt.

Der Bau- und Planungsausschuss stimmte der Planung einstimmig zu und

beauftragte die Verwaltung nach Durchfihrung einer Buirgerinformation,
die Ausschreibung vorzunehmen.

Widmung der StraBle Nr. 55 - ,,An der Brauerei” in Baesweiler

Der Endausbau der StraBe ,,An der Brauerei" in Baesweiler ist zwischen-
zeitlich endgultig ausgebaut worden. Da sich diese Flachen alle im Eigen-
tum der Stadt befinden, liegen die Voraussetzungen zur Widmung nach § 6
des Straflen- und Wegegesetzes NW vor.

Die Verwaltung schlug deshalb vor, die entsprechend den Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 55 befindliche StraBle nach § 6
Abs. 1 des Straen- und Wegegesetzes NW, wie in der Anlage 9 zur Origi-
nalniederschrift dargestellt, fur die Benutzung fir den 6ffentlichen Verkehr
als Stadtstralle zu widmen.

Der Bau- und Planungsausschuss empfahl dem Stadtrat einstimmig zu
beschlieBen, die im Anlageplan 9 zur Originalniederschrift dargestellten
Flachen des Bebauungsplangebietes N1. 55 - ,An der Brauerei” in Baeswei-
ler nach § 6 Abs. 1 des Strallen- und Wegegesetzes NW fiir die Benutzung
fur den offentlichen Verkehr als Stadtstrale zu widmen.

Widmung der Stichstrae zum Kindergarten in der Bahnhoistrafie im
Stadtteil Oidtweiler

Die neu ausgebaute Stichstrale zum Kindergarten in der Bahnhofstrafle im
Stadtteil Oidtweiler ist 1996 endgultig ausgebaut worden. Da sich diese
Flachen alle im Eigentum der Stadt befinden, liegen die Voraussetzungen
zur Widmung nach § 6 des Stralen- und Wegegesetzes NW vor.

Deshalb schlagt die Verwaltung vor, die entsprechend den Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1 befindliche Stra3e nach § 6 Abs.
1 des StraBlen- und Wegegesetzes NW, wie im Anlageplan 10 zur Original-
niederschrift dargestellt, fur die Benutzung fur den 6ffentlichen Verkehr als
StadtstraBe zu widmen.

Der Bau- und Planungsausschuss empfahl dem Stadtrat einstimmig zu
beschlieBen, die im Anlageplan 10 zur Originalniederschrift dargestellten
Flachen des Bebauungsplangebietes Nr. 1, die Stichstralle zum Kindergar-
ten in der BahnhofstraBe im Stadtteil Oidtweiler nach § 6 Abs. 1 des
Stralen- und Wegegesetzes NW fiur die Benutzung fur den offentliche
Verkehr als Stadtstralle zu widmen.
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22. Mitteilungen der Verwaltung:

Es wurden seitens der Verwaltung keine Mitteilungen gemacht.

23. Aniragen von Ausschussmitgliedern

Es wurden keine Anfragen gestellt.



