Niederschriit

uber die Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 25.01.2005 im Verwal-
tungsgebdaude Baesweiler.

Beginn der Sitzung: 18.00 Uhr

Ende der Sitzung: 18.50 Uhr

Anwesend waren:

a) stimmberechtigt:

Burghardt, Jurgen als Vorsitzender
Casielles, Juan Jose
Creuels, Peter
Diesburg, Mechtilde
Esser, Gerd
Fritsch, Dieter

fiir Pehle, Bernd
Gerhards, Michael
Koch, Franz
Koch, Franz-Josef
Korlings, Franz
Lindlau, Detlef
Nohr, Jens
Pohlen, Peter
Reinartz, Ferdinand
Schaffrath Siegfried

b) beratendes Mitglied nach § 58 Abs. 1 Satz 7 GO NW:

NubBer, Hans

C) von der Verwaltung:

I. und Techn. Beigeordneter Strauch
Verw.-Ang. Gotting
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Die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses waren durch Einladung vom
14.01.2005 auf Dienstag, den 25.01.2005, 18.00 Uhr, unter Mitteilung der Tages-
ordnung einberufen worden.

Ort und Zeit der Sitzung waren o6ffentlich bekannt gemacht.

Der Ausschuss war nach der Zahl der erschienenen Mitglieder beschlussfahig.

Tagesordnung:

A)  Oifentliche Sitzung:

1. Kenntnisnahme der Niederschrift tiber die Sitzung des Bau- und
Planungsausschusses vom 30.11.2004

2. Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 20, Stadtteil Beggendorf

1. Auswertung der im Rahmen der Offenlegung vorgebrachten
Anregungen und Bedenken

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes der Anderung Nr. 20
des Flachennutzungsplanes mit Erlduterungsbericht als Fla-
chennutzungsplan, Anderung Nr. 20

3. Bebauungsplan Nr. 59 - BongardstraBe -, Stadtteil Beggendorf

1. Auswertung der im Rahmen der Offenlegung vorgebrachten
Anregungen und Bedenken

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 59 - Bongardstrae - mit Begrindung und textlichen Fest-
setzungen als Satzung gem. § 10 BauGB
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4. Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 44, Stadtteil Baesweiler

1.

Auswertung der im Rahmen der Burgerbeteiligung und der
Beteiligung der Trager Offentlicher Belange vorgebrachten
Anregungen und Bedenken

Vorstellung der aufgrund der Anregungen und Bedenken
geanderten Planung und Vorschlag zur Anderung der Gebiets-
abgrenzung

Vorschlag zur Ausfertigung des Rechtsplanes und zur 6ffentli-
chen Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB

5. Bebauungsplan Nr. 82 - Am Bergpark - Stadtteil Baesweiler

1.

Auswertung der im Rahmen der Burgerbeteiligung und der
Beteiligung der Trager offentlicher Belange vorgebrachten
Anregungen und Bedenken

Vorstellung der aufgrund der Anregungen und Bedenken
geanderten Planung und Vorschlag zur Anderung der Gebiets-
abgrenzung

Vorschlag zur Ausfertigung des Rechtsplanes und zur 6ffentli-
chen Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB

6. Bebauungsplan Nr. 24 - DrosselstraBe/FeldstraBe -, Anderung Nr. 1,
Stadtteil Baesweiler

1.

Auswertung der im Rahmen der Biurgerbeteiligung und der
Beteiligung der Trager Offentlicher Belange vorgebrachten
Anregungen und Bedenken

Vorschlag zur Ausfertigung des Rechtsplanes und zur 6ffentli-
chen Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB
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10.

11.

12.

13.

Bebauungsplan Nr. 1 - BahnhofstraBe -, Anderung Nr. 7, Stadtteil
Oidtweiler

1. Auswertung der im Rahmen der Offenlegung vorgebrachten
Anregungen und Bedenken.

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes

Nr. 1 - BahnhofstraBe -, Anderung Nr. 7 mit Begriindung und
textlichen Festsetzungen als Satzung gemadB § 10 BauGB

Bebauungsplan Nr. 12 - Settericher Weg -, Anderung Nr. 8, Stadtteil
Loverich

1. Auswertung der im Rahmen der Burger- und Behoérdenbe-
teiligung vorgebrachten Anregungen und Bedenken

2. Vorschlag zur Ausfertigung des Rechtsplanes und zur 6ffentli-
chen Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB
Ansiedlung eines Baumarktes ,,Hornbach" im Gewerbegebiet Aa-

chener Kreuz;

hier: Interkommunaler Konsens zum Antrag auf Gebietsentwick-
lungsplananderung

Anregungen gem. § 24 GO NW/§ 6 Hauptsatzung

Antrag auf Befreiung gem. § 31 BauGB von den Festsetzungen des

Bebauungsplanes Nr. 58 - Am Bildchen -, Stadtteil Beggendort

Information uber die Beteiligung der Stadt an Planungen anderer
Stadte und Gemeinden

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern
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B)

A)

Nichtoifentliche Sitzung

14.

15.

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern

Ofientliche Sitzung:

Kenntnisnahme der Niederschrift iiber die Sitzung des Bau- und Pla-
nungsausschusses vom 30.11.2004

Der Bau- und Planungsausschuss nahm die Niederschrift vom 30.11.2004
einstimmig zur Kenntnis.

Flichennutzungsplan, Anderung Nr. 20, Stadtteil Beqgendori

2.1

2.2

Auswertung der im Rahmen der Offenlegung vorgebrachten Anre-
gungen und Bedenken

Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes der Anderung Nr. 20 des
Flachennutzungsplanes mit Erlduterungsbericht als Fldachennut-
zungsplan, Anderung Nr. 20

Auswertung der im Rahmen der Offenlegung vorgebrachten Anre-
gungen und Bedenken:

Zu dem o. a. Bauleitplan wurde in der Zeit vom 24.11.2004 bis
30.12.2004 die Burgerbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB und parallel
dazu die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange durchgefuhrt.

Es wurden folgende Anregungen vorgetragen:

1.1 Kreis Aachen, A 70 - Umweltamt -:

a) Es bestehen Bedenken hinsichtlich der Schmutz- und
Niederschlagswasserentsorgung.

Stellungnahme:

Die Entwdasserungsregelung wurde zwischenzeitlich mit
dem Staatlichen Umweltamt abgestimmt.
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1.2

b) Der landschaftspflegerische Fachbeitrag ist um einige
Festsetzungen zu erganzen bzw. zu korrigieren.

Hierbei handelt es sich um den Austausch der Festset-
zung einer Obstwiese in eine Baum-/Heckenpflanzung
auf der ca. 10 m breiten externen Ausgleichsflache ost-
lich der L 240 und die redaktionelle Erganzung, dass im
Umgebungsraum der Planung 2 Nisthilfen fur den
Steinkauz anzubringen sind, sowie das mit den Bau-
tatigkeiten nur in der Zeit vom 1. September bis 31.
Januar begonnen werden darf.

Stellungnahme:

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag ist inzwischen
mit dem Umweltamt abgestimmt worden. Die textlichen
Festsetzungen enthalten den vom Umweltamt des Krei-
ses Aachen geforderten Hinweis auf die Brutzeiten des
Steinkauzes.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug mit 14 Ja-Stimmen
bei 1 Enthaltung dem Stadtrat vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat stellt fest, dass der landschaftspflegerische Fach-
beitrag mit dem Umweltamt des Kreises Aachen abgestimmt
wurde und die textlichen Festsetzungen den Hinweis auf die
Brutzeiten des Steinkauzes enthalten.

Staatliches Umweltamt:

Das Staatliche Umweltamt erhebt Bedenken hinsichtlich még-
licher Immissionen durch die geringe Entfernung zwischen
dem Plangebiet und den landwirtschaftlichen Hofstellen mit
Viehhaltung.
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1.3

Stellungnahme:

Einer der beiden noch verbliebenen Landwirte an der Waid-
muhlenstrae halt noch einige Tiere fiir den Eigenbedarf. Er
beabsichtigt, die Viehhaltung vollstandig auslaufen zu lassen.
Auf der anderen landwirtschaftlichen Hofstelle werden keine
Tiere gehalten und es besteht auch keine Absicht, die Viehhal-
tung in Zukunft wieder aufzunehmen.

Andere Immissionen neben der Tierhaltung sind nicht zu be-
furchten, da die beiden landwirtschaftlichen Betriebe inner-
halb von Hofgevierten wirtschaften und durch die
Wohnhdauser/Stallungen abgeschirmt sind.

Des Weiteren liegen sie in Abwindlage zum Bebauungsplan-
gebiet, wobei an ca. 220 Tagen eine Westdrifte vorherrscht
(Wetteramt Essen).

Diese Einschatzung wird durch die Tatsache gestarkt, dass
Wohnhdauser unmittelbar an die landwirtschaftlichen Hofstel-
len angrenzen, ohne dass es hierbei zu Beschwerden gekom-
men ist.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug mit 14 Ja-Stimmen
bei 1 Nein-Stimme dem Stadtrat vor, zu beschlieBen:

Die Anregungen und Bedenken des Staatlichen Umweltamtes
werden gem. vorstehender Begrundung zuruckgewiesen.
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

Die Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen erhebt eben-

falls Bedenken hinsichtlich des Abstandes zwischen dem Plan-
gebiet und den angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieben.
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2.2

Stellungnahme:

Einer der beiden noch verbliebenen Landwirte an der Waid-
muhlenstrae halt noch einige Tiere fiir den Eigenbedarf. Er
beabsichtigt, die Viehhaltung vollstandig auslaufen zu lassen.
Auf der anderen landwirtschaftlichen Hofstelle werden keine
Tiere gehalten und es besteht auch keine Absicht, die Viehhal-
tung in Zukunft wieder aufzunehmen.

Weitere Immissionen sind nicht zu befiirchten, da die beiden
landwirtschaftlichen Betriebe innerhalb von Hofgevierten
wirtschaften und durch die Wohnhduser/Stallungen abge-
schirmt sind.

Des Weiteren liegen sie in Abwindlage zum Bebauungsplan-
gebiet, wobei an ca. 220 Tagen eine Westdrifte vorherrscht
(Wetteramt Essen).

Diese Einschatzung wird durch die Tatsache gestarkt, dass
Wohnhdauser unmittelbar an die landwirtschaftlichen Hofstel-
len angrenzen, ohne dass es hierbei zu Beschwerden gekom-
men ist.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug mit 14 Ja-Stimmen
bei 1 Nein-Stimme dem Stadtrat vor, zu beschlieBen:

Die Anregungen und Bedenken der Landwirtschaftskammer
Nordrhein-Westfalen werden gem. vorstehender Begriundung
zuruckgewiesen.

Vorschlag zum Beschluss des Entwuries der Anderung Nr. 20 des
Flichennutzungsplanes mit Erlduterungsbericht als Flachennut-
zungsplan, Anderung Nr. 20

Der Bau- und Planungsausschuss schlug mit 14 Ja-Stimmen bei 1
Nein-Stimme dem Stadtrat vor, zu beschlieBen:

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes, Anderung Nr. 20, wird
einschlieBlich des Erlauterungsberichtes als Flachennutzungsplan,
Anderung Nr. 20, beschlossen.
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3. Bebauungsplan Nr. 59 - Bongardstralie - Stadtteil Begqgendori

3.1

3.2

Auswertung der im Rahmen der Offenlegung vorgebrachten Anre-
gungen und Bedenken

Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr.
59 - Bongardstrafie - mit Begriindung und textlichen Festsetzungen
als Satzung gem. § 10 BauGB

Auswertung der im Rahmen der Offenlegung vorgebrachten Anre-
gungen und Bedenken:

Zu dem o. a. Bauleitplan wurde in der Zeit vom 24.11.2004 bis
30.12.2004 die Burgerbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB und parallel
dazu die Beteiligung der Trdger o6ffentlicher Belange durchgefihrt.
Es wurden folgende Anregungen vorgetragen:

1.1 Rolf Smolka, BongardstraBBe 40:

Die von Herrn Smolka vorgetragenen Bedenken waren der
Verwaltungsvorlage beigefugt.

Stellungnahme:

Die vorgetragenen Bedenken des Herrn Smolka sind nicht
planungsrelevant, da es sich um allgemeine Anmerkungen zur
Begrinung des Stadtgebietes und zur Schaffung von 6kologi-
schen Ausgleichsflachen handelt.

Der 6kologische Ausgleich fiir den vorgenannten Bebauungs-
plan ist zwischenzeitlich mit dem Kreis Aachen abgestimmt

worden.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug mit 14 Ja-Stimmen
bei 1 Enthaltung dem Stadtrat vor, zu beschlieBen:

Die Anregungen und Bedenken von Herrn Rolf Smolka wer-
den als nicht planungsrelevant zurtiickgewiesen.



Bau- und Planungsausschuss vom 25.01.2005 Seite 10 von 38

1.2 Kreis Aachen, A 70 - Umweltamt -:

a)

Es bestehen Bedenken hinsichtlich der Schmutz- und
Niederschlagswasserentsorgung.

Stellungnahme:

Die Entwasserungsregelung wurde zwischenzeitlich mit
dem Staatlichen Umweltamt abgestimmt.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag ist um einige
Festsetzungen zu erganzen bzw. zu korrigieren.

Hierbei handelt es sich um den Austausch der Festset-
zung einer Obstwiese in eine Baum-/Heckenpflanzung
auf der ca. 10 m breiten externen Ausgleichsflache ost-
lich der L 240 und die redaktionelle Erganzung, dass im
Umgebungsraum der Planung 2 Nisthilfen fir den
Steinkauz anzubringen sind, sowie das mit den Bau-
tatigkeiten nur in der Zeit vom 1. September bis
31. Januar begonnen werden darf.

Stellungnahme:

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag ist inzwischen
mit dem Umweltamt abgestimmt worden. Die textlichen
Festsetzungen enthalten den vom Umweltamt des Krei-
ses Aachen geforderten Hinweis auf die Brutzeiten des
Steinkauzes.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug mit 14 Ja-Stimmen
bei 1 Enthaltung dem Stadtrat vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat stellt fest, dass der landschaftspflegerische Fach-
beitrag mit dem Umweltamt des Kreises Aachen abgestimmt
wurde und die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
Nr. 59 - BongardstraBe - den Hinweis auf die Brutzeiten des
Steinkauzes enthalten.
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1.3

1.4

Staatliches Umweltamt:

Das Staatliche Umweltamt erhebt Bedenken hinsichtlich még-
licher Immissionen durch die geringe Entfernung zwischen
dem Plangebiet und den landwirtschaftlichen Hofstellen mit
Viehhaltung.

Stellungnahme:

Einer der beiden noch verbliebenen Landwirte an der Waid-
muhlenstraBe halt noch einige Tiere fiir den Eigenbedarf. Er
beabsichtigt, die Viehhaltung vollstandig auslaufen zu lassen.
Auf der anderen landwirtschaftlichen Hofstelle werden keine
Tiere gehalten und es besteht auch nicht die Absicht, die Vieh-
haltung in Zukunft wieder aufzunehmen.

Andere Immissionen sind nicht zu beflirchten, da die beiden
landwirtschaftlichen Betriebe innerhalb von Hofgevierten
wirtschaften und durch die Wohnhduser/Stallungen abge-
schirmt sind.

Des Weiteren liegen sie in Abwindlage zum Bebauungsplan-
gebiet, wobei an ca. 220 Tagen eine Westdrifte vorherrscht
(Wetteramt Essen).

Diese Einschatzung wird durch die Tatsache gestarkt, dass
Wohnhduser unmittelbar an die landwirtschaftlichen Hofstel-
len angrenzen, ohne dass es hierbel zu Beschwerden gekom-
men ist.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug mit 14 Ja-Stimmen
bei 1 Enthaltung dem Stadtrat vor, zu beschlieBen:

Die Anregungen und Bedenken des Staatlichen Umweltamtes
werden gem. vorstehender Begrundung zuruckgewiesen.
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

Die Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen erhebt eben-

falls Bedenken hinsichtlich des Abstandes zwischen dem Plan-
gebiet und den angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieben.
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3.2

Stellungnahme:

Einer der beiden noch verbliebenen Landwirte an der Waid-
muhlenstrae halt noch einige Tiere fiir den Eigenbedarf. Er
beabsichtigt, die Viehhaltung vollstandig auslaufen zu lassen.
Auf der anderen landwirtschaftlichen Hofstelle werden keine
Tiere gehalten und es besteht auch nicht die Absicht, die Vieh-
haltung in Zukunft wieder aufzunehmen.

Neben der Tierhaltung sind andere Immissionen nicht zu
befurchten, da die beiden landwirtschaftlichen Betriebe in-
nerhalb von Hofgevierten wirtschaften und durch die Wohn-
hauser/Stallungen abgeschirmt sind.

Des Weiteren liegen sie in Abwindlage zum Bebauungsplan-
gebiet, wobei an ca. 220 Tagen eine Westdrifte vorherrscht
(Wetteramt Essen).

Diese Einschatzung wird durch die Tatsache gestarkt, dass
Wohnhdauser unmittelbar an die landwirtschaftlichen Hofstel-
len angrenzen, ohne dass es hierbei zu Beschwerden gekom-
men ist.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug mit 14 Ja-Stimmen
bei 1 Nein-Stimme dem Stadtrat vor, zu beschlieBen:

Die Anregungen und Bedenken der Landwirtschaftskammer
Nordrhein-Westfalen werden gem. vorstehender Begriundung
zuruckgewiesen.

Vorschlag zum Beschluss des Entwuries des Bebauungsplanes Nr.
59 - BongardstraBie - mit Begriindung und textlichen Festsetzungen
als Satzung gem. § 10 BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug mit 14 Ja-Stimmen bel
1 Nein-Stimme dem Stadtrat vor, zu beschlieBen:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 59 - BongardstraBe - mit Be-
grundung und textlichen Festsetzungen wird gem. § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.
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4, Flichennutzungsplan, Anderung Nr. 44, Stadtteil Baesweiler:

4.1 Auswertung der im Rahmen der Biirgerbeteiligung und der Be-
teiligung der Trdger Offentlicher Belange vorgebrachten Anregun-
gen und Bedenken

4.2  Vorstellung der aufgrund der Anregungen und Bedenken gednder-
ten Planung und Vorschlag zur Gebietsabgrenzung

4.3 Vorschlag zur Ausfertigung des Rechtsplanes und zur 6ifentlichen
Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB

4.1 Auswertung der im Rahmen der Biirgerbeteiligung und der Be-
teiligung der Trager o6ifentlicher Belange vorgebrachten Anrequn-

gen und Bedenken:

Zu der Anderung Nr. 44 des Flachennutzungsplanes wurde in der
Zeit vom 21.07.2004 bis 30.08.2004 die Burgerbeteiligung und par-
allel die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange auf der Grundla-
ge der Gebietsabgrenzung gemdaB dem Anlageplan 1 zur Verwal-
tungsvorlage durchgefuhrt.

Hierzu wurden die folgenden Anregungen und Bedenken vorge-
bracht:

a) Bezirksregierung Koéln, Bezirksplanungsstelle:

Die Bezirksplanung hat die landesplanerische Anpassung
gem. § 20 Landesplanungsgesetz nur fiir die Gebietsabgren-
zung gemdal dem Anlageplan 2 zur Verwaltungsvorlage erteilt.

Die Erweiterung der Plangebietsflache, wie im Anlageplan 1
zur Verwaltungsvorlage dargestellt, wird abgelehnt, da durch
die Verlagerung des Grunzuges vom Westrand des Plangebie-
tes in dessen Mitte und die damit verbundene Verschiebung
der Bauflachen in den Freiraum die Darstellungen des Sied-
lungsraumes deutlich tiberschreitet. Es wird befiirchtet, dass
diese Uberschreitung Vorbildcharakter fiir die siidlich angren-
zenden Bereiche hat und das Baugebiet hinter dem Grunstrei-
fen den Charakter eines stadtebaulichen Neuansatzes erhalt
und keine organische Wertentwicklung aus dem Bestand dar-
stellt.



Bau- und Planungsausschuss vom 25.01.2005 Seite 14 von 38

Stellungnahme:

Die erweiterte Fassung der Anderung des Flachennutzungs-
planes (und hierauf aufbauend des Bebauungsplanes Nr. 82)
wurde aus dem stadtebaulichen Ansatz der Weiterfihrung des
Grinzuges aus dem Haldenvorgelande durch das Plangebiet
und spatere Verlangerung des Grinzuges westlich der Bebau-
ung der Ringstrae geplant.

Aufgrund der Nichterteilung des landesplanerischen Einver-
nehmens zur Gebietserweiterung muss die Planung auf die
Gebietsabgrenzung gemdl der Anlagekarte 2 zur
Verwaltungsvorlage zurickgenommen werden.

Hierbei wird der Grinzug an das westliche Ende des Plan-
gebietes als Teil der Ortsrandeingrinung geplant, wobei die
Moglichkeit zur spateren Weiterfuhrung des Grinzuges ent-
lang dem westlichen Rand der Bebauung Ringstrae erhalten
bleibt.

Das Landesplanungsgesetz setzt in Verbindung mit dem GEP
den planungsrechtlichen Rahmen fiur die Planung von Sied-
lungsbereichen.

Da insoweit kein planungsrechtlicher und Abwagungsspiel-

raum bleibt, muss die Gebietsabgrenzung auf die Darstellung
der Anlagekarte 2 zur Verwaltungsvorlage reduziert werden.

Kreis Aachen, Amt fir Kreisplanung:

Es werden die gleichen Bedenken wie von der Bezirkspla-
nungsstelle der Bezirksregierung vorgetragen, erhoben.

Kreis Aachen, Umweltamt:

Es werden Bedenken erhoben, da im Landschaftsplan II die
Bereiche, die tber das Plangebiet gemaB Anlagekarte 2 zur
Verwaltungsvorlage hinausgehen, als geschitzte Landschafts-
bestandteile festgesetzt sind.
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Eine Erweiterung der Gebietsabgrenzung wird abgelehnt und
die Ausbildung einer groBflachigeren Grunflache am Westrand
des Planungsgebietes gefordert.

Stellungnahme:

Es wird auf die Stellungnahme zu a) verwiesen.

Bei der Anderung des Plangebietes wird die groBflachige Dar-
stellung einer Grinanlage am westlichen Plangebietsrand
eingeplant.

Aufgrund der Altlastenproblematik sowie der eingeschrankten
Standfestigkeit des Baugrundes (siehe hierzu Pkt. 5 der Tages-
ordnung) schlug Ausschussmitglied Esser vor, iiber die Punkte
1 a) bis c¢) nicht zu entscheiden sondern eine entsprechende
Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes vorzunehmen.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug mit 14 Nein-Stimmen
bei 1 Ja-Stimme dem Stadtrat vor, den Antrag abzulehnen.

Beschlussvorschlag zu 1. a) - ¢):

Der Bau- und Planungsausschuss schlug mit 14 Ja-Stimmen bei 1
Enthaltung dem Stadtrat vor, zu beschlieBen:

Aufgrund der vorgetragenen Bedenken zu der Gebietsabgrenzung
gem. Anlageplan 1 zur Verwaltungsvorlage beschlieBt der Stadtrat,
das Plangebiet auf die im Anlageplan 2 zur Verwaltungsvorlage
dargestellte GroBe zu reduzieren und am Westrand des Plangebietes
eine groBflachige Grunflache darzustellen.

d)

RWE-Power AG:

Es wird darauf hingewiesen, dass in Bereichen des Plangebie-
tes humose Boden anstehen und eine Kennzeichnung gem. § 5
Abs. 3 Nr. 1 BauGB gefordert.
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4.2

4.3

Stellungnahme:

Da die Kenntnis der Bauherren tber die Baugrundverhaltnisse
von erheblichem Belang ist, schlagt die Verwaltung vor, eine
entsprechende Kennzeichnung in den Entwurfsplan aufzuneh-
men.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug mit 14 Ja-Stimmen
bei 1 Nein-Stimme dem Stadtrat vor, zu beschlieBen:

In den Entwurf des Flachennutzungsplanes, Anderung Nr. 44,
wird eine Kennzeichnung gemdaB § 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB auf-
genommen.

Vorstellung der auigrund der Anrequngen und Bedenken geander-
ten Planung und Vorschlag zur Gebietsabgrenzung:

Die Verwaltung erlauterte dem Ausschuss den gemaB der Beschlisse
zu 1. geanderten Planentwurf.

Vorschlag zur Ausiertiqung des Rechtsplanes und zur 6ifentlichen
Auslequng des Planentwuries gem. § 3 (2) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug mit 14 Ja-Stimmen bei 1
Nein-Stimme dem Stadtrat vor, zu beschlieBen:

Der Rechtsplan zum Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 44, ist
unter Einbezug der Beschlisse zu 1. zu erstellen und gem. § 3 (2)
BauGB auf die Dauer eines Monates 6ffentlich auszulegen.
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5.

Bebauungsplan Nr. 82 - Am Bergpark -, Stadtteil Baesweiler:

5.1 Auswertung der im Rahmen der Biirgerbeteiligung und der Be-
teiligung der Trdger Offentlicher Belange vorgebrachten Anregun-
gen und Bedenken

5.2  Vorstellung der auigrund der Anregungen und Bedenken gednder-
ten Planung und Vorschlag zur Gebietsabgrenzung

5.3 Vorschlag zur Ausfertigung des Rechtsplanes und zur 6ffentlichen
Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB

5.1 Auswertung der im Rahmen der Biirgerbeteiligung und der Be-
teiligung der Trager o6ifentlicher Belange vorgebrachten Anrequn-

gen und Bedenken:

Zu dem o. a. Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 21.07.2004 bis
30.08.2004 die Burgerbeteiligung und parallel die Beteiligung der
Trager oOffentlicher Belange auf der Grundlage der Gebietsabgren-
zung gemaB Anlageplan 1 zur Verwaltungsvorlage durchgefuhrt.

Hierzu wurden die folgenden Anregungen und Bedenken vorge-
bracht:

a) Kreis Aachen, Amt fiir Kreisplanung:

Die Erweiterung der Plangebietsflache, wie im Anlageplan 1
zur Verwaltungsvorlage dargestellt, wird abgelehnt, da sie
nicht der Darstellung der Siedlungsbereiche im Gebietsent-
wicklungsplan entspricht und somit nicht an die Ziele der
Raumordnung angepasst ist.

Stellungnahme:

Die erweiterte Fassung der Anderung des Flachennutzungs-
planes (und hierauf aufbauend des Bebauungsplanes Nr. 82)
wurde aus dem stadtebaulichen Ansatz der Weiterfihrung des
Grinzuges aus dem Haldenvorgelande durch das Plangebiet
und spatere Verlangerung des Grinzuges westlich der Bebau-
ung der Ringstrae geplant.
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Aufgrund der Nichterteilung des landesplanerischen Einver-
nehmens zur Gebietserweiterung muss die Planung auf die
Gebietsabgrenzung gemal der Anlagekarte 2 zurtiickgenom-
men werden.

Hierbei wird der Griunzug an das westliche Ende des Plan-
gebietes als Teil der Ortsrandeingrinung geplant, wobei die
Moglichkeit zur spateren Weiterfuhrung des Grinzuges ent-
lang dem westlichen Rand der Bebauung Ringstrae erhalten
bleibt.

Das Landesplanungsgesetz setzt in Verbindung mit dem GEP
den planungsrechtlichen Rahmen fir die Planung von Sied-
lungsbereichen.

Da insoweit kein planungsrechtlicher und Abwagungsspiel-

raum bleibt, muss die Gebietsabgrenzung auf die Darstellung
der Anlagekarte 2 zur Verwaltungsvorlage reduziert werden.

Kreis Aachen, Umweltamt:

Es werden Bedenken erhoben, da im Landschaftsplan II die
Bereiche, die uber das Plangebiet gemaB Anlagekarte 2 zur
Verwaltungsvorlage hinausgehen, als geschitzte Landschafts-
bestandteile festgesetzt sind.

Eine Erweiterung der Gebietsabgrenzung wird abgelehnt und

die Ausbildung einer groBflachigeren Grunflache am Westrand
des Planungsgebietes gefordert.

Stellungnahme:
Es wird auf die Stellungnahme a) verwiesen.
Bei der Anderung des Plangebietes wird die groBflachige Dar-

stellung einer Grinanlage am westlichen Plangebietsrand
eingeplant.
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Beschlussvorschlag zu 1. a) - b:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug mit 14 Ja-Stimmen bei 1
Nein-Stimme dem Stadtrat vor, zu beschlieBen:

Aufgrund der vorgetragenen Bedenken zu der Gebietsabgrenzung
gem. Anlageplan 1 zur Verwaltungsvorlage beschlieBt der Stadtrat,
das Plangebiet auf die im Anlageplan 2 zur Verwaltungsvorlage
dargestellte GroBe zu reduzieren und am Westrand des Plangebietes
eine groBflachige Grunflache festzusetzen (6kologischer Ausgleich).

Hinsichtlich Altlasten und Bodenschutz werden vom Umweltamt des
Kreises Aachen keine Bedenken erhoben, wenn die nachfolgenden
Punkte in die Begrindung aufgenommen werden:

1. Es ist aufzunehmen, dass der nordostliche Bereich des Plan-
gebietes als Altablagerung ,,ehemalige Tongrube Carl-Alex-
ander” (Nr. 5003-0002) im Altlasten-Verdachtsflachen-Kataster
verzeichnet ist. Das Buro Tillmanns erstellte im Februar 2004
eine Gefadhrdungsabschatzung.

2. Der Bereich der Altablagerung ist in unterschiedlichen Mach-
tigkeiten aufgeftullt. Bei dem abgelagerten Material handelt es
sich tberwiegend um Bodenaushub mit Beimengungen an
Bauschutt, Aschen, Schlacken sowie lokal auch Schwarzde-
ckenreste. Die Auffullungsmachtigkeiten betragen im Mittel
5,00 m und nehmen zu den westlichen, stidlichen und 0stli-
chen Grenzen der Altablagerung ab. Der Maximalwert der
Auffullungsmadachtigkeit betragt 9,20 m. Da es sich nicht um
naturlichen Baugrund handelt, sind die Auffillungen in den
Standsicherheitsbetrachtungen entsprechend zu bertcksichti-
gen.

3. Im westlichen Bereich der Altablagerung (Bereich der Ober-
flaichenmischproben OB 2, OB 3 und OB 6) ist der Boden auf-
grund der festgestellten PAK-Belastung auszutauschen. Alter-
nativ ist unbelasteter Boden anzudecken. Die Machtigkeit des
Bodenaustausches bzw. der anzudeckenden Schicht richtet
sich nach der angestrebten Nutzung:

- im Bereich von Vegetationsflachen in Grin- und Frei-
zeitanlagen ist eine Uberdeckung von 10 cm mit unbe-
lastetem Boden,
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- im Bereich von Nutzgarten (Bereiche, in denen Pflan-
zen, die verzehrt werden sollen, angebaut werden) ist
eine Uberdeckung von 60 cm mit unbelastetem Boden
und

- im Bereich von Kinderspielplédtzen ist eine Uberdeckung
von 35 cm mit unbelastetem Boden vorzunehmen.

4. Sofern beabsichtigt ist, im Bereich der Altablagerung die vor-
handenen, mit PAK belasteten Auffillungsbéden umzulagern
(z. B. zur Gelandemodulation), so ist hierzu vor Beginn der
Arbeiten die Zustimmung der Unteren Bodenschutzbehorde
erforderlich. Es wird darauf hingewiesen, dass nach Umlage-
rung ein direkter Kontakt mit den belasteten Auffilllungsbdéden
zu verhindern ist. Dies kann durch Versiegelung (z. B. Strale,
Hauser) oder durch Andeckung von unbelastetem Boden (die
Machtigkeiten richten sich nach der angestrebten Nutzung;
siehe hierzu Punkt 3) erfolgen. Die gutachterliche Begleitung
der Umlagerungsarbeiten ist erforderlich.

5. In Hinblick auf die Entsorgung von Erdaushub sind alle Erd-
arbeiten im Bereich der Altablagerung gutachterlich zu beglei-
ten. An die Entsorgung des Erdaushubs sind aufgrund der
festgestellten PAK-Belastung erhohte Anforderungen zu stel-
len.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug mit 14 Ja-Stimmen bei
1 Nein-Stimme dem Stadtrat vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat stellt fest, dass die Altlasten- und baugrundtechnische
Untersuchung erfolgt sind und mit dem zustandigen Umweltamt des
Kreises Aachen abgestimmt wurden.

In die Begrindung sind die vorstehenden Punkte 1- 5 einzuarbeiten.

Das Staatliche Umweltamt ist hiertiber informiert.
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C) Staatliches Umweltamt:

c1)

Immissionsschutz:

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Planbereich
ein Reiterhof, ein Hundedressurplatz und ein Fest-/Bolz-
platz befinden, deren Immissionen mit dem Schutzan-
spruch des allgemeinen Wohngebietes kollidieren.

Stellungnahme:

Der bezeichnete Reiterhof, Hundedressurplatz und Fest-
/Bolzplatz werden durch den Bebauungsplan Nr. 82 -
uberplant und entfallen vor dem Baubeginn, so dass
hieraus keine relevanten Immissionsprobleme entstehen
konnen.

Klarstellend wird in die Begrindung aufgenommen,
dass der Reiterhof, der Hundedressurplatz und der Fest-
/Bolzplatz vor der Umsetzung des Bebauungsplanes
aufgegeben werden.

Fur die Durchfiihrung des Siedlerfestes ist die Nutzung
der neu zu schaffenden Parkanlage an der Ringstrale
vorgesehen. Mogliche hierdurch verursachte Larmim-
missionen werden in einem entsprechenden Gutachten
untersucht.

Es wird weiter darauf hingewiesen, dass aus dem Ver-
kehrsaufkommen zum sozial-/kulturellen Zentrum (Mo-
schee) Larmimmissionen in das Plangebiet einwirken
koénnen. Es wird der Nachweis tiber ein Gutachten ge-
fordert, dass die Immissionswerte fur allgemeines
Wohngebiet eingehalten werden.

Stellungnahme:

Zwischen dem Herzogenrather Weg und den Baugrund-
sticken des Plangebietes zum Bebauungsplan 82 wurde
ein 10 m breiter Grunstreifen als Hecke eingeplant.
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c2)

Der geforderte Nachweis liegt vor und wird entspre-
chend bertcksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug mit 14 Ja-
Stimmen bei 1 Nein-Stimme dem Stadtrat vor, zu be-
schlieBen:

Der Stadtrat stellt fest, dass der Reitstall, Hundedressur-
platz und Bolzplatz vor Baubeginn der Bebauung aufge-
geben werden und somit keine Beeintrachtigung des
Plangebietes hieraus erfolgen.

Klarstellend wird in die Begrundung aufgenommen,
dass der Reiterhof, der Hundedressurplatz und der Fest-
/Bolzplatz vor der Umsetzung des Bebauungsplanes
aufgegeben werden.

Die Beeintrachtigung des Plangebietes aus dem Ver-
kehrslarm des Herzogenrather Weges und des sozial-
/kulturellen Zentrums sowie der eventuellen Immissio-
nen durch den neuen Festplatz werden entsprechend
den Vorschlagen des Gutachters berticksichtigt.

Abwasserbeseitiqung:

Das StUA erhebt Bedenken in Hinsicht darauf, dass das
Plangebiet zur Klaranlage Setterich entwassert.

Diese Klaranlage hat ihre Kapazitatsgrenze erreicht
bzw. derzeit teilweise schon uberschritten.

Aufgrund fehlender Reserven entspricht sie insgesamt
nicht mehr dem Stand der Technik und ist sanierungs-
bedirftig.

Zurzeit werden durch den Wasserverband Eifel-Rur
Planungen mit dem Ziel der Sanierung der Kldaranlage
in geeigneter Form durchgefihrt.



Bau- und Planungsausschuss vom 25.01.2005 Seite 23 von 38

c 3)

Das StUA wird seine Bedenken erst zuricknehmen,
wenn mit den notwendigen SanierungsmafBnahmen
begonnen wurde.

Stellungnahme:

Aufgrund der Bedenken des Staatlichen Umweltamtes
kann der Bebauungsplan Nr. 82 - Am Bergpark - zurzeit
wegen der fehlenden ausreichenden ErschlieBung nicht
in Rechtskraft gesetzt werden.

Es ist jedoch davon auszugehen, dass gem. dem Zeit-
plan zum Bebauungsplan 82 und zur zugehérigen An-
derung Nr. 44 des Flachennutzungsplanes die Bekannt-
machung zur Rechtskraft (§ 10 BauGB) der beiden Bau-
leitplane und der Beginn der Sanierungsarbeiten an der
Klaranlage Setterich in der Mitte des Jahres 2005 zu-
sammenfallen.

Zur Klarstellung sollte die Begrundung entsprechend
erganzt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug mit 14 Ja-
Stimmen bei 1 Nein-Stimme dem Stadtrat vor, zu be-
schlieBen:

Der Stadtrat beschliet, die Begrindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 82 - Am Bergpark - wie folgt zu erganzen:

Aufgrund der zurzeit nicht gesicherten Erschliefung
(Klaranlage Setterich) wird die Inkraftsetzung des Be-
bauungsplanes Nr. 82 - Am Bergpark - (Bekanntma-
chung gem. § 10 BauGB) erst mit dem Beginn der er-
forderlichen Sanierungsarbeiten an der Klaranlage Set-
terich erfolgen.

Altlasten und Bodenschutz:

Es wird auf die Altlastenverdachtsflache ISAL-Reg.-Nr.
5003/0002 hingewiesen und eine Gefahrdungsabschat-
zung gefordert.
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Stellungnahme:

Die Altlasten- und baugrundtechnische Untersuchung
wurde zwischenzeitlich durchgefiihrt und durch das
zustandige Umweltamt des Kreises Aachen geprift und
dem StUA zur Stellungnahme zugeleitet.

Nach fernmundlicher Rucksprache sieht das StUA seine
vorgebrachten Bedenken als ausgeraumt an.

c4) Beseitigung von Niederschlagswasser:

Es wird der Nachweis tber die Beseitigung des Nieder-
schlagswassers gefordert.

Stellungnahme:

Die Untersuchung ist inzwischen erfolgt und hat er-
geben, dass eine Versickerung nicht zu empfehlen ist.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug mit 14 Ja-
Stimmen bei 1 Nein-Stimme dem Stadtrat vor, zu be-
schlieBen:

Der Nachweis gem. § 51 a LWG zur Ableitung der unbe-
lasteten Niederschlagswdasser hat ergeben, dass eine
Versickerung nicht zu empfehlen ist und das Nieder-
schlagswasser somit dem stadt. Mischwasserkanal zu-
zufiihren ist. Das Ergebnis ist mit dem StUA abzustim-
men.

RWE-Power AG:

Es wird darauf hingewiesen, dass in Bereichen des Plangebie-
tes humose Béden anstehen und eine Kennzeichnung gem. § 5
Abs. 3 Nr. 1 BauGB gefordert.
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Stellungnahme:

Da die Kenntnis der Bauherren tber die Baugrundverhaltnisse
von erheblichem Belang ist, schlagt die Verwaltung vor, eine
entsprechende Kennzeichnung in den Entwurfsplan aufzuneh-
men.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug mit 14 Ja-Stimmen
bei 1 Nein-Stimme dem Stadtrat vor, zu beschlieBen:

In den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 82 - Am Bergpark -,
wird eine Kennzeichnung gemdaB § 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB auf-
genommen.

Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege:

Es wird darauf hingewiesen, dass im Planbereich archaologi-
sche Bodenfunde mdglich sind und gebeten, einen Hinweis
auf die §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes in den Be-
bauungsplan aufzunehmen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug mit 14 Ja-Stimmen
bei 1 Nein-Stimme dem Stadtrat vor, zu beschlieBen:

In den Bebauungsplan wird ein Hinweis auf die §§ 15 und 16
DSchG aufgenommen.

Anton Dinslaken:

Es wurden die Anregungen und Bedenken gema8l dem Schrei-
ben vom 18.03.2004 vorgetragen (der Vorlage als Anlage 3
beigefugt).

Stellungnahme:

Im Entwurf zum Bebauungsplan 82 - Am Bergpark - ist im
zentralen Bereich mit Anschluss an die RingstraBe ein Fest-
platz von ca. 4.000 qm als Wiesenflache/Rasenflache einge-
plant.
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5.2

5.3

In der Zeit, in der auf dem Festplatz keine Festveranstaltungen
stattfinden, kann die Flache auch bespielt und bei Notfdllen
als Landeplatz fir den Rettungshubschrauber genutzt werden.

Insoweit sind die Bedenken des Herrn Dinslaken durch die
Planung gegenstandslos.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug mit 14 Ja-Stimmen
bei 1 Nein-Stimme dem Stadtrat vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat stellt fest, dass in dem Entwurf zum Bebauungs-
plan 82 - Am Bergpark - ein Festplatz als Rasen-/Wiesenflache
von ca. 4.000 gm eingeplant ist, der in der festfreien Zeit be-
spielt und in Notfdllen als Landeplatz fir den Rettungshub-
schrauber genutzt werden kann.

Die Bedenken des Herrn Dinslaken sind hierdurch ausge-

raumt.

Vorstellung der auigrund der Anrequngen und Bedenken geander-
ten Planung und Vorschlag zur Gebietsabgrenzung:

Die Verwaltung erlduterte dem Ausschuss den gemaB der Beschlisse
zu 1. geanderten Planentwurf.

Vorschlag zur Ausfertigung des Rechtsplanes und zur 6ifentlichen
Auslequng des Planentwuries gem. § 3 (2) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug mit 14 Ja-Stimmen bel
1 Nein-Stimme dem Stadtrat vor, zu beschlieBen:

Der Rechtsplan zum Bebauungsplan Nr. 82 - Bergpark - ist unter
Einbeziehung der Beschliisse zu 1. zu erstellen und gemaB § 3 Abs. 2
BauGB auf die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.
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6.

Bebauungsplan Nr. 24 - Drosselstrae/FeldstraBe -, Anderung Nr. 1, Stadt-

teil Baesweliler:

6.1

6.2

Auswertung der im Rahmen der Biirgerbeteiligung und der Be-
teiligung der Trdger Offentlicher Belange vorgebrachten Anregun-
gen und Bedenken

Vorschlag zur Ausfertigung des Rechtsplanes und zur 6ffentlichen
Auslegung des Planentwurfes gemdBf § 3 (2) BauGB

Zu diesem Tagesordnungspunkt erklarte sich Ausschussmitglied Lindlau fur
befangen, begab sich in den Zuschauerraum und nahm an der Beratung
und Abstimmung nicht teil.

6.1

Auswertung der im Rahmen der Biirgerbeteiligung und der Be-
teiligung der Trdager Offentlicher Belange vorgebrachten Anrequn-

gen und Bedenken:

Zur Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Nr. 24 -
DrosselstraBe/Feld-straBe - wurde in der Zeit vom 21.07.2004 bis
30.08.2004 die Burgerbeteiligung und parallel die Beteiligung der
Trager der o6ffentlichen Belange durchgefiihrt.

Hierzu wurden die nachfolgenden Anregungen und Bedenken vor-
gebracht:

a) Staatliches Umweltamt:

al) Immissionsschutz:

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Planbereich
ein Reiterhof, ein Hundedressurplatz und ein Fest-/Bolz-
platz befinden, deren Immissionen mit dem Schutzan-
spruch des allgemeinen Wohngebietes kollidieren.

Stellungnahme:

Die bezeichneten Nutzungen werden durch den Bebau-
ungsplan Nr. 24 -, Anderung Nr. 1, tiberplant und ent-
fallen vor dem Baubeginn, so dass hieraus keine rele-
vanten Immissionsprobleme entstehen kénnen.
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Klarstellend wird in die Begrundung aufgenommen,
dass der Reiterhof, der Hundedressurplatz und der Fest-
/Bolzplatz vor der Umsetzung des Bebauungsplanes
aufgegeben werden.

Es wird weiter darauf hingewiesen, dass aus dem Ver-
kehrsaufkommen zum sozial-/kulturellen Zentrum (Mo-
schee) Larmimmissionen in das Plangebiet einwirken
koénnen. Es wird der Nachweis tiber ein Gutachten ge-
fordert, dass die Immissionswerte fiur allgemeines
Wohngebiet eingehalten werden.

Stellungnahme:

Zwischen dem Herzogenrather Weg und den Baugrund-
stiicken des Plangebietes zum Bebauungsplan 24, Ande-
rung 1, wurde ein 10 m breiter Grunstreifen als Hecke
eingeplant.

Der geforderte Nachweis liegt vor und wird entspre-
chend bertcksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat stellt fest, dass die Nutzungen als Reitstall,
Hundedressurplatz und Bolzplatz vor Baubeginn der
Bebauung aufgegeben werden und somit keine Beein-
trachtigungen des Plangebietes hieraus erfolgen.

Klarstellend wird in die Begrundung aufgenommen,
dass der Reiterhof, der Hundedressurplatz und der Fest-
/Bolzplatz vor der Umsetzung des Bebauungsplanes
aufgegeben werden.

Die Beeintrachtigung des Plangebietes aus dem Ver-
kehrslarm des Herzogenrather Weges und des sozial-
/kulturellen Zentrums wird entsprechend den Vorschla-
gen des Gutachters bertcksichtigt.
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c2)

Abwasserbeseitiqung:

Das StUA erhebt Bedenken in Hinsicht darauf, dass das
Plangebiet zur Klaranlage Setterich entwassert.

Diese Klaranlage hat ihre Kapazitdatsgrenze erreicht
bzw. derzeit teilweise schon uberschritten.

Aufgrund fehlender Reserven entspricht sie insgesamt
nicht mehr dem Stand der Technik und ist sanierungs-
bedirftig.

Zurzeit werden durch den Wasserverband Eifel-Rur
Planungen mit dem Ziel der Sanierung der Klaranlage
in geeigneter Form durchgefihrt.

Das StUA wird seine Bedenken erst zuricknehmen,
wenn mit den notwendigen SanierungsmafBnahmen
begonnen wurde.

Stellungnahme:

Aufgrund der Bedenken des Staatlichen Umweltamtes
kann der Bebauungsplan Nr. 24, Anderung Nr. 1, zur-
zeit wegen der fehlenden ausreichenden ErschlieBung
nicht in Rechtskraft gesetzt werden.

Es ist jedoch davon auszugehen, dass gem. dem Zeit-
plan zum Bebauungsplan 82 und zur zugehérigen An-
derung Nr. 44 des Flachennutzungsplanes die Bekannt-
machung zur Rechtskraft (§ 10 BauGB) der beiden Bau-
leitplane und der Beginn der Sanierungsarbeiten an der
Klaranlage Setterich in der Mitte des Jahres 2005 zu-
sammenfallen.

Zur Klarstellung sollte die Begrundung entsprechend
erganzt werden.
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a 3)

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat beschlieft, die Begrindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 24 - DrosselstraBe/FeldstraBe -, Anderung
Nr. 1, wie folgt zu erganzen:

Aufgrund der zurzeit nicht gesicherten Erschliefung
(Klaranlage Setterich) wird die Inkraftsetzung des Be-
bauungsplanes Nr. 24 - DrosselstraBe/FeldstraBe -, An-
derung Nr. 1, (Bekanntmachung gem. § 10 BauGB) erst
mit dem Beginn der erforderlichen Sanierungsarbeiten
an der Klaranlage Setterich erfolgen.

Beseitiqgung von Niederschlagswasser:

Es wird der Nachweis tber die Beseitigung des Nieder-
schlagswassers gefordert.

Stellungnahme:

Die Untersuchung wurde zusammen mit der Untersu-
chung des Plangebietes Bebauungsplan 82 - Am Berg-
park - durchgefihrt und hat ergeben, dass eine Versi-
ckerung nicht zu empfehlen ist.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlieBen:

Der Nachweis gem. § 51 a LWG zur Ableitung der unbe-
lasteten Niederschlagswasser hat ergeben, dass eine
Versickerung nicht zu empfehlen ist und das Nieder-
schlagswasser somit dem stadt. Mischwasserkanal zu-
zufiihren ist. Das Ergebnis ist mit dem StUA abzustim-
men.
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b)

RWE-Power AG:

Es wird darauf hingewiesen, dass in Bereichen des Plangebie-
tes humose Boden anstehen und eine Kennzeichnung gem. §
5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB gefordert.

Stellungnahme:

Da die Kenntnis der Bauherren tber die Baugrundverhaltnisse
von erheblichem Belang ist, schlagt die Verwaltung vor, eine
entsprechende Kennzeichnung in den Entwurfsplan aufzuneh-
men.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat ein-
stimmig vor, zu beschlieBen:

In den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 - Drosselstra-
Be/FeldstraBe -, Anderung Nr. 1, wird eine Kennzeichnung
gemaB § 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB aufgenommen.

Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege:

Es wird darauf hingewiesen, dass im Planbereich archaologi-
sche Bodenfunde moglich sind und gebeten, einen Hinweis
auf die §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes in den Be-
bauungsplan aufzunehmen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat ein-
stimmig vor, zu beschlieBen:

In den Bebauungsplan wird ein Hinweis auf die §§ 15 und 16
DSchG aufgenommen.
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6.2

Vorschlag zur Ausfertiqgung des Rechtsplanes und zur 6ifentlichen
Auslequng des Planentwuries gemaB § 3 (2) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieflen:

Der Rechtsplan zum Bebauungsplan Nr. 24 -
DrosselstraBe/FeldstraBle - ist unter Einbeziehung der Beschlisse zu
1. zu erstellen und gemaB § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats
Offentlich auszulegen.

7. Bebauungsplan Nr. 1 - Bahnhofstrafie -, Anderung Nr. 7, Stadtteil Oidt-
weiler

7.1

7.2

Auswertung der im Rahmen der Offenlegung vorgebrachten Anre-
gungen und Bedenken

Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr.
1 - BahnhofstraBie -, Anderung Nr. 7 mit Begriindung und textlichen
Festsetzungen als Satzung gem. § 10 BauGB

7.1

7.2

Auswertung der im Rahmen der Offenlegung vorgebrachten Anre-
gungen und Bedenken:

Zu der Anderung Nr. 7 des Bebauungsplanes Nr. 1 - BahnhofstraBe -
wurden wahrend der Offenlegungsfrist vom 24.11.2004 bis
30.12.2004 einschlieBlich keine Anregungen oder Bedenken vor-
gebracht.

Somit kann der Vorschlag zum Satzungsbeschluss erfolgen.

Vorschlag zum Beschluss des Entwuries des Bebauungsplanes Nr.

1 - Bahnhofistrafle -, Anderung Nr. 7 mit Begriindung und textlichen
Festsetzungen als Satzung gem. § 10 BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieflen:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 - BahnhofstraBe -, Anderung
Nr. 7, wird mit Begrindung als Satzung beschlossen.
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8. Bebauungsplan Nr. 12 - Settericher Weqg -, Anderung Nr. 8, Stadtteil

Loverich

8.1

8.2

Auswertung der im Rahmen der Biirger- und Behoérdenbeteiligung
vorgebrachten Anregungen und Bedenken

Vorschlag zur Ausfertigung des Rechtsplanes und zur 6ffentlichen
Auslegung des Planentwurfes gemdBf § 3 (2) BauGB

8.1

8.2

Auswertung der im Rahmen der Biirger- und Behordenbeteiligung
vorgebrachten Anrequngen und Bedenken:

Zu der Anderung Nr. 8 des Bebauungsplanes Nr. 12 - Settericher
Weg - wurde in der Zeit vom 24.11.2004 bis 30.12.2004 einschlieBlich
die Burger- und Behordenbeteiligung durchgefihrt. Anregungen
oder Bedenken wurden nicht vorgebracht.

Somit kann der Vorschlag zur Ausfertigung des Rechtsplanes und zur

offentlichen Auslegung gefasst werden.

Vorschlag zur Ausfertigung des Rechtsplanes und zur 6ifentlichen
Auslequng des Planentwuries gemaB § 3 (2) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieflen:

Der Rechtsplan zum Bebauungsplan Nr. 12 - Settericher Weg -, An-
derung Nr. 8, ist zu erstellen und auf die Dauer eines Monats gema@
§ 3 (2) BauGB offentlich auszulegen.

Ansiedlung eines Baumarktes ,,Hornbach” im Gewerbegebiet Aachener

Kreuz;

hier: Interkommunaler Konsens zum Antrag auf Gebietsentwicklungs-

plandnderung

Die Thematik ist in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom
29.06.2004 unter Punkt 26 c¢) der Tagesordnung und in der Sitzung des
Stadtrates vom 06.07.2004 unter Punkt 19) der Tagesordnung behandelt
worden.
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Seinerzeit hat der Stadtrat auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Pla-
nungsausschusses beschlossen, seitens der Stadt Baesweiler vorsorglich
Bedenken gegen die Ansiedlung des Baumarktes ,Hornbach" bzw. gegen
den Antrag der Stadt Wiirselen auf Gebietsentwicklungsplananderung zu
erheben, da eine Vertraglichkeitsstudie hinsichtlich der Auswirkungen der
Konzentration von ca. 40.000 gm Verkaufsflache mit Schwerpunkt Baustoff-,
Baumarkt- und Gartenbedarfssegment am Standort Aachener Kreuz fur die
umliegenden Kommunen derzeit nicht vorliegt.

Zwischenzeitlich wurde dieses Vertraglichkeitsgutachten erstellt.

Kernpunkt der Vertraglichkeitsanalyse ist die Priufung der Auswirkungen
der zentrenrelevanten Randsortimente des Baumarktes ,,Hornbach" auf die
innerstadtischen Einzelhandelsstrukturen.

Fur Baesweiler fuhrt das Gutachten zu folgendem Ergebnis:

Der Einzelhandelsbesatz wird insgesamt als kleinteilig und weit gestreut
bezeichnet. Insgesamt verfuigt die Stadt Baesweiler tiber 6.170 qm Verkaufs-
flache und erzielt einen Einzelhandelsumsatz von rund 19,5 Mio. Euro.

Der Anteil der durch das Projekt bertiihrten Randsortimente in Baesweiler
betragt, bezogen auf die Verkaufsflachen 14 %, bezogen auf den relevanten
Umsatzanteil, 10 %. Im Bereich der Randsortimente kommt es bei Realisie-
rung des Projektes zu einer Umsatzverlagerung von 2,1 %.

Unter Einbeziehung aller Aspekte und der aktuellen Strukturen in der
Innenstadt von Baesweiler sei nach Ansicht des Gutachters bei dieser Um-
lenkungsquote keine Beeintrachtigung der stadtebaulichen Entwicklung zu
erwarten. Der Anteil der Randsortimente am gesamten Innenstadtumsatz sei
zwar im Vergleich zu anderen Stadten deutlich hoher, allerdings seien die
Auswirkungen aufgrund der schon gro8eren Distanz zum Projekt deutlich
geringer.

Bezogen auf die gesamte Region kommt es bei den zentrenrelevanten
Randsortimenten zu einer Umsatzverlagerung von 2,3 %. Somit ist aus
gutachterlicher Sicht das geprufte Projekt auch in seiner geplanten GroBen-
ordnung vertraglich fur die Region und die betroffenen Innenstadtzentren.

Neben den Auswirkungen der Hornbach Ansiedlung wurden auch die
Auswirkungen einer gleichzeitigen Bauhaus Ansiedlung analysiert.

Bei der Realisierung beider Projekte kommt es bei den zentrenrelevanten
Randsortimenten zu einer Umsatzverlagerung fir die Region von insgesamt
5,2 %. Die Umsatzverlagerung in Baesweiler steigt auf 4,6 %.



Bau- und Planungsausschuss vom 25.01.2005 Seite 35 von 38

Das Gutachten kommt abschlieBend zu dem Ergebnis, dass insgesamt beide
Objekte in der untersuchten GroBenordnung tragfahig und stadtebaulich
vertraglich fur die gepruften Zentren sind. Beide Objekte entsprechen dem
Beeintrachtigungsgebot und waren aus gutachterlicher Sicht genehmi-
gungsfahig.

Stellungnahme:

Aus regionaler Sicht sind die vorgenannten Umsatzverlagerungen und die
damit verbundenen Beeintrachtigungen der innerstddtischen Strukturen
gegebenenfalls vertraglich. Aus lokaler Sicht ist dies nicht der Fall.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die zentrenrelevanten Rand-
sortimente in Baesweiler hoher sind als in anderen Stadten. Dies ist sicher
eine Folge der Bemuhungen der Stadt Baesweiler im Gewerbegebiet nur
produzierendes Gewerbe zuzulassen, um das Zentrum zu starken.

Eine Konzentration von drei Baumarkten an dem regional zentral gelegenen
Standort ,,Aachener Kreuz" und der damit verbundenen Umsatzverlagerung
von 4,6 % im Bereich der zentrenrelevanten Randsortimente fiihrt fiir die
Stadt Baesweiler sehr wohl zu einer Beeintrachtigung der innerstadtischen
Strukturen und zu einem Kaufkraftverlust fiir den stadtischen Einzelhandel
in diesem Bereich.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass kleineren dezentralen Anbietern die wirt-
schaftliche Grundlage entzogen wird.

Aus den vorgenannten Griunden sollten seitens der Stadt Baesweiler weiter-
hin Bedenken gegen die Ansiedlung des Baumarktes ,, Hornbach" bzw. den
Antrag der Stadt Wirselen auf Entwicklungsplananderung erhoben werden.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu
beschlieBen:

Seitens der Stadt Baesweiler werden weiterhin Bedenken gegen die Ansied-
lung des Baumarktes ,Hornbach" bzw. den Antrag der Stadt Wiirselen auf
Entwicklungsplananderung erhoben.
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10.

Anregungen gem. § 24 GO NW/§ 6 Hauptsatzung;

hier: Antrag auf Befreiung (gem. § 31 BauGB) von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 58 - Am Bildchen -, Stadtteil Beggendorf

Zu diesem Tagesordnungspunkt erklarte sich Ausschussmitglied Esser fur
befangen, begab sich in den Zuschauerraum und nahm an der Beratung
und Abstimmung nicht teil.

Sachverhalt:

Der Antragsteller beabsichtigt, auf der Parzelle Gemarkung Baesweiler, Flur
26, Flurstiick Teil aus 990, eine Garage zu errichten.

Hierbei uberschreitet die Garage die hintere Baugrenze sowie riuckwartig
die seitliche Abstandsflache um 3,65 m.

Dies ist gem. Ziff. 3 der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr.
58 nicht zulassig.

Mit folgender Begrindung bittet der Antragsteller um Befreiung von dieser
Festsetzung:

»~Hiermit stellen wir einen Antrag auf Abweichung der baulichen Festset-
zungen und bitten um Erteilung einer Baugenehmigung zur Errichtung
einer zweiten Garage so, wie im Bauantrag dokumentiert.

Begriindung: Die zweite Garage soll zur rechten Seite des Hauses flucht-
gleich mit der bereits bestehenden Garage zur linken Seite sein. Unserem
Antrag auf Abweichung der baulichen Festsetzungen fiigen wir ferner die
Einverstandniserklarung unserer Nachbarn bei.”

Stellungnahme:

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind Garagen nur innerhalb
der tiberbaubaren Flachen und in den seitlichen Abstandsflachen zulassig.

Die seitliche Abstandsflache kann als Ausnahme bis zu 2,00 m sowohl vor,
hinter und seitlich der Abstandsflache tberschritten werden.

Ziel der Festsetzung ist es, den ruckwartigen Grundsticksbereich (Garten-
und Ruhebereich) weitgehend von baulichen Anlagen freizuhalten, die
ublicherweise diesen Nutzungszweck nicht dienen.
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11.

Auch die seinerzeit genehmigte Uberschreitung der riickwértigen Bau-
grenze um 3,65 m fir die bereits auf der o. a. Parzelle bestehende Garage
(Sitzung des Stadtrates am 03.02.1998/TOP 14.6) kann hier nicht als Be-
zugsfall herangezogen werden.

Es handelte sich hierbei um eine Einzelfallentscheidung, bei der der ge-
plante Wohnungsgrundriss des Wohngebdaudes groBfzugig zu Gunsten des
Bauherrn bertcksichtigt wurde.

Die Befreiungstatbestande des § 31 BauGB sind im vorliegenden Fall nicht
gegeben.

Eine weitere Beeintrachtigung des Gartenbereiches ist auch im Hinblick auf
die Bauherren, die sich bei der Errichtung ihrer Garagen an die Festset-
zungen gehalten haben, nicht zu vertreten.

Die Verwaltung schldgt vor, dem Antrag auf Befreiung nicht zuzustimmen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschloss einstimmig, dem Antrag auf
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 58 - Am Bild-
chen - nicht zuzustimmen.

Information tiber die Beteiligung der Stadt an Planungen anderer Stdadte
und Gemeinden

a) Die Stadt Baesweiler wurde im Rahmen der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange zu folgenden Planungen gehort:

Stadt Alsdorf:
- Bebauungsplan Nr. 232 - Husemannstralle -, Stadtteil Alsdorf

Stadt Geilenkirchen:
- Flachennutzungsplan der Stadt Geilenkirchen, Anderung
Nr. 54, Stadtteil Hunshoven

Stadt Ubach-Palenberg:
- Bebauungsplan Nr. 54 - Holthausen Siid -, Anderung Nr. 7
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12.

13.

Interessen der Stadt Baesweiler werden durch die Planungen nicht
berthrt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss nahm die Information einstimmig
zur Kenntnis.

Die Stadt Geilenkirchen hat die Stadt Baesweiler im Rahmen der
Beteiligung der Trager Offentlicher Belange am Verfahren fur einen
Teilflachennutzungsplan Windkraft beteiligt.

Ziel der Planung ist die Darstellung von Konzentrationszonen fir
Windenergieanlagen nordwestlich des Stadtteiles Tripsrath und
Ostlich des Stadtteils Wiarm.

Die dem Stadtteil Baesweiler/Floverich ndchstgelegene Konzen-
trationszone bei Wirm ist vom Nordrand der Bebauung des Stadt-
teiles Floverich ca. 4,5 km entfernt. Somit erfolgen keine Beeintrach-
tigungen der Stadt Baesweiler durch die geplante Konzentrations-
zonen fur Windkraft der Stadt Geilenkirchen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss stellte einstimmig fest, dass durch
die geplanten Konzentrationszonen fiir Windkraft in der Stadt Geilen-
kirchen keine Beeintrachtigungen fur die Stadt Baesweiler erfolgen.

Mitteilungen der Verwaltung:

Es wurden keine Mitteilungen gemacht.

Anfragen von Ausschussmitgliedern:

Das beratende Ausschussmitglied NiuBer auBlerte Bedenken beziiglich des
Tatigwerdens der Stadt als An- und Verkdufer von Grundsticken im Rah-
men der Bauleitplanung.

Diese Bedenken wurden ubereinstimmend und entschieden zuriuckgewie-
sen. Die Stadt handelt hier im Interesse der Burger, denen durch diese
Vorgehensweise moglichst zugig und preisgunstig, vor allem auch in den
kleineren Ortsteilen, Bauland zur Verfugung gestellt werden soll.



