Niederschrift

uber die Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 12.12.2006 im Verwal-
tungsgebaude Baesweiler.

Beginn der Sitzung: 18.00 Uhr

Ende der Sitzung: 18.40Uhr

Anwesend waren:

a) stimmberechtiqgt:

Burghardt, Jirgen als Vorsitzender
Casielles, Juan Jose
Creuels, Peter
Diesburg, Mechtilde
Esser, Gerd
Fritsch, Dieter
fiir Gerhards, Michael
Koch, Franz
Koch, Franz-Josef
Korlings, Franz
Mandelartz, Alfred
fiir Lindlau, Detlef
Nohr, Jens
Pehle, Bernd
Reinartz, Ferdinand
Schaffrath, Siegfried
Schafer Markus
fiir  Pohlen, Peter

b) beratendes Mitglied nach § 58 Abs. 1 Satz 7 GO NW:

NiiBer, Hans

c) von der Verwaltung:

I. und Techn. Beigeordneter Strauch
Dipl.-Ing. Meyer
StOI Kremer-Hodok
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Die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses waren durch Einladung vom
28.11.2006 auf Dienstag, den 12.12.2006, 18.00 Uhr, unter Mitteilung der Tages-
ordnung einberufen worden.

Ort und Zeit der Sitzung waren o6ffentlich bekannt gemacht.

Der Ausschuss war nach der Zahl der erschienenen Mitglieder beschlussfahig.

Tagesordnung:

A)  Oifentliche Sitzung:

1.

Kenntnisnahme der Niederschrift tiber die Sitzung des Bau- und
Planungsausschusses vom 24.10.2006
Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 52, Stadtteil Beggendorf

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung und
Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss zur Offenlegung (§ 3 (2) BauGB) und
Beteiligung der Behoérden (§ 4 (2) BauGB)
Bebauungsplan Nr. 6 - Mariastrafe -, Anderung Nr. 8, Stadtteil Baes-

weiler

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung und
Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss zur Offenlegung (§ 3 (2) BauGB) und
Beteiligung der Behoérden (§ 4 (2) BauGB)
Bebauungsplan Nr. 44 - Pestalozzistral3e -, Anderung Nr. 1, Stadtteil

Setterich

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung und
Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss zur Offenlegung (§ 3 (2) BauGB) und
Beteiligung der Behoérden (§ 4 (2) BauGB)
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5. Bebauungsplan 3 C - Gewerbegebiet westlich -, Anderung Nr. 2,
Stadtteil Baesweiler

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss mit Gebietsabgrenzung

Vorstellung der Planung

Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
und Trager offentlicher Belange

6. Anregungen gemal § 24 GO NW und § 6 Hauptsatzung

6.1

6.2

6.3

Bebauungsplan Nr. 48 - Am Stiefel -, Anderung Nr. 5, Stadtteil
Baesweiler

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss mit Gebietsab-
grenzung (§ 13 BauGB, vereinfachte Anderung)

Vorstellung der Planung

Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden und Trager offentlicher Belange

Bebauungsplan Nr. 79 - Adenauerring/RaiffeisenstraBe - Ande-
rung Nr. 1, Stadtteil Setterich

1.

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss mit Gebietsab-
grenzung (§ 13 BauGB, vereinfachte Anderung)

Vorstellung der Planung

Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden und Trager offentlicher Belange

Bebauungsplan Nr. 81 - BahnhofstraBe II- Anderung Nr. 1,
Stadtteil Oidtweiler

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss mit Gebietsab-
grenzung (gem. § 13 BauGB, vereinfachte Anderung)

Vorstellung der Planung

Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden und Trager offentlicher Belange
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B)

10.

6.4 Antrag auf Befreiung gem. § 3 (1) BauGB von den Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 3 - Gewerbegebiet -, Stadt-
teil Baesweiler

Carl-Alexander-Park (CAP);
hier: Vorstellung der aktuellen Planung

Vorstellung der Planung zur Anlegung eines weiteren Blirgerwaldes

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern

Nichtoifentliche Sitzung:

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Vergabe des Auftrages zur Anlegung des 2. Bauabschnittes der Land-
schaftsader innerhalb des Carl-Alexander-Parks

Vergabe von Ingenieurleistungen fur Freianlagen der Realisierungs-
stufe 2 im Rahmen der Umsetzung Carl-Alexander-Park

Vergabe von Ingenieurleistungen fur das Bauwerk Auf-
stieg/Schwebesteg

Vergabe von Ingenieurleistungen fir das Gebaude Bergfoyer

Vergabe des Auftrages zur Umgestaltung des Knotenpunktes
L 225/L 240/Geilenkirchener Strale in Baesweiler zu einem Kreis-
verkehrsplatz

Vergabe des Auftrages fur Umbau und Sanierung Goetheschule;
hier: Estrich-, Bodenbelags- und Fliesenarbeiten
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A)

17.

18.

Mitteilung der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern

Oifentliche Sitzung:

Kenntnisnahme der Niederschrift tiber die Sitzung des Bau- und Pla-
nungsausschusses vom 24.10.2006

Der Bau- und Planungsausschuss nahm die Niederschrift einstimmig zur
Kenntnis.

Flichennutzungsplan, Anderung Nr. 52, Stadtteil Beggendorf

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung und
Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen

Vorschlag zum Beschluss zur Offenlegung (§ 3 (2) BauGB) und
Beteiligung der Behorden (§ 4 (2) BauGB)

Auswertung der im Rahmen der (")ifentlichkeitsbeteiligung und
Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen:

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde zu dem o. a. Bauleit-
plan in der Zeit vom 30.10.2006 bis 25.11.2006 einschlieBilich die
Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB und parallel die
Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB durchgefiihrt.

Stellungnahmen wurden wie folgt abgegeben:

a) Kreis Aachen, Umweltamt:

Sachverhalt:

Es wird angeregt, bei der Berechnung des 6kologischen Aus-
gleiches (auch bei der vorgesehenen Festsetzung der GRZ von
0,3) von einer GRZ von 0,45 auszugehen, da nach § 19 (4)
BauNVO eine Uberschreitung der Héchstwerte zugelassen
werden kann.
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Es wird angeregt, die okologischen Ausgleichsflachen als
»Offentliche Grunflachen" darzustellen und Aussagen in Bezug
auf den Steinkauz zu machen.

Stellungnahme:

Die Zulassung der Erhohung der Grundflachenzahl um 50 %
ist eine Kann-Bestimmung. Diese wird nachweislich nur in
Ausnahmefdllen in Anspruch genommen und betrifft nur Gara-
gen und Nebengebaude etc.

Die Uberschreitung der Grundflachenzahl wird in aller Regel
durch Unterschreitungen auf anderen Grundsticken kompen-
siert. Es besteht kein Anlass fur eine Erhohung der Grund-
flachenzahl und somit der versiegelbaren Flachen.

Die Sicherung der 6kologischen Ausgleichsflachen als 6ffentli-
che Grunflachen kann tuber addaquate Festsetzungen im nach-
folgenden Bebauungsplan erfolgen.

In Bezug auf das Vorkommen des Steinkauzes im Bereich der
ehemaligen Obst- und Weidewiesen ,Im Bongard” und am
Rande Beggendorfs ist festzustellen, dass von ca. 120.000 qm
Wiesenflachen lediglich eine geringe Teilflache, die zudem
Beeintrachtigungen von der Landstrale und der angrenzenden
Bebauung unterliegt, in einer GréBe von ca. 800 qm in An-
spruch genommen wird.

Es ist daher anzunehmen, dass hierdurch keine Beeintrachti-
gung erfolgt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat ein-
stimmig vor, zu beschlieBen:

Da die Uberschreitungsregel des § 19 (4) BauNVO eine Aus-
nahmeregelung darstellt, wird die Festsetzung der Grund-
flachenzahl von 0.3 beibehalten. Die Sicherung der 6kologi-
schen Ausgleichsflachen kann im nachfolgenden Bebauungs-
plan als , 6ffentliche Grunflache" erfolgen.
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In Bezug auf das evtl. Vorkommen des Steinkauzes wird fest-
gestellt, dass ein Entzug von ca. 800 qm Wiesenflache, die
durch Immissionen von der LandstraBle L 240 und der Nach-
barbebauung beeintrachtigt ist, bei einer Restwiesenflache in
Beggendorf von ca. 120.000 qm keine Beeintrachtigung dar-
stellt.

Staatliches Umweltamt:

Sachverhalt:

Es wird angeregt, anstelle von , Dorfgebiet” ,allgemeines
Wohngebiet" darzustellen.

Stellungnahme:

Der Anregung kann nicht gefolgt werden, da an das Plangebiet
Bebauung angrenzt, die zurzeit zwar Wohnnutzung darstellt,
die jedoch im Flachennutzungsplan als , Dorfgebiet” (MD)
dargestellt ist und die jederzeit wieder in Nutzungen, welche
im Dorfgebiet zuldssig sind, umgewandelt werden kann und
sodann Konflikte und Immissionen im angrenzenden ,all-
gemeinen Wohngebiet" bewirken wurde.

Da es sich hier nur um eine geringfiigige Abrundung des
Stadtteiles Beggendorf handelt, sollte die Darstellung als
»Dorfgebiet” beibehalten werden.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat ein-
stimmig vor, zu beschlieBen:

Die Darstellung von , Dorfgebiet” (M D) wird beibehalten.

Landesbetrieb StraBenbau NRW:

Sachverhalt:

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet auB3erhalb der
Ortsdurchfahrt der L 240 liegt und gem. dem StraBlen- und
Wegegesetz NRW bauliche Anlagen einen Abstand von 20 m
vom auBeren Rand einhalten miussen.
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Der Einrichtung neuer Zufahrten oder Zugange wird nicht
zugestimmt, weil ansonsten eine konkrete Beeintrachtigung
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu erwarten ist
oder AusbaumafBnahmen dies erfordern.

Stellungnahme:

Die L 240 ist im Bereich des Plangebietes auf einer Geschwin-
digkeit von 30 km/h beschrankt und aus Richtung Waurichen
kommend baulich so eingeengt, dass in diesem Bereich hohere
Geschwindigkeiten nicht moglich erscheinen. Ein Ausbau der
L 240 in diesem Bereich ist nicht vorgesehen.

GemaB § 25 (2) StraBen- und Wegegesetz NRW kénnen Aus-
nahmen vom Anbauverbot bzw. Zufahrten zur freien Strecke
von Landesstrallien erteilt werden.

Die Zustimmung hierzu darf nur versagt werden, wenn eine
konkrete Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs zu erwarten ist oder Ausbauabsichten sowie Strallen-
baugestaltung dies erfordern.

Die Verwaltung geht davon aus, dass durch die bauliche Ge-
staltung und Festsetzung von Tempo 30 in diesem Bereich
durch den geringfigigen Zugang von Bebauung und Zufahr-
ten die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der L 240
in diesem Bereich nicht beeintrachtigt wird. Ausbauabsichten
fir diesen Teilbereich der L 240 bestehen nicht.

Die Verwaltung wird hierzu noch mit dem Landesbetrieb Stra-
Benbau NRW verhandeln und geht davon aus, dass eine Zu-
stimmung erreicht werden kann.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat ein-
stimmig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat schlieft sich der Einschatzung der Verwaltung an
und beauftragt diese entsprechend mit dem Landesbetrieb
StraBenbau zu verhandeln und die Bedenken vor der Offenle-
gung auszuraumen.
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2. Vorschlag zum Beschluss zur Offenlequng (§ 3 (2) BauGB) und
Beteiliqung der Behorden (§ 4 (2) BauGB):

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

Zu der Anderung Nr. 52 des Flachennutzungsplanes ist der Rechts-
plan unter Einbezug der Abwagung gemall 1 zu erstellen und die
Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (2) BauGB und parallel hierzu
die Behordenbeteiligung geméal § 4 (2) BauGB durchzufihren.

3. Bebauungsplan Nr. 6 - MariastraBe -, Anderung Nr. 8, Stadtteil Baeswei-
ler

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung und
Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss zur Offenlegung (§ 3 (2) BauGB) und
Beteiligung der Behorden (§ 4 (2) BauGB)

1. Auswertung der im Rahmen der Oifientlichkeitsbeteiliqung und
Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen:

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde zu dem o. a. Bauleit-
plan in der Zeit vom 06.11.2006 bis 01.12.2006 einschlieBlich die
Offentlichkeitsbeteiligung geméaB § 3 (1) BauGB und parallel hierzu
die Behordenbeteiligung geméal § 4 (1) BauGB durchgefiihrt.

Stellungnahmen wurden wie folgt abgegeben:

a) Geologisches Landesamt NRW:

Es wird darauf hingewiesen, dass der Planbereich in der Erd-
bebenzone 3 liegt.

Stellungnahme:

Die Einteilung der Erdbebenzonen ist in der Beikarte zur DIN
4 149 (Fassung April 2005) erfolgt.

Die DIN 4 149 ist als allgemeingiltige Norm eingefuhrt und
somit von allen am Bau Beteiligten zu beachten, insbesondere
von den Statikern, da die DIN 4 149 Vorschriften fiir die Er-
stellung von Bauten in den einzelnen Erdbebenzonen enthalt.
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Die DIN 4 149 stellt somit allgemeingultiges Recht dar und ist
zwingend zu beachten. Eine gesonderte Kennzeichnung des
Plangebietes im Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

Ausschussmitglied Esser erkundigte sich, wie mit dem alten
Baumbestand im Bebauungsplangebiet umgegangen wird.
Herr I. und Techn. Beigeordneter Strauch erklarte, dass der
landschaftspflegerische Fachbeitrag derzeit erarbeitet wird
und im weiteren Verfahren im Ausschuss vorgestellt wird.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat mehr-
heitlich bei einer Enthaltung vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat stellt fest, dass die DIN 4 149 als allgemein gulti-
ge Norm eingefiihrt und zu beachten ist. Eine Kennzeichnung
im Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

2. Vorschlag zum Beschluss zur Ofienlequng (§ 3 (2) BauGB) und
Beteiliqung der Behorden (§ 4 (2) BauGB):

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat mehrheitlich
bei einer Enthaltung vor, zu beschlieBen:

Der Rechtsplan zum Bebauungsplan Nr. 6 - MariastraBe -, Anderung
Nr. 8, ist zu erstellen und gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines
Monats offentlich auszulegen.
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4. Bebauungsplan Nr. 44 - Pestalozzistrae -, Anderung Nr. 1, Stadtteil
Setterich

1. Auswertung der im Rahmen der Ofientlichkeitsbeteiligung und
Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss zur Offenlegung (§ 3 (2) BauGB) und
Beteiligung der Behorden (§ 4 (2) BauGB)

1. Auswertung der im Rahmen der Ofientlichkeitsbeteiliqung und
Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen:

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde zu dem o. a. Bauleit-
plan in der Zeit vom 06.11.2006 bis 01.12.2006 einschlieBlich die
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und parallel hierzu die
Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB durchgefiihrt.

Stellungnahmen wurden nicht abgegeben.

2. Vorschlag zum Beschluss zur Ofienlequng (§ 3 (2) BauGB) und
Beteiliqung der Behorden (§ 4 (2) BauGB):

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

Der Rechtsplan zum Bebauungsplan Nr. 44 - PestalozzistraBe -, An-

derung Nr. 1, ist zu erstellen und gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer
eines Monats o6ffentlich auszulegen.

5. Bebauungsplan 3 C - Gewerbegebiet westlich -, Anderung Nr. 2, Stadtteil
Baesweiler
1. Vorschlag zum Auistellungsbeschluss mit Gebietsabgrenzung
2. Vorstellung der Planung

3. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und
Trager oifentlicher Belange

1. Vorschlag zum Auifstellungsbeschluss mit Gebietsabgrenzung:

Nach Eintritt der Rechtskraft zum Bebauungsplan Nr. 3 C und der 1.
Anderung zum Bebauungsplan Nr. 3 C teilte das Rheinische Amt fiir
Bodendenkmalpflege mit, dass die Lage der Romerstralle gegentuber
der Ersteinschatzung doch weiter stidlich vermutet werde.
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Zwischenzeitlich hat das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege
durch eine Sondierung die genaue Lage der Romerstralle im Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 3 C ermittelt und der Bebauungsplan muss
hierzu geringfliigig angepasst werden. Gleichzeitig sollte beil dieser
Anderung auch der Rad-FuBweg entlang des BeeckflieBes nach der
inzwischen festliegenden Lage im Sudwestteil der Grunflache ent-
lang des BeeckilieBes angepasst werden.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

Der Bebauungsplan Nr. 3 C wird zur Festsetzung der genauen Lage
der Romerstrae und des FulB3-/Radweges entlang des BeeckilieBes
geandert. Die Anderung erfolgt gem. dem Verfahren nach § 2 BauGB
und erhdalt den Arbeitstitel ,,Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes Nr.
3 C - Gewerbegebiet westlich".

Vorstellung der Planung:

Die Verwaltung hat den Anderungsentwurf in der Sitzung vorgestellt.

Beschluss zur Beteiliqung der Ofifentlichkeit und der Behorden und
Trager offentlicher Belange:

Der Bau- und Planungsausschuss beschloss einstimmig auf der
Grundlage des Planentwurfes die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
(1) BauGB und die Behoérdenbeteiligung gemaB § 4 (1) BauGB durch-
zuftuhren.

6. Anregungen gemadf § 24 GO NW und § 6 Hauptsatzung

6.1

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 - Am Stiefel -,
Stadtteil Baesweiler

Sachverhalt:

Es wird beantragt den Bebauungsplan Nr. 48 - Am Stiefel - in dem
Bereich der Wohnhausgrundstiicke Aachener Strale 80 und 82 so zu
dndern, dass eine Bebauung von 15 m Tiefe zulassig wird, wie im
Umgebungsbereich bereits zulassig.
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Stellungnahme:

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 wurden die Bau-
grenzen im Bereich der Wohnhauser Aachener Strafle 80 und 82
entlang der bestehenden Wohngebaude festgesetzt.

Zum damaligen Zeitpunkt war fiir eine Erweiterung der Wohnhauser
kein Bedarf erkennbar und es wurde auch vom beteiligten Eigentu-
mer keine Erweiterung der Baugrenzen angeregt.

In den nachfolgenden Bebauungsplanen Nr. 49 - Wohnbereich Alex-
anderstraBe - und bei Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 48 fiir
die Nachbarbebauung Am Stiefel 1 etc. wurden die Baugrenzen auf
15 m Tiefe festgesetzt, damit eine den neuzeitlichen Wohnansprt-
chen gentigende bauliche Erweiterung der bestehenden Wohngebau-
de moglich wird.

Fiur den beantragten Bereich der Wohnhauser Aachener Strafle 80
und 82 erscheint die Erweiterung der Baugrenzen zur Anpassung an
neuzeitliche Wohnanspriiche sinnvoll.

Hierbei sollte analog zu den gleichartigen Wohngebauden im Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 49 die Bautiefe auf 15 m festgesetzt wer-
den.

Da durch die geringfiigige Anderung die Grundziige der Planung
nicht berithrt werden, kann die Anderung im Rahmen des § 13
BauGB (vereinfachte Anderung) erfolgen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

Der Bebauungsplan Nr. 48 - Am Stiefel - wird im Bereich der Wohn-
hausgrundstiicke Aachener Strafle 80 und 82 so geandert, dass die
Baugrenzen auf 15 m Tiefe erweitert werden. Die ubrigen Festset-
zungen des Bebauungsplanes 48 gelten im Planbereich weiterhin.

Die Anderung erfolgtim Rahmen des § 13 BauGB, da die Grundziige
der Planung nicht bertihrt werden und erhdlt den Arbeitstitel Bebau-
ungsplan Nr. 48 - Am Stiefel -, Anderung Nr. 5.
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6.2 Bebauungsplan Nr. 79 - Adenauerring/Raiffeisenstrae - Anderung
Nr. 1, Stadtteil Setterich

1.

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss mit Gebietsabgrenzung
(§ 13 BauGB, vereinfachte Anderung)

Vorstellung der Planung

Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behor-
den und Trdger oifentlicher Belange

Vorschlag zum Auifstellungsbeschluss mit Gebietsabgrenzung
(§ 13 BauGB, vereiniachte Anderung):

Sachverhalt:

Es wird beantragt auf dem Flurstuck Nr. 375 die Festsetzung
einer Flache fur Garagen aufzuheben und die Baugrenzen um
3,00 m zu erweitern, da fur die Beibehaltung der Festsetzung
»Flache fur Garagen" kein Bedarf mehr besteht und durch
geringfugige Erweiterung der Baugrenzen die Errichtung
eines Wohnhauses mit normalen Zuschnitt moglich wird.

Stellungnahme:

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79 - Adenauer-
ring/Raiffeisenstralle - wurde die Flache zur Errichtung von
Garagen festgesetzt um zu vermeiden, dass im Eingangsbe-
reich des Bebauungsplanes Garagen entlang der Helene-
Weber-Stralie errichtet wurden und so das Baugebiet zwischen
zwel Garagen erschlossen werden musste.

Durch eine geanderte Grundstiicksteilung der Eckhdauser am
Adenauer-ring/Helene-Weber-Strafle ist die Festsetzung der
Garagenflache auf dem Grundstiick Nr. 375 entbehrlich ge-
worden und es entsteht die Moglichkeit durch geringfigige
Erweiterung der Baugrenzen eine Baumdoglichkeit fir eine
Doppelhaushalfte zu schaffen.

Diese Anderung beriihrt die Grundziige der Planung nicht und
kann im Rahmen der vereinfachten Anderung gemaB § 13

BauGB erfolgen.

Die Verwaltung schlug vor, dem Antrag zuzustimmen.
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Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat ein-
stimmig vor, zu beschlieBen:

Der Bebauungsplan Nr. 79 - Adenauerring/Raiffeisenstral3e -
wird im Bereich des Grundstickes Nr. 375 so geandert, dass
die Flache fur Garagen aufgehoben wird und die Baugrenze
auf drei Meter parallel zur nordlichen Flurstiicksgrenze festge-
setzt wird.

Die Anderung erfolgt im Rahmen des § 13 BauGB, da die
Grundzuge der Planung nicht beruhrt werden und erhalt den
Arbeitstitel Bebauungsplan Nr. 79 - Adenauer-
ring/Raiffeisenstralle -, Anderung Nr. 1.

2. Vorstellung der Planung:

Die Verwaltung hat den Anderungsentwurf in der Sitzung
vorgestellt.

3. Beschluss zur Beteiliqgung der Offentlichkeit und der Behor-
den und Trager oifentlicher Belange:

Der Bau- und Planungsausschuss beschloss einstimmig auf der
Grundlage des Planentwurfes die Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB und die Behordenbeteiligung gem. § 4 (1)
BauGB durchzufihren.
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6.3  Bebauungsplan Nr. 81 - BahnhofstraBe II- Anderung Nr. 1, Stadtteil
Oidtweiler

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss mit Gebietsabgrenzung
(gem. § 13 BauGB, vereinfachte Anderung)

2. Vorstellung der Planung

3. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behor-
den und Trdger oifentlicher Belange

1. Vorschlag zum Auifstellungsbeschluss mit Gebietsabgrenzung
(gem. § 13 BauGB, vereiniachte Anderung):

Es wird beantragt, die Verkehrsfihrung der ErschlieBungs-
strale im Bereich nordlich des Kindergartens geringfligig zu
andern, so dass alle Grundstiicke gleichférmig erschlossen
werden und die Umlegung/Neuordnung der Baugrundstiicke
erleichtert wird.

Aus stadtebaulicher Sicht wird die Fuhrung des Verkehrs im
Hinblick auf die Verkehrsberuhigung verbessert, ebenso wer-
den die Verspringe in der Straenfront der zukunftigen Wohn-
h&user verringert und so ein geschlosseneres Stralenbild her-
gestellt.

Da die Veranderungen innerhalb der Verkehrsflachen nur
kleinflachig und deutlich untergeordnet erfolgen, die Baufla-
chen unverdandert bleiben und die Grundziige der Planung
nicht berihrt werden, kann die Anderung im Rahmen des § 13
BauGB (vereinfachtes Verfahren) erfolgen.

Die Verwaltung ist der Auffassung, dass der Anregung zur
Anderung gefolgt werden sollte.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat ein-
stimmig vor, zu beschlieBen:

Der Bebauungsplan wird zur Anderung der Verkehrsfiihrung
im Bereich nordlich des Kindergartens geandert.
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6.4

Da die Grundzuge der Planung nicht bertuhrt werden, erfolgt
die Anderung im Verfahren nach § 13 BauGB.

Die Anderung erhélt den Arbeitstitel Anderung Nr. 1 des Be-
bauungsplanes Nr. 81 - BahnhofstraBle II -, Stadtteil Oidtwei-

ler.

2. Vorstellung der Planung

Die Verwaltung hat den Anderungsentwurf in der Sitzung
vorgestellt.

3. Beschluss zur Beteiliqgung der Offentlichkeit und der Behor-
den und Trager oifentlicher Belange:

Der Bau- und Planungsausschuss beschloss einstimmig auf der
Grundlage des Planentwurfes die Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB und die Behordenbeteiligung gem. § 4 (2)
BauGB durchzufihren.

Antrag auf Befreiung gem. § 3 (1) BauGB von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 3 - Gewerbegebiet -, Stadtteil Baesweiler

Sachverhalt:

Der Antragsteller beabsichtigt, die Parzelle Gemarkung Baesweliler,
Flur 7, Flurstiuck 1186, Arnold-Sommerfeld-Ring, als Stellflache fur
LKWs und PKWs zu nutzen.

Hierbei wird es erforderlich, den gem. Festsetzung des Bebauungs-
planes 3 - Gewerbegebiet - vorgeschriebenen 4,00 m breiten Pflanz-
streifen zwischen vorderer Baugrenze und Verkehrsflache teilweise in
Anspruch zu nehmen.



Bau- und Planungsausschuss vom 12.12.2006 Seite 18 von 20

Mit folgender Begrindung bittet der Antragsteller um Befreiung von
dieser Festsetzung:

,Gemal den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3
wird zwischen den Baugrenzen und der Verkehrsflache ein 4,00 m
breiter Streifen mit Baumen und Strauchern verlangt. Vorhanden ist
jedoch (nur) ein ca. 1,00 m breiter Streifen in Form einer Tuja-Hecke.
Die uibrige Flache wird als Rangier- und Fahrbahn benétigt, ohne die
das Grundstick in der vorgesehenen Absicht ansonsten nicht aus-
reichend nutzbar ware. In einem untergeordneten Teilbereich des
Grundstiickes sind hinter der Tuja-Hecke zusatzlich einige PKW-
Stellplatze vorgesehen”

Stellungnahme:

Die o. a. Parzelle ist entlang der Verkehrsflache bereits mit einer
Tuja-Hecke eingefriedet. Hiermit ist der nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes gewtnschten Eingrinung Rechnung getragen.

Die Grundzige der Planung werden nicht berthrt, die Abweichung
ist stadtebaulich vertretbar und die Abweichung ist auch unter Wtrdi-
gung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen ver-
einbar.

Die Verwaltung schlug vor, dem Antrag zuzustimmen.

Ausschussmitglied Esser erkundigte sich, warum in diesem Fall auf
die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes verzichtet
wird. Herr I. und Techn. Beigeordneter Strauch erlauterte, dass die
festgesetzte Grunflache nicht als 6kologische Ausgleichsflache son-
dern lediglich als stadtebauliche Grunabgrenzung zur Strafe dient
und dies durch die bereits vorhandene Hecke gewahrleistet ist.

Beschluss:
Der Bau- und Planungsausschuss beschloss einstimmig, dem Antrag

auf Befreiung gemalB § 31 BauGB von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 - Gewerbegebiet - zuzustimmen.
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7.

Carl-Alexander-Park (CAP);

hier: Vorstellung der aktuellen Planung

Herr I. und Techn. Beigeordneter Strauch stellte den aktuellen Planungs-
stand vor.

Nach Fertigstellung von Haldenrundweg, Bergpark und Bauabschnitt I der
Landschaftsader steht die Vergabe des Auftrages fur den II. Bauabschnitt
der Landschaftsader an (siehe TOP 11 der Niederschrift). Baubeginn wird
im Fruhjahr sein. Die Fertigstellung ist fiir den Frihsommer geplant. Die 40
m breite Landschaftsader stellt sich als gestaltete Landschaft mit
Aufenthalts- und Spielmoglichkeiten dar.

Die Planung des Bergplateaus ist modifiziert worden. Die entsprechenden
Plane hierzu wurden in der Sitzung vorgestellt. Die Auftragsvergabe soll in
der nachsten Sitzung erfolgen.

Zwischenzeitlich liegt ein erster Zuwendungsbescheid fiir Baustein II des
Carl-Alexander-Parks in Hohe von 1.280.000,00 € vor. Baustein II umfasst
das Bergfoyer, den Aufstieg mit Schwebesteg sowie den Platz am Bergfoyer.

Anhand von Ansichts- und Grundrissplanen wurde das Bergfoyer vorgestellt
und das Nutzungskonzept erldautert. In das Bergfoyer, ein ca. 15 m hohes
turmartiges Gebaude, wird in Verlangerung des Zuganges von der Carl-
straBBe aus das Treppenhaus integriert, das als Einstieg in den Schwebesteg
zum Aufstieg auf die Halde dient.

Im Erdgeschoss ist ein Gastronomiebereich mit groBer AuBBenterrasse ge-
plant. Die Terrasse kann gleichzeitig als Buithne fiir Open-Air-Veranstaltun-
gen genutzt werden. Ebenfalls im Erdgeschoss befinden sich die Toiletten-
anlagen. Die weiteren Nutzungen sind noch weitgehend offen. Geplant sind
ein multifunktioneller Versammlungsraum, eine Hausmeisterwohnung,
Duschen und Atelierraume.

Herr I. und Techn. Beigeordneter Strauch erlauterte weiter, dass die Steg-
anlage gegeniiber der urspriinglichen Planung (direkte Verlangerung der
CarlstraBe) aufgrund der extremen Steigungsverhéltnisse in diesem Bereich
in einen etwas flacheren Bereich der Halde verlagert worden ist. Die Planer
arbeiten derzeit an der technischen Umsetzung der Steganlage.
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10.

Der Bau- und Planungsausschuss nahm die Ausfihrungen zum Carl-
Alexander-Park zustimmend zur Kenntnis.

Vorstellung der Planung zur Anlegung eines weiteren Biurgerwaldes

Vor nunmehr 12 Jahren bestand erstmals die Moglichkeit, sich durch die
Pflanzung eines Baumes an ein Familienfest, ein Jubilaum oder an einen
anderen personlichen Anlass zu erinnern. Schulklassen konnten dies mit
der Pflanzung eines Stuckes Hainbuchenhecke tun.

In dieser Zeit wurden auf den Flachen am Siegenkamp, an der Aachener
StraBe, der Simon-Ohler-StraBe und dem Ubacher Weg bisher Patenschaf-
ten fur 412 Baume sowie 223 m Hecke ubernommen. Da nun auch die
Kapazitat des ,vierten Biirgerwaldes" am Ubacher-Weg erschépft ist, wird
aufgrund der nach wie vor groBen Nachfrage die Anlegung einer weiteren
Flache erforderlich.

Die Verwaltung schlug daher vor, den ,fiinften Burgerwald" entlang des
Settericher FlieBes gegentuber der Windkraftanlage anzulegen. Unter ande-
rem ist hier auch die Anlegung einer kleineren wassergebundenen Platzfla-
che mit Sitzmoglichkeiten vorgesehen. Das Konzept hierzu wurde in der
Sitzung vorgestellt.

Beschluss:
Der Bau- und Planungsausschuss stimmte dem vorgestellten Konzept ein-

stimmig zu und beauftragte die Verwaltung mit der Umsetzung.

Mitteilungen der Verwaltung

Es lagen keine Mitteilungen vor.

Anfragen von Ausschussmitgliedern

Es wurden keine Anfragen gestellt.



