Der Blrgermeister Baesweiler, 17.06.2011

Einladung

Am Dienstag, 28. Juni 2011, 18.00 Uhr, findet im Sitzungssaal des Rathauses in
Setterich eine &ffentliche Sitzung des Rates der Stadt Baesweiler statt, zu der Sie
hiermit eingeladen werd

(Dr. Linkens)
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 17.06.2011
- Rechnungspriifungsamt -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 28.06.2011/Punkt ofb der Tagesordnung)

Feststellung des Jahresabschlusses fiir das Haushaltsjahr 2008

Die Stadt Baesweiler hat gemaR § 95 Abs. 1 GO NRW zum Schluss eines jeden
Haushaltsjahres einen Jahresabschiuss aufzustellen, in dem das Ergebnis der Haus-
haltswirtschaft des Haushaltsjahres nachzuweisen ist. Der Jahresabschluss muss
unter Beachtung der Grundsétze ordnungsgeméRer Buchfilhrung ein den tatséchlichen
Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Schulden-, Erirags- und Finanzla-
ge der Gemeinde vermittein und ist zu erlautern. Er besteht aus der Ergebnisrechnung,
der Finanzrechnung, den Teilrechnungen, der Bilanz und dem Anhang. Diesem ist
ebenfalls ein L.agebericht beizufigen.

Der Entwurf des Jahresabschlusses wurde gem. § 95 Abs. 3 GO NRW in der Sitzung
des Stadtrates vom 15.03.2011 diesem zugeleitet. Der Stadtrat hat den Entwurf des
Jahresabschiusses zur Kenntnis genommen und zur Durchfithrung des Priifungs-
verfahrens an den Rechnungsprifungsausschuss weitergeleitet.

Der Rechnungsprifungsausschuss hat den Jahresabschluss fir das Haushaltsjahr
2008 nun in seiner Sitzung am 16.06.2011 gem. § 59 Abs. 3i.V.m. § 101 Abs. 1 GO
NRW geprift. Fir die Priifung des Jahresabschlusses lag dem Rechnungsprifungs-
ausschuss der Prifungsbericht der HS-Regio Wirtschaftspriifung GmbH aus Geilenkir-
chen vom 17.05.2011 vor, den der Ausschuss in seiner vorbezeichneten Sitzung
genehmigte und sich den Inhalt und das Ergebnis hinsichtlich des weiteren Priifungs-
verfahrens zu eigen machte.

Im weiteren Prifungsverfahren hat der Rechnungsprilfungsausschuss gemiR § 101
Abs. 3 GO NRW das Ergebnis der Priiffung in einem uneingeschrinkten Best:ti-

gungsvermerk zusammengefasst, der vom Vorsitzenden des Ausschusses gem. §
101 Abs. 7 GO NRW unterzeichnet wurde.

Dieser Bestatigungsvermerk hat Gegenstand, Art und Umfang der Priifung zu be-
schreiben und dabei die angewandten Rechnungslegungsgrundsitze und Prifungs-
grunds&tze anzugeben. Der Bestatigungsvermerk liegt als Anlage bei.



2.

Abschlietend beschloss der Rechnungspriifungsausschuss einstimmig den als Anlage
beigefiigten uneingeschrénkien Bestatigungsvermerk fir den Jahresabschluss fir das
Haushaltsjahr 2008 und empfahl dem Stadtrat, den Jahresabschluss in der vorliegen-
den Fassung durch Beschluss festzustellen.

Gem. § 96 Abs. 2 GO NRW ist der vom Stadtrat festgestelite Jahresabschluss der
Aufsichtsbehérde unverziglich anzuzeigen und éffentlich bekannt zu machen. Danach
ist dieser bis zur Feststellung des nachsten Jahresabschiusses verfiigbar zu halten.

Beschlussvorschlag:
Gem. § 96 Abs. 1 und 2 GO NRW beschlieRt der Stadirat,

1. die vorliegende Fassung des Jahresabschlusses fir das Haushaltsjahr 2008
festzustellen und

2. die 6ffentliche Bekanntmachung des festgestellten Jahresabschlusses 2008
entsprechend den vorstehenden Darlegungen durchzufiihren.

(G

(Schréter)
Leiter des RPA's



Bestatigungsvermerk

Der Jahresabschluss der Stadt Baesweiler fiir das Haushaitsjahr 2008, bestehend aus
der Ergebnissrechnung, der Finanzrechnung und den Teilrechnungen sowie der Bilanz
und dem Anhang wurde nach § 101 i.V.m. § 95 GO NRW unter Einbeziehung der
Buchfiihrung, der Inventur, des Inventars, der Ubersicht tiber ortlich festgelegte
Nutzungsdauern der Vermdgensgegensténde und des Lageberichtes gepriift. In die
Prifung sind die haushaltsrechtlichen Vorschriften, die Maushaltssatzung fir das
Haushalisjahr 2008 sowie ergénzende Regelungen von értlichen Satzungen und
sonstige ortsrechtliche Bestimmungen, soweit sich diese auf die gemeindliche Haus-
haltswirtschaft beziehen, einbezogen worden.

Die Pritxfung wurde so geplant und durchgefiihrt, dass Unrichtigkeiten und Verstsfie,
die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der
Grundsétze ordnungsgeméafer Buchfihrung und durch den Lagebericht zu vermitteln-
den Bildes der Vermdgens-, Schulden-, Ertrags- und Finanzlage der Stadt Baesweiler
wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden konnten. Bei der
Festlegung der Prifungshandlungen sind die Kenntnisse ber die Verwaltungstatigkeit
und ber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Stadt Baesweiler sowie die
Erwartungen Uber mégliche Fehler berlicksichtigt worden.

Im Rahmen der Priifung wurden die Nachweise fiir die Angaben in Buchfihrung,
Inventar, Obersicht Uber értlich festgelegte Nutzungsdauern der Vermégensgegen-
sténde, Jahresabschluss und Lagebericht iberwiegend auf der Basis von Stichproben
beurteilt.

Die Prufung hat die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der
wesentlichen Einschatzungen des Biirgermeisters der Stadt Baesweiler sowie die

Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes
umfasst.

Die Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen entspricht der Jahresabschluss
den haushaltsrechtiichen Vorschriften sowie den erganzenden Bestimmungen der
ortlichen Satzungen und sonstigen ortsrechtlichen Bestimmungen, soweit sich diese
auf die gemeindiiche Haushaltswirischaft beziehen. Der Jahresabschluss vermittelt
unter Beachtung der Grundséatze ordnungsgemaier Buchfithrung ein den tatséchlich
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdégens-, Schulden-, Ertrags- und Finanzla-
ge der Stadt Baesweiler. In diesem Bericht werden die Chancen und Risiken der
zukinftigen wirtschattlichen Entwicklung der Gemeinde zutreffend dargestelit.

Baesweiler, den 16.06.2011

(Beglhers)
Vargitzender des Rechnungspriifungsausschusses
der Stadt Baesweiler






Stadt Baesweiler 52499 Baesweiler, 07.06.2011
Der Birgermeister

- Amt 20 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
( Sitzung am 28.06.2011 / Punkt 6 der Tagesordnung )

Jahresabschiuss 2008;

hier: Verwendung des Jahresiiberschusses

Gemal § 98 Abs. 1 Satz 2 GemHVO beschliellt der Stadtrat im Zusammenhang mit
der Feststellung des Jahresabschlusses (TOP 2 Sitzung des Stadtrates am heuti-

gen Tage) liber die Verwendung des Jahresiiberschusses oder die Behandlung eines
Fehibetrages.

Der Jahresabschluss 2008 schlie3t mit einem Uberschuss in Hohe von 663.620,02 €.
Der Uberschuss ist der Saldo aus den im abgelaufenen Haushaltsjahr erzielten Er-
tragen und entstandenen Aufwendungen in der Ergebnisrechnung.

Der Stadtrat kann grundsatzlich beschlieBen, den Jahresiiberschuss der Ausgleichs-
rlickiage oder der allgemeinen Riicklage zuzufuhren.

Die in der zum 01.01.2008 erstellten Eréffnungsbilanz ausgewiesene Ausgleichsriick-

lage mit einem Maximaibestand von ca. 9,5 Mio EUR ist noch in voller Hohe vorhan-
den.

Der Jahresiiberschuss ist somit der allgemeinen Riicklage zuzufiihren.

Beschlussvorschlaq:

Der Stadtrat beschlieRt, den Jahresiiberschuss 2008 in Héhe von 663.620,02 € der
allgemeinen Riicklage zuzufiihren.

CJ
( Dritinkens )






Stadt Baesweiler Baesweiler, 17.06.2011
- Rechnungspriffungsamt -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 28.06.2011/Punkt (_{ der Tagesordnung)

Entlastung des Biirgermeisters fiir den Jahresabschluss 2008

Mit dem Feststellungsbeschluss des Stadtrates Uber den Jahresabschluss fiir das
Haushaltsjahr 2008 muss auch ber die Entlastung des Birgermeisters fur den Jah-
resabschluss entschieden werden. Die Entlastung ist eine Feststellung der Ratsmit-
glieder dahingehend, dass auf Grund des vorgelegten Jahresabschlusses und der
vorgenommenen Prifung keine Einwendungen gegen die Haushalisfithrung des
Blrgermeisters erhoben werden (§ 96 Abs. 1 Satz 4 GO NRW).

Der Rechnungsprifungsausschuss hat in seiner Sitzung am 16.06.2011 einstimmig
dem Stadtrat empfohlen, dem Birgermeister fiir den Jahresabschluss des Haushalts-
jahres 2008 uneingeschrankte Entlastung zu erteilen.

Beschlussvorschiag:

Gem. § 96 Abs. 1 GO NRW beschlielt der Stadtrat, dem Bilirgermeister fiir den
Jahresabschluss 2008 uneingeschrénkte Entlastung zu erteilen.

St

(Schréter)
Leiter des RPA’s






Stadt Baesweiler 52499 Baesweiler, 06.06.2011
Der Bilrgermeister
- Amt20 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
( Sitzung am 28.06.2011 / Punkt S der Tagesordnung )

Auslaufende Konzessionsvertrige fiir Strom und Gas zum 31.12.2012

Die bestehenden Konzessionsvertriage der Stadt Baesweiler zur Stromversorgung
(01.01.1983 bis 31.12.2012) und zur Gasversorgung (vom 01.01.2005 bis 31.1 2.2012)
laufen zum 31.12.2012 aus. Hierzu wird auf die Vorlage vom 02.09.2010 zur Sitzung
des Rates am 14.09.2010/TOP 4 verwiesen. Entsprechend dem Ratsbeschluss vom
14.09.2010 wurde das Auslaufen der Konzessionsvertrige gemaf § 46 Abs. 3 Ener-
giewirtschaftsgesetz (EnWG) am 23.09.2010 im Bundesanzeiger Nr. 144 bekannt
gemacht. In der Bekanntmachung wurden qualifizierte geeignete Energieversorgungs-
unternehmen, die Interesse am Abschluss eines neuen Vertrages (“Gas-Konzessions-
vertrag” und “Strom-Konzessionsvertrag”) mit der Stadt Baesweiler haben, um schriftli-
che Bekundung ihres Interesses bis spétestens 22.12.2010 gebeten.

GemafR Ratsbeschiuss vom 14.09.2010 wurde in der Bekanntmachung gemaR § 46
Abs. 3 GnWG auch darauf hingewiesen, dass die Stadt Baesweiler im Rahmen des
sich an das Interessenbekundungsverfahren anschlieRenden Ausschreibungsverfahren
auch prifen wird, ob eine Ubernahme der Strom- und Gasversorgungsnetze durch die
Stadt Baesweiler oder ein Unternehmen, an dem die Stadt als Gesellschafterin beteiligt
ist, sinnvoll ist. Die Stadt kénnte nach einer mdglichen Netziibernahme unterschiedli-
che Formen der Netzbewirtschaftung in Betracht ziehen. Dazu kénnten auch die
Verpachtung der Versorgungsnetze an einen Dritten oder die Organisation der Netz-
betriebe mit Hilfe von Dienstleistern z&hlen. Auch hierzu wurden qualifizierte geeignete
Energieversorgungsunternehmen, die grundsitzlich interesse an der Grindung eines
gemeinsamen Unternehmens mit der Stadt Baesweiler und/oder einer Kooperation im
Rahmen der Netzbewirtschaftung haben, aufgefordert, ihr Interesse bis spétestens
22.12.2010 schriftlich zu bekunden.

Bis zum Ablauf der Bewerbungsfrist sind mehrere Interessenbekundungen zum
Abschluss neuer Konzessionsvertrage und/oder zur Griindung eines gemeinsamen
Unternehmens oder einer Kooperation eingegangen. Eine Bewerbung ist nach Ablauf
der Interessenbekundungsfrist eingegangen und wird daher nicht beriicksichtigt.

Mit den Unternehmen, die ihr Interesse in der festgesetzten Frist bekundet haben,
wurden zwischenzeitlich erste weiterfiihrende Gesprache aufgenommen.

-2.
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Dabei wird die Stadt wegen der weitreichenden und rechtlich wie wirtschaftlich sehr
komplexen Entscheidungen im Auswahiverfahren von der Beratungsgesellschaft Dr.
Neuman, Schmeer und Partner (Rechtsanwilte, Wirtschaftspriifer, Steuerberater)
unterstitzt. Einzelheiten Gber den aktuellen Stand der Verhandiungen mit den ein-
zelnen Unternehmen kdnnen in der 6ffentlichen Sitzung nicht bekanntgegeben werden,
da diese strikt vertraulich zu behandeln sind.

Bereits in der Ratssitzung am 14.09.2010 habe ich Uber die aktuelle Diskussion
betreffend die Rekommunalisierung von Energieversorgungsnetzen informiert. Tat-
séchlich bietet der Abschluss eines neuen Konzessionsvertrages die Chance, in den
Netzbetrieb und gegebenenfalls auch in die Energieversorgung einzusteigen. Dabei ist
aber zu beriicksichtigen, dass der Erwerb der Netze (auch in Kooperation) zu vorderst
eine wirtschaftliche Frage ist, bei der die Gemeinde das Refinanzierungsrisiko tragt.
Die unterschiedlichen Interessenlagen des abgebenden und des aufnehmenden
Netzbetreibers beinhalten fir die Frage des Netzkaufpreises ein erhebliches Streitpo-
tential. Weiterhin ist die Frage der Netzentflechtungskosten zu klaren, um an dieser
Stelle nur einige “Problemfelder” zu nennen.

Die rechtlichen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen der Energieversorgungs-
branche sind dabei tberaus komplex und vielschichtig und haben sich im Vergleich zur
Welt vor 2005 fundamental gewandelt. Bei allen Uberlegungen zu einer mdglichen
(Teil-)Rekommunalisierung von Aufgaben der Energieversorgung, wie beispielsweise
die Errichtung eines vollintegrierten Stadtwerkes oder siner Netz(Besitz)gesellschaft
mit Beteiligung der Stadt Baesweiler spielt daher eine sorgféitige Einschatzung und
Abwagung von Chancen und Risiken die zentrale Rolle.

Mit der Entscheidung Uber neue Konzessionsvertrage hat die Stadt Baesweiler die
Maglichkeit, Giber die Frage der Verantwortung fiir den Netzbetriebe, d.h. die Verteilung
von Energie im Stadtgebiet, zu entscheiden. insbesondere die Frage, bei welchem
Energielieferanten die Kunden ihre Energie einkaufen, kann durch die Konzessionsver-
tragsentscheidung der Stadt nicht beeinflusst werden. Hierin liegt ein zentraler Unter-
schied zu den Rekommunalisierungsmodellen aus den 90er Jahren. Damals konnte

mit dem Konzessionsvertrag auch (ber die Belieferung der Kunden entschieden
werden.

Ein weitreichendes Rekommunalisierungsmodell in Form der Griindung eines vollinte-
grierten Stadtwerkes wirde die Stadt an den Chancen und vor allem an den Risiken
Uber einen groBeren Teil der Wertschdpfungskette beteiligen. Auf der Vertriebsseite,
d.h. der Belieferung von Kunden mit Energie, hat sich in den letzten Jahren der Wett-
bewerb massiv verschérft. Anderungen im Verbraucherverhalten durch gesteigerte
Energieeffizienz, kieine Vertriebsmargen im Verdréangungswettbewerb sowie erhebliche
Anlaufinvestitionen zur Gewinnung eines Kundenstamms bedeuten aus stadtischer
Sicht ein mit hohen Risiken und Kosten verbundenes Engagement.

Mit einem alternativen Rekommunalisierungsmodell einer Netz(Besitz)Gesellschaft
wirde sich die Stadt in ihrem Engagement auf die durch die sogenannte “Anreiz-
regulierung” geprégte Welt der Wertschépfungsstufe “Verteilung” konzentrieren.,
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Analysen zeigen, dass sowohl am Startpunkt einer solchen Lésung (Verhandlung und
Refinanzierung eines Netzkaufpreises, Entflechtungs- und Einbindungskosten fiir das
Herauslosen der Netze aus den bestehenden tiberértlichen Strukturen) als auch
anschliefend (regulatorische Herausforderungen durch sinkende Netzentgelte und
operative Themen von Elementarschadenereignissen, Forderungsausfillen etc.)
erhebliche Risiken bestehen. Kurz- bis mittelfristig kann auch ohne die besonderen
Risiken bei der Ubernahme von Netzen in der Wertschopfungsstufe Verteilung u.U.
von weiter stark sinkenden Wertbeitrdgen und Margen ausgegangen werden, die eine
Refinanzierung eines Netzkaufpreises innerhalb der Ublichen 20-jahrigen Laufzeit
eines Konzessionsvertrages unmdéglich machen.

Hinzu kommt die Behandlung sogenannter (Entflechtungs- und) Einbindungskosten,
die dem neuen Konzessiondr im Zusammenhang mit der Ubernahme des Netzes
zwangslaufig entstehen. Grundsatzlich sind diese Kosten nach Ansicht der Regulie-
rungsbehdrden alleine vom Netzk&ufer zu tragen und keinesfalls auf die Netzentgelte
zu Uberwéizen. Bei Grindung einer Netz(Besitzl)Gesellschaft ist die Uberwalzung
dieser Initialkosten nicht méglich.

AuBerdem ist das Risiko zu berlicksichtigen, dass durch die dezentrale Energiegewin-
nung {z.B. Photovoltaik) neue Anforderungen an Netze entstehen, die die Wirtschaft-
lichkeit stark beeinflussen kénnen.

Abschlie3end bleibt die Frage, weiche Bedingungen Kreditinstitute fur die Fremd-
finanzierung von Netzk&ufen stellen. Neben erheblichen Zinsaufschisgen sind hier
insbesondere Sicherungsmittel (Kommunalbirgschaften) zu thematisieren, die die
Kommune in eine Gewahrtragerhaftung bringen.

Werden die bestehenden Chancen unterschiedlicher Rekommunalisierungsmodelle im
Stadtgebiet gegen die operativen und regulatorischen Risiken sowie gegen die iiber-
aus komplexen Rahmenbedingungen der Energieversorgungsbranche abgewogen, so
Uberwiegen die Risiken, die bei der Griindung eines Stadtwerkes oder anderer Gesell-
schaftsformen zur Rekommunalisierung der Strom- und Gasversorgungsnetze ent-
stehen.

Vor diesem Hintergrund schlégt die Verwaltung vor, von allen Ubertegungen zu einer
méglichen Rekommunalisierung der Strom- und Gasversorgungsnetze Abstand zu
nehmen und im weiteren Verfahren ihre Position beim Neuabschluss von Konzessions-
vertragen mit geeigneten Vertragespartnern zu optimieren und méglichst kommunal-
freundliche Regelungen im Rahmen des rechtlich Zulassigen zu vereinbaren.

Bei der Auswahlentscheidung darliber, mit welchem von mehreren Unternehmen, die

sich um den Abschluss eines Konzessionsvertrages bewerben, der Vertragsabschluss
erfolgen soll, steht den Gemeinden ein erheblicher Entscheidungsspielraum zu.

-4 -
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Da alle Bewerber die gesetzlichen Voraussetzungen fir einen zulassigen Netzbetrieb
erfullen miissen und die Gemeinden dariiber hinaus von jedem Bewerber auch die
Zahlung der zuldssigen Konzessionsabgaben verlangen kénnen, kommt Kriterien
besonderes Gewicht zu, die in der gemeindlichen Infrastrukturverantwortung liegen.

Wie bereits eingangs erwéhnt, haben sich mehrere Unternehmen im Rahmen ihrer
Interessenbekundung auch um den Abschiuss eines neuen Konzessionsvertrages
beworben.

Die Gemeinde ist zur Gewahrleistung einer “diskriminierungsfreien” Konzessions-
vergabe verpflichtet, gegeniiber den sich bewerbenden Unternehmen mitzuteilen, nach
welchen Auswahlkriterien sie entscheiden wird und mit welcher Gewichtung sie diese
Auswahlkriterien in ihre Entscheidung einflieRen lassen wird. Die Verpflichtung dient
lediglich einer héheren Transparenz sowie besseren Nachvollziehbarkeit gemeindlicher
Entscheidungen, auch gegeniiber den sich bewerbenden Unternehmen.

Selbstverstandiich miissen alle sich bewerbenden Unternehmen die gemald Konzes-
sionsabgabenverordnung maximal zuldssige Konzessionsabgabe sowie den maximal
zulassigen Gemeinderabatt vertraglich zusichern. Besteht hierzu die Bereitschaft nicht,
fuhrt dies dazu, dass sie nicht weiter berlicksichtigt werden (Ausschiusskriterien).
Dariiber hinaus schidgt die Verwaltung vor, die Auswahlkriterien fiir die Konzessions-
vertragsangebote wie folgt festzulegen:

1. Endschafisbestimmung

In der Endschaftsbestimmung des Konzessionsvertrages werden die Konditio-
nen festgelegt, nach denen bei Auslaufen des Konzessionsvertrages ein neuer
Konzessionér Zugriff auf das Netz erh&lt (Fragen zum Eigentumserwerb, zur
Héhe des Kaufpreises, wirtschaftlich angemessene Vergiitung, zum Eigentums-
Ubertragungsanspruch/l'Jberlassungsanspruch).

2. Sonderklindigungsrecht/verkiirzte Laufzeit

Im Hinblick auf spatere Entscheidungen beziiglich einer wirtschaftlichen Be-
teiligung sollte die Neuvergabe der Konzessionen fiir eine kiirzere Laufzeit (als
20 Jahre) erfolgen bzw. der Stadt Baesweiler ein einseitiges (vorzeitigeres)
Kindigungsrecht nach Ablauf einer bestimmten Zeit eingerdumt werden. Bei
Einrichtung eines Sonderkiindigungsrechtes ist darilber hinaus von Bedeutung,
dass keine Bedingung fiir die Kiindigung gestellt werden darf.

3. Auskunftsanspruch

Durch den gemeinsamen Leitfaden von Bundeskartellamt und Bundesnetz-
agentur zur Vergabe von Strom- und Gaskonzessionen und zum Wechsel des
Konzessionsnehmers ist zwar geregelt, dass der Altkonzessionar Daten zur
Wertermittiung der Netze usw. zur Verfligung stellen muss, was aber hinsichi-
lich des Zeitpunktes und des Umfanges des Datenmaterials zu nicht unerhebli-
chen Problemen fiihrt.

-5-
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Gerade im Hinblick auf eine verkirzte Laufzeit des neu abzuschlieRenden
Konzessionsvertrages und der sich dann eventuell anschlietenden Beteiligung
an einer Gesellschaft, sollten Vereinbarungen betreffend die Bereitsteliung
eines umfangreichen Datenmaterials (Anschaffungs- und Herstellungskosten,
Restwerte, Netzerlose, Mengengeriist etc.) zweifelsfrei getroffen werden.

Netzentflechtung

Hinsichtlich der Netzentflechtungskosten ist eine Kostenminimierung bzw.
Kostenbeteiligung des bisherigen Konzessionars im Sinne einer wettbewerbs-
freundlichen Regelung zu forcieren.

Folgekostenregelung

Mit dem Konzessionsvertrag erfolgt eine Vereinbarung dariiber, in welchen
Fallen und in welcher Héhe die Stadt Baesweiler an den Kosten beteiligt wird,
wenn sie die Umlegung oder Anderung verursacht.

Sicherheit des Netzbetriebes: Entfernung und Reaktionszeiten von Serviceper-
sonal, Lage und Ausstattung erforderlicher Betriebsstatien

Unterschiedliche Anbieten konnen unterschiedliche Konzepte fir den
Netzbetrieb und fiir die Wahrung der Sicherheit haben. Ein wichtiger Punkt ist
die Reaktionszeit im Netzgebiet, also im Wesentlichen Lage, Entfernung und
Ausstattung von Servicepersonal und erforderlichen Betriebsstitten.
Investitionsplanung

Investitionsplanung beziglich Ausbau und ErschlieBung.

Kommunale/regionale Energiekonzepte

Welche Leistungen beabsichtigt der Neukonzessionar bei der Aufstellung von
kommunalen und regionalen Energiekonzepten.

Die Gewichtung dieser Kriterien ist wie folgt vorgesehen:

‘I__i-" Kriterium Gewichtung
Nr.
1. Endschaftsbestimmung 15 %
2 Sonderkiindigungsrecht/verkiirzte Laufzeit 15 %
3. | Auskunftsanspruch 15 %
4, Netzentflechtung 10 %
5 Folgekostenregelung 10%




Lfd. Kriterium Gewichtung

6. Sicherheit des Netzbetriebes: Entfernung und Reaktions- 10 %
zeiten von Servicepersonal, Lage und Ausstattung erfor-
derlicher Betriebsstitten

7. Investitionsplanung 10 %

8. Kommunale/regionale Energiekonzepte 15 %

Die Einzelbewertung der Angebote erfolgt durch einen relativen Vergleich der Angebo-
te, wobei Punktzahlen zwischen 1 und 5 vergeben werden. Das Angebot mit der
hdchsten Punktzahl ist dasjenige, das am ehesten den Auswahlkriterien entspricht,

Nach Beschlussfassung liber die auf der Grundlage des Leitfadens der Bundesnetz-
agentur und des Bundeskartellamtes erarbeiteten Auswahlkriterien wird die Verwaltung
mit Unterstiitzung der Beratungsgeselischaft Dr. Neumann, Schmeer und Partner in
das Ausschreibungsverfahren eintreten. Fiir den zeitlichen Ablauf wird davon ausge-
gangen, dss zum Jahresende 2011, spatestens im Frithjahr 2012, eine weitergehende
Beratung erfolgen kann.

Die Verwaltung unterbreitet folgenden

Beschlussvorschlag:

1. Die Stadt Baesweiler grindet weder alleine noch mit einem strategischen
Partner ein eigenes Stadtwerk, eine Netz(Besitz)Gesellschaft oder eine andere
Gesellschaftsform zur Rekommunalisierung der Strom- und Gasversorgungs-

netze.

2. Der Rat beschlielt, fur die neu abzuschlieRenden Konzessionsvertrage fiir
Strom und Gas die nachstehenden Auswahlkriterien mit der jeweiligen Gewich-
tung:

Lfd. | Kriterium Gewichtung
Nr. _ _
1. | Endschaftsbestimmung 15 %
2. | Sonderkiindigungsrecht/verkiirzte Laufzeit 15 %
3. | Auskunftsanspruch 15 %
4. | Netzentflechtung 10 %
5. Folgekostenregelung 10 %
6. | Sicherheit des Netzbetriebes: Entfernung und Re- 10 %
aktionszeiten von Servicepersonal, LLage und Aus-
stattung erforderlicher Betriebsstatten




L.fd. Kriterium Gewichtung
Nr.
7. | Investitionsplanung 10 %
8. | Kommunalefregionale Energiekonzepte 15 %

Die Einzelbewertung der Angebote erfolgt durch einen relativen Vergleich der
Angebote, wobei Punktzahlen zwischen 1 und 5 vergeben werden. Das Angebot
mit der héchsten Punktzahl ist dasjenige, das am ehesten den Auswahlkriterien
entspricht.

3. Der Rat beauftragt die Verwaltung auf der Basis der vorstehenden Auswahl-
kriterien und ihren Gewichtungen mit den Unternehmen, die ihr Interesse am
Abschluss der Konzessionsvertrage fristgerecht bekundet haben, Gesprache zu
flihren und eine Beschlussfassung durch den Stadtrat vorzubereiten.

( Dr. Linkens






Stadt Baesweiler Baesweiler, 16.06.2011
Der Burgermeister
- Dez. lll -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 28.06.2011 / Punkt (o der Tagesordnung)

Anbindung der Stadt Baesweiler an das Netz der Euregiobahn

Der Ausschuss fiir Verkehr und Umwelt hat sich in der Sitzung am 31.05.2011 mit der
langjahrigen Forderung der Stadt Baesweiler beziiglich einer Anbindung an das
schienengebundene Nahverkehrsnetz befasst. Die bisherige Chronologie der Bemii-
hungen in Gesprachen mit dem AVV bzw. dem NVR, einen Anschluss der Stadt
Baesweiler an das Ringbahnkonzept zu erreichen, wurde zur Kenntnis genommen und
die seitens der Verwaltung vorgestellte Vorgehensweise beschlossen.

Als nachster Schritt auf dem Weg zur Schienenanbindung ist die Beauftragung einer
Machbarkeitsstudie, in der insbesondere folgende Punkte erarbeitet werden sollen:

- Betriebsprogramm und Leistungsbild

- Infrastrukturausbauinvestitionen

- Betriebskosten

- Nachfrage- und Erldéserwartungen

- Abschétzen der Kosten-/ Nutzenrelation

Zurzeit wird seitens des NVR eine Angebotsabfrage bei Fachbiros durchgefiihrt, um
eine Grundlage fiir die Beauftragung einer Machbarkeitsstudie zu erhalten.

Bei einer geschatzten Auftragssumme von ca. 40.000,00 bis 60.000,00 € wiirde der
Anteil der Stadt Baesweiler bei ca. 10.000,00 € liegen. Um nach Vorlage der ent-
sprechenden Angebote méglichst schnell eine Beauftragung durchfiihren zu kénnen,
wird seitens der Verwaltung vorgeschlagen, den Beschluss zur Beteiligung der Stadt
Baesweiler an dieser Machbarkeitsstudie bereits im Vorfeld zu treffen.

Mit Scheiben vom 15.06.2011 (Anlage) haben die im Rat der Stadt Baesweiler ver-
tretenen Fraktionen SPD und Bindnis 90/ Die Griinen einen Beschlussvorschiag
beziglich der Anbindung der Stadt Baesweiler an das Netz der Euregiobahn vorgelegt,
der inhaltlich mit der Vorlage fur den Ausschuss fir Verkehr und Umwelt Gberein-
stimmt. Darliber hinaus wird vorgeschlagen die Verwaltung zu beauftragen, erste
Lésungsmodelle zur stadtebaulichen Einbindung eines Bahnanschlusses mit einem
oder mehreren Haltepunkten und der erforderlichen Infrastruktur (Busanbindung, Park
& Ride, Fahrradboxen, usw.) zu erarbeiten.



2.

Aus Sicht der Verwaltung erscheint es zum jetzigen Zeitpunkt wenig sinnvoll, Lésungs-
modelle zur stédtebaulichen Einbindung eines Bahnanschiusses zu erarbeiten, wenn
erst Uber eine Machbarkeitsstudie die Trassenvarianten und konkretere Linienfuhrun-
gen erarbeitet werden sollen, die im zweiten Schritt nochmals - auch unter eisenbahn-
technischen Gesichtspunkten - konkretisiert werden miissen, bevor eine stidtebauliche

Einbindung mit allen Begleitmafnahmen eines solchen Projektes erarbeitet werden
kénnen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat begriBt ausdriickiich die Bereitschaft des AVV/ NVR, den langjéhrigen
Bemiihungen der Stadt Baesweiler Rechnung zu tragen und die notwendige Machbar-
keitsstudie als Voraussetzung fir die Aufnahme des Schienenprojektes in den Infra-
strukturbedarfsplan des Landes Nordrhein-Westfalens zu beauitragen.

Der Stadtrat unterstreicht die Notwendigkeit der Schienenanbindung der Stadt Baes-

weiler und beaufiragt die Verwaltung, die notwendigen Schritte zur Realisierung dieses
Bahnanschlusses einzuleiten.

Hierzu wird die Verwaltung beaufiragt, die Erstellung der Machbarkeitsstudie in Ab-
stimmung mit den Kooperationspartnern zu beauftragen und die Ergebnisse der Studie
zeitnah im Ausschuss bzw. im Stadtrat vorzustellen.

I. und Techn\ Beigeordneter
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SPD Fraktion im Rat der Stadt Baesweiler

BUNDNIS 90 / DIE GRUNEN Fraktion im Rat der Stadt Baesweiler

o <
Blirgermeister Dr. Willi Linkens

Rathaus Stacit Baeswdfler |
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Baesweiler, den 15.06.2011
Antrag: Anbindung der Stadt Baesweiler an das Netz der Euregiobahn

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

die jahrelangen Bemihungen vieler Beteiligten, die Stadt Baesweiler an das
regionale Bahnnetz anzuschlieBen, sind inzwischen so weit forigeschritten, dass nun
erstmalig die realistische Aussicht besteht, den Anschiuss der Stadt Baesweiler an
das Netz der Euregiobahn in einem absehbaren Zeitraum erfolgreich zu schaffen. Im
Ausschuss far Verkehr- und Umwelt am 31.05..2011 sind die Ergebnisse der
bisherigen Abstimmungsgespriache und mdgliche Trassenvarianten vorgestelit und
beraten worden. Wegen der besonderen Bedeutung dieses Bahnanschlusses fiir die
weitere Entwickiung der Stadt Baesweiler bitten wir Sie, diesen Punkt auf die
Tagesordnung der Ratssitzung am 28.06.2011 aufzunehmen, um die weitere
Vorgehensweise mit einem grundsétzlichen Ratsbeschluss zu unferstirzen.

Hierbei solite der regionale Aspekt der Einbindung Baesweilers an das Bahnnetz
hervorgehoben und die hierzu erforderliche Notwendigkeit einer Abstimmung mit den
Nachbarkommunen unterstrichen werden. Zur Emeichung des Zieles solite die
Verwaltung beauftragt werden, die bereits begonnenen Abstimmungsgespriche
fortzufihren, um den né#chsten wichtigen Schritt, die Beauftragung einer
Machbarkeitsstudie, entsprechend vorzubereiten.

im Namen der Ratsfraktionen der SPD und von BONDNIS 80 / DIE GRUNEN
unterbreiten wir daher folgenden Beschlussvorschiag mit der Bitte, diesen im Stadtrat
zu behandeln.

Beschiussvorschiag:

Dor Rat der Stadt Baesweiler stelit fest, dass die Anbindung der Stadt
Baesweiler an das Netz der Euregiobahn fiir die zukiinftige Entwickiung der
Stadt von besonderer Bedeutung ist. Der Stadtrat unterstreicht das
Erfordernis, dass die Realisierung dieses Bahnanschiusses sich in die

1



regionale Gestaltung des Bahnnetzes einfilgt und in Kooperation mit den
Nachbarkommunen erfolgt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die bereits begonnenen
Abstimmungsgeapriiche mit den Verkehrstriigern, den zustiindigen Beh&rden
und Ministerien fortzufithren sowis entsprechende Fordemnittel zu erwirken.
Als niichster wichtiger Schritt ist die Beauftragung der erforderlichen
Machbarkeitsstudie, inshesondere in Abstimmung mit den betroffenen
Nachbarkommunen Alsdorf und Aldenhoven, soweit vorzubereiten, dass eine
Beschlussfassung durch den Rat bis September 2011 erfolgen kann.

Dariiber hinaus wird die Verwaltung beaufiragt, erste Lésungsmodelle zur
stidtebaulichen Einbindung eines Bahnanschiusses mit einem oder mehreren
Haltepunkton und der orforderlichen Infrastruktur (Busanbindung, Park & Ride,
Fahrradboxen, usw.) zu erarbeiten.

Mit freundlichem Grut
Fir die SPD Fraktion Fir die Fraktion Blindnis 90 / Die Griinen:

G Dot %0
Gabriele Bockmiihi Rol



Stadt Baesweiler Baesweiler, 20.06.2011
Der Blrgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 28.06.2011/Punkt 2 der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 3 D - Gewerbegebiet Nord -, Anderung Nr. 3, Stadtteil Baes-
weiler

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2. Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 3 D - Gewerbegebiet
Nord -, Anderung Nr. 3, als Satzung gem. § 10 BauGB

In seiner Sitzung am 03.056.2011 hat der Stadtrat beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 3 D - Gewerbegebiet Nord -, Anderung Nr. 3, éffentlich auszule-
gen. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB zu dem o. a. Bauleitplan
erfolgte in der Zeit vom 12.05.2011 bis zum 14.06.2011 und die Behérdenbeteiligung
gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 06.05.2011 - 06.06.2011.

Die genaue Lage des Plangebietes ist aus dem beigefiigten Kartenausschnitt (An-
lage 1) ersichtlich. Der Bebauungsplanentwurf und die Begriindung liegen der Vorlage
{Anlage 2 und 3) bei.

1. Auswertung der im Rahmen der 5ffent_lichkeiisbeteiligung gem. § 3 (2)

BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen:

1.1 Vor der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der Behér-

denbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden keine Stellungnahmen
vorgebracht.

1.2  Im Rahmen der Offentlichkeitsbefeiligung gem. § 3 (1) BauGB wurden
keine Stellungnahmen vorgebracht. -



1.3 Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden folgen-
de Stellungnahmen vorgebracht;

a)

Geologischer Dienst, Schreiben vom 23.03.2011:

Der geologische Dienst weist darauf hin, dass bei Lastenerh-
hung der Bauwerke (Firsthdhenerhshung) zu berlcksichtigen ist,
dass das Plangebiet im Einflussbereich der Sandgewandstérung
innerhalb der Erdbebenzone 3 T liegt.

Stellungnahme:

In Absprache mit dem geologischen Dienst ist eine Kennzeich-
nung der Sandgewandstérung im Plangebiet nicht erforderlich, da
diese als nicht seismisch aktiv angesehen wird. Es reicht der
Hinweis im Plangebiet aus, dass dieses innerhalb der Erdbe-
benzone 3 T liegt. Ein Hinweis auf den Verlauf einer nicht seis-
misch aktiven Sandgewandstérung durch das Plangebiet wird
vom geologischen Dienst ebenfalls empfohlen.

Der Hinweis auf die Erdbebenzone 3 T ist im Bebauungsplan-
entwurf bereits erfolgt. Die Verwaltung schlsgt vor, diesen um den
Hinweis auf den Verlauf einer nicht seismisch aktiven Sandge-
wandstorung durch das Plangebiet zu ergédnzen. Die genaue Lage
ist der geologischen Karte NRW zu entnehmen.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch dep Bau- und Planungsaus-
schuss (Sitzung am 28.06.2011/TOP beschliellt der Stadt-
rat:

Der Hinweis auf die Erdbebenzone 3 T wird um den Hinweis auf
den Verlauf einer nicht seismisch aktiven Sandgewandstérung
durch das Plangebiet erganzt. Die genaue Lage ist der geologi-
schen Karte NRW zu entnehmen.



b) Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 - Bergbau und Ener-
gie in NRW. Schreiben vom 05.04.2011:

1.

Die Bezirksregierung Arnsberg weist darauf hin, dass der
Planbereich Ober den auf Braunkohle verliehenen Berg-
werksfeld ,Emmi" und ,Walter", dem Steinkohle verliehe-
nen Bergwerksfeld ,Carl-Alexander I" und ,Carl-Alexan-
der II" sowie Uber dem auf Erdwarme verliehenen Erlaub-
nisfeld ,Zukunft" liegt.

Bodenbewegungen durch den Grubenwasseranstieg im
Bereich der Planmafinahmen, verursacht durch den ehe-
maligen Steinkohlenbergbau, sind nicht auszuschlieRen.
Ebenfalls ist die PlanungsmaRnahme durch Stimpfungs-
malnahmen des Braunkohlenbergbaus betroffen. Es wird
darauf hingewiesen, dass die Grundwasserabsenkungen,
bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkoh-
lentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwas-
serstéande im Planungsgebiet ist nach heutigem Kenntnis-
stand in den néchsten Jahren nicht auszuschlieRen. Ferner
ist nach Beendigung der bergbaulichen Stimpfungsmafg-
nahmen ein Grundwasseranstieg zu erwarten.

Sowoh! im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den
Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grund-
wasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewe-
gungen mdglich. Die Anderung der Grundwasserflurab-
stande sowie die Mdglichkeit der Bodenbewegung sollte
bei Planungen und Vorhaben beriicksichtigt werden. Es
wird eine Anfrage an die RWE Power AG empfohlen.

Stellungnahme:

Die EBV GmbH ist Eigentiimerin der Berechtigung ,Carl-Alex-
ander I, ,Carl-Alexander II' und ,Zukunft” und wurde als Trager
Gffentlicher Belange im Verfahren beteiligt.

RWE Power ist Eigentimer des Bergwerksfeldes ,Emmi" und
~Walter" und wurde als Tréger 6ffentlicher Belange im Verfahren
beteiligt.



Bisher haben RWE Power, als Eigentiimer des Bergwerksfeldes
-Emmi” und ,Walter", sowie die EBV GmbH, als Eigentumerin der
Berechtigung ,Carl-Alexander I, ,Carl-Alexander 11" und ,Zu-
kunft", noch keine Anregungen vorgebracht. Sollten im weiteren
Bebauungsplanverfahren noch Anregungen eingehen, werden
diese im Abwégungsprozess entsprechend beriicksichtigt.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch dil' Bau- und Planungsaus-
schuss (Sitzung am 28.06.2011/TOP ) beschlielt der Stadt-
rat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kennt-

nts,

Handwerkskammer Aachen, Schreiben vom 12.04.2011:

Aus Sicht der Handwerkswirtschaft wird fur alle Gewerbegebiete
angeregt, den sogenannten ,Handwerkshandel" mit eigenen
Waren zuzulassen. Es wird empfohlen, den sogenannten ,Ann-
exhandel" als Ausnahme vom Ausschiuss des Einzelhandels mit
nah- und zentrenrelevanten Sortimenten in der nachfolgenden
Form zuzulassen:

1. Ausnahmsweise kdnnen nach § 31 (1) BauGB Verkaufs-
statten eines Handwerksbetriebes oder eines produzieren-
den Betriebes auch dann zugelassen werden, wenn
nahversorgungs- und/oder zentrentypische Waren angebo-
ten werden, sofern die angebotenen Waren in einem raum-
lichen und funktionalen Zusammenhang mit dem im Bau-
gebiet anséssigen Haupthetrieb stehen.

2. Die Verkaufsflache dieser Verkaufsstatte darf dabei nicht
mehr als 100,00 gm umfassen und muss im raumlichen
Zusammenhang mit dem Hauptbetrieb stehen sowie die-
sem in Grundfléiche und Baumasse untergeordnet sein.

3. Von der Beschrénkung nach Nummer 2 ausgenommen
sind solche Verkaufsstéatten, in denen nicht zentren- oder
nahversorgungsrelevante Sortimente angeboten werden.



Es wird darliber hinaus angeregt, im Plan selbst oder in der
Begriindung gesondert auf zwei Aussagen in der Festset-
zung zum ,Annexhandel" einzugehen, und zwar in der
nachfolgenden Form:

Der in Nr. 1 der Annexregel verwendete Begriff ,funktiona-
ler Zusammenhang" ist nicht in der Weise zu verstehen,
dass lediglich im Betrieb selbst hergestelite Waren ver-
aufiert werden diirfen. Er ist vielmehr in dem Sinne weiter
auszulegen, dass auch mit solchen zugekauften Waren
Handel getrieben werden darf, die der Kunde des jeweili-
gen Betriebstyps als branchentiibliches Zubehér betrachtet.

Die unter Nr. 2 genannte Héchstverkaufsgrenze von
100,00 gm ist mit Blick auf die in Baesweiler anzutreffen-
den ortstypischen Handwerker- und Fabrikverkaufsstellen
festgelegt worden. Es kann auch eine andere Verkaufsfia-
che bei Handwerker- bzw. Fabrikverkaufsstellen festge-
setzt werden, die aus Sicht der Stadt Baesweiler eine an-
gemessene Grole darstellt.

Stetlungnahme:

Die 3. Anderung bezieht sich auf die Firsthéhe, die von derzeit
12,00 m im Bebauungsplan Nr. 3 D, 1. Anderung, auf 20,00 m
festgesetzt werden soll. Die Erhshung ist erforderlich, da im Be-
reich der 3. Anderung die Errichtung eines Hochregallagers ge-
plant ist. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 D,
1. Anderung, bleiben von diesem Verfahren unberiihrt.

Die Verwaltung wird in weiteren Aufstellungs- und Anderungs-
verfahren im Bereich der Gewerbegebiete die Anregungen der
Handwerkskammer berlicksichtigen und tberpriifen, inwieweit der
sogenannte ,Handwerkshandel" mit eigenen Waren zugelassen
werden kann. Das geplante Vorgehen der Verwaltung ist mit der
Handwerkskammer abgestimmt.



d)

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsaus-
schuss (Sitzung am 28.06.2011/TOP 2 . ) beschliefit der Stadt-
rat:

Der Stadtrat stimmt im jetzigen Verfahren einer Zulassung des
»Handwerkshandels" mit eigenen Waren nicht zu. In weiteren
Aufstellungs- bzw. Anderungsverfahren im Bereich der Gewer-
begebiete wird die Verwaltung jedoch beauftragt, die Anregungen
der Handwerkskammer zu priifen, inwieweit der sogenannte ,Hand-
werkshandel* mit eigenen Waren zugelassen werden kann.

StéidteRegion Aachen/A 70 - Umweltamt, Landschaftsschutz
Schreiben vom 09.04.2011:

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus landes-
pflegerischer Sicht keine Bedenken, wenn der folgende Hinweis
beachtet wird:

Die VergréBerung und starke Erhéhung des geplanten Gebaudes
fUhrt dazu, dass die urspriinglich geplante, wirkungsvolle ,Rundum-
eingriinung” des Gewerbegebietes reduziert und das Landschafts-
bild infolgedessen stark beeintrachtigt wird. Daher ist ernsthaft zu
prifen, ob nicht auf der an den Neubau angrenzenden Ackerpar-
zelle Ausgleichspflanzungen mit héheren Gehélzen realisiert
werden konnen. Das Umweltamt bittet um Mitteiiung der Ergeb-
nisse.

Stellungnahme:

Die Anderung der 6kologischen Bilanzierung des Bebauungs-
planes 3 D wurde aufgrund der Erweiterung der ilberbaubaren
Flachen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 3D, 2. Anderung,
durchgefiihrt. Eine Abstimmung mit dem Umweltamt - Land-
schaftsschutz - ist erfolgt. Im Bereich der 3. Anderung wird die
bisherige Firsthéhe von 12,00 m auf 20,00 m erhéht, sodass im
weiteren Verfahren, in Abstimmung mit dem Umweltamt der Stad-
teRegion, eine Uberpriifung erfoigen wird, ob die Ausgleichspflan-
zung mit héheren Geholzen realisiert werden kann.



1.4

1.5

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch dep Bau- und Planungsaus-
schuss (Sitzung am 28.06.2011/TOP beschlielt der Stadt-
rat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfilhrungen der Verwaltung zur Kennt-
nis.

€) RWE Power AG:
Es wird darauf hingewiesen, dass gem&B der Bodenkarte NRW in

Teilbereichen des Plangebietes humose Béden anstehen kénnen
und eine Kennzeichnung gem. § 9 (5) 1 BauGB angeregt.

Stellungnahme:

Die Kennzeichnung der Fliachen, in denen humose Béden an-
stehen kénnen, ist im Entwurfsplan bereits enthalten.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch dep Bau- und Planungsaus-
schuss (Sitzung am 28.06.2011/TOP beschliet der Stadt-
rat:

Der Stadtrat stelit fest, dass die angeregte Kennzeichnung gem.
§ 9 (5) 1 BauGB im Bebauungsplanentwurf enthalten ist.

Vor der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behdrdenbeteiligung
gem. § 4 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung_gem. § 3 (2) BauGB wurden
bis zur Erstellung der Vorlage keine Stellungnahmen vorgebracht.



1.6 Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurden folgen-
de Stellungnahmen vorgebracht:

a)

StadteRegion Aachen, A 70 - Umweltamt, Landschaftsschutz,

Schreiben vom 09.04.2011:

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus landes-
pflegerischer Sicht keine Bedenken, wenn der folgende Hinweis
beachtet wird:

Die VergréBerung und starke Erhéhung (3. Anderung) des geplan-
ten Gebéudes flhrt dazu, dass die urspriinglich geplante wir-
kungsvolle ,Rundumeingriinung” des Gewerbegebietes reduziert
und das Landschaftsbild infolgedessen stark beeintrachtigt wird.
Daher ist ernsthaft zu priifen, ob nicht auf der an den Neubau
angrenzenden Ackerparzelle Ausgleichspflanzungen mit htheren
Gehdlzen realisiert werden kénnen.

Stellungnahme:

Grundsitzlich ist eine Erweiterung des GE in westlicher Richtung,
wie bereits im Regionalplan vorgesehen, geplant.

Die bisher im Bebauungsplan Nr. 3 D, 1. Anderung, vorgesehene
Rundumeingrinung kann aufgrund des bereits konkreten Er-
weiterungsbedarfes nicht eingehalten werden. in Absprache mit
der Unteren Landschaftsbehérde, Hermn Thyssen, wird die ,Rund-
umeingriinung” des gesamten Gewerbegebietes (6kologischer
Ausgleich) im Rahmen der Erweiterungsplanung berlcksichtigt
und umgesetzt.

Die als externe Ausgleichsfliche vorgesehene Teilfliche, Parzelle
Nr. 62, grenzt direkt an die bereits im landschaftspflegerischen
Begleitplan fir den Bebauungsplan Nr. 3 D, 1. Anderung, vor-
gesehene externe dreieckige Ausgleichsflache. Zusammen mit
den Parzellen Nrn. 63 und 64 entsteht ein Gringirtel entlang
Beggendorf als Ortsrandeingriinung und es wird der bereits ge-
plante Gringtrtel vom CarlAlexanderPark bis Floverich fortge-
setzt. Die verbleibende Restfliche fir den erforderlichen Aus-
gleich in einer GréRe von ca. 3.000 qm wird in Puffendorf, Flur 4,
Parzelle Nr. 933, umgesetzt. Hier sind bereits Ausgleichsflachen
fiir die Bebauungsplane Nr. 96 und 97 vorgesehen,



b)

Beschluss:

Vorbehaltiich der Zustimmung durch dep Bau- und Planungsaus-
schuss (Sitzung am 28.06.2011/TOP L ) beschlie3t der Stadt-
rat:

Der Stadirat beschliet, dass die ,Rundumeingrinung" des ge-

samten Gewerbegebietes (6kologischer Ausgieich) im Rahmen
der Erweiterungsplanung beriicksichtigt und umgesetzt wird.

Wintershall Holding GmbH, Schreiben vom 11. Mai 2011:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 D
bzw. der 3. Anderung befindet sich innerhalb des bergrechtlichen
Erlaubnisfeldes ,Rheinland” der Wintershall Holding GmbH, Erd-
Slwerke. Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich-rechtlich verlie-
hene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlen-
wasserstoffen.

Die Wintershail Holding GmbH bittet darum, nachrichtlich einen
entsprechenden Hinweis auf das Erlaubnisfeld in die Begriindung
aufzunehmen. Einschrankungen fir eine Bebauung oder fiir das
Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unsererseits sind in
diesem Raum bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt und
zurzeit auch nicht geplant. Es bestehen daher keine Bedenken
gegen die Planung.

Stellungnahme:

Es wird vorgeschlagen, den Hinweis auf das bergbaurechtliche
Erlaubnisfeld ,Rheinland" in die Begriindung aufzunehmen.

Beschluss:
Vorbehaltlich der Zustimmung durch dﬁ: Bau- und Planungsaus-
schuss (Sitzung am 28.06.2011/TOP ) beschlief3t der Stadt-

rat:

Der Stadtrat beschlieRt, den Hinweis auf das bergbaurechtliche
Eriaubnisfeld ,Rheinland” in die Begriindung aufzunehmen.

-10 -
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BUND. Mail vom 13.05.2011:

1.

Zur 3. Anderung schlieft sich der BUND den Bedenken der
Unteren Naturschutzbehérde zur FNP-Beteiligung an.

Der BUND fordert eine volisténdige Eingriinung des Gebie-
tes durch einen mind. 10,00 m breiten Geholzstreifen.
Inshesondere im Bereich der hohen Bebauung sind hoch
wachsende Baumarten der Sortierung < 18/20 zu setzen.
In einer zweiten Reihe, versetzt, sind schnellwachsende
Baumarten wie Weiden und Pappeln zu ergénzen, die,
wenn sie nach vielleicht 40 Jahren ihre Standzeit erreicht
haben, durch die Baumreihe mit langlebigen Baumarten
erseizt werden.

Samtliches Dachflachenwasser ist dem BeeckflieR am
besten mittels offener Graben zuzuleiten. Das ist finanziell
nicht teuer und daher auch wirtschaftlich zumutbar zur
Minimierung des Eingriffs in den Wasserhaushalt.

Dachflachen sind zu 100 % zu begriinen. Auch als Beitrag
zum dezentralen Hochwasserschutz.

Baume sind grundsatzlich in der Sortierung 16/18 zu pfian-
zen.

Aus der Pftanzliste sind Kornelkirsche, WeiRdorn und Ho-
lunder zu streichen, da es sich um Straucher handelt.

Stellungnahme:

Zu 1.

Zu?2.:

Die Flachennutzungsplananderung Nr. 60 wurde mit Be-
kanntmachung vom 21.01.2009 rechiskraftig. Die Abwi-
gung der eingegangenen Steliungnahmen erfolgte im Rah-
men des Planverfahrens und ist nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanverfahrens.

Grundsétzlich ist eine Erweiterung des GE in westlicher
Richtung, wie bereits im Regionalplan vorgesehen, geplant.

-11-



Zu 3.

Zu4.:

Zu 5,
u. 6.

-11-

Die bisher im Bebauungspian Nr. 3 D, 1. Anderung, vor-
gesehene ,Rundumeingriinung" kann aufgrund des bereits
konkreten Erweiterungsbedarfes nicht eingehalten werden.
In Absprache mit der Unteren Landschaftsbehérde, Herrn
Thyssen, wird die ,Rundumeingriinung" des gesamien
Gewerbegebietes (6kologischer Ausgleich) im Rahmen der
Erweiterungsplanung berticksichtigt und umgesetzt. Die
konkreten AusgleichsmaRnahmen werden im Rahmen des
durchzufuhrenden Planverfahrens abgestimmt.

Die Beseitigung der unbelasteten Regenwisser wurde im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 3 D geregelt.
Es wurde ein hydrologisches Gutachten erstelit. Demnach
ist eine Versickerung wegen der Bodenbeiwerte nicht még-
lich und die Abieitung Uber das BeeckflieR wére nach den
Berechnungen des Gutachters nur mit immens hohem
Aufwand méglich. Die Ableitung der Regenwisser erfolgt
daher im Mischsystem.

Der Bebauungsplan Nr. 3 D ist mit Bekanntmachung vom
24.09.2009 rechtskréftig geworden. Der zum Bebauungs-
plan Nr. 3 D erstellte landschaftspflegerische Begleitplan
sieht eine Dachbegriinung nicht vor. Eine Abstimmung mit
der Unteren Landschaftsbehtrde ist erfolgt. Der land-
schaftspflegerische Begleitplan ist auch Bestandteil des
Bebauungspianes Nr. 3 D, 3. Anderung.

Die Sortierung und die Pflanziiste sind Bestandteil des
landschaftspflegerischen Fachbeitrages zum Bebauungs-
plan Nr. 3 D, der seit dem 24.09.2009 rechtskréftig ist und
mit der Unteren Landschafisbehérde abgestimmt wurde.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch dep Bau- und Planungsaus-
schuss (Sitzung am 28.06.2011/TOP & ) beschlieRt der Stadt-

rat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zustimmend
zur Kenntnis.

-12 -
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2. Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 3 D - Gewerbedaebiet

Nord -, Anderung Nr. 3, als Satzung gem. § 10 BauGB:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss (Sitzung
am 28.06.2011/TOP beschlieRt der Stadtrat:

Der Entwurf des Bebauungsplanes 3 D - Gewerbegebiet Nord -, Anderung

Nr. 3, wird einschlieBlich der Begriindung als Satzung gem. § 10 (1) BauGB
beschlossen.

In Vertretupg:

(Strauch)
I. und Techy. Beigeordneter



Bebauungsplan Nr. 3 D
- Gewerbhegebiet Nord -

3. Anderung
Geltungsbereich
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BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLANES NR. 3D
- GEWERBEGEBIET NORD -
3. ANDERUNG

gemafn § 9 Abs.8 BauGB

3.1

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Das Verfahren 2zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 D, Gewerbegebelt Nord -, 3.
Anderung wird auf der Grundiage des Baugesetzbuches - BauGB in der Fassung vom
23.09.2004 (BGBI. | 8.2414) in der zuletzt glitigen Fassung durchgefiihrt.

VERFAHREN

In seiner Sitzung am 15.03.2011 hat der Rat der Stadt Baesweiler die Aufstellung der des
Bebauungsplanes Nr. 3 D, Gewerbegebiet Nord -, 3. Anderung beschlossen. Die friihzeitige
Burgerbeteiligung hat vom 24.03.2011 - 26.04.201 1stattgefunden. Die frihzeitige Beteiligung der
Tréager &ffentlicher Belange ist mit dem Schreiben vom 16.03.2011 erfolgt. Am 03.05.2011
beauftragte der Rat die Verwaltung, die Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 3 D,
Gewerbegebiet nord -, 3.Anderung durchzufiihren. Am ......2011 hat der Rat der Stadt
Baesweiler den Bebauungsplan Nr. 3 D, Gewerbegebiet Nord -, 3. Anderung als Satzung
beschiossen. Mit der Bekanntmachung vom ...... wurde der Bebauungsplan Nr. 3 D,
Gewerbegebiet Nord -, 3. Anderung rechtskraftig.

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 D, Gewerbegebiet Nord -, 3. Anderung
umfasst einen Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3 D, 1.Anderung und des in

der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 3 -Gewerbegebiet Nord -, 2.Anderung.. Die
GroRe des Plangebietes betrégt ca. 19.200 gm (1.92 ha).



3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

4.2

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalptan flr den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen (GEP Region
Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Plangebietes als “Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche” dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Anderung Nr. 60 des Flichennutzungsplanes stellt die Flachen als ,Fi&ichen fiir
Gewerbegebiet” dar.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan stellt das Entwicklungsziel 2 “Anreicherung einer Landschaft mit nattitlichen
Raumen und mit gliedernden Elementen” dar.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3 D,
1.Anderung und des im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes Nr. 3 D - Gewerbegebiet Nord

-, 2.Anderung. Der Bebauungsplan Nr. 3 D, 2.Anderung setzt in diesem Bereich eine Firsththe
von 12,00 m fest.

Durch die geplante 3. Anderung wird die Festsetzung der Firsththe im Bebauungsplan Nr. 3 D,
2.Anderung in diesem Bereich von bisher max. 12,00 m auf max. 20,00 m gedndert.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
ZIEL DER PLANUNG

Ziel der Anderung ist die Ansiedlung eines Unternehmens in dem Bereich der 3. Anderung zu
ermdglichen und somit weitere Arbeitsplétze fir die Stadt Baesweiler schaffen zu kdnnen. In
einem rickwértigen Teilbereich des derzeit im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes Nr. 3 D,
2.Anderung wird daher fiir ein konkretes Bauvorhaben die Firsthhe von bisher max. 12,00 m

auf max. 20,00 m erhoht. Die Firsthbhe von max. 20,00 m ist Voraussetzung fir eine
wirtschaftliche Umsetzung des Vorhabens.

GEANDERTE FESTSETZUNG: FIRSTHOHE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 D, 3.Anderung wird die bisher festgesetzte
Firsthtthe von bisher 12,00 m auf 20,00 m erhoht.

Eine ausnahmsweise geringfigige Uberschreitung der angegebenen HéichstmaRe der

Firsththen durch untergeordnete Bauteile [(max. 2,00m) (§ 16 (6) BauNVQ)] ist nicht mehr
zuldssig .



4.3

6.1

6.2

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes fiir das geplante Vorhaben liegt 50,00 m von der
PlanstraBe zuriick. Somit bleibt das urspringliche Planungsziel, die Gesamthdhe der Bauwerke
entlang der Stralle zu begrenzen, weiterhin erhalten. Entlang der Planstralte wird durch die
Festsetzung einer Firsthhe von 12,00 m weiterhin eine einheitliche Héhenentwicklung der
Gebaude gewshrleistet.

ERSCHLIERUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt nicht direkt an die Plansfralte und muss
daher iiber die direkt an die Planstralke angrenzenden Grundstlicke erschlossen werden.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

FH max. 20,00

Eine ausnahmsweise geringfiigige Uberschreitung der angegebenen Héchstmafle der
Firsththen durch untergeordnete Bauteile [(max. 2,00m) (§ 16 (6) BauNVO)] ist nicht mehr
zuldssig . Die (ibrigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 D, 1.Anderung
gelten weiterhin.

UMWELTBELANGE
NATUR UND LANDSCHAFT

Durch die 3. Anderung werden keine zusétzlichen Bauflachen geschaffen. Es wird nur eine
Erhshung der Firsththe von bisher 12,00 m auf max. 20,00 m festgesetzt. Eine ausnahmsweise
geringflgige Uberschreitung der angegebenen HachstmaRe der Firsthdhen von bisher max.
12,00 m durch untergeordnete Bauteile [(max. 2,00m) (§ 16 (6) BauNVQ)] wird nicht mehr
zugelassen. Alle weiteren Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 3 D, 1.
Anderung werden beibehalten.

Gegenlber der Ursprungsplanung des Bebauungsplanes Nr. 3 D, 1. Und 2. Anderung fiihrt die
geplante Anderung zu keiner zusétzlichen Beeintrachtigung von Natur und Landschaft. Es wird
kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich.

UMWELTBERICHT

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes erfolgt gegeniiber der Ursprungsplanung
des Bebauungsplanes Nr. 3 D, 1. und 2.Anderung kein wesentlicher zusatzlicher Eingriff. Der
Geltungsbereich liegt im Abstand von 50,00 m zur Planstrale (Robert-Koch-Strafie). Enilang der
Planstrale (Robert-Koch-Strae) wird weiterhin eine einheitliche Firsthéhe von 12,00 m
festgesetzt ist. Der Abstand des Plangebietes zur Wohnbebauung im Stadtteil Beggendorf
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betrdgt ca. 220,00 m. Zum Bebauungspian wurde ein Umweltbericht erstellt. Er ist Bestandteil
der Begrindung.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich. Abschlietend kann festgestellt werden,
dass im Rahmen der Realislerung der Planung keine serheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarien sind.

7. SONSTIGE PLANUNGSBELANGE
7.1 BODENDENKMALPFLEGE

Durch die geplante Anderung wird ein Bereich tberplant, in dem gem. Sichtung und aufgrund
von Streufunden Bodendenkmaler zu erwarten sind.

Die vom LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland durchgefiihrte archaologische
Sachverhaltsermittiung ergab, dass die Belange der Bodendenkmalplfege nicht gegen die
2.Anderung des Bebauungsplanes sprechen Es soll jedoch grundsitzlich auf die Meldepflicht
von Penkmalfunden gem. §§ 15 und 16 DSchG hingewiesen werden.

im Bebauungsplan Nr. 3 D, 3.Anderung wurde daher ebenfalls ein entsprechender Hinweis
aufgenommen.

7.2 ERLAUBNISFELD RHEINLAND

Das Plangebiet liegt im bergbaurechtliche Erlaubnisfeld “Rheintand”. Nach Auskunft der
Inhaberin Winterhall Holding GmbH bestehen hierdurch keine Einschrankungen fir eine
Bebauung oder fiir das Bauvorhaben. Es sind in diesem Raum bisher keine bergabulichen
Té#tigkeiten erfolgt und zur Zeit auch nicht geplant. Es bestehen daher keine Bedenken gegen die
Planung.

8. FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Bebauungsplan Nr. 3 D, 3. Anderung Fldche in m? in%
Gewerbegebiet ca. 19.200 100,0
Plangebiet, gesamt ca. 19.200 100,0

Baesweiler, den 14.06.2011

Der Biirgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter






Stadt Baesweiler Baesweiler, 20.06.2011
Der Burgermeister

- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 28.06.2011/Punkt & der Tagesordnung)

Flichennutzungsplan, Anderung Nr. 65 - Settericher Weg Il -, Stadtteil Loverich

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)

BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2. Beschluss des Entwurfes der Anderung Nr. 65 als Flachennutzungspian,
Anderung Nr. 65

In seiner Sitzung am 15.03.2011 hat der Stadtrat die Offenlage der Flachennutzungs-
plananderung Nr. 65 beschlossen. Zu dem o. a. Bauleitplan erfolgte in der Zeit vom
12.05.2011 bis zum 14.06.2011 die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB und
die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 06.05. - 06.06.2011.

Die genaue Lage des Plangebietes ist aus dem beigefuigten Kartenausschnitt (Aniage
1) ersichtlich. Der Entwurf und die Begriindung zur Flachennutzungsplangnderung
Nr. 65 liegen der Vorlage als Anlage 2 und 3 bei.

Mit Schreiben vom 07.02.2011 hat die Bezirksregierung Kéln firr die Flachennutzungs-

plananderung Nr. 65 grundsatzlich die Anpassung an die Ziele der Raumordnung
bestétigt.

Parallel zum Fldchennutzungsplanénderungsverfahren Nr. 65 wurde das Flachennut-

zungsplananderungsverfahren Nr. 67 eingeleitet und das Bebauungsplanverfahren
Nr. 96 - Settericher Weg - durchgefiihrt.

1. Auswertung der im Rahmen der C')ffentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)

BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen:

1.1 Vor der Offenlegung gem. § 3 (1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung
gem. § 4 (1) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.



1.2

Im Rahmen der Offentiichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der
Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurde folgende Stellungnahme
vorgebracht:

a) Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie
in NRW, Schreiben vom 16.02.2011:

1. Die Bezirksregierung Arnsberg weist darauf hin, dass der
Planbereich Uber den auf Steinkohle verliehenen Berg-
werksfeld ,Gliickauf Aachen 5", (iber dem auf Braunkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Braunkohlebergwerk Jean
Paul”, und dem auf Kohlenwasserstoff verliehenen Erlaub-
nisfeld ,Rheinland" liegt.

2. Es wird darauf hingewiesen, dass der angegebene Bebau-
ungsplanbereich im Einflussbereich der Grundwasserab-
senkung fur den rheinischen Braunkohlenbergbau liegt.
Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Stimpfungs-
mafnahmen ein Grundwasseranstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den
Braunkohletagebau als auch bei einem spéateren Grund-
wasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewe-
gungen méglich. Diese kénnten bei bestimmten geologi-
schen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache
fuhren. Die Anderung der Grundwasserflurabstande sowie
die Méglichkeit der Bodenbewegung sollten bei Planungen
und Vorhaben ber{icksichtigt werden.

3. Zudem wird darauf hingewiesen, dass sich der angegebe-
ne Bebauungsplanbereich im Einwirkungsbereich grund-
wasseranstiegsbedingter Hebungen im Zusammenhang
mit in der Vergangenheit erfolgten Steinkohlenabbaus
befindet.

Stellungnahme:
Die EBV GmbH ist Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ,Gliickauf

Aachen 5" und wurde als Trager offentlicher Belange im Verfah-
ren beteiligt.



1.3

1.4

RWE Power ist Eigentiimer des Bergwerksfeldes ,Braunkohlen-
bergwerk Jean Paul" und wurde als Tréger &ffentlicher Belange im
Verfahren beteiligt.

Die Wintershall Holding GmbH ist Inhaberin der Erlaubnis ,Rhein-
land". Die Wintershall wurde als Trager 6ffentlicher Belange im
Verfahren beteiligt.

Zu 2. und 3.:

Bisher hat die EBV GmbH als Eigentiimerin des Bergwerksfeldes
,Gluckauf Aachen 5" keine Anregungen ge#duflert. Sollten im
weiteren Verfahren noch Anregungen eingehen, werden diese im
Abwigungsprozess entsprechend beriicksichtigt.

Bisher hat RWE Power, als Eigentiimer des Bergwerksfeldes
sBraunkohlenbergwerk Jean Paul", ebenfalls keine Anregungen
geduBert. Sollien im weiteren Verfahren noch Anregungen einge-
hen, werden diese im Abwéagungsprozess entsprechend beriick-
sichtigt.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und P!anungéaus—
schuss (Sitzung am 28.06.2011/TOP ;3 ) beschlieRt der Stadt-
rat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfllhrungen der Verwaltung zur Kennt-
nis.

Vor der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung
gem. § 4 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurden
keine Stellungnahmen vorgebracht.



1.5  Im Rahmen der Behtrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurde folgen-
de Stellungnahme vorgebracht:

a)

Landwirtschaftskammer Nordrhein - Westfalen, Schreiben
vom 17.03.2011:

Die Landwirtschaftskammer gibt zu Bedenken:

1. Die Erreichbarkeit der angrenzenden Ackerflichen muss
weiterhin gewéhrleistet sein.

2. Um weiteren Verbrauch landwirtschaftlicher Fiachen zu
vermeiden wird gefordert, den externen Ausgleich an ei-
nem Gewdsser, an einem Haldengeldnde oder im Wald
(UmbaumaRnahmen) vorzunehmen.

Stellungnahme:

Zu1.:

Die Erreichbarkeit angrenzender Ackerflichen ist weiterhin tiber
den vorhandenen Wirtschaftsweg gewéhrleistet.

Parallel zum Fléchennutzungsplananderungsverfahren wurde das
Bebauungsplanverfahren Nr. 96 - Settericher Weg Il - durchge-
fuhrt. Zu diesem Bebauungsplan wurde ein landschaftpfiegeri-
scher Fachbeitrag erstellt und die externe Ausgleichsflache fest-
gelegt. Der erforderliche externe Ausgleich kann nur auf Flachen
erfolgen, die der Stadt Baesweiler im Flachenpool fiir Kompensa-
tionsmallnahmen zur Verfigung stehen. Der Ausgleich wird da-
her, in Absprache mit der Unteren Landschaftsbehorde, auf der
fur weitere Kompensationsmafnahmen vorgesehenen Ackerfli-
che in Puffendorf, Flur 4, Parzelle Nr. 933, erfolgen. Die Parzelle
grenzt direkt an die kologische Ausgleichsfliche des Bebauungs-
plangebietes Nr. 84, 1. Anderung, und ist somit ein weiterer Bau-
stein der in Teilbereichen vorhandenen Ortsrandeingriinung Puf-
fendorf.



b)

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsaus-
schuss (Sitzung am 28.06.2011/TOP 2, ) beschlielt der Stadt-
rat:

Der Stadtrat stellt fest, dass die Erreichbarkeit weiterhin tiber den
vorhandenen Wirtschaftsweg gewéhrleistet wird.

Der Siadtrat beschliefit, den Ausgleich auf der fur weitere Kom-
pensationsmaRnahmen vorgesehenen Ackerfléche in Puffendorf,
Flur 4, Parzelle Nr. 933, vorzusehen.

Wintershall Holding GmbH, Schreiben vom 11. Mai 2011:

Der réaumliche Geitungsbereich der Flachennutzungsplanédnde-
rung befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes
»Rheinland" der Wintershall Holding GmbH, Erdoiwerke. Hierbei
handelt es sich um eine offentlich-rechtlich verliehene Berechti-
gung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

Die Wintershall Holding GmbH bittet darum, nachrichtlich einen
entsprechenden Hinweis auf das Erlaubnisfeld in die Begriindung
aufzunehmen. Einschrankungen fiir eine Bebauung oder firr das
Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unsererseits sind in
diesem Raum bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt und
zurzeit auch nicht geplant. Es bestehen daher keine Bedenken
gegen die Planung.

Stellungnahme:

Es wird vorgeschiagen, den Hinweis auf das bergbaurechtliche
Erlaubnisfeld ,Rheinland” in die Begriindung aufzunehmen,

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsaus-

schuss (Sitzung am 28.06.2011/TOP beschlieRt der Stadt-
rat:

Der Stadtrat beschliet, den Hinweis auf das bergbaurechtliche
Erlaubnisfeld ,Rheinland” in die Begriindung aufzunehmen.
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2. B_eschluss des Entwurfes der ﬂnderung Nr. 65 als Flichennutzungsplan,
Anderung Nr. 65:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss (Sitzung
am 28.06.2011/TOP ;’2 ) beschliet der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieRt den Entwurf der Anderung Nr. 65 als Flachennutzungs-
ptan, Anderung Nr. 65.

In Vertpetung:

(Strauch)
l. und Techn, Beigeordneter



Flachennutzungsplananderung Nr. 65
- Stadt Baesweiler -

Ubersichtsplan / M 1:2500

Stand: 12.01.2011




Flachennutzungsplananderung Nr. 65
- Stadt Baesweiler -
geplante Darstellung / M 1:2000

Stand: 12.01.2011




BEGRUNDUNG ZUR

ANDERUNG NR. 65 DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

- SETTERICHER WEG Il -

geméll § 9 Abs.8 BauGB

Saite 1
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3.21 Regionalplan
322 FNP
3.2.3 Landschaftsplan

Bestand
4.1 Stidtebauliche Situation
4.2 Verkehr

Planinhalt
5.1 Ziel und Zweck der Planung
5.2 geplante Darstellung

Belange von Natur und Landschaft
6.1 Natur und Landschaft
6.2 Umwelthericht
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Salte 2

_ BEGRUNDUNG ZUR
ANDERUNG NR. 65 DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
- SETTERICHER WEG Il -

geman § 9 Abs.8 BauGB

RECHTSGRUNDLAGEN DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Das Fléchennutzungsplanénderungsverfahren Nr. 65 - Settericher Weg |l - wird auf der
Grundlage des Baugesetzbuches - BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S.2414) in
der zuletzt gliltigen Fassung durchgefihrt.

VERFAHREN

In seiner Sitzung am 08.11.2010 hat der Rat der Stadt Baesweiler die Aufstellung der
Flachennutzungsplanénderung Nr. 65 - Settericher Weg 1l - beschlossen. Die friihzeitige
Burgerbeteiligung hat vom 03.02.2011 - 02.03.2011. stattgefunden. Die friihzeitige Beteiligung
der Tréger &ffentlicher Belange ist mit dem Schreiben vom 27.01.2011 erfolgt. Am 15.03.2011
beaufiragte der Rat die Verwaltung, die Offenlage der Flachennutzungsplanénderung Nr. 65 -
Settericher Weg - durchzufiihren. Am ....... hat der Rat der Stadt Baesweiler die
Flachennutzungsplanénderung N. 65 - Settericher Weg Il - als Satzung beschlossen. Die
Genehmigung der Bezirksregierung zur Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte am .....
Mit der Bekanntmachung vom ...... wurde die Flachennutzungsplanénderung N. 65 - Settericher
Weg Il - rechiskraftig.

PLANVORGABEN

3.1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der Anderung Nr. 65 des Flachennutzungsplanes - Settericher Weg Il -
liegt im Stadtteil Loverich. Das Plangebiet umfasst die Parzellen Nr. 200/72 und ein Teilstiick des
Wirtschaftsweges Parzelle Nr. 898 und der Parzelie Nr.699 entlang des Wirtschaftsweges. Die
Grée des Plangebietes befragt ca. 13.000 gm (1,30 ha). Die Gebietsabgrenzung ist
kartographisch bestimmt.

3.2 PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

3.21 REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koin, Teilabschnitt Region Aachen (GEP Region



5.1

Seite 3

Aachen vom 10.06,.2003) ist die Fliche des Plangebietes als “Allgemeine Freiraum- und
Agrarbergiche” dargestelit.

322 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Flachennutzungsplan&énderung wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 96
durchgeflhrt. Der Fléchennutzungsplan - FNP - der Stadt Baesweller (Rechtskraft 18.03.1976)
stelit fiir den {berwiegenden Teil des Bebauungsplangebietes “Fliche fiir die Land- und
Forstwirtschaft” dar. Entsprechend dem stadtebaulichen Konzepts des Bebauungsplanes Nr. 96
wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren in diesem Bereich in “WA - Allgemeines
Wohngebiet” getindert und der akfuellen Planung angepasst.

Die landesplanerische Anpassung fir die Anderung Nr. 65 des Fléichennutzungsplanes durch die
Bezirksregierung Kéln erfolgte unter der Voraussetzung, dass im Gegenzug eine Reduzierung
von bisher dargesteliten Wohnbaufiichen (MD - Dorfgebiet) im Fl&ichennutzungsplan erfolgt. Da
die im Fldchenpool im westlichen Bereich von Loverich dargestelite Reservefliche (MD-
Dorfgebiet) stédtebaulich nicht sinnvoll genutzt werden k&nnen, sollen diese entsprechen der in
der Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplanénderung Nr. 67 als “Flichen fiir die
Landwirtschaft” dargestelit werden. Hierdurch erfolgt eine Fldchenreduktion um ca. 8.200 gqm,

3.23 LANDSCHAFTSPLAN

Das Plangebiet liegt im Geltungsbhereich des Landschaftsplanes Il mit dem Entwicklungsziel 2:
“Anreicherung einer Landschaft mit natiidichen Lebensrumen und mit glledemden und
belebenden Elementen”.

BESTAND
41 STADTEBAULICHE SITUATION

Der (iberwiegende Teil des Plangebietes wird derzeit als landwirtschaftliche Fléche genutzt.
Osttich und std-dstlich grenzen weitere Ackerstrukturen an das Plangebiet. Im Norden, Westen
und Siiden grenzen geschlossene Wohngebietsflachen an das Plangebiet. Es handelt sich hier
um eine aufgelockerte iiberwiegend eingeschossige Einfamilien - und Doppelhausbebauung.

42 VERKEHR

Der Bereich der Wohnbaufléche grenzt an den Settericher Weg und wird Uber eine Verténgerung
der WiesenstralRe erschlossen. Der Settericher Weg verlduft parallel zur K 8, Josefstralle und
stelit die HaupterschlieBungsstraie der dstlich an die Josefstralie angrenzenden Wohngebiete
dar. Durch die geplante Wohnbaufliche entstehen ca. 29 weitere Einfamilien- und Doppelhduser.
Sie stellen eine Ergénzung der vorhandenen Wohnbebauung dar, sodass nicht mit einem
wesentlich erhéhtem Verkehrsaufkommen zu rechnen ist.

PLANUNGSINHALTE
ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Ziel und Zweck der Flachennutzungsplan&nderung ist, die planungsrechtliche Voraussetzung fiir
die Bereitstellung von Bauland filr die Stadtteilbeviélkerung Loverich zu schaffen. Zugleich soll die
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6.1

6.2

7.1

7.1

7.2

7.3

Seita 4

Ortslage des Stadtteiles Loverich im Nordosten arrondiert werden. Vorgesehen ist ein WA-
Aligemeines Wohngebiet mit ca. 29 Einzel- und Doppelhdusern entsprechend der bereits
vorhandenen Bebauungsstrukiur,

GEPLANTE DARSTELLUNG

Der Flachennutzungsplan der Stadt Baesweller stellt in dem (berwiegenden Bereich der
Flachennutzungsplanénderung Nr. 65 “Fléche fiir die Land - und Forstwirtschaft” dar. Mit der
Darstellung “WA - Allgemeines Wohngebiet” wird der Flachennutzungsplan der akiuellen

Planung angepasst und der Bebauungsplan kann aus dem Fléchennutzungsplan entwickelt
werden.

Die grundsétzliche Anpassung der Fl&chennutzungsplangnderung an die Ziele der Raumordnung
hat die Bezirksregierung Kéln mit Schreiben vom 07.02.2011 bestatigt.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT / UMWELTBERICHT
NATUR UND LANDSCHAFT

Bei dem geplanten Eingriff wird die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache mit
eingeschossigen Einzel- und Doppelhdusern Uberplant. Im Rahmen des im Parallelverfahren
durchgeflihrten Bebauungsplan Nr. 86 - Settericher Weg {1 - wurde ein Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag erstellt. Neben einer internen Ausgleichsflache von ca. 800 gm wird der erforderliche
externe Ausgleich in Absprache mit der Unteren Landschaftsbehérde auf einer filr weitere
Kompensationsmalnahmen vorgesehenen Ackerflidche in Puffendorf, Flur 4, Parzelle Nr. 933
erfolgen.

UMWELTBERICHT

Zur Fléchennutzungsénderung wurde ein Umweltbericht erstellt, der Bestandteil der Begriindung
ist. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich. im Umweltbericht werden die fiir die
Schutzgiiter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die vorhabensbezogenen Wirkungen
mehr oder minder stark beeintrchtigt werden, aufgezeigt. AbschlieRend konnte festgestelit
werden, dass im Rahmen der Realisierung der Planung keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

IMMISSIONEN

Immissionskonflikte sind nicht erkennbar.

ALTLASTEN

Altlastenkonflikte sind nicht erkennbar.

BELANGE DES DENKMALSCHUTZES

Die Belange des Denkmalschutzes werden durch einen Hinweis auf die §§ 15 und 16 im
Bebauungsplan Nr. 96 berlicksichtigt.
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74 ERLAUBNISFELD RHEINLAND

Das Plangebiet liegt im bergbaurechtliche Erlaubnisfeld “Rheiniand”. Nach Auskunft der
inhaberin Winterhall Holding GmbH bestehen hierdurch keine Einschrinkungen fiir eine
Bebauung oder fiir das Bauvorhaben, Es sind in diesem Raum bisher keine bergabulichen
Tatigkeiten erfolgt und zur Zeit auch nicht geplant. Es bestehen daher keine Bedenken gegen die
Planung.

8. FLACHENBILANZIERUNG

65.Flichennutzungsplandnderung Flache in m? ha in%
W A - Allgemeines Wohngebiet 13.000 m? ca. 1,30 ha 100 %
Plangebiet, gesamt 13.000 m? ca. 1,30 ha 100 %

Baesweiler, den

Der Biirgermeister
in Vertreiung:

{Strauch)
f. und Techn. Beigeordneter

Anlage:
Umweltbericht



Stadt Baesweiler Baesweiler, 20.06.2011
Der Birgermeister

- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 28.06.2011/Punkt q der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 96 - Settericher Weg Il -, Stadtteil Loverich

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)

BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2. Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 96 - Settericher
Weg Il - als Satzung gem. § 10 BauGB

In seiner Sitzung am 09.11.2010 hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 96 aufzustellen. Zu dem o. a. Bauleitplan erfoigte in der Zeit vom 12.05.2011 bis
zum 14.06.2011 die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB und die Behdrden-
beteiligung gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 06.05. - 06.06.2011.

Im Parallelverfahren werden die Flichennutzungsplanédnderungen Nr. 65 und Nr. 67
durchgefiihrt.

Die genaue Lage des Plangebietes ist aus dem beigefligten Kartenausschnitt (Anlage
1) ersichtlich. Der Bebauungsplanentwurf und die Begrindung liegen der Vorlage
(Anlage 2 und 3) bei.

1. Auswertung der im Rahmen der bﬁentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen:

1.1 Vor der Offenlegung gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung
gem. § 4 (1) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der

Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurde folgende Stellungnahme
vorgebracht:



b)

enwor - Energie und Wasser vor Ort, Schreiben vom
07.02.2011:

Die enwor teilt mit, dass aus versorgungstechnischer Sicht fiir die
Trinkwasserversorgung keine Bedenken bestehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der im Feldweg
liegenden Leitung um eine Hauptzubringerleitung nach Puffendorf
handelt. Soliten bei spaterer Realisierung der BaumaRnahme
Versorgungsleitungen fir Wasser umgelegt bzw. gesichert wer-
den mssen, so richtet sich die damit verbundene Kostenfrage
nach dem Konzessionsvertrag.

Stellungnahme:

Die Realisierung der BaumaRnahme ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanverfahrens. Ggf. erforderliche Umlegungen bzw.
Sicherungen sind im glltigen Konzessionsvertrag geregelt.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsaus-
schuss (Sitzung am 28.06.2011/TOP beschliellt der Stadt-
rat:

Der Stadtrat stellt fest, dass die Realisierung der Baumanahme
nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens ist. Ggf. erforder-
liche Umlegungen bzw. Sicherungen sind im giiltigen Konzes-
sionsvertrag geregelt.

Aachener Verkehrsverbund GmbH, Schreiben vom

Die nachstgelegenen OPNV-Haltestellen ,Puffendorfer StraRe"
und ,Lovericher Kirche" liegen in ca. 300 m bzw. ca. 500 m FuB-
wegentfernung. Der zurzeit rechitsgiiltige Nahverkehrsplan sieht
400 m als Grenzwert flir die fuBlaufige Erreichbarkeit von OPNV-
Haltestelien in Gebieten dieser Kategorie vor (Mittelzentrum,
isoliert gelegener Oristeil).
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Uber die vorgesehene sidliche ErschlieBung des Plangebietes,
durch die WiesenstraRe hinaus, schlagen wir daher eine zumin-
dest fulldufige - nérdliche Durchbindung zur Clara-Schumann-
Strale vor, die gegebenenfalls durch Nutzungsgenehmigung von
Privatwegen herzustellen ist. Eine derartige Zuwegung wiirde fir
die kiinftigen Anlieger die Erreichbarkeit der Haltestelle Puffendor-
fer Stralie in ca. 300 m sicherstellen.

Stellungnahme:;

Die Zuwegung ist durch die Festsetzung des FuBweges im Be-
bauungsplanentwurf Nr. 96 und die Verkehrsfliche im Bebau-

ungsplan Nr. 78 - Puffendorfer Strae - planungsrechtlich gesi-
chert.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsaus-

schuss (Sitzung am 28.06.2011/TOP E{ ) beschlielt der Stadt-
rat:

Der Stadtrat stelit fest, dass die Zuwegung durch die Festsetzung
des FuBweges im Bebauungsplanentwurf Nr. 96 und die Ver-
kehrsfliche im Bebauungsplan Nr. 78 - Puffendorfer StraRe -
planungsrechtlich gesichert ist.

Geologische Dienste, Schreiben vom 09.02.2011:

Der geologische Dienst stelit fest, dass in den Kapiteln Bauweise
bzw. Hinweise nicht auf die Beachtung der DIN 4149 (Fassung
April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundkiassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bun-
desland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006) hingewiesen wird.

Stellungnahme:

Die Verwaltung schl&gt vor, folgenden Hinweis in den Bebauungs-
plan aufzunehmen:

Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundkilassen der BRD in der Erdbebenzo-
ne 3.



d)

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschiand 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni
20086) ist zu beachten.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsaus-
schuss (Sitzung am 28.06.2011/TOP beschlieRt der Stadt-
rat:

Der Stadtrat beschlieRt, folgenden Hinweis in den Bebauungsplan
aufzunehmen;

»Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzo-
ne 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Ju-
ni 20086) ist zu beachten",

EWV, Energie- und Wasserversorgung, Schreiben vom

10.02.2011:

Grundsatzlich bestehen seitens der EWV keine Bedenken gegen
den Bebauungsplan.

Beziiglich einer Erdgasversorgung des betroffenen Bereiches teilt
die EWV im Namen der regionetz GmbH mit, dass eine Erweite-
rung des Netzes unter dem Vorbehait einer positiven Wirtschaft-
lichkeit zum Zeitpunkt der ErschlieBung steht.

Far die Sicherstellung der Versorgung mit elektrischer Energie ist
ein Leitungsrecht erforderlich.

Bestehende Versorgungsleitungen und Anschlussleitungen sind
entsprechend der Richtlinien zu sichern und die Mindestabstinde
sind einzuhalten. Die ggf. durch erforderliche SchutzmaRnahmen
und/oder durch Anpassung der StraRenkappen entstehenden
Kosten sind vom Veranlasser in vollem Umfang zu tragen.
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Stellungnahme:

Die Sicherstellung der Versorgung mit elekirischer Energie durch
ein Leitungsrecht fiir ein Niederspannungskabel sowie ein Be-
leuchtungskabel zur Versorgung des Neubaugebietes ist nicht
erforderlich, da die Leitungen durch &ffentliche Verkehrsflachen
laufen.

Die erforderlichen Sicherungs- und SchutzmalRnahmen werden im
Rahmen der Ausbauplanung geregelt.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Pilanungsaus-
schuss (Sitzung am 28.06.2011/TOP beschliel der Stadt-
rat:

Der Stadtrat beschlieft, dass die Sicherstellung der Versorgung
mit elekirischer Energie durch ein Leitungsrecht fur ein Nieder-
spannungskabel sowie ein Beleuchtungskabel zur Versorgung
des Neubaugebietes nicht erforderlich ist, da die Leitungen durch
éffentliche Verkehrsflachen laufen.

Bezirksregierung Diisseldorf - Kampfmittelbeseitigungs-
dienst (KBD)/L uftbildauswertung, Schreiben vom 15.02.2011:

Eine Luftbildauswertung des Plangebietes war moglich. Das Plan-
gebiet liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet, das unter starkem
Granatbeschuss lag. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehlt
eine geophysikalische Untersuchung der zu tiberbauenden Fla-
che.

Erfolgen zuséatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc., wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen.

Stellungnahme:

Aufgrund der Empfehlung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
wird vor Durchfiihrung von ErschlieBungs- und BaumafBnahmen
eine geophysikalische Untersuchung des Plangebietes in Auftrag
gegeben, um die Kampfmittelfreiheit des Plangebietes sicher-
zustellen.
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Beschiuss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsaus-
schuss (Sitzung am 28.06.2011/TOP beschlieft der Stadt-
rat;

Der Stadtrat stellt fest, dass vor Durchfiihrung von ErschlieRungs-
und BaumaBnahmen eine geophysikalische Untersuchung des
Plangebietes in Auftrag zu geben ist, um die Kampfmittelfreiheit
des Plangebietes sicherzustellen.

Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in
NRW, Schreiben vom 16.02.2011:

1. Die Bezirksregierung Amsberg weist darauf hin, dass der
Planbereich Gber den auf Steinkohle verlichenen Berg-
werksfeld ,Gllckauf Aachen 5", Gber dem auf Braunkohle
verlichenen Bergwerksfeld ,Braunkohlebergwerk Jean
Paul", und dem auf Kohlenwasserstoff verliehenen Erlaub-
nisfeld ,Rheinland" liegt.

2. Es wird darauf hingewiesen, dass der angegebene Bebau-
ungsplanbereich im Einflussbereich der Grundwasserab-
senkung fur den rheinischen Braunkohlenbergbau liegt.
Femner ist nach Beendigung der bergbaulichen Stimpfungs-
mafRnahmen ein Grundwasseranstieg zu erwarten.

Sowohi im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den
Braunkohletagebau als auch bei einem spéteren Grund-
wasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewe-
gungen moglich. Diese kénnten bei bestimmten geologi-
schen Situationen zu Schaden an der Tagesoberfiiche
fahren. Die Anderung der Grundwasserflurabstande sowie
die Méglichkeit der Bodenbewegung sollten bei Planungen
und Vorhaben berlicksichtigt werden.

3. Zudem wird darauf hingewiesen, dass sich der angegebe-
ne Bebauungsplanbereich im Einwirkungsbereich grund-
wasseranstiegsbedingter Hebungen im Zusammenhang
mit in der Vergangenheit erfolgten Steinkohienabbaus
befindet,



Stellungnahme:

Die EBV GmbH ist Eigentlimerin des Bergwerksfeldes ,Gllickauf
Aachen 5" und wurde als Trager 6ffentlicher Belange im Verfah-
ren beteiligt.

RWE Power ist Eigentimer des Bergwerksfeldes ,Braunkohlen-
bergwerk Jean Paul" und wurde als Trager offentlicher Belange im
Verfahren beteiligt.

Die Wintershall Holding GmbH ist Inhaberin der Erlaubnis ,Rhein-
land". Die Wintershall wurde als Trager ¢ffentlicher Belange im
Verfahren beteiligt.

Bisher hat die EBV GmbH ais Eigentlimerin des Bergwerksfeldes
»Glickauf Aachen 5" keine Anregungen gedufert. Sollten im
weiteren Verfahren noch Anregungen eingehen, werden diese im
Abwiégungsprozess entsprechend beriicksichtigt.

Bisher hat RWE Power, als Eigentlimer des Bergwerksfeldes
sBraunkohlenbergwerk Jean Paul", ebenfalls keine Anregungen
geaullert. Sollten im weiteren Bebauungsplanverfahren noch

Anregungen eingehen, werden diese im Abwigungsprozess
entsprechend beriicksichtigt.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsaus-
schuss (Sitzung am 28.06.2011/TOP E[ ) beschlielt der Stadt-
rat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfilhrungen der Verwaltung zur Kennt-
nis.
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StddteRegion Aachen/S 01 - Zentrale Steuerung, Schreiben
vom 17.02.2011:

A 70 - Unmweltamt:

Wasserwirtschaft:

Das Umweltamt weist darauf hin, dass die Niederschlagswasser-
entsorgung in den vorliegenden Unterlagen nicht ausreichend
dargestellt ist. Fir die wasserwirtschaftliche Prifung ist die Vorla-
ge von detaillierten Unterlagen und Nachweisen erforderlich. Nach
Vorlage eines Entwésserungskonzeptes mit Nachweis der Nieder-
schlagswasserentsorgung erfolgt eine weitere Stellungnahme.

Die anfallenden Schmutzwasser sind der 6rtlichen Kanalisation
zuzuleiten.

Stellungnahme:

Parallel zur frihzeitigen Behérdenbeteiligung wurde ein hydrologi-
sches Gutachten in Auftrag gegeben. Demnach ist eine vollstandi-
ge Versickerung des Niederschlagswassers wegen der geringen
Durchlassigkeit des Untergrundes nicht méglich.

Das Gutachten wird dem Umweltamt der StiadteRegion zur was-
serwirtschatftlichen Priifung vor der Offenlage vorgelegt.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsaus-
schuss (Sitzung am 28.06.2011/TOP beschlief’t der Stadt-
rat:

Der Stadtirat beschliet, das Gutachten zur wasserrechtlichen
Prufung dem Umweltamt der StadteRegion vor der Offenlage
vorzulegen.

Landschaftsschutz:

Zurzeit bestehen Bedenken, da die vorliegenden Unterlagen fir
eine Bewertung nicht ausreichen. Es wird um Zusendung des
landschaftspflegerischen Fachbeitrages gebeten.
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1.3

1.4

1.5

Stetlungnahme:

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag lag zur frithzeitigen
Behdrdenbeteiligung noch nicht vor. Er wurde im Rahmen des
weiteren Bebauungsplanverfahrens erstellt und wird mit dem
Umweltamt der StiddteRegion abgestimmt und bis zur Offenlage
vorgelegt.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsaus-
schuss (Sitzung am 28.06.2011/TOP beschlielt der Stadt-
rat:

Der Stadtrat stellt fest, dass der landschaftspfiegerische Fach-
beitrag zur frihzeitigen Behdrdenbeteiligung noch nicht vorlag. Er
wurde im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens erstellt
und wird mit dem Umweltamt der StadteRegion abgestimmt und
bis zur Offenlage vorgelegt.

Vor der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung
gem. § 4 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 {2) BauGB wurden
keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurde folgen-
de Stellungnahme vorgebracht:

Landwirtschaftskammer Nordrhein - Westfalen, Schreiben

vom 17.03.2011:

Die Landwirtschaftskammer gibt zu Bedenken:

1. Die Erreichbarkeit der angrenzenden Ackerfidchen muss
weiterhin gewihrleistet sein.

2. Um weiteren Verbrauch landwirtschattlicher Flachen zu
vermeiden wird gefordert, den externen Ausgleich an ei-
nem Gewasser, an einem Haldengeldnde oder im Wald
(UmbaumaRnahmen) vorzunehmen.
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Stellungnahme:
Zui.:

Die Erreichbarkeit angrenzender Ackerflichen ist weiterhin {iber
den vorhandenen Wirtschaftsweg gewahrleistet.

Zu2.:

Zum Bebauungsplan Nr. 96 wurde ein landschaftpflegerischer
Fachbeitrag erstellt und die externe Ausgleichsfléche festgelegt.
Der erforderliche externe Ausgleich kann nur auf Flachen erfol-
gen, die der Stadt Baesweiler im Flachenpool fir Kompensations-
maBnahmen zur Verfligung stehen. Der Ausgleich wird daher, in
Absprache mit der Unteren Landschaftsbehérde, auf der fiir wei-
tere Kompensationsmafnahmen vorgesehenen Ackerfliche in
Puffendorf, Flur 4, Parzelle Nr. 933, erfolgen. Die Parzelle grenzt
direkt an die 6kologische Ausgleichsflache des Bebauungsplan-
gebietes Nr. 84, 1. Anderung, und ist somit ein weiterer Baustein
der in Teilbereichen vorhandenen Ortsrandeingriinung Puffendorf.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsaus-
schuss (Sitzung am 28.06.2011/TOP beschlieft der Stadt-
rat;

Der Stadtrat siellt fest, dass die Erreichbarkeit weiterhin Gber den
vorhandenen Wirischaftsweg gewéhrleistet wird.

Der Stadtrat beschliet, den Ausgleich auf der fir weitere Kom-
pensationsmafinahmen vorgesehenen Ackerflache in Puffendorf,
Fiur 4, Parzelle Nr. 933, vorzusehen.

EWV Energie- und Wasserversorgung GmbH, Schreiben vom
11.05.2011:

Fur die Sicherstellung der Versorgung mit elektrischer Energie ist
ein Leitungsrecht erforderlich.

Bestehende Versorgungs- und Anschlussleitungen sind entspre-
chend der Richtlinien zu sichern und die Mindestabsténde ein-
zuhalten. Die ggf. durch erforderliche SchutzmaRnahmen und
foder durch Anpassung der Straenkappen entstehenden Kosten
sind vom Veraniasser in vollem Umfang zu tragen.
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Stellungnahme:

Mit der EWV wurde am 18.05.2011 telefonisch geklart, dass eine
Sicherstellung durch die Festsetzung eines Leitungsrechtes im
Bebauungsplan nicht erforderlich ist, da die betroffenen Leitungen
in den als &ffentlicher Weg und innerhalb der als 6ffentliche Ver-
kehrsilachen festgesetzten Bereiche verlaufen.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsaus-
schuss (Sitzung am 28.06.2011/TOP beschlielt der Stadt-
raf:

Der Stadtrat beschlief$t, dass die Sicherstellung der Versorgung
mit elektrischer Energie durch ein Leitungsrecht fiir ein Nieder-
spannungskabel sowie ein Beleuchtungskabel zur Versorgung
des Neubaugebietes nicht erforderlich ist, da die Leltungen durch
offentliche Verkehrsflachen laufen.

Wintershall Holding GmbH, Schreiben vom 11. Mai 2011:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 96
- Settericher Weg - befindet sich innerhalb des bergrechtlichen
Erlaubnisfeldes ,Rheinland” der Wintershall Holding GmbH, Erd-
Olwerke. Hierbei handelt es sich um eine offentlich-rechtlich verlie-

hene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlen-
wasserstoffen.

Die Wintershall Holding GmbH bittet darum, nachrichtlich einen
entsprechenden Hinweis auf das Erlaubnisfeld in die Begriindung
aufzunehmen. Einschrankungen fiir eine Bebauung oder fiir das
Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unsererseits sind in
diesem Raum bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt und
zurzeit auch nicht geplani. Es bestehen daher keine Bedenken
gegen die Planung.

Stellungnahme:

Es wird vorgeschlagen, den Hinweis auf das bergbaurechtliche
Eraubnisfeld ,Rheinland" in die Begriindung aufzunehmen.
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Beschluss:

Vorbehaitlich der Zustimmung durch dgn Bau- und Planungsaus-
schuss (Sitzung am 28.06.2011/TOP beschlieft der Stadt-

rat:

Der Stadtrat beschlieRt, den Hinweis auf das bergbaurechtliche
Erlaubnisfeld ,Rheinland” in die Begriindung aufzunehmen.

B

1.

UND, Mail vom 16.05.2011;

Die Festsetzungen der Firstrichtungen und -neigungen sind
fur die (spatere) solare Nutzung zu optimieren.

Die Bauherren sollen uber solare Nutzungen und
Regenwasser- und Grauwassersammiungen und Nutzun-
gen informiert werden.

Eine Ortsrandeingriinung an den nord-éstlichen und siidli-
chen Baugrenzen als 6ffentliche Grinflache sollte das
Baugebiet ins Landschaftsbild eingriinen. In ihr kénnen
Regenwasserverdunstungs- und -versickerungsgraben (mit
Kanalabschlag) integriert werden. Ansonsten kann die
Regenwasserversickerung auch mittels Muldensystemen in
den Garten integriert werden.

Flachdachfiichen sind auch als MaRnahme des dezen-
tralen Hochwasserschutzes zu begriinen.

Stellplatze sind mit Rasengitter/fugensteinen mit Magerra-
seneinsaat auszufiihren (Punkt 2.3).

Es sollte gepruft werden, ob im Bereich des Wendeham-
mers ein "Hof'-Baum gepflanzt und die Strale durch
Baumpflanzungen fir ein schénes Orisbild gegliedert wer-
den kann. Insbesondere die beiden FuRBwege soliten mit
Baumen gesédumt werden.
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Die Gérten sind (ausschlieBlich) mit gebietsheimischen
Heckenpflanzen (in denen griine Maschendrahtzdune
integriert werden diirfen, wenn diese Bodenabstand fiir
Kleintiere beriicksichtigen) abzugrenzen.

In jedem Garten sollte, wie in anderen Bebauungsplanen
auch, jeweils mind. ein einheimischer Laubbaum gepfianzt
und erhalten werden.

Die Beleuchtung hat mit insektenfreundlicher und strom-
sparender Beleuchtungstechnik zu geschehen.

Die Ausnahmen nach § 19 (4) BauNVO sind bei der Ein-
griffsbilanzierung zu 100 % zur berucksichtigen.

Die Baufeldfreimachung (also der komplette Acker) hat
auflerhalb der Vogelbrutzeit zu erfolgen.

Die Pflanzflache ist isoliert und wird sich daher nicht als
naturschutzfachlich wertvoller Streuobstbestand entwi-
ckeln. Wir empfehlen daher die Grinflache in Richtung
Feldflur anzuordnen und zumindest von der Pflanzung von
Obstbaumen abzusehen und statt dessen Laubbdume
anzupflanzen. Anderenfalls miissen die Obstb&ume mind.
10 Jahre jéhrlich einen Kronenaufbauschnitt erhalten.

Der externe Ausgleich ist vor der ErschlieBung der Bau-
malnahme umzusetzen.

Je 100,00 gm Gehdélzflache ist ein Baum zu pflanzen
(Hochstamm, Sortierung 16/18).

Die Pflanzliste ,Hauptarten fiir den Krautsaum" beinhaltet
mit der Goldbeere eine nicht einheimische Art, was der
Zielrichtung des § 40 (4) BNSchG widerspricht, Auch dari-
ber hinaus ist die Artenzusammensetzung nicht optimal.
Wir empfehlen daher Saatgutmischungen mit gebietshei-
mischen Arten z.B. www.rieger-hof-
mann.de/03_mischungen/frameset_mischungen.html .
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Stellungnahme:
Zui.:

Im stédtebaulichen Entwurf wurde eine siid-west-Ausrichtung
moglichst aller Grundstiicke beriicksichtigt. Auf eine Festsetzung
der Firstrichtung wurde bewusst mit dem Ziel verzichtet, unter
anderem eine flexiblere Nutzungsméglichkeit der Grundstiicke zur
optimalen Ausnutzung der Sonnenenergie zu erméglichen.

Zu 2.

Eine Information der Bauherren iber solare Nutzungen und
Regenwasser- und Grauwassersammiungen sowie Nutzungen ist
nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

Zu3.:

Eine Ortsrandeingriinung ist nicht vorgesehen. Das geplante
Baugebiet grenzt direkt an die bereits vorhandene Wohnbebau-
ung und dient der Abrundung der Orischaft Loverich. Gem. dem
landschaftspflegerischen Fachbeitrag ist, in Absprache mit der
Unieren Landschaftsbehérde, eine interne Kompensationsflzche
entlang des ndrdlich gelegenen Wirtschaftsweges vorgesehen.
Diese wird als Baumwiese gestaltet und steht in einem optischen

und Skologischen Zusammenhang mit einer nérdlich gelegenen
Baumwiese.

Eine Versickerung des unbelasteten Regenwassers ist gem. dem
zum Bebauungsplan erstellten hydrologischen Gutachten auf-
grund der Bodenbeschaffenheit nicht méglich.

Zu4.:

Im Plangebiet sind fur alle Hauptgebdude Satteidscher bzw.
Pulidécher vorgesehen. Auf die Festsetzung der Begriinung von
méglichen Flachdéchern wie Garagen und Nebenanlagen wurde
verzichtet.
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Um eine zu starke Verdichtung zu vermeiden, wurde eine GRZ
von 0,3 festgesetzt. Durch die gem. § 19 (4) BauNVO zuléssige
Uberschreitung der GRZ um 50 % ist eine Uberschreitung der
GRZ durch Zufahrten, Nebenanlagen, etc. bis max. 0,45 zuléssig.
Diese ist geringer als die héchstzulassige Uberschreitung von 0,6.
Daher wurde auf weitere Festsetzungen verzichtet.

Zub.:

Auf eine Bepflanzung des Wendehammers musste verzichtet
werden. Die Abfallsammelfahrzeuge benétigen den Platz fur ihr
Wendemandver, da ein Rickwartsfahren gem. der BG - Regeln
fur Sicherheit und Gesundheitsschutz - bei der Abfallwirtschaft
vermieden werden muss. Zudem sind die Fahrzeuge mittlerweile
uberwiegend zweiachsig, sodass ein Wendehammer mit einem
Durchmesser von mind. 20,00 m vorzusehen ist.

Zub.:

Gem. dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag sind die Garten
als strukturarme Zier- und Nutzgérten bilanziert worden. Die intern
im Bebauungsplan vorgesehene Ausgleichsflache soll hingegen
als Baumwiese angelegt werden, die mit einem ortstiblichen
Weidezaun und zu den Grundstiicken hin mit einer geschnittenen
Heinbuchenhecke einzufrieden ist.

Zu7i.:
Die Umsetzung der Beleuchtung mit insektenfreundlicher und

stromsparender Beleuchtungstechnik ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanverfahrens.
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Zu 8.:

Gem. § 17 BauNVO ist im allgemeinen Wohngebiet eine GRZ von
max. 0,4 und eine Uberschreitung dieser gem. § 19 (4) BauNVO
bis zu 0,6 zuldssig. Um eine zu starke Verdichtung zu vermeiden,
wurde eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Durch die gem. § 19 (4)
BauNVO zulassige Uberschreitung der GRZ um 50 % ist im Plan-
gebiet eine Uberschreitung der GRZ 1 durch Zufahrten, Neben-
anlagen eic. bis max. 0,45 zulassig. Diese ist geringer als die
héchstzulassige Uberschreitung von 0,6. Die Bilanzierung der
erforderlichen Ausgleichsmafinahmen mit den entsprechenden
Festsetzungen ist im landschaftspflegerischen Fachbeitrag dar-
gestellt und mit der Unteren Landschafisbehdrde abgestimmt.
Dies gilt ebenfalls fur die erforderlichen Vorbeugemanahmen
zum Abwenden von vermeidbaren Beeintrachtigungen des Land-
schaftsraumes und einzelner Landschaftsfaktoren.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsaus-
schuss (Sitzung am 28.06.2011/TOP beschlieRt der Stadt-
rat:

Zu 1:

Auf eine Festsetzung der Firstrichtung wird verzichtet, um eine
flexiblere Nutzung der Grundstiicke zur optimalen Ausnutzung der
Sonnenenergie zu ermdglichen.

Zu2.-8.:
Der Stadtrat nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zustimmend

zur Kenntnis.

Stéddteregion Aachen, A 70 - Umweltamt, Schreiben vom
30.05.2011:

Das Umweltamt bittet um Vorlage der endgiiltigen Fassung des
landschaftspflegerischen Fachbeitrages im Rahmen der Offenla-

ge.
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Stellungnahme:

Das Umweltamt wurde bereits im Rahmen der Offenlage beteiligt
und der landschaftspflegerischer Fachbeitrag dem Umweltamt
vorgelegt. In einer Maii wurde am 06.06.2011 vom Umweltamt
nochmals bestatigt, dass keine Einwénde gegen den landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag bestehen.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsaus-
schuss (Sitzung am 28.06.2011/TOP beschliefit der Stadt-
rat:

Der Stadtrat stellt fest, dass keine Einwénde gegen den land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag bestehen.

2. Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 96 - Settericher
Weg Il - als Satzung gem. § 10 BauGB:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss (Sitzung
am 28.06.2011/TOP beschliet der Stadirat:

Der Entwurf des Bebauungsplanes 96 - Settericher Weg - wird mit der bei-
gefugten Begriindung als Satzung gem. § 10 (1) BauGB beschlossen.

In Veftrefung:

(Strauch)
|. und Techn. Beigeordneier



Bebauungsplan Nr. 96 - Settericher Weg il -
Ubersichtsplan
M. 1:2500 / Stand 06.2011




Bebauungsplan Nr. 96 - Settericher Weg |l -
Entwurf / SW
M. 1:1000 / Stand 06.2011
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Sefte 2

BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 96
- SETTERICHER WEG Il -

gemal § 9 Abs.8 BauGB

3.1

3.2

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 96 - Settericher Weg Il - wird auf der Grundlage des
Baugesetzbuches - BauGB in der Fassung vom 23.08.2004 (BGBI. | 8.2414} in der zuletzt gtiltigen
Fassung durchgefihrt.

VERFAHREN

In seiner Sitzung am 09.11 2010 hat der Rat der Stadt Baesweiler die Aufsteliung des
Bebauungsplanes Nr. 96 - Settericher Weg I - beschlossen. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung hat
vom 03.02.2011 - 02.03.2011 stattgefunden. Die frihzeitige Beteiligung der Tréger Gffentlicher
Belange ist mit dem Schreiben vom 27.01.2011 erfolgt. Am 15.03.2011beaufiragte der Rat die
Verwaltung, die Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 96 - Settericher Weg Il - durchzufiihren. Am
....... hat der Rat der Stadt Baesweiler den Bebauungsplan Nr. 96 - Settericher Weg Il - als Satzung
beschlossen. Mit der Bekanntmachung vom ...... wurde des Bebauungsplanes Nr. 96 - Settericher
Weg 11 - rechtskréftig.

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 96 - Settericher Weg Il - liegt im Stadtteil Loverich.
Das Plangebiet umfasst die Parzellen Nr. 200/72 und ein Teilstlick des Wirtschaftsweges Parzelle
Nr. 898 und der Parzelle Nr.699 entlang des Wirtschaftsweges. Die Grofe des Plangebietes betragt
ca. 14.530 gm (1,45 ha).

REGIONALPLANPLAN

im Regionalplan fiir den Reglerungsbezirk Kiln, Teilabschnitt Region Aachen {GEP Region Aachen

vom 10.06.2003) ist die Flache des Plangebietes als “Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche”
dargestellt.



3.3

3.4

3.5

4.1

Saite 3

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan - FNP - der Stadt Baesweiler (Rechiskraft 18.03.1976) stellt fir den
Bereich der Flachennutzungsplandnderung “Fléche fir die Land- und Forstwirtschaft” dar.
Gemalk § 8 Abs. 2 BauGB sind die verbindlichen Bebauungsplidne aus dem
Fl&chennutzungsplan zu entwickeln. Fir den als “Flache flir die Land- und Forstwirtschaft” im
FNP dargestellten Bereich ist im Zuge des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes eine
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Entsprechend dem stadtebaulichen
Konzeptes des Bebauungsplanes Nr. 96 wird der Fl&chennutzungsplan im Parallelverfahren in
diesem Bereich in “WA - Allgemeines Wohngebiet” geéindert.

LANDSCHAFTSPLAN

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes it mit dem Entwicklungszie! 2:
Anreicherung einer Landschaft mit natiirlichen L.ebensrdumen und mit gliedernden und
belebenden Elementen.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet grenzt an den Ostrand des Stadtieils Loverich. Die Fléche wird derzeit als
landwirtschaftliche Ackerflache genutzt.

Im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 96 ist eine Anderung Nr. 65 des
Flachennutzungsplanes erfordertich, mit der die derzeitige Darstellung “Fl3che fiir die Land- und
Forstwirtschaft” in WA - Aligemeines Wohngebiet” geéndert wird. Die landesplanerische
Anpassung durch die Bezirksregierung Kéin filr die Anderung Nr. 65 des Flachennutzungsplanes
der Stadt Baesweiler erfolgte unter der Voraussetzung, dass im Gegenzug eine Reduzierung von
bisher dargesteliten Siedlungsflachen im Fldchennutzungsplan erfolgt. Da die im Fléchenpoo! im
westlichen Bereich von Loverich dargestelite Reservefléche bisher nicht in Anspruch genommen
wurden, sollen diese entsprechen der geplante Darstellung der Fldchennutzungsplananderung
Nr. 67reduziert werden.

Im Bereich der vorhandene Bauliicke Ecke Settericher Weg und Wirtschaftsweg {gegeniiber der
Wiesensiralte) wird der rechiskraftige Bebauungsplan Nr. 12 - Seftericher Weg - durch den
Bebauungsplan Nr. 86 Oberplant.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

ZIEL DER PLANUNG

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist, die planungsrechtiiche Voraussetzung fir die
Bereitstellung von Bauland fir die Stadtteilbevélkerung loverich zu schaffen. Zugleich soll die
Ortslage des Stadtteiles Loverich im Nordosten arrondiert werden. Vorgesehen ist ein WA-
Allgemeines Wohngebiet mit ca. 29 Einzel- und Doppelhdusern entsprechend der bereits
vorhandenen Behauungsstruktur.

Im Staditeil Loverich sind nur noch wenige Baufl&chen vorhanden, die zudem fiir Kinder o. a.
Angehdrigen vorgehaiten werden.

Am Nordostrand des Staditeiles Loverich sind keine geschiitzten Landschaftshestandteile im
Landschaftsplan Il - Baesweiler-Alsdorf-Merkstein - festgesetzt. Zudem kann die ErschlieRung
unproblematisch erfolgen.
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STADTEBAULICHES KONZEPT

Der sisdtebauliche Entwurf sieht eine Erschliefung des Plangebietes durch eine Verlangerung
der WiesenstraRe vor. Entlang des Wirtschaftsweges ist siid-&stlich eine einseitige Bebauung
mit Einfamilien- und Reihenh#usern geplant. Die Erschliefung des nérdlichen Teilbereichs wird
parallel zum Settericher Weg weltergefihrt und endet in einem Wendehammer. Fiir die Bebau-
ung entlang der angrenzenden Ackerfliche werden Einzelh&user festgesetzt. Ziel dieser
Festsetzung ist ein behuisamer Ubergang zur freien Landschaft sowie eine flexiblere
Nutzungsméglichkeit der Grundstiicke zur optimalen Ausnutzung der Sonnenenergie.

Die an die bestehende Bebauung und entlang des Wendehammers angrenzenden Grundstlicke
kénnen sowoh! mit Einzel- als auch Doppelhdusern bebaut werden. Trotzdem wird die
Méglichkeit bei einer entsprechenden Gestaltung des Daches eine Ausnutzung der
Sonnenenergie mbglich sein. Die Grundstlicke mit Ausnahme entlang des Wendehammers sind
ca. 35 m tief, sodass in diesem Bereich die Baufenster in einem Abstand von 5,00 m zur
Strafenbegrenzungslinie und einer Tiefe von 15,00 m festgesetzt werden. Die Bebauung rund
um den Wendehammer soll das Plangebiet rdumlich abschlieRen. Die gepiante
Bebauungsstruktur 1Rt Raumkanten entstehen, sodass der Wendehammer als Quartiersplatz
erfahrbar wird.

ERSCHLIERUNG / STELLPLATZE

Die Erschlieffung des Neubaugebietes erfoigt iber den Settericher Weg und den Wirtschaftsweg
in Veriéngerung zur Wiesenstralle.

Die Breite der HaupterschlieBungsstrale betrdgt 6,5 m.

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellpldtze nachzuweisen. Bei der Berechnung der gesamt
erforderlichen Stellplétze ist die Zahl erforderlichenfalls nach oben aufzurunden. Damit wird
sichergestelit, dass ausreichend Stellfidche fiir den ruhende Verkehr in diesem Gebiet auf den
privaten Grundstlicken untergebracht wird. In den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ist ebenfalls geregelt, dass im WA - Allgemeinen Wohngebiet vor den
Garagen eine Vorstellffache von mindestens 5,0 m Tiefe einzuhalten ist. Dadurch soli
sichergestellt werden, dass keine Behinderungen des Verkehrs erfolgen.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Art der baulichen
Nutzung

Art der Nutzung WA

Bauweise

Einzel- und Doppelhduser E/D

MaB der Nutzung

Geschossigkeit |
GRZ - Grundflachenzahl 0,3
FH max. 9,00
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TH max. 4,00

FH - Pultdach 1 max, 7,00

FH - Pultdach 2 max. 9,00

Dachneigung SD/ WD 25° - 45°

Dachneigung PD mind. 15°
ART DER NUTZUNG

Das Plangebiet ist als WA - Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die in dem als allgemeines
Wohngebiet (WA) nach § 4 Bau NVO festgesetzten Plangebiet sind gem. § 1 (6) BauNVO
folgende nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzung entsprechend dem
vorhandensn Gebistscharakter nicht zul3ssig:

Nr.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr.2 Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
Nr.3 Anlagen fir Verwaltung

Nr.4 Gartenbaubetriebe

Nr.5 Tankstellen

MAR DER NUTZUNG

Fir die ausgewiesenen Baugrundstiicke wird eine GRZ von 0,3 Das Maf der Nutzung entspricht
der umliegenden Bebauung.

Die Gréfde der Wohnbaugrundstiicke darf gem. 9 (1) 3 BauGB bei Einzelhausbebauung 300
gm, bei Doppelhausbebauung 250 qm je Doppelhaushaifte nicht unterschreiten. Durch die
Festlegung der Mindestgrafe soll sichergestellt werden, dass bei einer Bebauung mit (iblichen
Abmessungen ausreichend Raum fiir die Anordnung und Gestaltung der Freifléchen und
Stellplatze bleibt.

Die zuléssigen Traufhéhen werden bei eingeschossiger Bauweise mit 4,0 m festgesetzt.
innerhalb dieser Grenzen bleibt Spielraum fiir Socke! und Drempelausbildung.

Die Firsth&he wird auf 7,00 (PD1) und 9,00 m (SD/WD/PD2) begrenzt, um die Hihe auf das MaR
der Umgebungsbebauung zu beschranken.

Die Héhenangaben beziehen sich auf Oberkante der Planstralie.

BAUWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in Anlehnung an die nihere Umgebung nur die
offene Bauweise sowie Einzel- und Doppelh&user zuldssig.

DACHNEIGUNG

Durch die Festsetzung einer Dachneigung von 25° - 45° bei Sattel- und Walmdachern sowie die
Dachneigung fiir Pultddcher von mind. 15° werden einerseits entwurfliche Freiheiten bei der
Gebaudeplanung sowie eine gute Ausnutzung des Dachgeschosses erméglicht und andererseits
eine gestalterische Anpassung an die umgebende Bebauung angestrebt. Einseitige Puitdéicher
sind nicht zuléssig, da diese sich nicht in die vorhandene Umgebung einfiigen.

HOCHSTZAHL DER WOHNUNGEN

Zur Sicherung einer kalkulierbaren Dichte und der entsprechenden Einwohnerzahl wird die Zahl
der Wohneinheiten pro Gebaude generell auf maximal zwei Wohneinheiten beschrénkt. Neben
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der Vermeidung einer (berm#Rigen Verdichtung werden durch diese Festsetzung Probleme
eines erhhten Verkehrsaufkommens und eines erhthten Stellplatzbedarfs vermieden.

Die Festsetzungen sollen sicherstelien, dass die geplante Neubebauung sich in den vorhandenen
Siediungscharakter einfiigt.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

NATUR UND LANDSCHAFT

Bei dem geplanten Eingriff wird die bisher landwirtschaftliche genutzte Flache mit einge-
schossigen Einzel- und Doppelfhdusern Uberplant..

Zum Bebauungsplan wurde ein Landschaftpflegerischer Fachbeitrag erstellt, der Bestandtell des
Bebauungsplanes ist. Insgesamt entsteht demnach durch den Eingriff ein Defizit von 8.990 6F.
Das Defizit kann nicht volistandig im Plangebiet ausgeglichen werden.

Im Plangebiet ist auf einer Griinfidche von ca. 800 gm eine Gkologische Ausgleichspflanzung in
Form einer Baumwiese mit Heckeneinfassung vorgesehen. Die verbleibende Ausgleichs-
pfianzung von ca. 2.248 gm wird extern auf einer derzeit landwirtschafllich genutzten Flache
erfolgen und dem Bebauungsplan Nr. 96 zugeordnet.

UMWELTBERICHT

im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die umweltrelevanien Belange im Rahmen
einer sachgerechten Abwé#igung gepriift und in einem Umweltbericht zusammengestelli. Der
Umweltbereich ist Bestandteil der Begrindung

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich, da im Rahmen der Realisierung der
Planung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

ENTWASSERUNG

Das Schmutzwasser kann innerhalb der neu zu verlegenden Schmutzwasserkanéle in den neuen
ErschlieRungsstraen entwassert werden und an das vorhandene Netz angeschiossen werden.

GemaR dem hydrogeologischen Gutachten wurde festgestellt, dass eine volisténdige
Versickerung des Niederschlagwassers wegen der geringen Bodendurchléssigkeit im Plangebiet
nicht maglich ist.

Die Grundstlicke sind daher hinsichtlich der Niederschlagswésser ebenfalls an die neu zu
verlegende Kanalisation und an das vorhandene Netz anzuschliefen.

IMMISSIONEN

Immissionskonfiikte sind bisher nicht erkennbar.
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ALTLASTEN

Altlastenkonflikte sind bisher nicht erkennbar.

BELANGE DES DENKMALSCHUTZES

Die Belange des Denkmalschutzes werden durch einen Hinweis auf die §§ 15 und 16 im
Bebauungsplan Nr. 96 beriicksichfigt.

HINWEISE

A

Aufgrund einer Anregung des Kampfmitiebeseitigungsdienstes wird im Bebauungsplan
der Hinweis aufgenommen, das vor Beginn der Durchfiihrung von Erschlielungs- und
BaumaRnahmen der Kampfmitielbeseitigungsdienst zu betelligen ist. Durch den Hinweis
im Bebauungsplan soll die Untersuchung des Planbereiches auf Kampfmittelfreiheit vor
der Durchfiihrung von Erschliefungs- und Baumafinahmen sichergestellt werden,

Aufgrund der Anregung des geologische Dienstes wird folgender Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen:

“Das Plangebiet befindet sich gem . der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundkiassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschliand 1:350.000, Bundestand Nordrhein-
Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten.”

Soweit im Rahmen von Bodenbewegungen der Bodenaushub Bodendenkmale oder
archologische Bodenbefunde aufweist, ist dies der Stadt als Untere Denkmalbehdrde
oder dem Rheinischen Amt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Die Bestimmungen der §§ 15
und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW sind zu beachten.

Das Plangebiet liegt im bergbaurechtliche Erlaubnisfeld “Rheinland”, Nach Auskunft der
Inhaberin Winterhail Holding GmbH bestehen hierdurch keine Einschrinkungen fiir eine
Bebauung oder fiir das Bauvorhaben. Es sind in diesem Raum bisher keine
bergabulichen Tétigkeiten erfolgt und zur Zeit auch nicht geplant. Es bestehen daher
keine Bedenken gegen die Planung.

FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Bebauungsplan Nr. 96 Fliche in m* in %
Allgemeines Wohngebiet ca. 11.700 80,70
Verkehrsfléche ca. 1.900 13,10
Griinfliche ca. 800 5,5
Wirtschaftsweg ca. 65 0.70
Plangebiet, gesamt ca. 14.530 100,0
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Baesweiler, den 15.06.2011

Der Burgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter

Anlage: Umweltbericht






Stadt Baesweiler Baesweiler, 20.06.2011
Der Biirgermeister

- Abt. 601 _ -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 28.06.2011/Punkt /(_O der Tagesordnung)

Flichennutzungsplan, Anderung Nr. 67 - Beggendorfer StraBe -, Stadtteil Lo-
verich

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2, Beschluss zur Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

In seiner Sitzung am 03.05.2011 hat der Stadtrat beschlossen, die Flachennutzungs-
planénderung Nr. 67 aufzustellen. Zu dem o. a. Bauleitplan erfolgte in der Zeit vom
12.05.2011 bis zum 09.06.2011 die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und
die Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB.

Die genaue Lage des Plangebietes ist aus dem beigeflgten Kartenausschnitt (An-
lage 1) ersichtiich. Der Entwurf und die Begrindung zur Fiachennutzungsplanénderung
Nr. 67 liegen der Vorlage als Anlagen 2 und 3 bei.

Parallel zum Flachennutzungsplananderungsverfahren Nr. 67 wird das Filachennut-
zungsplananderungsverfahren Nr. 66 und das Bebauungsplanverfahren Nr. 96
- Settericher Weg - durchgefiihrt.

1. Auswertung der im Rahmen der 6ffent|ichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen:

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen vor-
gebracht.



Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurden nachfolgende Stellungnahmen

vorgebracht:
a)  BUND, Mail vom 20.05.2011:

b)

Der BUND begrifit die Anderung. Es soll gepriift werden, ob der Bereich
naturschutzgerecht durch Kompensationsmafnahmen im Zuge der
Umsetzung anderer Bebauungspléne aufgewertet werden kann und sich
daher die zeitgleiche Ausweisung als Bereich zum Schutze von Natur
und Landschaft anbietet.

Stellungnahme:

Bisher stehen diese Flachen als Ausgleichsflichen nicht zur Verfiigung.
Die Festlegung der Ausgleichsflachen und Kompensationsmanahmen
zu den jeweiligen Bebauungsplanverfahren erfolgt in Absprache mit der
Unteren Landschaftsbehérde. Die betroffenen Flichen bestehen aus
hofnahen Obstwiesen sowie einer landwirtschaftlichen Betriebssttte.

Die Ausweisung des Bereiches zum Schutz von Natur und Landschaft ist
Aufgabe der Unteren Landschaftsbehérde. Die Stadt Baesweiler hat im
Entwurf der Flachennutzungsplananderung den Bereich als ,Flache fiir
die Landwirtschaft" dargestellt. Die Untere Landschaftsbehérde wurde im
Verfahren beteiligt. Eine Anderung der geplanten Darstellung wurde
bisher nicht angeregt.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss
(Sitzung am 28.06.2011/TOP S ) beschlieRt der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

EWV Energie- und Wasserversorgung, Schreiben vom 18.05.2011-

Seitens der EWV bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Bestehende
Versorgungs- und Anschlussleitungen sind entsprechend zu sichern und
die Mindestabsténde sind einzuhalten. Die ggf. durch SchutzmaRnahmen
erforderlichen und/oder durch Anpassung der Straenkappen entstehen-
den Kosten sind vom Veranlasser in vollem Umfang zu tragen.



Stellungnahme:

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung wird die bisherige Dar-
stellung ,MD - Dorfgebiet" in ,Fléche fur die Landwirtschaft" geéndert.
Eine Bebauung ist nicht mehr beabsichtigt. Eine Leitung tangiert das
Plangebiet. Der Bestand hat Bestandsschutz. Eine weitere Planung ist
nicht méglich. Eine Sicherung der Leitungen in der ,Flache fir die Land-
wirtschaft" ist nicht erforderlich.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss
(Sitzung am 28.06.2011/TOP \SS ) beschlieit der Stadtrat;

Eine Sicherung der Leitungen in der ,Flache fiir die Landwirtschaft" ist
nicht erforderlich.

enwor, energie & wasser vor ort GmbH, Schreiben vom 25.05.2011:

Die enwor teilt mit, dass eine Wasserleitung DN 2225 PVC sowie eine
Hausanschlusswasserleitung DN 40 durch das Plangebiet verlegt wurde.
Fir diese Leitung wurde im Grundbuch von Puffendorf, Blatt 0020, in
Abt. Il, Ifd-Nr. 4, eine beschrankte persdnliche Dienstbarkeit (Wasserlei-
tungsrecht) zu Gunsten des Wasserwerkes des Landkreises Aachen
GmbH (heute: enwor) eingetragen.

Fur die Wasserleitung beansprucht die enwor einen Schutzstreifen von
6,00 m Breite, d. h., 3,00 m zu beiden Seiten vom Rohrscheitel aus
gemessen. Die enwor bittet darum, diesen Dienstbarkeitsstreifen in den
zukanftigen Bebauungsplan mit aufzunehmen und um Beteiligung an
den weiteren Planungen.

Stellungnahme:

Es handelt sich hier um ein Flachennutzungsplanénderungsverfahren. im
Flachennutzungsplan wird kein Leitungsrecht festgesetzt, sondern es
werden nur die Grundziige der beabsichtigten stéadtebaulichen Entwick-
lung dargestelit. Da eine Bebauung in diesem Bereich nicht mehr be-
absichtigt ist, wird die bisherige Darstellung von ,MD-Dorfgebiet" in
«Flache fir die Landwirtschaft" gedndert. Die erforderliche Dienstbarkeit
ist weiterhin Uber die Eintragung im Grundbuch gesichert.



Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss
(Sitzung am 28.06.2011/TOP 5 ) beschlieRt der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfilhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

2. Beschluss zur Durchfiihrung der f_')ffentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss (Sitzung
am 28.06.2011/TOP .S __ ) beschiieit der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieit, zu dem Entwurf der Flachennutzungsplanénderung
Nr. 67 - Beggendorfer StraBe - die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und die Beh&rdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB durchzufiithren.

In Vertgetung:

(Stranich
1. und Techy. Beigeordneter
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ENTWUREF (Stand:14.06.2011)
BEGRUNDUNG ZUR

ANDERUNG NR. 67 DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

gemaR § 9 Abs.8 BauGB

3.1

3.2

RECHTSGRUNDLAGEN DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Das Fléchennutzungsplanénderungsverfahren Nr. 67 wird auf der Grundlage des Baugesetz-buches
- BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) in der zuletzt gilltigen Fassung
durchgefilhri.

VERFAHREN

In seiner Sitzung am 03.05.2011 hat der Rat der Stadt Baesweiler die Aufstellung der
Flachennutzungsplanénderung Nr. 67 beschlossen. Die frilhzeitige Burgerbeteiligung und die
frihzeitige Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange haben vom 12.05.2011 bis 09.06.2011
stattgefunden. Am .............. beauftragte der Ausschuss fiir Stadtentwickiung die Verwaltung, die
Offenlage der Fl&chennutzungsplanénderung Nr, 67 durchzufithren. Am ....... hat der Rat der Stadt
Baesweiler die Fldchennutzungsplansnderung N. 67 als Satzung beschlossen. Die Genehmigung
der Bezirksregierung zur Anderung des Fldchennutzungsplanes erfolgte am ..... Mit der
Bekanntmachung vom ...... wurde die Fl&chennutzungsplanénderung N. 87 rechtskraftig.

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bereich der Anderung Nr. 67 des Flachennutzungsplanes der Stadt Baesweller liegt im
westlichen Bereich des Stadtteils Loverich und umfasst die Grundstiicke Gemarkung Puffendorf,
Flur 12, hinterer Bereich der Flurstiicke Nrm. 519 - 522 und 305 und einen Teilbereich des
Flurstiickes Nr. 66, Die Grife das Plangebietes betrégt ca. 8.200 gm (0,82 ha).

Die Gebietsabgrenzung ist kartographisch bestimmt.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

3.2.1 REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP Region

Aachen vom 10.06,.2003) ist die Fidche des Plangebietes als “Aligemeine Freiraum- und
Agrarbereiche” dargestellt.
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3.22 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan - FNP - der Stadt Baesweiler (Rechtskraft 18.03.1976) stellt fir den
Bereich der 67. Anderung “MD - Dorfgebiet” dar.

Der Fléichennutzungsplan soll in diesem Bereich in ,Fl&chen fir die Landwirtschaft” geédndert
werden.

3.23 LANDSCHAFTSPLAN

Das Plangebiet liegt im Geltungshereich des Landschaftsplanes Il mit Gberwiegend dem
Entwicklungsziel 7: “Temporére Erhaltung des jetzigen Landschaftsbildes bis zur Realisierung
der Bauleitplanung” und dem Entwicklungsziel 1: “Erhaltung einer mit naturnahen Lebensriumen
oder sonstigen natlrlichen landschaftselernenten reich oder vielfiltig ausgestatteten Landschaft”.

BESTAND
4.1 STADTEBAULICHE SITUATION

Der hintere Bereich der Flursticke Nrm. 519 - 522 und 305 des Plangebietes stellt sich als
ungenutzte Granflache dar. Im Teilbereich des Flurstiickes Nr. 66 ist derzeit ein Hof angesiedelt,
der ebenfalls von Griinflichen umgeben ist. Das Plangebiet grenzt zum einen an ein
Landschaftsschutzgebiet, zum anderen an landwirtschaftlich genutzte Figchen.

PLANUNGSINHALTE
ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Flachennutzungsplandnderung Nr. 67 ist Voraussetzung fir die landesplanerische
Anpassung zur Anderung Nr. 65 des Fléchennutzungsplanes durch die Bezirksregierung Kain.
Fdr die in der Flachennutzungsplanénderung Nr. 65 neu dargestellten Wohnbauflachen soll im
Gegenzug eine Reduzierung von den bisher dargestellten Wohnbaufiichen (MD - Dorfgebiet) im
Westen von Loverich erfolgen. Da die im Fléichenpool im westlichen Bereich von Loverich
dargestellte Reservefléche stédtebaulich nicht sinnvolt genutzt werden kénnen, sollen diese
entsprechen der geplante Darstellung der Fléchennutzungsplansnderung Nr. 67 reduziert
werden, Hierdurch erfolgt eine Fléchenreduktion um ca. 8.200 qm.

GEPLANTE DARSTELLUNG

Zurzeit stellt der Fi&chennutzungsplan fiir den Bereich der 67. Anderung “MD - Dorfgebiet” dar.

Der Flachennutzungsplan soll in diesem Bereich in ,Flachen fiir die Landwirtschaft” gesndert
werden.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT / UMWELTBERICHT
NATUR UND LANDSCHAFT

Der Bereich der Anderung wird aus dem Flichenpool fiir Wohnbaureserveflachen der Stadt



6.2

7.1

7.1

7.2

7.3

Seite 4

Baesweiler herausgenommen. Durch die geplante Anderung erfolgt eine Reduzierung der bisher
im Flachennutzungsplan dargesteliten Dorfgebietsfléichen um ca. 8.200 gm. Da ein Eingriff nicht
mehr geplant ist. wird auch eine Ausgleichsbilanzierung nicht erforderlich.

UMWELTBERICHT

Zur Flachennutzungsénderung wird ein Umweltbericht erstellt, der Bestandteil der Begriindung
sein wird. Eine Umweltvertréglichkeltspriifung ist nicht erfordertich. Eine Beeintrachtigung der
Schutzglter ist nicht zu erwarten, da durch die Flachennutzungsplananderung die Ausweisung
von MD- Dorfgebiet zurickgenommen wird und die Darstellung in “Flichen fur die
Landwirtschaft” geéindert wird. AbschlieBend konnte festgestellt werden, dass im Rahmen der
Realisierung der Planung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

IMMISSIONEN

Immissionskonflikte sind bisher nicht erkennbar.

ALTLASTEN

Altlastenkonflikte sind bisher nicht erkennbar.

BELANGE DES DENKMALSCHUTZES

Belange des Denkrmalschutzes sind bisher nicht erkennbar.

FLACHENBILANZIERUNG
67.Fldchennutzungsplandnderung | Fliche in m? ha in%
Flachen fiir die Landwirtschaft 8.200 m? ca, 0,82 ha 100 %
Plangebiet, gesamt 8.200 m? ca. 0,82 ha 100 %

Baesweiler, den

Der Biirgermeister
In Verirefung:

(Strauch)
1. und Techn. Beigeordneter

Anlage:



Stadt Baesweiler Baesweiler, 20.06.2011
Der Blrgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 28.06.2011/Punkt /t A der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 45 - ParkstraBe -, 2. Anderung, Stadtteil Baesweiler;

ier: Aufstellungsbeschluss

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45, 2. Anderung, liegt im
Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 45 - Parkstrafie - im Staditeil
Baesweiler und umfasst das Grundstiick Gemarkung Baesweiler, Flur 3, Nr. 843. Die
Grole des Plangebietes betragt ca. 1.740 gm. Die genaue Abgrenzung des Plan-
gebietes ist aus dem beigefligten Ubersichtsplan ersichtlich (Anlage 1). Der rechts-
kraftige Flachennutzungsplan stellt diesen Bereich als Wohnbauflache und fur den
Bereich der Erganzung der Mehrfamilienhausbebauung als Ml dar.

Mit Schreiben vom 22.04.2011 (Anlage 2) beantragt die Eigentimerin des Grund-
stiickes Gemarkung Baesweiler, Flur 3, Nr. 843, die Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 45 mit der Absicht, unter anderem ein Wohnhaus zur eigenen Nutzung auf diesem
Grundstiick zu errichten. Folgende Anderungen fir den Bebauungsplan Nr. 45 wurden
im Bereich des o. g. Grundstiickes beantragt:

1. Anderung der Art und des MaRes der baulichen Nutzung im vorderen zur
ParkstraRe hin gelegenen Bereich von Ml Il in WA |, sodass das gesamte
Grundstick als WA (allgemeines Wohngebiet) in eingeschossiger Bauweise
ausgewiesen wird.

2. Anderung der Ulberbaubaren Flachen im hinteren und im vorderen Bereich des
Grundbesitzes ohne Anbauverpflichtung mit der Méglichkeit zur Errichtung eines
freistehenden Wohnhauses im hinteren Teil des Grundstiickes und Wohnbe-
bauung im vorderen Bereich zur Parkstrale.

Derzeit sieht der Bebauungsplan Nr. 45 eine teilweise Bebauung der bereits realisier-
{en Stichstrale und eine Ergénzung des in der Verldngerung der Siersdorfer Stralte
gelegenen mehrgeschossigen Mehrfamilienhauses vor.



Die Verwaltung schidgt vor, im Bereich der 2. Anderung, das Baurecht entlang der
Stichstrae zu ergénzen und demzufolge den gesamten Bereich, entsprechend der
Uberwiegenden Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 45, als WA (ailgemeines Wohn-
gebiet) in eingeschossiger Bauweise festzusetzen.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss (Sitzung am
28.06.2011/TOP beschlielt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieft die Aufsteliung eines Bebauungsplanes im Verfahren nach
§ 2 BauGB fur den im Anlageplan dargesteliten Bereich.

Der Bebauungsplan erhalt den Arbeitstitel Bebauungsplan Nr. 45 - ParkstraRe -,
2. Anderung.

In Ve ng:

(Strauch)
l. und Techn. Beigeordneter
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Bebauungsplan Nr. 45
- Parkstrafle -

2. Anderung
Geltungsbhereich

Ubersichtsplan / M 1:2000

Stand: 15.06.2011
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Herrn Biirgermeister Dr. Linkens

Mariastr. 2 A 6%7 7

52499 Baesweiler /
Aachen, 22. April 2011

Antrag auf ﬂnderung des Bebauungspianes
Nr. 45 Baesweiler, Parkstrafie Flur 3 Nr. 843

Sehr geehrter Herr Birgermeister Dr. Linkens,

ich bin Eigentimerin des an der Parkstrae gelegenen Grundbesitzes Gemarkung
Baesweiler Flur 3 Nr. 843, grof® 17,40 ar und der anteiligen Wegeparzelle Fiur 3 Nr.
842. Eine Kopie des Auszuges aus der Flurkarte flige ich bei.

Ich. heabsichtige, auf dem vorgenannten Grundbesitz Fiur 3 Nr. 843 mit meinem
Ehemann ein selbst genutztes Wohnhaus zu errichten und den Wohnsitz nach
Baesweiler zu verlegen.

Aus diesem Grunde beantrage ich, die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 45 wie
folgt zu dndern:

1. Anderung der Art und des MaBes der baulichen Nutzung im vorderen zur
Parkstrale hin gelegenen Bereich von Ml il in WA |, so dass das gesamte
Grundstiick mit WA | ausgewiesen wird,

2. Anderung der Giberbaubaren Flachen im hinteren und im vorderen Bereich des
Grundbesitzes ohne Anbauverpflichtung mit der Méglichkeit zur Errichtung
eines freistehenden Wohnhauses im hinteren Teil des Grundstiickes und
Wohnbebauung im vorderen Bereich zur Parkstrale hin.

Die genaue Festlegung der Uberbaubaren Flachen wére in einem persoénlichen
Gesprach bei der dortigen Verwaltung zu klaren. Gerne erhalte ich diesbeziiglich
auch einen Vorschiag von lhrer Seite.

For Riuckfragen und zur persoénlichen Vorsprache zwecks Detailabstimmung stehe
ich nach Terminabsprache zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

7
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 16.06.2011
Der Burgermeister

- Abt 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 28.06.2011/Punkt 4;! der Tagesordnung)

Flachennutzungsplananderung Nr. 68 fiir einen Teilbereich des Grundstiickes
Gemarkung Baesweiler, Flur 7, Nr. 1344, gelegen im Stadtteil Baesweiler

1. Aufstellungsbeschiuss der Anderung Nr. 68 des Flichennutzungsplanes
der Stadt Baesweiler mit Gebietsabgrenzung

2. Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

1. Aufstellungsbeschluss der ﬂnderung Nr. 68 des Flichennutzungsplanes
der Stadt Baesweiler mit Gebietsabgrenzung:

Der Geltungsbereich der 68. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst
den Teilstick des Grundstiickes Gemarkung Baesweiler, Flur 7, Parzelle
Nr. 1344. Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 1,38 ha (13.790 gm). Der
Geltungsbereich ist aus dem beigefiigten Ubersichtsplan (Anlage 1) ersichtlich.

Durch die 68. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Baesweiler soll
die planungsrechtliche Voraussetzung fur die 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 82 geschaffen werden.

Ein Investor beabsichtigt im Innenbereich des Bebauungsplangebietes “Am
Bergpark” die Anlage eines Seniorenwohnparks. Entlang des Herzogenrather
Weges soll hierzu ein Altenpflegeheim mit ca. 84 Betten errichtet werden,
welches im westlichen und ndrdlichen Bereich um altersgerechte zweigeschos-
sige Mehrfamilienhauser ergénzt werden soll. Die Innenbereichsfliche soli mit
eingeschossigen altersgerechten “Kleinsthdusern” bebaut werden. Kleinere
Laden zur Versorgung des Plangebietes mit Angeboten des taglichen Bedarfs
sollen im Bereich des Herzogenrather Weges im Eingang zum Plangebiet
errichtet werden.



Der rechtskréftige Flachennutzungsplan stelit fir den tberwiegenden Bereich
WA (Wohnbauflache) dar. Entlang des westlich angrenzenden Wirtschafts-
weges verlauft ein ca. 50,00 m breiter Streifen, der als ,Fléche fir Mafnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" dar-
gestellt ist. Dieser Grlnstreifen wird in Teilen durch das Altenpflegeheim und
den mehrgeschossigen Wohnungsbau Uberplant und soll entsprechend dem
stadtebaulichen Entwurf, in Absprache mit der Unteren Landschaftsbehérde,
entlang des Wirtschaftsweges reduziert und an anderer Stelle ausgeglichen
werden (Anlage 2). Entsprechend dem geéinderten Entwurf ist eine Neubilanzie-
rung des okologischen Ausgleiches im Rahmen der Bauleitplanverfahren
erforderlich.

Der Bereich des Altenpflegeheimes soll von derzeit WA (Wohnbauflache) in SO
(Sondergebiet) mit der Zweckbestimmung ,Altenpflegeheim” gesindert werden.
Die Gebietsvertréglichkeit des geplanten Altenpflegeheimes ist im Rahmen des
parallel gefuhrten Bebauungsplanverfahrens Nr. 82, 4. Anderung, nachzuwei-
sen.

Die Begriindung zur Flachennutzungsplanénderung liegt der Vorlage als Anlage
3 bel.

Beschlussvorschlag:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss (Sitzung
am 28.06.2011/TOP & ) beschiieRt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschliet, fir die im Anlageplan dargestellte Flzche die Anderung
Nr. 68 mit dem Ziel der Reduzierung der im rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan dargestellten Grinfléchen fur ,Bindung fur Bepflanzungen und Erhaltung
von Baumen und Stréuchern und sonstige Pflanzungen sowie von Gewassern”
sowie im Bereich des Altenpflegeheimes von WA (Wohnbauflache) in SO
(Sondergebiet) mit der Zweckbestimmung ,Altenpflegeheim" zu éndern.

Die Anderung erhalt den Arbeitstitel

Flachennutzungspian, Anderung Nr. 68.



3. Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB;

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss (Sitzung
am 28.06.2011/TOP beschlielt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieft, zu dem Entwurf der Flachennutzungsplansnderung
Nr. 88 die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB im Rahmen einer

vierwdchigen Auslegung und parallel hierzu die Behordenbeteiligung gem.
§ 4 (1) BauGB durchzufihren.

In Verjretung:

(Stratch)
|. und Techh, Beigeordneter
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BEGRUNDUNG

ZUR 68.ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
-AM BERGPARK-
Gemal § 9 Abs. 8 BauGB
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BEGRUNDUNG

ZUR 68. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
-AM BERGPARK-
Gemah § 9 Abs. 8 BauGB

1. Rechtsgrundlagen der Bebauungsplanénderung

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

c) Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung (iber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 8.58, BGBI. Il 213-1-6) mit den’
jeweiligen Anderungen

d) Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, 8§.256) mit den jeweiligen Anderungen

e) Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994
(GV. NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

f) Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.2005 (GV. NRW. §.926) mit den jeweiligen Anderungen

2. Verfabren

In seiner Sitzung am .......c..oueee. hat der Rat der Stadt Baesweiler die Aufstellung der
Flachennutzungsplanénderung Nr. 68 beschlossen. Die frithzeitige Blrgerbeteiligung hat am
............ stattgefunden. Die frilhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange ist mit dem
Schreiben vom ............ erfolgt. Am .............. beauftragte der Ausschuss fiir Stadtentwicklung
die Verwaltung, die Offenlage der Flachennutzungsplanénderung Nr. 68 durchzufiihren. Am
....... hat der Rat der Stadt Baesweiler die Flachennutzungsplananderung N. 68 als Satzung
beschlossen. Die Genehmigung der Bezirksregierung zur Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgte am ..... Mit der Bekanntmachung vom ...... wurde die
Flachennutzungsplananderung N. 68 rechtskraftig.



3. Planvorgaben
3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung umfasst einen westlichen
Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Am Bergpark" im Nordwesten des Stadtteiles
Baesweiler, stdlich der Halde Carl-Alexander zwischen den Strafien Herzogenrather Weg,
Knappenstralle und Ringstrale.

Die Gebietsabgrenzung ist kartografisch bestimmt.

3.2. Regionalplan

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP Region
Aachen vom 10.06.2003) ist die Fiache des Anderungsbereiches als Allgemeiner
Siedlungsbereich dargestelit.

3.3 Flichennutzungsplan

Die Flachennutzungsplananderung wird im Parallelverfahren zur 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 82 ,Am Bergpark® durchgefiihrt. Der Flachennutzungsplan —FNP- der
Stadt Baesweiler vom 18.03.1976 stellt fur den Bereich der Flachennutzungsplananderung
~Vohnbauflache® und Grinflache dar, was in einem Teilbereich nicht den Zielen des
Bebauungsplanes entspricht.

Der Anderungsbereich wird kiinftig als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
LAltenpflegeheim” dargestelit, sowie in einem Streifen als Griinflache.

3.4 Landschaftsplan

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, so dass keine
Vorgaben oder Beschrankungen zu erwarten sind.

4. Bestand

4.1 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet wird derzeit nicht genutzt und stellt sich in der Ortlichkeit als Brachflache dar.
Westlich und siidwestlich grenzen Ackerflachen an das Plangebiet. Nordlich befindet sich
eine Halde. Im Osten und Siiden befinden sich Wohngebietsflachen.

4.2, Verkehr

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt vom Herzogenrather Weg durch mehrere innere
ErschlieRungsstrafien. Diese inneren Erschlieungsstralen werden mit der Ringstralle
zudem durch eine Feuerwehrzufahrt verbunden.



5. Planungsinhalte
5.1 Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Flachennutzungsplananderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung eines Altenpflegeheims. Das vollstationére Alten- und
Pflegeheim beinhaltet 80 Pflegeplatze und 10 Kurzzeitpflegeplatze. Erganzend hierzu sollen
in einem Gebaudeteil weitere seniorenspezifische Angebote etabliert werden, wie z.B.
Tagespflege und Pflegedienst.

Des Weiteren solien im Planbereich ca. 70 Senioren- und Behindertengerechte Bungalows
errichtet werden. Diese werden als Einzel- und Doppelh&user, z.T. auch in Gruppen mit bis
zu drei Reihenhdusern geplant. Im Randbereich des Plangebietes ist zudem die Errichtung
von 7 Appartementhéusern mit zugehdrigen Steliplatzen beabsichtigt. Daneben ist die
Anlage von privaten Griinflachen, die durch die Neuaniage von Fuwegen offentlich genutzt
werden dirfen, geplant.

Mit der vorgesehenen Bebauung soll der Bedarf an seniorengerechten, barriere- freien
Hausern und Wohnungen in Baesweiler gedeckt werden, der auf Grund der demografischen
Entwicklung in den nachsten Jahre verstérkt auftreten wird.

5.2 Geplante Darstellung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Baesweiler vom 18.03.1976 stellt fiir den Bereich der
Flachennutzungsplananderung ,Wohnbauflache" und Grinflache dar, was in einem
Teilbereich nicht den Zielen des Bebauungsplanes entspricht.

Der Anderungsbereich wird kiinftig als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
LAltenpflegeheim” dargestellt, sowie in einem Streifen als Grinflache.

6. Belange von Natur und Landschaft/ Umweltbericht
6.1 Natur und Landschaft

Zur parallel durchzufiihrenden Bebauungsplan@nderung wird ein landschaftspflegerischer
Begleitplan erstellt, der Bestandteil des Bebauungsplanes sein wird.

Dieser wird ermitteln, ob durch den Eingriff ein Defizit entsteht und in welcher Form ein
Defizit auszugleichen ware. '

6.2 Umweltbericht

Im Rahmen des der Flachennutzungsplanénderung werden die umwelirelevanten Belange
im Rahmen einer Abwagung geprift und in einem Umweltbericht zusammengestellt. Der
Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung.



7. Sonstige Planungsbelange

7.1 Immissionen

immissionskonfiikte sind bisher nicht erkennbar.
7.2 Altiasten

Altlastenkonflikte sind bisher nicht erkennbar
7.3 Belange des Denkmalschutzes

Die Belange des Denkmalschutzes werden durch entsprechende Hinweise berlicksichtigt.

7.4 Hinweise
Wird nach erfolgter Behtrdenbeteiligung ergénzt.

8. Flachenbilanzierung

Flachennutzungsplandnderung Fldche in gm ca.
SO 6.900
Grinfiache 9.500
Plangebiet gesamt 16.400

Der Blrgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
|. und Techn. Beigeordneter



| Stadt Baesweiler Baesweiler, 16.06.2011
Der Birgermeister

- Abt 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 28.06.2011/Punkt /K)D der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 82 - Am Bergpark -, 4. Anderung, Stadtteil Baesweiler
1. Aufstellungsbeschluss der Anderung Nr. 4 mit Gebietsabgrenzung

2, Beschiuss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

1. Aufstellungsbeschluss der Anderung Nr. 4 mit Gebietsabgrenzung:

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 umfasst den
Bereich Gemarkung Baesweiler, Flur 7, Parzellen Nr. 1289, 1275 und 1344. Die
Grofle des Plangebietes betragt ca. 6,20 ha (62.000 gm). Der Geltungsbereich
ist aus dem beigefiigten Ubersichtsplan (Aniage 1) ersichtlich.

Der Stadt Baesweiler liegt eine konkrete Anfrage eines Investors zur Uber-
planung des Geltungsbereiches der 4. Anderung vor. Der rechtskraftige Bebau-
ungsplan Nr. 82 sieht ein WA (allgemeines Wohngebief) in ein- und zweige-
schossiger Wohnbebauung mit Einzel- und Doppelh&usern und einer GRZ von
0,3 bzw. 0,35 vor,

Ein Investor beabsichtigt im Innenbereich des Bebauungsplangebietes “Am
Bergpark” die Anlage eines Seniorenwohnparks. Entlang des Herzogenrather
Weges soll hierzu ein Altenpflegeheim mit ca. 84 Betten errichtet werden,
welches im westlichen und nérdlichen Bereich um altersgerechte zweigeschos-
sige Mehrfamilienh&user erganzi werden soll. Die Innenbereichsflache sol mit
eingeschossigen altersgerechten “Kleinsthausern” bebaut werden. Kleinere
Laden zur Versorgung des Plangebietes mit Angeboten des t4glichen Bedarfs
sollen im Bereich des Herzogenrather Weges im Eingang zum Plangebiet
errichtet werden.



Zielgruppe fiir diese Wohnbebauung sind éltere Menschen, die auch ggf. ein

Betreuungsangebot des geplanten Altenpflegeheimes in Anspruch nehmen
kénnen.

Das Plangebiet wird Uber den Herzogenrather Weg erschlossen. Die bisherige
ErschlieBung Uber die Ringstrale dient weiterhin der ErschlieBung des be-
stehenden Kindergartens sowie als Feuerwehrzufahrt fir das Plangebiet.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren ist eine Anderung des Flachennutzungs-
planes Nr. 68 erforderlich. Der rechtskréaftige Flachennutzungsplan stelit firr den
Uberwiegenden Bereich WA (Wohnbauflache) dar. Die westlich entlang des
Wirtschaftsweges angrenzende Grinflache wird entsprechend des stadtebauli-
chen Entwurfes reduziert und an anderer Stelle ausgeglichen, da diese in Teilen
durch das Altenpflegeheim und den mehrgeschossigen Wohnungsbau tiber-
plant wird. Der Bereich des Altenpflegeheimes soll von WA (aligemeines Wohn-
gebiet) in SO (Sondergebiet) mit der Zweckbestimmung ,Altenpflegeheim”
gedndert werden.

Die Gebietsvertraglichkeit des geplanten Aitenpflegeheimes istim Rahmen des
Bebauungspianverfahrens nachzuweisen und ggf. durch entsprechende Aufla-
gen und Festsetzungen im Bebauungspian sicherzustellen.

Der Entwurf und die Begriindung liegen der Vorlage (als Anlage 2 und 3) bei.

Beschlussvorschlag:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss (Sitzung
am 28.06.2011/TOP & ) beschlielt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieft fur die im Anlageplan dargestellte Fiache die Aufstellung
eines Bebauungsplanes mit dem Arbeitstitel:

Bebauungsplan Nr. 82 - Am Bergpark -, 4. Anderung.

Die Aufstellung erfolgt im Verfahren nach § 2 BauGB.



2. Beschluss zur Art und Weise der 6ffentiichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss (Sitzung
am 28.06.2011/TOP & ) beschiie3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschliet, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 82 - Am
Bergpark -, 4. Anderung, die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB im
Rahmen einer vierwéchigen Auslegung und parallel hierzu die Behdrdenbe-
teiligung gem. § 4 (1) BauGB durchzufiihren.

In Vertr

l. und Teshn. Beigeordneter



Bebauungsplan Nr. 82
- Am Bergpark -
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BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR, 82
-AM BERGPARK-, 4 ANDERUNG
Gemaf § 9 Abs. 8 BauGB

1. Rechtsgrundlagen der Bebauungsplanédnderung

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1
S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

b} Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1890
(BGBL. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

¢} Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darsteliung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | 8.58, BGB!. I1i 213-1-8) mit den jeweiligen Anderungen

d) Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, $.256) mit den jeweiligen Anderungen

e) Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NW
$.666) mit den jeweiligen Anderungen

f) Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen

2. Verfahren

In seiner Sitzung am ............ - hat der Rat der Stadt Baesweiler die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 82 - Am Bergpark -, 4.Anderung beschlossen. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung hatam ...........
stattgefunden. Die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange ist mit dem Schreiben vom
............ erfoigt. Am .............. beauftragte der Ausschuss fiir Stadtentwickiung die Verwaltung, die
Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 82 — Am Bergpark -, 4. Anderung durchzufiihren. Am ....... hat
der Rat der Stadt Baesweiler den Bebauungsplan Nr. Nr. 82 — Am Bergpark -, 4. Anderung als
Satzung beschlossen. Mit der Bekanntmachung vom ...... wurde des Bebauungsplanes Nr. 82 — Am
Bergpark -, 4. Anderung rechtskraftig.

3. Planvorgaben

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Am Bergpark” umfasst ein etwa
6,3 ha grolkes Gebiet im Nordwesten des Staditeiles Baesweiler, stdlich der Halde Carl-Alexander
zwischen den Stralten Herzogenrather Weg, Knappenstrafie und Ringstrafle.



Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 1344, 1275 und 1280 der Flur 7, Gemarkung Baesweiler.
Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

3.2 Regionalplan

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen (GEP Region Aachen
vom 10.06.2003) ist die Fl&che des Anderungsbereiches als Allgemeiner Siediungsbereich dargestellt.

3.3. Flichennutzungspian

Der Flachennutzungsplan —~FNP- der Stadt Baesweiler vom 18.03.1976 stellt fiir den Bereich der
Flachennutzungsplandnderung ,Wohnbauflache” und Griinfldche dar, was in einem Teilbereich nicht
den Zielen des Bebauungsplanes entspricht. Gem&R § 8 Abs. 2 BauGB sind die verbindlichen
Bauleitplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

3.4 Landschaftsplan

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, so dass keine Vorgaben
oder Beschrankungen zu erwarten sind.

3.5 Bestehendes Planungsrecht

Fir den Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes existiert ein rechtsverbindlicher
Bebauungsptan.

Der Bebauungsplan setzt fiir den Planbereich &ffentliche Verkehrsflachen, die Art der baulichen
Nutzung (Aligemeines Wohngebiet), das Maf der baulichen Nutzung, tberbaubare
Grundstiicksfidchen, Griinflachen und Fliachen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur und
t andschaft fest. Des Weiteren enthélt der Bebauungspian Hinweise und Kennzeichnungen sowie
textliche Festsetzungen.

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Am Bergpark” werden die bestehenden
Festsetzungen iiberplant.

4. Anlass und Ziel der Planung
4.1 Ziel der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung eines Altenpflegeheims. Das vollstationdre Alten- und Pflegeheim beinhaltet 80
Pflegeplatze und 10 Kurzzeitpflegeplatze. Ergénzend hierzu sollen in einem Gebéaudeteil weitere
seniorenspezifische Angebote etabliert werden, wie z.B. Tagespflege und Pflegedienst.

Des Waeiteren sollen im Planbereich ca. 70 Senioren- und Behindertengerechte Bungalows errichiet
werden. Diese werden als Einzel- und Doppelhduser, z.T. auch in Gruppen mit bis Zu drei
Reihenhzusern geplant. Im Randbereich des Plangebietes ist zudem die Errichtung von 7
Appartementhausern mit zugehorigen Stellplatzen beabsichtigt. Daneben ist die Anlage von privaten
Griinflachen, die durch die Neuanlage von Fuftwegen &ffentlich genutzt werden ddrfen, geplant.

Mit der vorgesehenen Bebauung soll der Bedarf an seniorengerechten, barriere- freien Hausern und
Wohnungen in Baesweiler gedeckt werden, der auf Grund der demografischen Entwickiung in den
nachsten Jahre verstarkt auftreten wird.



4.2, Stadtebauliches Konzept

Der stadiebauliche Entwurf sieht eine Erschliefiung des Plangebietes vom Herzogenrather Weg durch
mehrere innere Erschlieungsstraen vor. Diese inneren Erschliebungsstrafien werden mit der
Ringstrale durch eine Feuerwehrzufahrt verbunden.

Bis auf eine Bauzeile entlang der Ringsiralle werden alie geplanten Grundstiicke durch die neu
geplanten Verkehrsflichen erschlossen.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes ist das Altenpflegeheim in dreigeschossiger Bauweise
geplant. Stidéstlich und nordéstlich schlieBen sich die zweigeschossigen Wohnh3user sowle die
Grinflachen, die als Parkantage hergerichtet werden sollen an. Der Grofteil des Plangebietes ist fiir
die Errichtung von eingeschossigen Bungalows vorgesehen.

4.3 Erschliefung/ Stellplétze

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt vom Herzogenrather Weg durch mehrere innere
ErschiieBungsstraken. Diese inneren Erschliefungsstraien werden mit der Ringstrake zudem durch
eine Feuerwehrzufahrt verbundesn.

Die Breite der Erschliefungsstraten betragt 7,5 m, die beiden inneren Querverbindungen sind mit 6,5
m Breite dimensioniert.

Bei den Appartementhéusern sind je Wohneinheit mindestens 1,5 Stellplatze vorgesehen, bei den
barrierefreien Seniorenbungalows ist 1 Steliplatz je Bungalow zu errichten. In den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes ist ebenfalls geregelt, dass im Aligemeinen Wohngebiet (WA)
zwischen den Garagen und der éffentlichen Verkehrsflache ein Mindestabstand von 5 m eingehaiten
werden muss. Dadurch soll eine Behinderung des Verkehrs sichergestelit werden.

5. Planinhalte und Festsetzungen

Art der baulichen Art der baulichen

Nutzung Nutzung

Art der Nutzung WA Art der Nutzung S0O-Altenpflegeheim
Maf der Nutzung MaR der Nutzung

Geschossigkeit 1-1 Geschossigkeit {1
GRZ-Grundflachenzah! | 0,4 -0,5 GRZ-Grundflachenzaht | 0,4

FH-Firsththe Max. 9,0 m- 11,0 m FH-Firsthéhe Max. 14,0 m
TH-Traufhéhe Max.4,0m ~6,50m TH-Trauthéhe Max. 11,0 m

5.1 Art der Nutzung

In dem als WA {Allgemeines Wohngebiet) festgesetzten Bereich sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die
nach § 4 Abs 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen entsprechend dem Gebietscharakter
nicht zulassig:




Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriehe
Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen

Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

Nr. & Tankstellen

Fir den Bereich des Altenheimes wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Altenpflegeheim festgesetzt. Auf Grund der Hauptnutzung . Wohnen" im Sondergebiet ist die
Vertraglichkeit mit den angrenzenden Aligemeinen Wohngebieten gegeben.

5.2. Mah der Nutzung

Fiir den Bereich der eingeschossigen Bungalows (WA1-Gebiet) wird eine GRZ von (.4 festgesetzt.
Ledigiich fir die Mittelh&user der Dreiergruppen ist ausnahmsweise eine GRZ von 0,5 zulssig.
Dieses ausnahmsweise zuléssige Maf der baulichen Nutzung ist aus stédtebaulichen Griinden
notwendig, da es dem geplanien Vorhaben und damit der beabsichtigten Wohnform des
barrierefreien, seniorengerechten Wohnens entspricht und den sparsamen Umgang mit Grund und
Boden gewéhrleistet.

Des Weiteren wird festgesetzt, dass die den Mittelhdusern der Dreiergruppen zugeordneten Garagen-
und Stellplatzfidchen volistandig dberbaut werden kénnen.

Fir das WA 2 wird ebenfalls eine GRZ von 0,4 festgesetzi, die den Obergrenzen gemai § 17
BauNVO entspricht.

im Bereich des SO- Altenpflegeheim wird die GRZ mit 0,4 entsprechend dem geplanten Geb&ude
festgesetzt und unterschreitet damit erheblich die Obergrenze gemafl BauNVO.

5.3 H8chstzahi der Wohnungen

Zur Sicherung einer kalkulierbaren Dichte und der entsprechenden Einwohnerzahl wird die Zahl der
Wohneinheiten im WA1 pro Geb&ude auf maximal zwei Wohneinheiten beschrankt. Neben der
Vermeidung einer Gbermé&Rigen Verdichtung werden durch diese Festsetzungen Probleme eines
erhdhten Verkehrsaufkommens und eines erhdhten Steliplatzbedarfes vermieden.

6. Belange von Natur und Landschaft

6.1 Natur und Landschaft

Zur Bebauungsplan&nderung wird ein landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt, der Bestandteil des
Bebauungsplanes sein wird.

Dieser wird ermitteln, ob durch den Eingriff ein Defizit entsteht und in welcher Form ein Defizi
auszugleichen wére.

6.2 Umweltbericht

Im Rahmen des Bebauungsplananderungsverfahrens werden die umweltrelevanten Belange im
Rahmen einer Abw&gung geprift und in einem Umweltbericht zusammengestellt. Der Umweltbericht
ist Bestandteil der Begriindung.



Stadt Baesweiler : Baesweiler, 14.06.2011
Der Biirgermeister
- Amt 66 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
. {Sitzung am 28.06.2011/Punkt AS der Tagesordnung)

‘Widmung der StraBe ,Carl-Alexander-Platz" am Technologieforum CarlAlex-
anderPark

Der Bau- und Planungsausschuss hat sich in seiner Sitzung am 28.06.2011 mit der
Widmung der StralRe ,Carl-Alexander-Platz" am Technologieforum CarlAlexanderPark
unter TOP /A befasst. Vorbehaltlich der Beschlussempfehlung in der Sitzung des
Bau- und Planungsausschusses unier TOP (!A empfiehlt der Bau- und Planungs-
ausschuss dem Stadftrat die im Lageplan zur Verwaltungsvorlage dargestelite Fliche
gem. § 6 Abs. 1 des Strallen- und Wegegesetzes NW fiir die Benutzung fiir den
offentlichen Verkehr als ,Stadtstrale" zu widmen.

Die StraRe ,Carl-Alexander-Platz" ist als Baustrafe angelegt worden und befindet sich
im Eigentum der Stadt. Somit liegen die Voraussetzungen zur Widmung nach § 6 des
Stiralen- und Wegegesetzes NW vor.

Beschluss:
Der Stadtrat beschlieit, vorbehaltlich der Beschlussempfehlung des Bau- und Pla-
nungsausschusses (Sitzung am 28.06.2011/TOP AA ), die im Lageplan zur Ver-

waltungsvorlage dargestellte Fléche fur die Benutzung fur den &ffentlichen Verkehr als
»Stadtstrale” zu widmen.

In Vertretyng:

- (Strauch)
I. und Techn, Beigeordneter
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 16.06.2011
Der Biirgermeister .
- Amt 60 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 28.06.2011/Punkt /Uo der Tagesordnung)

Neubau der B §7 n, Ortsumgehung Baesweiler;

hier: Einziehungen und Umstufungen

Mit Schreiben vom 14.06.2011 teilte der L.andesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfa-
len, Regionalniederlassung Ville-Eifel, der Stadt Baesweiler mit, dass durch den
Neubau der B 57 n Umstufungen, Einziehung und Umbenennung erforderlich werden.

Die Durchfiihrung der Umstufungen, Einziehung und Umbenennung soll zum n#chst-
méglichen Zeitpunkt, d. h. voraussichtlich zum 01.01.2012, erfolgen. Hierzu ist die
Einvernehmenserklarung der Stadt Baesweiler erforderlich.

Klassifizierungskonzept fiir den Bereich der Stadt Baesweiler (siehe Anlage):

1. Aufstufung:

Der Streckenabschnitt der 1. 240 vom Kreisverkehr B 57/L 240 (nahe Stenger)
bis zur Abzweigung L 240/B 57 n wird zur B 57 aufgestuft.

2. Abstufungen:

2.1 Der Streckenabschnitt der B 57 vom Kreuzungsbereich Kapellenstra-
Be/Aachener Strale bis zum Kreisverkehr B 57/L 240 (nahe Stenger)
wird zur Kreisstrae 27 in die Baulast der StadteRegion Aachen abge-
stuft.

2.2 Die Streckenabschnitte der B 57 vom Kreuzungsbereich Kapellenstra-
Be/Aachener StraBe bis zum Kreuzungsbereich Ludwig-Erhard-
Ring/Aachener Stralle sowie Kreuzungsbereich SchmiedstraRe/Haupt-
strafle bis zum Kreuzungsbereich B 56/B 57 (Lichtsignalanlage Puffen-
dorf) werden zur GemeindestraBe in die Baulast der Stadt Baesweiler
abgestuft.



2.3  Der Streckenabschnitt der B 57 vom Kreuzungsbereich Ludwig-Erhard-
Ring/HauptstraBe bis zum Kreuzungsbereich Schmied-
strale/HauptstraRe wird zur L 50 abgestuft.

24  Der Streckenabschnitt der L 240 vom Kreisverkehr Ludwig-Erhard-Ring
/Geilenkirchener Strale bis zum derzeit im Bau befindlichen Kreisverkehr
B 57 n/L 240 (vor Waurichen) wird zur Gemeindestrafie in die Baulast
der Stadt Baesweiler abgestuft.

3. Einziehung:

Der Streckenabschnitt der K 8, der ehemals auf die B 56 fuhrte, wird aufgrund
des bereits errichteten neuen Kreisverkehrs K 8 n/B 57 n nicht mehr benétigt
und durch die StédteRegion Aachen als Baulasttriager eingezogen (rekuitiviert).

4, Umbenennung:
Der Streckenabschnitt B 56 von der Ausfahrt Puffendorf/B 56 bis zum Kreu-

zungsbereich B 56/B 57 (Lichtsignalanlage Puffendorf) wird zur B 57 umbe-
nannt.

Das Klassifizierungskonzept wird in der Sitzung vorgestelit.

Beschlussvorschlag:

Vorbehaltlich der Zustimmung des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
28.06.2011/TOP _AQ ) beschiieft der Stadtrat:

Der Rat der Stadt Baesweiler stimmt dem vorgesteliten Klassifizierungskonzept fiir den
Bereich des Stadtgebietes zu und erklért sein Einvernehmen zur Durchfithrung der
Umstufungen, Einziehung und Umbenennung zum nachstméglichen Zeitpunkt.

In Vertgetyng:

(Strau
l. und Techn. Beigeordneter
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