Bau- und Planungsausschuss 52499 Baesweiler, 09.09.2011
- Der Vorsitzende -

Einladung

Am Donnerstag, dem 22.09.2011 findet eine &ffentliche Sitzung des Bau- und Pla-
nungsausschusses statt, zu der ich Sie hiermit einlade.

Sitzungstermin: 18.00 Uhr

Sitzungsort: Verwaltungsgebiude Baesweiler

LB

(F. Reinartz)

Tagesordnung:

A) Offentliche Sitzung:

1. Kenntnisnahme der Niederschrift Gber die Sitzung des Bau- und Pla-
nungsausschusses vom 28.06.2011

2. Bebauungsplan Nr. 3 - Gewerbegebiet -, Anderung Nr. 17

1. Vorschlag zum Anderungsbeschluss gem. § 13 BauGB
2. Vorstellung der Anderungsplanung
3. Vorschlag zum Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

3. Bebauungsplan Nr. 45 - ParkstraRe -, 2. Anderung, Stadtteil Baesweiler;

1. Vorstellung der Planung

2. Beschlussvorschlag zur Durchfithrung der Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 (1) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. §
4(1) BauGB
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Bebauungsplan Nr. 54 - Haldenvorgelénde -, Anderung Nr. 10

1. Vorschlag zum Anderungsbeschluss gem. § 13 BauGB
2. Vorstellung der Anderungsplanung
3. Vorschlag zum Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Flachennutzungsplan Nr. 68 - Am Bergpark -, Stadtteil Baesweiler

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. §
3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauBG
vorgebrachten Stellungnahmen '

2. Vorschlag zum Beschluss zur Durchfilhrung der Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung
gem. § 4 (2) BauBG

Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 67 - Beggendorfer Strale -, Stadt-
teil Loverich

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes der Anderung Nr. 67 als
Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 67

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung;

hier: Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-

planes Nr. 19, 2. Anderung - Bebauungsplan Bahnhofstr. westlich
- gem. § 31 BauGB

Anlegung eines Rad- und Gehweges entlang der Geilenkirchener Stra-
e,

)

hier: Vorstellung der Planung

Verlagerung von drei Dauerstellplatzen im Bereich des Parklatzes
HauptstralRe/Im Bongert



B)

10.

11.

12.

13.
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Widmung der Straflenflachen im Bebauungsplangebiet “Siegenkamp-
Ost” (Wilhelm-Busch-Strale, Gebrider-Grimm-Stral3e, Astrid-Lindgren-
Ring, Erich-Kastner-Stralle, Hans-Christian-Andersen-Stral3e, Tannen-
weg)

Information tiber die Planungen anderer Stadte und Gemeinden

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern

Nichtoéffentliche Sitzung:

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Stadtebauliche Neuordnung des Bereichs Ecke Haupt-
stralle/Bahnstralle, Stadtteil Setterich

Neubau Haus Setterich

hier: Vergabe des Auftrages fur Parkettarbeiten

Vergabe des Auftrages zur ErschlieBung des Bebauungsplangebietes 96
- Settericher Weg Il, Kanalbau uns Baustralte

Vergabe eines Auftrages Uber Ingenieurleistungen zur Umgestaltung der
MaarstrafRe (Bereich “An der Maar” bis Friedensstral3e)

Vergabe des Auftrages zur BaumaRnahme geschwindigkeitsdampfende
MaRnahme L 240 im Bereich Goethestrale/Bongardstrafle im Stadtteil
Beggendorf

Vergabe des Auftrages zur Herstellung von 3 Anrampungen in der Griin-
stralle in Setterich

Sachstand Fassadenbauarbeiten Gymnasium Trakt I

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern






Stadt Baesweiler Baesweiler, 13.09.2011
Der Biirgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 22.09.2011/Punkt s der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 3 - Gewerbegebiet -, Anderung Nr. 17
1. Vorschlag zum Anderungsbeschluss gem. § 13 BauGB
2. Vorstellung der Anderungsplanung

3. Vorschlag zum Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

1. Vorschlag zum Anderungsbeschluss gem. § 13 BauGB

Das Plangebiet umfasst den Bereich Gemarkung Baesweiler, Flur 25, Parzellen Nr.
709, 710 und 1126. Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 1,07 ha (10.715 qm) und
ist aus dem beigefiigten Ubersichtsplan (Anlage 1) ersichtlich.

Die ansassige Firma méchte sich baulich erweitern. Sie liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 3 - Gewerbegebiet (Anlage 2) und ist ebenfalls Eigentimerin der
an den jetzigen Bestand angrenzenden Grundstiicke 709 und 710. Diese liegen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3, 11. Anderung (Anlage 3).

Mit der 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird der Bebauungsplan Nr. 3, 11.
Anderung und der Bebauungsplan Nr. 3 im Bereich des jetzigen Bestandes der Firma
tberplant. Der Bebauungsplan Nr. 3, 11. Anderung lasst eine Erweiterung der Firma
zu. Allerdings ist ein direkter Anschluss an den Bestand aufgrund der jetzigen Festset-
zung des Baurechts im Bebauungsplan Nr. 3 nicht méglich.

Die 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 sieht eine Erganzung des vorhandenen
Baurechts riickwartig an den Bestand der Firma als Verbindung zum Baufenster der
11. Anderung vor. Insgesamt handelt es sich bei der Erweiterung um eine Flache von
insg. ca. 360 gm.

Durch die 17. Anderung soll kein zusatzliches Baurecht, sondern lediglich ein direkter
Anbau an die bestehende Firma ermdglicht werden. Das Baufenster im Bereich der
jetzigen 11. Anderung wird im nordwestlichen Bereich (siehe Anlage 4) entsprechend
reduziert.
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Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 einschlieflich der 15. und 16.
Anderung bleiben erhalten.

Aus folgenden Griinden kann daher die Anderung des Bebauungsplanes im verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefithrt werden. Durch die Anderung werden
die Grundzuige der Planung nicht beriihrt. Es werden keine Vorhaben zuléssig, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum
Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiiter liegen nicht vor. Im vereinfachten Verfahren wird von einer
Umweltprifung abgesehen.

Die Verwaltung schlégt daher vor, dass Verfahren auf der Grundlage des § 13 BauGB
durchzufuihren. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 kann im vereinfachten Verfahren abgesehen werden. Der betroffenen
Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
ist Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben oder wahlweise die Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB und die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Betroffen ist hier lediglich der Grundstuickseigentumer. Dieser hat sein Einverstandnis
zu der geplanten Anderung bereits erklart. Belange von Behérden oder sonstigen
Tragern werden durch die Planung nicht berihrt.

Der Entwurf der 17. Anderung und die Begriindung liegen der Vorlage (als Anlage 4
und 5) bei.

Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Planungsausschuss schiagt dem Stadtrat vor, zu beschlielen:

Die Angerung des Teilbereiches des Bebauungsplan Nr. 3 und des Bebauungsplan Nr.
3, 11. Anderung, wird im Verfahren nach § 13 BauGB durchgeftihrt.

Ziel und Zweck der Anderung ist eine Verschiebung des Baufensters, um einen
direkten Anbau an die bestehende Firma zu ermdglichen.

Die Anderung erhélt den Arbeitstitel “Bebauungsplan Nr. 3 - Gewerbegebiet -, Ande-
rung Nr. 17".

2. Vorstellung der Anderungsplanung:

Die Verwaltung wird den Planentwurf in der Sitzung vorsteilen.

Falls der Bau- und Planungsausschuss der Planung zustimmt, kann sodann der
Vorschlag fir den Satzungsbeschluss an den Stadtrat erfolgen.

-3-



3. Vorschlag zum Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlégt dem Stadtrat vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat stellt fest, dass der betroffene Grundstiickseigentimer der Planung
zugestimmt hat und Interessen von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange durch die Planung nicht betroffen sind.

Der Stadtrat stellt weiterhin fest, dass sowohl die Grundzuge der Planung als auch die
Belange von Behorden und anderen Tragern 6ffentlicher Belange durch die Anderung
nicht bertihrt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 3 - Gewerbegebiet -, Anderung Nr. 17 wird geméa § 10
BauGB als Satzung beschlossen.

tung:

. Beigeordneter

_ Lau: L:\Users\SNieBen\MyFiles\Bau- und Planungsausschuss\22.09.2011 (Vorlage BP 3; Anderung Nr. 17 -
Anderungsbeschluss).wpd



A Vet

Bebauungsplan Nr. 3
- Gewerbegebiet -

Anderung Nr. 17
Ubersichtsplan / M 1:2000

Stand: 13.09.2011
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Bebauungsplan Nr. 3
- Gewerbegebiet -

Anderung Nr. 17
geplante Darstellung / M 1:1000

Stand: 13.09.2011




ENTWURF (STAND 15.09.201 1/ Satzung)

BEGRUNDUNG
ZUR VEREINFACHTE ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 3D
- GEWERBEGEBIET NORD -
2.ANDERUNG

geman § 9 Abs.8 BauGB

Gliederung der Begriindung

1.

2

3.

Rechtsgrundlagen
Verfahren

Planvorgaben

3.1 R&aumlicher Geltungsbereich
3.2 Regionalplan

3.3 FNP

3.4 Landschaftsplan

3.5 Bestehendes Planungsrecht

Anlass und Ziel der Planung

4.1 Ziel der Planung

4.2 Geénderter Festsetzung: Uberbaubare Grundstiicksfliche
4.3 ErschlieBung

Planinhalt
Umweltbelange

6.1 Natur und Landschaft
6.2 Umweltbericht

Fléichenbilanzierung



ENTWUREF (Stand 09.2011)

BEGRUNDUNG
ZUR VEREINFACHTEN ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 3
- GEWERBEGEBIET -
17. ANDERUNG

gemanR § 9 Abs.8 BauGB

3.1

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Das Verfahren zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, Gewerbegebiet -, 17.
Anderung wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches - BauGB in der Fassung vom
23.09.2004 (BGBI. | S.2414) in der zuletzt gliltigen Fassung durchgefiihrt.

VERFAHREN

In seiner Sitzung am 29.09.2011 hat der Rat der Stadt Baesweiler die Aufstellung der
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 , Gewerbegebiet-, 17. Anderung
beschlossen. Das Bebauungsplanverfahren wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
durchgefiihrt. Von einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und der friihzeitigen
Birgerbeteiligung wird abgesehen.

Durch die geplante Anderung ist nur der Grundstiickseigentiimer betroffen. Dieser hat sein
Einverstandnis zu der geplanten Anderung bereits erklért. Belange von Behdrden oder sonstigen
Tragern werden durch die Planung nicht berthrt. Daher hat der Rat der Stadt Baesweiler am
29.09.2011 die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, Gewerbegebiet-, 17.
Anderung als Satzung beschlossen.

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, Gewerbe-
gebiet-, 17. Anderung umfasst den Bereich Gemarkung Baesweiler, Flur 25, Parzellen Nr. 709,
710 und 1126. Die GréRRe des Plangebietes betragt ca. 1,07 ha (10.715 gm).



3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP Region
Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Plangebietes als Bereich fur gewerbliche und
industrielle Nutzung (GIB) dargestelit.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan stellt diesen Bereich als ,Flachen flir Gewerbegebiet’
dar.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan stellt im Bereich der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
Entwicklungsziel 6 “Schaffung naturnaher Lebensrdume in Gebieten mit intensiver, nicht
standortgerechter und nicht bodensténdiger Nutzung” dar.

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. E - Gewerbegebiet -,11. Anderung sind die
widersprechenden Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans gem. § 29 (4) LG
NRW im Bereich des Bebauungsplanes aulier Kraft getreten.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 - Gewerbegebiet- und im
Bereich der 11.Anderung. Die Bebauungspléne setzen ein GE - Gewerbegebiet in einer Il - IV
geschossigen Bauweise und einer Geschossflachenzahl von 2,0 - 2,2.

Weiterhin liegt das Plangebiet im Geltungsbereich der textlichen Bebauungspléane Nr. 15 und
16.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 und der 11., 16. und 17..Anderung
gelten weiterhin.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
ZIEL DER PLANUNG

Ziel und Zweck der Anderung ist, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Erweiterung einer bestehenden Firma im Plangebiet zu schaffen. Der Bebauungsplan Nr. 3,
11. Anderung lasst eine Erweiterung der Firma zu. Allerdings ist ein direkter Anschluss an den
Bestand aufgrund der jetzigen Festsetzung des Baurechts im Bebauungsplan Nr. 3 nicht
mdglich.

Die 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 sieht eine Ergéinzung des vorhandenen
Baurechts riickwartig an den Bestand der bestehenden Firma als Verbindung zum Baufenster
der 11. Anderung vor. Insgesamt handelt es sich bei der Ergénzung um eine Fléche von insg.
ca. 360 gm. Da durch die 17. Anderung kein zusétzliches Baurecht, sondern lediglich ein
direkter Anbau an die bestehende Firma ermdglicht werden soll, wird das Baufenster im
Bereich der jetzigen 11. Anderung entsprechend der geplanten Ergénzung reduziert.

-3-



4.2

4.3

6.1

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 einschlieBlich der 15. Und 16.
Anderung bleiben erhalten.

Da durch die geplante Anderungen des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht
bertihrt werden, kann der Bebauungsplan Nr. 3, - Gewerbegebiet -, 11. Anderung im
vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB geéndert werden.

GEANDERTE FESTSETZUNG: UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Im Bereich des jetzigen Bebauungsplanes Nr. 3 wird an die bestehenden Firma angrenzend
eine Uberbaubare Flache von insg. Ca. 360 gm festgesetzt. Dafiir wird im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 3, 11. Anderung das Baurecht um diese GréRe reduziert.

ERSCHLIERUNG

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt weiterhin liber den Arnold - Sommerfeld - Ring

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Art der-baulichen

Nutzung

Art der Nutzung GE
Mag der Nutzung e
Geschossigkeit /v
Geschossflachenzahi 2,0/2.2

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 und der 11.Anderung wird die Uberbaubare
Flache verandert aber nicht erweitert. Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
3 und der 11., 16. Und 17. Anderung gelten weiterhin.

UMWELTBELANGE
NATUR UND LANDSCHAFT

Die Flache des Bebauungsplanes Nr. 3, 11. Anderung stellt sich zurzeit als Ackerflache mit
intensiver Nutzung dar. Es wird bestimmt durch eine zusammenh&ngende Ackerflache ohne
Baum- und Strauchbesténde. Der Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 ist bebaut und wird
gewerbliche genutzt.

-4-



-4-

Durch die vereinfachte Anderung wird eine eine Bauflachen von ca. 360 gm im Bereich der
Anderung verschoben. Alle weiteren Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungspléne
werden beibehalten. Durch die Verschiebung der Giberbaubaren Flé&che wird keine kein
zuséatzlicher Eingriff erméglicht.

6.2 UMWELTBERICHT

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung nicht
bertihrt. Erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten. Die Anderung
begriindet nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Des Weiteren gibt es keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgter. Daher
kann die Bebauungsplan&nderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt werden. Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Von
der Erstellung eines Umweltberichtes wird ebenfalls abgesehen.

7. FLACHENZUSAMMENSTELLUNG
Bebauungsplan Nr. 3, 17.And. Flache in m? in%
Gewerbegebiet ca. 9.430 88,0
Grunflache ca. 1.285 12,0
Plangebiet, gesamt ca.10.715 100,0

Baesweiler, den 15.09.2011

Der Birgermeister

In Vertretung:

(Strauch)

l. und Techn. Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 05.09.2011
Der Buirgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses

(Sitzung am 22.09.2011/Punkt ;’g der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 45 - ParkstraBe-, 2. Anderung, Stadtteil Baesweiler;

1. Vorstellung der Planung

2. Beschlussvorschlag zur Durchfilhrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

1. Vorstellung der Planung

Der Rat der Stadt Baesweiler hat in seiner Sitzung am 28.06.2011, Top 6, den Auf-
stellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 45 - Parkstrale -, 2. Anderung gefasst.
Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist aus dem beigefiigten Ubersichtsplan
ersichtlich (Anlage 1). Der rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt den gesamten
Bereich der Anderung als WA - Wohnbauflache dar.

Mit Schreiben vom 22.04.2011 beantragte die Eigentlimerin des Grundstiickes Gemar-
kung Baesweiler, Flur 3, Nr. 843, die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45.

Derzeit sieht der Bebauungsplan Nr. 45 (Anlage 2) eine teilweise Bebauung der bereits
realisierten Stichstral3e und eine Ergénzung des in der Verlangerung der Siersdorfer
Stralle gelegenen mehrgeschossigen Mehrfamilienhauses vor.

Der Bebauungsplan soll im Bereich der 2. Anderung Uberarbeitet und das Baurecht
entlang der StichstralRe entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 45
- Parkstrale - ergénzt werden. Der gesamte Bereich soll demzufolge als WA (all-
gemeines Wohngebiet) in eingeschossiger Bauweise mit einer Einzel- und Doppel-
hausbebauung festgesetzt werden (Anlage 3).

Der Entwurf der Begriindung liegt der Vorlage als Anlage 4 vor.

-2.



Beschlussvorschlag:

2. Beschlussvorschlag zur Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Beschlussvorschlag zur Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlief3en:

Der Stadtrat beschlief3t, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 45 - Parkstrafle -,
2. Anderung die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB im Rahmen einer
vierwdchigen Auslegung und parallel hierzu die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1)
BauGB durchzufiihren. '

Der Bebauungsplan erhéit den Arbeitstitel Bebauungsplan Nr. 45 - Parkstrale -,
2. Anderung.

In Veﬂr ng:

(Stratch)
I. und Techin. Beigeordneter
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Bebauungsplan Nr. 45
- Parkstrafe -

2. Anderung
Geltungsbereich
Ubersichtsplan / M 1:2000

Stand: 15.06.2011




ANLAGE 2




Bebauungsplan Nr. 45 - Parkstrafle -

2. Anderung
- Stadt Baesweiler -
geplante Darstellung
M 1:500

Stand: 06.09.2011
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Seite 1

ENTWURF (STAND 06.09.2011)
BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 45 - PARKSTRARE -
2. ANDERUNG

geman § 9 Abs.8 BauGB

Gliederung der Begriindung

1.

2.

Rechtsgrundlagen
Verfahren

Planvorgaben

3.1 Geltungsbereich

3.2 Regionalplan

3.3 FNP

3.4 Landschaftsplan

3.5 Bestehendes Planungsrecht

Anlass und Ziel der Planung

41 Ziel der Planung

4.2 Staddtebauliches Konzept
4.3 ErschlieBung / Stellpléatze
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ENTWURF (STAND 06.09.2011)
BEGRUNDUNG zUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 45 - PARKSTRARE -
2. ANDERUNG

gemal § 9 Abs.8 BauGB

3.1

3.2

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 45 - ParkstraBe -, 2.Anderung wird auf der Grundlage des
Baugesetzbuches - BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) in der zuletzt gliltigen
Fassung durchgefihrt.

VERFAHREN

In seiner Sitzung am 28.06.2011 hat der Rat der Stadt Baesweiler die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 45 - Parkstrale -, 2. Anderung beschlossen. Die friihzeitige Blirgerbeteiligung
hat vom ............. e stattgefunden. Die frihzeitige Beteiligung der Tréger éffentlicher
Belange ist mit dem Schreiben vom ................. erfolgt. Am ......cocovvereen. beauftragte der Rat die
Verwaltung, die Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 45 - Parkstrale -, 2. Anderung durchzufihren.
AM el hat der Rat der Stadt Baesweiler den Bebauungsplan Nr. 45 - ParkstraRe -, 2.
Anderung als Satzung beschlossen.

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45, 2. Anderung, liegt im Bereich des
rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 45 - Parkstrale - im Stadtteil Baesweiler und umfasst das
Grundstlick Gemarkung Baesweiler, Flur 3, Nr. 843.

Die GroRRe des Plangebietes betréagt ca. 1.740 gm.

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Aachen (GEP Region Aachen

vom 10.06.2003) ist die Flache des Plangebietes als ASB “Allgemeiner Siedlungsbereich”
dargestellt.
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3.4

3.5

4.1

4.2

4.3
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FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan - FNP - der Stadt Baesweiler (Rechtskraft 18.03.1976) stellt fiir den
Bereich der Fl&chennutzungsplandnderung “WA - Wohnbauflache” dar. Die
Bebauungsplané&nderung wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

LANDSCHAFTSPLAN
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Il.
BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 45 -
Parkstrafie -.

Derzeit sieht der Bebauungsplan Nr. 45 eine WA - Wohnbauflache als teilweise Bebauung der
bereits realisierten StichstraRe und eine Ergénzung des in der Verlangerung der Siersdorfer
Stralte gelegenen mehrgeschossigen Mehrfamilienhauses als MI - gemischte Baufldche vor.

Im WA - Allgemeinen Wohngebiet ist entsprechend der bereits vorhandenen Bebauung eine
eingeschossige Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt. Das MI - Mischgebiet sieht
eine zweigeschossige geschlossene Bauweise als Ergénzung der bereits realisierten
Mehrfamilienhausbebauung vor.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
ZIEL DER PLANUNG

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist, die planungsrechtliche Voraussetzung fir den Bau von
Einzel- und Doppelh&dusern im Bereich der Anderung zu schaffen. Die Eigentlimerin des
Grundstlickes méchte gerne im Bereich der Anderung unter anderem ein Wohnhaus zur eigenen
Nutzung errichten.

STADTEBAULICHES KONZEPT

Der stadtebauliche Entwurf sieht eine Anderung der Art und des MaRes der baulichen Nutzung
im vorderen zur Parkstra3e hin gelegenen Bereich von MI Il in WA | vor, sodass das gesamte
Grundstiick als WA (allgemeines Wohngebiet) in eingeschossiger Bauweise ausgewiesen wird.

Die Uberbaubare Flédche wird entlang der vorhandenen StichstraBe entsprechend der
Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 45 fortgesetzt.

Die beantragte Anderung stellt somit eine Ergénzung der bereits entlang der ParkstraRe im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 45 umgesetzten Planung dar. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 45 - ParkstralRe - gelten weiterhin.

Die geplante Anderung stellt eine stadtebauliche sinnvolle Ergénzung der bereits vorhandenen
Bebauung und somit auch des rechtskréftigen Bebauungsplanes dar.

ERSCHLIERUNG / STELLPLATZE

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt {iber die Aachener Strale.
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Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfliche zulassig. Stellplatze sind
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfliche und zwischen StraBenflache und der
Strallenflache zugewandten Baugrenze/-linie im direkten Zusammenhang an die Zufahrt
zulassig.

Mit der Festsetzung der Mindestgrundstlicksgrole von 500 gm wird sichergestellt, dass
ausreichend Stellflache fur den ruhende Verkehr in diesem Gebiet auf den privaten
Grundstlcken untergebracht werden kénnen.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Art der baulichen
Nutzung

Art der Nutzung WA

Bauweise

Einzel- und Doppelhduser E/D

MaR der Nutzung

Geschossigkeit |

GRZ - Grundflachenzahl 0,4

Dachneigung SD/ WD 25° - 45°

ART DER NUTZUNG

Die Festsetzungen des bisher rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 45 bleiben erhalten. Es wird
lediglich im Plangebiet das bisher festgesetzte Ml - Mischgebiet durch ein WA - Allgemeines
Wohngebiet Uberplant. Dadurch kann die Bebauung entlang der vorhandenen Stichstrafte in
Anlehnung an die bereits realisierte Bebauung ergénzt werden. Das Plangebiet wird als WA -
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

MAR DER NUTZUNG

Fur die ausgewiesenen Baugrundsticke wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Das Malk der
Nutzung entspricht der umliegenden Bebauung im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 45.

Die Grélke der Wohnbaugrundstiicke darf gem. 9 (1) 3 BauGB 500 gm nicht unterschreiten.
Durch die Festlegung der Mindestgrofe soll sichergestelit werden, dass sich die Neubebauung
in die vorhandene grofizligig geplante Bebauung einfugt.

BAUWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in Anlehnung an die n&here Umgebung nur die
offene Bauweise mit Einzel- und Doppelh&user zuldssig.

DACHNEIGUNG

Durch die Festsetzung einer Dachneigung von 25° - 45° bei Sattel- und Walmdachern® werden
einerseits entwurfliche Freiheiten bei der Gebdudeplanung sowie eine gute Ausnutzung des
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Dachgeschosses erméglicht und andererseits eine gestalterische Anpassung an die umgebende
Bebauung angestrebt.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT
NATUR UND LANDSCHAFT

Bei der geplante Anderung handelt es sich nicht um eine Nachverdichtung sondern um eine
Anderung der bisher ausgewiesenen Baufenster in einem bereits erschlossenen Siedlungs-
bereich. Geplant ist eine Baufenster in einer GréRe von ca. 600 gm. In diesem Baufenster ist
eine offene Bauweise mit nur Einzel- und Doppelh&user vorgesehen. Der bisherige
Bebauungsplan sieht fiir dieses Grundstiick ein Baufenster im WA - Aligemeinen Wohngebiet in
einer Gréfe von ca. 160 gm und im MI - Mischgebiet ein Baufenster in geschlossener Bauweise
von ca. 310 gm vor, also insg. ca. 470 gm

Die gesamte WA - Wohnbauflache betragt ca. 1.645 qm, sodass aufgrund der festgesetzten
MindestgrundstlicksgréRe von 500 gm nur drei Wohnhsuser entstehen kénnen. Insgesamt ist
daher davon auszugehen, dass durch die geplante Anderung keine zusatzliche Nachverdichtung
entsteht . Die bisher zuléssige zweigeschossige Bebauung wird auf eine eingeschossige
Bebauung reduziert. Zudem verringert sich der Stellplatzbedarf, da eine Mehrfamilienhausbe-
bauung nicht mehr vorgesehen ist.

Die bereits im Bebauungplan Nr. 45 ausgewiesene Griinféche von ca. 95 gm bleibt auch im
Bereich der Anderung als Streifen fir Anpflanzungen von standortgerechten Biumen und
Strauchern gem. der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 45 erhalten.

UMWELTBERICHT

Bei dem geplanten Eingriff handelt sich lediglich um eine Anderung der bisher ausgeweisenen
Baurechts innerhalb eines erschlossenen Siedlungsbereiches. Die geénderte Planung fiihrt somit
gegenliber der Ursprungsplanung des Bebauungsplanes Nr. 45 zu keiner zusatzlichen
Beeintréchtigung von Natur und Landschaft. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden
die umweltrelevanten Belange im Rahmen einer sachgerechten Abwégung gepriift und in einem
Umweltbericht zusammengestellt. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung.

Eine Umweltvertréglichkeitsprifung ist nicht erforderlich, da im Rahmen der Realisierung der
Planung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE
ENTWASSERUNG

Die gesamte Bebauung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 45 ist an das vorhandene Netz
angeschlossen. Das Schmutzwasser der Bebauung im Bereich der Anderung wird daher
ebenfalls, Uber das vorhandene Netz erfolgen.

Gemal dem hydrogeologischen Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 81 - Bahnhofstrale wurde
auch angrenzend an das Plangebiet durch eine Bohrung festgestellt, dass eine vollsténdige
Versickerung des Niederschlagwassers wegen der geringen Bodendurchléssigkeit im Plangebiet
nicht maglich ist.

Die Grundstiicke sind daher hinsichtlich der Niederschlagswésser ebenfalls an das vorhandene
Netz anzuschlief3en.
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IMMISSIONEN

Immissionskonflikte sind bisher nicht erkennbar.

ALTLASTEN

Altlastenkonflikte sind bisher nicht erkennbar.

BELANGE DES DENKMALSCHUTZES
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Die Belange des Denkmalschutzes werden durch einen Hinweis auf die §§ 15 und 16 im

Bebauungsplan Nr. 45 - ParkstraBe -, 2. Anderung berticksichtigt.

FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Bebauungsplan Nr. 45 Flache in m? in %

Allgemeines Wohngebiet ca. 1.645 94,5

Grinflache ca. 95 5,5

Plangebiet, gesamt ca.1.740 100,0
HINWEISE

Folgende Hinweise werden in den Bebauungsplan Nr. 45, 2. Anderung aufgenommen:

A. Aufgrund einer Anregung des Kampfmittebeseitigungsdienstes wird im Bebauungsplan
der Hinweis aufgenommen, das vor Beginn der Durchfiihrung von ErschlieRungs- und
Baumalnahmen der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu beteiligen ist. Durch den Hinweis
im Bebauungsplan soll die Untersuchung des Planbereiches auf Kampfmittelfreiheit vor

der Durchflihrung von ErschlieBungs- und Baumafnahmen sichergestellt werden.

B. Aufgrund der Anregung des geologische Dienstes wird folgender Hinweis in den

Bebauungsplan aufgenommen:

“Das Plangebiet befindet sich gem . der Karte der Erdbebenzonen und geologischen

Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-

Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten.”

C. Soweit im Rahmen von Bodenbewegungen der Bodenaushub Bodendenkmale oder
archaologische Bodenbefunde aufweist, ist dies der Stadt als Untere Denkmalbehérde
oder dem Rheinischen Amt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Die Bestimmungen der §§

15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW sind zu beachten.
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Baesweiler, den 08.09.2011

Der Blirgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
[. und Techn. Beigeordneter

Anlage:



Stadt Baesweiler Baesweiler, 15.09.2011
Der Burgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 22.09.2011/Punkt der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 54 - Haldenvorgelinde -, Anderung Nr.10
1. Vorschlag zum Anderungsbeschluss gem. § 13 BauGB
2. Vorstellung der Anderungsplanung

3. Vorschlag zum Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

1. Vorschlag zum Anderungsbeschluss gem. § 13 BauGB

Im Bereich des Technologieforums war neben den gewerblichen Bauflachen und der
Platzgestaltung im zentralen Campusbereich eine zusatzliche Flache als Multifunk-
tionsflache vorgesehen, die als Veranstaltungsflache im Eingangsbereich zum Carl-
Alexander-Park Gewerbebetrieben und stadtischen Vereinen zur Verfligung gestelit
werden solite. Diese Flache istim Bebauungsplan 54 - Haldenvorgelande -, Anderung
Nr. 8 als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung éffentliche Parkflache ausgewie-
sen.

Um im Bebauungsplan die vorgesehene Nutzung rechtssicher festzusetzen, schlagt
die Verwaltung vor, die Zweckbestimmung 6ffentliche Parkflache aus der Darstellung
Verkehrsflachen fur den Bereich, der an die Strale Carl-Alexander-Platz angrenzt
(siehe Anlage) herauszunehmen, um diese Flache als multifunktionalen Platz flexibler
nutzen zu kénnen.

Da hier lediglich die Zweckbestimmung 6ffentliche Parkflache herausgenommen wird,
die Darstellung Verkehrsflache jedoch nicht veréndert wird, die Grundziige der Planung
nicht beriihrt werden, keine Belange anderer Trager betroffen sind und die Stadt
Eigentiimerin der Flache ist, kénnen die Anderungen im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGb erfolgen.



Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlielRen:

Der Stadtrat beschlieRt die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 - Haldenvorgelande
-, Anderung Nr. 10, im Verfahren nach § 13 BauGB durchzufiihren.

Ziel und Zweck der Anderung ist die Herausnahme der Zweckbestimmung 6ffentliche
Parkfiache aus der Darstellung Verkehrsflache fir den Bereich, der an die Straf3e Carl-
Alexander-Platz angrenzt, um diese Flachen als multifunktionen Platz flexibler nutzen
zu kénnen.

Die Anderung enthélt den Arbeitstitel:

Bebauungsplan Nr. 54 - Haldenvorgelande -, Anderung Nr.10

2. Vorstellung der Anderungsplanung:

Die Verwaltung wird den Planentwurf in der Sitzung vorstellen.

Falls der Bau- und Planungsausschuss der Planung zustimmt, kann sodann der
Vorschlag fur den Satzungsbeschluss an den Stadtrat erfolgen.

3. Vorschlag zum Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schidgt dem Stadtrat vor, zu beschliefien:

Der Stadtrat stellt fest, dass der betroffene Grundstiickseigentimer der Planung
zugestimmt hat und Interessen von Behdrden und sonstigen Tragern Offentlicher
Belange durch die Planung nicht betroffen sind.

Der Stadtrat stellt weiterhin fest, dass sowohl die Grundzlge der Planung als auch die
Belange von Behorden und anderen Tragern 6ffentlicher Belange durch die Anderung
nicht bertihrt werden.

Der Stadtrat beschlieft, dem Bebauungsplan Nr. 54 - Haldenvorgelénde -, Anderung
Nr. 10 als Satzung gem. § 10 BauGB.

In Vert egung:

auch
I. und Techn. Beigeordneter

Y
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Bebauungsplan Nr. 54 - Haldenvorgelande -

10. Anderung
Geltungsbereich
M 1:2000

Stand: 15.09.2011
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Bebauungsplan Nr. 54
- Haldenvorgelande -

10. Anderung
geplante Darstellung / M 1:500
Stand: 15.09.2011




ENTWUREF (STAND 15.09.2011/ Satzung)

BEGRUNDUNG
ZUR VEREINFACHTE ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 54
- HALDENVORGELANDE -

10.ANDERUNG
gemaR § 9 Abs.8 BauGB
Gliederung der Begriindung
1. Rechtsgrundlagen
2. Verfahren
3. Planvorgaben
3.1 Raumlicher Geltungsbereich
3.2 Regionalplan
33 FNP
34 Landschaftsplan
3.5 Bestehendes Planungsrecht
4, Anlass und Ziel der Planung
4.1 Ziel der Planung .
4.2 Geéanderter Festsetzung: Uberbaubare Grundstiicksfldche
4.3 ErschlieBung
5. Planinhalt
6. Umweltbelange
6.1 Natur und Landschaft
6.2 Umweltbericht
7. Flachenbilanzierung



ENTWUREF (Stand 09.2011)

BEGRUNDUNG
ZUR VEREINFACHTEN ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 54
- HALDENVORGELANDE -
10. ANDERUNG

geman § 9 Abs.8 BauGB

3.1

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Das Verfahren zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54, Haldenvorgelénde-,
10. Anderung wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches - BauGB in der Fassung vom
23.09.2004 (BGBI. | S.2414) in der zuletzt gliltigen Fassung durchgefiihrt.

VERFAHREN

In seiner Sitzung am 29.09.2011 hat der Rat der Stadt Baesweiler die Aufstellung der
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 , Haldenvorgelénde-, 10. Anderung
beschlossen. Das Bebauungsplanverfahren wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
durchgefiihrt. Von einer Umwelipriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und der friihzeitigen
Blrgerbeteiligung wird abgesehen.

Durch die geplante Anderung ist nur die Stadt Alsdorf als Grundstiickseigentiimer betroffen.
Belange von Behorden oder sonstigen Tragern werden durch die Planung nicht berthrt. Daher
hat der Rat der Stadt Baesweiler am 29.09.2011 die vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 54, Haldenvorgelénde-, 10. Anderung als Satzung beschlossen.

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54,
Haldenvorgelénde -, 10. Anderung umfasst einen Teilbereich Bereich Gemarkung Baesweiler,
Flur 7, Parzelle Nr. 1351. Die Gréfe des Plangebietes betrégt ca. 0,09 ha (990 gm).



3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

4.2

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP Region
Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Plangebietes als ASB “Allgemeiner
Siedlungsbereich” dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt diesen Bereich als GE  ,Flachen fir
Gewerbegebiet” dar.

LANDSCHAFTSPLAN
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes II.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 54 - Haldenvorgelénde -,
8.Anderung. Der Bebauungsplan setzt in diesem Bereich eine Verkehrsfliche mit der
Zweckbestimmung “6ffentliches Parken” fest.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
ZIEL DER PLANUNG

Der Bebauungsplan Nr. 54, 8. Anderung sieht flir den Campusbereich eine Verkehrsflache mit
der Zweckbestimmung “tffentliches Parken” vor. Im Mai 2008 wurde der Carl - Alexander - Park
nahezu fertig gestellt und der Offentlichkeit zur Benutzung tibergeben. Um den Parkbesuchern
ausreichend Parkplatze anzubieten, sollte auch im Campusbereich eine Fl&che fiir 6ffentliches
Parken zur Verfligung stehen. Die vorhandenen Parkplatze haben sich mittlerweile auch bei
Uberdurchschnittlich hohem Besucherandrang als ausreichend dargestellt. Da die im Bereich
des Campus als ¢ffentliches Parken festgesetzte Parkfladche nicht mehr erforderlich ist, soll
diese Festsetzung innerhalb der Verkehrsflache herausgenommen werden. Dadurch wird diese
Verkehrsflache als multifunktionaler Platz felxibel nutzbar.

GEANDERTE FESTSETZUNG: UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Im Bereich des Campus soll die Zweckbestimmung “6ffentliches Parken” innerhalb der
Verkehrsflache herausgenommen werden.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Verkehrsfliche

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54, 10 Anderung wird lediglich die

-3-



Zweckbestimmung “0ffentliches Parken” aus der Verkehrsflidche herausgenommen. Alie
weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 54, 8. Anderung bleiben erhalten.

6. UMWELTBELANGE
6.1 NATUR UND LANDSCHAFT

Die Flache des Bebauungsplanes Nr. 54, 10.Anderung stellt sich zurzeit als Brachfléche dar, die
in naher Zukunft der geplanten Nutzung zugefihrt werden soll.

Durch die vereinfachte Anderung wird Im Bereich des Campus die Zweckbestimmung
“tffentliches Parken” innerhalb der Verkehrsflache herausgenommen. Durch die geplante
Anderung wird keine kein zusétzlicher Eingriff erméglicht.

6.2 UMWELTBERICHT

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung nicht
bertihrt. Erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten. Die Anderung
begriindet nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer
Umweltvertréglichkeitsprifung unterliegen. Des Weiteren gibt es keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtiter. Daher
kann die Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgeftihrt
werden. Von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Von der Erstellung
eines Umweltberichtes wird ebenfalls abgesehen.

7. FLACHENZUSAMMENSTELLUNG
Bebauungsplan Nr. 54, 10. And. Flache in m? in %
Verkehrsflache ca. 990 100,0
Plangebiet, gesamt ca. 10.715 100,0

Baesweiler, den 15.09.2011

Der Blrgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 14.09.2011
Der Birgermeister
- ___Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 22.09.2011/Punkt g;fm" der Tagesordnung)

Flachennutzungsplandnderung Nr. 68 fiir einen Teilbereich des Grundstiickes
Gemarkung Baesweiler, Flur 7, Nr. 1344, gelegen im Stadtteil Baesweiler

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss zur Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

In seiner Sitzung am 28.06.2011 hat der Stadtrat beschlossen, die Flachennutzungs-
planénderung Nr. 68 aufzustellen. Der Geltungsbereich, der diesem Beschluss zu-
grunde liegt, ist aus der Anlage 1 ersichtlich. Zu der Flachennutzungsplananderung Nr.
68 erfolgte in der Zeit vom 28.07.2011 bis zum 26.08.2011 die Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 (1) BauGB und vom 21.07.2011 bis zum 19.08.2011 die Behoérdenbe-
teiligung gem. § 4 (1) BauGB.

Parallel zum Flachennutzungsplananderungsverfahren Nr. 68 wird das Bebauungsplan-
verfahren Nr. 82 - Am Bergpark -, 4. Anderung durchgefiihrt.

Mit Schreiben vom 29.08.2011 bestatigt die Bezirksregierung grundsatzlich die An-
passung an die Ziele der Raumordnung unter Beriicksichtigung der Hinweise der
Stadteregion, Untere Landschaftsbehdrde (siehe hierzu 1 b, StadteRegion Aachen,
Schreiben vom 04.08.2011)

Der Entwurf und die Begriindung zur Flachennutzungsplananderung Nr. 68 liegen der
Vorlage als Anlagen 3 und 4 bei.
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Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB vorgebrachten

Stellungnahmen:

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen vor-
gebracht.

Im Rahmen der Behordenbeteiligung wurden nachfolgende Stellungnahmen
vorgebracht:

a) EWV_Energie- und Wasserversorgung GmbH, Schreiben vom
28.07.2011:

Grundsétzlich bestehen gegen die Planung keine Bedenken. Die EWV weist
darauf hin, dass bestehende Versorgungs- und Anschlussleitungen entspre-
chend der Richtlinien zu sichern und Mindestabsténde einzuhalten sind.

Die ggdfls. durch erforderliche SchutzmalRnahmen und/oder durch Anpassung
der Stral’enkappen entstehenden Kosten sind vom Veranlasser in vollem
Umfang zu tragen.

Stellungnahme:

Im Plangebiet sind noch keine Versorgungs- und Anschlussleitungen vorhan-
den. Entsprechende Richtlinien und Mindestabstande sind im Rahmen der
Ausbauplanung zu berlicksichtigen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

b) Stédteregion Aachen, Schreiben vom 04.08.2011:

Landschaftsschutz:

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen seitens des Land-
schaftsschutzes Bedenken. Die ULB stimmt einer Reduzierung des vorhande-
nen Waldstreifens an der Westgrenze des Plangebietes zwar zu, fordert jedoch
eine Mindestbreite von 25,00 Meter.

Die ULB lehnt eine Ausweisung des verbleibenden Waldstreifens als Parkanlage
sowie die Anlegung eines Weges innerhalb der Flache ab. Es wird darauf
hingewiesen, dass der Waldstreifen seine urspriingliche Funktion "naturnahe
Griinflache fur Maftnahmen des Naturschutzes” beibehalten muss.
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Stellungnahme:

Der Gestaltungsplan stellt lediglich einen Vorentwurf dar. Die zuvor genannten
Bedenken wurden in den Entwurf eingearbeitet und werden auch im parallel
geflhrten Bebauungsplanverfahren entsprechend berticksichtigt.

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung sieht nun einen durchgehenden
Grunstreifen mit der Zweckbestimmung ,Flache fir Manahmen zum Schuiz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" dar. Somit kann der
Waldstreifen in seiner urspriinglichen Funktion erhalten bleiben. Auf die Anle-
gung eines Weges wird verzichtet.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schiagt dem Stadtrat vor, zu beschliel3en:

Der Stadtrat beschlielt den Grinstreifen durchgehend auch entlang des Alten-
heimes in einer Breite von 25,00 m mit der Zweckbestimmung ,Flache fir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft" darzustellen und den Waldstreifen in seiner urspriinglichen Funktion
erhalten zu erhalten. Auf die Anlegung eines Weges wird verzichtet.

c) Wintershall Holding GmbH, Schreiben vom 08.08.2011:

Der raumliche Geltungsbereich der 68. Flachennutzungsplananderung befindet
sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes "Rheinland" der Wintershall
Holding GmbH, Erdélwerke. Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich-rechtlich
verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasser-
stoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das Erlaubnisfeld
in die Begriindung aufzunehmen. Einschrankungen fir eine Bebauung oder fir
ein Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unsererseits sind in diesem
Raum bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt und zur Zeit auch keine
geplant.

Gegen die Bauleitplanung bestehen keine Bedenken.

Stellungnahme:

Es wird vorgeschlagen, den Hinweis auf das bergbaurechtliche Erlaubnisfeld
»Rheinland" in die Begriindung aufzunehmen. ‘
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Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschliel3en:

Der Stadtrat beschlieRt, folgenden Hinweis auf das bergbaurechtliche Erlaubnis-
feld ,Rheinland" in die Begriindung aufzunehmen:

Das Plangebiet liegt im bergbaurechtliche Erlaubnisfeld "Rheinland”. Nach
Auskunft der Inhaberin Winterhall Holding GmbH bestehen hierdurch keine
Einschrankungen fir eine Bebauung oder fir das Bauvorhaben. Es sind in
diesem Raum bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt und zur Zeit auch
nicht geplant. Es bestehen daher keine Bedenken gegen die Planung.

d)

Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in
NRW, Schreiben vom 24.08.2011:

Das Plangebiet liegt Uiber den auf Braunkohle verliehenen Bergwerks-
feldern "Rothe - Erde I" und "Rothe - Erde II" sowie Gber dem auf Stein-
kohle verliehenen Berkwerksfeld "Carl Alexander I". Ebenso liegt der
Planbereich iber den auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeldern
"Rheinland" und "Zukunft". Eigentimerin der Bergwerksfelder "Rothe -
Erde I" und "Rothe - Erde II" ist die RWE Power Aktiengesellschaft,
Stittgenweg 2 in 50935 Koéln. Eigentimerin des Bergwerkfeldes "Carl
Alexander " ist die EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler
Strale 83 in 41836 Hiickelhoven. Inhaberin der Erlaubnis "Rheinland” ist
die Wintershall Holding GmbH, Friedrich-Ebert-Stralle 160 in 34119
Kassel. Inhaberin der Erlaubnis "Zukunft" ist EBV Gesellschaft mit be-
schrankter Haftung, Myhler Stral3e 83 in 41836 Hiickelhoven.

Der Planbereich befindet sich in einem friiheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch
einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu
erwarten sind. Diese Bodenbewegungen kdnnen, insbesondere bei
bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an
der Tagesoberflache fuhren. Dies sollte bei Planungen und Vorhaben
berucksichtigt werden. Inwieweit der vorliegende Planbereich hiervon
betroffen ist, kann von hier aus nicht beurteilt werden. Ich empfehle
Ihnen, hierzu eine entsprechende Auskunft bei der EBV GmbH, Myhler
Stral’e 83 in 41836 Hiickelhoven einzuholen.
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Ebenfalls ist die Planungsmafnahme nach den hier vorliegenden Unter-
lagen (Differenzenplane mit Stand: 01.10.2010) von durch Simpfungs-
mafRnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsen-
kungen betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch
den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch (iber einen
langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung
der Grundwasserstéande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen Stimpfungsmafnahmen ein Grundwas-
serwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsen-
kung als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch
bedingte Bodenbewegungen mdéglich.

Die Anderungen der Grundwasserflurabstznde sowie die Méglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Ber{icksichti-
gung finden. Es wird empfohlen, eine Anfrage an die RWE Power AG zu
stellen.

Im hier gefiihrten Bergbau - Altlast - Verdachtsflachen-Katalog (BAV-Kat)
sind fur das direkte Umfeld des o. a. Planungsbereiches nérdlich und
Ostlich derzeit folgende Verdachtsflachen nachrichtlich verzeichnet:

Betriebsflache d. Schachtanlage Carl-Alexander / Nr. 5003-S-001-1
Lagerplatz d. Schachtanlage Carl-Alexander / Nr. 5003-S-001-2
Kokerei mit Nebengewinnung Carl-Alexander / Nr. 5003-S-001-3
Halde Carl Alexander / Nr. 5002-A-001

Im Bereich der Verdachtsflache endete die Bergaufsicht. Die Katalog-
unterlagen ermdglichen keinen konkreten Aussagen zu den heutigen
umweltrelevanten Gegebenheiten und es liegen auch keine Angaben
Uber eine Folgenutzung innerhalb der Verdachtsflachen vor. Er wird hier
davon ausgegangen das lhnen die altlastenrelevanten Daten aufgrund
der bergbaulichen Tatigkeiten der ehemals unter Bergaufsicht stehenden
Flachen bekannt sind, da Ihnen in der Stellungnahme dieses Hauses zur
Anderung Nr. 7 des Bebauungsplanes Nr. 54 - Haldenvorgelande -
anlasslich Inres Beteiligungsschreibens vom 21.04.2008 die hier vorlie-
genden Informationen Uber die 0. a. Altlast-Verdachtsflachen mitgeteilt
wurden. Weitere Details liegen derzeit nicht vor.

Uber mdgliche zukiinftige, betriebsplanmaRig noch nicht zugelassene
bergbauliche Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbezliglich empfehle
ich Ihnen, auch die o. g. Eigentiimer der bestehenden Bergbauberechti-
gungen an der Planungsmalnahme zu beteiligen, falls dieses nicht
bereits erfolgt ist.
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Stellungnahme:

zu1.

zu 2. und 3.

zu 4.

zu 5.

Zu 6.

Die EBV GmbH ist Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ,Carl-Alex-
ander I" und der Erlaubnis "Zukunft" und wurde als Trager 6ffentli-
cher Belange im Verfahren beteiligt und teilt im Schreiben vom
26.07.2011 mit, dass ihre Belange nicht berihrt sind.

RWE Power ist Eigentimer der Bergwerksfelder ,Rothe-Erde |
und 11" und wurde als Trager 6ffentlicher Belange im Verfahren
beteiligt und teilt mit Schreiben vom 17.08.2011 ebenfalls mit,
dass ihre Belange nicht berihrt sind.

Die Wintershall Holding GmbH ist Inhaberin der Erlaubnis ,Rhein-
land". Die Wintershall wurde als Trager 6ffentlicher Belange im
Verfahren ebenfalls beteiligt. Die Bitte um einen Hinweis in der
Begriindung wurde im weiteren Verfahren beriicksichtigt.

Die Verwaltung empfiehlt, in der Flachennutzungsplananderung
den Hinweis auf den friiheren Einwirkungsbereich des Steinkohle-
bergbaus aufzunehmen. Ebenfalls sollte ein Hinweis auf die von
durch Simpfungsmafnahmen des Braunkohlenbergbaus be-
dingten Grundwasserabsenkungen erfolgen.

Die Belange von RWE Power sind gemaR Schreiben vom 17.08.-
2011 nicht beriihrt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 82 - Am Bergpark
- wurde bereits eine altlasten- und baugrundtechnische Untersu-
chung durchgeftihrt (Gutachten vom 12.02.2004). Im parallel
gefihrten Bebauungsplan Nr. 82, 4. Anderung wird dieses Gut-
achten ebenfalls beriicksichtigt und die betroffenen Behoérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Die o. g. Eigentlimer der bestehenden Bergbauberechtigungen
wurden im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB
beteiligt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlie3en:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Der Stadtrat beschlief3t, folgende Hinweise in die Fldchennutzungsplandnderung
aufzunehmen:
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1. Der Planbereich befindet sich in einem friiheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlebergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch
Anstieg des Grubenwasser Hebungen an der Tagesoberflache zu erwar-
ten sind. Diese Bodenbewegungen kénnen, insbesondere bei bestimm-
ten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schéden an der
Tagesoberflache fuhren.

2. Der Planbereich ist von durch SumpfungsmaBnahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.
Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreiten-
den Betrieb der Braunkohletagebaue, noch iber einen langeren Zeitraum
wirksam bleiben.

e) Aus Griinden der Rechtssicherheit wurde der Geltungsbereich um den Bereich
der WA-Wohnbauflache erweitert (Anlage 3). Dieser Bereich war zuvor eben-
falls als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Fléache fur Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” dargestellit.
Da nun der Waldstreifen entsprechend der neuen Darstellung auf 25,00 m
reduziert wird, kann die Wohnbauflache um diesen Bereich erweitert werden.

Am Ende des Waldstreifens angrenzend an den Herzogenrather Weg, sieht der
stadtebauliche Entwurf eine Verkehrsflache fur einen Wendehammer vor (siehe
Anlage 3). Die ULB hat gegen die Darstellung der Verkehrsflache keine Beden-
ken.

Beschlussvorschlag:
Die Bau- und Planung dem Stadtrat vor, zu beschlielen:
Der Stadtrat beschlief3t:

1. den Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung Nr. 68, wie in
Anlage 2 dargestellt, zu erweitern.

2. die Darstellung einer Verkehrsflache fiir einen Wendehammer am Ende
des Waldstreifens, angrenzend an den Herzogenrather Weg.

3. den Entwurf der Flachennutzungsplanénderung, wie im Anlageplan 3
dargestellt, zu andern.



2. Vorschlag zum Beschluss zur Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlielen:

Der Stadtrat beschlief3t, zu dem Entwurf der Flachennutzungsplananderung
Nr. 68 - Am Bergpark - die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB und
die Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB durchzufihren.

In Veriretung:

(Strauch)

I. und Techn, Beigeordneter
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a)

BEGRUNDUNG

ZUR ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
-AM BERGPARK-

Gemalk § 9 Abs. 8 BauGB

Rechtsgrundlagen der Bebauungsplanénderung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1
S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung (ber die Ausarbeitung der
Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | 8.58, BGBI. lll 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen

Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen

Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NW
S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen



2. Verfahren

In seiner Sitzung am 28.06.2011 hat der Rat der Stadt Baesweiler die Aufstellung der Flachennut-
zungsplananderung Nr. 68 beschlossen. Die frihzeitige Blirgerbeteiligung hat in der Zeit vom
28.07.2011 bis zum 26.08.2011 stattgefunden. Die friihzeitige Beteiligung der Tréger 6ffentlicher
Belange ist mit dem Schreiben vom 21.07.2011 erfolgt. Am 29.09.2011 beauftragte der Rat der Stadt
Baesweiler, die Offenlage der Flachennutzungsplananderung Nr. 68 durchzufiihren.

Am ... hat der Rat der Stadt Baesweiler die Flachennutzungsplanénderung Nr. 68 beschlossen. Die
Genehmigung der Bezirksregierung zur Anderung des Fléchennutzungsplanes erfolgte am .....

3. Planvorgaben
31 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Fl&dchennutzungsplandnderung umfasst einen westlichen Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 82 ,Am Bergpark® im Nordwesten des Stadtteiles Baesweiler, stidlich der Halde
Carl-Alexander zwischen den Strallen Herzogenrather Weg, Knappenstrafie und Ringstrafe.

Die Gebietsabgrenzung ist kartografisch bestimmt.

3.2 Planungsrechtliche Situation
3.2.1 Regionalplan

Im Regionalplan fUr den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Aachen (GEP Region Aachen
vom 10.06.2003) ist die Fl&che des Anderungsbereiches als Aligemeiner Siedlungsbereich dargestellt.

3.2.2 Fldchennutzungsplan

Die Flachennutzungsplanénderung wird im Parallelverfahren zur 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 82 ,Am Bergpark® durchgefiihrt. Der Flachennutzungsplan der Stadt Baesweiler vom 18.03.1976
stellt fur den Bereich der Fldchennutzungsplanénderung ,Wohnbaufldche” und ,Griinfliche” mit der
Zweckbestimmung ,Malnahmen und Fi&chen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft"
dar, was in einem Teilbereich nicht den Zielen des Bebauungsplanes entspricht.

3.3 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan Nr. Il, Anderung Nr. 1, ist der Planbereich mit dem Entwicklungsziel 7 im Bereich
der geplanten SO-Sondergebietsflache und Entwicklungsziel 2 im Bereich der Griinflache dargestelit.
Der Uberwiegende Bereich der Flachennutzungsplanénderung liegt im Landschaftsschutzgebiet. Die
Festsetzungskarte setzt hier eine Flache mit besonderer Festsetzung fiir die forstliche Nutzung fest
mit der Zweckbestimmung “Ausgleichsfldche zwischen Baesweiler und der Bergehalde Carl-
Alexander”.

Mit der Rechtskraft vom 07.10.2005 des Bebauungsplanes Nr. 82 - Am Bergpark - sind die verblei-
benden widersprechenden Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans gem. § 29 (4) LG
NRW im Bereich des Bebauungsplanes aufer Kraft getreten.

Lediglich die im derzeit rechtskréftigen Fldchennutzungsplan festgesetzte Griinflache ,Flache fir Mal-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” entspricht dem im
Landschaftsplan Il, 1.Anderung festgesetzten Landschaftsschutzgebiet.



4. Bestand
4.1 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet wird derzeit nicht genutzt und stellt sich in der Ortlichkeit als Brachflache dar. Westlich
und stidwestlich grenzen Ackerflachen an das Plangebiet. Nordlich befindet sich eine Halde. Im Osten
und Stiden befinden sich Wohngebietsflachen.

4.2, Verkehr

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt vom Herzogenrather Weg durch mehrere innere Erschlie-
BungsstralBen. Diese inneren ErschlieRungsstraten werden mit der Ringstrae zudem durch eine
Feuerwehrzufahrt verbunden.

5. Planungsinhalte
5.1 Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Flachennutzungsplanénderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Errichtung eines Altenpflegeheims. Das vollstationare Alten- und Pflegeheim beinhaltet
80 Pflegeplatze und 10 Kurzzeitpflegeplatze. Ergénzend hierzu sollen in einem Gebaudeteil weitere
seniorenspezifische Angebote etabliert werden, wie z.B. Tagespflege und Pflegedienst.

Des Weiteren sollen im Planbereich des parallel gefihrten Bebauungsplanverfahren Nr. 82 — Am
Bergpark -, 4. Anderung ca. 70 Senioren- und Behindertengerechte Bungalows errichtet werden. Die-
se werden als Einzel- und Doppelhduser, z.T. auch in Gruppen mit bis zu drei Reihenh&usern geplant.
Im Randbereich des Plangebietes ist zudem die Errichtung von 7 Appartementhéusern mit zugehé-
rigen Stellpl&tzen beabsichtigt. Daneben ist die Anlage von privaten Griinflachen, die durch die Neu-
anlage von FuBwegen offentlich genutzt werden dirfen, geplant.

Mit der vorgesehenen Bebauung soll der Bedarf an seniorengerechten, barrierefreien Hausern und
Wohnungen in Baesweiler gedeckt werden, der auf Grund der demografischen Entwickiung in den
néchsten Jahre verstarkt auftreten wird.

5.2 Geplante Darstellung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Baesweiler vom 18.03.1976 stellt fiir den Bereich der Flachen-
nutzungsplananderung ,\Wohnbaufldche® und Griinfliche ,Flache fiir Matnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” dar, was in einem Teilbereich nicht den Zielen
des Bebauungsplanes entspricht.

Mit Schreiben vom 29.08.2011 bestétigt die Bezirksregierung grundsétzlich die Anpassung an die
Ziele der Raumordnung unter Berlicksichtigung der Hinweise der Stadteregion, Untere Landschafts-
behoérde. Demnach ist der im Flachennutzungsplanentwurf dargestellte Waldstreifen durchgehend in
einer Breite von 25,00 m zu erhalten. Der Flachennutzungsplan sowie der im Parallelverfahren erar-
beitet Bebauungsplanentwurf wurden entsprechend Uberarbeitet.

Der Anderungsbereich wird kinftig fiir den Bereich des Altenpflegeheimes als SO - Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Altenpflegeheim® dargestelit. Die Griinfiache ,Flache flir Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” wird entsprechend dem geander-
ten stédtebaulichen Entwurf von ca. 50,00 m auf 25,00 m reduziert und die WA — Wohnbauflache wird
um den Bereich des reduzierten Grinstreifens abziiglich der als SO — Sondergebiet dargesteliten
Flache erweitert. Nordlich an den Griinstreifen angrenzend wird eine kleine Fiache von ca. 150 gm als
Verkehrsflache dargestellt, um hier den notwendigen Ausbau eines Wendehammers am
Herzogenrather Weg zu ermdglichen.



6. Belange von Natur und Landschaft/ Umweltbericht
6.1 Natur und Landschaft

Zur parallel durchzufiihrenden Bebauungsplanénderung wird ein landschaftspflegerischer Begleitplan
erstellt, der Bestandteil des Bebauungsplanes sein wird.
Dieser wird ermitteln, in welcher Form ein Defizit auszugleichen ist.

6.2 Umweltbericht

Im Rahmen der Flachennutzungsplanénderung werden die umweltrelevanten Belange im Rahmen
einer Abwéagung geprift und in einem Umweltbericht zusammengestellt. Der Umweltbericht ist Be-
standteil der Begrindung.

Im Umweltbericht werden die fiir die Schutzguter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die
vorhabensbezogenen Wirkungen mehr oder minder stark beeintrachtigt werden, aufgezeigt. Da durch
die geplante Anderung der rechtskréftige Bebauungsplan lediglich Gberplant werden soll, ist davon
auszugehen, dass im Rahmen der Realisierung der Planung keine erheblich nachteiligen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten sind. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

7. Sonstige Planungsbelange

7.1 Immissionen

Immissionskonflikte sind bisher nicht erkennbar.
7.2 Altlasten

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 82 — Am Bergpark — wurde bereits eine altlasten- und
baugrundtechnische Untersuchung durchgefthrt (Gutachten vom 12.02.2004). Im parallel gefihrten
Bebauungsplan Nr. 82, 4. Anderung wird dieses Gutachten ebenfalls berticksichtigt und die
betroffenen Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange beteiligt.

7.3 Belange des Denkmalschutzes

Die Belange des Denkmalschutzes werden durch entsprechende Hinweise im parallel gefiihrten
Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt.

7.4 Hinweise

Aufgrund der eingegangenen Anregungen werden folgende Hinweise in die Fl&chennutzungsplan-
anderung aufgenommen:

A. Das Plangebiet liegt im bergbaurechiliche Erlaubnisfeld “Rheinland”. Nach Auskunft der
Inhaberin Winterhall Holding GmbH bestehen hierdurch keine Einschrénkungen flir eine
Bebauung oder fiir das Bauvorhaben. Es sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen
Tatigkeiten erfolgt und zur Zeit auch nicht geplant. Es bestehen daher keine Bedenken gegen
die Planung.

B. Der Planbereich befindet sich in einem friiheren Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus
in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch Anstieg des Grubenwasser Hebungen an der
Tagesoberfliche zu erwarten sind. Diese Bodenbewegungen konnen, insbesondere bei
bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tagesoberfliche
fuhren.

C. Der Planbereich ist von durch Stimpfungsmalnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen. Dir Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch
den fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch (ber einen ldngeren Zeitraum
wirksam bleiben.



8. Flachenbilanzierung

Flachennutzungsplanénderung

Fliche in gm ca.

SO 6.295
Grinflache 8.785
WA 3.030
Verkehrsflache 150
Plangebiet gesamt 18.260

Der Biirgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
1. und Techn. Beigeordneter

Anlage:







Stadt Baesweiler Baesweiler, 05.09.2011
Der Birgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses

(Sitzung am 22.09.2011/Punkt éﬁ der Tagesordnung)
%

Ser

Flichennutzungsplan, Anderung Nr. 67 - Beggendorfer StraRe -, Stadtteil Lo-
verich

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes der Anderung Nr. 65 als Flichen-
nutzungsplan, Anderung Nr. 67

In seiner Sitzung am 28.06.2011 hat der Stadtrat die Offenlage der Flachennut-
zungsplanénderung Nr. 67 beschlossen. Zu dem o. a. Bauleitplan erfolgte in der
Zeit vom 14.07.2011 bis zum 19.08.2011 die Offentlichkeitsbeteiligung gem. §
3 (2) BauGB und die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB.

Die genaue Lage des Plangebietes ist aus dem beigefligten Kartenausschnitt
(Anlage 1) ersichtlich. Der Entwurf und die Begriindung zur Flachennutzungs-
plananderung Nr. 65 liegen der Vorlage als Anlage 2 und 3 bei.

Mit Schreiben vom 01.08.2011 hat die Bezirksregierung Koln fur die Flachennut-
zungsplanénderung Nr. 67 grundsatzlich die Anpassung an die Ziele der Raum-
ordnung bestatigt.

Parallel zum Flachennutzungsplananderungsverfahren Nr. 67 wurde das Fla-
chennutzungsplanénderungsverfahren Nr. 65 und das Bebauungsplanverfahren
Nr. 96 - Settericher Weg - durchgefiihrt.
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Auswertung der im Rahmen der 6ffentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)

BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen:

1.1

1.2

Vor der Offenlegung gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung
gem. § 4 (1) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der

Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurde folgende Stellungnahme
vorgebracht:

BUND, Mail vom 20.05.2011:

Der BUND begruft die Anderung. Es soll gepriift werden, ob der Bereich
naturschutzgerecht durch KompensationsmalRnahmen im Zuge der
Umsetzung anderer Bebauungsplane aufgewertet werden kann und sich
daher die zeitgleiche Ausweisung als Bereich zum Schutze von Natur
und Landschaft anbietet.

Stellungnahme:

Bisher stehen diese Flachen als Ausgleichsflachen nicht zur Verfligung.
Die Festlegung der Ausgleichsflachen und KompensationsmaRnahmen
zu den jeweiligen Bebauungsplanverfahren erfolgt in Absprache mit der
Unteren Landschaftsbehérde. Die betroffenen Flachen bestehen aus
hofnahen Obstwiesen sowie einer landwirtschaftlichen Betriebsstatte.

Die Ausweisung des Bereiches zum Schutz von Natur und Landschaft ist
Aufgabe der Unteren Landschaftsbehérde. Die Stadt Baesweiler hat im
Entwurf der Flachennutzungsplanénderung den Bereich als ,Flache fiir
die Landwirtschaft" dargestellt. Die Untere Landschaftsbehérde wurde im
Verfahren beteiligt. Eine Anderung der geplanten Darstellung wurde
bisher nicht angeregt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat nimmt die Ausfilhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.



1.3

1.4

1.5

Stellungnahme:

Es handelt sich hier um ein Flachennutzungsplanédnderungsverfahren. im
Flachennutzungsplan wird kein Leitungsrecht festgesetzt, sondern es
werden nur die Grundziige der beabsichtigten stadtebaulichen Entwic-
klung dargestelit. Da eine Bebauung in diesem Bereich nicht mehr be-
absichtigt ist, wird die bisherige Darstellung von ,MD-Dorfgebiet’ in
.Flache fur die Landwirtschaft’ gedndert. Die erforderliche Dienstbarkeit
ist weiterhin Gber die Eintragung im Grundbuch gesichert.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Vor der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behoérdenbeteiligung
gem. § 4 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurden
keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurde folgen-
de Stellungnahme vorgebracht:

Geologischer Dienst NRW, Schreiben vom 29.07.2011

Der Geologische Dienst weist als allgemeine Anregung fir weitere Fla-
chennutzungsplanungen und die Kompensationsflachensuche (6kolo-
gische Ausgleichsflachen) darauf hin, dass sich aus geotektonischer und
seismischer Sicht Flachen im Einflussbereich der Sandgewandstérung
als Vorrangflachen fur externe AusgleichsmaRnahmen anbieten. Be-
trachtet wird ein 200 m breiter Streifen (je 100 m links und rechts vor
dem vermuteten Stérungsverlauf) als “Flachen im Einflussbereich” einer
Stérung.

Stellungnahme:

Durch die geplante Flachennutzungsplananderung werden keine Aus-
gleichsmaRnahmen erforderlich. Grundsatzlich ist eine Nutzung dieser
Flachen im Bereich einer Stérung als Ausgleichsflachen abhangig von
Eigentumsverhéltnissen und der jeweiligen vorhandenen Nutzung. Ob
ein Erwerb und eine Nutzung als Ausgleichsflache mdglich ist, kann im
Rahmen der jeweiligen Verfahren geprft werden.
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1.3

1.4

1.5

Stellungnahme:

Es handelt sich hier um ein Flachennutzungsplanadnderungsverfahren. Im
Flachennutzungsplan wird kein Leitungsrecht festgesetzt, sondern es
werden nur die Grundzige der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung dargestellt. Da eine Bebauung in diesem Bereich nicht mehr be-
absichtigt ist, wird die bisherige Darstellung von ,MD-Dorfgebiet" in
,Flache fur die Landwirtschaft" gedndert. Die erforderliche Dienstbarkeit
ist weiterhin Uber die Eintragung im Grundbuch gesichert.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiilhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Vor der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behordenbeteiligung
gem. § 4 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurden
keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurde folgen-
de Stellungnahme vorgebracht;

Geologischer Dienst NRW, Schreiben vom 29.07.2011

Der Geologische Dienst weist als allgemeine Anregung fiir weitere Fla-
chennutzungsplanungen und die Kompensationsflachensuche fiir das
Okokonto der Stadt darauf hin, dass sich aus geotektonischer und seis-
mischer Sicht Flachen im Einflussbereich der Sandgewandstérung als
Vorrangflachen fur externe AusgleichsmaRnahmen anbieten. Betrachtet
wird ein 200 m breiter Streifen (je 100 m links und rechts vor dem vermu-
teten Stérungsverlauf) als "Flachen im Einflussbereich" einer Storung.

Stellungnahme:

Durch die geplante Flachennutzungsplananderung werden keine Aus-
gleichsmafinahmen erforderlich. Grundsatzlich ist eine Nutzung dieser
Flachen im Bereich einer Stérung als Ausgleichsflachen abhangig von
Eigentumsverhéltnissen und der jeweiligen vorhandenen Nutzung. Ob ein
Erwerb und eine Nutzung als Ausgleichsflache moglich ist, kann im
Rahmen der jeweiligen Verfahren gepriift werden oder im Rahmen der
Kompensationsflachensuche fiir ein Okokonto der Stadt beriicksichtigt
werden.

-5-
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Die Kennzeichnung einer Flache im Einflussbereich der Stérung in der
Flachennutzungsplanénderung ist laut Auskunft des geologischen Dien-
stes nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

EBV GmbH, Schreiben vom 07.06., 20.07. und 25.07.2011

Der EBV weist darauf hin, dass der Geltungsbereich innerhalb der EBV-
Berechtsame Steinkohle liegt und empfiehlt eine Kennzeichnung nach §
5 (3) 2 BauGB. Da das Baugebiet im Projektionsbereich ehemaliger
abbaubedingter Unstetigkeiten liegt, ist eine Beteiligung der EBV an
baurechtlichen Genehmigungen gemaf § 110 (6) BBergG notwendig.

Stellungnahme:

Durch die Flachennutzungsplanénderung wird die bisher dargestellte
Flache "MD - Dorfgebiet in "Flachen fir die Landwirtschaft dargestelit.
Eine zusatzliche Bebauung dieser Flachen ist somit langfristig nicht
geplant.

Die Verwaltung schiagt vor, folgenden Hinweis in die Flachennutzungs-
planénderung aufzunehmen:

“Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung liegt innerhalb
der EBV-Berechtsame Steinkohle.

Da das Plangebiet im Projektionsbereich ehemaliger abbaubedingter
Unstetigkeiten liegt, ist eine Beteiligung des EBV an baurechtlichen
Genehmigungen gemaf § 110 (6) BBergG notwendig.”,

Der Empfehlung des EBV, das Plangebiet als "Flachen, unter denen der
Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau von Mineralien bestimmt sind"
gem. § 5 (3) 2 BauGB zu kennzeichnen, sollte gefolgt werden.



Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis und
beschlielt, den Hinweis und die Kennzeichnung gem. § 5 (3) 2 BauGB
in die Flachennutzungsplananderung aufzunehmen.

2. Vorschlag zum Besq_hluss des Entwurfes der Anderung Nr. 67 als Fla-
chennutzungsplan, Anderung Nr. 67:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschlieBt den Entwurf der Anderung Nr. 67 als
Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 67.

In \leftretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter
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Flachennutzungsplananderung Nr. 67

Stand: 16.06.2011




Flachennutzungsplananderung Nr. 67
- Stadt Baesweiler -
geplante Darstellung / M 1:2000
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BEGRUNDUNG ZUR
ANDERUNG NR. 67
DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

gemaR § 9 Abs.8 BauGB

3.1

3.2

RECHTSGRUNDLAGEN DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Das Flachennutzungsplanénderungsverfahren Nr. 67 wird auf der Grundlage des Baugesetz-
buches - BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) in der zuletzt gliltigen
Fassung durchgefihrt.

VERFAHREN

In seiner Sitzung am 03.05.2011 hat der Rat der Stadt Baesweiler die Aufstellung der
Flachennutzungsplané&nderung Nr. 67 beschlossen. Die frithzeitige Blrgerbeteiligung und die
friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange haben vom 12.05.2011 bis 09.06.2011
stattgefunden. Am 28.06.2011 beauftragte der Rat der Stadt Baesweiler, die Offenlage der
Flachennutzungsplandnderung Nr. 67 durchzufiihren. Am 27.09.2011 hat der Rat der Stadt
Baesweiler die Fldchennutzungsplanénderung N. 67beschlossen.

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bereich der Anderung Nr. 67 des Flachennutzungsplanes der Stadt Baesweiler liegt im
westlichen Bereich des Stadtteils Loverich und umfasst die Grundstlicke Gemarkung Puffendorf,
Flur 12, hinterer Bereich der Flurstiicke Nrn. 519 - 522 und 305 und einen Teilbereich des
Flurstlickes Nr. 66. Die Groe das Plangebietes betrégt ca. 8.200 gm (0,82 ha).

Die Gebietsabgrenzung ist kartographisch bestimmt.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

3.2.1 REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP: Region

Aachen vom 10.06,.2003) ist die Flache des Plangebietes als “Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche” dargestellt.
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FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan - FNP - der Stadt Baesweiler (Rechtskraft 18.03.1976) stellt fiir den
Bereich der 67. Anderung “MD - Dorfgebiet” dar.

Der Flachennutzungsplan soll in diesem Bereich in ,Fléchen fiir die Landwirtschaft” geéndert
werden.

3.2.3 LANDSCHAFTSPLAN

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Il mit iberwiegend dem
Entwicklungsziel 7: “Temporére Erhaltung des jetzigen Landschaftsbildes bis zur Realisierung
der Bauleitplanung” und dem Entwicklungsziel 1: “Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen
oder sonstigen natlrlichen landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten Landschaft”.

BESTAND
STADTEBAULICHE SITUATION

Der hintere Bereich der Flurstlicke Nrn. 519 - 522 und 305 des Plangebietes stellt sich als
ungenutzte Grinflache dar. Im Teilbereich des Flurstiickes Nr. 66 ist derzeit ein Hof angesiedelt,
der ebenfalls von Grinflachen umgeben ist. Das Plangebiet grenzt zum einen an ein
Landschaftsschutzgebiet, zum anderen an landwirtschaftlich genutzte Fléchen.

PLANUNGSINHALTE
ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Fléchennutzungsplanénderung Nr. 67 ist Voraussetzung fir die landesplanerische
Anpassung zur Anderung Nr. 65 des Flachennutzungsplanes durch die Bezirksregierung Kéin.
Fir die in der Flachennutzungsplanénderung Nr. 65 neu dargestellten Wohnbaufiachen erfolgte
im Gegenzug eine Reduzierung von den bisher dargesteliten Wohnbauflachen (MD - Dorfgebiet)
im Westen von Loverich. Da die im Flachenpool im westlichen Bereich von Loverich dargestelite
Reserveflache stadtebaulich nicht sinnvoll genutzt werden kénnen, sollen diese entsprechend der
geplante Darstellung der Flachennutzungsplanénderung Nr. 67 reduziert werden. Hierdurch
erfolgt eine Fl&chenreduktion um ca. 8.200 gm.

GEPLANTE DARSTELLUNG

Zurzeit stellt der Flachennutzungsplan fiir den Bereich der 67. Anderung “MD - Dorfgebiet” dar.
Der Flachennutzungsplan soll in diesem Bereich in ,Flachen fur die Landwirtschaft” geéndert
werden.

Die grundsétzliche Anpassung der Fidchennutzungsplan&nderung Nr. 67 an die Ziele der
Raumordnung hat die Bezirksregierung Kéln mit Schreiben vom 01.08.2011 bestatigt.

KENNZEICHNUNG

Der EBV weist darauf hin, dass der Geltungsbereich innerhalb der EBV-Berechtsame Steinkohle
liegt. Aufgrund der Anregung des EBV GmbH wird das Plangebiet nach § 5 (3) 2 BauGB
gekennzeichnet. Da das Baugebiet im Projektionsbereich ehemaliger abbaubedingter
Unstetigkeiten liegt, ist eine Beteiligung der EBV an baurechtlichen Genehmigungen gemaR §
110 (6) BBergG notwendig.
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BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT / UMWELTBERICHT

NATUR UND LANDSCHAFT

Der Bereich der Anderung Nr.67 wird aus dem Fléchenpool fir Wohnbaureserveflschen der
Stadt Baesweiler herausgenommen. Durch die geplante Anderung erfolgt eine Reduzierung der
bisher im Flachennutzungsplan dargestellten Dorfgebietsflaichen um ca. 8.200 gm. Da ein
Eingriff nicht mehr geplant ist. wird auch eine Ausgleichsbilanzierung nicht erforderlich.
UMWELTBERICHT

Zur Flachennutzungsénderung wird ein Umweltbericht erstellt, der Bestandteil der Begriindung
sein wird. Eine Umweltvertréglichkeitsprifung ist nicht erforderlich. Eine Beeintréchtigung der
Schutzgiter ist nicht zu erwarten, da durch die Flachennutzungsplanénderung die Ausweisung
von MD- Dorfgebiet zurlickgenommen wird und die Darstellung in “Fléchen fiir die
Landwirtschaft” geé&ndert wird. AbschlieRend konnte festgestellt werden, dass im Rahmen der
Realisierung der Planung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

IMMISSIONEN

Immissionskonflikte sind bisher nicht erkennbar.

ALTLASTEN

Altlastenkonflikte sind bisher nicht erkennbar.

BELANGE DES DENKMALSCHUTZES

Belange des Denkmalschutzes sind bisher nicht erkennbar.

FLACHENBILANZIERUNG

67.Flichennutzungsplaninderung | Fliche in m? ha in %

Flachen flr die Landwirtschaft 8.200 m? ca. 0,82 ha 100 %

Plangebiet, gesamt 8.200 m? ca. 0,82 ha 100 %
HINWEISE

Aufgrund der Anregung des Geologischen Dienstes NRW wird folgender Hinweis in die
Fléchennutzungsplané&nderung aufgenommen:

“Der Geltungsbereich der Fl&chennutzungsplandnderung liegt innerhalb der EBV-Berechtsame
Steinkohle.Da das Baugebiet im Projektionsbereich ehemaliger abbaubedingter Unstetigkeiten
liegt, ist eine Beteiligung der EBV an baurechtlichen Genehmigungen gemaR § 110 (6) BBergG
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notwendig.”

Aufgrund der Anregung des EBV - GmbH wird folgender Hinweis in die Flachennutzungsplan-
anderung aufgenommen:

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung liegt innerhalb der EBV-Berechtsame
Steinkohle.

Da das Baugebiet im Projektionsbereich ehemaliger abbaubedingter Unstetigkeiten liegt, ist
eine Beteiligung der EBV an baurechtlichen Genehmigungen gemaR § 110 (6) BBergG
notwendig.

Baesweiler, den

Der Biirgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter

Anlage:






Stadt Baesweiler Baesweiler, 08.09.2011
Der Birgermeister ‘
- Abt. 63 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 22.09.2011/ Punkt 1}2, der Tagesordnung)

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung;

hier: Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 19,
2. Anderung - Bebauungsplan Bahnhofstr. westlich - gem. § 31 BauGB

Fir das geplante Wohnhaus ist die Errichtung einer Garage seitlich neben dem
Wohnhaus vorgesehen. Stral3enseitig ist vor der Garage ein Vordach geplant, das bis
zum Hauseingang hin veridngert werden soll.

Diese Vordach uberschreitet zur Strale hin die vordere Baugrenze um 1,00 m und wird
somit zudem in der im Bebauungsplan festgesetzten A-Flache errichtet.

Stellungnahme:

Der Antragssteller plant die Errichtung der Garage mit einem Vordach in Verbindung
mit einer Hauseingangsiberdachung vor die vordere Hauskante. Dadurch wird die
Baugrenze zur Strafle hin um 1,00 m Uiberschritten und die im Bebauungsplan festge-
setzte A-Flache um dieses MaR Gberbaut. :

Bei der seitlich neben dem Haus geplanten Garage wird jedoch der im Bebauungsplan
unter Punkt 6 der textlichen Festsetzungen festgesetzte Abstand (Stauraum) von
mindestens 5,00 m zwischen Straflenbegrenzungslinie und Garage eingehalten.

Die Baunutzungsverordnung sieht die Mdoglichkeit der Zulassung untergeordneter
Bauteile vor der Baugrenze explizit vor und stellt dabei insbesondere auf solche
Bauteile ab, die nach ihrer Ausladung (bis 1,50 m) und Funktion (Balkone, Vordacher
etc.) in der Bauordnung in Bezug auf das Abstandflachenrecht ebenfalls begiinstigt
sind.

Aufgrund der untergeordneten Uberschreitung von 1,00 m durch die geplante
Garagen- und Hauseingangsiiberdachung als gestalterisches Element sind die be-
antragten Befreiungen stadtebaulich vertretbar und auch unter Wirdigung der nach-
barlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar. Die Grundziige der
Planung werden nicht berihrt.



Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlief3t, den Antragen auf Befreiung gem. § 31
(2) BauGB zur Uberschreitung der vorderen Baugrenze um maximal 1,00 m und damit

der Errichtung der Garage mit anschlieRender Eingangstiberdachung innerhalb der A-
Flachen zuzustimmen.

InV ung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 05.09.2011
Der Birgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsauschusses
(Sitzung am 22.09.2011/Punkt g der Tagesordnung)

Anlegung eines Rad- und Gehweges entlang der Geilenkirchener Strafe;

hier: Vorstellung der Planung

In seiner Sitzung am 29.06.2010, Top 8, hatte der Bau- und Planungsausschuss
bereits dem Konzept zur Errichtung eines beidseitigen kombinierten Rad- und Gehwe-
ges zugestimmt. Dieses Konzept war Grundlage fir einen Einplanungsantrag auf Be-
zuschussung nach GVFG/EntflechtG durch die Bezirksregierung. Als néchster Schritt
ist nun die Erstellung des entsprechenden Férderantrages erforderlich.

Seit Juni 2011 ist hierbei jedoch die Uberarbeitete "Empfehlung fiir die Radverkehrs-
anlagen”, Fassung 2010 (ERA 2010), zwingend anzuwenden. Da diese gréRere
Mindesbreiten als bisher zulassig vorsieht, musste das gesamte Konzept tiberplant
werden.

Die Uberarbeitete Planung wird in der Satzung vorgestellt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss stimmt dem tiberarbeiteten Konzept zu und beauf-
tragt die Verwaltung eine Birgerinformation durchzufiihren.

In Veftrgtung:

auch)
l. und Techn. Beigeordneter






Stadt Baesweiler Baesweiler, 05.09.2011
Der Birgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 22.09.2011/Punkt ? der Tagesordnung)

Verlagerung von drei Dauerstellplatzen im Bereich des Parkplatzes Hauptstra-
Re/lm Bongert

Derzeit befinden sich vor den Geschéftslokalen an der Hauptstrale 105/107 drei
Dauerstellplatze. Da die Hauptstralle im Zuge des Foérderprojektes “Soziale Stadt
Setterich” jedoch im nachstem Jahr umgestaltet wird und das Ausbaukonzept keine
Dauerparkplatze vorsieht, ist ein entsprechender Ersatz vorzusehen.

In Abstimmung mit dem Eigentimer sollen nun in dem unmittelbar an den bisherigen
Standorten angrenzenden Bereich des Parkplatzes Ecke Hauptstrae/Im Bongert die

drei 6ffentlichen Dauerparkplatze verlagert werden. Zur Zeit befinden sich hier 10
Kurzzeitparkplatze.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschliet, drei Dauerstellplatze im Bereich des
Parkplatzes Haupstrae/Im Bongert zu verlagern.

In Verjrétung:

uch)
I. und Techn. Beigeordneter






Stadt Baesweiler Baesweiler, 09.09.2011
Der Blrgermeister
- Amt 66 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 22.09.2011/Punkt f{@ der Tagesordnung)

Widmung der StraBenflichen im Bebauungsplangebiet "Siegenkamp-Ost"
(Wilhelm-Busch-StraBe, Gebriider-Grimm-StraBe, Astrid-Lindgren-Ring, Erich-
Kéastner-StraBe, Hans-Christian-Andersen-StraRe, Michael-Ende-Strale und
Teilstiick Tannenweg)

Die Straen Wilhelm-Busch-Stral’e, Gebrider-Grimm-Stralle, Astrid-Lindgren-Ring,
Erich-Kastner-Stralle, Hans-Christian-Andersen-Stralle, Michael-Ende-Strae und
Teilstick Tannenweg im Bebauungsplangebiet "Siegenkamp-Ost" sind 6ffentliche
Verkehrsflachen und befinden sich im Eigentum der Stadt Baesweiler.

Somit liegen die Voraussetzungen zur Widmung nach § 6 Stra3en- und Wegegesetz
Nordrhein-Westfalen vor.

Daher schlagt die Verwaltung vor, die entsprechend den Festsetzungen des rechts-
kréftigen Bebauungsplanes befindlichen Strallen nach § 6 Abs. 1 des Stral’en- und
Wegegesetzes Nordrhein-Westfalen, wie im beigefigten Lageplan dargestelit, als
Stadtstraflen zu widmen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt dem Stadtrat zu beschlieRen, die im
beiliegenden Lageplan zur Verwaltungsvorlage dargestellten Flachen des Bebauungs-
plangebietes “Siegenkamp-Ost” nach § 6 Abs. 1 des Stralen- und Wegegesetzes
Nordrhein-Westfalen als Stadtstraen zu widmen.

I. und Teghn. Beigeordneter
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 15.09.2011
Der Birgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 22.09.2011/Punkt jff der Tagesordnung)
P &

Information iiber die Planungen anderer Stidte und Gemeinden

Stadt Linnich:
- 1. Anderung des Bebauungsplanes FloRdorf Nr. 1, “Im Vogelsang”

hier: Friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager sonstiger 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Gemeinde Aldenhoven:

- 40. Anderung des Flachennutzungsplanes
- Windenergiekonzentrationszone Il -

hier: Frihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager sonstiger éffentlicher
Belange gemaR § 4 (1) BauGB

- Bebauungsplan 54 S - Mihienstralle -

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager éffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB sowie Benachrichtigung Uber die Offenlage gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB

Stadt Geilenkirchen:

- Bebauungsplan Nr. 106 der Stadt Geilenkirchen
Geltungsbereich:  Flache in sidwestlicher Erweiterung des Gewerbegebietes
Niederheid, stidwestlich dr Sittardter Stral3e / Karl-Arnold-
StralBe (B56 alt) und 6stlich der Umgehungsstrafie (B 221
/ B 56 neu)

hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Bélange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB sowie Benachrichtigung tber die Offenlage gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB
-2-



-2.-
- 59. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Geilenkirchen
Geltungsbereich:  Flache in sidwestlicher Erweiterung der Gewerbegebietes
Niederheid, stidwestlich der Sittarder Stral3e (B 56 als) und
Ostlich der Umgehungsstralle (B 221 / B56 neu)
hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB sowie Benachrichtigung tGber die Offenlage gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB
Stadt Linnich:
- 1. Anderung des Bebauungsplanes Kérrenzig Nr. 4, Sondergebiet Fa. Matzerath
hier. Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 a BauGB in Verbindung mit den §§
13 und § 4 Abs. 2 BauGB sowie Benachrichtigung iber die Offenlage

nach § 3 Abs. 2 BauGB
hier: erneute Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Interessen der Stadt Baesweiler werden durch die Planungen nicht beruhrt.

Stadt Ubach Palenberg:
- Bebauungsplan Nr. 110 - Einkaufszentrum Am Wasserturm -

hier: Frihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager sonstiger éffentlicher
Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Stellungnahme:

Die Stadt Baesweiler wurde bereits im Rahmen der 42. Anderung des Flachennut-
zungsplanes - Einkaufszentrum Wassenberg - beteiligt.

Das Plangebiet lieg ostlich der StraRe “Am Wasserturm” zwischen dem nérdlich
gelegenen Lebensmitteldiscounter (LIDL), dem Gewerbebetrieb NMS Fulifillment und
der im Osten angrenzenden Halde. Es handelt sich um eine Flache der ehemaligen
Carolus Magnus Zeche. Das Plangebiet liegt im nérdlichen Bereich des zentralen
Versorgungsbereiches von Ubach.



-3.

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur ein Einkaufszentrum mit dem Ziel, eine neue Mitte zu etablieren. Es handelt
sich aus Sicht der Stadt Ubach-Palenberg hier um eine gut integrierte innerstadtische
Flache, die zu diesem Zweck aktiviert werden soll. Es wurde bereits eine erste gut-
achterliche Einstellung erstellt, um die Vertraglichkeit des Einkaufszentrums dar-
zustellen. Im Flachennutzungsplan ist die Darstellung “SO - Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Einkaufszentrum” und einer Verkaufsflache von insg. 9.600 gm
geplant.

Gem. der Vertraglichkeitsanalyse war im Rahmen der Flachennutzungsplananderung
ein Branchenmix geplant mit z. B.:

Nahrungs- und Genussmittel: 2.400 gm VKF
Drogerie: 1.000 gm VKF
Bekleidung/Wasche: 1.700 gm VKF
Unterhaltungselektronik: 1.550 gm VKF

Die Vertraglichkeitsanalyse stellt fest, dass von einem Vollsortimenter mit einer VKF
von ca. 2.400 gm und einem Drogeriesortiment mit ca. 1.000 gm VKF unerwiinschte
stadtebauliche Auswirkungen auf das Nebenzentrum Palenberg zu erwarten sind und
die Gefahr des Funktionsverlustes besteht. Das Gutachten empfiehlt eine Grolen-
ordnung von max. 1.200 gm fur einen ausschlieBlich der Nahversorgung dienenden
Lebensmittel-Vollsortimenter.

Entsprechend der Begriindung zur Flachennutzungsplandnderung strebt die Stadt
Ubach - Palenberg nun einen Vollsortimenter mit ca. 1.600 gm und einem Getrénke-
markt von ca. 600 gm an. Die Verkaufsflache des Drogeriemarktes soll ebenfalls aus
den zuvor genannten Griinden von ca. 1.000 gm auf ca. 750 gm reduziert werden.

Auf dieser Grundlage wurden die stadtebaulichen Auswirkung auf die Zentralen
Versorgungsbereich Baesweiler und Setterich untersucht mit dem Ergebniss, dass
keiner der untersuchten Sortimentsbereiche eine Umsatzlenkung aus den ZVB Baes-
weiler und Setterich von 10 % oder mehr auslésen. Fiir die Bewertung stadtebaulicher
Auswirkungen wird ein Schwellenwert fir eine Umsatzverlagerung von 10 % an-
genommen.

Nach Ricksprache mit der Stadt Ubach - Palenberg wurde das Konzept in Abstim-
mung mit der Bezirksregierung KéIn entwickelt. Eine abschlieBende Stellungnahme der
Bezirksregierung lag bis zum Beteiligungsverfahren zur Flachennutzungsplanénderung
jedoch noch nicht vor. Die Verwaltung hat in einem Gesprach mit der Verwaltung der
Stadt Ubach- Palenberg und in einem Schreiben am 28.06.2011 seine Bedenken zu
dieser Planung muindlich und schriftlich gedufert . Zudem hat die Verwaltung der Stadt
Ubach - Palenberg vorgeschlagen, das Projekt mit der Bezirksregierung im AK-STRI-
KT am 01.07.2011 vorzustellen. Die Stadt Ubach-Palenberg hat aber diesen Vorschlag
nicht aufgenommen.
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Im Bebauungsplan Nr. 110 - Wasserturm - werden nun folgende Sortimente wie folgt
begrenzt:

- Bekleidung / Wasche 1.900 gm
- Unterhaltungselektronik 1.550 gm
- ElektrogroRgerate “weill” 300 gm
- Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel 1.600 gm
- Drogerieartikel 750 gm
- Getranke 600 gm
- Schuhe, Lederwaren 500 gm

In den bisherigen Gutachten wurde lediglich die Auswirkung des neuen Einkaufszen-
trums untersucht. Diese Aussagen sind zu vertiefen, insbesondere im Hinblick auf die
bereits vorhandenen Einzelhandelsflachen, die in der Summe mit den neuen geplanten
Verkaufsflachen eine deutlich groRere Zentralitat bewirken und in ihrer Gesamtheit
Auswirkungen auf die Einkaufszentren in Baesweiler und Setterich haben werden.

Beschlussvorschlag:

Der Bau - und Planungsausschuss beschlief3t:

Eine Zustimmung der Stadt Baesweiler zum Bebauungsplan Nr. 110 - Einkaufszentrum
Am Wasserturm - erfolgt unter der Voraussetzung, dass nachweislich keine negativen

Auswirkungen auf die Zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Baesweiler zu erwar-
ten sind, was gutachterlich vertieft zu belegen ist.

In Ve ng:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter



