Bau- und Planungsausschuss 52499 Baesweiler, 29.11.2011
- Der Vorsitzende -

Einladung

Am Dienstag, dem 13.12.2011 findet eine 6ffentliche Sitzung des Bau- und Planungs-
ausschusses statt, zu der ich Sie hiermit einlade.

Sitzungstermin: 18.00 Uhr

Sitzungsort: Verwaltungsgebdaude Baesweiler

P A

(F. Reinartz)

Tagesordnung:
A)  Offentliche Sitzung:

1. Kenntnisnahme der Niederschrift tber die Sitzung des Bau- und Plan-
ungsausschusses vom 08.11.2011

2. Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 68
1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen
2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes der Anderung Nr. 68 als
Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 68
3. Bebauungsplan Nr. 54, Anderung Nr. 9
1. Vorschlag zum Beschluss zur Durchfilhrung der Offentlichkeits-

beteiligung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung
gem. § 4 (2) BauGB



10.

11.

2-
Bebauungsplan Nr. 100 - Adenauerring Il -

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr.
100 nach § 13a BauGB mit Gebietsabgrenzung

2. Vorstellung der Planung

3. Beschlussvorschlag zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4
(1) BauGB

Bebauungsplan Nr. 101 - Lessingschule -, Stadtteil Setterich

hier: Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss nach § 13a BauGB mit
Gebietsabgrenzung

Bebauungsplan Nr. 101 - Lessingschule

hier: Beschlussvorschlag zum Erlass einer Satzung uber eine Ver-
anderungssperre fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 101 -
Lessingschule

Genehmigung von Dringlichkeitsbeschlissen;

hier. Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-

planes Nr. 3c, 4. Anderung - Bebauungsplan Gewerbegebiet
westlich - gem. § 31 BauGB

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung

Widmung der Strafle “Valweg” im Bebauungsplangebiet 91 - Hubertus-
straBe - im Stadtteil Beggendorf

Bebauungsplan Nr. 99 - Hauptstrae/BahnstralRe

hier: Vorstellung der Giberarbeiteten Planung

Vorstellung der Planung des StralBenendausbaus der “Helene-Weber-
Stralle” im Stadtteil Setterich
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12.

13.

14.

15.
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Hallenbad Parkstralle, Férderantrag bei der Deutschen Bundesstiftung
Umwelt, Férderschwerpunkt “Umsetzungsorientierte Konzeption zur
Sanierung des Hallenbades Baesweiler zu einem CO?neutralen
Schwimmbad

hier: Vorstellung der Planung
Information Uber die Planungen anderer Stadte und Gemeinden
Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern

Nichtéffentliche Sitzung:

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Sportpark Baesweiler

hier: Vergabe des Auftrages von Fliesenarbeiten

Sportpark Baesweiler

hier: Vergabe des Auftrages fir Sanitér- und Heizungsarbeiten

ITS

hier: Vergabe des Auftrages fiir die Brandmeldeinstallation

Verschiedene stadtische Gebdude

hier: Vergabe des Auftrages fiir die Inlinersanierung

Vergabe des Auftrages zur Herstellung der Straenbeleuchtung im
Bebauungsplangebiet 96 - Settericher Weg Il (Johann-Straul3-Stralle
und Teilstlick Wiesenstralle)

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern






Stadt Baesweiler Baesweiler, 28.11.2011
Der Blrgermeister '
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 13.12.2011/Punkt & der Tagesordnung)

Flichennutzungsplan, Anderung Nr. 68

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gem § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2, Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes der Anderung Nr. 68 als Flichen-
nutzungsplan, Anderung Nr. 68

In seiner Sitzung am 27.09.2011 hat der Stadtrat die Offenlegung der Flachen-
nutzungsplananderung Nr. 68 beschlossen. Zu den o.g. Bauleitplan erfolgte in
der Zeit vom 26.10.2011 bis zum 28.11.2011 die Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB und die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB.

Die genaue Lage des Plangebietes ist aus dem beigefligten Kartenausschnitt
(Anlage 1) ersichtlich. Der Entwurf und die Begriindung zur Flachennutzungs-
plananderung Nr. 68 liegen der Vorlage als Anlage 2 und 3 bei.

Mit Schreiben vom 29.08.2011 bestatigt die Bezirksregierung grundsatzlich die
Anpassung an die Ziele der Raumordnung unter Berlicksichtigung der Hinweise
der Stadteregion, Untere Landschaftsbehérde. Demnach ist der im Flachennut-
zungsplanentwurf dargestellite Waldstreifen durchgehend in einer Breite von
25,00 m zu erhalten. Der Flachennutzungsplan sowie der im Paralielverfahren
erarbeitet Bebauungsplanentwurf wurden entsprechend Uberarbeitet. Der
Entwurf sieht nun einen durchgehenden 25,00 m breiten Grinstreifen auch im
Bereich des Altenheimes vor. Eine weitere Anderung sieht nun in Absprache mit
der Unteren Landschaftsbehérde am Ende des Waldstreifens an den Herzo-
genrather Weg angrenzend entsprechend dem stadtebaulichen Entwurf eine
Verkehrsflache fur einen Wendehammer vor.

Aus Griinden der Rechtssicherheit wurde der Geltungsbereich um den Bereich
der Wohnbauflache erweitert. Dieser Bereich war zuvor ebenfalls als Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft’ dargestellt. Da nun der Waldstreifen
entsprechend der neuen Darstellung auf 25,00 m reduziert wird, kann die
Wohnbauflache um diesen Bereich erweitert werden.
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Parallel zum Flachennutzungsplananderungsverfahren Nr. 68 wird das Bebau-
ungsplanverfahren Nr. 82 - Am Bergpark - Anderung Nr. 4 durchgefihrt.

Auswertung der im Rahmen der 6ffentlichkeitsbeteiligdng gem. § 3 (2)

BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen: '

1.1

1.2

b)

Vor der Offenlegung gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung
gem. § 4 (1) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der
Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden folgende Stellung-
nahmen vorgebracht:

EWV Energie- und Wasserversorgung GmbH, Schreiben vom
28.07.2011:

Grundsatzlich bestehen gegen die Planung keine Bedenken. Die EWV
weist darauf hin, dass bestehende Versorgungs- und Anschlussleitungen
entsprechend der Richtlinien zu sichern und Mindestabsténde einzuhal-
ten sind.

Die gdfls. durch erforderliche Schutzmafinahmen und/oder durch An-
passung der StralRenkappen entstehenden Kosten sind vom Veranlasser
in vollem Umfang zu tragen.

Stellungnahme:

Im Plangebiet sind noch keine Versorgungs- und Anschlussleitungen
vorhanden. Entsprechende Richtlinien und Mindestabstande sind im
Rahmen der Ausbauplanung zu berticksichtigen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schldgt dem Stadtrat vor, zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Stddteregion Aachen, Schreiben vom 04.08.2011:

Landschaftsschutz:

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen seitens des
Land-schaftsschutzes erhebliche Bedenken. Im Rahmen eines Vor-
abstimmungsgespréches, an dem Vertreter der Stadt und Herr Thyssen
von der ULB teilnahmen, wurde vereinbart, dass der an der Westgrenze
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des Plangebietes vorhandene Waldstreifen zwar reduziert werden kann,
eine Mindestbreite von 25,00 Meter aber einzuhalten ist. Den vorgeleg-
ten Unterlagen ist allerdings zu entnehmen, dass der Waldstreifen in
Hoéhe des geplanten Altenpflegeheimes bis auf 15 Meter Breite reduziert
werden soll.

Den Unterlagen wurde ein Gestaltungsplan beigefiigt, dem zu entneh-
men ist, dass der verbleibenden Waldstreifen als Parkanlage ausgewie-
sen werden und darin u. a. ein Weg angelegt werden soll. Es wird darauf
hingewiesen, dass der Waldstreifen seine urspriingliche Funktion “natur-
nahe Grinflache fir Manahmen des Naturschutzes” beibehalten muss.
Die o. a. vorgesehene Nutzung widerspricht den abgestimmten Verein-
barungen.

Stellungnahme:

Der Gestaltungsplan stellte lediglich einen Vorentwurf dar. Die zuvor
genannten Bedenken wurden in den Entwurf eingearbeitet und werden
auch im parallel gefiihrten Bebauungsplanplanverfahren entsprechend
bertucksichtigt.

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung sieht nun einen durch-
gehenden Grinstreifen mit der Zweckbestimmung ,Flache fur MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft” dar. Somit kann der Waldstreifen in seiner urspriinglichen
Funktion erhalten bleiben.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat beschlief3t:

1. den Grinstreifen durchgehend auch entlang des Altenheimes in
einer Breite von 25,00 m mit der Zweckbestimmung ,Flache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft” darzustellen und den Waldstreifen in sei-
ner urspriinglichen Funktion erhalten zu erhalten.

2. den Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung Nr. 68,
wie in Anlage 1 dargestellt, zu erweitern.
3. den Entwurf der Flachennutzungsplanéanderung, wie im Anlage-

plan 2 dargestellt, zu andern.

Wintershall Holding GmbH, Schreiben vom 08.08.2011:

Der rdumliche Geltungsbereich der 68. Flachennutzungsplananderung
befindet sich innerhalb der bergrechtlichen Erlaubnisfeldes “Rheinland”
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der Wintershall Holding GmbH, Erdélwerke. Hierbei handelt es sich um
eine Offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und
Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das
Erlaubnisfeld in die Begriindung aufzunehmen. Einschrankungen fiir eine
Bebauung oder fir ein Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Un-
sererseits sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten
erfolgt und zur Zeit auch keine geplant.

Gegen die Bauleitplanung bestehen keine Bedenken.

Stellungnahme:

Es wird vorgeschlagen, den Hinweis auf das bergbaurechtliche Erlaub-
nisfeld ,Rheinland” in die Begrindung aufzunehmen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlégt dem Stadtrat vor, zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat beschliefdt, folgenden Hinweis auf das bergbaurechtliche
Erlaubnisfeld ,Rheinland” in die Begriindung aufzunehmen:

Das Plangebiet liegt im bergbaurechtliche Erlaubnisfeld “Rheinland”.
Nach Auskunft der Inhaberin Winterhall Holding GmbH bestehen hier-
durch keine Einschrénkungen fir eine Bebauung oder fiir das Bau-
vorhaben. Es sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen Tatig-
keiten erfolgt und zur Zeit auch nicht geplant. Es bestehen daher keine
Bedenken gegen die Planung.

Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in
NRW, Schreiben vom 24.08.2011:

1. Das Plangebiet liegt uber den auf Braunkohle verliehenen Berg-
werksfeldern “Rothe - Erde I” und “Rothe - Erde II” sowie Uber
dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld “Carl Alexander I”.
Ebenso liegt der Planbereich tiber dem auf Kohlenwasserstoffe
erteilten Erlaubnisfeldern “Rheinland” und “Zukunft”. Eigentiimerin
der Bergwerksfelder “Rothe - Erde I” und “Rothe - Erde II” ist die
RWE Power Aktiengesellschaft, Stuttgenweg 2 in 50935 Kéin.
Eigentumerin des Bergwerkfeldes “Carl Alexander 1" ist die EBV
Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler Stra3e 83 in 41836
Huckelhoven. Inhaberin der Erlaubnis “Rheinland” ist die Winter-
shall Holding GmbH, Friedrich-Ebert-Stralle 160 in 34119 Kassel.
Inhaberin der Erlaubnis “Zukunft” ist EBV Gesellschaft mit be-
schrankter Haftung, Myhler Stra3e 83 in 41836 Hickelhoven.
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Der Planbereich befindet sich in einem friheren Einwirkungs-
bereich des Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem
Kenntnisstand durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebun-
gen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese Bodenbewe-
gungen kdnnen, insbesondere bei bestimmten geologischen
Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tagesoberfla-
che fiihren. Dies sollte bei Planungen und Vorhaben beriicks-
ichtigt werden. Inwieweit der vorliegende Planbereich hiervon
betroffen ist, kann von hier aus nicht beurteilt werden. Ich empfeh-
le Ihnen, hierzu eine entsprechende Auskunft bei der EBV GmbH,
Myhler StralRe 83 in 41836 Huckelhoven einzuholen.

Ebenfalls ist die Planungsmafinahme nach den hier vorliegenden
Unterlagen (Differenzenplane mit Stand: 01.10.2010) von durch
Sumpfungsmafnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserabsenkun-
gen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirk-
sam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasser-
stande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heuti-
gem Kenntnisstand nicht auszuschliel3en. Ferner ist nach Beendi-
gung der bergbaulichen Sumpfungsmafnahmen ein Grundwas-
serwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasser-
absenkung als auch bei einem spéteren Grundwasseranstieg sind
hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich.

Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Méglich-
keit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben
Berucksichtigung finden. Es wird empfohlen, eine Anfrage an die
RWE Power AG zu stellen.

Im hier gefiihrten Bergbau - Altlast - Verdachtsflachen-Katalog
(BAV-Kat) sind fiir das direkte Umfeld des o. a. Planungsberei-
ches nérdlich und 6stlich derzeit folgende Verdachtsflachen nach-
richtlich verzeichnet:

Betriebsflache d. Schachtanlage Carl-Alexander/ Nr. 5003-S-001-1
Lagerplatz d. Schachtanlage Carl-Alexander / Nr. 5003-S-001-2
Kokerei mit Nebengewinnung Carl-Alexander / Nr. 5003-S-001-3
Halde Carl Alexander / Nr. 5002-A-001

Im Bereich der Verdachisflache endete die Bergaufsicht. Die
Katalogunterlagen erméglichen keinen konkreten Aussagen zu
den heutigen umweltrelevanten Gegebenheiten und es liegen
auch keine Angaben ber eine Folgenutzung innerhalb der Ver-
dachtsflachen vor. Er wird hier davon ausgegangen das lhnen die
altlastenrelevanten Daten aufgrund der bergbaulichen Tatigkeiten
der ehemals unter Bergaufsicht stehenden Flachen bekannt sind,
da Ihnen in der Stellungnahme dieses Hauses zur Anderung Nr.
7 des Bebauungsplanes Nr. 54 - Haldenvorgelédnde - anlasslich
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Ihres Beteiligungsschreibens vom 21.04.2008 die hier vorliegen-
den Informationen Uber die 0. a. Altlast-Verdachtsflachen mitge-
teilt wurden. Weitere Details liegen derzeit nicht vor.

Uber mégliche zukiinftige, betriebsplanmaBig noch nicht zugelas-
sene bergbauliche Téatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbe-
ziglich empfehle ich lhnen, auch die o. g. Eigentimer der be-
stehenden Bergbauberechtigungen an der Planungsmafnahme
zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.

Stellungnahme.

Zui.

Zu 2.und 3.

Zu4.

Zu 5.

Zu 6.

Die EBV GmbH ist Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ,Carl-Alex-
ander I” und der Erlaubnis “Zukunft” und wurde als Trager &ffentli-
cher Belange im Verfahren beteiligt und teilt im Schreiben vom
26.07.2011 mit, dass ihre Belange nicht berthrt sind.

RWE Power ist Eigentimer der Bergwerksfelder ,Rothe-Erde |
und II” und wurde als Trager éffentlicher Belange im Verfahren
beteiligt und teilt mit Schreiben vom 17.08.2011 ebenfalls mit,
dass ihre Belange nicht beriihrt sind.

Die Wintershall Holding GmbH ist Inhaberin der Erlaubnis ,Rhein-
land”. Die Wintershall wurde als Trager &ffentlicher Belange im
Verfahren ebenfalls beteiligt. Die Bitte um einen Hinweis in der
Begriindung wurde im weiteren Verfahren berlicksichtigt.

Die Verwaltung empfiehlt, in der Flachennutzungsplananderung
den Hinweis auf den friiheren Einwirkungsbereich des Steinkohle-
bergbaus aufzunehmen. Ebenfalls sollte ein Hinweis auf die von
durch Sumpfungsmalnahmen des Braunkohlenbergbaus be-
dingten Grundwasserabsenkungen erfolgen.

Die Belange von RWE Power sind gemaf Schreiben vom 17.08.-
2011 nicht beruhrt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 82 - Am Bergpark -
wurde bereits eine altlasten- und baugrundtechnische Untersu-
chung durchgefiihrt (Gutachten vom 12.02.2004). Im parallel
gefuihrten Bebauungsplan Nr. 82, 4. Anderung wird dieses Gut-
achten ebenfalls berlicksichtigt und die betroffenen Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Die o. g. Eigentliimer der bestehenden Bergbauberechtigungen
wurden im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB
beteiligt.
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Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschlielen:

Der Stadtrat beschliefit, folgende Hinweise in die Flachennut-
zungsplanénderung aufzunehmen:

1. Der Planbereich befindet sich in einem friheren Einwir-
kungsbereich des Steinkohlebergbaus, in dem nach der-
zeitigem Kenntnisstand durch Anstieg des Grubenwassers
Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese
Bodenbewegungen kénnen, insbesondere bei bestimmten
geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden
an der Tagesoberflache fuhren.

2. Der Planbereich ist von durch SimpfungsmaRnahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkun-
gen betroffen. Dir Grundwasserabsenkungen werden, be-
dingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohleta-
gebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam blei-
ben.

Vor der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung
gem. § 4 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) wurde folgende
Stellungnahme abgegeben:

Ein Bewohner der Stadt Baesweiler erhebt gegen die geplante 68. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes Nr. 82 -
Am Bergpark -, 4. Anderung Einspruch. Er beabsichtigt im Bereich der
geplanten Anderung ein Baugrundstiick zur Errichtung eines Einfamilien-
hauses zu erwerben.

Seine Bedenken begriindet er wie folgt:

Die Stadt Baesweiler hat mit dem Bebauungsplan Nr. 82 fur ihre Birger
ein sehr schones und attraktives Wohngebiet geschaffen. Derzeit gibt es
leider im gesamten Stadtgebiet nur wenige attraktive Bauplatze fir Ein-
familienhauser.

Die geplante Anderung FNP und damit auch des B-Planes Nr. 82 stellt in
seinen Augen einen sehr hohen Nachteil fur die bisherige Attraktivitat des
Baugebietes dar. Nur weil ein Investor ein Altenheim bauen will, wird den
Baesweiler Biirgern die Gelegenheit genommen, Grundstiicke in sehr
guter Lage zu erwerben.

Die Mdéglichkeit zur Errichtung eines Altenheims, was durchaus erforder-
lich ist, ist an anderer exponierter Lage im Stadtgebiet Baesweiler seines
Erachtens durchaus gegeben.
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Insbesondere die Lage des geplanten Altenheims ist aus verkehrtech-
nischer Sicht &uerst ungiinstig. Eine erhéhte Verkehrsbelastung durch
das gesamte Betriebsgeschehen und Besucheraufkommen fiihrt zudem
unweigerlich zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Lebensqualitat fiir
die Mitblirger des Wohngebietes.

Stellungnahme:

Sollte ein Bauherr die Nahe des Pflegeheims meiden, so gibt es inner-
halb des Stadigebietes ausreichend Alternativstandorte.

Die Griinde des Allgemeinwohls, in diesem Fall die Bereitstellung senio-
rengerechter Wohnungen in Verbindung mit einem Pflegeheim,
Uberwiegen.

Hinzu kommt die giinstige Lage des Plangebietes zum CarlAlexander-
Park, der in seiner Funktion als Naherholungsgebiet von den Bewohnern
des Wohnheims und der Appartements wahrgenommen werden kann.

Weiterhin kénnen negative Emissionen durch das Pflegeheim ausge-
schlossen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat nimmt die Ausflhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) wurden folgende
Stellungnahmen vorgebracht:

a) Geologischer Dienst, Schreiben vom 03.11.2011:

Der Geologische Dienst weist darauf hin, dass die Flache des
Flachennutzungsplanes im Einflussbereich einer geotektonischen
Storlinie (Sandgewandstérung) liegt.

Stellungnahme:

Die Verwaltung schlagt vor, einen Hinweis auf die geotektonische
Stérzone (Sandgewand-Stérung) in die Flachennutzungsplan-
anderung aufzunehmen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor zu
beschlieRen:
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Der Stadtrat beschlieBt, einen Hinweis auf die geotektonische
Stérzone (Sandgewand-Stérung) in die Flachennutzungsplan-
anderung aufzunehmen.

ASEAG, Mail vom 11.11.2011:

Gegen die Aufstellung der 68. Anderuhg des FIéchennthzungs-
planes - Am Bergpark - bestehen seitens der ASEAG grundsatz-
lich keine Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet bis zu 600m von
den nachstliegenden Bushaltestellen “CalrAlexanderPark” der
Buslinien 51, 151 auf dem Herzogenrather Weg entfernt liegt und
somit nicht ausreichend vom o&ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV) erschlossen wird. Der Nahverkehrsplan 2003 - 2007 fur
den Kreis Aachen weist 400m als Grenzwert fur die zumutbare
Erreichbarkeit der Haltestellen in der betreffenden Ortslage (Mittel-
zentrum, soltare Ortsteile und Ortsteile in Randlage) aus. Die
ErschlieRung durch den OPNV dient der Grundversorgung der
Einwohner und Beschéftigten und sichert dartiber hinaus die
Zielsetzung, die Lagegunst der Stadt Baesweiler zu starken und
die Erreichbarkeit zu sichern.

Stellungnahme:

Ein Grenzwert von 400m kann aufgrund der Lage des Plangebie-
tes aus infrastrukturellen Griinden und der ungiinstigen verkehr-
lichen Anbindung derzeit nicht eingehalten werden.

Eine zusatzliche Linienfilhrung an das geplante Wohngebiet he-
ran, wird mit dem AVV derzeit diskutiert . Sollten sich hier Moglich-
keiten ergeben, werden die entsprechende Vorschlage dem zu-
standigen Ausschuss unterbreitet.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor zu
beschlief3en:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen des Verwaltung zur Kennt—
nis.
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BUND, Mail vom 24.11.2011

Der Bund nimmt wie folgt Stellung:

1.

Darstellung der Grinflache widerspricht der Darstellung des
BP 82, 4. Anderung und sollte daher angepasst werden.

Weitere Anregungen finden sich in der Stellungnahme zum
Bebauungsplan 82 — Am Bergpark -, 4. Anderung.

Der Stadtebauliche Entwurf solite nur die Baume darstellen,
die auch per Pflanzgebot gepflanzt werden miissen. Alles
andere ist Wunschdenken bis Blrgertduschung.

Die Grunflache kann nicht als Ersatzaufforstung gewertet
werden.

Dariiber hinaus fordern wir eine asthetisch ansprechende
naturnahe Griinflichengestaltung, zu der wir bei Interesse
gerne weitere ldeen vortragen. Zumindest sollten aus-
schlieBlich einheimische Gehdlze und Stauden verwendet
werden.

Eine Integration von Regenwasserverdunstungsmulden mit
Dauerstau-Wasserflachen ist zu prifen. Wir sind verwun-
dert, wieso in anderen nahen Bauplanverfahren die Regen-
wasserversickerung geologisch (zumindest mit Rigolen
usw.) méglich ist und fordern das auch hier!

Wege sind ausschlief3lich in wassergebundener Bauweise
herzustellen.

Von einer Beleuchtung ist abzusehen. Andernfalls sind nur
nachtinsektenfreundliche Leuchtkérper vorzusehen.

Die eingeschossige Bauweise wird abgelehnt, da sie mit
dem Flachenschutz nicht vereinbar ist. Daher sind
architektonische Ldsungen zu suchen, die weitere
Geschosse vorsehen, ohne das jedes Haus einen
Fahrstuhl braucht (Reihenhauser, oder wenn es
Einzelhduser sein missen, die Hauser verbindende Stege
mit zentralem Fahrstuhl).

Die Mehrheit der Stellplatze sollte konzentriert werden, da
es sich auch fur Senioren um fuBlaufige Wegestrecken
handelt. Es ist zumindest pro Haus nur ein Stellpiatz nétig.

Samtliche StraRen sind als Spielstral’en zu dimensionieren.

Die Gebaude sollten als Energieplus-Hauser konzipiert
werden.

Die Nutzung von erneuerbaren Energien (Solar und Erd-
warme) sollte selbstverstédndlich sein und die Gebaude
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entsprechend durch Festsetzungen ausgerichtet werden
(Dachneigung und -exposition). ‘

Wir schlagen zur besseren Einbindung ins Landschaftsbild,
den hoheren Gebaudekomplex dem bestehenden Sied-
lungsrand zuzuordnen und dann die Gebaudehohe ab-
zustufen.

Beim Baumheim, der per Pflanzgebot festzusetzen ist,
sollten nur gebietsheimische Bdume verwendet werden.

Die Gebaude am Herzogenrather Weg sollten von dort
erschlossen werden, damit die Garten gen Stiden ausge-
richtet sind. Damit ist auch eine stralRenflachenédrmere und
damit freiraumschonendere Erschlieung denkbar.

Die Rasengittersteine am Spielplatz sind mit Rasengitters-
teinen auszufuhren.

Es sollte gepriift werden, ob die alteren Gehélzbestéande
nicht im BP integriert werden kénnen. Zumindest sind sie
extra und nicht innerhalb des sicherlich geringwertigeren
Waldbestandes auszugleichen.

Das Holz der zu fallenden Pappeln ist ortsnah (auf der
Halde) als Biotopholz oder zur Anreicherung von Spiel-
bereichen zu verwenden.

Das Vorkommen von Sperber und Baumfalke ist
auszuschlieRen und eine Hohlenkartierung durchzufithren
(Umweltbericht S 12 F-Plan).

Stellungnahme:

1. Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 82
- Am Bergpark -, 4. Anderung stellt zusatzliche Griin-
flachen innerhalb des WA-Gebietes dar. Eine An-
passung fur diese geringfugigen Teilflachen des
Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

2. Die vorgebrachten Anregungen sind nicht Bestand-
teil der Flachennutzungsplananderung.

Sie werden im Bebauungsplanverfahren Nr. 82 An-
derung Nr. 4 bearbeitet.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schldgt dem Stadtrat vor
zu beschlielRen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen des Verwaltung zur
Kenntnis.
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2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes der Anderung Nr. 68 als Flichen-
nutzungsplan, Anderung Nr. 68:

Der Bau- und Planungsausschuss schidgt dem Stadtrat vor zu beschlie3en:

Der Stadtrat beschlieBt den Entwurf der Ahderung Nr.68 als
Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 68.

I. und Techn\Beigeordneter
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BEGRUNDUNG

ZUR ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
-AM BERGPARK-

Gemal § 9 Abs. 8 BauGB

Rechtsgrundlagen der Bebauungsplanidnderung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1
S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. lll 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NW

S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz flr das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen



2. Verfahren

In seiner Sitzung am 28.06.2011 hat der Rat der Stadt Baesweiler die Aufstellung der Flachennut-
zungsplananderung Nr. 68 beschlossen. Die frithzeitige Birgerbeteiligung hat in der Zeit vom |
28.07.2011 bis zum 26.08.2011 stattgefunden. Die frlihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher
Belange ist mit dem Schreiben vom 21.07.2011 erfolgt. Am 29.09.2011 beauftragte der Rat der Stadt
Baesweiler, die Offenlage der Flachennutzungsplananderung Nr. 68 durchzufihren.

Am ... hat der Rat der Stadt Baesweiler die Flachennutzungsplananderung Nr. 68 beschlossen. Die
Genehmigung der Bezirksregierung zur Anderung des Fléchennutzungsplanes erfolgte am .....

3. Planvorgaben
31 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung umfasst einen westlichen Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 82 ,Am Bergpark® im Nordwesten des Stadtteiles Baesweiler, stidlich der Halde
Carl-Alexander zwischen den Strallen Herzogenrather Weg, Knappenstrafie und Ringstrale.

Die Gebietsabgrenzung ist kartografisch bestimmt.

3.2 Planungsrechtliche Situation
3.21 Regionalplan

Im Regionalplan flir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP Region Aachen
vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestelit.

3.2.2 Flachennutzungsplan

Die Flachennutzungsplanénderung wird im Parallelverfahren zur 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 82 ,Am Bergpark” durchgefiihrt. Der Flachennutzungsplan der Stadt Baesweiler vom 18.03.1976
stellt fir den Bereich der Flachennutzungsplanénderung ,Wohnbauflache” und ,,Grlinflache” mit der
Zweckbestimmung ,Maltinahmen und Flachen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft”
dar, was in einem Teilbereich nicht den Zielen des Bebauungsplanes entspricht.

3.3 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan Nr. I, Anderung Nr. 1, ist der Planbereich mit dem Entwicklungsziel 7 im Bereich
der geplanten SO-Sondergebietsflache und Entwicklungsziel 2 im Bereich der Grinflache dargestelit.
Der Uiberwiegende Bereich der Flachennutzungsplanénderung liegt im Landschaftsschutzgebiet. Die
Festsetzungskarte setzt hier eine Flache mit besonderer Festsetzung fur die forstliche Nutzung fest
mit der Zweckbestimmung “Ausgleichsflache zwischen Baesweiler und der Bergehalde Carl-
Alexander”.

Mit der Rechtskraft vom 07.10.2005 des Bebauungsplanes Nr. 82 - Am Bergpark - sind die verblei-
benden widersprechenden Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans gem. § 29 (4) LG
NRW im Bereich des Bebauungsplanes aufer Kraft getreten.

Lediglich die im derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan festgesetzte Griinfldche ,Flache fir Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” entspricht dem im
Landschaftsplan Il, 1.Anderung festgesetzten Landschaftsschutzgebiet.



4. Bestand
4.1 Stidtebauliche Situation

Das Plangebiet wird derzeit nicht genutzt und stellt sich in der Ortlichkeit als Brachflache dar. Westlich
und stdwestlich grenzen Ackerflachen an das Plangebiet. Nordlich befindet sich eine Halde. Im Osten
und Siiden befinden sich Wohngebietsflachen.

4.2. Verkehr

Die Erschlieung des Plangebietes erfolgt vom Herzogenrather Weg durch mehrere innere
ErschlieRungsstrafen. Diese inneren ErschlieBungsstralen werden mit der Ringstralte zudem durch
eine Feuerwehrzufahrt verbunden.

5. Planungsinhalte
5.1 Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Flachennutzungsplananderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung eines Altenpflegeheims. Das volistationédre Alten- und Pflegeheim
beinhaltet 80 Pflegeplétze und 10 Kurzzeitpflegeplétze. Ergénzend hierzu sollen in einem Geb&udeteil
weitere seniorenspezifische Angebote etabliert werden, wie z.B. Tagespflege und Pflegedienst.

Des Weiteren sollen im Planbereich des parallel gefiihrten Bebauungsplanverfahren Nr. 82 — Am
Bergpark -, 4. Anderung ca. 70 Senioren- und Behindertengerechte Bungalows errichtet werden. Die-
se werden als Einzel- und Doppelhduser, z.T. auch in Gruppen mit bis zu drei Reihenh&usern geplant.
Im Randbereich des Plangebietes ist zudem die Errichtung von 7 Appartementhéusern mit zugehd-
rigen Stellplatzen beabsichtigt. Daneben ist die Anlage von privaten Griinfiachen, die durch die Neu-
anlage von FuBwegen 6ffentlich genutzt werden diirfen, geplant.

Mit der vorgesehenen Bebauung soll der Bedarf an seniorengerechten, barrierefreien Hausern und
Wohnungen in Baesweiler gedeckt werden, der auf Grund der demografischen Entwicklung in den
nachsten Jahre verstarkt auftreten wird.

5.2 Geplante Darstellung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Baesweiler vom 18.03.1976 stellt fir den Bereich der Flachen-
nutzungsplananderung ,Wohnbauflache“ und Griinflache ,Fléche fir Maknahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” dar, was in einem Teilbereich nicht den Zielen
des Bebauungsplanes entspricht.

Mit Schreiben vom 29.08.2011 bestétigt die Bezirksregierung grundsétzlich die Anpassung an die
Ziele der Raumordnung unter Beriicksichtigung der Hinweise der Stadteregion, Untere Landschafts-
behorde. Demnach ist der im Flachennutzungsplanentwurf dargestellte Waldstreifen durchgehend in
einer Breite von 25,00 m zu erhalten. Der Flachennutzungsplan sowie der im Paralielverfahren erar-
beitet Bebauungsplanentwurf wurden entsprechend lberarbeitet.

Der Anderungsbereich wird kinftig fiir den Bereich des Altenpflegeheimes als SO - Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Altenpflegeheim* dargestellt. Die Grinflache ,Fléche fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft” wird entsprechend dem geander-
ten stadtebaulichen Entwurf von ca. 50,00 m auf 25,00 m reduziert und die WA — Wohnbaufl&ache wird
um den Bereich des reduzierten Grinstreifens abzliglich der als SO — Sondergebiet dargesteliten
Flache erweitert. Nordlich an den Griinstreifen angrenzend wird eine kleine Fléache von ca. 150 gm als
Verkehrsflache dargestellt, um hier den notwendigen Ausbau eines Wendehammers am
Herzogenrather Weg zu ermdglichen.



6. Belange von Natur und Landschaft/ Umweltbericht
6.1 Natur und Landschaft

Zur parallel durchzufiihrenden Bebauungsplanénderung wird ein landschaftspflegerischer Begleitplan
erstelit, der Bestandteil des Bebauungsplanes sein wird.
Dieser wird ermitteln, in welcher Form ein Defizit auszugleichen ist.

6.2 Umweltbericht

Im Rahmen der Flachennutzungsplanénderung werden die umweltrelevanten Belange im Rahmen
einer Abwagung geprift und in einem Umweltbericht zusammengestellt. Der Umweltbericht ist Be-
standteil der Begrindung.

Im Umweltbericht werden die fiir die Schutzgtiter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die
vorhabensbezogenen Wirkungen mehr oder minder stark beeintréchtigt werden, aufgezeigt. Da durch
die geplante Anderung der rechtskréftige Bebauungsplan lediglich Gberplant werden soll, ist davon
auszugehen, dass im Rahmen der Realisierung der Planung keine erheblich nachteiligen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten sind. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.

7. Sonstige Planungsbelange

7.1 Immissionen

Immissionskonflikte sind bisher nicht erkennbar.
7.2 Altlasten

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 82 — Am Bergpark — wurde bereits eine altlasten- und
baugrundtechnische Untersuchung durchgefiihrt (Gutachten vom 12.02.2004). Im parallel gefuhrten
Bebauungsplan Nr. 82, 4.Anderung wird dieses Gutachten ebenfalls bericksichtigt und die
betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

7.3 Belange des Denkmalschutzes

Die Belange des Denkmalschutzes werden durch entsprechende Hinweise im parallel gefiihrten
Bebauungsplanverfahren berticksichtigt.

7.4 Hinweise

Aufgrund der eingegangenen Anregungen werden folgende Hinweise in die Flachennutzungsplan-
anderung aufgenommen:

A. Das Plangebiet liegt im bergbaurechtliche Erlaubnisfeld “Rheinland”. Nach Auskunft der
Inhaberin Winterhall Holding GmbH bestehen hierdurch keine Einschrénkungen flr eine
Bebauung oder fiir das Bauvorhaben. Es sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen
Tatigkeiten erfolgt und zur Zeit auch nicht geplant. Es bestehen daher keine Bedenken gegen
die Planung.

B. Der Planbereich befindet sich in einem friineren Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus
in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch Anstieg des Grubenwasser Hebungen an der
Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese Bodenbewegungen kdnnen, insbesondere bei
bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Sch&den an der Tagesoberflache
fihren.



C. Der Planbereich ist von durch Stmpfungsmaflinahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen beiroffen. Die Grundwasserabsenkungen
werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch
Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben.

8. Flachenbilanzierung

Flachennutzungsplaninderung Fidche in gm ca.
SO 6.295
Grinflache 8.785
WA 3.030
Verkehrsflache 150
Plangebiet gesamt 18.260

Der Birgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter

Anlage:






Stadt Baesweiler Baeéweiler, 30.11.2011
Der Birgermeister :
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 13.12.2011/Punkt 3 der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 54 Anderung Nr. 9

Vorschlag zum Beschluss zur Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

In seiner Sitzung am 25.01.2011, TOP 186, ha_’g der Stadtrat die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 54 - Haldenvorgelénde -, 9. Anderung auf der Grundlage des § 2 (1)
BauGB in Verbindung mit § 13 a BauGB beschlossen.

Fiar den Discount-Markt Ecke Carlstrale/KapellenstraRe/Herzogenrather Weg wird
eine Vergroferung der Verkaufsflache von derzeit 1.045 m? auf 1.150 m? zur An-
passung an neuzeitliche Marktanforderungen beantragt. Dies entspricht einer Er-
weiterung der Verkaufsflache um ca. 10 %.

Die Konsensfahigkeit hierzu wurde nach dem Aufstellungsbeschluss von der Bezirks-
regierung Kéln sowie dem STRIKT-Arbeitskreis festgestellt.

Die genaue Lage des Plangebietes ist aus dem beigefugten Kartenausschnitt (Anlage
1) ersichtlich.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlief3en:

Der Stadtrat beschlieRt, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 54 Anderung Nr. 9,
die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB und die Behdérdenbeteiligung gem.
§ 4 (2) BauGB durchzufiihren.

In{Vertretung:

c
I. und Teckn. Beigeordneter
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Stadt Baesweiler
Bebauungsplan Nr. 54 ,Haldenvorgelande®

- 9. Anderung -

Begriindung geméB § 9 Abs. 8 BauGB (Offenlage)

Stand: 25.11.2011

SO
Gro8ilichiger Elnzelhandel
Verkaufsfliche max, 1.150 m?
|
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BMZ 3,0
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1.1

1.2

2.1

VORBEMERKUNGEN

Planungsanlass / Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Ziel und Zweck der Planung ist die veranderte Lage von tberbaubaren Flachen inner-
halb von Baugrenzen ohne VergroRerung der (iberbaubaren Flachen sowie die Ande-
rung der Verkaufsflachenobergrenzen auf max. 1.150 m2.

In den vergangenen Jahrzehnten haben sich die Einzelhandelsstruktur und damit die
Versorgungssituation fur die Burger grundlegend veréndert. Ein grofRer Teil der Waren
des taglichen, periodischen und auch langfristigen Bedarfs wird heute in groRflachigen
Einzelhandelseinrichtungen ,auf der griinen Wiese* umgesetzt. Die Versorgungslage
fur die nicht mobilen Gruppen der Bevélkerung wird von Jahr zu Jahr schlechter. In
weiten Teilen des landlichen Raumes kdnnen Personen, die nicht Gber einen Pkw ver-
figen, nicht mehr leben, ohne fortwahrend auf fremde Hilfe angewiesen zu sein.

Um dieser Entwicklung Einhalt zu gebieten, soll der vorhandene Lebensmittel-
Discountmarkt durch die Erweiterung der gegenwartigen Verkaufsfliche auf max.
1.150 m? dauerhaft in seinem Bestand gesichert werden. Dies erfolgt im Einklang mit
der Gesetzgebung, die in § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB fordert, dass bei der Aufstellung von
Bauleitplanen insbesondere u.a. die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versor-
gungsbereiche, besonders auch zur Sicherstellung einer wohnortnahen Versorgung,
die Angesichts der demografischen Entwicklung namentlich auch wegen der geringen
Mobilitat alterer Menschen besonderen Schutzes bedarf, zu beriicksichtigen sind.

Die Planung erfolgt in Abstimmung mit dem AK STRIKT (Arbeitskreis Stadteregionales
Einzelhandelskonzept der StadteRegion Aachen), der mit Schreiben vom 28.07.2011
die Konsensfahigkeit mit dem Vorhaben festgestellt hat.

Die Landesplanungsbehérde hat die Anpassung des geplanten Vorhabens an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung bescheinigt. Vom Vorhaben gehen keine
schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in
anderen Gemeinden aus.

Gem. § 13a BauGB kann fiir die Nachverdichtung oder andere MaRhahmen der Innen-
entwicklung ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Eine
Umweltprifung ist nicht erforderlich. Die Voraussetzungen des § 13 a BauGB (MaR-
nahme der Innenentwicklung, Grundflache liegt unter 20.000 gm, UVP-pflichtiges Vor-
haben wird nicht vorbereitet) sind hier gegeben.

Rechtliche Grundlagen der Planung

Die Anderung des Bebauungsplanes stiitzt sich auf die zum Zeitpunkt des Aufstel-
lungsbeschlusses aktuelle Bau- und Umweltgesetzgebung. Die verwendeten gesetzli-
chen Grundlagen sind der Planzeichnung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Lage und Abgrenzung

Der Geltungsbereich - Gemarkung Baesweiler, Flur 7 - befindet sich in Baesweiler,
unmittelbar am Ubacher Weg/ CarlstraRe/ Herzogenrather Weg und umfasst die
Flurstiicke 947 und 955.

Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden: durch die Stralenbegrenzungslinie der Carlstrafie,
- im Westen: durch das Flurstiick 1008 und 1178

- im Osten: durch den Ubacher Weg,

- im Suden: durch den Herzogenrather Weg.
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2.2

3.1

3.2

3.3

4.1

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Bestand / Umgebung des Planbereiches

Der Anderungsbereich ist bereits durch einen eingeschossigen Lebensmitteldiscounter
bebaut und ist bereits weitestgehend versiegelt. Der Baukorper befindet sich an der
westlichen Plangebietsgrenze, im Bereich zum Ubacher Weg liegt die Stellplatzanlage.

Das 6stlich und stidlich angrenzende Gebiet ist durch Wohnnutzung gepragt. Hier han-
delt es sich um eine sehr heterogene Bebauungsstruktur. Neben einer Einfamilien-,
Doppel- und Reihenhausbebauung sind hier auch Mehrfamilienh&user zu finden. West-
lich grenzt ein landwirtschaftliches genutztes Grundstlick mit zugehérigem Betrieb an.

BAULEITPLANUNG UND UBERGEORDNETE PLANUNG

Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan ist die Stadt Baesweiler als Mittelzentrum in der Ballungs-
randzone Aachen eingestuft. Bis auf die Orte Baesweiler und Setterich, die als Sied-
lungsbereiche dargestellt sind, ist das Stadtgebiet als 'Freiraum’ bzw. ein geringer Be-
reich im Westen als "Waldgebiet’ ausgewiesen.

Regionalplan

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Kéin, Teilabschnitt Region Aachen, Stand
2003, liegt der Anderungsbereich innerhalb des allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB)
Baesweiler.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Fl&chennutzungsplan ist der Bereich als GE - Gewerbegebiet und
in Teilbereichen eine Flache fir Bahnanlagen dargestellt. Eine Anpassung des FNP er-
folgt im Rahmen des Verfahrens nach § 13 a (2) BauGB im Wege der Berichtigung.
Dies beinhaltet die Darstellung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzel-
handel® und eine Verkaufsflachenbegrenzung von 1.150 m2.

Betroffene Bebauungsplidne

Fir den Planbereich besteht der Bebauungsplan Nr. 54 ,Haldenvorgelénde” 2. Ande-
rung aus dem Jahr 2000. Festgesetzt wird hier Sondergebietsflache mit einer Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0.8, eine Baumassezahl (BMZ) von 3.0 und einer Verkaufsfla-
chenbegrenzung von ca. 1000 m?. Durch eine Baugrenze wird der (iberbaubare Be-
reich definiert.

Sonstige Planwerke

Sonstige Planwerke sind nicht betroffen.

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der beabsichtigten Nutzung ist der Planbereich als Sonstiges Sonderge-
biet “Grof¥flachiger Einzelhandel - Lebensmitteldiscounter® gem. § 11 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt.

Planungsziel ist die Erweiterung eines vorhandenen Lebensmitteldiscounters mit einer
max. Verkaufsflachengréfe von 1.150 m?.
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4.2

4.21

Neben der Begrenzung der Verkaufsflache werden zur Vermeidung von negativen
Auswirkungen auf die Nahversorgungssituation und sonstige Einzelhandelsstrukturen
die zulassigen Kernsortimente auf die Warengruppen

- Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren
- Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel, Drogerieartikel

gem. der Baesweiler Liste — Definition der zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimente, Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept Stadt Baesweiler, November
2008). Der Anteil der Randsortimente darf max. 10 % betragen (nicht-
nahversorgungsrelevante Sortimente)

Als Verkaufsflache ist gem. Bundesverwaltungsgerichtsurteil vom 24.11.2005 (BVerwG
4 C 14.04 Urteil) zu verstehen: die Flache, die dem Verkauf dient, einschliefllich der
Géange, Treppen in den Verkaufsrdumen, Standflachen fur Einrichtungsgegenstande,
Kassen- und Vorkassenzonen, Thekenbereiche, Schaufenster und sonstige Flachen,
soweit sie dem Kunden zugénglich sind, sowie Freiverkaufsflachen, soweit sie nicht
nur vorubergehend genutzt werden.

Durch diese regelnden Festsetzungen kdnnen mogliche negative stadtebauliche Aus-
wirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und die Nahversorgung anderer Wohn-
gebiete vermieden werden.

Neben den VerkaufsflachengréfRen und Sortimenten sind alle sonstigen fir den Betrieb
der Einrichtungen erforderlichen Nutzungen in den Zulassigkeitskatalog aufgenommen.

Fur den Lebensmitteldiscounter sind dies: betriebsbedingte Lagerraume und Lager-
platze, Blro-, Verwaltungs-, Sozial- und Sanitarrdume sowie Anlagen fir den ruhenden
Verkehr.

Die Verkaufsflachenerweiterung dient hier als standortsichernde Malnahme des be-
reits bestehenden groRflachigen Lebensmitteldiscounters.”

MaRB der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die
Grundflachenzahl (GRZ), die Baumassenzahl (BMZ) und die Zahl der Vollgeschosse
bestimmt.

Grundflachenzahl

Die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung geschieht in Einkiang und Anieh-
nung an die vorhandene Bebauung. Die gem. BauNVO festgelegte Obergrenze von
GRZ 0,8 fur das Sondergebiet ist erforderlich um die hohe Versiegelung durch den be-
stehenden Baukérper und die Stellplatzanlagen zu sichern. Diese Festsetzung dient
der angemessenen und vertraglichen baulichen Verdichtung sowie einer nachhaltigen
Ausnutzung von Grund und Boden im Sinne.eines der Kernziele dieses Bebauungs
planes. :

4.2.2 Baumassenzahl

Die Baumassenzahl (BMZ) wird auf einen Wert von 3,0 festgesetzt. Hiermit wird
insbesondere die MaRstablichkeit der vorhandenen Umgebungsbebauung aufge-
griffen und eine vertrégliche Einfligung in die Umgebung gewahrleistet.

4.2.3 Hohe der baulichen Anlagen

Der auRere bauliche Rahmen des Gebaudes im Plangebiet wird durch die Zahl der
Vollgeschosse bestimmt. Aufgrund der bestehenden Bebauung wird ein Vollgeschoss
festgesetzt.

Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiterung des Lidl-Discountmarktes am Standort Carlstrafie in
Baesweiler, BBE Handelsberatung, Méarz 2011
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4.3

5.1

5.2

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird im vorliegenden Bebauungsplan durch Bau-
grenzen definiert. Die Anordnung der Baugrenzen erfolgt entsprechend des vorhande-
nen Baukorpers.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE / AUSWIRKUNGEN

Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen / Ortsbild

Das Orts- und Landschaftsbild ist bereits heute durch die vorhandene Bebauung ge-
pragt. Das Plangebiet und die Umgebung des Plangebietes sind gekennzeichnet durch
die heterogene Baustrukiur Uberwiegend mit Wohnnutzung. Das Grundstiick ist bereits
durch ein groflvolumiges Gebaude gepragt. Die geplante Erweiterung des Lebensmit-
teldiscounters besteht in einer VergréRerung der Verkaufsflache um 105 m?, die Ande-
rung ermdglicht somit eine vertrégliches Einfligen in den Bestand. Negative Auswir-
kungen auf das stadtebauliche Umfeld und die bestehenden Nutzungen sind nicht zu
erwarten.

Zentrenvertréglichkeit / Zentrenrelevanz / Auswirkungen auf die Versorgung der
Bevdlkerung

Durch die Bebauungsplananderung wird die planungsrechtliche Voraussetzung zur
Erweiterung eines Lebensmitteldiscounters geschaffen.

In dem vorliegendem Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept? fir die Stadt Baes-
weiler sind Ansiedlungen und Erweiterungen von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben
in Sondergebieten nach § 11 (3) BauNVO nur zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass
sich die negativen stadtebaulichen Auswirkungen in einem vertraglichen Rahmen be-
wegen. Die Erweiterung des Lebensmittel-Discounters kann zudem als standortsi-
chernde MalRnahme betrachtet werden.

GemaR der Auswirkungsanalyse® lasst sich das Einzugsgebiet des Lebensmittel-
Discounters in zwei Zonen untergliedern. Das Kerneinzugsgebiet mit gesamt 18.065
Einwohnern umfasst die Stadtteile Baesweiler, Beggendorf und Oidtweiler. Im gesam-
ten Stadtgebiet ist jedoch keine weitere Filiale des Discounters ansassig, so dass das
restliche Stadtgebiet mit ca. 9.540 Einwohnern als erweitertes Einzugsgebiet anzuse-
hen ist. Nachbarkommunen und deren angrenzende Ortsteile sind jedoch aufgrund der
dortigen Wettbewerbsstrukturen nicht dem Einzugsgebiet zuzurechnen. Das gesamte
Einzugsgebiet umfasst also ca. 27.605 Einwohner.

Die geplante Erweiterung der Verkaufsflache wird nur zu einer geringen Umsatzsteige-
rung in Héhe von ca. 0,9 Mio. € fihren. Aufgrund dessen wird diese geringe Erweite-
rung nicht der Ausweitung des Angebotes und der Hinzunahme neuer Sortimente son-
dern einer Optimierung interner Logistikablaufe und Warenprasentation dienen. Von
den Kunden wird die Erweiterung der Verkaufsflache von ca. 105 m? auch nur bedingt
wahrgenommen werden. Moégliche Umsatzumlenkungen oder Umsatzverluste anderer
Anbieter sind auch im ,Worst-Case-Szenario® nur als auf3erst gering zu betrachten.

Es sind also keine nachteiligen stadtebaulichen Auswirkungen auf die zentralen Ver-
sorgungsbereiche, andere Anbieter und die wohnungsnahe Versorgung in der Stadt
Baesweiler sowie in den angrenzenden Kommunen zu erwarten. Strukturgefdhrdungen
in den Nachbargemeinden kodnnen aufgrund des perspektivischen Einzugsgebietes
ebenfalls ausgeschlossen werden, so dass von dem Erweiterungsvorhaben des Le-
bensmitteldiscounters insgesamt keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen aus-
gehen werden.

Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept Stadt Baesweiler, BBE RETAIL EXPERTS Unternehmensbe-
ratung GmbH & Co. KG, November 2008

Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiterung des Lidl-Discountmarktes am Standort Carlstrale in
Baesweiler, BBE Handelsberatung, Méarz 2011
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5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens wird eine Anderung des Bebauungsplanes
gefordert. Inhalt der Plan&nderung ist die Ausweisung als Sonstiges Sondergebiet
gem. § 11 Abs. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel”,
Begrenzung der Verkaufsflache auf max. 1.150 m? mit einem Anteil der nicht-
nahversorgungsrelevanten Sortimente auf max. 10 % der Verkaufsflache. Diese plane-
rischen Vorraussetzungen werden durch die hier vorliegende Bebauungsplananderung
vorbereitet. Mit Einhaltung dieser Bedingungen entspricht die geplante Erweiterung
den Zielen des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Baesweiler.

Die Kommunen der StadteRegion Aachen haben zudem Kriterien und Verfahren fir
Einzelhandelsplanungen in einem Stadteregionalen Einzelhandelskonzept (STRIKT)
vereinbart. In dieses interkommunale Abstimmungsverfahren sind alle Vorhaben ein-
zuordnen, die eine Verkaufsflache von mehr als 800 m? aufweisen und im Sinne von §
11 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO zu betrachten sind. Hier handelt es sich um einen bereits be-
stehenden Lebensmitteldiscounter mit einer Verkaufsflache von 1.045 m2, welche um
105 m? erweitert werden soll. Daher ist auch dieses Vorhaben interkommunal abzu-
stimmen. Gemal STRIKT sollen Neuansiedlungen mit nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten nur noch in Haupt-, Stadtteil und Nahversorgungszentren erfolgen.
Erweiterungen bestehender grof¥fiachiger Betriebe, deren MaRnahmen Uber den Be-
standsschutz hinausgehen, sollen ebenfalls nur an diesen Standorten erfolgen. Das
geplante Vorhaben des Lebensmittel- Discounters ist aus den schon genannten Griin-
den als aktive Bestandssicherung zu bewerten und auch stadtebaulich vertretbar.

Verkehr

Aufgrund der schon vorhandenen Bebauung und Nutzung des Geb&udes als Lebens-
mittelmarkt ist durch die geplante Erweiterung eine Beeintrachtigung der Verkehrsfunk-
tion nicht zu erwarten.

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze sind auf der Grundstiicksflache
nachzuweisen.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits bebaut. In der neunten Anderung des Bebauungsplanes wird
lediglich eine Erweiterung der Verkaufsflache festgesetzt. Daher stehen entsprechende
Anschlusse fur die Versorgung mit Gas, Strom und Wasser sowie fiir die Entsorgung
von Schmutz- und Niederschlagswasser zur Verflgung.

Immissionen / Emissionen

Das Plangebiet ist bereits bebaut und wird als Standort fur einen Lebensmittelmarkt
genutzt. Entsprechend wird hier bereits gewerblicher Verkehr durch den Lebensmittel-
markt verursacht, der sich auf die angrenzende K 27 (Ubacher Weg) und L 225 verteilt.
Aufgrund der nur geringen Erweiterung sind keine negativen Auswirkungen auf die §st-
lich und siidlich gelegene Wohnnutzung zu erwarten.

Daher sind mit der Plan&nderung sind keine negativen Immissionen verbunden.

Altlasten

Nach heutigem Kenntnisstand sind keine Altlasten im Geltungsbereich vorhanden.

Naturhaushalt / Okologie / Landschaft
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Eingriffe in Natur und Landschaft

Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung und einer entsprechenden Versiegelung
durch Flachen fur ErschlieBung und Stellplatze handelt es sich hier bereits um ein
anthropogen lberpragtes Grundstick. Durch die Plananderung werden keine weiteren
Freiflachen beansprucht. Die Erweiterung der Verkaufsflache wird sich innerhalb des
bestehenden Baukoérpers und geringfligig auf der angrenzenden bereits versiegelten
Flache abspielen. Eine bauliche Weiterentwicklung fuhrt hier jedoch zur bestméglichen
Ausnutzung bestehender Infrastruktur und gleichzeitig zu einer Schonung des sonsti-
gen Freiraums durch Nichtinanspruchnahme anderer 6kologisch und landschaftspfle-
gerisch wertvoller Standorte. Die vorhandenen unversiegelten Freiflachen bleiben auch
weiterhin bestehen.

Durch die Plananderung wird das bestehende Baufenster geringfilgig fir die ange-
dachte Erweiterungsma®nahmen vergroRert. Es wird jedoch kein Eingriff in Natur und
Landschaft durch die Versiegelung heute unbebauter Grundstiicksteile vorbereitet, da
die betroffenen Flachen bereits versiegelt sind. Gem. § 13 a (2) BauGB gelten Eingriffe
jedoch als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine detaillierte
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist daher nicht erforderlich.

Auswirkungen auf Schutzgiiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Durch die Erweiterung der Uberbaubaren Flache werden keine unversiegelten Freifla-
chen und entsprechender Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen beeintrachtigt. Das
Grundstuick ist aber bereits anthropogen vorgepragt und die zur Erweiterung des Bau-
korpers genutzten Flachen sind bereits heute durch die Stellplatzanlage versiegelt.
Diese weisen entsprechend keine hohe 6kologische Wertigkeit auf. Es werden also
keine gravierenden Auswirkungen auf die Schutzglter Tiere und Pflanzen vorbereitet.
Mit der Plané&nderung ist keine weitere Beeintrachtigung des Bodens und des Wasser-
haushaltes durch Mehrversiegelung verbunden.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt sind durch die Planénderung nicht zu erwarten. Auswirkungen
auf Kulturgiter und sonstige Sachguter sind nicht bekannt, Beeintrachtigungen der
Schutzgiiter Klima und Luft werden nicht vorbereitet.

Sonstige Auswirkungen, die gegen die Verwirklichung der Planung stehen, sind zum
jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar.

Hinweise auf prioritdre Lebensrdume und Arten gemaBR der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-
Lebensraume (die ggf. in einer Schattenliste der Naturschutzverbénde enthalten sind)
liegen fir das Plangebiet und die nahere Umgebung nicht vor.

Flora-Fauna-Habitat-Gebiete, Vogelschutzgebiete und sonstige Schutzgebiete sind von
der Planung nicht betroffen.

Landschaftsbild

Die angrenzende Umgebung ist bereits heute durch Bebauung, entsprechende Er-
schlieBungsstraRen sowie gestaltete Griinbereiche gepragt. Einzig die westlich an-
grenzenden Flachen sind als Freiflachen zu bewerten, welche aber aufgrund der land-
wirtschaftlichen Nutzung anthropogen Uberformt sind. Das Plangebiet ist ebenfalls be-
reits durch die vorhandene Bebauung und ErschlieBungs- und Stellplatzflachen tber-
wiegend versiegelt. Auswirkungen auf die westlich angrenzenden Freiflachen sind nicht
gegeben, da sich die geplante Erweiterung nur geringfiigig auRerhalb des jetzt schon
bestehenden Baukdrpers zeigt. Durch die Beibehaltung des Mafes der baulichen Nut-
zung und die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen entsprechend des bestehenden
Gebéaudes und der geplanten Erweiterung wird jedoch ein vertragliches Einflgen in das
vorhandene Ortsbild gewahrleistet.
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5.8 Denkmal- und Bodendenkmalpflege/Baukultur

Bau- und Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. nicht bekannt.

5.9 Sachgiiter

Zurzeit sind keine Sachgiter bekannt, die durch die Planung beeintrachtigt werden.

6. FLACHENBILANZ

Geltungsbereich der 9. Anderung ca. 6.930 gm
Uberbaubare Grundsticksflache” ca. 2.030 gm

Baesweiler, den 14.11.2011
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 23.11.2011
Der Birgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 13.12.2011/Punkt %,a der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 100 - Adenauerring Il -

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 100 nach
§ 13a BauGB mit Gebietsabgrenzung

2, Vorstellung der Planung
3. Beschlussvorschlag zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gem.

§ 3 (1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 100 nach
§ 13 a BauGB mit Gebietsabgrenzung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.100 - Adenauerring Il - liegt am
Adenauerring, siidwestlich der Realschule im Stadtteil Setterich. Das Plangebiet
umfasst Teilflachen der Grundstiicke Gemarkung Setterich Flur 9, Nr. 475 und
Teilflachen der Flur 1/14.

Die GréRe des Plangebietes betragt ca. 17.200 gm (1,72 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist aus dem beigefligten Ubersichtsplan
(Anlage 1) ersichtlich.

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzung fur die Bereitstellung von Bauland fiir die Bevélkerung des Stadtteils
Setterich. Vorgesehen ist ein WA - Allgemeines Wohngebiet - mit ca. 25 Einzel-
und Doppelhausern entsprechend der angrenzenden Bebauungsstruktur.

In Setterich stehen derzeit zwei Sportanlagen (Wolfsgasse und Schmiedstralle)
mit insgesamt drei FuBballfeldern fiir den Vereins- und Schulsport zur Verfi-

gung.
An der Wolfsgasse befindet sich die im Jahr 1972 fertiggestellte gréBere Anlage

mit einem Rasenplatz mit Laufbahn und Leichtathletikanlage sowie einem
Aschenplatz mit Flutlichtanlage.

-2.



2.

Ein weiterer Rasenplatz - ebenfalls mit Laufbahn und Leichtathletikanlage - steht
an der Schmiedstralle zur Verfigung.

Von 1986 bis 2004 existierten in Setterich zwei FulRballvereine, die sich im Jahr
2004 zusammengeschlossen haben. Seitdem werden beide Sportanlagen in
Setterich fir den Schulsport und daneben hauptsachlich von diesem Verein
genutzt. ‘

Der Schwerpunkt der Nutzung durch den Verein liegt hierbei im Bereich der
Anlage Wolfsgasse, die mit eigenen Umkleidekabinen, dem Vereinsraum und
der flexiblen Nutzung von Rasen- und Ascheplatz beste Voraussetzungen bietet.

Der Platz an der Schmiedstrale ist bei objektiver Betrachtung fur den Verein
eine angenehme zusatzliche Méglichkeit, fur den Spiel- und Trainingsbetrieb
jedoch nicht zwingend erforderlich.

Schulisch wird die Anlage Schmiedstral3e von der Realschule und gelegentlich
von der Barbaraschule fiir Sportfeste genutzt. Der Schulsport findet jedoch
vornehmlich in den Turn- und Sporthallen statt. Die Schulen kdnnen natirlich
auch die Sportanlage Wolfsgasse nutzen. Zur Gewabhrleistung eines angemes-
senen Schulsportangebotes geniigt somit das Vorhalten einer Sportanlage in
Setterich aus. Hierliber wurden Gesprache mit der Schulleitung der Realschule
gefuhrt.

Dartiber hinaus kénnen Freiflaichen an den Schulen kiinftig zusatzlich flr be-
stimmte Schulsportangebote, z. B. fir Hoch- und Weitsprung nach entsprechen-
der Herrichtung genutzt werden. Dies ist noch gemeinsam mit den Schulleitun-
gen zu erortern.

Durch die Schaffung dieses Bebauungsplanes kann das Wohnangebot im
Wohngebiet Setterich verbessert werden. Wie bei der Realisierung der Von-
Reuschenberg-Strale ist von einer entsprechenden Nachfrage auszugehen.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung nach § 13a Abs. 2,
Nr. 2 BauGB angepasst.

Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschliefien:

Der Stadtrat beschliet furr die im Anlageplan dargestellte Fldche die Aufstellung
eines Bebauungsplanes mit dem Arbeitstitel:

Bebauungsplan Nr. 100 - Adenauerring Il -.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.100 - Adenauerring Il - erfolgt auf der
Grundlage des § 2 Abs.1 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung nach § 13a Abs. 2,
Nr. 2 BauGB angepasst.



In V.

Vorstellung der Planung:

Die Verwaltung wird den Planentwurf in der Sitzung vorstellen.

Unter der Voraussetzung, dass der Bau- und Planungsausschuss dem Entwurf
der Aufstellung zustimmt, kann sodann der Beschlussvorschiag zur
Durchfithrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3(1) BauGB und der Behor-
denbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB erfolgen.

Beschlussvorschlag zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:
Der Stadtrat beschlie3t, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 100 - Aden-
auerring Il -, die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB im Rahmen einer
vierwdchigen Auslegung und parallel hierzu die Behérdenbeteiligung gem. § 4
(1) BauGB durchzuftihren.

tung:

(Straugh)

l. und

chn. Beigeordneter
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ENTWURF (Stand 18.10.2011)
BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 100
(nach § 13a BauGB)

- Adenauerring Il -

gemaR § 9 Abs.8 BauGB

1.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)

c)

d)
e)

f)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
1 8.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. lll 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen
Bauordnung fUr das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.
NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen

Die Grundlage des Bebauungsplanverfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004. Seit Inkrafttreten der Anderung des
BauGB im Dezember 2006 besteht die Moglichkeit, Bebauungsplane der Innenentwic-
klung im sogenannten ,beschleunigten Verfahren® nach § 13a BauGB durchzufiihren.
Da es sich bei dem Plangebiet um einen Bereich handelt, der der Wiedernutzbarma-
chung von Flachen sowie der Nachverdichtung oder anderen Ma3nahmen der Innen-
entwicklung dient, darliber hinaus keine Beeintrachtigungen auf Umweltschutzgiter zu
erwarten sind und die Obergrenze von 20.000 gm zuléssiger Grundfléache innerhalb
des Plangebietes nicht erreicht wird, sind hier die Voraussetzungen fur das beschleu-
nigte Verfahren gegeben. Diesbezuglich ist vorgesehen, den Bebauungsplan gemal
§ 13a Bebauungsplane der Innenentwicklung aufzustellen.



3.1

3.2

3.3

3.4

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 100 - Adenauerring Il - liegt im Stadtteil
Setterich. Das Plangebiet umfasst Teilflachen der Grundstiicke Gemarkung Setterich
Flur 9, Nr. 475 und die Flur 1/14. Die GroéRe des Plangebietes betragt ca. 17.224 gm
(1,72 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als Aligemei-
ner Siedlungsbereich dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Rechtskraft 18.03.1976)
der Stadt Baesweiler als “Grinflache mit der Zweckbestimmung
Sportplatz/Sportanlage” dargestellt. GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind die verbindlichen
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Fir den als “Grinflache
mit der Zweckbestimmung Sportplatz” im FNP dargestellten Bereich ist im Zuge des
Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes eine Anderung des Flachennutzungs-
planes erforderlich. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 wird der Flachennutzungsplan im Weg
einer Berichtigung angepasst.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, so dass
keine Vorgaben oder Beschrankungen zu erwarten sind.



3.5

4.1

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

ZIEL DER PLANUNG

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist, die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die
Bereitstellung von Bauland fir die Stadtteilbevolkerung Setterich zu schaffen. Vor-
gesehen ist ein WA - Allgemeines Wohngebiet mit ca. 25 Einzel- und Doppelhausern
entsprechend der bereits vorhandenen Bebauungsstruktur.

In Setterich stehen derzeit zwei Sportanlagen (Wolfsgasse und Schmiedstrae) mit
insgesamt drei Fuf3ballfeldern fir den Vereins- und Schulsport zur Verfigung.

An der Wolfsgasse befindet sich die im Jahr 1972 fertiggestellte groRere Anlage mit
einem Rasenplatz mit Laufbahn und Leichtathletikanlagen sowie einem Aschenplatz mit
Flutlichtanlage.

Ein weiterer Rasenplatz - ebenfalls mit Laufbahn und Leichtathletikanlage - steht an der
Schmiedstral’e zur Verfugung.

Von 1986 bis 2004 existierten in Setterich zwei Fuballvereine, die sich im Jahr 2004
zusammengeschlossen haben. Seitdem werden beide Sportanlagen in Setterich fur
den Schulsport und daneben hauptséachlich von diesem Verein genutzt.

Der Schwerpunkt der Nutzung durch den Verein liegt hierbei im Bereich der Anlage
Wolfsgasse, die mit eigenen Umkleidekabinen, dem Vereinsraum und der flexiblen
Nutzung von Rasen- und Ascheplatz beste Voraussetzungen bietet.

Der Platz an der Schmiedstralle ist bei objektiver Betrachtung fUr den Verein eine
angenehme zusétzliche Mdglichkeit, fir den Spiel- und Trainingsbetrieb jedoch nicht
zwingend erforderlich.

Schulisch wird die Anlage Schmiedstrale von der Realschule und gelegentlich von
den Grundschulen (Sportfeste) genutzt. Der Schulsport findet jedoch vernehmilich in
den Turn- und Sporthallen statt. Die Schulen kénnen naturlich auch die Sportanlage
Wolfsgasse nutzen. Zur Gewahrleistung eines angemessenen Schulsportangebotes
gentgt somit das Vorhalten einer Sportaniage in Setterich vollkommen aus. Hierliber
werden Gesprache mit der Schulleitung der Realschule gefiihrt.

Darlber hinaus kdnnen Freiflachen an den Schulen kiinftig zusatzlich fur bestimmte
Schulsportangebote genutzt werden. Dies ist noch gemeinsam mit den Schulleitungen
zu erdrtern.



4.2

4.3

STADTEBAULICHES KONZEPT

Der stadtebauliche Entwurf sieht eine ErschlieBung des Plangebietes vom Aden-
auerring durch zwei Stichstrallen mit Wendehammer vor. Entlang der Stichstralten
werden Einzelhduser und Doppelhduser festgesetzt. Ziel dieser Festsetzung ist die
Einfugung der geplanten Bebauung in das stadtebauliche Bild der Umgebung.

ERSCHLIERUNG / STELLPLATZE

Die ErschlieBung des neubaugebietes erfolgt Gber den Adenauerring durch zwei
Stichstrafien mit Wendehammer. Die Breite der ErschlieBungsstrafien betragt 8,0 m .

Fir jede Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze vorgesehen. Bei der Berechnung
der gesamt erforderlichen Stellplatze ist die Zahl erforderlichenfalls nach oben auf-
zurunden. Damit wird sichergestellt, das ausreichend Stellflache fur den ruhenden
Verkehr in diesem Gebiet auf den privaten Grundstiicken untergebracht wird. Im WA -
Allgemeinen Wohngebiet ist vor Garagen eine Vorstellflache von mindestens 5,0 m
Tiefe einzuhalten. Dadurch soll sichergestellt werden, dass keine Behinderungen des
Verkehrs erfolgen.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nut- |
zung

Art der Nutzung WA

Bauweise

Einzel- und Doppelh&u- E/D
ser

MaR der Nutzung

Geschossigkeit I

GRZ - 0,4
Grundflachenzahl




5.1

5.2

5.3

ART DER NUTZUNG

Das Plangebiet ist als WA - Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die in dem als
allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Bau NVO festgesetzten Plangebiet sind gem.
§ 1 (6) BauNVO folgende nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzung
entsprechend dem vorhandenen Gebietscharakter nicht zulassig:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 2 Sonstige, nicht stdrende Gewerbebetriebe
Nr.3 Anlagen fir Verwaltung

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

MAR DER NUTZUNG

Fur die ausgewiesenen Baugrundstiicke wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Das Mal
der Nutzung entspricht der umliegenden Bebauung.

Die GroRe der Wohnbaugrundstiicke darf gem. § 9 (1) 3 BauGB bei Einzelhausbebau-
ung 300 gm, bei Doppelhausbebauung 250 gm je Doppelhaushaifte nicht unterschrei-
ten. Durch Festlegung der Mindestgréfle  soll sichergestellt werden, dass bei einer
Bebauung mit den tblichen Abmessungen ausreichend Raum fiir die Anordnung und
Gestaltung der Freiflachen und Stellplatze bleibt.

BAUWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in Anlehnung an die nahere Umgebung
nur die offene Bauweise sowie Einzel- und Doppelhauser zulassig.
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BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Es ist vorgesehen, diesen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB
aufzustellen. Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB, ist innerhalb dieses Verfahrens somit nicht
erforderlich. Gleichwohl werden die Auswirkungen auf die Umwelt im Rahmen einer Erstein-
schatzung betrachtet und in den Abwégungsprozess eingestelit.

7.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

Die sonstigen Planungsbelange wie z.B. Entwasserung, Schallschutz, Altlasten, Denkmal-
schutz 0.8. werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens umfassend erhoben und in die
Planung eingestelit.

7.1

HINWEISE

A

In den Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, das vor Beginn der Durch-
fihrung von ErschlieBungs- und BaumalRnahmen der Kampfmittelbeseitigungsdienst
zu beteiligen ist. Durch den Hinweis im Bebauungsplan soll die Untersuchung des
Planbereiches auf Kampfmittelfreiheit vor der Durchfiihrung von Erschlieffungs- und
Baumafnahmen sichergestellt werden.

B.

Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

“Das Plangebiet befindet sich gem . der Karte der Erdbebenzonen und geologlschen
Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten.”



C.

Soweit im Rahmen von Bodenbewegungen der Bodenaushub Bodendenkmale oder
archéologische Bodenbefunde aufweist, ist dies der Stadt als Untere Denkmalbehér-
de oder dem Rheinischen Amt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Die Bestimmungen
der §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW sind zu beachten.

8. FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Bebauungsplan Nr. 100 Flache in gm in %
Allgemeines Wohngebiet 11.887 69
Verkehrsflache 1.920 11.1
Grunflache 3.417 19.9
Plangebiet, gesamt 17.224 100

Baesweiler, den

Der Burgermeister

In Vertretung:

(Strauch)

I. und Techn. Beigeordneter

Anlage:



Stadt Baesweiler Baesweiler, 23.11.2011
Der Biirgermeister
-___Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 13.12.2011/Punkt 5 der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 101 - Lessingschule -, Stadtteil Setterich

hier: Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss nach § 13a BauGB mit Gebiets-
abgrenzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 101 - Lessingschule - umfasst den
Bereich Gemarkung Setterich, Flur 1, Teilflachen der Parzelle Nr. 1053. Die Gréf3e des
Plangebietes betragt ca. 8.700 gm (0.87 ha). Die genaue rdumliche Abgrenzung ist aus
dem beigefiigten Ubersichtsplan (Anlage 1) ersichtlich.

Das Schulgebaude der ehemaligen Lessingschule - Hauptschule wird noch bis zum
Ende des 1. Halbjahres des Schuljahres 2011/2012 vom stéadtischen Gymnasium
genutzt. Im Anschiuss hieran endet der Schulbetrieb innerhalb des Gebé&udes und es
kénnte einer anderweitigen Nutzung zugefihrt werden.

Der Investor, der bereits die altengerechte Bebauung “Am Bergpark” in Baesweiler
betreibt, ist daran interessiert, sich den Standort Lessingschule als Expansionsméglich-
keit zu sichern. Dadurch soll das Pflegeangebot im Nordkreis verstérkt werden. Ander-
erseits sieht er sich derzeit nicht in der Lage, sich verbindlich fur,den Bau eines
Pflegeheimes oder von Seniorenwohnungen festzulegen. Als Alterntive kommt eine
Wohnbebauung mit Einfamilien- und Doppelh&usern in Betracht.

Der Investor ist nach Recherchen der Stadt Baesweiler ein zuverlassiger Partner, der
schon ein dhnliches Projekt dieser Art in der Region realisiert hat (“Seniorenpark Am
Waldrand” in Wassenberg) und zurzeit das weitere Projekt in Baesweiler “Am Berg-
park” (“Seniorenpark Carl-Alexander) plant.

Der Investor beabsichtigt das Gebaude abzureilen, da die Bausubstanz des zurzeit als
Schulgebaude genutzten Gebéaudes fir ihn keine Verwendung findet, weil die flr ein
Schulgebaude ausgerichtete Geb&audestruktur von der Anordnung her nicht geeignet
ist, die vorgesehene Nutzung zu realisieren.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung nach § 13a Abs. 2, Nr. 2
BauGB angepasst.



Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlief3en:

Der Stadtrat beschlieft fiir den Bereich Gemarkung Setterich, Flur 1, Teilflachen der
Parzelle Nr. 1053 die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit dem Arbeitstitel

Bebauungsplan Nr. 101 - Lessingschule - (seniorengerechte Wohnbebauung)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.101 - Lessingschule - erfolgt auf der Grund-
lage des § 2 Abs.1 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung nach § 13a Abs. 2, Nr. 2
BauGB angepasst.

uch)
I. und Techn. Beigeordneter
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 23.11.2011
Der Birgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 13.12.2011/Punkt é der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 101 - Lessingschule

hier: Beschlussvorschlag zum Erlass einer Satzung tiber eine Verdnderungs-
sperre fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 101 - Lessingschule

GemaR § 14 BauGB kann die Gemeinde zur Sicherung der Planung fiir den kiinftigen
Planbereich eine Veranderungssperre mit dem Inhalt beschlieRen, dass

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden diirfen;

2. Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken
und baulichen Anlagen, deren Veranderung nicht genehmigungs-, zustimmungs-
oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden durfen.

Fir den Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes wurde im vorher-
gehenden Tagesordnungspunkt dem Stadtrat vorgeschlagen, einen Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 101 - Lessingschule - zu fassen.

Zur Sicherung der Planziele des Bebauungsplanes Nr. 101 - Lessingschule - sollte eine
Veranderungssperre erlassen werden, damit sichergestellt ist, dass wahrend der
Planungsphase Vorhaben i. S. § 29 BauGB nicht durchgefihrt werden dirfen und
keine erheblichen oder wesentlich wertsteigernden Veranderungen von Grundstiicken
und baulichen Anlagen vorgenommen werden dirfen.

Die Veranderungssperre hat eine Laufzeit von zwei Jahren und kann danach, soweit
erforderlich, um ein Jahr verlangert werden.

Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall aulRer Kraft, sobald die Bauleitplanung
rechtsverbindlich abgeschlossen ist.



Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Planungsausschuss schiagt dem Stadtrat vor, zu beschliellen:

Zur Sicherung der Bauleitplanung wird die anhadngende Satzung Uber eine Verande-
rungssperre fir den Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 101 -
Lessingschule - beschlossen.

ung:

in. Beigeordneter
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Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Baesweiler, den 30.11.2011




Satzung

der Stadt Baesweiler
Uber den Erlass einer Verdnderungssperre
fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 101 - Lessingschule -

Der Rat der Stadt Baesweiler hat aufgrund des § 7 Abs. 3 Satz 1 in Verbindung mit
§ 41 Abs. 1 Satz 2 Buchstabe f der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfa-
len in der derzeit gliltigen Fassung (GGV.NW 2023) und der §§ 14 und 16 des Bauge-
setzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S.2414) in seiner Sitzung am 20.12.2011 den
Erlass der nachfolgenden Veranderungssperre als Satzung beschlossen:

§1
Abgrenzung des Gebietes
der Veranderungssperre

Das Plangebiet umfasst im Stadtteil Setterich Gemarkung Setterich, Flur 1, Teilflachen
des Flurstlickes Nr. 1053. Die Grol3e des Plangebietes betrégt ca. 8.700 gm (0.87 ha).
Die genaue Abgrenzung ist kartographisch bestimmt.

§ 2

Inhalt der Verdnderungssperre
Die Veranderungssperre beinhaltet, dass

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden drfen;

2. Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken
und baulichen Anlagen, deren Veranderung nicht genehmigungs-, zustimmungs-
oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden dirfen.

§3

Geltungsdauer der Verdnderungssperre

Die Veranderungssperre tritt nach Ablauf von zwei Jahren nach Bekanntmachung
aulder Kraft. Die Gemeinde kann die Frist um ein Jahr Verlangern.

Die Veranderungssperre ist vor Fristablauf ganz oder teilweise auller Kraft zu setzen,
sobald die Voraussetzungen fur ihren Erlass weggefallen sind.

Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall aul3er Kraft, sobald und soweit die Bauleit-
planung rechtsverbindlich abgeschlossen ist.

-2-



Bekanntmachungsanordnung:

Vorstehende Satzung wird hiermit éffentlich bekannt gemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim
Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekannt-
machung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeige-
verfahren wurde nicht durchgefiihrt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemal 6ffentlich Bekanntgemacht worden,

C) der Birgermeister hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet
oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt vorher gerligt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die
den Mangel ergibt.

Baesweiler, den 24.11.2011

Der Blurgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
l. und Techn. Beigeordneter
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Bebauungsplan Nr. 101 - Lessingschule -

Stadtteil Setterich
Ubersicht M 1:2500
STADT BAESWEILER
Plangebietsabgrenzung - Planungsabteilung 60/601

Mariastrafie 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Baesweiler, den 30.11.2011




Stadt Baesweiler Baesweiler, 23.11.2011
Der Blrgermeister
- Amt 63 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 13.12.2011/ Punkt 7_ der Tagesordnung)

Genehmigung von Dringlichkeitsbeschliissen;

hier: Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3c,
4. Anderung - Bebauungsplan Gewerbegebiet westlich - gem. § 31 BauGB

Wegen &uferster Dringlichkeit wurde durch Dringlichkeitsbeschiuss vom 21.11.2011
entschieden, der Erteilung der Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 3c, 4. Anderung - Gewerbegebiet westlich - hinsichtlich der Uberbauung der
festgesetzten “A’-Flache mit den geplanten Zufahrten zuzustimmen.

Im Ubrigen wird auf den beigefiigten Dringlichkeitsbeschluss einschlieflich Vermerk
vom 17.11.2011 verwiesen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss genehmigt den Dringlichkeitsbeschluss vom
17.11.2011 zur Erteilung der Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 3¢, 4. Anderung.

In Verjrefung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter



Dringlichkeitsbeschluss

GemalR § 60 Abs. 2 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der
zurzeit gultigen Fassung wird im Wege der Dringlichkeit beschlossen:

“Der Erteilung der Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3c, 4.
Anderung - Gewerbegebiet westlich - hinsichtlich der Uberbauung der festgesetzten
“A’-Flache mit den geplanten Zufahrtsflachen wird zugestimmt.”

Aus planungsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Erteilung der
Befreiung.

Die besondere Dringlichkeit und weitere Einzelheiten sind im beigefiigten Vermerk vom
17. November 2011, der Bestandteil dieses Beschlusses ist, begriindet.

Baesweiler, 21.11.2011

Der Birgermeister Als Ratsmitglied und
Mitglied des Bau- und Planungsausschusses

(Dr. Linkens)



Stadt Baesweiler Baesweiler, 17.11.2011
Der Blrgermeister
-  Amt 63 -

Vermerk: Neubau einer Gewerbehalle

hier: Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen'des Bebauungs-
planes Nr. 3c, 4. Anderung - Gewerbegebiet westlich - gem.
§ 31 BauGB

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3c der Stadt Baesweiler ist die Errichtung einer
Gewerbehalle geplant. Umlaufend um das Baufenster, in dem die geplante Halle
errichtet werden soll, ist im Bebauungsplan eine “A’-Flache ausgewiesen, in der
bauliche Anlagen gemaR § 14 BauNVO unzulassig sind.

Stellungnahme:

Der Antragssteller plant die Errichtung einer Gewerbehalle, die im gemafR Bebauungs-
plan festgesetzten Baufenster errichtet werden soll. Zur ErschlieBung des Grundstiicks
und der Gewerbehalle sowie zur ErschlieBung der erforderlichen Stellplatze ist jedoch
eine Zufahrt durch die im Bebauungsplan ausgewiesene “A”-Flache erforderlich, die
gemal Bebauungsplan ausnahmsweise zugelassen werden kann.

Aufgrund einer auf selbem Grundstiick bereits geplanten Hallenerweiterung ist zudem
eine groRraumige Uberbauung der “A’-Flache mit Zufahrten zur Erschlieung notwen-
diger Stellplatze im rlickwartigen Grundstiicksbereich erforderlich, die nicht vermeidbar
ist, sofern die o0.a. spatere Hallenerweiterung zur Ausfiihrung gelangen soll.

Zudem ist die so gefiihrte Zufahrt um die Halle(n) herum auch als riickwértige Anfahrt-/
Umfahrtmdglichkeit der Feuerwehr geeignet und sichert somit vielfaltige Nutzungs-
moglichkeiten des Hallenkomplexes.

Die geplanten Zufahrtsflachen stellen zwar bauliche Anlagen gemaR § 14 BauNVO
dar, allerdings bleibt weiterhin sichergestellt, dass entsprechend dem Ziel der Planung
keine Uberirdische Bebauung (Aufbauten) im Bereich der geplanten “A’-Flache
entstehen.

Die Anlegung des durch diesen zusétzlichen Eingriff erforderlichen ékologischen
Ausgleichs wird zudem an geeigneter Stelle - nach Mdglichkeit im Plangebiet - sicher-
gestellt.

Eine Befreiung zum gleichen Sachverhalt auf anderem Grundstiick jedoch des glei-
chen Bauherrn wurde durch den Bau- und Planungsausschuss bereits in der Sitzung
am 08.10.2009 unter TOP 2 beschlossen.



Der Bauantrag zur Errichtung der geplanten Gewerbehalle liegt bereits zur Priifung und
Genehmigung dem Bauordnungsamt vor. Die Fachbehordenbeteiligung ist nahezu
abgeschlossen. Eine Baugenehmigung konnte kurzfristig erteilt werden. Dem Bau-
herren wurde zudem fiir erste Erd- und Fundamentierungsarbeiten der Halle zur
Ermdglichung der Bauarbeiten vor Frosteinbruch eine Teilbaugenehmigung erteilt.

Es wird somit einen Beschlussfassung im Wege der Dringlichkeit gem. § 60 GO
vorgeschlagen.

(Dr. birtkens)._
Bilrgermeister
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 29.11.2011
Der Birgermeister
- Amt 66 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 13.12.2011/Punkt ? der Tagesordnung)

Widmung der StraBe “Valweg” im Bebauungsplangebiet 91 - HubertusstraBe - im
Stadtteil Beggendorf

Die im Bebauungsplangebiet 91 - Hubertusstrale - im Stadtteil Beggendorf befindliche
Straltenflache “Valweg” ist als BaustraRe angelegt.

Da sich die Flachen im Eigentum der Stadt Baesweiler befinden, liegen die Vorausset-
zungen zur Widmung nach § 6 StraBen- und Wegegesetz Nordrhein-Westfalen vor.

Daher schlégt die Verwaltung vor, die entsprechend den Festsetzungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes befindliche Stralle “Valweg” nach § 6 (1) des StraRen- und
Wegegesetz Nordrhein-Westfalen, wie im beigefligten Lageplan dargestelit, als
GemeindestraRe zu widmen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt dem Stadtrat zu beschlieRen, die im
beigefligten Lageplan zur Verwaltungsvorlage dargestellte Flache der StraRe “Valweg”
des Bebauungsplangebietes 91 - HubertusstraRe - in Baesweiler-Beggendorf nach
§ 6 (1) des Stralen- und Wegegesetz Nordrhein-Westfalen als Gemeindestralie zu
widmen.

InV tung:

usq)

I. und T&chn. Beigeordneter






Stadt Baesweiler Baesweiler, 01.12.2011
Der Biirgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 13.12.2011/Punkt %0 der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 99 - HauptstraBe/BahnstraBe

hier: Vorstellung der liberarbeiteten Planung

Der Rat der Stadt Baesweiler hat in seiner Sitzung am 15.11.2011, TOP 11, die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 99 HauptstraRe/Bahnstral’e sowie die Durch-
fuhrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und hierzu parallel die
Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB beschlossen.

Der Planentwurf wurde in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom
08.11.2011, TOP 3, vorgestellt.

Zwischenzeitlich hat der Investor den stadtebaulichen Entwurf ‘Uberarbeitet.

Die aktualisierte Planung wird in der Sitzung vorgestelit.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss stimmt dem tberarbeiten stéddtebaulichen Entwurf
zu.

I tung:

(Strauch
I. und Teckn. Beigeordneter






Stadt Baesweiler  Baesweiler, 01.12.2011
Der Blrgermeister
- Amté66 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 13.12.2011/Punkt j/? der Tagesordnung)

Vorstellung der Planung des StraBenendausbaus der “Helene-Weber-StraBe” im
Stadtteil Setterich

Nachdem zwischenzeitlich die Grundstiicke im Bebauungsplan Nr. 79 "Helene-Weber-
StralRe" weitestgehend bebaut worden sind, ist es erforderlich, den Endausbau wie
folgt durchzufiihren.

Die vorhandene Baustralle "Helene-Weber-Straf3e" besteht aus einer Tragdeckschicht
und soll als Mischverkehrsflache ausgebaut werden.

Der Ausbau der Verkehrsflache erfolgt in Betonsteinpflaster. Als Entwasserung wird
eine 3-zeilige Rinne angeordnet.

Alternierende Baumscheiben und Parkfldchen dienen als Verkehrsberuhigung.

Eine vom Tiefbauamt erarbeitete Planung wird in der Sitzung vorgestellt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss stimmt der Planung fiir den Stralenendausbau des
Bebauungsplangebietes Nr. 79 "Helene-Weber-Stral’e" zu und beauftragt das Fach-
amt, die Ausschreibung dieser Malnahme durchzufiihren sowie zeitnah eine Birger-
information durchzufuhren.

tung:

[. und Teghn. Beigeordneter






Stadt Baesweiler Baesweiler, 01.12.2011
Der Blrgermeister
- Amt 65 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 13.12.2011/Punkt /{& der Tagesordnung)

Hallenbad ParkstraBe, Forderantrag bei der Deutschen Bundesstiftung Umwelt,
Forderschwerpunkt “Umsetzungsorientierte Konzeption zur Sanierung des
Hallenbades Baesweiler zu einem CO?-neutralen Schwimmbad

hier: Vorstellung der Planung

Gemal TOP 12 der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom 31.08.2010
wurde das Ingenieurbiro VIKA Ingenieure GmbH, Aachen, das Ingenieurbiiro Rongen
Architekten, Wassenberg, und als Fachplaner fur Schwimmbadtechnik das Inge-
nieurbiro balneatechnik GmbH, Wiesbaden, mit der 0.g. Konzeption beauftragt.

Die Arbeiten sind zwischenzeitlich fertiggestellt und der Abschlussbericht dem Férder-
geber der Deutschen Bundesstiftung Umwelt (DBU) vorgelegt.

Das Ingenieurbiiro VIKA, Herr Dulle, wird im Rahmen der Sitzung die Planungen
vorstellen.

I. und Techn. Beigeordneter






Stadt Baesweiler Baesweiler, 30.11.2011
Der Birgermeister

- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 13.12.201 1/Punkt43 der Tagesordnung)

Information iiber die Planungen anderer Stidte und Gemeinden

Stadt Aldenhoven:

- 39. Anderung des Flachennutzungsplanes “Niedermerz”

- Bebauungsplan Nr. 63 N - Langweilerstral3e Il -

hier. Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 (1) BauGB

Interessen der Stadt Baesweiler werden durch die Planungen erkennbar nicht betrof-
fen.

I. und Tachn. Beigeordneter



