Bau- und Planungsausschuss ' 52499 Baesweiler, 15.06.2011
- Der Vorsitzende -

Einladung

Am Dienstag, dem 28.06.2011 findet eine dffentiiche Sitzung des Bau- und Planungs-
ausschusses statt, zu der ich Sie hiermit einlade.

Sitzungstermin:

Sitzungsort:

17.00 Uhr

Verwaltungsgebaude Sefterich

- 79,

(F. Reinart2~——

Tagesordnung:

A)  Offentliche Sitzung:

1. Kenntnisnahme der Niederschrift Gber die Sitzung des Bau- und Pla-
nungsausschusses vom 03.05.2011

2. Bebauungsplan Nr. 3 D - Gewerbegebiet Nord -, Anderung Nr. 3, Stadt-
teil Baesweiler

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

- vorgebrachten Stellungnahmen

Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 3 D - Gewerbegebiet Nord -, Anderung Nr. 3, als Satzung
gem. § 10 BauGB |



Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 65 - Settericher Weg Il -, Stadtteil
Loverich

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes der Anderung Nr. 65 als
‘ Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 65
Bebauungsplan Nr. 96 - Settericher Weg Il -, Stadtteil Loverich

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem.

§ 3 (2) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes
' Nr. 96 - Settericher Weg Il - als Satzung gem. § 10 BauGB

Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 67 - Beggendorfer Strafie -, Stadt-
teit Loverich

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss zur Durchfithrung der Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3 (2) BauGB und der Behdrdenbeteiligung
gem. § 4 (2) BauGB - '

Bebauungsplan Nr. 45 - Parkstrale -, 2. Anderung, Stadtteil Baesweiler:

hier: Vorschlag zum Aufstellungsbeschiuss



Flachennutzungsplanénderung Nr. 68 fiir einen Teilbereich des Grund-
stiickes Gemarkung Baesweiler, Flur 7, Nr. 1344, gelegen im Staditeil
Baesweiler

1.

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Anderung Nr. 68 des
Fl&chennutzungsplanes der Stadt Baesweiler mit Gebietsabgren-

zung
Vorstellung der Anderungsplanung

Beschlussvorschiag zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 (1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4

(1) BauGB —

Bebauungsplan Nr. 82 - Am Bergpark -, 4. Anderung, Stadtteil Baeswei-

ler

1.

“Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Anderung Nr. 4 mit

Gebietsabgrenzung
Vorstellung der Anderungsptanung
Beschlussvorschlag zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteili-

gung gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4
(1) BauGB

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung;

9.1

9.2

9.3

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 10 - Adenauerring - der Stadt Baesweiler, Stadtteil
Setterich

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 6 - Mariastrafe - der Stadt Baesweiler, Stadtieil Baes-
weiler '

Antrag auf Abweichung von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 2 - Rdmerweg - der Stadt Baesweiler, Staditeil Sette-
rich ' -



. B)

10.  ErschlieBung des Bebauungsplangebietes Nr. 84 - Aldenhovener Stra-
Re/Lovericher Stralke -, Stadtteil Puffendorf

 hier: Vorstellung der Planung

11.  Widmung der StraRe ,Carl-Alexander-Platz" am Technologieforum
CarlAlexanderPark

12. Neubau der B 57 n, Ortsumgehung Baesweiler;
hier: Einziehungen und Umstufungen

13.  Information Gber die Planungen anderer Stidte und Gemeinden

14.  Mitteilungen der Verwaltung

15.  Anfragen von Ausschussmitgliedermn

Nichtéffentliche Sitzung:

16. Vergabe des Auftrages zur Kanalerneuerung Fidelisstrale, Erich-
Klausener-Strale, Offermannsstrate, KampstrafRe und Schmiedstraiie
in Baesweiler und Setterich

17.  Vergabe des Auftrages zur Kanalerneuerung Emil-Mayrisch-Strae und
Glick-Auf-Strale im Stadtteil Sefterich

18. Vergabe des Auftrages zur Kanalrenovierung Kiickstrale in Baesweller
und Andreasstral&e in Setterich

19.  Vergabe des Auftrages zum Umbau der Einlaufschwelle des Regenrtick-

haltebeckens (RRB) Adenauerring in Baesweiler-Setterich



20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

Vergabe des Aufirages zur Kanalerneuerung Emiil-Mayrisch-Strafie und
Erbdrostenallee im Stadtteil Setterich

Vergabe des Auftrages zur Umgestaltung der Roskaul zwischen Junker-
fuhr und Kapellenstrale

Vergabe des Auftrages zur Briickeninstandseizung Am Beeckfiiell im
Stadigebiet Baesweiler

Vergabe des Aufirages zur Instandsetzung des Wirtschaftsweges im
Bereich ,Zur Baumschule" und Kolpingstrale im Stadigebiet Baesweiler

Vergabe des Auftrages zur Deckenerneuerung Teilstiick Puffendorfer
Stralle, Dilgenshof-Ost und Zufahrt Grundschule Grengracht in Baeswei-
ler

Neubau Haus Setterich;
hier: Vergabe des Auftrages fir
1. AuRenaniagen
2. Quartiersgarten/Teil A

Brandschutzsanierung mehrerer Schulen;

hier. Vergabe des Auftrages fir die Trockenbauarbeiten

Goetheschule;

hier: Einbau von F-30-Abhangdecken im Altbau



28.

29.

30.

-6-
Energetische Sanierung Turnhalle Oidtweiler;
hier. Vergabe der externen Ingenieurleistungen
Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern



Stadt Baesweiler Baesweiler, 15.06.2011
Der Burgermeister
- __Abt. 601 -

Voriage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 28.06.2011/Punkt 2 der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 3 D - Gewerbegebiet Nord -, Anderung Nr. 3, Stadtteil Baes-
weiler

1. Auswertung der im Rahmen der ﬁfféntlichkeitsbeteiiigung gem. § 3 (2)
' BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 3 D
- Gewerbegeblet Nord -, Anderung Nr. 3, als Satzung gem. § 10 BauGB

In seiner Sitzung am 03.05.2011 hat der Stadtrat beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 3 D - Gewerbegebiet Nord -, Anderung Nr. 3, éffentlich auszule-
gen. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB zu dem o. a. Bauleitpian
erfolgte in der Zeit vom 12.05.2011 bis zum 14.06.2011 und die Behbrdenbetelhgung
gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 06.05.2011 - 06.06.2011.

Die genaue Lage des Plangebietes ist aus dem beigeflgten Kartenausschnitt (An-
lage 1) ersichtlich. Der Bebauungsplanentwurf und die Begriindung liegen der Vorlage
(Anlage 2 und 3) bei.

1. Auswertung der im Rahmen der 6ffentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)

. BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen: ‘

1.1 Vor der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der Behor-

denbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden keine Steilungnahmen
vorgebracht.

1.2  Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurden
~ keine Steliungnahmen vorgebracht.



1.3 Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden folgen-
de Stellungnahmen vorgebracht:

a)

Geologischer Dienst, Schreiben vom 23.03.2011:

Der geologische Dienst weist darauf hin, dass bei Lastenerhs-
hung der Bauwerke (Firsthdhenerhéhung) zu beriicksichtigen ist,
dass das Plangebiet im Einflussbereich der Sandgewandstérung
innerhalb der Erdbebenzone 3 T liegt.

Stellungnahme:

In Absprache mit dem geologischen Dienst ist eine Kennzeich-
nung der Sandgewandstérung im Plangebiet nicht erforderlich, da
diese als nicht seismisch aktiv angesehen wird. Es reicht der
Hinweis im Plangebiet aus, dass dieses innerhalb der Erdbe-
benzone 3 T liegt. Ein Hinweis auf den Verlauf einer nicht seis-
misch aktiven Sandgewandstorung durch das Plangebiet wird
vom geologischen Dienst ebenfalls empfohlen.

Der Hinweis auf die Erdbebenzone 3 T ist im Bebauungsplan-
entwurf bereits erfoigt. Die Verwaltung schiagt vor, diesen um den
Hinweis auf den Verlauf einer nicht seismisch aktiven Sandge-
wandstérung durch das Piangebiet zu ergénzen. Die genaue Lage
ist der geologischen Karte NRW zu entnehmen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlégt dem Stadtrat vor, zu
beschlieBen:

Der Hinweis auf die Erdbebenzone 3 T wird um den Hinweis auf
den Verlauf einer nicht seismisch aktiven Sandgewandstdrung
durch das Plangebiet erganzt. Die genaue Lage ist der geologi-
schen Karte NRW zu entnehmen.



b) Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 - Bergbau und Ener-
gie in NRW, Schreiben vom 05.04.2011:

1.

Die Bezirksregierung Armsberg weist darauf hin, dass der
Planbereich Uber den auf Braunkohle verliehenen Berg-
werksfeld ,Emmi" und ,Walter", dem Steinkohle verliehe-
nen Bergwerksfeld ,Carl-Alexander " und ,Carl-Alexan-
der II" sowie ber dem auf Erdwarme verliehenen Erlaub-
nisfeld ,Zukunft” liegt.

Bodenbewegungen durch den Grubenwasseranstieg im
Bereich der PlanmaRnahmen, verursacht durch den ehe-
maligen Steinkohlenbergbau, sind nicht auszuschlieRen.
Ebenfalls ist die PlanungsmaBnahme durch Stmpfungs-
maBnahmen des Braunkohlenbergbaus betroffen. Es wird
darauf hingewiesen, dass die Grundwasserabsenkungen,
bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkoh-
lentagebaue, noch Uber einen ldngeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwas-
serstdnde im Planungsgebiet ist nach heutigem Kenntnis-
stand in den nachsten Jahren nicht auszuschlieen. Ferner
ist nach Beendigung der bergbaulichen Siimpfungsmaf-
nahmen ein Grundwasseranstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den
Braunkohletagebau als auch bei einem spéteren Grund-
wasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewe-
gungen méglich. Die Anderung der Grundwasserfiurab-
stdnde sowie die Mdglichkeit der Bodenbewegung sollte
bei Planungen und Vorhaben beriicksichtigt werden. Es
wird eine Anfrage an die RWE Power AG empfohlen.

Stellungnahme:

Die EBV GmbH ist Eigentlimerin der Berechtigung ,Carl-Alex-
ander I", ,Carl-Alexander II" und ,Zukunft" und wurde als Trager
offentlicher Belange im Verfahren beteiligt.

RWE Power ist Eigentimer des Bergwerksfeldes ,Emmi" und
~Waiter" und wurde als Trager &ffentlicher Belange im Verfahren
beteiligt.



Bisher haben RWE Power, als Eigentiimer des Bergwerksfeldes
«Emmi" und ,Walter", sowie die EBV GmbH, als Eigentiimerin der
Berechtigung ,Carl-Alexander ", ,Carl-Alexander II" und ,Zu-
kunft”, noch keine Anregungen vorgebracht. Sollten im weiteren
Bebauungsplanverfahren noch Anregungen eingehen, werden
diese im Abwégungsprozess entsprechend berticksichtigt.

Beschlugsvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlégt dem Stadtrat vor, zu
beschlieRen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfilhrungen der Verwaltung zur Kennt-
nis.

Handwerkskammer Aachen, Schreiben vom 12.04.2011:

Aus Sicht der Handwerkswirtschaft wird fiir alle Gewerbegebiete
angeregt, den sogenannten ,Handwerkshandel" mit eigenen
Waren zuzulassen. Es wird empfohlen, den sogenannten ,Ann-
exhandel" als Ausnahme vom Ausschluss des Einzelhandels mit
nah- und zentrenrelevanten Sortimenten in der nachfolgenden
Form zuzulassen:

1. Ausnahmsweise kénnen nach § 31 (1) BauGB Verkaufs-
statten eines Handwerksbetriebes oder eines produzieren-
den Betriebes auch dann zugelassen werden, wenn
nahversorgungs- und/oder zentrentypische Waren angebo-
ten werden, sofern die angebotenen Waren in einem réum-
lichen und funktionalen Zusammenhang mit dem im Bau-
gebiet anséssigen Hauptbetrieb stehen.

2. Die Verkaufsflache dieser Verkaufsstitte darf dabei nicht
mehr ais 100,00 gm umfassen und muss im raumlichen
Zusammenhang mit dem Hauptbetrieb stehen sowie die-
sem in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sein.

3. Von der Beschrankung nach Nummer 2 ausgenommen
sind solche Verkaufsstatten, in denen nicht zentren- oder
nahversorgungsrelevante Sortimente angeboten werden.



Es wird darUber hinaus angeregt, im Plan selbst oder in der
Begriindung gesondert auf zwei Aussagen in der Festset-
zung zum ,Annexhandel" einzugehen, und zwar in der
nachfolgenden Form:

Der in Nr. 1 der Annexregel verwendete Begriff ,funktiona-
ler Zusammenhang" ist nicht in der Weise zu verstehen,
dass lediglich im Betrieb selbst hergestellite Waren ver-
aulert werden durfen. Er ist vielmehr in dem Sinne weiter
auszulegen, dass auch mit solchen zugekauften Waren
Handel getrieben werden darf, die der Kunde des jeweili-
gen Betriebstyps als branchentbliches Zubehdr betrachtet.

Die unter Nr. 2 genannte Hoéchsiverkaufsgrenze von
100,00 gm ist mit Blick auf die in Baesweiler anzutreffen-
den oristypischen Handwerker- und Fabrikverkaufsstellen
festgelegt worden. Es kann auch eine andere Verkaufsfla-
che bei Handwerker- bzw. Fabrikverkaufsstellen festge-
setzt werden, die aus Sicht der Stadt Baesweiler eine an-
gemessene Groflle darstellt.

Stellungnahme:

Die 3. Anderung bezieht sich auf die Firsth6he, die von derzeit
12,00 m im Bebauungsplan Nr. 3 D, 1. Anderung, auf 20,00 m
festgesetzt werden soll. Die Erhéhung ist erforderlich, da im Be-
reich der 3. Anderung die Errichtung eines Hochregallagers ge-
plant ist. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 D,
1. Anderung, bleiben von diesem Verfahren unberiihrt.

Die Verwaltung wird in weiteren Aufstellungs- und Anderungs-
verfahren im Bereich der Gewerbegebiete die Anregungen der
Handwerkskammer beriicksichtigen und Gberpriifen, inwieweit der
sogenannte ,Handwerkshandel” mit eigenen Waren zugelassen
werden kann. Das geplante Vorgehen der Verwaltung ist mit der
Handwerkskammer abgestimmi.



d)

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schligt dem Stadtrat vor, zu
beschlieRen:

Der Stadtrat stimmt im jetzigen Verfahren einer Zutassung des
»Handwerkshandels" mit eigenen Waren nicht zu. In weiteren
Aufstellungs- bzw. Anderungsverfahren im Bereich der Gewer-
begebiete wird die Verwaltung jedoch beauftragt, die Anregungen
der Handwerkskammer zu priifen, inwieweit der sogenannte ,Hand-
werkshandel" mit eigenen Waren zugelassen werden kann.

StéidteRegion Aachen/A 70 - Umweltamt. Landschaftsschutz,
Schreiben vom 09.04.2011:

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus landes-
pflegerischer Sicht keine Bedenken, wenn der folgende Hinweis
beachtet wird: :

Die VergréBerung und starke Erhdhung des geplanten Gebaudes
fuhrt dazu, dass die urspriinglich geplante, wirkungsvolie ,Rundum-
eingriinung" des Gewerbegebietes reduziert und das Landschafts-
bild infolgedessen stark beeintrachtigt wird. Daher ist ernsthaft zu
prufen, ob nicht auf der an den Neubau angrenzenden Ackerpar-
zelle Ausgleichspflanzungen mit héheren Gehdélzen realisiert
werden kénnen. Das Umweltamt bittet um Mitteilung der Ergeb-
nisse.

Stellungnahme:

Die Anderung der ékologischen Bilanzierung des Bebauungs-
planes 3 D wurde aufgrund der Erweiterung der Gberbaubaren
Flachen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 3 D, 2. Anderung,
durchgefilhrt. Eine Abstimmung mit dem Umweltamt - Land-
schaftsschutz - ist erfolgt. Im Bereich der 3. Anderung wird die
bisherige Firsththe von 12,00 m auf 20,00 m erhéht, sodass im
weiteren Verfahren, in Abstimmung mit dem Umweltamt der Stad-
teRegion, eine Uberpriifung erfolgen wird, ob die Ausgleichspflan-
zung mit héheren Geholzen realisiert werden kann.



1.4

1.5

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlégt dem Stadtrat vor, zu
beschlieffen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfilhrungen der Verwaltung zur Kennt-
nis.

e) RWE Power AG:

Es wird darauf hingewiesen, dass geméal der Bodenkarte NRW in
Teilbereichen des Plangebietes humose B&den anstehen kdnnen
und eine Kennzeichnung gem. § 9 (5) 1 BauGB angeregt.

Stellungnahme:

Die Kennzeichnung der Flachen, in denen humose Béden an-
stehen kdnnen, ist im Entwurfsplan bereits enthalten.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schiagt dem Stadtrat vor, zu
beschlieRen:

Der Stadtrat stellt fest, dass die angeregte Kennzeichnung gem.
§ 9 (5) 1 BauGB im Bebauungsplanentwurf enthalten ist.

Vor der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behdrdenbeteiligung
gem. § 4 (2) BauGB wurden keine Stellun_gnahmen vorgebracht.

Iim Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurden
bis zur Erstellung der Vorlage keine Stellungnahmen vorgebracht.



1.6 Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurden folgen-
de Stellungnahmen vorgebracht:

a)

StéidteRegion Aachen, A 70 - Umweltamt, Landschaftsschutz,
Schreiben vom 09.04.2011:

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus landes-
pflegerischer Sicht keine Bedenken, wenn der folgende Hinweis
beachtet wird: :

Die VergroRerung und starke Erhhung (3. Anderung) des geplan-
ten Gebaudes filhrt dazu, dass die urspriinglich geplante wir-
kungsvolle ,Rundumeingriinung" des Gewerbegebietes reduziert
und das Landschaftsbild infolgedessen stark beeintréchtigt wird.
Daher ist emsthaft zu prifen, ob nicht auf der an den Neubau
angrenzenden Ackerparzelle Ausgleichspflanzungen mit hheren
Gehdlzen realisiert werden kénnen.

Stellungnahme:

Grundsétzlich ist eine Erweiterung des GE in westlicher Richtung,
wie bereits im Regionalplan vorgesehen, geplant.

Die bisher im Bebauungsplan Nr. 3 D, 1. Anderung, vorgesehene
Rundumeingriinung kann aufgrund des bereits konkreten Er-
weiterungsbedarfes nicht eingehalten werden. In Absprache mit
der Unteren Landschaftsbehérde, Herrn Thyssen, wird die ,Rund-
umeingrinung" des gesamten Gewerbegebietes (6kologischer
Ausgleich) im Rahmen der Erweiterungsplanung beriicksichtigt
und umgesetzt.

Die als externe Ausgleichsfliche vorgesehene Teilflache, Parzelle
Nr. 62, grenzt direkt an die bereits im landschaftspflegerischen
Begleitplan fiir den Bebauungsplan Nr. 3 D, 1. Anderung, vor-
gesehene externe dreieckige Ausgleichsfliche. Zusammen mit
den Parzellen Nrn. 63 und 64 entsteht ein Griingiirtel entlang
Beggendorf als Ortsrandeingriinung und es wird der bereits ge-
plante Griinglrtel vom CarlAlexanderPark bis Floverich fortge-
setzt. Die verbleibende Restflache fiir den erforderlichen Aus-
gleich in einer Grée von ca. 3.000 gm wird in Puffendorf, Flur 4,
Parzelle Nr. 933, umgesetzt. Hier sind bereits Ausgleichsflachen
fir die Bebauungsplane Nr. 96 und 97 vorgesehen.



b)

Beschlussvorschiag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlégt dem Stadtrat vor, zu
beschlieBen:

Der Stadtrat beschlieRt, dass die ,Rundumeingriinung” des ge-

samien Gewerbegebietes (6kologischer Ausgleich) im Rahmen
der Erweiterungsplanung beriicksichtigt und umgesetzt wird.

Wintershall Holding GmbH, Schreiben vom 11. Mai 2011:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 D
bzw. der 3. Anderung befindet sich innerhalb des bergrechtiichen
Erlaubnisfeldes ,Rheinland” der Wintershall Holding GmbH, Erd-
dlwerke. Hierbei handelt es sich um eine éffentlich-rechtlich verlie-
hene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlen-
wasserstoffen.

Die Wintershall Holding GmbH bittet darum, nachrichtlich einen
entsprechenden Hinweis auf das Erlaubnisfeld in die Begriindung
aufzunehmen. Einschrankungen fiir eine Bebauung oder fir das
Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unsererseits sind in
diesem Raum bisher keine bergbaulichen Tétigkeiten erfolgt und
zurzeit auch nicht geplant. Es bestehen daher keine Bedenken
gegen die Planung.

Stellungnahme:

Es wird vorgeschlagen, den Hinweis auf das bergbaurechtfiche
Erlaubnisfeld ,Rheinland” in die Begriindung aufzunehmen.

Beschlussvorschlag:

Derr Bau- und Planungsausschuss schiagt dem Stadtrat vor, zu
beschlieRen:

Der Stadtrat beschlieit, den Hinweis auf das bergbaurechtiiche
Erlaubnisfeld ,Rheinland" in die Begriindung aufzunehmen.

-10 -
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BUND, Mail vom 13.05.2011:

1.

Zur 3. Anderung schiieBt sich der BUND den Bedenken der
Unteren Naturschutzbehorde zur FNP-Beteiligung an.

Der BUND fordert eine vollsténdige Eingriinung des Gebie-
tes durch einen mind. 10,00 m breiten Gehélzstreifen.
Insbesondere im Bereich der hohen Bebauung sind hoch
wachsende Baumarten der Sortierung < 18/20 zu setzen.
In einer zweiten Reihe, versetzt, sind schnellwachsende
Baumarten wie Weiden und Pappeln zu erginzen, die,
wenn sie nach vielleicht 40 Jahren ihre Standzeit erreicht
haben, durch die Baumreihe mit langlebigen Baumarien
ersetzt werden.

Samtliches Dachflachenwasser ist dem Beeckflie®R am
besten mittels offener Graben zuzuleiten. Das ist finanziell
nicht teuer und daher auch wirtschaftlich zumutbar zur
Minimierung des Eingriffs in den Wasserhaushalt.

Dachfléchen sind zu 100 % zu begriinen. Auch als Beitrag
zum dezentralen Hochwasserschutz.

Baume sind grundsétzlich in der Sortierung 16/18 zu pflan-
zen.

Aus der Pflanziiste sind Kornelkirsche, WeiRkdorn und Ho-
lunder zu streichen, da es sich um Straucher handeit.

Stellungnahme:

Zu 1.

Zu 2.

Die Flachennutzungsplananderung Nr. 60 wurde mit Be-
kanntmachung vom 21.01.2009 rechtskraftig. Die Abwé-
gung der eingegangenen Stellungnahmen erfolgte im Rah-
men des Planverfahrens und ist nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanverfahrens.

Grundsitzlich ist eine Erweiterung des GE in westlicher
Richtung, wie bereits im Regionalplan vorgesehen, geplant.

-11 -



Zu 3.

Zu 4.

Zu 5.
: Die Sortierung und die Pflanzliste sind Bestandteil des

-11 -

Die bisher im Bebauungsplan Nr. 3 D, 1. Anderung, vor-
gesehene ,Rundumeingriinung" kann aufgrund des bereits
konkreten Erweiterungsbedarfes nicht eingehalten werden.
In Absprache mit der Unteren Landschaftsbehérde, Herrn
Thyssen, wird die ,Rundumeingriinung” des gesamten
Gewerbegebietes (6kologischer Ausgleich) im Rahmen der
Erweiterungsplanung beriicksichtigt und umgesetzt. Die
konkreten Ausgleichsmafnahmen werden im Rahmen des
durchzufiihrenden Planverfahrens abgestimmt.

Die Beseitigung der unbelasteten Regenwasser wurde im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 3 D geregelt.
Es wurde ein hydrologisches Gutachten erstelit. Demnach
ist eine Versickerung wegen der Bodenbeiwerte nicht még-
lich und die Ableitung Uber das Beeckflieff wire nach den
Berechnungen des Gutachters nur mit immens hohem
Aufwand mdglich. Die Ableitung der Regenwésser erfolgt
daher im Mischsystem.

Der Bebauungsplan Nr. 3 D ist mit Bekanntmachung vom
24.09.2009 rechtskraftig geworden. Der zum Bebauungs-
plan Nr. 3 D erstelite landschaftspflegerische Begleitplan
sieht eine Dachbegriinung nicht vor. Eine Abstimmung mit
der Unteren Landschaftsbehérde ist erfolgt. Der land-
schaftspflegerische Begleitplan ist auch Bestandteil des
Bebauungsplanes Nr. 3 D, 3. Anderung.

landschaftspflegerischen Fachbeitrages zum Bebauungs-
plan Nr. 3 D, der seit dem 24.09.2009 rechtskraftig ist und
mit der Unteren Landschaftsbehorde abgestimmt wurde.

Beschlussvorschlag;

Der Bau- und Planungsausschuss schizgt dem Stadtrat vor, zu
beschliefen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zustimmend
zur Kenntnis.

-12-
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2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 3 D
- Gewerbegebiet Nord -, Anderung Nr. 3, als Satzung gem. § 10 BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schiagt dem Stadtrat vor, zu beschlieen:

Der Entwurf des Bebauungsplanes 3 D - Gewerbegebiet Nord -, Anderung

Nr. 3, wird einschlieBlich der Begriindung als Satzung gem. § 10 (1) BauGB
beschlossen.

In Vertr g
iguch)

l. und Techn, Beigeordneter
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BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLANES NR. 3D
- GEWERBEGEBIET NORD -
3. ANDERUNG

gemam § 9 Abs.8 BauGB

3.1

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 D, Gewerbegebeit Nord -, 3.
Anderung wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches - BauGB in der Fassung vom
23.09.2004 (BGBI. | $.2414) in der zuletzt giiltigen Fassung durchgefthrt.

VERFAHREN

In seiner Sitzung am 15.03.2011 hat der Rat der Stadt Baeswsiler die Aufstellung der des
Bebauungsplanes Nr. 3 D, Gewerbegebiet Nord -, 3. Anderung beschlossen. Die friihzeitige
Blirgerbeteiligung hat vom 24.03.2011 - 26.04.201 1stattgefunden. Die frihzeitige Beteiligung der
Trager dffentlicher Belange ist mit dem Schreiben vom 16.03.2011 erfolgt. Am 03.05.2011
beaufiragte der Rat die Verwaltung, die Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 3 D,
Gewerbegebiet nord -, B.Anderung durchzufitbhren. Am ...... 2011 hat der Rat der Stadt
Baesweiler den Bebauungsplan Nr. 3 D, Gewerbegebiet Nord -, 3. Anderung als Satzung
beschlossen. Mit der Bekanntmachung vom ...... wurde der Bebauungsplan Nr. 3 D,
Gewerbegebiet Nord -, 3. Anderung rechtskraftig.

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungspianes Nr. 3 D, Gewerbegebiet Nord -, 3. Anderung
umfasst einen Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3 D, 1.Anderung und des in

der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 3 -Gewerbegebiet Nord -, 2.Anderung.. Die
Grofse des Plangebietes betrégt ca. 19.200 gm (1.92 ha).



3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

4,2

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen {GEP Region
Aachen vom 10.06.2003) ist die Fliche des Plangebietes als “Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche” dargestellt,

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Anderung Nr. 60 des Flachennutzungsplanes stellt die Flachen als ,Fiachen fur
Gewerbegebiet” dar.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan stellt das Entwicklungsziel 2 “Anreicherung einer Landschaft mit natiirichen
R&umen und mit gliedernden Elementen” dar.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3 D,
1.Anderung und des im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes Nr. 3 D - Gewerbegebiet Nord
-, 2.Anderung. Der Bebauungsplan Nr. 3D, 2. Anderung setzt in diesem Bereich eine Firsthéhe
von 12,00 m fest.

Burch die geplante 3. Anderung wird die Festsetzung der Firsththe im Bebauungsplan Nr. 3D,
2.Anderung in diesem Bereich von bisher max. 12,00 m auf max. 20,00 m geéndert.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
ZIEL DER PLANUNG

Ziel der Anderung ist die Ansiedlung eines Unternehmens in dem Bereich der 3. Anderung zu
ermdglichen und somit weitere Arbeitsplatze fir die Stadt Baesweiler schaffen zu kénnen. In
einem ruckwdértigen Teilbereich des derzeit im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes Nr. 3 D,
2.Anderung wird daher fiir ein konkretes Bauvorhaben die Firsthshe von bisher max. 12,00 m
auf max. 20,00 m erhdht. Die Firsthéhe von max. 20,00 m ist Voraussetzung fiir eine
wirtschaftliche Umsetzung des Vorhabens.

GEANDERTE FESTSETZUNG: FIRSTHOHE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 D, 3.Anderung wird die bisher festgesetzte
Firsthéhe von bisher 12,00 m auf 20,00 m erhdht.

Eine ausnahmsweise geringfligige Uberschreitung der angegebenen HoéchstmaBe der
Firsthéhen durch untergeordnete Bauteile [(max. 2,00m) (§ 16 (68) BauNVO)] ist nicht mehr
zulassig .



4.3

6.1

6.2

-3-

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes fiir das geplante Vorhaben liegt 50,00 m von der
Pianstrafie zuriick. Somit bleibt das urspringliche Planungsziel, die Gesamthéhe der Bauwerke
entlang der StraRe zu begrenzen, weiterhin erhalten. Entlang der Planstrale wird durch die
Festsetzung einer Firsthdhe von 12,00 m weiterhin eine einheitliche Hohenentwicklung der
Gebaude gewahrleistet.

ERSCHLIERUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt nicht direkt an die Planstralke und muss
daher Uber die direkt an die Planstrake angrenzenden Grundstiicke erschlossen werden.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

MaB der Nutzung

FH max. 20,00

Eine ausnahmsweise geringfiigige Uberschreitung der angegebenen Hdchstmale der
Firsthéhen durch untergeordnete Bauteile [{(max. 2,00m) (§ 16 (6) BauNVO)] ist nicht mehr
zuldssig . Die Ubrigen textiichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 D, 1.Anderung
gelten weiterhin.

UMWELTBELANGE
NATUR UND LANDSCHAFT

Durch die 3. Anderung werden keine zusatzlichen Bauflachen geschaffen. Es wird nur eine
Erhohung der Firsthéhe von bisher 12,00 m auf max. 20,00 m festgesetzt. Eine ausnahmsweise
geringfugige Uberschreitung der angegebenen HochstmaRe der Firsthéhen von bisher max.
12,00 m durch untergeordnete Bauteile [(max. 2,00m) (§ 16 (6) BauNVQ)] wird nicht mehr
zugelassen. Alle weiteren Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 3 D, 1.
Anderung werden beibehalten.

Gegenlber der Ursprungsplanung des Bebauungsplanes Nr. 3 D, 1. Und 2. Anderung fiihrt die
geplante Anderung zu keiner zusatzlichen Beeintréchtigung von Natur und Landschaft. Es wird
kein zusétzlicher Ausgleich erforderlich.

UMWELTBERICHT

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes erfolgt gegentiber der Ursprungsplanung
des Bebauungsplanes Nr. 3 D, 1. und 2.Anderung kein wesentlicher zuséatzlicher Eingriff. Der
Geltungsbereich liegt im Abstand von 50,00 m zur Planstrale {Robert-Koch-StraRe). Entlang der
Planstrale (Robert-Koch-Straiie) wird weiterhin eine einheitliche Firsthéhe von 12,00 m
festgesetzt ist. Der Abstand des Plangebietes zur Wohnbebauung im Stadtteil Beggendorf
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betragt ca. 220,00 m. Zum Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht erstellt. Er ist Bestandteil
der Begrindung.

Eine Umweltvertragiichkeitspritfung ist nicht erforderlich. Abschlieend kann festgestelit werden,
dass im Rahmen der Realisterung der Planung keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

7. SONSTIGE PLANUNGSBELANGE
7.1 BODENDENKMALPFLEGE

Durch die geplante Anderung wird ein Bereich tberplant, in dem gem. Sichtung und aufgrund
von Streufunden Bodendenkméler zu erwarten sind.

Die vom LVR-Amt fiir Bodendenkmalpfiege im Rheinland durchgeflihrte archéologische
Sachverhaltsermittiung ergab, dass die Belange der Bodendenkmalpifege nicht gegen die
2.Anderung des Bebauungsplanes sprechen Es soll jedoch grundsétzlich auf die Meldepflicht
von Denkmalfunden gem. §§ 15 und 16 DSchG hingewiesen werden.

im Bebauungsplan Nr. 3 D, 3.Anderung wurde daher ebenfalls ein entsprechender Hinweis
aufgenommen,

7.2 ERLAUBNISFELD RHEINLAND

Das Plangebiet liegt im bergbaurechtliche Erlaubnisfeld “Rheinland”. Nach Auskunft der
Inhaberin Winterhall Holding GmbH bestehen hierdurch keine Einschrankungen fiir eine
Bebauung oder fiir das Bauvorhaben. Es sind in diesem Raum bisher keine bergabulichen
Tatigkeiten erfolgt und zur Zeit auch nicht geplant. Es bestehen daher keine Bedenken gegen die

Planung.
8. FLACHENZUSAMMENSTELLUNG
Bebauungsplan Nr. 3 D, 3. Anderung Fliiche in m? in %
Gewerbegebiet ca. 19.200 100,0
Plangebiet, gesamt ca. 19.200 100,0

Baesweiler, den 14.06.2011

Der Blrgermeister
In Vertretung:

{Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 15.06.2011
Der Birgermeister

- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 28.06.2011/Punkt 3 ~ der Tagesordnung)

Flichennutzungsplan, Anderung Nr. 65 - Settericher Weg Il -, Stadtteil Loverich

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)

BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes der Anderung Nr. 65 als Fizichen-
nutzungsplan, Anderung Nr. 65

In seiner Sitzung am 15.03.2011 hat der Stadtrat die Offenlage der Fiachennutzungs~
plandnderung Nr. 65 beschlossen. Zu dem o. a. Bauleitplan erfolgte in der Zeit vom
12.05.2011 bis zum 14.06.2011 die Offentllchkeltsbetesllgung gem. § 3 (2) BauGB und
die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 06.05. - 06.06.2011.

Die genaue Lage des Plangebietes ist aus dem beigefiigten Kartenausschnitt (Anlage
1) ersichtlich. Der Entwurf und die Begriindung zur Flachennutzungsplananderung
Nr. 65 liegen der Vorlage als Anlage 2 und 3 bei.

Mit Schreiben vom 07.02.2011 hat die Bezirksregierung Kéln fiir die Flachennutzungs-
plandanderung Nr. 65 grundsatzlich dle Anpassung an die Zlele der Raumordnung
bestétigt.

Parallel zum Fiéchennutzungsplanénderungsverfahren ‘Nr-. 65 wurde das Flachennut-
zungsplananderungsverfahren Nr. 67 eingeleitet und das Bebauungsplanverfahren
Nr. 96 - Settericher Weg - durchgefiihrt.

1. Auswertung der im Rahmen der 6ffent!ichkeitsbéteiligung gem. § 3 (2)

BauGB und der Behordenbetelligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen:

1.1 Vor der Offenlegung gem. § 3 (1) BauGB und der Behordenbeteiligung
gem. § 4 (1) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.



1.2

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der
Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurde folgende Stellungnahme
vorgebracht: :

a)  Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie

in NRW, Schreiben vom 16.02.2011:

1. Die Bezirksregierung Arnsberg weist darauf hin, dass der
Planbereich Gber den auf Steinkohle verliehenen Berg-
werksfeld ,Gluckauf Aachen 5", Gber dem auf Braunkohle
verliechenen Bergwerksfeld ,Braunkohlebergwerk Jean
Paul”, und dem auf Kohlenwasserstoff verlichenen Erlaub-
nisfeld ,Rheinland" liegt.

2.  Eswird darauf hingewiesen, dass der angegebene Bebau-
ungsplanbereich im Einflussbereich der Grundwasserab-
senkung fur den rheinischen Braunkohlenbergbau liegt.
Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Siimpfungs-
maBnahmen ein Grundwasseranstieg zu erwarten.

Sowchl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den
Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grund-
wasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewe-
gungen maglich. Diese kénnten bei bestimmten geologi-

~ schen Situationen zu Schiden an der Tagesoberflache
fahren. Die Anderung der Grundwasserflurabstande sowie
die Mdglichkeit der Bodenbewegung soliten bei Planungen
und Vorhaben beriicksichtigt werden.

3. Zudem wird darauf hingewiesen, dass sich der angegebe-
ne Bebauungsplanbereich im Einwirkungsbereich grund-
wasseranstiegsbedingter Hebungen im Zusammenhang
mit in der Vergangenheit erfolgten Steinkohienabbaus
befindet.

Stellungnahme:
Die EBV GmbH ist Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Gliickauf

Aachen 5" und wurde als Trager &ffentlicher Belange im Verfah-
ren beteiligt.



1.3

1.4

RWE Power ist Eigentimer des Bergwerksfeldes ,Braunkohlen-
bergwerk Jean Paul" und wurde als Tréger &ffentlicher Belange im
Verfahren beteiligt.

Die Wintershall Holding GmbH ist Inhaberin der Erlaubnis ,Rhein-
land”. Die Wintershall wurde als Trager 6ffentlicher Belange im
Verfahren beteiligt.

Zu 2. und 3.:

Bisher hat die EBV GmbH als Eigentiimerin des Bergwerksfeldes
.Gllickauf Aachen 5" keine Anregungen geaufert. Soliten im
weiteren Verfahren noch Anregungen eingehen, werden diese im
Abwagungsprozess entsprechend berlicksichtigt.

Bisher hat RWE Power, als Eigentimer des Bergwerksfeldes
sBraunkohienbergwerk Jean Paul", ebenfalis keine Anregungen
geéulert. Sollten im weiteren Verfahren noch Anregungen einge-

hen, werden diese im Abwagungsprozess entsprechend beriick-
sichtigt.

Beschlussvorschiag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschlielen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfilhrungen der Verwaltung zur Kennt-
nis. ‘

Vor der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung
gem. § 4 (2) BauGB wurden keine Ste!lungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurden
keine Stellungnahmen vorgebrachi.



1.5  Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurde folgen-
de Stellungnahme vorgebracht:

a) Landwirtschaftskammer Nordrhein - Westfalen, Schreiben
vom 17.03.2011:

Die Landwirtschaftskammer gibt zu Bedenken:

1. Die Erreichbarkeit der angrenzenden Ackerflichen muss
weiterhin gewahrleistet sein.

2. Um weiteren Verbrauch landwirtschaftlicher Flachen zu
vermeiden wird gefordert, den externen Ausgleich an ei-
nem Gewdsser, an einem Haldengeldnde oder im Wald
(UmbaumaRnahmen) vorzunehmen.

Stellungnahme:
Zu 1.

Die Erreichbarkeit angrenzender Ackerflichen ist weiterhin iiber
den vorhandenen Wirtschaftsweg gewiahrleistet.

Zu?2.:

Parallel zum Fléchennutzungsplanénderungsverfahren wurde das
Bebauungsplanverfahren Nr. 86 - Settericher Weg |l - durchge-
fuhrt. Zu diesem Bebauungsplan wurde ein landschaftpflegeri-
scher Fachbeitrag erstelit und die externe Ausgleichsfléche fest-
gelegt. Der erforderliche externe Ausgleich kann nur auf Flachen
erfolgen, die der Stadt Baesweiler im Flichenpool fiir Kompensa-
tionsmalnahmen zur Verfigung stehen. Der Ausgleich wird da-
her, in Absprache mit der Unteren Landschaitsbehérde, auf der
fur weitere KompensationsmaBnahmen vorgesehenen Ackerfla-
che in Puffendorf, Flur 4, Parzelle Nr. 933, erfolgen. Die Parzelle
grenzt direkt an die dkologische Ausgleichsflache des Bebaulings-
plangebietes Nr. 84, 1. Anderung, und ist somit ein weiterer Bau-
stein der in Teilbereichen vorhandenen Ortsrandeingriinung Puf-
fendorf. '



b)

Beschlussvorschiag:

Der Bau- und Planungsausschuss schligt dem Stadtrat vor, zu
beschliefen:

Der Stadtrat stellt fest, dass die Erreichbarkeit weiterhin iiber den
vorhandenen Wirtschaftsweg gewihrleistet wird.

Der Stadirat beschlieflt, den Ausgleich auf der fiir weitere Kom-
pensationsmalnahmen vorgesehenen Ackerflache in Puffendorf,
Flur 4, Parzelle Nr. 933, vorzusehen.

Wintershall Holding GmbH, Schreiben vom 11. Mai 2011:

Der réumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplaninde-
rung befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes
«Rheinland" der Wintershall Holding GmbH, Erdélwerke. Hierbei
handelt es sich um eine 6ffentlich-rechtlich verlichene Berechti-
gung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

Die Wintershall Holding GmbH bittet darum, nachrichtlich einen

entsprechenden Hinweis auf das Erlaubnisfeld in die Begriindung
aufzunehmen. Einschréinkungen fiir eine Bebauung oder fir das
Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unsererseits sind in
diesem Raum bisher keine bergbaulichen T4tigkeiten erfolgt und
zurzeit auch nicht geplant. Es bestehen daher keine Bedenken
gegen die Planung.

Stellungnahme:

Es wird vorgeschiagen, den Hinweis auf das bergbaurechtliche
Erlaubnisfeld ,Rheinland" in die Begriindung aufzunehmen.

Beschlussvorschiag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschlieen: ‘

Der Stadtrat beschliet, den Hinweis auf das bergbaurechtliche
Erlaubnisfeld ,Rheinland” in die Begriindung aufzunehmen.



2. Vorschlag zum 'Beéchluss des Entwurfes der Anderung Nr. 65 als Flichen-
nutzungsplan, Anderung Nr. 65:
Der Bau- und Planungsausschuss schligt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:
Der Staditrat beschiieRt den Entwurf der Anderung Nr. 65 als F l&chennutzungs-
plan, Anderung Nr. 65.

In Vertretung:

uch)
l. und TechN. Beigeordneter
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BEGRUNDUNG ZUR
ANDERUNG NR. 65 DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
- SETTERICHER WEG Il -

gemén § 9 Abs.8 BauGB

RECHTSGRUNDLAGEN DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Das Flichennutzungspianédnderungsverfahren Nr. 65 - Seftericher Weg 1l - wird auf der
Grundlage des Baugesetzbuches - BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBL. | 5.2414) in
der zuletzt gtiltigen Fassung durchgefiihri.

VERFAHREN

in seiner Sitzung am 09.11.2010 hat der Rat der Stadt Baesweiler die Aufstellung der
Flachennutzungsptanénderung Nr. 65 - Setiericher Weg Il - beschlossen. Die frihzeitige
Birgerbeteiligung hat vom 03.02.2011 - 02.03.2011. statigefunden. Die frilhzeitige Beteiligung
der Tréger Sffentlicher Belange ist mit dem Schreiben vom 27.01.2011 erfolgt. Am 15.03.2011
beauftragte der Rat die Verwaltung, die Offenlage der Fidchennutzungsplanénderung Nr. 65 -
Settericher Weg - durchzufilhren. Am ....... hat der Rat der Stadt Baesweiler die
Flachennutzungsplanénderung N. 65 - Setftericher Weg [l - als Satzung beschlossen. Die
Genehmigung der Bezirksregierung zur Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte am .....
Mit der Bekanntmachung vom ...... wurde die Flachennutzungsplangdnderung N. 65 - Settericher
Weg Ii - rechtskréftig.

PLANVORGABEN

3.1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der Anderung Nr. 65 des Flachennutzungsplanes - Settericher Weg 11 -
liegt im Stadtieit Loverich. Das Plangebiet umfasst die Parzellen Nr. 200/72 und ein Teilstlick des
Wirtschaftsweges Parzelle Nr. 898 und der Parzelle Nr.699 entlang des Wirtschaftsweges. Die
Groke des Plangebietes betrégt ca. 13.000 gm (1,30 ha). Die Gebietsabgrenzung ist
kartographisch bestimmt.

3.2 PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

3.21 REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP Region
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Aachen vom 10.06,.2003) ist die Fl&che des Plangebietes als “Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche” dargesteilt.

3.2.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Fl&chennutzungsplanénderung wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 96
durchgefiihrt. Der Fl&chennutzungsplan - FNP - der Stadt Baesweiler (Rechtskraft 18.03.1976)
stelit fiir den {iberwiegenden Tell des Bebauungsplangebietes “Fléche fir die Land- und
Forstwirtschaft” dar. Entsprechend dem stédiebaulichen Konzepis des Bebauungspianes Nr. 96
wird der Fléchennutzungsplan im Parallelverfahren in diesem Bereich in “WA - Allgemeines
Wohngebiet” gesindert und der aktuellen Plznung angepasst.

Die landesplanerische Anpassung fiir die Anderung Nr. 65 des Fléichennutzungsplanes durch die
Bezirksregierung Kdin erfolgte unter der Voraussetzung, dass im Gegenzug eine Reduzierung
von bisher dargestellten Wohnbauflichen (MD - Dorfgebiet) im Fléichennutzungsplan erfoigt. Da
die im Flachenpool im westlichen Bereich von Loverich dargesielite Reservefliche (MD-
Dorfgebiet) stadtebaulich nicht sinnvoll genutzt werden kénnen, sollen diese entsprechen der in
der Aufsiellung befindlichen Flachennutzungsplanédnderung Nr. 67 als “Flachen fiir die
Landwirtschaft” dargestelit werden. Hierdurch erfolgt eine Flachenreduktion um ca. 8.200 gm.

3.23 LANDSCHAFTSPLAN

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes || mit dem Entwickiungsziel 2:
“Anreicherung einer Landschaft mit natilirfichen Lebensriumen und mit gliedernden und
belebenden Elementen”.

BESTAND
4.1 STADTEBAULICHE SITUATION

Der tberwiegende Teil des Plangebietes wird derzeit als landwirtschaflliche Flache genutzt.
Ostlich und stid-gstlich grenzen weitere Ackerstrukturen an das Plangebiet. Im Norden, Westen
und Stden grenzen geschlossene Wohngebietsflachen an das Plangebiet. Es handelt sich hier
um eine aufgelockerte tiberwiegend eingeschossige Einfamilien - und Doppelhausbebauung.

42 VERKEHR

Der Bereich der Wohnbaufléche grenzt an den Settericher Weg und wird tber eine Verléngerung
der Wiesenstralte erschlossen. Der Settericher Weg verlauft parallel zur K 8, Josefstrafie und
stellf die Haupterschliefiungssirafte der dstlich an die Josefstrale angrenzenden Wohngebiete
dar. Durch die geplante Wohnbaufl&che entstehen ca. 29 weitere Einfamilien- und Doppelhduser,
Sie stellen eine Ergénzung der vorhandenen Wohnbebauung dar, sodass nicht mit einem
wesentlich erhShtem Verkehrsaufkommen zu rechnen ist.

PLANUNGSINHALTE
ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Ziel und Zweck der Flachennutzungsplanénderung ist, die planungsrechtliche Voraussetizung fiir
die Bereitstellung von Bauland fiir die Stadtteilbevélkerung Loverich zu schaffen. Zugleich soll die
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Ortslage des Staditeiles Loverich im Nordosten arrondiert werden. Vorgesehen ist ein WA-

Allgemeines Wohngebiet mit ca. 29 Einzel- und Doppelhdusern entsprechend der bereits
vorhandenen Bebauungsstruktur.

GEPLANTE DARSTELLUNG

Der Flachennutzungsplan der Stadt Baesweiler stellt in dem {berwiegenden Bereich der
Flachennutzungsplandnderung Nr, 65 “Flache fir die l.and - und Forstwirtschaft” dar. Mit der
Darstellung “WA - Aligemeines Wohngebiet” wird der Flachennutzungsplan der akfuellen
Planung angepasst und der Bebauungsplan kann aus dem Fi&chennutzungsplan entwickett
werden.

Die grundsétzliche Anpassung der Flachennutzungsplangnderung an die Ziele der Raumordnung
hat die Bezirksregierung Kdln mit Schreiben vom 07.02.2011 bestatigt.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT / UMWELTBERICHT
NATUR UND LANDSCHAFT

Bei dem geplanten Eingriff wird die bisher landwirtschaftlich genuizte  Flache mit
eingeschossigen Einzel- und Doppelhdusern Gberplant. Im Rahmen des im Parallelverfahren
durchgefiihrien Bebauungsplan Nr. 96 - Setiericher Weg Il - wurde ein Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag erstelit. Neben einer internen Ausgleichsfiiche von ca. 800 gm wird der erforderliche
externe Ausgleich in Absprache mit der Unteren Landschaftsbehorde auf einer fir weitere
Kompensationsmalnahmen vorgesehenen Ackerfléiche in Puffendorf, Flur 4, Parzelle Nr. 933
erfolgen.

UMWELTBERICHT

Zur Flgchennutzungsénderung wurde ein Umweltbericht erstellt, der Bestandteil der Begriindung
ist. Eine Umweltverirdglichkeitspriifung ist nicht erforderlich. Im Umweltbericht werden die fiir die
Schutzgliter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die vorhabensbezogenen Wirkungen
mehr oder minder stark beeintréchtigt werden, aufgezeigt. Abschliefend konnte festgestellt
werden, dass im Rahmen der Realisierung der Planung keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

IMMISSIONEN

Immissionskonfiikte sind nicht erkennbar.

ALTLASTEN

Altlastenkonflikte sind nicht erkennbar.

BELANGE DES DENKMALSCHUTZES

Die Belange des Denkmalschutzes werden durch einen Hinweis auf die §§ 15 und 16 im
Bebauungsplan Nr. 96 berlicksichtigt.
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7.4 ERLAUBNISFELD RHEINLAND

Das Plangebiet liegt im bergbaurechiliche Erlaubnisfeld “Rheinland”. Nach Auskunft der
Inhaberin Winterhall Holding GmbH bestehen hierdurch keine Einschrankungen fur eine
Bebauung oder fur das Bauvorhaben. Es sind in diesem Raum bisher keine hergabulichen

Tétigkelten erfolgt und zur Zeit auch nicht geplant. Es bestehen daher keine Bedenken gegendie
Planung.

8. FLACHENBILANZIERUNG

65.Flichennutzungsplaniinderung | Flkiche in m? ha in %
W A - Aligemeines Wohngebiet 13.000 m? ca. 1,30 ha 100 %
Plangebiet, gesamt 13.000 m? ca. 1,30 ha 100 %

Baesweiler, den

Der Biirgermeister
in Vertretung:

(Strauch)
l. und Techn. Beigeordneter

Anlage:
Umweltbericht






Stadt Baesweiler Baesweiler, 15.06.2011
Der Birgermeister ‘

- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- uhd Planungsausschusses
(Sitzung am 28.06.2011/Punkt 4 der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 96 - Settericher Weg Hi -, Stadtteil Loverich

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)

BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen ‘ ‘

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 96
- Settericher Weg Il - als Satzung gem. § 10 BauGB

In seiner Sitzung am 09.11.2010 hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 96 aufzustellen. Zu dem o. a. Bauleitplan erfolgte in der Zeit vom 12.05.2011 bis
zum 14.06.2011 die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB und die Behérden-
beteiligung gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 06.05. - 06.06.2011.

Im-Parallelverfahren werden die Flachennutzungsplanznderungen Nr. 65 und Nr. 67
durchgefihrt.

Die genaue Lage des Plangebietes ist aus dem beigefiigten Kartenausschnitt (Anlage

1) ersichtlich. Der Bebauungsplanentwurf und die Begriindung liegen der Vorlage
(Anlage 2 und 3) bei.

1. Auswertung der im Rahmen der ('.")ffentlichkéitsbeteiligung gem. § 3 121'
BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen: .

1.1 Vor der Offenlegung gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung
gem. § 4 (1) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der

Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurde folgende Stellungnahme
vorgebracht:



b)

enwor - Energie und Wasser vor Ort, Schreiben vom
07.02.2011:

Die enwor teilt mit, dass aus versorgungstechnischer Sicht fur die
Trinkwasserversorgung keine Bedenken bestehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der im Feldweg
liegenden Leitung um eine Hauptzubringerleitung nach Puffendorf
handelt. Soliten bei spaterer Realisierung der Baumafhahme
Versorgungsleitungen fiir Wasser umgelegt bzw. gesichert wer-
den missen, so richtet sich die damit verbundene Kostenfrage
nach dem Konzessionsvertrag.

Stellungnahme;
Die Realisierung der BaumaRRnahme ist nicht Bestandteil des

Bebauungsplanverfahrens. Ggf. erforderliche Umlegungen bzw.
Sicherungen sind im glltigen Konzessionsvertrag geregelt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschliellen: -

Der Stadtrat stellt fest, dass die Realisierung der Baumafinahme

~ nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens ist. Ggf. erforder-

liche Umlegungen bzw. Sicherungen sind im giltigen Konzes-
sionsverirag geregeit.

Aachener Verkehrsverbund GmbH, Schreiben vom
07.02.2011:

Die nachstgelegenen OPNV-Haltestellen ,Puffendorfer Strafie"
und ,Lovericher Kirche" liegen in ca. 300 m bzw. ca. 500 m Ful3-
wegentfernung. Der zurzeit rechtsgiiltige Nahverkehrsplan sieht
400 m als Grenzwert fur die fuBlaufige Erreichbarkeit von OPNV-
Haltestellen in Gebieten dieser Kategorie vor (Mittelzentrum,
isoliert gelegener Ortsteil).
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Uber die vorgesehene sidliche ErschiieBung des Plangebietes,
durch die Wiesenstrale hinaus, schlagen wir daher eine zumin-
dest fuldufige - nordliche Durchbindung zur Clara-Schumann-
Strafle vor, die gegebenenfalls durch Nutzungsgenehmigung von
Privatwegen herzustellen ist. Eine derartige Zuwegung wiirde fur
die kiinftigen Anlieger die Erreichbarkeit der Haltestelle Puffendor-
fer Strale in ca. 300 m sicherstellen.

Stellungnahme:

Die ZuWegung ist durch die Festsetzung des FuBweges im Be-
bauungsplanentwurf Nr. 96 und die Verkehrsfiache im Bebau-
ungsplan Nr. 78 - Puffendorfer StraBe - planungsrechtlich gesi-
chert.

Beschlussvorschiag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschlieRen:

Der Stadtrat stellt fest, dass die Zuwegung durch die Festsetzung
des Fulweges im Bebauungsplanentwurf Nr. 96 und die Ver-
kehrsflache im Bebauungsplan Nr. 78 - Puffendorfer Strafe -
planungsrechtlich gesichert ist.

Geologische Dienste, Schreiben vom 09.02.2011:

Der geologische Dienst stellt fest, dass in den Kapiteln Bauweise
bzw. Hinweise nicht auf die Beachfung der DIN 4149 (Fassung
April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundkiassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bun-
desland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006) hingewiesen wird.

Stellungnahme:

Die Verwaltung schiégt vor, folgenden Hinweis in den Bebauungs-
plan aufzunehmen: -

Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen

und geologischen Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzo-
ne 3.



d)

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni
20086) ist zu beachten.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schiégt dem Stadtrat vor, zu
beschlielen:

Der Stadtrat beschlieRt, folgenden Hinweis in den Bebauungsplan
aufzunehmen:

»Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundkiassen der BRD in der Erdbebenzo-
ne 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Ju- -
ni 2006) ist zu beachten".

EWV. Energie- und Wasserversorgung, Schreiben vom
10.02.2011:

Grundsétzlich bestehen seitens der EWV keine Bedenken gegen
den Bebauungsplan.

Beziglich einer Erdgasversorgung des betroffenen Bereiches teilt
die EWV im 'Namen der regionetz GmbH mit, dass eine Erweite-
rung des Netzes unter dem Vorbehalt einer positiven Wirtschaft-
lichkeit zum Zeitpunkt der ErschlieBung steht.

Fur die Sicherstellung der Versorgung mit elekirischer Energie ist
ein Leitungsrecht erforderlich.

Bestehende Versorgungsleitungen und Anschlussleitungen sind
entsprechend der Richtlinien zu sichern und die Mindestabstznde
sind einzuhalten. Die ggf. durch erforderliche Schutzmafnahmen
und/oder durch Anpassung der Stralenkappen entstehenden
Kosten sind vom Veranlasser in vollem Umfang zu tragen.



Stellunghahme:

Die Sicherstellung der Versorgung mit elektrischer Energie durch
ein Leitungsrecht fur ein Niederspannungskabel sowie ein Be-
leuchtungskabel zur Versorgung des Neubaugebietes ist nicht
erforderlich, da die Leitungen durch éffentliche Verkehrsfiichen
laufen.

Die erforderlichen Sicherungs- und Schutzmafnahmen werden im
Rahmen der Ausbauplanung geregelt. '

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlégt dem Stadtrat vor zu
beschliefen:

Der Stadtrat beschlieRt, dass die Sicherstellung der Versorgung
mit elektrischer Energie durch ein Leitungsrecht fiir ein Nieder- .
spannungskabel sowie ein Beleuchtungskabel zur Versorgung
des Neubaugebietes nicht erforderlich ist, da die Leitungen durch
dffentliche Verkehrsflachen laufen.

Bezirksregierung Diisseldorf - Kampfmittelbeseitigungs-

dienst (KBD)/L uftbildauswertung, Schreiben vom 15.02.2011:

Eine Luftbildauswertung des Plangebietes war méglich. Das Plan-
gebiet liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet, das unter starkem
Granatbeschuss lag. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehit
eine geophysikalische Untersuchung der zu tiberbauenden Fla-
che.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc., wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen.

Stellunanahme:

Aufgrund der Empfehlung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
wird vor Durchfiihrung von ErschlieBungs- und Baumanahmen
eine geophysikalische Untersuchung des Plangebietes in Auftrag

gegeben, um die Kampfmittelfreiheit des Plangebietes sicher-
zustellen. :



Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schisigt dem Stadtrat vor, zu
beschlieRen: :

Der Stadtrat stellt fest, dass vor Durchfithrung von ErschlieBungs-
und BaumaRnahmen eine geophysikalische Untersuchung des
Plangebietes in Auftrag zu geben ist, um die Kampfmittelfreiheit
des Plangebietes sicherzustellen.

Bezirksregierung Amsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in
NRW, Schreiben vom 16.02.2011; ‘

1.

Die Bezirksregierung Arnsberg weist darauf hin, dass der
Planbereich liber den auf Steinkohle verliehenen Berg-
werksfeld ,Gliickauf Aachen 5", (iber dem auf Braunkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Braunkohlebergwerk Jean
Pauf", und dem auf Kohlenwasserstoff verliehenen Erlaub-
nisfeld ,Rheiniand” liegt.

Es wird darauf hingewiesen, dass der angegebene Bebau-
ungsplanbereich im Einflussbereich der Grundwasserab-
senkung fiir den rheinischen Braunkohlenbergbau liegt.
Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Stimpfungs-
mafnahmen ein Grundwasseranstieg zu erwarten,

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiirr den
Braunkohletagebau als auch bei einem spateren. Grund-
wasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewe-
gungen moglich. Diese kénnten bei bestimmten geologi-
schen Situationen zu Schiden an der Tagesoberflache
fuhren. Die Anderung der Grundwasserflurabstznde sowie
die Méglichkeit der Bodenbewegung sollten bei Planungen
und Vorhaben berticksichtigt werden.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass sich der angegebe-
ne Bebauungsplanbereich im Einwirkungsbereich grund-
wasseranstiegsbedingter Hebungen im Zusammenhang
mit in der Vergangenheit erfolgten Steinkohlenabbaus
befindet.



Steliungnahme:

Die EBV GmbH ist Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ,Gliickauf
Aachen 5" und wurde-als Trager offentlicher Belange im Verfah-
ren beteiligt.

RWE Power ist Eigentiimer des Bergwerksfeldes ,Braunkohlen-
bergwerk Jean Paul" und wurde als Trager 6ffentlicher Belange im
Verfahren beteiligt. .

Die Wintershall Holding GmbH ist Inhaberin der Erlaubnis ,Rhein-
land". Die Wintershall wurde als Trager &6ffentlicher Belange im
Verfahren beteiligt. .

Zu?2 und3.:

‘Bisher hat die EBV GmbH als Eigentiimerin des Bergwerksfeldes
«Glickauf Aachen 5" keine Anregungen geadufert. Soliten im
weiteren Verfahren noch Anregungen eingehen, werden diese im
Abwiégungsprozess entsprechend beriicksichtigt.

Bisher hat RWE Power, als Eigentimer des Bergwerksfeldes
»Braunkohlenbergwerk Jean Paul", ebenfalls keine Anregungen
geéuBert. Sollten im weiteren Bebauungsplanverfahren noch
Anregungen eingehen, werden diese im Abwigungsprozess
entsprechend berlicksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schiagt dem Stadtrat vor, zu
beschlieBen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaitung zur Kennt-
nis. :



g)

StdditeRegion Aachen/S 01 - Zentrale Steuerung, Schreiben

vom 17.02.2011:

A 70 - Umwelfamt:
Wasserwirtschaft:

Das Umweitamt weist darauf hin, dass die Niederschlagswasser-
entsorgung in den vorliegenden Unterlagen nicht ausreichend
dargestellt ist. FOr die wasserwirtschaftliche Prifung ist die Vorla-
ge von detaillierten Unterlagen und Nachweisen erforderlich. Nach
Vorlage eines Entwésserungskonzeptes mit Nachweis der Nieder-
schiagswasserentsorgung erfolgt eine weitere Stellungnahme.

Die anfallenden Schmutzwasser sind der &rtlichen Kanalisatidn
zuzuleiten. '

Stellungnahme:

Parallel zur frihzeitigen Behérdenbeteifigung wurde ein hydrologi-
sches Gutachten in Auftrag gegeben. Demnach ist eine vollstandi-
ge Versickerung des Niederschlagswassers wegen der geringen
Durchlassigkeit des Untergrundes nicht méglich.

Das Gutachten wird dem Umweltamt der StadteRegion zur was-
serwirtschaftlichen Priifung vor der Offenlage vorgelegt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schléigt dem Stadtrat vor, zu
beschlieRen;

Der Stadtrat beschliefi, das Gutachten zur wasserrechtlichen
Prifung dem Umweltamt der StadteRegion vor der Offenlage
vorzulegen. '

Landschaftsschutz:

Zurzeit bestehen Bedenken, da die vorliegenden Unterlagen fiir
eine Bewertung nicht ausreichen. Es wird um Zusendung des
landschaftspflegerischen Fachbeitrages gebeten.
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Stellungnahme:

Der landschafispflegerische Fachbeitrag lag zur friihzeitigen
Behdrdenbeteiligung noch nicht vor. Er wurde im Rahmen des
weiteren Bebauungsplanverfahrens erstellt und wird mit dem
Umweltamt der StadteRegion abgestimmt und bis zur Offenlage
vorgelegt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schldgt dem Stadtrat vor, zu
beschlieBen:

Der Stadtrat stellt fest, dass der landschaftspflegerische Fach-
beitrag zur friihzeitigen Behérdenbeteiligung noch nicht vorlag. Er
wurde im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens erstellt
und wird mit dem Umweltamt der StadteRegion abgestimmt und
bis zur Offenlage vorgelegt.

Vor der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung
gem. § 4 (2) BauGB wurden keine Steflungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurden
keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurde folgen-
de Stellungnahme vorgebracht:

a)

Landwirtschaftskammer Nordrhein - Westfalen, Schreiben
vom 17.03.2011:

Die Landwirtschaftskammer gibt zu Bedenken:

1.‘ Die Erreichbarkeit der angrenzenden Ackerflichen muss
weiterhin gewahrieistet sein.

2. Um weiteren Verbrauch landwirtschaftlicher Flachen zu
vermeiden wird gefordert, den externen Ausgleich an ei-
nem Gewasser, an einem Haldengelande oder im Wald
(UmbaumaBnahmen) vorzunehmen.

-10 -



b)
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Stellungnahme:
Zui.:

Die Erreichbarkeit angrenzender Ackerflichen ist weiterhin iber
den vorhandenen Wirtschaftsweg gewihrleistet.

Zu?2.:

Zum Bebauungsplan Nr. 96 wurde ein landschaftpflegerischer
Fachbeitrag erstellt und die externe Ausgleichsfliche festgelegt.
Der erforderliche externe Ausgleich kann nur auf Flichen erfol-
gen, die der Stadt Baesweiler im Fisichenpool fiir Kompensations-
maBnahmen zur Verfligung stehen. Der Ausgleich wird daher, in
Absprache mit der Unteren Landschaftsbehérde, auf der fir wei-
tere KompensationsmaRnahmen vorgesehenen Ackerflache in
Puffendorf, Flur 4, Parzelle Nr. 933, erfolgen. Die Parzelle grenzt
direkt an die 6kologische Ausgleichsfiiche des Bebauungsplan-
gebietes Nr. 84, 1. Anderung, und ist somit ein weiterer Baustein
der in Teilbereichen vorhandenen Ortsrandeingriinung Puffendorf,

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schiagt dem Stadtrat vor, zu
beschliellen:

Der Stadtrat stellt fest, dass die Erreichbarkeit weiterhin tiber den
vorhandenen Wirtschaftsweg gewéhrleistet wird.

Der Stadtrat beschlieft, den Ausgleich auf der fir weitere Kom-
pensationsmaBnahmen vorgesehenen Ackerflache in Puffendorf,
Flur 4, Parzelle Nr. 933, vorzusehen.

EWV Energie- und Wasserversorgung GmbH, Schreiben vom
11.05.2011:

Fur die Sichersteliung der Versorgung mit elektrischer Energie ist
ein Leitungsrecht erforderlich.

Bestehende Versorgungs- und Anschlussleitungen sind entspre-
chend der Richtlinien zu sichern und die Mindestabstinde ein-
zuhalten. Die ggf. durch erforderliche SchutzmaRnahmen und
/oder durch Anpassung der StraRenkappen entstehenden Kosten
sind vom Veranlasser in vollem Umfang zu tragen.

-11-
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Stellungnahme:

Mit der EWV wurde am 18.05.2011 telefonisch geklart, dass eine
Sicherstellung durch die Festsetzung eines Leitungsrechtes im
Bebauungsplan nicht erforderlich ist, da die betroffenen Leitungen
in den als &ffentlicher Weg und innerhalb der als 6ffentliche Ver-
kehrsflachen festgesetzten Bereiche verlaufen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schidgt dem Stadtrat vor, zu
beschlielRen:

Der Stadtrat beschlieft, dass die Sicherstellung der Versorgung
mit elektrischer Energie durch ein Leitungsrecht fiir ein Nieder-
spannungskabel sowie ein Beleuchtungskabel zur Versorgung
des Neubaugebietes nicht erforderlich ist, da die Leitungen durch
offentliche Verkehrsflachen laufen.

Wintershall Holding GmbH, Schreiben vom 11. Mai 2011

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 96
- Settericher Weg - befindet sich innerhalb des bergrechilichen
Erlaubnisfeldes ,Rheinland" der Wintershall Holding GmbH, Erd-
6lwerke. Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich-rechtiich verlie-
hene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohilen-
wasserstoffen.

Die Wintershall Holding GmbH bittet darum, nachrichtlich einen
entsprechenden Hinweis auf das Erlaubnisfeld in die Begriindung
aufzunehmen. Einschrénkungen fir eine Bebauung oder fur das
Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unsererseits sind in
diesem Raum bisher keine bergbaulichen Tétigkeiten erfolgt und

zurzeit auch nicht geplant. Es bestehen daher keine Bedenke
gegen die Planung. '

Stellungnahme;

Es wird vorgeschlagen, den Hinweis auf das bergbaurechiliche

Erlaubnisfeld ,Rheinland” in die Begriindung aufzunehmen.

-12.-



d)

-12-

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlégt dem Stadtrat vor, zu
beschlieBen:

Der Stadtrat beschlie3t, den Hinweis auf das bergbaurechtliche
Erlaubnisfeld ,Rheinland” in die Begriindung aufzunehmen.

BUND, Mail vom 16.05.2011:

1.

Die Festsetzungen der Firstrichtungen und -neigungen sind

- fur die (spétere) solare Nutzung zu optimieren.

Die Bauherren sollen Uber solare Nutzungen und
Regenwasser- und Grauwassersammiungen und Nutzun-
gen informiert werden.

Eine Ortsrandeingriinung an den nord-éstlichen und stdli-
chen Baugrenzen als 6ffentliche Griinfliche sollte das
Baugebiet ins Landschaftsbild eingrinen. In ihr kénnen
Regenwasserverdunstungs- und -versickerungsgraben (mit
Kanalabschlag) integriert werden. Ansonsten kann .die
Regenwasserversickerung auch mittels Muldensystemen in
den Garten integriert werden.

Flachdachflachen sind auch als MaRnahme des dezen-
tralen Hochwasserschutzes zu begriinen.

Stellplatze sind mit Rasengitterlfugensteinén mit Magerra- -

seneinsaat auszuflihren (Punkt 2.3).

Es solite gepriift werden, ob im Bereich des Wendeham-
mers ein "Hof"-Baum gepflanzt und die StraRe durch
Baumpflanzungen fir ein schénes Ortsbild gegliedert wer-
den kann. Insbesondere die beiden FuBwege sollien mit
Baumen gesdumt werden. -

-13 -
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Die Gérten sind (ausschlieBlich) mit gebietsheimischen
Heckenpflanzen (in denen griine Maschendrahtzdune
integriert werden dirfen, wenn diese Bodenabstand fur
Kleintiere beriicksichtigen) abzugrenzen.

In jedem Garten sollte, wie in anderen Bebauungspldnen
auch, jeweils mind. ein einheimischer Laubbaum gepflanzt
und erhalten werden.

Die Beleuchtung hat mit insektenfreundlicher und strom-
sparender Beleuchtungstechnik zu geschehen.

Die Ausnahmen nach § 19 (4) BauNVO sind bei der Ein-
griffsbilanzierung zu 100 % zur beriicksichtigen.

Die Baufeldfreimachung (also der komplette Acker) hat
auBerhalb der Vogelbrutzeit zu erfolgen.

Die Pflanzflache ist isoliert und wird sich daher nicht als
naturschutzfachlich wertvoller Streuobstbestand entwi-
ckeln. Wir empfehlen daher die Grunflache in Richtung
Feldflur anzuordnen und zumindest von der Pflanzung von
Obstbéumen abzusehen und statt dessen Laubbiume
anzupflanzen. Anderenfalls miissen die Obstb&ume mind.
10 Jahre jahrlich einen Kronenaufbauschnitt erhalten.

Der externe Ausgleich ist vor der ErschlieBung der Bau-
maRnahme umzusetzen,

Je 100,00 gm Geholzfliche ist ein Baum zu pflanzen
(Hochstamm, Sortierung 16/18).

Die Pflanzliste ,Hauptarten fiir den Krautsaum" beinhaltet
mit der Goldbeere eine nicht einheimische Art, was der
Zielrichtung des § 40 (4) BNSchG widerspricht. Auch dari-
ber hinaus ist die Artenzusammensetzung nicht optimal.
Wir empfehlen daher Saatgutmischungen mit gebietshei-
mischen Arten z.B. www.rieger-hof-
mann.de/03_mischungen/frameset_mischungen.html .
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Stellungnahme:
Zul.:

Im stidtebaulichen Eniwurf wurde eine siid-west-Ausrichtung
moglichst aller Grundstiicke berlicksichtigt. Auf eine Festsetzung
der Firstrichtung wurde bewusst mit dem Ziel verzichtet, unter
anderem eine flexiblere Nutzungsméglichkeit der Grundstiicke zur
optimalen Ausnutzung der Sonnenenergie zu erméglichen.

Zu2.;

Eine Information der Bauherren Uber solare Nutzungen und
Regenwasser- und Grauwassersammlungen sowie Nutzungen ist
nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

Zu 3.;

Eine Ortsrandeingriinung ist nicht vorgesehen. Das geplante
Baugebiet grenzt direkt an die bereits vorhandene Wohnbebau-
ung und dient der Abrundung der Ortschaft Loverich. Gem. dem
landschaftspflegerischen Fachbeitrag ist, in Absprache mit der
Unteren Landschaftsbehdrde, eine interne Kompensationsflache
entlang des nérdlich gelegenen Wirtschaftsweges vorgesehen.
Diese wird als Baumwiese gestaltet und steht in einem optischen
und dkologischen Zusammenhang mit einer nérdlich gelegenen
Baumwiese.

Eine Versickerung des unbelasteten Regenwassers ist gem. dem
zum Bebauungsplan erstelliten hydrologischen Gutachten auf-
grund der Bodenbeschaffenheit nicht méglich.

Im Plangebiet sind fur alle Hauptgebdude Satteldacher bzw.

Pultdacher vorgesehen. Auf die Festsetzung der Begriinung von

méglichen Flachdéchern wie Garagen und Nebenanlagen wurde
verzichtet,
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Um eine zu starke Verdichtung zu vermeiden, wurde eine GRZ
von 0,3 festgesetzt. Durch die gem. § 19 (4) BauNVO zulassige
Uberschreitung der GRZ um 50 % ist eine Uberschreitung der
GRZ durch Zufahrten, Nebenanlagen, etc. bis max. 0,45 zuléssig.
Diese ist geringer als die hochstzulassige Uberschreitung von 0,6.
Daher wurde auf weitere Festsetzungen verzichtet.

Zub.;

Auf eine Bepflanzung des Wehdehammers musste verzichtet
werden. Die Abfallsammelfahrzeuge benétigen den Platz fir ihr
Wendemandver, da ein Rickwartsfahren gem. der BG - Regeln
far Sicherheit und Gesundheitsschutz - bei der Abfallwirtschaft
vermieden werden muss. Zudem sind die Fahrzeuge mittlerweile
Uberwiegend zweiachsig, sodass ein Wendehammer mit einem
Durchmesser von mind. 20,00 m vorzusehen ist.

Zusb.:

Gem. dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag sind die Garten
als strukturarme Zier- und Nutzgérten bilanziert worden. Die intern
im Bebauungsplan vorgesehene Ausgleichsfléiche soll hingegen
als Baumwiese angelegt werden, die mit einem ortstiblichen
Weidezaun und zu den Grundstticken hin mit einer geschnittenen
Heinbuchenhecke einzufrieden ist.

Zu7i.:

Die Umseti_ung der Beleuchtung mit insektenfreundlicher und
stromsparender Beleuchtungstechnik ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanverfahrens.
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Zu 8.

Gem. § 17 BauNVO ist im allgemeinen Wohngebiet eine GRZ von
max. 0,4 und eine Uberschreitung dieser gem. § 19 (4) BauNvO
bis zu 0,6 zuléssig. Um eine zu starke Verdichtung zu vermeiden,
wurde eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Durch die gem. § 19 (4)
BauNVO zulissige Uberschreitung der GRZ um 50 % ist im Plan-
gebiet eine Uberschreitung der GRZ | durch Zufahrten, Neben-

anlagen etc. bis max. 0,45 zuléssig. Diese ist geringer als die

hochstzulassige Uberschreitung von 0,6. Die Bilanzierung der
erforderlichen AusgleichsmaRnahmen mit den entsprechenden
Festsetzungen ist im landschaftspflegerischen Fachbeitrag dar-
gestelit und mit der Unteren Landschaftsbehérde abgestimmt.
Dies gilt ebenfalls fur die erforderfichen VorbeugemaRnahmen
zum Abwenden von vermeidbaren Beeintrachtigungen des Land-
schaftsraumes und einzelner Landschaftsfaktoren.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schligt dem Stadtrat vor, zu
beschlieRen:

Zul:

Auf eine Festsetzung der Firstrichtung wird verzichtet, um eine
flexiblere Nutzung der Grundstiicke zur optimalen Ausnutzung der
Sonnenenergie zu ermdglichen,

Zu2 -8.:

Der Stadtrat nimmt die Ausflihrungen der Verwaltung zustimmend
zur Kenntnis.

Stédteregion Aachen, A 70 - Umweltamt Schreiben vom
30.05.2011:

Das Umweltamt bittet um Vorlage der endgiiltigen Fassung des
landschaftspflegerischen Fachbeitrages im Rahmen der Offenla-
ge.

-17 -



-17 -

Stellungnahme:

Das Umweltamt wurde bereits im Rahmen der Offenlage beteiligt

und der landschaftspflegerischer Fachbeitrag dem Umweltamt

vorgelegt. In einer Mail wurde am 06.06.2011 vom Umweltamt

nochmals bestétigt, dass keine Einwande gegen den landschafts-
~ pfiegerischen Fachbeitrag bestehen.

Beschilussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schléagt dem Stadtrat vor, zu
beschlieRen:

Der Stadtrat stellt fest, dass keine Einwénde gegen den land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag bestehen.

Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 96
- Settericher Weg Il - als Satzung gem. § 10 BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlégt dem Stadtrat vor, zu beschliefen:

Der Entwurf des Bebauungsplanes 96 - Settericher Weg - wird mit der bei-
gefugten Begriindung als Satzung gem. § 10 (1) BauGB beschlossen.




Bebauungsplan Nr. 96 - Settericher Weg Il -
Ubersichtsplan
M. 1:2500 / Stand 06.2011



Bebauungsplan Nr QG—SQ;He,riclmerWQ% I -
ENTWURF
M 1:1000 / SYang 06.2.0M
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BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 96
- SETTERICHER WEG Il -

gemal § 9 Abs.8 BauGB

3.1

3.2

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 96 - Settericher Weg Il - wird auf der Grundlage des
Baugesetzbuches - BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) in der zuletzt glltigen
Fassung durchgefihrt. *

VERFAHREN

In seiner Sitzung am 09.11 2010 hat der Rat der Stadt Baesweiler die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 86 - Seftericher Weg Il - beschlossen. Die frithzeitige Biirgerbeteiligung hat
vom 03.02.2011 - 02.03.2011 stattgefunden. Die friihzeitige Beteiligung der Tréger 6ffentlicher
Belange ist mit dem Schreiben vom 27.01.2011 erfolgt. Am 15.03.2011beauftragte der Rat die
Verwaltung, die Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 96 - Settericher Weg Il - durchzufiihren. Am
....... hat der Rat der Stadt Baesweiler den Bebauungsplan Nr. 96 - Settericher Weg Il - als Satzung
beschlossen. Mit der Bekanntmachung vom ...... wurde des Bebauungsplanes Nr. 96 - Settericher
Weg Il - rechiskraftig.

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 86 - Settericher Weg H - liegt im Stadtteil Loverich.
Das Plangebiet umfasst die Parzellen Nr. 200/72 und ein Tellstlick des Wirtschaftsweges Parzelle
Nr. 898 und der Parzelle Nr.699 entlang des Wirtschaftsweges. Die Grofie des Plangebietes betrégt
ca. 14.530 gm (1,45 ha).

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP Region Aachen

vom 10.06.2003} ist die Fl&che des Plangebietes als “Aligemeine Freiraum- und Agrarbereiche”
dargestellt.
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FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Fiachennutzungsplan - FNP - der Stadt Baesweiler {Rechtskraft 18.03.1976) stellt far den
Bereich der Flachennutzungsplanénderung “Flache fiir die Land- und Forstwirtschaft” dar,
Gemalt § 8 Abs. 2 BauGB sind die verbindlichen Bebauungspldne aus dem
Fidchennutzungsplan 2u entwickeln. Fur den als “Fiéche fiir die Land- und Forstwirtschaft’ im
FNP dargestellten Bereich ist im Zuge des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes eine
Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich. Entsprechend dem stidtebaulichen
Konzeptes des Bebauungsplanes Nr. 96 wird der Fléchennutzungsplan im Parallelverfahren in
diesem Bereich in “WA - Aligemeines Wohngebiet” ge&indert.

LANDSCHAFTSPLAN

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes il mit dem Entwicklungsziel 2:
Anreicherung einer Landschaft mit natlrlichen Lebensriumen und mit gliedernden und
belebsnden Elementen.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet grenzt an den Ostrand des Stadtteils Loverich. Die Fléiche wird derzeit als
landwirtschaftliche Ackerfidche genutzt.

Im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 96 ist eine Anderung Nr. 65 des
Flachennutzungsplanes erforderlich, mit der die derzeitige Darstellung “Flache fiir die Land- und
Forstwirtschaft” in WA - Allgemeines Wohngebiet” gesndert wird. Die landesplanerische
Anpassung durch die Bezirksregierung K&lIn fiir die Anderung Nr. 65 des Flachennutzungsplanes
der Stadt Baesweiler erfolgte unter der Voraussetzung, dass im Gegenzug eine Reduzierung von
bisher dargesteliten Siedlungsfiéichen im Flachennuizungsplan erfolgt. Da die im Fisichenpool im
westlichen Bereich von Loverich dargestellte Reservefl&che bisher nicht in Anspruch genommen
wurden, sollen diese entsprechen der geplante Darstellung der Fl&chennutzungsplaninderung
Nr. 67reduziert werden.

im Bereich der vorhandene Bauliicke Ecke Settericher Weg und Wirtschaftsweg (gegeniiber der
Wiesenstralle) wird der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 12 - Settericher Weg - durch den
Bebauungsplan Nr. 96 {iberplant.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
ZIEL DER PLANUNG

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist, die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die
Bereitstellung von Bauland fir die Stadtteilbevélkerung Loverich zu schaffen. Zugleich soll die
Ortslage des Stadtteiles Loverich im Nordosten arrondiert werden. Vorgesehen ist ein WA-
Alilgemeines Wohngebiet mit ca. 29 Einzel- und Doppelhsusern entsprechend der bereits
vorhandenen Bebauungsstruktur.

Im Stadtteil Loverich sind nur noch wenige Baufldchen vorhanden, die zudem fur Kinder o. a.
Angehbrigen vorgehalten werden.

Am Nordostrand des Staditeiles Loverich sind keine geschiitzten Landschaftshestandteile im
Landschaftsplan 1l - Baesweiler-Alsdorf-Merkstein - festgesetzt. Zudem kann die Erschlieung
unproblematisch erfolgen.
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STADTEBAULICHES KONZEPT

Der stédtebauliche Entwurf sieht eine ErschlieRung des Plangebietes durch eine Verlangerung
der Wiesenstralle vor. Entlang des Wirtschaftsweges ist slid-Gstlich eine einseitige Bebauung
mit Einfamilien- und Reihenh&usern geplant. Die ErschlieBung des nérdlichen Teilbereichs wird
parallel zum Settericher Weg weitergefthtt und endet in einem Wendehammer. Fiir die Bebau-
ung enflang der angrenzenden Ackerfliche werden Einzelhduser festgesetzt., Ziel dieser
Festsetzung ist ein behutsamer Ubergang zur freien Landschaft sowie eine flexiblere
Nutzungsméglichkeit der Grundstiicke zur optimalen Ausnutzung der Sonnenenergie.

Die an die bestehende Bebauung und entlang des Wendehammers angrenzenden Grundstiicke
kénnen sowohl mit Einzel- als auch Doppelhdusern bebaut werden. Trotzdem wird die
Moglichkeit bel einer entsprechenden Gestaltung des Daches eine Ausnutzung der
Sonnenenergie méglich sein. Die Grundstiicke mit Ausnahme entlang des Wendehammers sind
ca. 35 m tief, sodass in diesem Bereich die Baufenster in einem Abstand von 5,00 m zur
Straflenbegrenzungslinie und einer Tiefe von 15,00 m festgesetzt werden. Die Bebauung rund
um den Wendehammer soll das Plangebiet r&umlich abschlieen. Die geplante
Bebauungsstruktur 1&3t Raumkanten entstehen, sodass der Wendehammer als Quartiersplatz
erfahrbar wird.

ERSCHLIERUNG / STELLPLATZE

Die Erschlieffung des Neubaugebietes erfolgt Gber den Settericher Weg und den Wirtschaftsweg
in Verldngerung zur Wiesenstralle.

Die Breite der HaupterschlieBungsstrale betrégt 6,5 m.

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Steliptétze nachzuweisen. Bei der Berechnung der gesamt
erforderlichen Stellpldtze ist die Zahl erforderiichenfalls nach oben aufzurunden. Damit wird
sichergestelit, dass ausreichend Stellfliche flir den ruhende Verkehr in diesem Gebiet auf den
privaten Grundstlicken untergebracht wird. In den textlichen Fesisetzungen des
Bebauungsplanes ist ebenfalls geregelt, dass im WA - Allgemeinen Wohngebiet vor den
Garagen eine Vorstellfidiche von mindestens 5,0 m Tiefe einzuhalten ist. Dadurch soll
sichergestellt werden, dass keine Behinderungen des Verkehrs erfolgen.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Art der baulichen. 1
Nutzung '

Art der Nutzung WA

 Bauwejse

Einzel- und Doppelhduser EfD

Maft der Nutzung

Geschossigkeit |
GRZ - Grundflichenzahl 0,3
FH max. 9,00
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5.4
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TH max. 4,00

FH - Pultdach 1 max. 7,00

FH - Pultdach 2 max. 9,00

Dachneigung SD/ WD 25° - 45°

Dachneigung PD mind. 15°
ART DER NUTZUNG

Das Plangebiet ist als WA - Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die in dem als allgemeines
Wohngebiet (WA) nach § 4 Bau NVO festgesetzten Plangebiet sind gem. § 1 (6) BauNvO
folgende nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zul#issigen Nutzung entsprechend dem
vorhandenen Gebietscharakter nicht zuléssig:

Nr.1  Betfriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr.2 Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
Nr.3  Anlagen fiir Verwaltung

Nr.4 Gartenbaubetriebe

Nr.5 Tankstellen

MAR DER NUTZUNG

Fiir die ausgewiesenen Baugrundstiicke wird eine GRZ von 0,3 Das Maf der Nutzung entspricht
der umliegenden Bebauung.

Die Grofte der Wohnbaugrundstiicke darf gem. 9 (1) 3 BauGB bei Einzelhausbebauung 300
gm, bei Doppelhausbebauung 250 gm je Doppelhaushélifte nicht unterschreiten. Durch die
Festlegung der MindestgrdRe soll sichergestelit werden, dass bei einer Bebauung mit tiblichen
Abmessungen ausreichend Raum fir die Anordnung und Gestaltung der Freiflichen und
Stellplatze bleibt.

Die zuléissigen TraufhShen werden bei eingeschossiger Bauweise mit 4,0 m festgesetzt.
Innerhalb dieser Grenzen bleibt Spielraum fiir Sockel und Drempelausbildung.

Die Firsththe wird auf 7,00 (PD1) und 9,00 m (SD/WD/PD2) begrenzt, um die Hohe auf das Mal
der Umgebungsbebauung zu beschranken,

Die Hdhenangaben beziehen sich auf Oberkante der Plansiraie.

BAUWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in Anlehnung an die nahere Umgebung nur die
offene Bauweise sowie Einzel- und Doppelh#user zuldssig.

DACHNEIGUNG

Durch die Festsetzung einer Dachneigung von 25° - 45° bei Sattel- und Walmdachern sowie die
Dachneigung fiir Pultddcher von mind. 15° werden einerseits entwurfliche Freiheiten bei der
Gebaudeplanung sowie eine gute Ausnutzung des Dachgeschosses erméglicht und andererssits
eine gestalterische Anpassung an die umgebende Bebauung angestrebt. Einseitige Pultdacher
sind nicht zul&ssig, da diese sich nicht in die vorhandene Umgebung einfligen.

HOCHSTZAHL DER WOHNUNGEN

Zur Sicherung einer kalkulierbaren Dichte und der entsprechenden Einwohnerzahl wird die Zahl
der Wohneinheiten pro Geb&ude generell auf maximal zwei Wohneinheiten beschrankt. Neben
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der Vermeidung einer Ubermé&figen Verdichtung werden durch diese Festsetzung Probleme
eines erhdhten Verkehrsaufkommens und eines erhdhten Steliplatzbedarfs vermieden.

Die Festsetzungen sollen sicherstellen, dass die geplante Neubebauung sich in den vorhandenen
Siedlungscharakter einfigt.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

NATUR UND LANDSCHAFT

Bei dem geplanten Eingriff wird die bisher landwirtschaftliche genutzte Flache mit einge-
schossigen Einzel- und Doppelhdusern (berplant..

Zum Bebauungsplan wurde ein Landschaftpflegerischer Fachbeitrag erstelit, der Bestandteil des
Bebauungsplanes ist. Insgesamt entsteht demnach durch den Eingriff ein Defizit von 8.990 SE.
Das Defizit kann nicht volistéindig im Plangebiet ausgeglichen werden.

Im Plangebiet ist auf einer Granfi&che von ca. 800 qm eine dkologische Ausgleichspflanzung in
Form einer Baumwiese mit Heckeneinfassung vorgesehen. Die verbleibende Ausgleichs-
pflanzung von ca. 2.248 gm wird extern auf einer derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache
erfolgen und dem Bebauungsplan Nr. 96 zugeordnet.

UMWELTBERICHT

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die umweltrelevanten Belange im Rahmen
einer sachgerechten Abwégung geprlft und in einem Umwelthericht zusammengestellt. Der
Umweltbereich ist Bestandieil der Begrdindung

Eine Umweltvertréglichkeitsprilfung ist nicht erforderlich, da im Rahmen der Realisierung der
Planung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

ENTWASSERUNG

Das Schmutzwasser kann innerhalb der neu zu verlegenden Schmutzwasserkaniile in den neuen
ErschlielungsstralRen entwéssert werden und an das vorhandene Netz angeschlossen werden.

Gemé&R dem hydrogeologischen Gutachten wurde festgestellt, dass eine vollsténdige
Versickerung des Niederschlagwassers wegen der geringen Bodendurchléssigkeit im Plangebiet
nicht moglich ist.

Die Grundstiicke sind daher hinsichtlich der Niederschlagswésser ebenfalls an die neu zu
verlegende Kanalisation und an das vorhandene Netz anzuschliefien.

IMMISSIONEN

immissionskonflikte sind bisher nicht erkennbar.
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7.4
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ALTLASTEN

Altlastenkonflikte sind bisher nicht erkennbar.

BELANGE DES DENKMALSCHUTZES

Die Belange des Denkmalschutzes werden durch einen Hinwels auf die §§ 15 und 16 im
Bebauungsplan Nr. 96 berticksichtigt.

HINWEISE

A

Aufgrund einer Anregung des Kampfmittebeseitigungsdienstes wird im Behauungsplan
der Hinweis aufgenommen, das vor Beginn der Durchfithrung von Erschlielungs- und
BaumaRnahmen der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu beteiligen ist. Durch den Hinweis
im Bebauungsplan soll die Untersuchung des Planbereiches auf Kampfmittelfreiheit vor
der Durchfihrung von ErschlieBungs- und BaumaRnahmen sichergestelit werden.

Aufgrund der Anregung des geologische Dienstes wird folgender Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen:

“Das Plangebiet befindet sich gem . der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundkiassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4148 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundkiassen der Bundesrepublik Deutschiand 1:350.000, Bundesland Nordrhein-

Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten.”

Soweit im Rahmen von Bodenbewegungen der Bodenaushub Bodendenkmale oder
archéiologische Bodenbefunde aufweist, ist dies der Stadt als Untere Denkmalbehérde
oder dem Rheinischen Amt fir Denkmalpfiege anzuzeigen. Die Bestimmungen der §§ 15
und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW sind zu beachten.

Das Plangebiet liegt im bergbaurechtliche Erlaubnisfeld “Rheinland”. Nach Auskunft der
Inhaberin Winterhall Holding GmbH bestehen hierdurch keine Einschrankungen fur eine
Bebauung oder fiir das Bauvorhaben. Es sind in diesem Raum bisher keine
bergabulichen Tatigkeiten erfolgt und zur Zeit auch nicht geplant. Es bestehen daher
keine Bedenken gegen die Planung.

FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Bebauungsplan Nr. 96 Fléche in m? in %
Allgemeines Wohngebiet ca. 11.700 80,70
Verkehrsflache ca. 1.800 13,10
Griinflache ca. 800 5,5
Wirtschaftsweg ca. 65 0,70
Plangebiet, gesamt ca. 14.530 100,0




Selta 8

Baesweiler, den 15.06.2011

Der Birgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter

Anlage: Umweltbericht






Stadt Baesweiler Baesweiler, 14.06.2011
Der Blrgermeister
- Abt 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
{Sitzung am 28.06.2011/Punkt 5— der Tagesordnung)

Flachennutzungsplan, ﬁmderuﬁg Nr. 67 - Beggendorfer Strae -, Stadtteil Lo-
verich

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen '

2. Vorschlag zum Beschluss zur Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

In seiner Sitzung am 03.05.2011 hat der Stadtrat beschlossen, die Flachennutzungs-
plandnderung Nr. 67 aufzustellen. Zu dem o. a. Bauleitplan erfolgte in der Zeit vom
12.05.2011 bis zum 09.06.2011 die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und
die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB.

Die genaue Lage des Plangebietes ist aus dem beigefiigten Kartenausschnitt (An-
lage 1) ersichtlich. Der Entwurf und die Begrlindung zur Flachennutzungsplandnderung
Nr. 67 liegen der Vorlage als Anlagen 2 und 3 bei.

" Parallel zum Flachennutzungsplanénderungsverfahren Nr. 67 wird das Flachennut-
zungsplandnderungsverfahren Nr. 66 und das Bebauungspianverfahren Nr. 96
- Settericher Weg - durchgefiihrt. .

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB und der Behiordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB vorgebrachten

Stellungnahmen:

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen vor-
gebracht.



Im_Rahmen der Behérdenbeteiligung wurden nachfolgende Steliungnahmen

vorgebracht:
a) BUND, Mail vom 20.05.2011:

by

Der BUND begriit die Anderung. Es soll geprift werden, ob der Bereich
naturschutzgerecht durch Kompensationsmanahmen im Zuge der
Umsetzung anderer Bebauungspléne aufgewertet werden kann und sich
daher die zeitgleiche Ausweisung als Bereich zum Schutze von Natur
und Landschaft anbietet. '

Steliungnahme:

Bisher stehen diese Fliachen als Ausgleichsflachen nicht zur Verfiigung.
Die Festlegung der Ausgleichsflachen und KompensationsmaRnahmen
zu den jeweiligen Bebauungsplanverfahren erfoigt in Absprache mit der
Unteren Landschaftsbehérde. Die betroffenen Fléchen bestehen aus
hofnahen Obstwiesen sowie einer landwirtschaftlichen Betriebsstitte.

Die Ausweisung des Bereiches zum Schutz von Natur und Landschaft ist
Aufgabe der Unteren Landschaftsbehérde. Die Stadt Baesweiler hat im
Entwurf der Flachennutzungsplananderung den Bereich als ,Flache fir
die Landwirtschaft" dargestellt. Die Untere Landschaftsbehérde wurde im
Verfahren beteiligt. Eine Anderung der geplanten Darstellung wurde
bisher nicht angeregt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlégt dem Stadtrat vor, zu beschlie-
Ren: .

Der Stadtrat nimmt die Ausflihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

EWV Enérgie- und Wasserversorgung, Schreiben vom 18.05.2011:

Seitens der EWV bestehen grundsétzlich keine Bedenken. Bestehende
Versorgungs- und Anschlussleitungen sind entsprechend zu sichern und
die Mindestabsténde sind einzuhalten. Die ggf. durch SchutzmaRnahmen
erforderlichen und/oder durch Anpassung der StraRenkappen entstehen-
den Kosten sind vom Veranlasser in vollem Umfang zu tragen.



Stellungnahme:

Im Rahmen der Fiachennutzungsplanénderung wird die bisherige Dar-
stellung ,MD - Dorfgebiet" in ,Flache fur die Landwirtschaft” gezndert.
Eine Bebauung ist nicht mehr beabsichtigt. Eine Leitung tangiert das
Plangebiet. Der Bestand hat Bestandsschutz. Eine weitere Planung ist
nicht maglich. Eine Sicherung der Leitungen in der ,Flache fir die Land-
wirtschaft" ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Der Bau-~ und Planungsausschuss schlégt dem Stadtrat vor, zu beschlie-
Ren: ’

Eine Sicherung der Leitungen in der ,Flache fiir die Landwirtschaft" ist
nicht erforderlich.

enwor, energie & wasser vor ort GmbH, Schreiben vom 25. 05.;20‘? 1:

Die enwor teilt mit, dass eine Wasserleitung DN 2225 PVC sowie eine
Hausanschlusswasserleitung DN 40 durch das Plangebiet verlegt wurde.
Fur diese Leitung wurde im Grundbuch von Puffendorf, Blatt 0020, in
Abt. [l, ifd-Nr. 4, eine beschrénkte personliche Dienstbarkeit (Wasserlei-
tungsrecht) zu Gunsten des Wasserwerkes des Landkreises Aachen
GmbH (heute: enwor) eingetragen.

Fur die Wasserleitung beansprucht die enwor einen Schutzstreifen von
6,00 m Breite, d. h., 3,00 m zu beiden Seiten vom Rohrscheitel aus
gemessen. Die enwor bittet darum, diesen Dienstbarkeitsstreifen in den

zukunftigen Bebauungsplan mit aufzunehmen und um Beteiligung an
den weiteren Planungen.

Stellungnahme;

Es handelt sich hier um ein Flachennutzungsplananderungsverfahren. Im
Flachennutzungsplan wird kein Leitungsrecht festgesetzt, sondern es
werden nur die Grundziige der beabsichtigten stadiebaulichen Entwick-
lung dargestelit. Da eine Bebauung in diesem Bereich nicht mehr be-
absichtigt ist, wird die bisherige Darstellung von ,MD-Dorfgebiet" in
oFléche fiir die Landwirtschaft" geéndert. Die erforderliche Dienstbarkeit
ist weiterhin Uber die Eintragung im Grundbuch gesichert.



Beschlussvorschiag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlégt dem Stadtrat vor, zu beschlie-
Ren: _ :

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

2. Vorschlag zum Beschluss zur Durchfiihrung der C')ffentlichkeiisbeteiligung
em. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschu_ss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschliefen:
Der Stadtrat beschliet, zu dem Entwurf der Flachennutzungsplanénderung

Nr. 67 - Beggendorfer StraRe - die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und die Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB durchzufuhren.

In Verfretung:

(Strauch)
|. und Techp. Beigeordneter



Flachennutzungsplanidnderung Nr. 67
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ENTWURF (Stand:14.06.2011)
BEGRUNDUNG ZUR

ANDERUNG NR. 67 DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

geméR § 9 Abs.8 BauGB

3.1

3.2

RECHTSGRUNDLAGEN DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Das Flachennutzungsplanénderungsverfahren Nr. 67 wird auf der Grundlage des Baugesetz-buches
- BauGB In der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) in der zuletzt gliltigen Fassung
durchgeftihrt.

VERFAHREN

In seiner Sitzung am 03.05.2011 hat der Rat der Stadt Baesweiler die Aufstellung der
Flachennutzungsplanénderung Nr. 67 beschlossen. Die friihzeitige Birgerbeteiligung und die
friihzeitige Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange haben vom 12.05.2011 bis 09.06.2011
stattgefunden. Am .............. beauftragte der Ausschuss fir Stadtentwicklung die Verwaltung, die
Offenlage der Fldchennutzungsplanénderung Nr, 67 durchzufiihren. Am ....... hat der Rat der Stadt
Baesweiler die Fléichennutzungsplanénderung N. 67 als Satzung beschlossen. Die Genehmigung
der Bezirksregierung zur Anderung des Fldchennutzungsplanes erfolgte am ... Mit der
Bekanntmachung vom ...... wurde die Flachennutzungsplangnderung N. 67 rechtskréaftig.

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bereich der Anderung Nr. 67 des Flachennutzungspianes der Stadt Baesweiler liegt im
westlichen Bereich des Stadtteils Loverich und umfasst die Grundstiicke Gemarkung Puffendorf,
Flur 12, hinterer Bereich der Flurstlicke Nrn, 519 - 522 und 305 und einen Teilbereich des
Flurstiickes Nr. 66. Die Gréfse das Plangebietes betragt ca. 8.200 gm (0,82 ha).

Die Gebietsabgrenzung ist kartographisch besfimmt.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

3.2.1 REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan filr den Regierungsbezirk K&In, Teilabschnitt Region Aachen (GEP Region

Aachen vom 10.06,.2003) ist die Fliche des Plangebietes als “Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche” dargestellt.
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5.2

6.1
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3.22 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan - FNP - der Stadt Baesweiler (Rechtskraft 18.03.1976) stellt fir den
Bereich der 67. Anderung “MD - Dorfgebiet” dar.

Der Fléchennutzungsplan soll in diesem Bereich in ,Flachen fir die Landwirtschaft” gesindert
werden.

3.23 LANDSCHAFTSPLAN

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Il mit Oberwiegend dem
Entwicklungsziel 7: “Tempor#re Erhaltung des jetzigen Landschaftsbildes bis zur Realisierung
der Bauleitplanung” und dem Entwicklungsziel 1: “Erhaltung einer mit naturnahen Lebensriumen
oder sonstigen natlirlichen landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten Landschaft”.

BESTAND
4.1 STADTEBAULICHE SITUATION

Der hintere Bereich der Flursticke Nrmn. 519 - 522 und 305 des Plangebietes stelit sich als
ungenutzte Griinfléiche dar. Im Teitbereich des Flurstiickes Nr. 66 ist derzeit ein Hof angesiedelt,
der ebenfalls von Grinflichen umgeben ist. Das Plangebiet grenzt zum einen an ein
Landschaftsschutzgebiet, zum anderen an landwirtschaftlich genutzte Flschen.

PLANUNGSINHALTE
ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Flachennutzungsplangnderung Nr. 67 ist Voraussetzung fiir die landesplanerische
Anpassung zur Anderung Nr. 85 des Flachennutzungsplanes durch die Bezirksregierung Kéln.
Fir die in der Flachennutzungsptan&nderung Nr. 65 neu dargestellien Wohnbaufléchen soll im
Gegenzug eine Reduzierung von den bisher dargestellten Wohnbauflachen (MD - Dorfgebiet) im
Westen von Loverich erfolgen. Da die im Flachenpoo! im westlichen Bereich von Loverich
dargestelite Reservefiiche stidtebaulich nicht sinnvoll genutzt werden kénnen, sollen diese
entsprechen der geplante Darstellung der Fléchennutzungsplandnderung Nr. 67 reduziert
werden. Hierdurch erfolgt eine Fléichenreduktion um ca. 8.200 gm.

GEPLANTE DARSTELLUNG

Zurzeit stellt der Flachennutzungsplan filr den Bereich der 67. Anderung “MD - Dorfgebiet” dar.
Der Flachennutzungspian soll in diesem Bereich in ,Fléchen fiir die Landwirtschaft” geandert
werden.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT / UMWELTBERICHT
NATUR UND LANDSCHAFT

Der Bereich der Anderung wird aus dem Fléichenpool fiir Wohnbaureserveflichen der Stadt
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Selte 4

Baesweiler herausgenommen. Durch die geplante Anderung erfolgt eine Reduzierung der bisher
im Flachennutzungsplan dargestellten Dorfgebietsflachen um ca, 8,200 gm. Da ein Eingriff nicht
mehr geplant ist. wird auch eine Ausgleichsbilanzierung nicht erforderlich.

UMWELTBERICHT

Zur Flachennutzungsénderung wird ein Umweltbericht erstellt, der Bestandteil der Begriindung
sein wird. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich. Eine Beeintrichtigung der
Schutzgdter ist nicht zu erwarten, da durch die Flachennutzungsplaninderung die Ausweisung
von MD- Dorfgebiet zurlickgenommen wird und die Darstellung in “Flichen fur die
Landwirtschaft” geéndert wird. Abschlieffend konnte festgestellt werden, dass im Rahmen der
Realisierung der Planung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

IMMISSIONEN

Immissionskonflikte sind bisher nicht erkennbar.

ALTLASTEN

Altlastenkonflikte sind bisher nicht erkennbar,

BELANGE DES DENKMALSCHUTZES

Belange des Denkmalschutzes sind bisher nicht erkennbar.

FLACHENBILANZIERUNG
67.Flichennutzungsplanénderung | Fliche in m? ha in %
Flachen fir die Landwirtschaft 8.200 m? ca. 0,82 ha 100 %
Plangebiet, gesamt 8.200 m? ca. 0,82 ha 100 %

Baesweiler, den

Der Birgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
l. und Techn. Beigeordneter

Anlage:



Stadt Baesweiler Baesweiler, 14.06.2011
Der Blrgermeister

- Abt 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 28.06.2011/Punkt é’ der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 45 - ParkstraBe -, 2. Anderung, Stadtteil Baesweiler;

hier: Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45, 2. Anderung, liegt im
Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 45 - Parkstrale - im Stadtteil
Baesweiler und umfasst das Grundstlick Gemarkung Baesweiler, Flur 3, Nr. 843. Die
Grofle des Plangebietes betrdgt ca. 1.740 qm. Die genaue Abgrenzung des Plan-
gebietes ist aus dem beigefugten Ubersichtsplan ersichtlich (Anlage 1). Der rechts-
kraftige Flachennutzungsplan stellt diesen Bereich als Wohnbauflache und fiir den
Bereich der Ergénzung der Mehrfamilienhausbebauung als Mi dar.

Mit Schreiben vom 22.04.2011 (Anlage 2) beantragt die Eigentiimerin des Grund-
stlickes Gemarkung Baesweiler, Flur 3, Nr. 843, die Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 45 mit der Absicht, unter anderem ein Wohnhaus zur eigenen Nutzung auf diesem
Grundstiick zu errichten. Folgende Anderungen fir den Bebauungsplan Nr. 45 wurden
im Bereich des 0. g. Grundstiickes beantragt:

1. Anderung der Art und des MaRes der baulichen Nutzung im vorderen zur
Parkstrafle hin gelegenen Bereich von Ml 1l in WA |, sodass das gesamte
Grundstiick als WA (allgemeines Wohngebiet) in eingeschossiger Bauweise
ausgewiesen wird.

2. Anderung der iiberbaubaren Flachen im hinteren und im vorderen Bereich des
Grundbesitzes ohne Anbauverpflichtung mit der Méglichkeit zur Errichtung eines
freistehenden Wohnhauses im hinteren Teil des Grundstiickes und Wohnbe-
bauung im vorderen Bereich zur Parkstrafe.

Derzeit sieht der Bebauungsplan Nr. 45 eine teilweise Bebauung der bereits realisier-
ten Stichstralle und eine Ergénzung des in der Verlangerung der Siersdorfer StraBe
gelegenen mehrgeschossigen Mehrfamilienhauses vor.



Die Verwaltung schlégt vor, im Bereich der 2. Anderung, das Baurecht entlang der
Stichstralle zu ergénzen und demzufolge den gesamten Bereich, entsprechend der
uberwr:egenden Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 45, als WA (allgemelnes Wohn-
gebiet) in eingeschossiger Bauweise festzusetzen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planun~gsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlielfen:

Der Stadtrat beschliefit die Aufsteliung eines Bebauungsplanes im Verfahren nach
§ 2 BauGB fur den im Anlageplan dargestellten Bereich.

Der Bebauungsplan erhéit den Arbeitstitel Bebauungsplan Nr. 45 - ParkstraBe -,
2. Anderung.

In Veftrefyng:

(Strauch)
I. und Techn, Beigeordneter
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Herr Blrgermeister Dr. Linkens
Mariastr. 2

52499 Baesweiler A 6‘% ?d/,

Aachen, 22. April 2011

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 45 Baesweiler, ParkstraRe Flur 3 Nr. 843

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Dr. Linkens,

ich bin Eigentlimerin des an der Parkstrafe gelegenen Grundbesitzes Gemarkung
Baesweiler Flur 3 Nr. 843, gro 17,40 ar und der anteiligen Wegeparzelle Flur 3 Nr,
842. Eine Kopie des Auszuges aus der Flurkarte fuge ich bei.

Ich. bheabsichtige, auf dem vorgenannten Grundbesitz Fiur 3 Nr. 843 mit meinem

Ehemann ein selbst genutztes Wohnhaus zu errichten und den Wohnsitz nach
Baesweiler zu verlegen. :

Aus diesem Grunde beantrage ich, die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 45 wie
folgt zu &ndern:

1. Anderung der Art und des MaRes der baulichen Nutzung im vorderen zur
Parkstrale hin gelegenen Bereich von MI Il in WA |, so dass das gesamte
Grundstiick mit WA | ausgewiesen wird,

2. Anderung der iiberbaubaren Flachen im hinteren und im vorderen Bereich des
Grundbesitzes ohne Anbauverpflichtung mit der Méglichkeit zur Errichtung
eines freistehenden Wohnhauses im hinteren Teil des Grundstiickes und
Wohnbebauung im vorderen Bereich zur Parkstrafe hin.

Die genaue Festlegung der tiberbaubaren Flichen ware in einem personlichen
Gespréach bei der dortigen Verwaltung zu kiaren. Gerne erhalte ich diesbezlglich
auch einen Vorschlag von lhrer Seite.

Fur Rt‘fckfragen und zur persdnlichen Vorsprache zwecks Detailabstimmung stehe
ich nach Terminabsprache zur Verfiigung.

Mit fn:eungllichen Gruen

’

-
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 15.06.2011
Der Birgermeister .

- Abt 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 28.06.2011/Punki ?__ der Tagesordnung)

Flichennutzungsplaninderung Nr. 68 fiir einen Teilbereich des Grundstiickes
Gemarkung Baesweiler, Flur 7, Nr. 1344, gelegen im Stadtteil Baesweiler

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Anderung Nr. 68 des Flichen-
nutzungsplanes der Stadt Baesweiler mit Gebietsabgrenzung

2.  Vorstellung der Anderungsplanung

3. Beschlussvorschlag zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der ﬁmderung Nr. 68 des Fliachen-
nutzungsplanes der Stadt Baesweiler mit Gebietsabgrenzung:

Der Geltungsbereich der 68. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst
den Teilstiick des Grundstiickes Gemarkung Baesweiler, Flur 7, Parzelle
Nr. 1344. Die GroRe des Plangebietes betrégt ca. 1,38 ha (13.790 gm). Der
Geltungsbereich ist aus dem beigefligten Ubersichtsplan (Anlage 1) ersichtlich.

Durch die 68. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Baesweiler soll
die planungsrechtliche Voraussetzung fir die 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 82 geschaffen werden.

Ein Investor beabsichtigt im Innenbereich des Bebauungsplangebietes “Am
Bergpark” die Anlage eines Seniorenwohnparks. Entlang des Herzogenrather
Weges soll hierzu ein Altenpflegeheim mit ca. 84 Betten errichtet werden,
welches im westlichen und nérdlichen Bereich um altersgerechte zweigeschos-
sige Mehrfamilienh&user ergéanzt werden soll. Die Innenbereichsflache soll mit
eingeschossigen altersgerechten “Kleinsthéusern” bebaut werden. Kleinere
lLaden zur Versorgung des Plangebietes mit Angeboten des taglichen Bedarfs
sollen im Bereich des Herzogenrather Weges im Eingang zum Plangebiet
errichtet werden.



Der rechtskréaftige Fiachennutzungsplan stellt fur den Gberwiegenden Bereich
WA (Wohnbaufléche) dar. Entlang des westlich angrenzenden Wirtschafts-
weges verlduft ein ca. 50,00 m breiter Streifen, der als ,Flache fiir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft” dar-
gestellt ist. Dieser Griinstreifen wird in Teilen durch das Altenpflegeheim und
den mehrgeschossigen Wohnungsbau Uberplant und soll entsprechend dem
stadtebaulichen Entwurf, in Absprache mit der Unteren Landschaftsbehérde,
entlang des Wirtschaftsweges reduziert und an anderer Stelle ausgeglichen
werden {(Anlage 2). Entsprechend dem geénderten Entwuif ist eine Neubilanzie-
rung des okologischen Ausgleiches im Rahmen der Bauleitplanverfahren
erforderlich.

Der Bereich des Altenpflegeheimes soll von derzeit WA (Wohnbauflache) in SO
(Sondergebiet) mit der Zweckbestimmung ,Altenpflegeheim” gedndert werden.
Die Gebietsvertraglichkeit des geplanten Altenpflegeheimes ist im Rahmen des

parallel gefiihrten Bebauungsplanverfahrens Nr. 82, 4. Anderung, nachzuwei-
sen.

Die Begriindung zur Flachennutzungsplanénderung liegt der Vorlage als Anlage
3 bei.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlégt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschlieBt, fir die im Anlagepian dargestelite Fléiche die Anderung
Nr. 68 mit dem Ziel der Reduzierung der im rechiskraftigen Flachennutzungs-
plan dargesteliten Grunflachen fur ,Bindung fiir Bepflanzungen und Erhaltung
von Baumen und Strauchern und sonstige Pflanzungen sowie von Gewissern”
sowie im Bereich des Altenpflegeheimes von WA (Wohnbaufiache) in SO
{Sondergebiet) mit der Zweckbestimmung ,Altenpflegeheim" zu andern.

Die Anderung erhalt den Arbeitstitel

Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 68.

Vorstellung der Anderungsplanung:

Die Verwaltung wird den Planentwurf in der Sitzung vorstellen.



3. Beschlussvorschlag zur Art und Weise der ﬁffentiichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschlieBt, zu dem Entwurf der Flachennutzungsplananderung
Nr. 68 die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB im Rahmen einer
vierwdchigen Auslegung und parallel hierzu die Behdrdenbeteiligung gem.
§ 4 (1) BauGB durchzufihren.

In Vertrefung:




Flachennutzungsplanidnderung Nr. 68
- Stadt Baesweiler -
Geltungsbereich
M 1:4000

Stand: 15.06.2011
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BEGRUNDUNG

ZUR 68. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
-AM BERGPARK-
GemaR § 9 Abs. 8 BauGB

1. Rechtsgrundlagen der Bebauungsplanénderung

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

b) Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

¢} Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung (iber die Ausarbeitung der
Bauleitplédne und die Darsiellung des Planinhalts in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1880 (BGBI. 1991 | 8.58, BGBI. Ill 213-1-6) mit den
jeweiligen Anderungen

d) Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, $.256) mit den jeweiiigen Anderungen

e) Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994
(GV. NW 8.666) mit den jeweiligen Anderungen

f) Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen

2. Verfahren

In seiner Sitzung am .......c.....e. hat der Rat der Stadt Baesweiler die Aufstellung der
Flachennutzungsplananderung Nr. 68 beschliossen. Die friihzeitige Birgerbeteiligung hat am
............ stattgefunden. Die frihzeitige Beteiligung der Trager &ifentlicher Belange ist mit dem
Schreiben vom ............ erfoigt. Am .............. beauftragte der Ausschuss fur Stadtentwickiung
die Verwaltung, die Offenlage der Flachennutzungsplanénderung Nr. 68 durchzufihren. Am
....... hat der Rat der Stadt Baesweiler die Flachennutzungsplananderung N. 68 als Satzung
beschlossen. Die Genehmigung der Bezirksregierung zur Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgte am ..... Mit der Bekanntmachung vom ...... wurde die
Flachennutzungsplananderung N. 68 rechtskraftig.



3. Planvorgaben
3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Fi&chennutzungsplanénderung umfasst einen westlichen
Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Am Bergpark® im Nordwesten des Stadtteiles
Baesweiler, siidlich der Halde Carl-Alexander zwischen den Strafen Herzogenrather Weg,
Knappenstrale und Ringstrafe.

Die Gebietsabgrenzung ist kartografisch bestimmt.

3.2, Regionalplan

im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koin, Teilabschnitt Region Aachen (GEP Region
Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als Allgemeiner
Siedlungsbereich dargestellt.

3.3 Flichennutzungspian

Die Flachennutzungsplananderung wird im Parallelverfahren zur 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 82 ,Am Bergpark® durchgefuhrt. Der Flachennutzungsplan —FNP- der
Stadt Baesweiler vom 18.03.1976 stellt fur den Bereich der Flachennutzungsplananderung
~MVohnbauflache" und Griinflache dar, was in einem Teilbereich nicht den Zielen des
Bebauungsplanes entspricht.

Der Anderungsbereich wird kinftig als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
JAltenpflegeheim” dargestelit, sowie in einem Streifen als Griinflache.

3.4 Landschaftsplan

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, so dass keine
Vorgaben oder Beschrankungen zu erwarten sind.

4. Bestand

4.1 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet wird derzeit nicht genutzt und stelit sich in der Ortlichkeit als Brachfléche dar.
Westlich und stidwestlich grenzen Ackerflachen an das Plangebiet. Nordlich befindet sich
eine Halde. Im Osten und Siiden befinden sich Wohngebietsflachen.

4.2, Verkehr

Die Erschlieffung des Plangebietes erfolgt vom Herzogenrather Weg durch mehrere innere
ErschlieBungsstrafien. Diese inneren Erschlieffungsstralen werden mit der Ringstrafle
zudem durch eine Feuerwehrzufahrt verbunden.



5. Planungsinhalite

5.1 Ziel und Zweck der Planung

Zie! und Zweck der Flachennutzungsplananderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung eines Altenpflegeheims. Das volistationére Alten- und
Pflegeheim beinhaltet 80 Pflegeplatze und 10 Kurzzeitpflegeplatze. Ergénzend hierzu sollen
in einem Gebaudeteil weitere seniorenspezifische Angebote etabliert werden, wie z.B.
Tagespflege und Pflegedienst.

Des Weiteren solien im Planbereich ca. 70 Senioren- und Behindertengerechte Bungalows
errichtet werden. Diese werden als Einzel- und Doppelhauser, z.T. auch in Gruppen mit bis
zu drei Reihenhausern geplant. Im Randbereich des Plangebietes ist zudem die Errichtung
von 7 Appartementhausern mit zugehérigen Stellplatzen beabsichtigt. Daneben ist die
Anlage von privaten Griinflachen, die durch die Neuanlage von Fuwegen &ffentiich genutzt
werden dirfen, geplant.

Mit der vorgesehenen Bebauung soli der Bedarf an seniorengerechten, barriere- freien
Hausern und Wohnungen in Baesweiler gedeckt werden, der auf Grund der demografischen
Entwicklung in den nachsten Jahre verstérkt auftreten wird.

5.2 Geplante Darsteliung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Baesweiler vom 18.03.1976 stellt fiir den Bereich der
Flachennutzungsplananderung ,Wohnbauflache® und Grinfiache dar, was in einem
Teilbereich nicht den Zielen des Bebauungsplanes entspricht.

Der Anderungsbereich wird klinftig als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
JAltenpflegeheim® dargestellt, sowie in einem Streifen als Griinflache.

6. Belange von Natur und Landschaft/ Umweltbericht
6.1 Natur und Landschaft

Zur parallel durchzufihrenden Bebauungsplanénderung wird ein landschaftspflegerischer
Begleitplan erstellt, der Bestandteii des Bebauungsplanes sein wird.

Dieser wird ermitteln, ob durch den Eingriff ein Defizit entsteht und in welcher Form ein
Defizit auszugleichen ware.

6.2 Umweltbericht

Im Rahmen des der Flachennutzungsplananderung werden die umwelirelevanten Belange
im Rahmen einer Abwégung gepriift und in einem Umweltbericht zusammengestellt. Der
Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung.



7. Sonstige Planungsbelange

7.1 Immissionen

Immissionskonflikte sind bisher nicht erkennbar.
7.2 Altlasten

Altlastenkonflikte sind bisher nicht erkennbar
7.3 Belange des Denkmalschutzes

Die Belange des Denkmalschutzes werden durch entsprechende Hinweise berlicksichtigt.

7.4 Hinweise
Wird nach erfolgter Behodrdenbeteiligung erganzt.

8. Flichenbilanzierung

Flichennutzungsplandnderung Fldche in gm ca.
SO _ 6.900
Grinflache 9.500
Plangebiet gesamt 16.400

Der Bargermeister

In Vertretung:

(Strauch)
l. und Techn. Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 15.06.2011
Der Bilirgermeister

Abt. 601 _ -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 28.06.2011/Punkt 8 der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 82 - Am Bergpark -, 4. Anderung, Stadtteil Baesweiler

1.

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Anderung Nr. 4 mit Gebiets-
abgrenzung

Vorstellung der Anderungsplanung

Beschlussvorschlag zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Anderung Nr. 4 mit Gebiets-
abgrenzung:

Der Geitungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 umfasst den
Bereich Gemarkung Baesweiler, Flur 7, Parzellen Nr. 1289, 12756 und 1344. Die
Grofe des Plangebietes betréagt ca. 6,20 ha (62.000 gm). Der Geltungsbereich
ist aus dem beigefigten Ubersichtsplan (Anlage 1) ersichtlich.

Der Stadt Baesweiler liegt eine konkrete Anfrage eines Investors zur Uber-
planung des Geltungsbereiches der 4. Anderung vor. Der rechtskrtige Bebau-
ungsplan Nr. 82 sieht ein WA (allgemeines Wohngebiet) in ein- und zweige-
schossiger Wohnbebauung mit Einzel- und Doppelhausern und einer GRZ von
0,3 bzw. 0,35 vor.

Ein Investor beabsichtigt im Innenbereich des Bebauungsplangebietes “Am
Bergpark” die Anlage eines Seniorenwohnparks. Entlang des Herzogenrather
Weges soll hierzu ein Altenpflegeheim mit ca. 84 Betten errichtet werden,
welches im westlichen und nérdlichen Bereich um altersgerechte zweigeschos-
sige Mehrfamilienhduser ergénzt werden soll. Die Innenbereichsfiache soll mit
eingeschossigen altersgerechten “Kleinsthausern” bebaut werden. Kleinere
Laden zur Versorgung des Plangebietes mit Angeboten des taglichen Bedarfs
sollen im Bereich des Herzogenrather Weges im Eingang zum Plangebiet
errichtet werden.



Zielgruppe fir diese Wohnbebauung sind &ltere Menschen, die auch ggf. ein

Betreuungsangebot des geplanien Altenpflegeheimes in Anspruch nehmen
kénnen.

Das Plangebiet wird ilber den Herzogenrather Weg erschlossen. Die bisherige
ErschlieBung Gber die Ringstrale dient weiterhin der ErschlieRung des be-
stehenden Kindergartens sowie als Feuerwehrzufahrt fiir das Plangebiet.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren ist eine Anderung des Fiachennutzungs-
planes Nr. 68 erforderlich. Der rechtskréftige Flachennutzungsplan stellt fir den
Uberwiegenden Bereich WA (Wohnbauflache) dar. Die westlich entlang des
Wirtschaftsweges angrenzende Griinfliche wird entsprechend des stadtebauli-
chen Entwurfes reduziert und an anderer Stelle ausgeglichen, da diese in Teilen
durch das Altenpflegeheim und den mehrgeschossigen Wohnungsbau tber-
plant wird. Der Bereich des Altenpflegeheimes soll von WA (allgemeines Wohn-
gebiet) in SO (Sondergebiet) mit der Zweckbestimmung ,Altenpflegeheim”
geéndert werden.

Die Gebietsvertraglichkeit des geplanten Altenpflegeheimes istim Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens nachzuweisen und ggf. durch entsprechende Aufla-
gen und Festsetzungen im Bebauungsplan sicherzustellen.

Der Entwurf und die Begriindung liegen der Vorlage (als Anfage 2 und 3) bei.

Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Planungsausschuss schlégt dem Stadtrat vor, zu beschliefien:

Der Stadtrat beschlieft fiir die im Anlageplan dargestellte Fldche die Aufstellung
eines Bebauungsplanes mit dem Arbeitsiitel:

Bebauungsplan Nr. 82 - Am Bergpark' -, 4. Anderung.

Die Aufsteliung erfolgt im Verfahren nach § 2 BauGB.

Vorstellung der ﬂnderungsglanung:

Die Verwaltung wird den Planentwurf in der Sitzung vorstellen.



3. Beschlussvorschlag zur Art und Weise der 6ffentiichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schiéigt dem Stadtrat vor, zu beschliefien:

Der Stadtrat beschliet, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 82 - Am
Bergpark -, 4. Anderung, die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB im
Rahmen einer vierwchigen Auslegung und parallel hierzu die Behdrdenbe-
teiligung gem. § 4 (1) BauGB durchzufithren.

auch)\
|. und Techn. Beigeordneter
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BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 82
-AM BERGPARK-, 4. ANDERUNG
GemaR § 9 Abs. 8 BauGB

1. Rechtsgrundiagen der Bebauungsplanéinderung

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1
S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

¢) Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung tiber die Ausarbeitung der
Bauleitpiéne und die Darsteilung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. Il 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen

d) Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen .

e) Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1984 (GV. NW
$.666) mit den jeweiligen Anderungen

f) Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG}) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.06.2005 (GV. NRW. $.926) mit den jeweiligen Anderungen

2. Verfahren

in seiner Sitzung am ............ hat der Rat der Stadt Baesweiler die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 82 — Am Bergpark -, 4.Anderung beschiossen. Die friihzeitige Burgerbeteiligung hat am ............
stattgefunden. Die frithzeitige Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange ist mit dem Schreiben vom
............ erfolgt. Am .............. beauftragte der Ausschuss fiir Stadtentwickiung die Verwaltung, die
Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 82 — Am Bergpark -, 4.Anderung durchzufiihren. Am ....... hat
der Rat der Stadt Baesweiler den Bebauungsplan Nr. Nr. 82 — Am Bergpark -, 4.Anderung als
Satzung beschlossen. Mit der Bekanntmachung vom ...... wurde des Bebauungsplanes Nr. 82 — Am
Bergpark -, 4.Anderung rechtskraftig.

3. Planvorgaben

3.1 Riaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Am Bergpark” umfasst ein etwa
6,3 ha groRRes Gebiet im Nordwesten des Stadtteiles Baesweiler, siidlich der Halde Cari-Alexander
zwischen den Stralen Herzogenrather Weg, Knappenstrae und Ringstrale,



Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 1344, 1275 und 1280 der Flur 7, Gemarkung Baesweiler.
Die genaue rdumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzi.

3.2 Regionalplan

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen (GEP Region Aachen
vom 10.06.2003) ist die Fléiche des Anderungsbereiches als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestelit.

3.3. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan —FNP- der Stadt Baesweiler vom 18.03.1976 stellt fiir den Bereich der
Flachennutzungsplanznderung ,Wohnbaufidche® und Grinfliche dar, was in einem Teilbereich nicht
den Zielen des Bebauungsplanes entsprichf. Gemak § 8 Abs. 2 BauGB sind die verbindlichen
Bauleitplane aus dem Fléchennutzungsplan zu entwickeln.

3.4 Landschaftsplan

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, so dass keine Vorgaben
oder Beschrénkungen zu erwarten sind.

3.5 Bestehendes Planungsrecht

Fiir den Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes existiert ein rechtsverbindlicher
Bebauungsplan.

Der Bebauungsplan setzt fir den Planbereich &ffentliche Verkehrsflichen, die Art der baulichen
Nutzung (Aligemeines Wohngebiet), das MaR der baulichen Nutzung, Uberbaubare
Grundstilcksfléichen, Grinflichen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur und
Landschaft fest. Des Weiteren enthalt der Bebauungsplan Hinweise und Kennzeichnungen sowie
textliche Festsetzungen.

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Am Bergpark® werden die bestehenden
Festsetzungen lberplant.

4. Anlass und Ziel der Planung
4.1 Ziel der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung der planungsrechtiichen Voraussetzungen zur
Errichtung eines Altenpflegeheims. Das volistationédre Alten- und Pflegeheim beinhaltet 80
Pflegeplétze und 10 Kurzzeitpflegeplétze. Ergénzend hierzu sollen in einem Geb&udeteil weitere
seniorenspezifische Angebote etabliert werden, wie z.B. Tagespflege und Pflegedienst.

Des Weiteren sollen im Planbereich ca. 70 Senioren- und Behindertengerechte Bungalows errichtet
werden. Diese werden als Einzel- und Doppelhduser, 2.T. auch in Gruppen mit bis zu drei
Reihenhdusern geplant. im Randbereich des Plangebietes ist zudem die Errichtung von 7
Appartementhausern mit zugehdrigen Stellplétzen beabsichtigt. Daneben ist die Anlage von privaten
Griinflachen, die durch die Neuanlage von Fulwegen dffentlich genutzt werden diirfen, geplant.

Mit der vorgesehenen Bebauung soll der Bedarf an seniorengerechten, barriere- freien Héusern und
Wohnungen in Baesweiler gedeckt werden, der auf Grund der demografischen Entwicklung in den
nachsten Jahre verstarkt auftreten wird.



4.2. Stidtebauliches Konzept

Der stidtebauliche Entwurf sieht eine ErschlieBung des Plangebietes vom Herzogenrather Weg durch
mehrere innere Erschliebungsstraflen vor. Diese inneren ErschlieBungsstrafien werden mit der
Ringstratte durch eine Feuerwehrzufahrt verbunden.

Bis auf eine Bauzeile entlang der Ringstrafte werden alle geplanten Grundstlicke durch die neu
geplanten Verkehrsfi&ichen erschlossen.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes ist das Altenpflegeheim in dreigeschossiger Bauweise
geplant. Stiddstlich und norddstiich schiie®en sich die zweigeschossigen Wohnhé&user sowie die
Granflichen, die als Parkanlage hergerichtet werden sollen an. Der Grofteil des Plangebietes ist fir
die Errichtung von eingeschossigen Bungalows vorgesehen.

4.3 ErschlieBung/ Stellpldtze

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt vom Herzogenrather Weg durch mehrere innere
ErschlieRungsstrafen. Diese inneren ErschlieBungsstraen werden mit der Ringstralie zudem durch
eine Feuerwehrzufahrt verbunden.

Die Breite der ErschlieBungssiraiien betrégt 7,5 m, die beiden inneren Querverbindungen sind mit 6,5
m Breite dimensioniert.

Bei den Appartementhiusern sind je Wohneinheit mindestens 1,5 Stellplatze vorgesehen, bei den
barrierefreien Seniorenbungalows ist 1 Steliplatz je Bungalow zu errichten. in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes ist ebenfalls geregelt, dass im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
zwischen den Garagen und der &ffentlichen Verkehrsfliche ein Mindestabstand von 5§ m eingehalten
werden muss. Dadurch soll eine Behinderung des Verkehrs sichergestellt werden.

5. Planinhalte und Festsetzungen

Art der baulichen Art der baulichen

Nutzung Nutzung

Art der Nutzung WA Art der Nutzung S0-Altenpflegeheim
MaR der Nutzung MaR der Nutzung

Geschossigkeit -1l Geschossigkeit‘ u
GRZ-Grundfldchenzahl | 0,4-0,5 GRZ-Grundfldchenzahl | 0,4

FH-Firsthéhe Max. 9,0 m- 11,0 m FH-Firsththe Max. 14,0 m
TH-Trauthdhe Max. 4,0 m—-6,50 m TH-Traufhthe Max. 11,0 m

5.1 Art der Nutzung

in dem als WA (Allgemeines Wohngebiet) festgesetzten Bereich sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die
nach § 4 Abs 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen entsprechend dem Gebietscharakter
nicht zulassig:




Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr. 2 sonstige nicht stirende Gewerbebefriebe
Nr. 3 Anlagen flr Verwaltungen

Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 Tankstellen

Flir den Bereich des Altenheimes wird ein sonstiges Sondetgebiet mit der Zweckbestimmung
Altenpflegeheim festgesetzt. Auf Grund der Hauptnutzung .Wohnen" im Sondergebiet ist die
Vertraglichkeit mit den angrenzenden Allgemeinen Wohngebieten gegeben.

5.2. Mai der Nutzung

Fiir den Bereich der eingeschossigen Bungalows (WA1-Gebiet) wird eine GRZ von (,4 festgesetzt.
Lediglich fur die Mittelhduser der Dreiergruppen ist ausnahmsweise eine GRZ von 0,5 zuléissig.
Dieses ausnahmsweise zuléssige Mafk der baulichen Nutzung ist aus stédtebaulichen Griinden
nofwendig, da es dem geplanten Vorhaben und damit der beabsichtigten Wohnform des
barrierefreien, seniorengerechten Wohnens entspricht und den sparsamen Umgang mit Grund und
Boden gewdhrleistet.

Des Weiteren wird festgesetzi, dass die den Mittelhdusern der Drelergruppen zugeordneten Garagen-
und Stellplatzfiachen vollsténdig Gberbaut werden kénnen.

Fir das WA 2 wird ebenfalls eine GRZ von 0,4 festgesetzt, die den Obergrenzen gemaf § 17
BauNVO entspricht. 7

Im Bereich des SO- Altenpflegeheim wird die GRZ mit 0,4 entsprechend dem geplanten Geb&ude
festgesetzt und unterschreitet damit erhebiich die Obergrenze geman BauNVO.

5.3 Héchstzahl der Wohnungen

Zur Sicherung einer kalkulierbaren Dichte und der entsprechenden Einwohnerzahl wird die Zahi der
Woehneinheiten im WA1 pro Gebaude auf maximal zwei Wohneinheiten beschrénkt. Neben der
Vermeidung einer ObermaRigen Verdichtung werden durch diese Festsetzungen Probleme eines
erhdhten Verkehrsaufkommens und eines erhdhten Stellplatzbedarfes vermieden.

6. Belange von Natur und Landschaft

6.1 Natur und Landschait

Zur Bebauungsplané&nderung wird ein landschaftspflegerischer Begleitplan erstelit, der Bestandteil des
Bebauungsplanes sein wird.

Dieser wird ermittein, ob durch den Eingriff ein Defizit entsteht und in welcher Form ein Defizit
auszugleichen wére.

6.2 Umwelthericht

Im Rahmen des Bebauungsplaninderungsverfahrens werden die umweltrelevanten Belange im
Rahmen einer Abwagung geprift und in einem Umweltbericht zusammengestellt. Der Umwelthericht
ist Bestandteil der Begriindung.



7. Sonstige Planungsbelange

7.1 Entwidsserung

Das Schmutzwasser kann innerhalb der neu zu vetlegenden Schmutzwasserkanéle in den neuen
ErschlieBungsstraten entwéssert und an das vorhandene Netz angeschlossen werden.

Dies gilt ebenso fiir das Niederschlagswasser, welches auf Grund des vorhandenen Bodens nicht im
Plangebiet versickert werden kann.

7.2. Immissionen

immissionskonflikte sind bisher nicht erkennbar.

7.3 Altlasten

Altlastenkonflikte sind bisher nicht erkennbar.

7.4. Belange des Denkmalschutzes

Die Belange des Denkmalschutzes werden durch entsprechende Hinweise beriicksichtigt.

7.5 Hinweise

Wird nach erfolgter Behérdenbeteiligung ergénzt.

8. Fiachenbilanzierung

Bebauungsplan Nr. 82 Fléiche in gm
WA 31771
SO 6.886
Verkehrsflsiche 8.016
Griinfldche 9.498
Plangebiet gesamt 62.171

Baesweller, den
Der Birgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
1. und Techn. Beigeordneter






Stadt Baesweiler Baesweiler, 01.06.2011
Der Burgermeister

- _Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 28.06.2011/ Punkt @ 4 der Tagesordnung)

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung;

hier: Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10
- Ortsteil Setterich , Adenauerring - gem. § 31 BauGB

Fir das im Bestand vorhandene Wohnhaus sind Erweiterungs- und Umbaumafi-
nahmen geplant. Im Zuge dieser Baumafinahme ist die Errichtung eines zweiten
Steliplatzes in einer zusatzlichen Garage, verbunden mit einem Vordach zum Haus-
eingang hin geplant. Sowohl die Garage als auch das Vordach tberschreiten zur
Strafde hin die vordere Baugrenze um 1,50 m und werden somit zudem in der im
Bebauungsplan festgesetzten A-Flache errichtet.

Stellungnahme:

Der Antragssteller plant die Errichtung der Garage in Verbindung mit einer Hausein-
gangsiiberdachung vor die vordere Hauskante. Dadurch wird die Baugrenze zur Strale
hin um 1,50 m ilberschritten und die im Bebauungsplan festgesetzte A-Flache um
dieses Mal tiberbaut.

Bei der seitlich neben dem Haus gepianten Garage wird jedoch der im Bebauungsplan
unter Punkt 1.3 der texilichen Festsetzungen festgesetzte Abstand (Stauraum) von
mindestens 5,00 m zwischen Strallenbegrenzungslinie und Garage deutlich iber-
schritten {ca. 6,00 m vorhanden).

Auf den benachbarten Grundstiicken befinden sich ebenfalls Garagen, die die vordere
Baugrenze deutlich Uberschreiten. Auf dem unmittelbar angrenzenden Nachbargrund-
stick wurde 1989 zudem eine Befreiung fiir einen Treppenhausvorbau in einer deutlich
groReren Tiefe vor der Baugrenze als der hier beantragten 1,50 m erteilt.



Die Baunutzungsverordnung sieht die Méglichkeit der Zulassung untergeordneter
Bauteile vor der Baugrenze explizit vor und stellt dabei inshesondere auf solche
Bauteile ab, die nach ihrer Ausladung (bis 1,50 m) und Funktion (Balkone, Vordécher

etc.) in der Bauordnung in Bezug auf das Abstandfléchenrecht ebenfalls begiinstigt
sind.

Aufgrund der im benachbarten Bestand bereits vorhandenen, die Baugrenze tber-
schreitenden Garagen und Bauteile und der hier der untergeordneten Uberschreitung
bis maximal 1,50 m durch die geplante Garage und Hauseingangstiberdachung als
gestalterisches Element sind die beantragten Befreiungen stidtebaulich vertretbar und
auch unter Wrdigung der nachbarlichen interessen mit den &ffentlichen Belangen
vereinbar. Die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlieit, den Antragen auf Befreiung gem. § 31
(2) BauGB zur Uberschreitung der vorderen Baugrenze um maximal 1,50 m und damit
der Errichtung der Garage mit anschlieBender Eingangstiberdachung innerhalb der A-
Flachen zuzustimmen.

in Yerfretung:

rauch
l. und Teckn. Beigeordneter
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 01.06.2011
Der Birgermeister
« _Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 28.06.2011 / Punkt G 2 der Tagesordnung)

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung;

hier: Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6
- Mariastrafe - gem. § 31 BauGB

Far das im Bestand vorhandene Wohnhaus sind Erweiterungs- und Umbaumaf-
nahmen geplant. Im Zuge dieser BaumaRnahme ist die Errichtung eines riickwiértigen
eingeschossigen Anbaus zur Erweiterung des Wohnzimmerbereiches geplant. Der
Bebauungsplan setzt eine zwingend zweigeschossige Bauweise fest.

Stellungnahme:

Der Antragssteller plant zur Verbesserung der Wohnsituation und Vermietbarkeit den
Umbau und die Erweiterung eines bestehenden Altbaus. Zur Anpassung an heutige
Wohnstandards ist vor allem eine Vergréfierung des Wohn-/ Essbereiches von 17 auf
39 gm beabsichtigt. Erweiterungen im Ober- und Dachgeschoss sind nicht erforderlich
und ware mit einem unverhéltnismaRig hohe wirtschaftlichen Aufwand verbunden.

Zudem ist auf dem unmittelbar angrenzend bebauten Grundsttick ein eingeschossiger
rickwartiger Grenzanbau vorhanden.

Stadtebauliches Ziel der Festsetzung “zwingend zweigeschossig” war der Erhalt und
die Fortfilhrung der auch im weiter angrenzenden Bestand vorhandenen zweigeschos-
sigen, das Stadtbild pragenden, StraRenrandbebauung.

Der Bauherr ist zur Zeit ebenfalls konkret mit Planungen eines unmitielbar an den
Bestand anschlieRenden zweigeschossigen Neubaus befasst und hat dessen Umset-
zung erklart. Nach Bebauungsplan-konformer Durchfithrung dieses Vorhabens wird ein
rickwartiger eingeschossiger Anbau an der abgewandten Nachbargrenze von der
StralRe nicht mehr sichtbar und somit das gewtinschte stadtebauliche Bild nicht beein-
trachtigt sein.



Im Hinblick auf den vorhandenen eingeschossigen Anbau auf dem unmittelbar an-
grenzenden Nachbargrundstiick und dem unverhaltnismafig hohen wirtschaftlichen
Aufwand, den die Durchfithrung der zwingenden Zweigeschossigkeit im Rahmen einer
Umbau-/Anbaumalnahme erfordern wiirde, bestehen daher aus stadtebaulichen
Griinden keine Bedenken gegen die Zulassung eines eingeschossigen, rickwartigen
Anbaus, der auch unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den éffentlichen
Belangen vereinbar ist. Die Grundzlige der Planung werden nicht beriihrt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlieft, dem Antrag auf Befreiung gem. § 31 (2)
BauGB zur Errichtung eines riickwiartigen - zukiinftigen von der StraRe her nicht
einsehbaren -eingeschossigen Anbaus im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
6 - MariastraRe zum Zwecke einer wirtschaflichen Umbaumaginahme zustimmen.

I ung:

uch)
i. und Techi\ Beigeordneter









Stadt Baesweiler Baesweiler, 01.06.2011
Der Blurgermeister

- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 28.06.2011 / Punkt% 3 der Tagesordnung)

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung;

hier: Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2
- Rémerweg - gem. § 31 BauGB

Bei einem geplanten Mehrfamilienhaus ist die Ausbildung einer den Bebauungsplan-
festsetzungen nicht widersprechenden modernen Fassade mit Plattenbekleidung aus
Trespa 0.4. geplant. Im Zuge dieser Baumainahme und zur konsequenten Abrundung
einer modernen Gestaltung ist zudem die Ausbildung der Dachfiachen in einer Metall-
deckung aus Zink geplant.

Stellungnahme:

Hierbei handelt es sich um eine Abweichung von den Festsetzungen des maRgebli-
chen Bebauungsplanes, der in § 5 der Gestaltungsvorschriften nur “Dachpfannen in
der Farbskala Schwarz-grau, Kupfer und Schiefer, ausnahmsweise auch Faserzement-
platten, die sich nach Form und Farbe in das Ortsbild einfiigen®, zulgsst.

Der Architekt hat im Abweichungsantrag erklart, dass nur matter, vorbewitterter Zink im
Farbton mattgrau eingebaut werden soll. Zudem plant der Bauherr Teile des Gebzudes

mit gemaf Bebauungsplanfestsetzungen ausdriicklich zulassigen Photovoltaikanlagen
auszustatten.

Da § 8 der gestalterischen Festsetzungen die Erteilung einer Ausnahme fiir gestalte-
risch gleichwertige Losungen vorsieht und durch den Einsatz mattgrauen vorbewitter-
ten Zinkes ein Farbton der vorgegebenen Farbpalette umgesetzt sind und Blendeffekte
vermieden werden, bestehen daher aus stidtebaulichen Griinden keine Bedenken
gegen die Zulassung der beantragten Metalldacheindeckung, die auch unter Wirdi-
gung der nachbarlichen Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt.



Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschliet, dem Antrag auf Abweichung von den
Gestaltungsvorschriften des Bebauungsplanes Nr. 2 - Rdmerweg - zur Ausbildung
einer Metalleindeckung aus vorbewittertem mattem Zink im Farbton mattgrau als

gleichwertige gestalterische Lésung innerhalb der vorgegebenen Farbskala zuzustim-
men.

In Vertrgtiing:

(Strauch)
l. und Techw. Beigeordneter
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 08.06.2011
Der Burgermeister

- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 28.06.2011/Punkt /{O der Tagesordnung)

'ErschlieBung des Bebauungsplangebietes Nr. 84 - Aldenhovener Stra-
Be/Lovericher Strafe -, Stadtteil Puffendorf

hier: Vorstellung der Planung

Im Bebauungsplangebiet Nr. 84 - Aldenhovener Strafie - soll zeitnah mit dem Bau der
ErschlieBungsstralen begonnen werden.

Hierzu hat das Ingenieurbiiro Klee aus Aachen ein Konzept entwickelt, das in der
Sitzung vorgestelit wird.

Beschlussvorschilag:

Der Bau- und Planungsausschuss stimmt dem vorgestellten Konzept zu.

InV tung:

(Strauc
l. und Techn. Beigeordneter






Stadi Baesweiler Baesweiler, 14.06.2011
Der Birgermeister

- Amt 66 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
- (Sitzung am 28.06.2011/Punkt // 4 der Tagesordnung)

Widmung der StraBe ,Carl-Alexander-Platz" am Technologieforum CarlAlex-
anderPark

Die Strafe ,Carl-Alexander-Platz" ist als BaustraRe angelegt worden und befindet sich
im Eigentum der Stadt. Somit liegen die Voraussetzungen zur Widmung nach § 6 des
Straflen- und Wegegesetzes NW vor.

Die Verwaltung schlagt vor, die in dem beiliegenden Lageplan gekennzeichneten
Flachen nach § 6 Abs. 1 des Strallen- und Wegegesetzes NW fur die Benutzung fir
den offentlichen Verkehr als ,StadtstralRe" zu widmen.

Beschlussempfehlung:
- Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt dem Stadtrat zu beschlieBen, die im

Lageplan zur Verwaltungsvorlage dargesteliten Flachen fiir die Benutzung fir den
offentlichen Verkehr als ,Stadtstralle" zu widmen,

In Vériretung:

(Strauch)
I. und Techm Beigeordneter
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 16.06.2011
Der Birgermeister
- Amt 60 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 28.06.2011/Punkt ? L der Tagesordnung)

Neubau der B 57 n, Ortsumgehung Baesweiler;

hier: Einziehungen und Umstufungen

Mit Schreiben vom 14.06.2011 teilte der Landesbetrieb Stralenbau Nordrhein-Westfa-
len, Regionalniederlassung Ville-Eifel, der Stadt Baesweiler mit, dass durch den
Neubau der B 57 n Umstufungen, Einziehung und Umbenennung erforderlich werden.

Die Durchfihrung der Umstufungen, Einziehung und Umbenennung soll zum nachst-
mdglichen Zeitpunkt, d. h. voraussichtlich zum 01.01.2012, erfolgen. Hierzu ist die
Einvernehmenserklarung der Stadt Baesweiler erforderlich.

Klassifizierungskonzept firr den Bereich der Stadt Baesweiler (siehe Anlage):

1. Aufstufung:

Der Streckenabschnitt der L. 240 vom Kreisverkehr B 57/L 240 (nahe Stenger)
bis zur Abzweigung L 240/B 57 n wird zur B 57 aufgestuft.

2. Abstufungen:

2.1 Der Streckenabschnitt der B 57 vom Kreuzungsbereich Kapellenstra-
Re/Aachener Stralle bis zum Kreisverkehr B 57/L 240 (nahe Stenger)
wird zur KreisstraRe 27 in die Baulast der StadteRegion Aachen abge-
stuft.

2.2 Die Streckenabschnitie der B 57 vom Kreuzungsbereich Kapelienstra-
Re/Aachener Strale bis zum Kreuzungsbereich Ludwig-Erhard-
Ring/Aachener Strafie sowie Kreuzungsbereich Schmiedstrae/Haupt-
stralle bis zum Kreuzungsbereich B 56/B 57 (Lichtsignalaniage Puffen-

dorf) werden zur Gemeindestrale in die Baulast der Stadt Baesweiler
abgestuft.



2.3  Der Streckenabschnitt der B 57 vom Kreuzungsbereich Ludwig-Erhard-
Ring/HauptstraBe bis zum Kreuzungsbereich Schmiedstra-
Re/Hauptstrale wird zur L 50 abgestuft.

24  Der Streckenabschnift der L 240 vom Kreisverkehr Ludwig-Erhard-Ring
{Geilenkirchener Strae bis zum derzeit im Bau befindlichen Kreisverkehr
B 57 n/L 240 (vor Waurichen) wird zur GemeindestraRe in die Baulast
der Stadt Baesweiler abgestuft,

3. Einziehung:
Der Streckenabschnitt der K 8, der ehemals auf die B 56 fiihrte, wird aufgrund

des bereits errichteten neuen Kreisverkehrs K 8 n/B 57 n nicht mehr benotigt
und durch die StéadteRegion Aachen als Baulasttrager eingezogen (rekultiviert).

4. Umbenennung:

Der Streckenabschnitt B 56 von der Ausfahrt Puffendorf/B 56 bis zum Kreu-
zungsbereich B 56/B 57 (Lichtsignalanlage Puffendorf) wird zur B 57 umbe-
nannt.

Das Klassifizierungskonzept wird in der Sitzung vorgestellt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieBen:
Der Rat der Stadt Baesweiler stimmt dem vorgestellten Klassifizierungskonzept fur den

Bereich des Stadtgebietes zu und erklart sein Einvernehmen zur Durchfilhrung der
Umstufungen, Einziehung und Umbenennung zum nachstméglichen Zeitpunki.

In Vertreting:

Stra
|. und Techn\Beigeordneter



Stand: April 2011
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Somde

-I;l:;- Bundesstraie wird abge-
——emme  Stuft zur LandesstraBe

B 57 LandesstraBe wird aufge-
L &V stuft zur BundesstraBe
G
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s

. B-57 stuit zur GemeindestraBe

BundesstraBe wird abge-
B5F ciuft zur KrelsstraBe

K27 | andesstraBe wird abge-
| 4248~ stutt zur Kreisstrae

B57n Neubaustrecke

Netzknoten falit weg
5003 xxx neuer Netzknoten







Stadt Baesweiler Baesweiler, 21.06.2011
Der Birgermeister
- ___Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 28.06.2011/Punkt / 5 der Tagesordnung)

Information liber die Planungen anderer Stidte und Gemeinden

Gemeinde Aldenhoven:
- Flachennutzungsplananderung Nr. 38
hier: Erneute Offenlage gem. § 4 (3) BauGB
Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB sowie Benachrichtigung tber die Offenlage gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB
Stadt Geilenkirchen:
- 64. Anderung des Fliachennutzungsplanes
hier: Beteiligung der Beh&rden und sonstiger Trager dffentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 2 BauGB sowie Benachrichtigung Gber die Offenlage gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB

Stadt Herzogenrath:

- Vorhabener Bebauungsplan Nr. [11/77 ,Betriebssirafie Nivelsteiner Sandwerke"
hier: Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Stadt Ubach - Palenberg:

- Bebauungsplan Nr. 111 - Kirchenweg |l -

hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréager &ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB sowie Benachrichtigung Gber die Offenlage gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB



Stadt Alsdorf:

Bebauungsplan Nr. 314 - Am neuen Markt -

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager éffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB sowie Benachrichtigung Gber die Offenlage gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB

Flachennutzungsplanénderung 2004 - 9. Anderung - Am Viehau -

hier:  Frahzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréager éffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan Nr. 305 - Am Viehau -

hier: Fruhzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Trager ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Interessen der Stadt Baesweiler werden durch die Planungen nicht beriihrt.

Stadt Ubach - Palenberg:

42. Anderung des Flachennutzungsplanes - Einkaufszentrum Wassenberg -

hier. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme:

Das Plangebiet liegt dsilich der Strale ,Am Wasserturm" zwischen dem nérd-
lich gelegenen Lebensmitteldiscounter (LIDL), dem Gewerbebetriech NMS
Fullfiiment und der im Osten angrenzenden Halde. Es handelt sich um eine
Flache der ehemaligen Carolus Magnus Zeche. Das Plangebiet liegt im nérdli-
chen Bereich des zentralen Versorgungsbereiches von Ubach.



Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir ein Einkaufszentrum mit dem Ziel, eine neue Mitte zu etablieren.
Seitens der Stadt Ubach-Palenberg wird diese Flache als eine gut integrierte
innerstadtische Flache bezeichnet, die zu diesem Zweck aktiviert werden soll.
Im Fidchennutzungspian ist die Darstellung SO (Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung Einkaufszentrum) mit einer Verkaufsfliche von insgesamt 9.600
gm geplant. Es wurde bereits eine erste gutachterliche Einstellung erstellt, um
die Vertraglichkeit des Einkaufszentrums darzustellen.

Gem. der Vertraglichkeitsanalyse ist ein Branchenmix mit z. B.:

Nahrungs- und Genussmittel: 2.400 gm VKF
Drogerie: 1.000 gm VKF
Bekleidung/Wasche: 1.700 gm VKF
Unterhaltungselektronik: 1.550 gm VKF
geplant.

Die Vertraglichkeitsanalyse stellt fest, dass von einem Vollsortimenter mit einer
VKF von ca. 2.400 gm und einem Drogeriesortiment mit ca. 1.000 gm VKF
unerwiinschte stédtebauliche Auswirkungen auf das Nebenzentrum Palenberg
zu erwarten sind und die Gefahr des Funktionsverlustes besteht. Das Gutachten
empfiehlt eine GréRenordnung von max. 1.200 gm fiir einen ausschlieBlich der
Nahversorgung dienenden Lebensmittel-Vollsortimenter.

Entsprechend der Begriindung zur Flachennutzungsplanénderung strebt die
Stadt Ubach-Palenberg nun einen Vollsortimenter mit ca. 1.600 gm und einem
Getrankemarkt von ca. 600 gm an. Die Verkaufsflache des Drogeriemarktes solt
ebenfalls aus den zuvor genannten Griinden von ca. 1.000 qm auf ca. 750 gm
zu reduzieren.

Auf dieser Grundiage wurden die stadtebaulichen Auswirkungen auf die zen-
tralen Versorgungsbereiche Baesweiler und Setterich untersucht mit dem
Ergebniss, dass keiner der untersuchten Sortimentsbereiche eine Umsatzlen-
kung in den ZVB Baesweiler und Setterich von 10 % oder mehr auslést. Firr die
Bewertung stéddtebaulicher Auswirkungen wird ein Schwellenwert fiir eine
Umsatzverlagerung von 10 % angenommen.



Nach Ricksprache mit der Stadt Ubach-Palenberg wurde das Konzept in
Abstimmung mit der Bezirksregierung Kéln entwickelt. Eine abschlieRBende
Stellungnahme der Bezirksregierung liegt jedoch noch nicht vor. Die Verwaltung
wird ein Gespréch mit der Verwaltung der Stadt Ubach-Palenberg zur Klarung
der zu erwartenden Auswirkungen auf die ZVB der Stadt Baesweiler filhren.
Zudem hat die Verwaltung der Stadt Ubach-Palenberg vorgeschlagen, das
Projekt mit der Bezirksregierung im AK-STRIKT am 01.07.2011 vorzustellen
und mit den Anwesenden zu diskutieren. Die Ergebnisse werden in der nichs-
ten Sitzung vorgetragen.

Beschlussvorschiag:

Der Bau - und Planungsausschuss beschliefit:

Eine Zustimmung der Stadt Baesweiler zur 42. Anderung des Flachennutzungs-
planes erfolgt unter der Voraussetzung, dass nachweislich keine negativen
Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Baesweiler zu
erwarten sind.

In Verjretung:

(

rauch

|. und Teghn. Beigeordneter



