Niederschrift

Uber die Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 28.06.2011 im Verwaltungs-
gebaude Setterich.

Beginn der Sitzung: 17.00 Uhr

Ende der Sitzung: 17.55 Uhr

Anwesend waren:

a) stimmberechtigt:

Baumann, Marita

fiir Casielles, Juan Jose
Creuels, Peter
Esser, Gerd
Fritsch, Dieter
Koch, Franz
Kohlhaas, Margarete (fehlte entschuldigt)
Krager, Tim
Mandelartz, Alfred

fiir Lindlau, Detlef
Menke, Wilfried

fiir  Schaffrath, Siegfried
Murkens, Franz-Josef

fiir  Schmitz, Andreas

Nohr, Jens
Plum, Herbert
fiir Lankow, Wolfgang
Reinartz, Ferdinand als Vorsitzender

Schéneborn, Christian

fiir Koch, Franz-Josef
Schmidt, Michael

fiir  Kérlings, Franz

b) sachkundiger Einwohner:

Sarioglu, Hakan

c) von der Verwaltung:

I. und Techn. Beigeordneter Strauch
Dipl.-Ing. Meyer
Dipl.-Ing. Sauren
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Die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses waren durch Einladung vom
15.06.2011 auf Dienstag, 28.06.2011, 17.00 Uhr, unter Mitteilung der Tagesordnung
einberufen worden.

Ort und Zeit der Sitzung waren &ffentlich bekannt gemacht worden.

Der Ausschuss war nach der Zahl der erschienenen Mitglieder beschlussfahig.

Tagesordnung:
A)  Offentliche Sitzung:

1. Kenntnisnahme der Niederschrift Uber die Sitzung des Bau- und Pla-
nungsausschusses vom 03.05.2011

2. Bebauungsplan Nr. 3 D - Gewerbegebiet Nord -, Anderung Nr. 3, Stadit-
teil Baesweiler

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 3 D - Gewerbegebiet Nord -, Anderung Nr. 3, als Satzung
gem. § 10 BauGB

3. Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 65 - Settericher Weg Il -, Stadtteil
Loverich

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes der Anderung Nr. 65 als
Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 65
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4.

Bebauungsplan Nr. 96 - Settericher Weg Il -, Stadtteil Loverich

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen

Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 96 - Settericher Weg Il - als Satzung gem. § 10 BauGB

Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 67 - Beggendorfer StraRe -, Stadt-
teil Loverich

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen

Vorschlag zum Beschluss zur Durchfithrung der Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung
gem. § 4 (2) BauGB

Bebauungsplan Nr. 45 - ParkstraRe -, 2. Anderung, Stadtteil Baesweiler;

hier:

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss

Flachennutzungsplandnderung Nr. 68 fir einen Teilbereich des Grund-
stlickes Gemarkung Baesweiler, Flur 7, Nr. 1344, gelegen im Stadtteil
Baesweiler

1.

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Anderung Nr. 68 des
Flachennutzungsplanes der Stadt Baesweiler mit Gebietsabgren-
zung

Vorstellung der Anderungsplanung
Beschlussvorschlag zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteili-

gung gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4
(1) BauGB
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8.

10.

11.

12.

Bebauungsplan Nr. 82 - Am Bergpark -, 4. Anderung, Stadtteil Baeswei-

ler

1.

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Anderung Nr. 4 mit
Gebietsabgrenzung

Vorstellung der Anderungsplanung
Beschlussvorschlag zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteili-

gung gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4
(1) BauGB

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung;

9.1

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 10 - Adenauerring - der Stadt Baesweiler, Stadtteil
Setterich

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 6 - MariastralRe - der Stadt Baesweiler, Stadtteil Baes-
weiler

Antrag auf Abweichung von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 2 - Rbmerweg - der Stadt Baesweiler, Stadtteil Sette-
rich

ErschlieBung des Bebauungsplangebietes Nr. 84 - Aldenhovener Stra-
Re/Lovericher Stralle -, Stadtteil Puffendorf

hier:

Vorstellung der Planung

Widmung der StraBe ,Carl-Alexander-Platz" am Technologieforum
CarlAlexanderPark

Neubau der B 57 n, Ortsumgehung Baesweiler;

hier:

Einziehungen und Umstufungen
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B)

13.

14.

15.

Information tUiber die Planungen anderer Stédte und Gemeinden

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern

Nichtoffentliche Sitzung:

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Vergabe des Auftrages zur Kanalerneuerung Fidelisstrafte, Erich-
Klausener-Stralle, Offermannsstral’e, Kampstral’e und Schmiedstralle
in Baesweiler und Setterich

Vergabe des Auftrages zur Kanalerneuerung Emil-Mayrisch-Straf’e und
Gluck-Auf-Stralle im Stadtteil Setterich

Vergabe des Auftrages zur Kanalrenovierung Kiickstrale in Baesweiler
und Andreasstrale in Setterich

Vergabe des Auftrages zum Umbau der Einlaufschwelle des Regenriick-
haltebeckens (RRB) Adenauerring in Baesweiler-Setterich

Vergabe des Auftrages zur Kanalerneuerung Emil-Mayrisch-Stra3e und
Erbdrostenallee im Stadtteil Setterich

Vergabe des Auftrages zur Umgestaltung der Roskaul zwischen Junker-
fuhr und Kapellenstralle

Vergabe des Auftrages zur Briickeninstandsetzung Am BeeckflieB im
Stadtgebiet Baesweiler

Vergabe des Auftrages zur Instandsetzung des Wirtschaftsweges im
Bereich ,Zur Baumschule" und Kolpingstra’e im Stadtgebiet Baesweiler
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24. Vergabe des Auftrages zur Deckenerneuerung Teilstlick Puffendorfer
StralRe, Dilgenshof-Ost und Zufahrt Grundschule Grengracht in Baeswei-
ler

25. Neubau Haus Setterich;
hier: Vergabe des Auftrages flr

1. Auflenanlagen
2. Quartiersgarten/Teil A

26. Brandschutzsanierung mehrerer Schulen;

hier: Vergabe des Auftrages fiir die Trockenbauarbeiten

27. Goetheschule;

hier: Einbau von F-30-Abhangdecken im Altbau

28. Energetische Sanierung Turnhalle Oidtweiler;

hier: Vergabe der externen Ingenieurleistungen

29. Mitteilungen der Verwaltung

30. Anfragen von Ausschussmitgliedern

A) Offentliche Sitzung:

1. Kenntnisnahme der Niederschrift iiber die Sitzung des Bau- und Pla-
nungsausschusses vom 03.05.2011

Der Bau- und Planungsausschuss nahm die Niederschrift der Sitzung vom
03.05.2011 einstimmig zur Kenntnis.
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2.

Bebauungsplan Nr. 3 D - Gewerbegebiet Nord -, Anderung Nr. 3, Stadtteil
Baesweiler

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
(2) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vor-
gebrachten Stellungnahmen

2, Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 3 D - Gewerbegebiet Nord -, Anderung Nr. 3, als Satzung gem.
§ 10 BauGB

In seiner Sitzung am 03.05.2011 hat der Stadtrat beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 3 D - Gewerbegebiet Nord -, Anderung Nr. 3, éffentlich
auszulegen. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB zu dem o. a.
Bauleitplan erfolgte in der Zeit vom 12.05.2011 bis zum 14.06.2011 und die
Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 06.05.2011 -
06.06.2011.

Die genaue Lage des Plangebietes ist aus dem der Originalniederschrift bei-
gefugten Kartenausschnitt (Anlage 1) ersichtlich. Der Bebauungsplanentwurf
und die Begriindung liegen der Originalniederschrift (Anlage 2 und 3) bei.

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
(2) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vor-
gebrachten Stellungnahmen:

1.1 Vor der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der
Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden keine Stellung-
nahmen vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.3 Im Rahmen der Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden
folgende Stellungnahmen vorgebracht:

a) Geologischer Dienst, Schreiben vom 23.03.2011:

Der geologische Dienst weist darauf hin, dass bei Lasten-
erhéhung der Bauwerke (Firsth6henerhéhung) zu beriick-
sichtigen ist, dass das Plangebiet im Einflussbereich der
Sandgewandstérung innerhalb der Erdbebenzone 3 T liegt.
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b)

Stellungnahme:

In Absprache mit dem geologischen Dienst ist eine Kenn-
zeichnung der Sandgewandstdrung im Plangebiet nicht
erforderlich, da diese als nicht seismisch aktiv angesehen
wird. Es reicht der Hinweis im Plangebiet aus, dass dieses
innerhalb der Erdbebenzone 3 T liegt. Ein Hinweis auf den
Verlauf einer nicht seismisch aktiven Sandgewandstérung
durch das Plangebiet wird vom geologischen Dienst eben-
falls empfohlen.

Der Hinweis auf die Erdbebenzone 3 T ist im Bebauungs-
planentwurf bereits erfoigt. Die Verwaltung schlagt vor,
diesen um den Hinweis auf den Verlauf einer nicht seis-
misch aktiven Sandgewandstérung durch das Plangebiet
zu ergénzen. Die genaue Lage ist der geologischen Karte
NRW zu entnehmen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat bei
1 Enthaltung vor, zu beschlieRen:

Der Hinweis auf die Erdbebenzone 3 T wird um den Hin-
weis auf den Verlauf einer nicht seismisch aktiven Sandge-
wandstérung durch das Plangebiet erganzt. Die genaue
Lage ist der geologischen Karte NRW zu entnehmen.

Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 - Bergbau und
Energie in NRW, Schreiben vom 05.04.2011:

1. Die Bezirksregierung Arnsberg weist darauf hin,
dass der Planbereich Giber den auf Braunkohle ver-
liehenen Bergwerksfeld ,Emmi" und ,Walter", dem
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Carl-Alex-
ander I" und ,Carl-Alexander |I" sowie Giber dem auf
Erdwarme verliehenen Erlaubnisfeld ,Zukunft" liegt.

2. Bodenbewegungen durch den Grubenwasseran-
stieg im Bereich der Planmallnahmen, verursacht
durch den ehemaligen Steinkohlenbergbau, sind
nicht auszuschlieRen. Ebenfalls ist die Planungs-
mafnahme durch SimpfungsmalRnahmen des
Braunkohlenbergbaus betroffen.
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Es wird darauf hingewiesen, dass die Grundwasser-
absenkungen, bedingt durch den fortschreitenden
Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Giber einen
l&ngeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme
der Beeinflussung der Grundwasserstande im Pla-
nungsgebiet ist nach heutigem Kenntnisstand in
den néchsten Jahren nicht auszuschlieRen. Ferner
ist nach Beendigung der bergbaulichen Stimpfungs-
mafinahmen ein Grundwasseranstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir
den Braunkohletagebau als auch bei einem spéte-
ren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch be-
dingte Bodenbewegungen méglich. Die Anderung
der Grundwasserflurabsténde sowie die Méglichkeit
der Bodenbewegung sollte bei Planungen und Vor-
haben bericksichtigt werden. Es wird eine Anfrage
an die RWE Power AG empfohlen.

Stellungnahme:

Die EBV GmbH ist Eigentiimerin der Berechtigung ,Carl-
Alexander I", ,Carl-Alexander 11" und ,Zukunft" und wurde
als Trager 6ffentlicher Belange im Verfahren beteiligt.

RWE Power ist Eigentimer des Bergwerksfeldes ,Emmi"
und ,Walter" und wurde als Trager 6ffentlicher Belange im
Verfahren beteiligt.

Bisher haben RWE Power, als Eigentiimer des Bergwerks-
feldes ,Emmi" und ,Walter", sowie die EBV GmbH, als
Eigentimerin der Berechtigung ,Carl-Alexander |", ,Carl-
Alexander II" und ,Zukunft", noch keine Anregungen vor-
gebracht. Sollten im weiteren Bebauungsplanverfahren
noch Anregungen eingehen, werden diese im Abwéagungs-
prozess entsprechend beriicksichtigt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat bei
1 Enthaltung vor, zu beschlielRen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur
Kenntnis.
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c)

Handwerkskammer Aachen, Schreiben vom
12.04.2011:

Aus Sicht der Handwerkswirtschaft wird fir alle Gewer-
begebiete angeregt, den sogenannten ,Handwerkshandel"
mit eigenen Waren zuzulassen. Es wird empfohlen, den
sogenannten ,Annexhandel" als Ausnahme vom Aus-
schluss des Einzelhandels mit nah- und zentrenrelevanten
Sortimenten in der nachfolgenden Form zuzulassen:

1.

Ausnahmsweise kénnen nach § 31 (1) BauGB Ver-
kaufsstatten eines Handwerksbetriebes oder eines
produzierenden Betriebes auch dann zugelassen
werden, wenn nahversorgungs- und/oder zentrenty-
pische Waren angeboten werden, sofern die ange-
botenen Waren in einem rdumlichen und funktiona-
len Zusammenhang mit dem im Baugebiet ansassi-
gen Hauptbetrieb stehen.

Die Verkaufsflache dieser Verkaufsstatte darf dabei
nicht mehr als 100,00 gm umfassen und muss im
rdaumlichen Zusammenhang mit dem Hauptbetrieb
stehen sowie diesem in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sein.

Von der Beschrankung nach Nummer 2 ausgenom-
men sind solche Verkaufsstatten, in denen nicht
zentren- oder nahversorgungsrelevante Sortimente
angeboten werden.

Es wird dariiber hinaus angeregt, im Plan selbst
oder in der Begrindung gesondert auf zwei Aus-
sagen in der Festsetzung zum ,Annexhandel" ein-
zugehen, und zwar in der nachfolgenden Form:

Der in Nr. 1 der Annexregel verwendete Begriff
sfunktionaler Zusammenhang" ist nicht in der Weise
zu verstehen, dass lediglich im Betrieb selbst her-
gestelite Waren verauRert werden dirfen. Er ist
vielmehr in dem Sinne weiter auszulegen, dass
auch mit solchen zugekauften Waren Handel getrie-
ben werden darf, die der Kunde des jeweiligen Be-
triebstyps als branchenubliches Zubehér betrachtet.
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Die unter Nr. 2 genannte Hochstverkaufsgrenze von
100,00 gm ist mit Blick auf die in Baesweiler an-
zutreffenden ortstypischen Handwerker- und Fabrik-
verkaufsstellen festgelegt worden. Es kann auch
eine andere Verkaufsflache bei Handwerker- bzw.
Fabrikverkaufsstellen festgesetzt werden, die aus
Sicht der Stadt Baesweiler eine angemessene Gro-
Re darstellt.

Stellungnahme:

Die 3. Anderung bezieht sich auf die Firsthéhe, die von
derzeit 12,00 m im Bebauungsplan Nr. 3 D, 1. Anderung,
auf 20,00 m festgesetzt werden soll. Die Erhéhung ist er-
forderlich, da im Bereich der 3. Anderung die Errichtung
eines Hochregallagers geplant ist. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 3 D, 1. Anderung, bleiben von die-
sem Verfahren unberihrt.

Die Verwaltung wird in weiteren Aufstellungs- und Ande-
rungsverfahren im Bereich der Gewerbegebiete die Anre-
gungen der Handwerkskammer bericksichtigen und tber-
prufen, inwieweit der sogenannte ,Handwerkshandel" mit
eigenen Waren zugelassen werden kann. Das geplante
Vorgehen der Verwaltung ist mit der Handwerkskammer
abgestimmt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat bei
1 Enthaltung vor, zu beschlie3en:

Der Stadtrat stimmt im jetzigen Verfahren einer Zulassung
des ,Handwerkshandels" mit eigenen Waren nicht zu. In
weiteren Aufstellungs- bzw. Anderungsverfahren im Be-
reich der Gewerbegebiete wird die Verwaltung jedoch be-
auftragt, die Anregungen der Handwerkskammer zu pri-
fen, inwieweit der sogenannte ,Handwerkshandel" mit
eigenen Waren zugelassen werden kann.
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d)

StiddteRegion Aachen/A 70 - Umweltamt, Landschafts-
schutz, Schreiben vom 09.04.2011:

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus
landespflegerischer Sicht keine Bedenken, wenn der fol-
gende Hinweis beachtet wird:

Die VergréBerung und starke Erhéhung des geplanten
Gebaudes fuhrt dazu, dass die urspriinglich geplante,
wirkungsvolle ,Rundumeingriinung"” des Gewerbegebietes
reduziert und das Landschaftsbild infolgedessen stark
beeintrachtigt wird. Daher ist ernsthaft zu priifen, ob nicht
auf der an den Neubau angrenzenden Ackerparzelle Aus-
gleichspflanzungen mit héheren Gehélzen realisiert wer-
den kénnen. Das Umweltamt bittet um Mitteilung der Er-
gebnisse.

Stellungnahme:

Die Anderung der ékologischen Bilanzierung des Bebau-
ungsplanes 3 D wurde aufgrund der Erweiterung der Giber-
baubaren Flachen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr.
3 D, 2. Anderung, durchgefiihrt. Eine Abstimmung mit dem
Umweltamt - Landschaftsschutz - ist erfolgt. Im Bereich der
3. Anderung wird die bisherige Firsthéhe von 12,00 m auf
20,00 m erhoht, sodass im weiteren Verfahren, in Abstim-
mung mit dem Umweltamt der StadteRegion, eine Uber-
prifung erfolgen wird, ob die Ausgleichspflanzung mit hé-
heren Geholzen realisiert werden kann.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat bei
1 Enthaltung vor, zu beschlieen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur
Kenntnis.

RWE Power AG:

Es wird darauf hingewiesen, dass geméaR der Bodenkarte
NRW in Teilbereichen des Plangebietes humose B&den
anstehen kdnnen und eine Kennzeichnung gem. § 9 (5) 1
BauGB angeregt.
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1.4

1.5

1.6

Stellungnahme:

Die Kennzeichnung der Flachen, in denen humose Béden
anstehen kdnnen, ist im Entwurfsplan bereits enthaliten.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat bei
1 Enthaltung vor, zu beschlielen:

Der Stadtrat stellt fest, dass die angeregte Kennzeichnung
gem. § 9 (5) 1 BauGB im Bebauungsplanentwurf enthalten
ist.

Vor der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbe-
teiligung gem. § 4 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen
vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
wurden bis zur Erstellung der Vorlage keine Stellungnahmen
vorgebracht.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurden
folgende Stellungnahmen vorgebracht:

a)

StédteRegion Aachen, A 70 - Umweltamt, Landschafts-
schutz, Schreiben vom 09.04.2011:

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus
landespflegerischer Sicht keine Bedenken, wenn der fol-
gende Hinweis beachtet wird:

Die VergréRerung und starke Erhéhung (3. Anderung) des
geplanten Gebaudes fuhrt dazu, dass die urspriinglich
geplante wirkungsvolle ,Rundumeingriinung" des Gewer-
begebietes reduziert und das Landschaftsbild infolgedes-
sen stark beeintrachtigt wird. Daher ist ernsthaft zu priifen,
ob nicht auf der an den Neubau angrenzenden Ackerpar-
zelle Ausgleichspflanzungen mit héheren Gehdlzen reali-
siert werden kénnen.
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b)

Stellungnahme:

Grundsatzlich ist eine Erweiterung des GE in westlicher
Richtung, wie bereits im Regionalplan vorgesehen, ge-
plant.

Die bisher im Bebauungsplan Nr. 3 D, 1. Anderung, vor-
gesehene Rundumeingriinung kann aufgrund des bereits
konkreten Erweiterungsbedarfes nicht eingehalten werden.
In Absprache mit der Unteren Landschaftsbehérde, Herrn
Thyssen, wird die ,Rundumeingrinung” des gesamten
Gewerbegebietes (6kologischer Ausgleich) im Rahmen der
Erweiterungsplanung beriicksichtigt und umgesetzt.

Die als externe Ausgleichsflache vorgesehene Teilflache,
Parzelle Nr. 52, grenzt direkt an die bereits im landschafts-
pflegerischen Begleitplan fiir den Bebauungsplan Nr. 3 D,
1. Anderung, vorgesehene externe dreieckige Ausgleichs-
flache. Zusammen mit den Parzellen Nrn. 63 und 64 ent-
steht ein Gringurtel entlang Beggendorf als Ortsrandein-
grinung und es wird der bereits geplante Grangurtel vom
CarlAlexanderPark bis Floverich fortgesetzt. Die verblei-
bende Restflache fur den erforderlichen Ausgleich in einer
GroRe von ca. 3.000 gm wird in Puffendorf, Flur 4, Par-
zelle Nr. 933, umgesetzt. Hier sind bereits Ausgleichsfla-
chen fir die Bebauungspléane Nr. 96 und 97 vorgesehen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat bei
1 Enthaltung vor, zu beschlie3en:

Der Stadtrat beschlief3t, dass die ,Rundumeingriinung" des
gesamten Gewerbegebietes (6kologischer Ausgleich) im
Rahmen der Erweiterungsplanung beriicksichtigt und um-
gesetzt wird. ;

Wintershall Holding GmbH, Schreiben vom 11. Mai
2011:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
3 D bzw. der 3. Anderung befindet sich innerhalb des berg-
rechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland" der Wintershall
Holding GmbH, Erddlwerke. Hierbei handeit es sich um
eine offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Auf-
suchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.
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Die Wintershall Holding GmbH bittet darum, nachrichtlich
einen entsprechenden Hinweis auf das Erlaubnisfeld in die
Begriindung aufzunehmen. Einschrankungen fiir eine Be-
bauung oder fur das Bauvorhaben ergeben sich hierdurch
nicht. Unsererseits sind in diesem Raum bisher keine berg-
baulichen Téatigkeiten erfolgt und zurzeit auch nicht ge-
plant. Es bestehen daher keine Bedenken gegen die Pla-
nung.

Stellungnahme:

Es wird vorgeschlagen, den Hinweis auf das bergbaurecht-
liche Erlaubnisfeld ,Rheinland" in die Begriindung auf-
zunehmen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat bei
1 Enthaltung vor, zu beschlie3en:

Der Stadtrat beschliel3t, den Hinweis auf das bergbau-

rechtliche Erlaubnisfeld ,Rheinland” in die Begriindung
aufzunehmen.

BUND, Mail vom 13.05.2011:

1. Zur 3. Anderung schlieRt sich der BUND den Be-
denken der Unteren Naturschutzbehérde zur FNP-
Beteiligung an.

2. Der BUND fordert eine vollstéandige Eingriinung des
Gebietes durch einen mind. 10,00 m breiten Ge-
holzstreifen. Insbesondere im Bereich der hohen
Bebauung sind hoch wachsende Baumarten der
Sortierung < 18/20 zu setzen. In einer zweiten Rei-
he, versetzt, sind schnellwachsende Baumarten wie
Weiden und Pappeln zu ergdnzen, die, wenn sie
nach vielleicht 40 Jahren ihre Standzeit erreicht
haben, durch die Baumreihe mit langlebigen Bau-
marten ersetzt werden.
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3.

Samtliches Dachflachenwasser ist dem Beeckflie
am besten mittels offener Graben zuzuleiten. Das
ist finanziell nicht teuer und daher auch wirtschaft-
lich zumutbar zur Minimierung des Eingriffs in den
Wasserhaushalt.

Dachflachen sind zu 100 % zu begriinen. Auch als
Beitrag zum dezentralen Hochwasserschutz.

Bédume sind grundsétzlich in der Sortierung 16/18
zu pflanzen.

Aus der Pflanzliste sind Kornelkirsche, WeiRRdorn
und Holunder zu streichen, da es sich um Straucher
handelt.

Stellungnahme:

Zu1.:

Zu?2.:

Die Flachennutzungsplananderung Nr. 60 wurde mit
Bekanntmachung vom 21.01.2009 rechtskraftig. Die
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
erfolgte im Rahmen des Planverfahrens und ist
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanverfahrens.

Grundsatzlich ist eine Erweiterung des GE in westli-
cher Richtung, wie bereits im Regionalplan vorgese-
hen, geplant.

Die bisher im Bebauungsplan Nr. 3 D, 1. Anderung,
vorgesehene ,Rundumeingriinung” kann aufgrund
des bereits konkreten Erweiterungsbedarfes nicht
eingehalten werden. In Absprache mit der Unteren
Landschaftsbehérde, Herrn Thyssen, wird die ,Run-
dumeingrinung" des gesamten Gewerbegebietes
(6kologischer Ausgleich) im Rahmen der Erweite-
rungsplanung beriicksichtigt und umgesetzt. Die
konkreten AusgleichsmalRnahmen werden im Rah-
men des durchzufiihrenden Planverfahrens abge-
stimmt.
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Zu 3.:

Zud.:

Zu 5.
u. 6.

Die Beseitigung der unbelasteten Regenwasser
wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
Nr. 3 D geregelt. Es wurde ein hydrologisches Gut-
achten erstellt. Demnach ist eine Versickerung we-
gen der Bodenbeiwerte nicht méglich und die Ablei-
tung Uber das Beeckflie® ware nach den Berech-
nungen des Gutachters nur mit immens hohem Auf-
wand mdglich. Die Ableitung der Regenwésser er-
folgt daher im Mischsystem.

Der Bebauungsplan Nr. 3 D ist mit
Bekanntmachung vom 24.09.2009 rechtskraftig
geworden. Der zum Bebauungsplan Nr. 3 D erstell-
te landschaftspflegerische Begleitplan sieht eine
Dachbegriinung nicht vor. Eine Abstimmung mit der
Unteren Landschaftsbehérde ist erfolgt. Der land-
schaftspflegerische Begleitplan ist auch Bestandteil
des Bebauungsplanes Nr. 3 D, 3. Anderung.

Die Sortierung und die Pflanzliste sind Bestandteil
des landschaftspflegerischen Fachbeitrages zum
Bebauungsplan Nr. 3 D, der seit dem 24.09.2009
rechtskréftig ist und mit der Unteren Landschafts-
behérde abgestimmt wurde.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat bei
1 Enthaltung vor, zu beschlie3en:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zu-
stimmend zur Kenntnis.

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes

Nr. 3 D - Gewerbegebiet Nord -, Anderung Nr. 3, als Satzung gem.

10 BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat bei 1 Enthaltung

vor, zu beschlief3en:

Der Entwurf des Bebauungsplanes 3 D - Gewerbegebiet Nord -, Ande-
rung Nr. 3, wird einschlief3lich der Begriindung als Satzung gem. § 10 (1)
BauGB beschlossen.
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3.

Flichennutzungsplan, Anderung Nr. 65 - Settericher Weg Il -, Stadtteil
Loverich

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
(2) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vor-
gebrachten Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes der Anderung Nr. 65 als
Fldchennutzungsplan, Anderung Nr. 65

In seiner Sitzung am 15.03.2011 hat der Stadtrat die Offenlage der Flachennut-
zungsplanénderung Nr. 65 beschlossen. Zu dem o. a. Bauleitplan erfolgte in der
Zeitvom 12.05.2011 bis zum 14.06.2011 die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
(2) BauGB und die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit vom
06.05. - 06.06.2011.

Die genaue Lage des Plangebietes ist aus dem der Originalniederschrift bei-
gefligten Kartenausschnitt (Anlage 1) ersichtlich. Der Entwurf und die Begrin-
dung zur Flachennutzungsplananderung Nr. 65 liegen der Originalniederschrift
als Anlage 2 und 3 bei.

Mit Schreiben vom 07.02.2011 hat die Bezirksregierung Kéln fur die Flachen-
nutzungsplanadnderung Nr. 65 grundséatzlich die Anpassung an die Ziele der
Raumordnung bestatigt.

Parallel zum Flachennutzungsplandnderungsverfahren Nr. 65 wurde das Fla-
chennutzungsplanénderungsverfahren Nr. 67 eingeleitet und das Bebauungs-
planverfahren Nr. 96 - Settericher Weg - durchgefiihrt.

1. Auswertung der im Rahmen der ﬁffentlichkeitsbeteiligung gem.§3
(2) BauGB und der Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vor-
gebrachten Stellungnahmen:

1.1 Vor der Offenlegung gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbe-
teiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden keine Stellungnahmen
vorgebracht.
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1.2

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurde folgende
Stellungnahme vorgebracht:

a) Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und
Energie in NRW, Schreiben vom 16.02.2011:

1.

Die Bezirksregierung Arnsberg weist darauf hin,
dass der Planbereich Giber den auf Steinkohle ver-
liehenen Bergwerksfeld ,Glickauf Aachen 5", Giber
dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld
wBraunkohlebergwerk Jean Paul", und dem auf
Kohlenwasserstoff verliehenen Erlaubnisfeld ,Rhein-
land" liegt.

Es wird darauf hingewiesen, dass der angegebene
Bebauungsplanbereich im Einflussbereich der
Grundwasserabsenkung fiir den rheinischen Braun-
kohlenbergbau liegt. Ferner ist nach Beendigung
der bergbaulichen Simpfungsmalnahmen ein
Grundwasseranstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur
den Braunkohletagebau als auch bei einem spate-
ren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch be-
dingte Bodenbewegungen mdoglich. Diese kdnnten
bei bestimmten geologischen Situationen zu Scha-
den an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderung
der Grundwasserflurabstande sowie die Moglichkeit
der Bodenbewegung soliten bei Planungen und
Vorhaben bericksichtigt werden.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass sich der an-
gegebene Bebauungsplanbereich im Einwirkungs-
bereich grundwasseranstiegsbedingter Hebungen
im Zusammenhang mit in der Vergangenheit erfolg-
ten Steinkohlenabbaus befindet.

Stellungnahme:

Zu 1.

Die EBV GmbH ist Eigentiimerin des Bergwerksfeldes
,Glickauf Aachen 5" und wurde als Trager offentlicher
Belange im Verfahren beteiligt.
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1.3

1.4

RWE Power ist Eigentiimer des Bergwerksfeldes ,Braun-
kohlenbergwerk Jean Paul" und wurde als Trager 6ffentli-
cher Belange im Verfahren beteiligt.

Die Wintershall Holding GmbH ist Inhaberin der Erlaubnis
»Rheinland". Die Wintershall wurde als Trager &ffentlicher
Belange im Verfahren beteiligt.

Zu?2.und3..

Bisher hat die EBV GmbH als Eigentimerin des Berg-
werksfeldes ,Gluckauf Aachen 5" keine Anregungen ge-
aulRert. Sollten im weiteren Verfahren noch Anregungen
eingehen, werden diese im Abwéagungsprozess entspre-
chend berlicksichtigt.

Bisher hat RWE Power, als Eigentimer des Bergwerks-
feldes ,Braunkohlenbergwerk Jean Paul", ebenfalls keine
Anregungen geédulert. Sollten im weiteren Verfahren noch
Anregungen eingehen, werden diese im Abwagungspro-
zess entsprechend beriicksichtigt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlief3en:

Der Stadtrat nimmt die Ausflihrungen der Verwaltung zur
Kenntnis.

Vor der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbe-
teiligung gem. § 4 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen
vorgebracht.

Im Rahmen der C')ffentlichkeitsbéteiligung gem. § 3 (2) BauGB
wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.
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1.5 Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurde
folgende Stellungnahme vorgebracht:

a)

Landwirtschaftskammer Nordrhein - Westfalen, Schrei-
ben vom 17.03.2011:

Die Landwirtschaftskammer gibt zu Bedenken:

1. Die Erreichbarkeit der angrenzenden Ackerflachen
muss weiterhin gewahrleistet sein.

2. Um weiteren Verbrauch landwirtschaftlicher Flachen
zu vermeiden wird gefordert, den externen Aus-
gleich an einem Gewasser, an einem Haldengelan-
de oder im Wald (UmbaumaRnahmen) vorzuneh-
men.

Stellungnahme:

Zu1i.:

Die Erreichbarkeit angrenzender Ackerflachen ist weiterhin
Uber den vorhandenen Wirtschaftsweg gewahrleistet.

Parallel zum Flachennutzungsplananderungsverfahren
wurde das Bebauungsplanverfahren Nr. 96 - Settericher
Weg Il - durchgefiihrt. Zu diesem Bebauungsplan wurde
ein landschaftpflegerischer Fachbeitrag erstellt und die
externe Ausgleichsflache festgelegt. Der erforderliche ex-
terne Ausgleich kann nur auf Flachen erfolgen, die der
Stadt Baesweiler im Flachenpool fiir Kompensationsmaf3-
nahmen zur Verfigung stehen. Der Ausgleich wird daher,
in Absprache mit der Unteren Landschaftsbehérde, auf der
fur weitere KompensationsmaRnahmen vorgesehenen
Ackerflache in Puffendorf, Flur 4, Parzelle Nr. 933, erfol-
gen. Die Parzelle grenzt direkt an die ékologische Aus-
gleichsflache des Bebauungsplangebietes Nr. 84,
1. Anderung, und ist somit ein weiterer Baustein der in
Teilbereichen vorhandenen Ortsrandeingriinung Puffen-
dorf.
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b)

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlief3en:

Der Stadtrat stellt fest, dass die Erreichbarkeit weiterhin
Uber den vorhandenen Wirtschaftsweg gewahrleistet wird.

Der Stadtrat beschlieRt, den Ausgleich auf der fiir weitere
KompensationsmafRnahmen vorgesehenen Ackerflache in
Puffendorf, Flur 4, Parzelle Nr. 933, vorzusehen.

Wintershall Holding GmbH, Schreiben vom 11. Mai
2011:

Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-
anderung befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Er-
laubnisfeldes ,Rheinland" der Wintershall Holding GmbH,
Erdélwerke. Hierbei handelt es sich um eine 6&ffentlich-
rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und
Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

Die Wintershall Holding GmbH bittet darum, nachrichtlich
einen entsprechenden Hinweis auf das Erlaubnisfeld in die
Begrundung aufzunehmen. Einschrankungen fir eine Be-
bauung oder fir das Bauvorhaben ergeben sich hierdurch
nicht. Unsererseits sind in diesem Raum bisher keine berg-
baulichen Tatigkeiten erfolgt und zurzeit auch nicht ge-
plant. Es bestehen daher keine Bedenken gegen die Pla-
nung.

Stellungnahme:

Es wird vorgeschlagen, den Hinweis auf das bergbaurecht-
liche Erlaubnisfeld ,Rheinland" in die Begriindung auf-
zunehmen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschlielt, den Hinweis auf das bergbau-
rechtliche Erlaubnisfeld ,Rheinland" in die Begriindung
aufzunehmen.
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2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes der Anderung Nr. 65 als
Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 65:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor,
zu beschlielen:

Der Stadtrat beschliet den Entwurf der Anderung Nr. 65 als Flachennut-
zungsplan, Anderung Nr. 65.
4. Bebauungsplan Nr. 96 - Settericher Weg Il -, Stadtteil Loverich
1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
(2) BauGB und der Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vor-

gebrachten Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 96 - Settericher Weg Il - als Satzung gem. § 10 BauGB

In seiner Sitzung am 09.11.2010 hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungs-
plan Nr. 96 aufzustellen. Zu dem o. a. Bauleitplan erfolgte in der Zeit vom
12.05.2011 bis zum 14.06.2011 die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 06.05.
- 06.06.2011.

Im Parallelverfahren werden die Flachennutzungsplandnderungen Nr. 65 und
Nr. 67 durchgeftuhrt.

Die genaue Lage des Plangebietes ist aus dem der Originalniederschrift bei-
gefugten Kartenausschnitt (Anlage 1) ersichtlich. Der Bebauungsplanentwurf
und die Begriindung liegen der Originalniederschrift (Anlage 2 und 3) bei.

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. §3
(2) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vor-

gebrachten Stellungnahmen:

1.1 Vor der Offenlegung gem. § 3 (1) BauGB und der Behoérdenbe-
teiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden keine Stellungnahmen
vorgebracht.
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1.2

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurde folgende
Stellungnahme vorgebracht:

a)

b)

enwor - Energie und Wasser vor Ort, Schreiben vom
07.02.2011:

Die enwor teilt mit, dass aus versorgungstechnischer Sicht
fur die Trinkwasserversorgung keine Bedenken bestehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der im Feld-
weg liegenden Leitung um eine Hauptzubringerleitung
nach Puffendorf handelt. Sollten bei spaterer Realisierung
der Baumalnahme Versorgungsleitungen fir Wasser um-
gelegt bzw. gesichert werden missen, so richtet sich die
damit verbundene Kostenfrage nach dem Konzessionsver-
trag.

Stellungnahme:

Die Realisierung der BaumafRnahme ist nicht Bestandteil
des Bebauungsplanverfahrens. Ggf. erforderliche Umle-
gungen bzw. Sicherungen sind im gultigen Konzessions-
vertrag geregelt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat stellt fest, dass die Realisierung der Baumaf-
nahme nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens ist.
Ggf. erforderliche Umlegungen bzw. Sicherungen sind im
giltigen Konzessionsvertrag geregelt.

Aachener Verkehrsverbund GmbH, Schreiben vom
07.02.2011:

Die nachstgelegenen OPNV-Haltestellen ,Puffendorfer
Straf’e" und ,Lovericher Kirche" liegen in ca. 300 m bzw.
ca. 500 m FuBwegentfernung. Der zurzeit rechtsgultige
Nahverkehrsplan sieht 400 m als Grenzwert fiir die fuBlau-
fige Erreichbarkeit von OPNV-Haltestellen in Gebieten
dieser Kategorie vor (Mittelzentrum, isoliert gelegener Orts-
teil).



Bau- und Planungsausschuss vom 28.06.2011 Seite 25 von 62

c)

Uber die vorgesehene siidliche ErschlieBung des Plan-
gebietes, durch die Wiesenstrale hinaus, schlagen wir
daher eine zumindest fuBlaufige - nérdliche Durchbindung
zur Clara-Schumann-Stral3e vor, die gegebenenfalls durch
Nutzungsgenehmigung von Privatwegen herzustellen ist.
Eine derartige Zuwegung wiirde fir die kiinftigen Anlieger
die Erreichbarkeit der Haltestelle Puffendorfer Stral’e in ca.
300 m sicherstellen.

Stellungnahme:

Die Zuwegung ist durch die Festsetzung des FuBweges im
Bebauungsplanentwurf Nr. 96 und die Verkehrsflache im
Bebauungsplan Nr. 78 - Puffendorfer Stral’e - planungs-
rechtlich gesichert.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlielen:

Der Stadtrat stellt fest, dass die Zuwegung durch die Fest-
setzung des FuBweges im Bebauungsplanentwurf Nr. 96
und die Verkehrsflache im Bebauungsplan Nr. 78 - Puffen-
dorfer Stralle - planungsrechtlich gesichert ist.

Geologische Dienste, Schreiben vom 09.02.2011:

Der geologische Dienst stellt fest, dass in den Kapiteln
Bauweise bzw. Hinweise nicht auf die Beachtung der DIN
4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen
(Juni 2006) hingewiesen wird.

Stellungnahme:

Die Verwaltung schiagt vor, folgenden Hinweis in den Be-
bauungsplan aufzunehmen:

Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbe-
benzonen und geologischen Untergrundklassen der BRD
in der Erdbebenzone 3.
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d)

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbe-
benzonen und geologischen Untergrundklassen der Bun-
desrepublik Deutschiand 1 : 350.000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlielRen:

Der Stadtrat beschlie3t, folgenden Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen:

,=Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbe-
benzonen und geologischen Untergrundklassen der BRD
in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbe-
benzonen und geologischen Untergrundklassen der Bun-
desrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten".

EWV, Energie- und Wasserversorgung, Schreiben vom
10.02.2011:

Grundsétzlich bestehen seitens der EWV keine Bedenken
gegen den Bebauungsplan.

Beziiglich einer Erdgasversorgung des betroffenen Berei-
ches teilt die EWV im Namen der regionetz GmbH mit,
dass eine Erweiterung des Netzes unter dem Vorbehalt
einer positiven Wirtschaftlichkeit zum Zeitpunkt der Er-
schlieBung steht.

Fur die Sicherstellung der Versorgung mit elektrischer
Energie ist ein Leitungsrecht erforderlich.

Bestehende Versorgungsleitungen und Anschlussleitungen
sind entsprechend der Richtlinien zu sichern und die Min-
destabsténde sind einzuhalten. Die ggf. durch erforderliche
Schutzmafinahmen und/oder durch Anpassung der Stra-
Renkappen entstehenden Kosten sind vom Veranlasser in
vollem Umfang zu tragen.
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Stellungnahme:

Die Sicherstellung der Versorgung mit elektrischer Energie
durch ein Leitungsrecht fiir ein Niederspannungskabel
sowie ein Beleuchtungskabel zur Versorgung des Neubau-
gebietes ist nicht erforderlich, da die Leitungen durch 6f-
fentliche Verkehrsflachen laufen.

Die erforderlichen Sicherungs- und SchutzmaRnahmen
werden im Rahmen der Ausbauplanung geregelt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor zu beschliel3en:

Der Stadtrat beschlief3t, dass die Sicherstellung der Ver-
sorgung mit elektrischer Energie durch ein Leitungsrecht
far ein Niederspannungskabel sowie ein Beleuchtungs-
kabel zur Versorgung des Neubaugebietes nicht erforder-
lich ist, da die Leitungen durch éffentliche Verkehrsflachen
laufen.

Bezirksregierung Diisseldorf - Kampfmittel-

beseitigungsdienst (KBD)/L uftbildauswertung, Schrei-
ben vom 15.02.2011:

Eine Luftbildauswertung des Plangebietes war mdglich.
Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet,
das unter starkem Granatbeschuss lag. Der Kampfmittel-
beseitigungsdienst empfiehlt eine geophysikalische Unter-
suchung der zu Glberbauenden Flache.

Erfolgen zuséatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mecha-
nischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen
etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Stellungnahme:

Aufgrund der Empfehlung des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes wird vor Durchfiihrung von ErschlieBungs- und
Baumalnahmen eine geophysikalische Untersuchung des
Plangebietes in Auftrag gegeben, um die Kampfmittelfrei-
heit des Plangebietes sicherzustellen.
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Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat stellt fest, dass vor Durchfiihrung von
ErschlieBungs- und BaumalBnahmen eine geophysika-
lische Untersuchung des Plangebietes in Auftrag zu geben
ist, um die Kampfmittelfreiheit des Plangebietes sicher-
zustellen.

f) Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Ener-
gie in NRW, Schreiben vom 16.02.2011:

1.

Die Bezirksregierung Arnsberg weist darauf hin,
dass der Planbereich tiber den auf Steinkohle ver-
liehenen Bergwerksfeld ,Glickauf Aachen 5", Uber
dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld
sBraunkohlebergwerk Jean Paul", und dem auf
Kohlenwasserstoff verliehenen Erlaubnisfeld ,Rhein-
land" liegt.

Es wird darauf hingewiesen, dass der angegebene
Bebauungsplanbereich im Einflussbereich der
Grundwasserabsenkung fir den rheinischen Braun-
kohlenbergbau liegt. Ferner ist nach Beendigung
der bergbaulichen Sumpfungsmalnahmen ein
Grundwasseranstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir
den Braunkohletagebau als auch bei einem spate-
ren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch be-
dingte Bodenbewegungen mdoglich. Diese kénnten
bei bestimmten geologischen Situationen zu Scha-
den an der Tagesoberflache fuhren. Die Anderung
der Grundwasserflurabstande sowie die Méglichkeit
der Bodenbewegung sollten bei Planungen und
Vorhaben bericksichtigt werden.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass sich der an-
gegebene Bebauungsplanbereich im Einwirkungs-
bereich grundwasseranstiegsbedingter Hebungen
im Zusammenhang mit in der Vergangenheit erfolg-
ten Steinkohlenabbaus befindet.
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Stellungnahme:

Zu 1.

Die EBV GmbH ist Eigentimerin des Bergwerksfeldes
»Glickauf Aachen 5" und wurde als Trager &ffentlicher
Belange im Verfahren beteiligt.

RWE Power ist Eigentimer des Bergwerksfeldes ,Braun-
kohlenbergwerk Jean Paul" und wurde als Trager &6ffentli-
cher Belange im Verfahren beteiligt.

Die Wintershall Holding GmbH ist Inhaberin der Erlaubnis
»Rheinland". Die Wintershall wurde als Trager &ffentlicher
Belange im Verfahren beteiligt.

Zu 2.und 3.;

Bisher hat die EBV GmbH als Eigentimerin des Berg-
werksfeldes ,Glickauf Aachen 5" keine Anregungen ge-
auBert. Soliten im weiteren Verfahren noch Anregungen
eingehen, werden diese im Abwéagungsprozess entspre-
chend berlicksichtigt.

Bisher hat RWE Power, als Eigentimer des Bergwerks-
feldes ,Braunkohlenbergwerk Jean Paul", ebenfalls keine
Anregungen gedulert. Sollten im weiteren Bebauungs-
planverfahren noch Anregungen eingehen, werden diese
im Abwagungsprozess entsprechend berlicksichtigt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlielen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur
Kenntnis.
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g)

StéddteRegion Aachen/S 01 - Zentrale Steuerung.
Schreiben vom 17.02.2011:

A 70 - Umweltamt:

Wasserwirtschaft:

Das Umweltamt weist darauf hin, dass die Niederschlags-
wasserentsorgung in den vorliegenden Unterlagen nicht
ausreichend dargestellt ist. Fur die wasserwirtschaftliche
Prufung ist die Vorlage von detaillierten Unterlagen und
Nachweisen erforderlich. Nach Vorlage eines Entwasse-
rungskonzeptes mit Nachweis der Niederschlagswasser-
entsorgung erfolgt eine weitere Stellungnahme.

Die anfallenden Schmutzwasser sind der 6rtlichen Kanali-
sation zuzuleiten.

Stellungnahme:

Parallel zur friihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurde ein
hydrologisches Gutachten in Auftrag gegeben. Demnach
ist eine vollstédndige Versickerung des Niederschlagswas-
sers wegen der geringen Durchléssigkeit des Untergrun-
des nicht méglich.

Das Gutachten wird dem Umweltamt der StadteRegion zur
wasserwirtschaftlichen Prifung vor der Offenlage vorge-
legt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlief3en:

Der Stadtrat beschlief3t, das Gutachten zur wasserrecht-
lichen Prifung dem Umweltamt der StadteRegion vor der
Offenlage vorzulegen.

Landschaftsschutz:

Zurzeit bestehen Bedenken, da die vorliegenden Unterla-
gen fir eine Bewertung nicht ausreichen. Es wird um Zu-
sendung des landschaftspflegerischen Fachbeitrages ge-
beten.
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1.3

1.4

1.5

Stellungnahme:

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag lag zur frihzeiti-
gen Behérdenbeteiligung noch nicht vor. Er wurde im Rah-
men des weiteren Bebauungsplanverfahrens erstelit und
wird mit dem Umweltamt der StadteRegion abgestimmt
und bis zur Offenlage vorgelegt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlielen:

Der Stadtrat stellt fest, dass der landschaftspflegerische
Fachbeitrag zur frihzeitigen Behérdenbeteiligung noch
nicht vorlag. Er wurde im Rahmen des weiteren Bebau-
ungsplanverfahrens erstellt und wird mit dem Umweltamt
der StadteRegion abgestimmt und bis zur Offenlage vor-
gelegt.

Vor der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbe-
teiligung gem. § 4 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen
vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurde
folgende Stellungnahme vorgebracht:

Landwirtschaftskammer Nordrhein - Westfalen, Schrei-
ben vom 17.03.2011:

Die Landwirtschaftskammer gibt zu Bedenken:

1. Die Erreichbarkeit der angrenzenden Ackerflachen
muss weiterhin gewahrleistet sein.

2. Um weiteren Verbrauch landwirtschatftlicher Flachen
zu vermeiden wird gefordert, den externen Aus-
gleich an einem Gewasser, an einem Haldengelan-
de oder im Wald (Umbaumafinahmen) vorzuneh-
men.
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b)

Stellungnahme:

Zu1i.:

Die Erreichbarkeit angrenzender Ackerflachen ist weiterhin
tiber den vorhandenen Wirtschaftsweg gewahrleistet.

Zum Bebauungsplan Nr. 96 wurde ein landschaftpflegeri-
scher Fachbeitrag erstellt und die externe Ausgleichsflache
festgelegt. Der erforderliche externe Ausgleich kann nur
auf Flachen erfolgen, die der Stadt Baesweiler im Flachen-
pool flir KompensationsmaBnahmen zur Verfligung ste-
hen. Der Ausgleich wird daher, in Absprache mit der Unte-
ren Landschaftsbehérde, auf der fur weitere Kompensa-
tionsmafnahmen vorgesehenen Ackerflache in Puffendorf,
Flur 4, Parzelle Nr. 933, erfolgen. Die Parzelle grenzt direkt
an die 6kologische Ausgleichsflache des Bebauungsplan-
gebietes Nr. 84, 1. Anderung, und ist somit ein weiterer
Baustein der in Teilbereichen vorhandenen Ortsrandein-
grinung Puffendorf.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlielen:

Der Stadtrat stellt fest, dass die Erreichbarkeit weiterhin
Uber den vorhandenen Wirtschaftsweg gewahrleistet wird.

Der Stadtrat beschlieRt, den Ausgleich auf der fiir weitere
Kompensationsmafnahmen vorgesehenen Ackerflache in
Puffendorf, Flur 4, Parzelle Nr. 933, vorzusehen.

EWV Energie- und Wasserversorgung GmbH, Schrei-
ben vom 11.05.2011:

Fur die Sicherstellung der Versorgung mit elektrischer
Energie ist ein Leitungsrecht erforderlich.
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Bestehende Versorgungs- und Anschlussleitungen sind
entsprechend der Richtlinien zu sichern und die Mindest-
abstande einzuhalten. Die ggf. durch erforderliche Schutz-
mafRnahmen und /oder durch Anpassung der Strafenkap-
pen entstehenden Kosten sind vom Veranlasser in vollem
Umfang zu tragen.

Stellungnahme:

Mit der EWV wurde am 18.05.2011 telefonisch geklart,
dass eine Sicherstellung durch die Festsetzung eines
Leitungsrechtes im Bebauungsplan nicht erforderlich ist,
da die betroffenen Leitungen in den als éffentlicher Weg
und innerhalb der als éffentliche Verkehrsflachen festge-
setzten Bereiche verlaufen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschlieflt, dass die Sicherstellung der Ver-
sorgung mit elektrischer Energie durch ein Leitungsrecht
fur ein Niederspannungskabel sowie ein Beleuchtungs-
kabel zur Versorgung des Neubaugebietes nicht erforder-
lich ist, da die Leitungen durch 6ffentliche Verkehrsflachen
laufen.

Wintershall Holding GmbH, Schreiben vom 11. Mai
2011:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
96 - Settericher Weg - befindet sich innerhalb des berg-
rechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland" der Wintershall
Holding GmbH, Erdélwerke. Hierbei handelt es sich um
eine offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Auf-
suchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

Die Wintershall Holding GmbH bittet darum, nachrichtlich
einen entsprechenden Hinweis auf das Erlaubnisfeld in die
Begriindung aufzunehmen. Einschrankungen fir eine Be-
bauung oder fiir das Bauvorhaben ergeben sich hierdurch
nicht. Unsererseits sind in diesem Raum bisher keine berg-
baulichen Téatigkeiten erfolgt und zurzeit auch nicht ge-
plant. Es bestehen daher keine Bedenken gegen die Pla-
nung.
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d)

Stellungnahme:

Es wird vorgeschlagen, den Hinweis auf das bergbaurecht-
liche Erlaubnisfeld ,Rheinland" in die Begriindung auf-
zunehmen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlielen:

Der Stadtrat beschliet, den Hinweis auf das bergbau-

rechtliche Erlaubnisfeld ,Rheinland" in die Begriindung
aufzunehmen.

BUND, Mail vom 16.05.2011:

1. Die Festsetzungen der Firstrichtungen und -neigun-
gen sind fir die (spatere) solare Nutzung zu opti-
mieren.

2. Die Bauherren sollen tber solare Nutzungen und

Regenwasser- und Grauwassersammiungen und
Nutzungen informiert werden.

3. Eine Ortsrandeingriinung an den nord-éstlichen und
stdlichen Baugrenzen als 6ffentliche Griinflache
sollte das Baugebiet ins Landschaftsbild eingriinen.
In ihr kénnen Regenwasserverdunstungs- und -ver-
sickerungsgraben (mit Kanalabschlag) integriert
werden. Ansonsten kann die Regenwasserversicke-
rung auch mittels Muldensystemen in den Garten
integriert werden.

4, Flachdachflachen sind auch als Mallnahme des
dezentralen Hochwasserschutzes zu begriinen.

Stellplatze sind mit Rasengitter/fugensteinen mit
Magerraseneinsaat auszufithren (Punkt 2.3).

5. Es sollte geprift werden, ob im Bereich des Wende-
hammers ein "Hof"-Baum gepflanzt und die Stralle
durch Baumpflanzungen fiir ein schénes Ortsbild
gegliedert werden kann. Insbesondere die beiden
FuBwege sollten mit Baumen gesdumt werden.
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6.

Die Garten sind (ausschlieBlich) mit gebietsheimi-
schen Heckenpflanzen (in denen griine Maschen-
drahtzadune integriert werden dirfen, wenn diese
Bodenabstand fir Kleintiere beriicksichtigen) ab-
zugrenzen.

In jedem Garten sollte, wie in anderen Bebauungs-
planen auch, jeweils mind. ein einheimischer
Laubbaum gepflanzt und erhalten werden.

Die Beleuchtung hat mit insektenfreundlicher und
stromsparender Beleuchtungstechnik zu gesche-
hen.

Die Ausnahmen nach § 19 (4) BauNVO sind bei der
Eingriffsbilanzierung zu 100 % zur berlicksichtigen.

Die Baufeldfreimachung (also der komplette Acker)
hat auBerhalb der Vogelbrutzeit zu erfolgen.

Die Pflanzflache ist isoliert und wird sich daher nicht
als naturschutzfachlich wertvoller Streuobstbestand
entwickeln. Wir empfehlen daher die Grinflache in
Richtung Feldflur anzuordnen und zumindest von
der Pflanzung von Obstbaumen abzusehen und
statt dessen Laubbdume anzupflanzen. Anderen-
falls miissen die Obstbaume mind. 10 Jahre jahrlich
einen Kronenaufbauschnitt erhalten.

Der externe Ausgleich ist vor der ErschlieBung der
Baumalnahme umzusetzen.

Je 100,00 gm Gehdlzflache ist ein Baum zu pflan-
zen (Hochstamm, Sortierung 16/18).

Die Pflanzliste ,Hauptarten fur den Krautsaum" be-
inhaltet mit der Goldbeere eine nicht einheimische
Art, was der Zielrichtung des § 40 (4) BNSchG wi-
derspricht. Auch dariiber hinaus ist die Artenzusam-
mensetzung nicht optimal. Wir empfehlen daher
Saatgutmischungen mit gebietsheimischen Arten
z . B . W W W . rieget-ror -
hofmann.de/03_mischungen/frameset _mischungen.
htmi .
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Stellungnahme:
Zu1.:

Im stadtebaulichen Entwurf wurde eine siid-west-Ausrich-
tung méglichst aller Grundstiicke beriicksichtigt. Auf eine
Festsetzung der Firstrichtung wurde bewusst mit dem Ziel
verzichtet, unter anderem eine flexiblere Nutzungsméglich-
keit der Grundsticke zur optimalen Ausnutzung der
Sonnenenergie zu ermdglichen.

Zu?2.:

Eine Information der Bauherren tber solare Nutzungen
und Regenwasser- und Grauwassersammliungen sowie
Nutzungen ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfah-
rens.

Eine Ortsrandeingriinung ist nicht vorgesehen. Das ge-
plante Baugebiet grenzt direkt an die bereits vorhandene
Wohnbebauung und dient der Abrundung der Ortschaft
Loverich. Gem. dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag
ist, in Absprache mit der Unteren Landschaftsbehorde,
eine interne Kompensationsflache entlang des nérdlich
gelegenen Wirtschaftsweges vorgesehen. Diese wird als
Baumwiese gestaltet und steht in einem optischen und
6kologischen Zusammenhang mit einer nérdlich gelegenen
Baumwiese.

Eine Versickerung des unbelasteten Regenwassers ist
gem. dem zum Bebauungsplan erstellten hydrologischen
Gutachten aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht mog-
lich.

Zu4.:

Im Plangebiet sind fur alle Hauptgeb&aude Satteldacher
bzw. Pultdacher vorgesehen. Auf die Festsetzung der Be-
grinung von mdéglichen Flachdéachern wie Garagen und
Nebenanlagen wurde verzichtet.
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Um eine zu starke Verdichtung zu vermeiden, wurde eine
GRZ von 0,3 festgesetzt. Durch die gem. § 19 (4) BauNVO
zulassige Uberschreitung der GRZ um 50 % ist eine Uber-
schreitung der GRZ durch Zufahrten, Nebenanlagen, etc.
bis max. 0,45 zulassig. Diese ist geringer als die hochst-
zulassige Uberschreitung von 0,6. Daher wurde auf weitere
Festsetzungen verzichtet.

Zubs.:

Auf eine Bepflanzung des Wendehammers musste ver-
zichtet werden. Die Abfallsammelfahrzeuge benétigen den
Platz fir ihr Wendemandéver, da ein Riickwartsfahren gem.
der BG - Regeln fiur Sicherheit und Gesundheitsschutz -
bei der Abfallwirtschaft vermieden werden muss. Zudem
sind die Fahrzeuge mittlerweile Uberwiegend zweiachsig,
sodass ein Wendehammer mit einem Durchmesser von
mind. 20,00 m vorzusehen ist.

Zub.:

Gem. dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag sind die
Garten als strukturarme Zier- und Nutzgarten bilanziert
worden. Die intern im Bebauungsplan vorgesehene Aus-
gleichsflache soll hingegen als Baumwiese angelegt wer-
den, die mit einem ortstiblichen Weidezaun und zu den
Grundstiicken hin mit einer geschnittenen Heinbuchenhe-
cke einzufrieden ist.

Die Umsetzung der Beleuchtung mit insektenfreundlicher
und stromsparender Beleuchtungstechnik ist nicht Be-
standteil des Bebauungsplanverfahrens.

Zu 8.:

Gem. § 17 BauNVO ist im allgemeinen Wohngebiet eine
GRZ von max. 0,4 und eine Uberschreitung dieser gem. §
19 (4) BauNVO bis zu 0,6 zulassig. Um eine zu starke
Verdichtung zu vermeiden, wurde eine GRZ von 0,3 fest-
gesetzt. Durch die gem. § 19 (4) BauNVO zuléssige Uber-
schreitung der GRZ um 50 % ist im Plangebiet eine Uber-
schreitung der GRZ | durch Zufahrten, Nebenanlagen etc.
bis max. 0,45 zulassig.
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Diese ist geringer als die hochstzulassige Uberschreitung
von 0,6. Die Bilanzierung der erforderlichen Ausgleichs-
mafnahmen mit den entsprechenden Festsetzungen istim
landschaftspflegerischen Fachbeitrag dargestellt und mit
der Unteren Landschaftsbehérde abgestimmt. Dies gilt
ebenfalls fir die erforderlichen Vorbeugemaflinahmen zum
Abwenden von vermeidbaren Beeintrachtigungen des
Landschaftsraumes und einzelner Landschaftsfaktoren.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schiug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschlief’en:

Zu 1:

Auf eine Festsetzung der Firstrichtung wird verzichtet, um
eine flexiblere Nutzung der Grundsticke zur optimalen
Ausnutzung der Sonnenenergie zu erméglichen.

Zu?2.-8:
Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zu-

stimmend zur Kenntnis.

Stddteregion Aachen, A 70 - Umweltamt, Schreiben
vom 30.05.2011:

Das Umweltamt bittet um Vorlage der endgtiltigen Fassung
des landschaftspflegerischen Fachbeitrages im Rahmen
der Offenlage.

Stellungnahme:

Das Umweltamt wurde bereits im Rahmen der Offenlage
beteiligt und der landschaftspflegerischer Fachbeitrag dem
Umweltamt vorgelegt. In einer Mail wurde am 06.06.2011
vom Umweltamt nochmals bestatigt, dass keine Einwande
gegen den landschaftspflegerischen Fachbeitrag beste-
hen.
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Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat
einstimmig vor, zu beschliel3en:

Der Stadtrat stellt fest, dass keine Einwande gegen den
landschaftspflegerischen Fachbeitrag bestehen.

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 96 - Settericher Weg Il - als Satzung gem. § 10 BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schiug dem Stadtrat einstimmig vor,
zu beschlieen:

Der Entwurf des Bebauungsplanes 96 - Settericher Weg - wird mit der
beigefiigten Begriindung als Satzung gem. § 10 (1) BauGB beschlossen.

5. Flichennutzungsplan, Anderung Nr. 67 - Beggendorfer StraRe -, Stadtteil
Loverich

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
(1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB vor-
gebrachten Stellungnahmen

2, Vorschlag zum Beschluss zur Durchfiihrung der Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem.
§ 4 (2) BauGB

In seiner Sitzung am 03.05.2011 hat der Stadtrat beschlossen, die Flachennut-
zungsplananderung Nr. 67 aufzustellen. Zu dem o. a. Bauleitplan erfolgte in der
Zeit vom 12.05.2011 bis zum 09.06.2011 die Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB und die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB.

Die genaue Lage des Plangebietes ist aus dem der Originalniederschrift bei-
gefiigten Kartenausschnitt (Anlage 1) ersichtlich. Der Entwurf und die Begriin-
dung zur Flachennutzungsplanédnderung Nr. 67 liegen der Originalniederschrift
als Anlagen 2 und 3 bei.

Parallel zum Flachennutzungsplanénderungsverfahren Nr. 67 wird das Flachen-
nutzungsplananderungsverfahren Nr. 66 und das Bebauungsplanverfahren
Nr. 96 - Settericher Weg - durchgefthrt.



Bau- und Planungsausschuss vom 28.06.2011 Seite 40 von 62

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
(1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB vor-

gebrachten Stellungnahmen:

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen
vorgebracht.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung wurden nachfolgende Stellung-
nahmen vorgebracht:

a)

BUND, Mail vom 20.05.2011:

Der BUND begriiRt die Anderung. Es soll gepriift werden, ob der
Bereich naturschutzgerecht durch Kompensationsmafinahmen im
Zuge der Umsetzung anderer Bebauungsplane aufgewertet wer-
den kann und sich daher die zeitgleiche Ausweisung als Bereich
zum Schutze von Natur und Landschaft anbietet.

Stellungnahme:

Bisher stehen diese Flachen als Ausgleichsflachen nicht zur
Verfugung. Die Festlegung der Ausgleichsflachen und Kompen-
sationsmallnahmen zu den jeweiligen Bebauungsplanverfahren
erfolgt in Absprache mit der Unteren Landschaftsbehérde. Die
betroffenen Flachen bestehen aus hofnahen Obstwiesen sowie
einer landwirtschaftlichen Betriebsstatte.

Die Ausweisung des Bereiches zum Schutz von Natur und Land-
schaft ist Aufgabe der Unteren Landschaftsbehérde. Die Stadt
Baesweiler hat im Entwurf der Flachennutzungsplanénderung den
Bereich als ,Flache fiir die Landwirtschaft" dargestellt. Die Untere
Landschaftsbehérde wurde im Verfahren beteiligt. Eine Anderung
der geplanten Darstellung wurde bisher nicht angeregt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstim-
mig vor, zu beschliel3en:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kennt-
nis.
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b)

c)

EWV_ Energie- und Wasserversorqgung, Schreiben vom
18.05.2011:

Seitens der EWV bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Be-
stehende Versorgungs- und Anschlussleitungen sind entspre-
chend zu sichern und die Mindestabstande sind einzuhalten. Die
ggf. durch SchutzmaRnahmen erforderlichen und/oder durch
Anpassung der Straflenkappen entstehenden Kosten sind vom
Veranlasser in vollem Umfang zu tragen.

Stellungnahme:

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung wird die bisherige
Darstellung ,MD - Dorfgebiet" in ,Flache fir die Landwirtschaft"
geandert. Eine Bebauung ist nicht mehr beabsichtigt. Eine Lei-
tung tangiert das Plangebiet. Der Bestand hat Bestandsschutz.
Eine weitere Planung ist nicht méglich. Eine Sicherung der Leitun-
gen in der ,Flache fur die Landwirtschaft" ist nicht erforderlich.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstim-
mig vor, zu beschlielien:

Eine Sicherung der Leitungen in der ,Flache fur die Landwirt-
schaft" ist nicht erforderlich.

enwor, energie & wasser vor ort GmbH, Schreiben vom
25.05.2011:

Die enwor teilt mit, dass eine Wasserleitung DN 2225 PVC sowie
eine Hausanschlusswasserleitung DN 40 durch das Plangebiet
verlegt wurde. Fir diese Leitung wurde im Grundbuch von Puffen-
dorf, Blatt 0020, in Abt. Il, Ifd-Nr. 4, eine beschrankte persénliche
Dienstbarkeit (Wasserleitungsrecht) zu Gunsten des Wasserwer-
kes des Landkreises Aachen GmbH (heute: enwor) eingetragen.

Fir die Wasserleitung beansprucht die enwor einen Schutzstrei-
fen von 6,00 m Breite, d. h., 3,00 m zu beiden Seiten vom Rohr-
scheitel aus gemessen. Die enwor bittet darum, diesen Dienstbar-
keitsstreifen in den zukiinftigen Bebauungsplan mit aufzunehmen
und um Beteiligung an den weiteren Planungen.
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Stellungnahme:

Es handelt sich hier um ein Flachennutzungsplanénderungs-
verfahren. Im Flachennutzungsplan wird kein Leitungsrecht fest-
gesetzt, sondern es werden nur die Grundziige der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung dargestellt. Da eine Bebauung in
diesem Bereich nicht mehr beabsichtigt ist, wird die bisherige
Darstellung von ,MD-Dorfgebiet" in ,Flache fiir die Landwirtschaft"
geandert. Die erforderliche Dienstbarkeit ist weiterhin Gber die
Eintragung im Grundbuch gesichert.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstim-
mig vor, zu beschlielen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kennt-
nis.

2. Vorschlag zum Beschluss zur Durchfiihrung der Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3 (2) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem.
§ 4 (2) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor,
zu beschlieflen:

Der Stadtrat beschliet, zu dem Entwurf der Flachennutzungsplanénde-
rung Nr. 67 - Beggendorfer StraRe - die Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB und die Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB durch-
zufuthren.

6. Bebauungsplan Nr. 45 - ParkstraRe -, 2. i-'\nderung, Stadtteil Baesweiler;

hier: Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45, 2. Anderung, liegt
im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 45 - Parkstrale - im
Stadtteil Baesweiler und umfasst das Grundstiick Gemarkung Baesweiler, Flur
3, Nr. 843. Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 1.740 gm. Die genaue
Abgrenzung des Plangebietes ist aus dem der Originalniederschrift beigefligten
Ubersichtsplan ersichtlich (Anlage 1). Der rechtskraftige Flachennutzungsplan
stellt diesen Bereich als Wohnbauflache und fiir den Bereich der Erganzung der
Mehrfamilienhausbebauung als Ml dar.
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Mit Schreiben vom 22.04.2011 (Anlage 2 der Originalniederschrift) beantragt
die Eigentimerin des Grundstiickes Gemarkung Baesweiler, Flur 3, Nr. 843, die
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 mit der Absicht, unter anderem ein
Wohnhaus zur eigenen Nutzung auf diesem Grundstlick zu errichten. Folgende
Anderungen fur den Bebauungsplan Nr. 45 wurden im Bereich des o. g. Grund-
stiickes beantragt: .

1. Anderung der Art und des Mafes der baulichen Nutzung im vorderen zur
Parkstrae hin gelegenen Bereich von MI [l in WA |, sodass das ge-
samte Grundstiick als WA (allgemeines Wohngebiet) in eingeschossiger
Bauweise ausgewiesen wird.

2. Anderung der {iberbaubaren Flachen im hinteren und im vorderen Be-
reich des Grundbesitzes ohne Anbauverpflichtung mit der Méglichkeit
zur Errichtung eines freistehenden Wohnhauses im hinteren Teil des
Grundstiickes und Wohnbebauung im vorderen Bereich zur Parkstrale.

Derzeit sieht der Bebauungsplan Nr. 45 eine teilweise Bebauung der bereits
realisierten Stichstrale und eine Erganzung des in der Verldngerung der Siers-
dorfer StraRe gelegenen mehrgeschossigen Mehrfamilienhauses vor.

Die Verwaltung schlagt vor, im Bereich der 2. Anderung, das Baurecht entlang
der Stichstrale zu erganzen und demzufolge den gesamten Bereich, ent-
sprechend der {iberwiegenden Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 45, als WA
(allgemeines Wohngebiet) in eingeschossiger Bauweise festzusetzen.

Auf Nachfrage von Ausschussmitglied Fritsch teilte Herr |. und Techn. Bei-
geordneter Strauch mit, dass eine ErschlieBung Giber den angrenzenden Wirt-
schaftsweg nicht vorgesehen ist.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu
beschlieRen:

Der Stadtrat beschlie3t die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Verfahren
nach § 2 BauGB fiir den im Anlageplan dargesteliten Bereich.

Der Bebauungsplan erhalt den Arbeitstitel Bebauungsplan Nr. 45 - Parkstralle -,
2. Anderung.
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7.

Flachennutzungsplandnderung Nr. 68 fiir einen Teilbereich des Grund-
stiickes Gemarkung Baesweiler, Flur 7, Nr. 1344, gelegen im Stadtteil
Baesweiler

1.

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Anderung Nr. 68 des
Flachennutzungsplanes der Stadt Baesweiler mit Gebietsabgren-
zung

Vorstellung der Anderungsplanung
Beschlussvorschlag zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteili-

gung gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1)
BauGB

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Anderung Nr. 68 des

Flachennutzungsplanes der Stadt Baesweiler mit Gebietsabgren-
Zung:

Der Geltungsbereich der 68. Anderung des Flachennutzungsplanes
umfasst den Teilstlick des Grundstiickes Gemarkung Baesweiler, Flur 7,
Parzelle Nr. 1344. Die GréRRe des Plangebietes betragt ca. 1,38 ha
(13.790 gm). Der Geltungsbereich ist aus dem der Originalniederschrift
beigefiigten Ubersichtsplan (Anlage 1) ersichtlich.

Durch die 68. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Baeswei-
ler soll die planungsrechtliche Voraussetzung fur die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 82 geschaffen werden.

Der Investor beabsichtigt im Innenbereich des Bebauungsplangebietes
"Am Bergpark" die Anlage eines Seniorenwohnparks. Entlang des Her-
zogenrather Weges soll hierzu ein Altenpflegeheim mit ca. 84 Betten
errichtet werden, welches im westlichen und nérdlichen Bereich um
altersgerechte zweigeschossige Mehrfamilienhduser erganzt werden
soll. Die Innenbereichsflache soll mit eingeschossigen altersgerechten
"Kleinsthausern" bebaut werden. Kleinere Laden zur Versorgung des
Plangebietes mit Angeboten des taglichen Bedarfs sollen im Bereich des
Herzogenrather Weges im Eingang zum Plangebiet errichtet werden
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Der rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt fur den Uberwiegenden
Bereich WA (Wohnbaufldche) dar. Entlang des westlich angrenzenden
Wirtschaftsweges verlauft ein ca. 50,00 m breiter Streifen, der als ,Fla-
che fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft" dargestellt ist. Dieser Griinstreifen wird in Teilen
durch das Altenpflegeheim und den mehrgeschossigen Wohnungsbau
Uberplant und soll entsprechend dem stadtebaulichen Entwurf, in Ab-
sprache mit der Unteren Landschaftsbehérde, entlang des Wirtschafts-
weges reduziert und an anderer Stelle ausgeglichen werden (Anlage 2
der Originalniederschrift). Entsprechend dem geénderten Entwurf ist
eine Neubilanzierung des 6kologischen Ausgleiches im Rahmen der
Bauleitplanverfahren erforderlich.

Der Bereich des Altenpflegeheimes soll von derzeit WA (Wohnbaufla-
che) in SO (Sondergebiet) mit der Zweckbestimmung ,Altenpflegeheim”
geandert werden. Die Gebietsvertraglichkeit des geplanten Altenpfle-
geheimes ist im Rahmen des parallel gefilhrten Bebauungsplanverfah-
rens Nr. 82, 4. Anderung, nachzuweisen.

Die Begriindung zur Flachennutzungsplandnderung liegt der Original-
niederschrift als Anlage 3 bei.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat bei 1 Gegen-
stimme vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschlief3t, fir die im Anlageplan dargestellte Flache die
Anderung Nr. 68 mit dem Ziel der Reduzierung der im rechtskréaftigen
Flachennutzungsplan dargestellten Grinflachen fir ,Bindung fir Be-
pflanzungen und Erhaltung von Bdumen und Strauchern und sonstige
Pflanzungen sowie von Gewassern" sowie im Bereich des Altenpfle-
geheimes von WA (Wohnbauflache) in SO (Sondergebiet) mit der
Zweckbestimmung ,Altenpflegeheim” zu &ndern.

Die Anderung erhalt den Arbeitstitel

Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 68.

2. Vorstellung der Anderungsplanung:

Die Verwaltung hat den Planentwurf in der Sitzung vorgestellt.
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3.

Beschluss zur Art und Weise der (")ffentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB und der Behdérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat bei 1 Gegen-
stimme vor, zu beschlief3en:

Der Stadtrat beschlieRt, zu dem Entwurf der Flachennutzungsplanande-
rung Nr. 68 die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB im Rah-
men einer vierwdchigen Auslegung und parallel hierzu die Behdrdenbe-
teiligung gem. § 4 (1) BauGB durchzufiihren.

8. Bebauungsplan Nr. 82 - Am Bergpark -, 4. Anderung, Stadtteil Baesweiler

1.

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Anderung Nr. 4 mit Ge-
bietsabgrenzung

Vorstellung der Anderungsplanung
Beschlussvorschlag zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteili-

gung gem. § 3 (1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1)
BauGB

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Anderung Nr. 4 mit Ge-

bietsabgrenzung:

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82
umfasst den Bereich Gemarkung Baesweiler, Flur 7, Parzellen Nr. 1289,
1275 und 1344. Die GréRe des Plangebietes betragt ca. 6,20 ha (62.000
gm). Der Geltungsbereich ist aus dem der Originalniederschrift bei-
gefugten Ubersichtsplan (Anlage 1) ersichtlich.

Der Stadt Baesweiler liegt eine konkrete Anfrage eines Investors zur
Uberplanung des Geltungsbereiches der 4. Anderung vor. Der rechts-
kraftige Bebauungsplan Nr. 82 sieht ein WA (allgemeines Wohngebiet)
in ein- und zweigeschossiger Wohnbebauung mit Einzel- und Doppel-
hausern und einer GRZ von 0,3 bzw. 0,35 vor.

Ein Investor beabsichtigt im Innenbereich des Bebauungsplangebietes
"Am Bergpark" die Anlage eines Seniorenwohnparks. Entlang des Her-
zogenrather Weges soll hierzu ein Altenpflegeheim mit ca. 84 Betten
errichtet werden, welches im westlichen und nérdlichen Bereich um
altersgerechte zweigeschossige Mehrfamilienhduser erganzt werden
soll. Die Innenbereichsflache soll mit eingeschossigen altersgerechten
"Kleinsthausern" bebaut werden. Kleinere Laden zur Versorgung des
Plangebietes mit Angeboten des taglichen Bedarfs sollen im Bereich des
Herzogenrather Weges im Eingang zum Plangebiet errichtet werden.
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Zielgruppe fur diese Wohnbebauung sind dltere Menschen, die auch ggf.
ein Betreuungsangebot des geplanten Altenpflegeheimes in Anspruch
nehmen kénnen.

Das Plangebiet wird Giber den Herzogenrather Weg erschlossen. Die
bisherige ErschlieBung uber die Ringstralie dient weiterhin der Erschlie-
Rung des bestehenden Kindergartens sowie als Feuerwehrzufahrt fur
das Plangebiet.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren ist eine Anderung des Fidchen-
nutzungsplanes Nr. 68 erforderlich. Der rechtskraftige Flachennutzungs-
plan stellt fir den Gberwiegenden Bereich WA (Wohnbauflache) dar. Die
westlich entlang des Wirtschaftsweges angrenzende Grinflache wird
entsprechend des stédtebaulichen Entwurfes reduziert und an anderer
Stelle ausgeglichen, da diese in Teilen durch das Altenpflegeheim und
den mehrgeschossigen Wohnungsbau Uberplant wird. Der Bereich des
Altenpflegeheimes soll von WA (allgemeines Wohngebiet) in SO (Son-
dergebiet) mit der Zweckbestimmung ,Altenpflegeheim" geéndert wer-
den.

Die Gebietsvertraglichkeit des geplanten Altenpflegeheimes ist im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens nachzuweisen und ggf. durch ent-
sprechende Auflagen und Festsetzungen im Bebauungsplan sicher-
zustellen.

Der Entwurf und die Begrindung liegen der Originalniederschrift (als
Anlage 2 und 3) bei.

Ausschussmitglied Schdéneborn schlug vor, nach Méglichkeit nachfolgen-
de Anregungen bei der Umsetzung der MaRnahme zu beriicksichtigen:

- Schaffung einer fuBlaufigen Verbindung zur StraRe ,Am Berg-
park" in Hohe des Luftschutzstollens

- Ausbau des Herzogenrather Weges ab ,Am Bergpark" Richtung
Feld mit entsprechender Breite und Wendemdglichkeit

- Anbindung des Gebietes an den OPNV mit der Ortsbuslinie BW 1

- Aufgrund der Nord-Sud-Lage sollen Systeme zur Nutzung erneu-
erbarer Energien (z. B. Sonnen- bzw. Warmwasserkollektoren)
zur Anwendung kommen

Ausschussmitglied Fritsch bat um Auskunft, welcher Ausbaustandard bei
den Wohnungen bzw. Bungalows vorgesehen sei und in welcher Abfolge
das Projekt realisiert werden soll.
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Herr I. und Techn. Beigeordneter Strauch erklarte hierzu, dass in Was-
senberg bereits ein solches Projekt durch den gleichen Investor realisiert
worden ist und das Interesse und die Nachfrage sehr hoch seien. Hin-
sichtlich der Ausstattung kénne gesagt werden, dass ,fir jeden
Geschmack" etwas dabei sei. Der zeitliche Ablauf sieht vor, zunachst mit
dem Altenpflegeheim zu beginnen und danach die Eigentumswohnun-
gen und die Bungalows sukzessive zu errichten.

Ausschussmitglied Esser begriBte zwar die Projektidee, hielt den ge-
planten Standort jedoch fiir ungeeignet, da dieser Bereich mal als Mill-
deponie gedient habe und weiterhin die Gefahr austretender Schadstoffe
bestehe.

Herr I. und Techn. Beigeordneter Strauch erlauterte hierzu, dass im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82 eine Gefahr-
dungsabschétzung erstellt wurde und die Ergebnisse eingearbeitet
wurden. Diese seien vom Umweltamt des Kreises Aachen (heute Stadte-
Region Aachen) mitgetragen worden, so dass der geplanten Nutzung als
Wohngebiet nichts entgegensteht. Sicherlich missen die bisherigen
Auswertungen und Auflagen der neuen Situation angepasst werden.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat bei 1 Gegen-
stimme vor, zu beschlieen:

Der Stadtrat beschliet fur die im Anlageplan dargestelite Flache die
Aufstellung eines Bebauungsplanes mit dem Arbeitstitel:

Bebauungsplan Nr. 82 - Am Bergpark -, 4. Anderung.

Die Aufstellung erfolgt im Verfahren nach § 2 BauGB.

2. Vorstellung der Anderungsplanung:

Die Verwaltung hat den Planentwurf in der Sitzung vorgestelt.
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3.

9.1

9.2

9.3

Beschluss zur Art und Weise der 6ffentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat bei 1 Gegen-
stimme vor, zu beschlief3en:

Der Stadtrat beschlielt, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 82
- Am Bergpark -, 4. Anderung, die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB im Rahmen einer vierwdchigen Auslegung und parallel hierzu die
Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB durchzuflihren.

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung;

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 10 - Adenauerring - der Stadt Baesweiler, Stadtteil Setterich

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 6 - MariastraBBe - der Stadt Baesweiler, Stadtteil Baesweiler

Antrag auf Abweichung von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 2 - Rémerweg - der Stadt Baesweiler, Stadtteil Setterich

9.1

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 10 - Ortsteil Setterich , Adenauerring - gem. § 31 BauGB

Fir das im Bestand vorhandene Wohnhaus sind Erweiterungs- und
Umbaumafinahmen geplant. Im Zuge dieser Baumalnahme ist die
Errichtung eines zweiten Stellplatzes in einer zuséatzlichen Garage,
verbunden mit einem Vordach zum Hauseingang hin geplant. Sowohl die
Garage als auch das Vordach tUberschreiten zur Strafe hin die vordere
Baugrenze um 1,50 m und werden somit zudem in der im Bebauungs-
plan festgesetzten A-Flache errichtet.

Stellungnahme:

Der Antragssteller plant die Errichtung der Garage in Verbindung mit
einer Hauseingangsiiberdachung vor die vordere Hauskante. Dadurch
wird die Baugrenze zur Strale hin um 1,50 m Uberschritten und die im
Bebauungsplan festgesetzte A-Flache um dieses MaR iberbaut.

Bei der seitlich neben dem Haus geplanten Garage wird jedoch der im
Bebauungsplan unter Punkt 1.3 der textlichen Festsetzungen festgesetz-
te Abstand (Stauraum) von mindestens 5,00 m zwischen StraRenbegren-
zungslinie und Garage deutlich tberschritten (ca. 6,00 m vorhanden).
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9.2

Auf den benachbarten Grundstiicken befinden sich ebenfalls Garagen,
die die vordere Baugrenze deutlich Gberschreiten. Auf dem unmittelbar
angrenzenden Nachbargrundstiick wurde 1989 zudem eine Befreiung fir
einen Treppenhausvorbau in einer deutlich gréfReren Tiefe vor der Bau-
grenze als den hier beantragten 1,50 m erteilt.

Die Baunutzungsverordnung sieht die Méglichkeit der Zulassung unter-
geordneter Bauteile vor der Baugrenze explizit vor und stellt dabei ins-
besondere auf solche Bauteile ab, die nach ihrer Ausladung (bis 1,50 m)
und Funktion (Balkone, Vordacher etc.) in der Bauordnung in Bezug auf
das Abstandflachenrecht ebenfalls begunstigt sind.

Aufgrund der im benachbarten Bestand bereits vorhandenen, die Bau-
grenze Uberschreitenden Garagen und Bauteile und der hier der unter-
geordneten Uberschreitung bis maximal 1,50 m durch die geplante
Garage und Hauseingangsiiberdachung als gestalterisches Element sind
die beantragten Befreiungen stadtebaulich vertretbar und auch unter
Wiirdigung der nachbarlichen Interessen mit den éffentlichen Belangen
vereinbar. Die Grundziige der Planung werden nicht berihrt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss beschloss einstimmig, den Antragen
auf Befreiung gem. § 31 (2) BauGB zur Uberschreitung der vorderen
Baugrenze um maximal 1,50 m und damit der Errichtung der Garage mit
anschlieBender Eingangsiberdachung innerhalb der A-Flachen zu-
zustimmen.

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 6 - MariastraBBe - gem. § 31 BauGB

Fur das im Bestand vorhandene Wohnhaus sind Erweiterungs- und
Umbaumafinahmen geplant. Im Zuge dieser Baumafinahme ist die
Errichtung eines riickwartigen eingeschossigen Anbaus zur Erweiterung
des Wohnzimmerbereiches geplant. Der Bebauungsplan setzt eine
zwingend zweigeschossige Bauweise fest.

Stellungnahme:

Der Antragssteller plant zur Verbesserung der Wohnsituation und Ver-
mietbarkeit den Umbau und die Erweiterung eines bestehenden Altbaus.
Zur Anpassung an heutige Wohnstandards ist vor allem eine Vergréfie-
rung des Wohn-/ Essbereiches von 17 auf 39 gm beabsichtigt. Erweite-
rungen im Ober- und Dachgeschoss sind nicht erforderlich und waren
mit einem unverhéltnismaflig hohen wirtschaftlichen Aufwand verbun-
den.
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9.3

Zudem ist auf dem unmittelbar angrenzend bebauten Grundstiick ein
eingeschossiger riickwartiger Grenzanbau vorhanden.

Stadtebauliches Ziel der Festsetzung ,zwingend zweigeschossig" war
der Erhalt und die Fortfihrung der auch im weiter angrenzenden Be-
stand vorhandenen zweigeschossigen, das Stadtbild pragenden, Stra-
Renrandbebauung.

Der Bauherr ist zurzeit ebenfalls konkret mit Planungen eines unmittelbar
an den Bestand anschlieRenden zweigeschossigen Neubaus befasst
und hat dessen Umsetzung erklart. Nach bebauungsplankonformer
Durchfiihrung dieses Vorhabens wird ein rlickwartiger eingeschossiger
Anbau an der abgewandten Nachbargrenze von der Stral3e nicht mehr
sichtbar und somit das gewiinschte stadtebauliche Bild nicht beein-
trachtigt sein.

Im Hinblick auf den vorhandenen eingeschossigen Anbau auf dem
unmittelbar angrenzenden Nachbargrundstiick und dem unverhaltnis-
maBig hohen wirtschaftlichen Aufwand, den die Durchfiihrung der zwin-
genden Zweigeschossigkeit im Rahmen einer Umbau-/Anbaumanahme
erfordern wiirde, bestehen daher aus stadtebaulichen Griinden keine
Bedenken gegen die Zulassung eines eingeschossigen, rilickwartigen
Anbaus, der auch unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist. Die Grundziige der Planung werden
nicht berthrt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss beschloss einstimmig, dem Antrag auf
Befreiung gem. § 31 (2) BauGB zur Errichtung eines riickwartigen
- zukiinftigen von der StralRe her nicht einsehbaren - eingeschossigen
Anbaus im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 - Mariastra-
Re - zum Zwecke einer wirtschaflichen Umbaumafinahme zustimmen.

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 2 - Rémerweg - gem. § 31 BauGB

Bei einem geplanten Mehrfamilienhaus ist die Ausbildung einer den
Bebauungsplanfestsetzungen nicht widersprechenden modernen Fassa-
de mit Plattenbekleidung aus Trespa o. &a. geplant. Im Zuge dieser Bau-
mafinahme und zur konsequenten Abrundung einer modernen Ge-
staltung ist zudem die Ausbildung der Dachflachen in einer Metalldec-
kung aus Zink geplant.
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10.

Stellungnahme:

Hierbei handelt es sich um eine Abweichung von den Festsetzungen des
mafgeblichen Bebauungsplanes, der in § 5 der Gestaltungsvorschriften
nur ,Dachpfannen in der Farbskala schwarz - grau, Kupfer und Schiefer,
ausnahmsweise auch Faserzementplatten, die sich nach Form und
Farbe in das Ortsbild einfigen", zulasst.

Der Architekt hat im Abweichungsantrag erklart, dass nur matter, vor-
bewitterter Zink im Farbton mattgrau eingebaut werden soll. Zudem plant
der Bauherr Teile des Gebaudes mit gemal Bebauungsplanfestset-
zungen ausdricklich zulassigen Photovoltaikanlagen auszustatten.

Da § 8 der gestalterischen Festsetzungen die Erteilung einer Ausnahme
far gestalterisch gleichwertige Lésungen vorsieht und durch den Einsatz
mattgrauen vorbewitterten Zinkes ein Farbton der vorgegebenen Farbpa-
lette umgesetzt wird und Blendeffekte vermieden werden, bestehen
daher aus stadtebaulichen Grinden keine Bedenken gegen die Zulas-
sung der beantragten Metalldacheindeckung, die auch unter Wiirdigung
der nachbarlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar
ist.

Die Grundziige der Planung werden nicht berihrt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss beschloss einstimmig, dem Antrag auf
Abweichung von den Gestaltungsvorschriften des Bebauungsplanes
Nr. 2 - Rémerweg - zur Ausbildung einer Metalleindeckung aus vor-

bewittertem mattem Zink im Farbton mattgrau als gleichwertige gestalte-
rische Loésung innerhalb der vorgegebenen Farbskala zuzustimmen.

ErschlieBung des Bebauungsplangebietes Nr. 84 - Aldenhovener
StraBe/Lovericher Strafe -, Stadtteil Puffendorf

hier: Vorstellung der Planung

Im Bebauungsplangebiet Nr. 84 - Aldenhovener Stral’e - soll zeitnah mit
dem Bau der ErschlieBungsstrallen begonnen werden.

Hierzu hat das Ingenieurbiiro Klee aus Aachen ein Konzept entwickelt,
das in der Sitzung vorgestellt wurde.
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11.

12.

Ausschussmitglied Fritsch bat darum, den Spielplatz tiber einen FuRweg
auch mit der 2. Stichstralle zu verbinden. Dies kénne, so Herr I. und
Techn. Beigeordneter Strauch, bei der Gestaltung der angrenzenden
Grunflache beriicksichtigt werden.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Mandelartz teilte Herr |. und Techn.
Beigeordneter Strauch mit, dass einige Grundstiicke auch von der Lover-
icher Stra3e aus erschlossen werden.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss stimmte dem vorgestellten Konzept

einstimmig zu.

Widmung der StraBe ,Carl-Alexander-Platz" am Technologieforum Carl-
AlexanderPark

Die Strale ,Carl-Alexander-Platz" ist als Baustrale angelegt worden und
befindet sich im Eigentum der Stadt. Somit liegen die Voraussetzungen zur
Widmung nach § 6 des Straen- und Wegegesetzes NW vor.

Die Verwaltung schlagt vor, die in dem der Originalniederschrift beiliegenden
Lageplan (Anlage 1) gekennzeichneten Flachen nach § 6 Abs. 1 des StraRen-
und Wegegesetzes NW fiir die Benutzung fir den 6ffentlichen Verkehr als
»Stadtstralle" zu widmen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss empfahl dem Stadtrat einstimmig zu be-
schlielen, die im Lageplan zur Verwaltungsvorlage dargestellten Flachen fir
die Benutzung flr den 6ffentlichen Verkehr als ,Stadtstraf’e" zu widmen.

Neubau der B 57 n, Ortsumgehung Baesweiler;

hier: Einziehungen und Umstufungen

Mit Schreiben vom 14.06.2011 teilte der Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-
Westfalen, Regionalniederlassung Ville-Eifel, der Stadt Baesweiler mit, dass
durch den Neubau der B 57 n Umstufungen, Einziehung und Umbenennung
erforderlich werden.
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Die Durchfuhrung der Umstufungen, Einziehung und Umbenennung soll zum
nachstmdoglichen Zeitpunkt, d. h. voraussichtlich zum 01.01.2012, erfolgen.
Hierzu ist die Einvernehmenserklarung der Stadt Baesweiler erforderlich.

Klassifizierungskonzept fur den Bereich der Stadt Baesweiler:

1.

Aufstufung:

Der Streckenabschnitt der L 240 vom Kreisverkehr B 57/L 240 (nahe
Stenger) bis zur Abzweigung L 240/B 57 n wird zur B 57 aufgestuft.

21

2.2

2.3

2.4

Abstufungen:

Der Streckenabschnitt der B 57 vom Kreuzungsbereich Kapellen-
stralle/Aachener Strale bis zum Kreisverkehr B 57/L 240 (nahe
Stenger) wird zur Kreisstralle 27 in die Baulast der StadteRegion
Aachen abgestuft.

Die Streckenabschnitte der B 567 vom Kreuzungsbereich Kapel-
lenstral’e/Aachener Stralle bis zum Kreuzungsbereich Ludwig-
Erhard-Ring/Aachener Stralle sowie Kreuzungsbereich
Schmiedstralle/Hauptstralle bis zum Kreuzungsbereich B 56/B 57
(Lichtsignalanlage Puffendorf) werden zur Gemeindestralle in die
Baulast der Stadt Baesweiler abgestuft.

Der Streckenabschnitt der B 57 vom Kreuzungsbereich Ludwig-
Erhard-Ring/Hauptstralle bis zum Kreuzungsbereich Schmied-
stralRe/Hauptstralle wird zur L 50 abgestuft._

Der Streckenabschnitt der L 240 vom Kreisverkehr Ludwig-
Erhard-Ring/Geilenkirchener Stralle bis zum derzeit im Bau be-
findlichen Kreisverkehr B 57 n/L 240 (vor Waurichen) wird zur
Gemeindestralle in die Baulast der Stadt Baesweiler abgestuft.

Einziehung:

Der Streckenabschnitt der K 8, der ehemals auf die B 56 fiihrte, wird
aufgrund des bereits errichteten neuen Kreisverkehrs K 8 n/B 57 n nicht
mehr benétigt und durch die StadteRegion Aachen als Baulasttrager
eingezogen (rekultiviert).
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13.

4. Umbenennung:

Der Streckenabschnitt B 56 von der Ausfahrt Puffendorf/B 56 bis zum
Kreuzungsbereich B 56/B 57 (Lichtsignalanlage Puffendorf) wird zur
B 57 umbenannt.

Ausschussmitglied Mandelartz fragte an, wann mit der Realisierung des
2. Bauabschnittes der B 57 n von der L 225 bis zur L 240 zu rechnen sei und
wann mit dem Bau der L 50 n.

Herr I. und Techn. Beigeordneter Strauch teilte hierzu mit, dass Herr Verkehrs-
minister Voigtsberger bei seinem Besuch in Baesweiler erklért habe, dass sich
die Landesregierung bei der Aufstellung des Haushaltes 2012 bemiihen wolle,
entsprechende Mittel fiir den Bau der L 50 n bereitzustellen, derzeit aber keine
verbindliche Zusage gegeben werden kénne.

Zum Weiterbau der B 57 n erklarte Herr |. und Techn. Beigeordneter Strauch,
dass derzeit weitere Ausschreibungsunterlagen erstellt wiirden und mit der
Fortsetzung der Bauarbeiten im Herbst zu rechnen sei. Die Fertigstellung ist fur
2013 vorgesehen.

Das Klassifizierungskonzept wurde in der Sitzung vorgestellt und ist der Origi-
nalniederschrift als Anlage 1 beigefugt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat bei 1 Gegenstimme vor,
zu beschlielen:

Der Rat der Stadt Baesweiler stimmt dem vorgestellten Klassifizierungskonzept
fur den Bereich des Stadtgebietes zu und erklart sein Einvernehmen zur Durch-
fuhrung der Umstufungen, Einziehung und Umbenennung zum nachstmdgli-
chen Zeitpunkt.

Information iiber die Planungen anderer Stidte und Gemeinden

Information liber die Planungen anderer Stadte und Gemeinden

Gemeinde Aldenhoven:

- Flachennutzungsplanédnderung Nr. 38

hier: Erneute Offenlage gem. § 4 (3) BauGB
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie Benachrichtigung Giber die
Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB
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Stadt Geilenkirchen:

- 64. Anderung des Flachennutzungsplanes
hier: Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-

lange nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie Benachrichtigung tber die
Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Stadt Herzogenrath:

- Vorhabener Bebauungsplan Nr. 111/77 ,Betriebsstrale Nivelsteiner Sand-
werke"

hier: Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffent-
licher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Stadt Ubach - Palenberg:

- Bebauungsplan Nr. 111 - Kirchenweg |l -
hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie Benachrichtigung Uber die
Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Stadt Alsdorf:
- Bebauungsplan Nr. 314 - Am neuen Markt -
hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie Benachrichtigung tUber die
Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB

- Flachennutzungsplanénderung 2004 - 9. Anderung - Am Viehau -

hier: Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffent-
licher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

- Bebauungsplan Nr. 305 - Am Viehau -

hier: Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffent-
licher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Interessen der Stadt Baesweiler werden durch die Planungen nicht berihrt.
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Stadt Ubach - Palenberg:

42. Anderung des Flachennutzungsplanes - Einkaufszentrum Wassen-
berg -

hier: Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffent-
licher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme:

Das Plangebiet liegt 6stlich der StraRe ,Am Wasserturm" zwischen dem
nérdlich gelegenen Lebensmitteldiscounter (LIDL), dem Gewerbebetrieb
NMS Fullfillment und der im Osten angrenzenden Halde. Es handelt sich
um eine Flache der ehemaligen Carolus Magnus Zeche. Das Plangebiet
liegt im nordlichen Bereich des zentralen Versorgungsbereiches von
Ubach.

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr ein Einkaufszentrum mit dem Ziel, eine neue Mitte
zu etablieren. Seitens der Stadt Ubach-Palenberg wird diese Flache als
eine gut integrierte innerstadtische Flache bezeichnet, die zu diesem
Zweck aktiviert werden soll. Im Flachennutzungsplan ist die Darstellung
SO (Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einkaufszentrum) mit einer
Verkaufsflache von insgesamt 9.600 gm geplant. Es wurde bereits eine
erste gutachterliche Einstellung erstellt, um die Vertraglichkeit des Ein-
kaufszentrums darzustellen.

Gem. der Vertraglichkeitsanalyse ist ein Branchenmix mit z. B.:

Nahrungs- und Genussmittel: 2.400 gm VKF
Drogerie: 1.000 gm VKF
Bekleidung/Wasche: 1.700 gm VKF
Unterhaltungselektronik: 1.550 gm VKF
geplant.

Die Vertraglichkeitsanalyse stellt fest, dass von einem Vollsortimenter
mit einer VKF von ca. 2.400 gm und einem Drogeriesortiment mit ca.
1.000 gm VKF unerwiinschte stadtebauliche Auswirkungen auf das
Nebenzentrum Palenberg zu erwarten sind und die Gefahr des Funk-
tionsverlustes besteht. Das Gutachten empfiehlt eine GréRenordnung
von max. 1.200 gm fiir einen ausschlielich der Nahversorgung dienen-
den Lebensmittel-Vollsortimenter.
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14.

15.

Entsprechend der Begrindung zur Flachennutzungsplananderung strebt
die Stadt Ubach-Palenberg nun einen Vollsortimenter mit ca. 1.600 gm
und einem Getrankemarkt von ca. 600 gm an. Die Verkaufsflache des
Drogeriemarktes soll ebenfalls aus den zuvor genannten Griinden von
ca. 1.000 gm auf ca. 750 gm zu reduzieren.

Auf dieser Grundlage wurden die stadtebaulichen Auswirkungen auf die
zentralen Versorgungsbereiche Baesweiler und Setterich untersucht mit
dem Ergebniss, dass keiner der untersuchten Sortimentsbereiche eine
Umsatzlenkung in den ZVB Baesweiler und Setterich von 10 % oder
mehr auslést. Fur die Bewertung stédtebaulicher Auswirkungen wird ein
Schwellenwert fur eine Umsatzverlagerung von 10 % angenommen.

Nach Rucksprache mit der Stadt Ubach-Palenberg wurde das Konzept
in Abstimmung mit der Bezirksregierung Kéln entwickelt. Eine abschlie-
Rende Stellungnahme der Bezirksregierung liegt jedoch noch nicht vor.
Die Verwaltung wird ein Gesprach mit der Verwaltung der Stadt Ubach-
Palenberg zur Klarung der zu erwartenden Auswirkungen auf die ZVB
der Stadt Baesweiler fiihren. Zudem hat die Verwaltung der Stadt
Ubach-Palenberg vorgeschlagen, das Projekt mit der Bezirksregierung
im AK-STRIKT am 01.07.2011 vorzustellen und mit den Anwesenden zu
diskutieren. Die Ergebnisse werden in der nachsten Sitzung vorgetragen.

Beschluss:

Der Bau - und Planungsausschuss beschloss einstimmig:

Eine Zustimmung der Stadt Baesweiler zur 42. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erfolgt unter der Voraussetzung, dass nachweislich

keine negativen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche
der Stadt Baesweiler zu erwarten sind.

Mitteilungen der Verwaltung

Es lagen keine Mitteilungen vor.

Anfragen von Ausschussmitgliedern

Ausschussmitglied Mandelartz fragte an, ob fur das Baugebiet ,Hinter den
Flllen" eine fuBlaufige Verbindung zum Schwarzen Weg vorgesehen sei.

Herr I. und Techn. Beigeordneter Strauch erklarte hierzu, dass ein Weg in-
nerhalb des Bebauungsplangebietes nicht vorgesehen sei, dieser aulerhalb
aber theoretisch denkbar sei. Herr Mandelartz bat daraufhin alle Méglichkeiten
fur die Anlegung einer fuBlaufigen Wegeverbindung zu priifen.



