Niederschrift

Uber die Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 27.03.2012 im Verwaltungs-
gebaude Baesweiler.

Beginn der Sitzung: 18.00 Uhr

Ende der Sitzung: 19.50 Uhr

Anwesend waren:

a) stimmberechtigt:

Casielles, Juan Jose
Esser, Gerd
Fritsch, Dieter
Hummes, Dieter
fiir  Schmitz, Andreas
Koch, Franz
Koch, Franz-Josef
Kohlhaas, Margarete
Kérlings, Franz
Kriiger, Tim
fiir  Creuels, Peter
Lankow, Wolfgang
Lindlau, Detlef
Nohr, Jens
Reinartz, Ferdinand als Vorsitzender
Schaffrath, Siegfried
Schmidt, Michael
fiir Hannes, Michaela

b) sachkundiger Einwohner:;

Entschuldigt fehlte Hakan Sarioglu.

C) von der Verwaltung:

Burgermeister Dr. Linkens

I. und Techn. Beigeordneter Strauch
Dipl.-Ing. Meyer

StAng Meuer

ITS-Geschéftsfuhrer Dirk Pfeifferling

Die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses waren durch Einladung vom
12.03.2012 auf Dienstag, 27.03.2012, 18.00 Uhr, unter Mitteilung der Tagesordnung
einberufen worden.
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Ort und Zeit der Sitzung waren 6&ffentlich bekannt gemacht worden.

Der Ausschuss war nach der Zahl der erschienenen Mitglieder beschlussfahig.

Vor der Sitzung fand ab 17.00 Uhr eine Besichtigung des Sportparks Wolfsgasse statt.

Tagesordnung:

A)  Offentliche Sitzung:

1.

11.

Kenntnisnahme der Niederschrift Uber die Sitzung des Bau- und Plan-
ungsausschusses vom 24.01.2012

Markt- und Standortanalyse/Nutzungskonzept Am Feuerwehrturm, Stadt-
teil Baesweiler
hier: Vorstellung des Gutachtens

Bebauungsplan Nr. 3D - Gewerbegebiet - 4. Anderung

1. Vorschlag zum Anderungsbeschluss gemal} § 13 BauGB
2. Vorstellung der Anderungsplanung
3. Vorschlag zum Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB

Anregungen gemaR § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung
ier: Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 10 - Ortsteil Setterich - gem. § 31 BauGB

Bebauungsplan Nr. 10 - Adenauerring - Anderung Nr. 4

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr.
10, 4. Anderung nach § 13 a BauGB mit Gebietsabgrenzung

2. Vorstellung der Planung

3 Beschlussvorschlag zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4
(2) BauGB

Bebauungsplan Nr. 45 - Parkstrale - 2. Anderung

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen

2. Beschlussvorschlag zur Durchfithrung der Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 (2) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4

()

Bebauungsplan Nr. 49 - Settericher Siedlung - Anderung Nr. 5

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr.
49 - Settericher Siedlung - Anderung Nr. 5 nach § 13a BauGB
mit Gebietsabgrenzung

Vorstellung der Planung

Beschlussvorschlag zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4
(2) BauGB

© N
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B)

7. Bebauungsplan Nr. 49 - Settericher Siedlung - Anderung Nr. 5

hier:

Beschlussvorschlag zum Erlass einer Satzung Uber eine Ver-
anderungssperre fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 49 -
Settericher Siedlung - Anderung Nr. 5

8. Bebauungsplan Nr. 54 - Haldenvorgeldnde -, Anderung Nr. 9

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. §
3 (2) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen

Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 54 - Haldenvorgelénde -, 9. Anderung als Satzung gem. § 10
BauGB

9. Bebauungsplan Nr. 80 - Ederener Weg - 2. Anderung

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen

Beschlussvorschlag zur Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 (2) BauGB und der Behoérdenbeteiligung gem. § 4
2)

10.  Bebauungsplan Nr. 100 - Adenauerring |l -

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen

Beschlussvorschlag zur Durchfithrung der Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 (2) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4

(2)

12.  Information Uber die Planung anderer Stadte und Gemeinden

13.  Mitteilungen der Verwaltung

14.  Anfragen von Ausschussmitgliedern

Nichtoffentliche Sitzung:

15. Hausmeistervertrdge fir verschiedene stadtische Gebaude der Stadt
Baesweiler

hier:
1.
2.

3.
4.

Vergabe des Auftrages flr

Liftungsinstallationsarbeiten

Heizungs- und Sanitarinstallationsarbeiten sowie Reinigungs-
arbeiten an Heizkesseln und Brennern

Elektroarbeiten

Bodenbelags- und Estricharbeiten

16. Vergabe des Auftrages zur Spielplatzpflege 2012
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A)

17.  Vergabe des Auftrages Uber Ingenieurleistungen zur ErschlieBung des
Bebauungsplangebietes 100 - Adenauerring Il - in Baesweiler-Setterich

18. Vergabe des Auftrages zur Durchfilhrung des Strallenendausbaus
Helene-Weber-Stralle in Baesweiler-Setterich

19. Vergabe des Auftrages zur Umgestaltung der Hauptstrae, 1. Bauab-
schnitt in Baesweiler-Setterich

20.  Vergabe des Auftrages zur ErschlieBung des Bebauungsplangebietes 90
- Hinter den Fllen - in Baesweiler-Oidtweiler
hier: Kanal und Baustralie

21. Vergabe des Auftrages fir die Erstellung/Reparatur von Kanalhaus-
anschlissen, Schachten, StraBenablaufen sowie Instandsetzungsarbei-
ten von Fahrbahndecken in o6ffentlichen Verkehrsflachen der Stadt
Baesweiler

22. Vergabe des Auftrages zur Kanalerneuerung und -reparatur in offener
Bauweise in Baesweiler-Setterich

23. Mitteilungen der Verwaltung

24.  Anfragen von Ausschussmitgliedern

Offentliche Sitzung:

Kenntnisnahme der Niederschrift iiber die Sitzung des Bau- und Pla-
nungsausschusses vom 24.01.2012

Der Bau- und Planungsausschuss nahm die Niederschrift vom 24.01.2012
einstimmig zur Kenntnis.

Markt- und Standortanalyse/Nutzungskonzept Am Feuerwehrturm, Stadt-
teil Baesweiler
hier: Vorstellung des Gutachtens

Mit Schreiben vom 23.01.2012 wurde die BBE Handelsberatung GmbH mit der
Erstellung einer Markt- und Standortanalyse/eines Nutzungskonzeptes fur den
Bereich Am Feuerwehrturm beauftragt.

Es bestehen Uberlegungen, Teilbereiche des stadtischen Grundstiickes im
Bereich Am Feuerwehrturm fiir Einzelhandelsnutzungen zu 6ffnen. Innerhalb
des Hauptgeschaftsbereiches der Kirchstralle fehlen die Voraussetzungen,
gréBere Angebotsformate im Bereich Lebensmittel, mit zukunftsfahigem Zu-
schnitt, baulich zu integrieren. In diesem Zusammenhang sollte untersucht
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werden, wie Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen im Standortverbund
mit einem Lebensmittelmarkt zu integrieren sind und wie die Vertraglichkeit mit
den bestehenden Einzelhandelsstrukturen gesichert werden kann.

Ausgehend von den standortseitigen Rahmenbedingungen soll die Wettbe-
werbssituation im Standortumfeld untersucht und standortbezogene Nutzungs-
empfehlungen ausgesprochen werden.

Insbesondere ist hierbei die Funktion des 6ffentlichen Besucherparkplatzes als
wichtige Standortvoraussetzung fur den Einzelhandel in Hauptgeschéftslage
auch dann zu erhalten, wenn das Areal teilweise bebaut wird. Gleichzeitig muss
weiterhin gewahrleistet werden, dass Veranstaltungen wie die Prunkkirmes der
Junggesellen oder andere Veranstaltungen offentlicher Vereine weiterhin
stattfinden kénnen.

Das Gutachten wurde in der Sitzung vorgestellt und den Ausschussmitgliedern
ausgehandigt.

Im Anschluss__der Vorstellung folgte eine Diskussion der Parteien, in der auf die
notwendige Offentlichkeitsbeteiligung und die Erarbeitung notwendiger Gut-
achten hingewiesen wurde.

Zur Klarstellung des Beschlusses wiesen Biirgermeister Dr. Linkens und |. und
Techn. Beigeordneter Strauch darauf hin, dass es sich nicht um die Aufstellung
eines Bebauungsplanes handele, sondern lediglich die Basis fiur entsprechende
Entscheidungen darstelle.

Beschluss:
Der Bau- und Planungsausschuss beschloss bei 3 Gegenstimmen:
Die Ergebnisse des Gutachtens sollen als Grundlage fur die Aufstellung eines

entsprechenden Bebauungsplanes dienen.

3. Bebauungsplan Nr. 3D - Gewerbegebiet - 4. Anderung
1. Vorschlag zum Anderungsbeschluss gemiR § 13 BauGB
2, Vorstellung der Anderungsplanung
3. Vorschlag zum Satzungsbeschluss gemiR § 10 BauGB

1. Vorschlag zum Anderungsbeschluss gemiR § 13 BauGB:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3D Anderung Nr. 4 liegt
innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3D, 1. Anderung,
Gemarkung Baesweiler, Flur 28 und umfasst Teilflaichen der Flurstiicke
229 und 70.
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Die Groflze des Plangebietes betragt ca. 10.590 gm (1,59 ha).
Die genaue raumliche Abgrenzung ist aus dem der Originalniederschrift
beigefligten Ubersichtsplan (Anlage 1) ersichtlich.

Ziel der Planung ist die Verlegung eines Teilbereiches der Robert-Koch-
Strale in Richtung Norden, um einen Anschluss an die bestehende
Briicke Pascalstral’e und somit eine direkte Zufahrt an das bestehende
Gewerbegebiet und eine bessere Anbindung an das ITS zu erméglichen.

Die vorhandenen Baugrenzen werden dem Verlauf der Verkehrsflache
entsprechend angepasst.

Durch die geplante Anderung wird keine zusétzliche Flache versiegelt
und auch alle Griinflachen bleiben in ihrer GrofRe und Wertigkeit erhal-
ten.

Der geplante Wendehammer kann somit entfallen.

Belange anderer Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange werden nicht
beriihrt. Daher kann die Anderung im Verfahren nach § 13 BauGB erfol-
gen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor,
zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschliet fur die im Anlageplan dargestelite Flache die
Aufstellung eines Bebauungsplanes mit dem Arbeitstitel:

Bebauungsplan Nr. 3D Anderung Nr. 4.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes 3D Anderung Nr. 4 - erfolgt auf
der Grundlage des § 2 Abs.1 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB.

2. Vorstellung der Anderungsplanung:

Die Verwaltung hat den Planentwurf in der Sitzung vorgestellt.

3. Vorschlag zum Satzungsbeschluss gemif § 10 BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor,
zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschlie3t, den Entwurf des Bebauungsplanes 3D, 4. Ande-
rung, mit der beigefligten Begriindung als Satzung zu beschlieRen.
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11.

Anregungen gemiR § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung
hier: Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 10 - Ortsteil Setterich - gem. § 31 BauGB

Ausschussmitglied Schaffrath erklarte sich fiir befangen, begab sich auf die
Zuschauerplatze und nahm an der Beratung und Beschlussfassung zu diesem
Tagesordnungspunkt nicht teil.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 - Ortsteil Setterich, Aden-
auerring - ist die Errichtung eines eingeschossigen freistehenden Wohnhauses
mit Garage als barrierefreier Alterswohnsitz ausschlieflich erdgeschossig
geplant.

Auf die in der letzten Sitzung diesbeziiglich bereits beschlossene Befreiung fiir
eine seitliche Baugrenzenuberschreitung, die zudem mit diesem Meter in-
nerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten A-Flache lag, wird verwiesen.

Nach neueren Erkenntnissen _@st nun geplant, dasselbe Vorhaben in gleicher
Lage und GréRe nun mit einer Uberschreitung der heutigen Baugrenze um 2,91
m zu errichten.

Auf den in diesem Zusammenhang unter TOP 4 der heutigen Sitzung gefassten
Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 wird
ebenfalls verwiesen.

Stellungnahme:

Der Antragssteller plant die Errichtung eines eingeschossigen, barrierefreien
Bungalows als freistehendes Einfamilienhaus mit einer seitlich angrenzenden
Garage.

Das Wohnhaus ist explizit als eingeschossiger, barrierefreier Alterswohnsitz
geplant . Daraus ergibt sich erdgeschossig ein groRerer Platzbedarf, als dieser
- bei méglicher zuléssiger Ausbildung eines Dachgeschosses - sonst in diesem
Geschoss nétig wére. Zum links benachbarten Grundstiick halt das Vorhaben
die erforderliche Abstandsflache ein, zur rechts angrenzenden Privatstrale
verbleibt weiterhin ein Abstand von 4,00 m. Die mit dem Vorhaben geplanten
120 gm Wohnflache stellen dabei einen realistischen, altersgerechten zeitge-
mafRen Raumbedarf dar.

Auf der Grundlage dieser Fakten, die unverandert weiterhin Bestand haben,
wurde in der letzten Sitzung des Bau- und Planungsausschusses eine Bau-
grenzeniiberschreitung zur seitlich angrenzenden Privatstrae hin um 1,00 m
und die damit einhergehende Bebauung der festgesetzten A-Flache bereits
befreit.

Nach Vorlage des Lageplanes durch einen Offentlich Bestellten Vermesser
wurde nun zwischenzeitlich festgestellt, dass die angrenzende private Elisa-
bethastralle 6rtlich erheblich abweichend von den Bebauungsplanfestset-
zungen bereits seit vielen Jahren besteht. Der Ausbau durch den Privateigentii-
mer ist offensichtlich nicht entsprechend der Festsetzungen durchgefihrt
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worden, bzw. die Festsetzungen des Bebauungsplanes berilicksichtigen den
tatsachlichen Ausbau nicht.

Dies fuhrt ortlich zu einer deutlich anderen als geplanten stadtebaulichen
Wirkung und wiirde zudem bei einer seitlichen Erweiterung der Stralle auf die
Grenze nach_heutiger Festsetzung einen erheblichen nicht erforderlichen und
auch stadtebaulich und 6kologisch nicht gewlinschten grof3en Strallenquer-
schnitt nach sich ziehen.

Zudem ist die erheblich abweichend &rtliche Ausfiihrung als falsche Grundla-
genannahme nicht schuldhaft in die nun weit vorangeschrittene Planung des in
der letzten Sitzung bereits befreiten Einfamilienhauses eingeflossen. Bei Um-
setzung der dort angenommenen Planung unter Beibehaltung derselben da-
mals dargestellten stéadtebaulichen Situation (Abstand zum Fahrbahnrand noch
4 m) ergibt sich eine heute reale Baugrenzeniberschreitung von 2,91 m. Die
Differenz zur bereits beschlossenen Uberschreitung von 1 m ist der o.a. értlich
abweichend vorhandenen Situation geschuldet, die in der Folge zu einer fal-
schen Baugrenzenannahme gefiihrt hat.

Diese Feststellung erfordert eine entsprechende Korrektur des Bebauungs-
planes Nr. 10 der Stadt Baesweiler. Auf den hierzu unter TOP 4 der heutigen
Sitzung gefassten Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung dies Bebauungs-
planes wird daher verwiesen.

Aufgrund der Ecklage des Uberschreitenden Gebaudeteiles und seiner rein
seitlichen Orientierung zur angrenzenden Privatstrale hin, ist die Befreiung
stadtebaulich vertretbar und auch unter Wiirdigung der nachbarlichen Inter-
essen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar. Da die Anpassung der Planung
an die 6rtlichen Gegebenheiten jedoch Grundzige der Planung berihren, ist
die o.a. Bebauungsplanédnderung erforderlich. Eine Befreiung um 2.91 m kann
hier nur_ hilfsweise in Verbindung mit der beschlossenenen Anderung des
Bebauungsplanes und insoweit auch nur befristet erfolgen.

Die Befreiung wird daher unter der Voraussetzung erteilt, dass das geplante
Wohngebéude barrierefrei ausgebildet wird und ein mit Baulast zu sichernder
Teilbereich (gemaf beigefiigtem Lageplan) des riickwartig - mangels ungesi-
cherter Erschliellung entgegen den Bebauungsplan-Festsetzungen zur Zeit
nicht bebaubaren - Grundstiicksbereiches zur Kompensation der in Anspruch
genommenen A-Flache unversiegelt bleibt und eine dauerhafte Begriinung
erfahrt.

Sie wird zudem hinsichtlich der Uberschreitung um heute 2,91 m unter Bezug
auf TOP 4 der heutigen Sitzung bis zum Zeitpunkt der Rechtskraft der dort
beschlossenen Bebauungsplananderung befristet und gilt anschlieRend nur
noch fir eine Befreiung von 1 m Breite Uiber die neue Baugrenze hinaus weiter.
Sie ersetzt insoweit die in der letzten Sitzung des Bau- und Planungsausschlus-
ses hinsichtlich desselben Bauvorhabens beschlossene Befreiung.
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Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss beschloss einstimmig, den Antragen auf
Befreiung gem. § 31 (2) BauGB zur Uberschreitung der seitlichen Baugrenze
hilfsweise zunéchst um 2,91 m und der Errichtung des Wohnhauses mit Garage
zuzustimmen, sofern eine barrierefreie Ausbildung umgesetzt wird und ric-
kwartig eine angemessene Baubeschrankung zur Kompensation der A-Flache
mit Baulast gesichert wird. Diese Befreiung wird unter Bezug auf TOP 4 der
heutigen Sitzung bis zum Zeitpunkt der Rechtskraft der dort beschlossenen
Bebauungsplandnderung befristet und gilt anschlieRend nur noch fur eine
Befreiung von 1 m Breite tiber die neue Baugrenze hinaus weiter fort.

4, Bebauungsplan Nr. 10 - Adenauerring - Anderung Nr. 4
1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr.
10, 4. Anderung nach § 13 a BauGB mit Gebietsabgrenzung
2. Vorstellung der Planung
3. Beschlussvorschlag zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2)
BauGB

Ausschussmitglied Schaffrath erklarte sich fur befangen, begab sich auf die
Zuschauerplatze und nahm an der Beratung und Beschlussfassung zu diesem
Tagesordnungspunkt nicht teil.

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 10
- Adenauerring - Anderung Nr. 4 nach § 13a BauGB mit Gebiets-
abgrenzung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 - Adenauerring -,
Anderung Nr. 4 liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 10, Gemarkung Setterich, Flur 7 und unfasst die Teilflache
der Flurstiicke 70, 71, 72, 101 sowie die Flurstiicke 100, 267, 268 und
233. Die Grole des Plangebietes betragt ca 6.100 gm (0,61 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist aus dem der Originalniederschrift
beigefligten Ubersichtsplan (Anlage 1) ersichtlich.

Im Zuge der Vermessung der Elisabethstralle wurde eine Abweichung
zwischen Bestand und Festsetzung des Bebauungsplanes festgestellt.

Die Anderung des Bebauungsplanes soll die tatséchliche Lage der
ElisabethstralRe aufnehmen. A-Flache und Baugrenzen sollen angepasst
werden. :

Ziel der Planung ist die Verschiebung der Baugrenzen sowie der A-
Flache der Elisabethstralle, um den Abstand, den der Bebauungsplan
ursprunglich vorsah, herzustellen.

Durch die Anpassung der Baugrenzen wird der Bereich der Grundsti-
cke, der als Garten genutzt werden kann, gréBer und damit auch attrakti-
ver.
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Durch die Verschiebung des Baufensters wird kein weiteres Baurecht
geschaffen.

Alle textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 - Aden-
auerring - gelten auch weiterhin.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor,
zu beschlie3en:

Der Stadtrat beschlieRt fir die im Anlageplan dargestellte Flache die
Aufstellung eines Bebauungsplanes mit dem Arbeitstitel:

Bebauungsplan Nr. 10 - Adenauerring - Anderung Nr. 4.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes 10 - Adenauerring - Anderung Nr.

4 erfolgt auf der Grundlage des § 2 Abs.1 BauGB in Verbindung mit § 13
a BauGB.

2. Vorstellung der Planung:

Die Verwaltung hat den Planentwurf in der Sitzung vorgestelit.

Unter der Voraussetzung, dass der Bau- und Planungsausschuss dem
Entwurf der Aufstellung zustimmt, kann sodann der Beschlussvorschlag
zur Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3(2) BauGB und
der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB erfolgen.

3. Beschlussvorschlag zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2)
BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor,
zu beschlielRen:

Der Stadtrat beschlieRt, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 -
Adenauerring - Anderung Nr. 4, die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
(2) BauGB im Rahmen einer einmonatigen Auslegung und parallel hierzu
die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB durchzufiihren.

5. Bebauungsplan Nr. 45 - ParkstraBe - 2.__Anderung
1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
(1) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB vor-
gebrachten Stellungnahmen .
2. Beschlussvorschlag zur Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2)

Ausschussmitglied Schaffrath erklarte sich fir befangen, begab sich auf die
Zuschauerplétze und nahm an der Beratung und Beschlussfassung zu diesem
Tagesordnungspunkt nicht teil.
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In seiner Sitzung am 28.06.2011 hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungs-
plan Nr. 45 - ParkstralRe - 2. Anderung aufzustellen. Die Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 (1) BauGB zu dem o. a. Bauleitplan erfoigte in der Zeit vom
26.10.2011 bis 28.11.2011 und die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB in
der Zeit vom 26.10.2011 bis 28.11.2011.

Die genaue Lage des Plangebietes ist aus dem der Originalniederschrift bei-
gefiigten Kartenausschnitt (Anlage 1) ersichtlich.

Auswertung der im Rahmen der C')ffentlichkeitsbeteiligung gem.§3
(1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB vor-

gebrachten Stellungnahmen:

1.

1.1

1.2

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurde folgende Stel-
lungnahme vorgebracht:

Der Grundstiickseigentumer:

Der Grundstiickseigentimer hat den Antrag gestellt, die Bau-
grenzen in Teilen zu verschieben. Danach wiirde sich die iber-
baubare Flache um ca. 6 gm verkleinern.

Stellungnahme:

Das angepasste Baufenster wurde mit der unteren Landschafts-
behérde abgestimmt. Es bestehen keine Bedenken.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieflen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kennt-
nis.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden
folgende Stellungnahmen vorgebracht:

Stadteregion Aachen, Schreiben vom 23.11.2011:

A 70 - Umweltamt:

Wasserwirtschaft:

Die Niederschlagswasserentsorgung ist in den vorliegenden Un-
terlagen nicht ausreichend dargestellt. FUr die wasserwirtschaftli-
che Prifung ist die Vorlage von detaillierten Unterlagen und Nach-
weisen erforderlich. Hierzu verweise ich auf mein Rundschreiben
vom 02.04.2008 — Niederschlagswasserentsorgung im Bebau-
ungsplanverfahren.

In den Antragsunterlagen ist vermerkt, dass gemaf Bodengut-
achten zum Bebauungsplan 81 und zusétzlich erstellter Bohrun-
gen eine Versickerung nicht méglich sei. Zur weiteren wasserwirt-
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b)

schaftlichen Prifung ist die Vorlage des Bodengutachtens und
Bewertung der Bohrung erforderlich. Nach dessen Vorlage erfolgt
eine weitere Stellungnahme.

Die anfallenden Schmutzwasser sind der 6ffentlichen Kanalisation
zuzuleiten,

Stellungnahme:

Das Bodengutachten wird im Rahmen des weiteren Verfahrens
nachgereicht.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kennt-
nis.

RWE Power AG mit Schreiben vom 22.11.2011:

Wir weisen darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes
Nordrhein-Westfalen, Blatt L im gesamten Plangebiet Béden
ausweist, die humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im all-
gemeinen kaum tragféahig. Erfahrungsgemaf wechseln die Boden-
schichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Méachtigkeit,
so dass selbst bei einer gleichméalligen Belastung diese Béden mit
unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen.

Das gesamte Plangebiet ist daher wegen der Baugrundverhalt-
nisse gemafn § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache zu kennzeichnen,
bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaBnahmen, ins-
besondere im Griindungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund — Sicher-
heitsnachweise im Erd- und Grundbau“ und der DIN 18 196 ,Erd-
und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke*®
sowie die Bestimmung der Bauordnung des Lands Nordrhein-
Westfalen zu beachten.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf humose B&den wird in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Das gesamte Plangebiet wird gekennzeichnet als Flache, bei
deren Bebauung ggf. besondere bauliche Ma3nahmen, insbeson-
dere im Grindungsbereich, erforderlich sind.
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Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschliel3en:

Der Hinweis auf humose Béden wird in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Das gesamte Plangebiet wird gekennzeichnet als Flache, bei
deren Bebauung ggf. besondere bauliche Malinahmen, insbeson-
dere im Grundungsbereich, erforderlich sind.

BUND mit Mail vom 24.11.2011:

Die Griinflache sollte im 6ffentlichen Besitz sein, um deren Quali-
tat sicherstellen zu kénnen und Konflikte mit dem Allgemeinwohi-
interessen minimieren zu kénnen.

Baume sind mit einem Abstand von 10m zu pflanzen und mit
mind. einer einreihigen Strauchpflanzung zu erganzen, damit die
gewunschte Eingriinung des Ortsrandes auch gewahrleistet ist.
Die Pflanzflache sollte min. 5m breit sein. lhr sollte ein min. 1,5m
breiter Strauchsaum vorgelagert werden.

Stellungnahme:

Die Bebauungsplananderung sieht lediglich eine Verschiebung
der Baugrenzen vor. Es kommt zu keiner weiteren Versiegelung.
Die Uberbaubare Flache wird stattdessen um 6 gm verkleinert.
Somit ist kein weiterer Ausgleich erforderlich.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kennt-
nis.

Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 08.11.2011:

Das angezeigte Plangebiet befindet sich Gber dem auf Braunkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Richard“, im Eigentum der RWE
Power Aktiengesellschaft, Stittgenweg 2 in 50935 Kéln, sowie
Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Carl Alex-
ander I, im Eigentum der EBV Gesellschaft mit beschrankter
Haftung, Myhler Stral3e 83 in 41836 Huckelhoven.

Bodenbewegungen durch den Grubenwasseranstieg im Bereich
der PlanmaRnahme, verursacht durch den ehemaligen Steinkoh-
lebergbau sind nicht auszuschlief3en.
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Der Bereich des Plangebietes ist nach den hier vorliegenden
Unterlagen (Differenzplane mit Stand: 01.10.2010) auBerdem von
durch Simpfungsmafnahmen des Braunkohlebergbaus beding-
ten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Braukohletagebaue, noch tiber einen
langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der
Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den
ndchsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlielen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
Simpfungsmalnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu
erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem
spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbe-
wegungen méglich. Die Anderungen der Grundwasser-flurabstén-
de sowie die Mdéglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Pla-
nungen und Vorhaben Berlcksichtigung finden.

Uber mégliche zukiinftige, betriebsplanmaRig noch nicht zugelas-
sene bergbauliche Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbe-
ztiglich und zu méglichen Bodenbewegungen empfehle ich Ihnen,
auch die o.g. Bergwerkseigentimerinnen an der Planungsmaf-
nahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.Ferner
liegt die Flache Giber dem Erlaubnisfeld ,Rheinland®. Die Erlaubnis
gewahrt das Recht zur Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen.
Rechtsinhaberin ist die Wintershall Holding GmbH, Friedrich-
Ebert-Stralle 160 in 34119 Kassel.

AulRerdem liegt die Flache Gber dem Erlaubnisfeld ,Zukunft‘. Die
Erlaubnis gewéahrt das Recht zur Aufsuchung von Erdwarme.
Rechtsinhaberin der Erlaubnis ist die EBV Gesellschaft mit be-
schrénkter Haftung, Myhler Strale 83 in 41836 Huickelhoven.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf mdégliche Bodenbewegungen durch den Grund-
wasseranstieg wird in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Der Hinweis auf die bergbaurechtlichen Erlaubnisfelder “Rhein-
land” sowie “Zukunft” wird in die Begriindung aufgenommen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlielen:

Der Hinweis auf mégliche Bodenbewegungen durch den Grund-
wasseranstieg wird in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Der Hinweis auf die bergbaurechtlichen Erlaubnisfelder “Rhein-
land” sowie “Zukunft” wird in die Begriindung aufgenommen.
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2.

Vorschlag zum Beschluss zur Durchfiihrung der Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3(2) BauGB und zur Behdrdenbeteiligung gem §

4 (2) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor,
zu beschlielRen:

Der Stadtrat beschliel3t, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 45 -
ParkstralRe -, 2. Anderung, die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und dle Behdérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB durchzufiihren.

6. Bebauungsplan Nr. 49 - Settericher Siedlung - Anderung Nr. 5

1.

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 49
- Settericher Siedlung - Anderung Nr. 5 nach § 13a BauGB mit
Gebietsabgrenzung

Vorstellung der Planung

Beschlussvorschlag zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 (2) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2)
BauGB

Vorschiag zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 49
- Settericher Siedlung - Anderung Nr. 5 nach § 13a BauGB mit
Gebietsabgrenzung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 - Settericher Siedlung
-, 5. Anderung liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
49 Settericher Siedlung -, 2. Anderung, Gemarkung Baesweiler, Flur 2
und umfasst Teilbereiche der Flurstiicke 994, 1038, 1039, 1040, 1041,
1042, 1043, und 1044.

Die Grolle des Plangebietes betragt ca. 1.600 gm (0,16 ha).

Die genaue rédumliche Abgrenzung ist aus dem der Originalniederschrift
beigefligten Ubersichtsplan (Anlage 1) ersichtlich.

Im Zuge der Kanalvermessung hat sich herausgestellt, dass der Si-
cherheitsstreifen des Abwasserkanals innerhalb des Baufensters liegt.

Um die Sicherheitsabstande einzuhalten, die Bauflachengréle beizube-
halten und eine sinnvolle Ausnutzung des Baufensters zu gewéahrleisten,
sollten die Baugrenzen verschoben und dem Sicherheitsstreifen ange-
passt werden.

In Teilen des Siedlungsbereiches wurde die Vollgeschossigkeit derart
ausgeschopft, dass diese Wohngebaude deutlich gréRere Hohen als die
Gbrigen Einfamilienhauser aufweisen. Die dadurch entstandene Bebau-
ung weicht vom Gebietscharakter, der Giberwiegend durch Einfamilien-
hauser gepragt ist, ab.

Eine weitere Entwicklung ist im Bereich der Zunahme der Wohneinheiten
innerhalb eines Wohngebaudes zu beobachten.
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Dieser ungewollten Zunahme der Verdichtung sowie der nicht angepass-
ten Gebaudehséhen, die nicht zum Gebietscharakter passen, soll ent-
gegengewirkt werden.

Um diese Entwicklung nicht weiter voranschreiten zu lassen, besteht die
Notwendigkeit, durch weitere Festsetzungen innerhalb des Plangebietes
der 5. Anderung den eigentlichen Charakter des Baugebietes zu erhal-
ten.

Ziel der Planung ist die Anpassung der Baugrenzen, die um 1,70 m in
Richtung Aachener Stralle verschoben werden sollen.

Des Weiteren ist die Festsetzung der Firsthéhe auf 9,50 m (iber Gelan-
de, der Traufhdhe auf 5,0 m Uber Gelande sowie die Festsetzung, dass
max. 50% der Flache der Hauptwohnung zusatzlich als Einliegerwoh-
nung genutzt werden dirfen Ziel der Anderung.

Gem. § 9 (1) 3 BauG kénnen aus stadtebaulichen Griinden Mindest-
gréRen fur Baugrundstiicke festgesetzt werden. Zur Sicherung gesunder
Wohnverhaltnisse darf die GroRRe der Wohnbaugrundstiicke bei Einzel-
hausbebauung 300 gm, bei Doppelhausbebauung 250 gm je Doppel-
haushalfte nicht unterschreiten. Durch die Festlegung der MindestgréRe
soll sichergestellt werden, dass bei einer Bebauung mit tblichen Ab-
messungen ausreichend Raum fur die Anordnung und Gestaltung der
Freiflachen bleibt.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 49 - Settericher
Siedlung -, 2. Anderung gelten weiterhin.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schiug dem Stadtrat einstimmig vor,
zu beschliel3en:

Der Stadtrat beschlief3t fur die im Anlageplan dargestellte Flache die
Aufstellung eines Bebauungsplanes mit dem Arbeitstitel:

Bebauungsplan Nr. 49 - Settericher Siedlung -, 5. Anderung.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes 49 - Settericher Siedlung -, 5.

Anderung erfolgt auf der Grundlage des § 2 Abs.1 BauGB in Verbindung
mit § 13 a BauGB.

2. Vorstellung der Planung:

Die Verwaltung hat den Planentwurf in der Sitzung vorgestellt.
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3. Beschlussvorschlag zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 (2) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2)
BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor,
zu beschlie3en:

Der Stadtrat beschlief3t, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 -
Settericher Siedlung -, 5. Anderung, die Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB im Rahmen einer einmonatigen Auslegung und paraliel
hierzu die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB durchzufiihren.

7. Bebauungsplan Nr. 49 - Settericher Siedlung - Anderung Nr. 5
hier: Beschlussvorschlag zum Erlass einer Satzung (iber eine
Verdnderungssperre fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 49 -
Settericher Siedlung - Anderung Nr. 5

Gemal § 14 BauGB kann die Gemeinde zur Sicherung der Planung fiir den
kiinftigen Planbereich eine Verdnderungssperre mit dem Inhalt beschlieBen,
dass

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche
Anlagen nicht beseitigt werden dirfen;

2. Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von
Grundstiicken und baulichen Anlagen, deren Veranderung nicht
genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht
vorgenommen werden dirfen.

Fur den Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes wurde im
vorhergehenden Tagesordnungspunkt dem Stadtrat vorgeschlagen, einen
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 - Settericher Siedlung -
Anderung Nr. 5 zu fassen.

Zur Sicherung der Planziele des Bebauungsplanes Nr. 49 - Settericher Siedlung
- Anderung Nr. 5 sollte eine Veranderungssperre erlassen werden, damit sicher-
gestellt ist, dass wahrend der Planungsphase Vorhaben i. S. § 29 BauGB nicht
durchgefuhrt werden dirfen und keine erheblichen oder wesentlich wertstei-
gernden Verédnderungen von Grundstiicken und baulichen Anlagen vorgenom-
men werden dirfen.

Die Veranderungssperre hat eine Laufzeit von zwei Jahren und kann danach,
soweit erforderlich, um ein Jahr verlangert werden.

Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall auBer Kraft, sobald die Bauleit-
planung rechtsverbindlich abgeschlossen ist.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu
beschliellen:
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Zur Sicherung der Bauleitplanung wird die anhangende Satzung (ber eine
Veréanderungssperre fir den Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 49 - Settericher Siedlung - Anderung Nr. 5 beschlossen.

8. Bebauungsplan Nr. 54 - Haldenvorgelinde -, Anderung Nr. 9
1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
(2) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vor-
gebrachten Stellungnahmen
2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr.
54 - Haldenvorgelidnde -, 9. Anderung als Satzung gem. § 10 BauGB

In seiner Sitzung am 25.01.2011 hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungs-
plan Nr. 54 - Haldenvorgelénde -, 9. Anderung aufzustellen. Zu dem o.g. Bau-
leitplan erfolgte in der Zeit vom 28.12.2011 bis zum 27.01.2012 die Offentlich-
keitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB sowie die Behdrdenbeteiligung gem. § 4
(2) BauGB. :

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.
Die genaue Lage des Plangebietes ist aus dem der Originalniederschrift bei-

gefligten Kartenausschnitt (Anlage 1) ersichtlich.

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
(2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vor-
gebrachten Stellungnahmen:

1.1 Vor der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behdrdenbe-
teiligung gem. § 4 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen
vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) wurden
keine Stellungnahmen abgegeben.

1.3  Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) wurden folgen-
de Stellungnahmen vorgebracht:

a) Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 13.01.2012

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 54 bzw.
9. Anderung befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaub-
nisfeldes ,Rheinland” der Wintershall Holding GmbH, Erdélwerke.
Hierbei handelt es sich um eine 6&ffentlich-rechtlich verliehene
Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasser-
stoffen.

Wir bitten Sie, einen entsprechenden Hinweis auf das Erlaubnis-
feld in die Begrindung aufzunehmen. Einschrénkungen fir eine
Bebauung oder fir Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht.
Unsererseits sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen
Tatigkeiten erfolgt.
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b)

Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das bergbaurechtliche Erlaubnisfeld ,Rheinland”
wird in die Begriindung aufgenommen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlief3en:

Der Hinweis auf das bergbaurechtliche Erlaubnisfeld ,Rheinland”
wird in die Begriindung aufgenommen.

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege mit Mail vom 25.01.2012

Durch die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 werden die
vom LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege wahrzunehmenden &ffent-
lichen Belangen nicht unmittelbar betroffen.

Nach mir vorliegenden Informationen gehorte die Flache zu dem
ehemaligen Zechengelénde Karl Alexander. Im Zusammenhang
mit dem Zechenbetrieb wurden hier im Jahre 1905 Teile eines
rémischen Landgutes entdeckt. Detaillierte Informationen hierzu
liegen nicht vor, ich gehe jedoch aufgrund der hier volizogenen
Gelandeveranderungen davon aus, dass das Bodendenkmal
zerstort ist.

Unabhangig hiervon verweise ich auf die Bestimmung der §§
15,16 DSchG NW (Meldepflicht und Veranderungsverbot bei der
Entdeckung von Bodendenkmaélern) und bitte Sie, folgenden
Hinweis in die Planungsunterlagen aufzunehmen:

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und
Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder
dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auenstelle
Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0,
Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht
entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich
um Zeugnisse der Geschichte (archéologische Bodendenkmaler)
handelt. Es genligt vielmehr, dass dem Laien erkennbar ist, dass
es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte. Bodendenkmal
und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Wei-
sung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang
der Arbeiten ist abzuwarten.

Stellungnahme:

Der Hinweis des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege wird in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen.
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Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlielen:

Der Hinweis des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege wird in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 26.01.2012

Das von lhnen kenntlich gemachte Plangebiet liegt Gber dem auf
Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Emmi“ sowie Giber dem
auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Carl Alexander I
Ebenso liegt der Planbereich tiber dem auf Kohlenwasserstoffe
erteilten Erlaubnisfeld ,Rheinland (zu gewerblichen Zwecken).
Sowie Uber dem auf Erdwarme erteilten Erlaubnisfeld ,Zukunft
(zu gewerblichen Zwecken). Eigentimerin des Bergwerksfeldes
.emmi* ist die RWE Power Aktiengesellschaft, Stittgenweg 2 in
50935 KélIn. Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ,Carl Alexander I
ist die EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler StraRe
83 in 41836 Huckelhoven. Inhaberin der Erlaubnis ,Rheinland” ist
die Wintershall Holding GmbH, Friedrich-Ebert-StraBe 160 in
34119 Kassel. Inhaberin der Erlaubnis ,Zukunft‘ ist die RWE
Power Aktiengesellschaft, Stittgenweg 2 in 50935 Kaéin.

Eine Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des
Bodenschatzes ,Kohlenwasserstoffe* innerhalb der festgelegten
Feldesgrenzen. Unter dem ,Aufsuchen” versteht man Tatigkeiten
zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der
Ausdehnung eines Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerb-
lichen Zwecken dient lediglich dem Konkurrenzschutz und kléart in
Form einer Lizenz nur grundséatzlich, welcher Unternehmer in
diesem Gebiet Antrage auf Durchfihrung konkreter
Aufsuchungsmalinahmen stellen darf. [Eine Erlaubnis zu wissen-
schaftlichen Zwecken kann auch neben einer auf denselben Bo-
denschatz erteilten Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken beste-
hen.] Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete
MaRnahme, wie z.B. Untersuchungsbohrungen, sodass Umwelt-
auswirkungen in diesem Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis
nicht hervorgerufen werden kénnen. Konkrete Aufsuchungsmalf3-
nahmen waren erst nach weiteren Genehmigungsverfahren, den
Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt, die ganz konkret das
,Ob* und ,Wie" regeln. Vor einer Genehmigungsentscheidung
erfolgt gemaf den gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung von
agf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behérden. Des Weite-
ren werden ausfiihrlich und grundlich alle 6ffentlichen Belange —
insbesondere auch die des Gewasserschutzes — gepriift, gegebe-
nenfalls in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfah-
ren.

Der Planbereich befindet sich in einem fritheren Einwirkungs-
bereich des Steinkohlebergbaus, in dem nach derzeitigem Kennt-
nisstand durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an
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der Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese Bodenbewegungen
kénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen
wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tagesoberflache fihren.
Dies solite bei Planungen und Vorhaben berlcksichtigt werden.
Inwieweit der vorliegende Planbereich hiervon betroffen ist, kann
von hier aus nicht beurteilt werden. Ich empfehle lhnen, hierzu
eine entsprechende Auskunft bei der EBV GmbH, Myhler Stralle
83 in 41836 Huckelhoven einzuholen.

Ebenfalls ist die Planungsmafinahme nach den hier vorliegenden
Unterlagen (Differenzplane mit Stand: 01.10.2010) von durch
Sumpfungsmalnahmen des Braunkohletagebaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserabsenkun-
gen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb des
Braunkohletagebaue, noch tber einen langeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserab-
stdnde im Plangebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung
der bergbaulichen SiimpfungsmaRnahmen ein Grundwasser-
wiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasser-
absenkung als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind
hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich.

Die Anderung der Grundwasserflurabstande sowie die Méglichkeit
von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben
Bericksichtigung finden. Ich empfehle lhnen hier eine Anfrage an
die RWE Power zu stellen.

Im hier gefuhrten Bergbau-Altlast-Verdachtsflachen-Katalog (BAV-
Kat) sind fur den Bereich des o.a. Plangebietes und die unmittel-
bare Umgebung derzeit folgende Verdachtsflachen nachrichtlich
verzeichnet:

Betriebsflache d. Schachtanlage Carl-Alexander / Nr. 5003-S-001-1
Lagerplatz d. Schachtanlage Carl-Alexander / Nr. 5003-S-001-2
Kokerei mit Nebengewinnung Carl-Alexander / Nr. 5003-S-001-3
Halde Carl Alexander / Nr. 5002-A-001

Im Bereich der Verdachtsflache endete die Bergaufsicht. Es wird
hier davon ausgegangen, dass lhnen die altlastenrelevanten Daten
aufgrund der bergbaulichen Téatigkeiten der ehemals unter Berg-
aufsicht stehenden Flachen bekannt sind, da auf Belastungen
durch umweltgefahrdende Stoffe in den betreffenden Bereichen in
der Begrindung im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 82 4.
Anderung; Am Bergpark Nr. 7.3 Altlasten/Baugrund ausfihrlich
eingegangen wird. In der Stellungnahme zur Anderung Nr. 7 des
Bebauungsplanes Nr. 54 — Haldenvorgeldnde — anlasslich lhres
Beteiligungsschreibens vom 21.04.2008; BR Arnsberg — Az.:
65.52.1-2008-323 wurden |[hnen die hier vorliegenden Informatio-
nen Uber die o0.a. Altlast-Verdachtsflache mitgeteilt. Neue Erkennt-
nisse liegen hier derzeit nicht vor.
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d)

Uber mégliche zukinftige, betriebsplanmaRig noch nicht zugelas-
sene bergbauliche Tatigkeit ist hier nichts bekannt. Diesbezlglich
empfehle ich lhnen, auch die o0.g. Eigentiimer der bestehenden
Bergbauberechtigungen an der PlanmafRnahme zu beteiligen, falls
dieses nicht bereits erfolgt ist.

Stellungnahme:

RWE Power ist Eigentiimer des Bergwerksfelder ,Emmi” sowie der
Erlaubnis ,Zukunft und wurde als Trager &ffentlicher Belange im
Verfahren beteiligt und teilt mit Schreiben vom 27.01.2012 mit,
dass ihre Belange nicht beriihrt sind.

Die EBV GmbH ist Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ,Carl-Alex-
ander I” und wurde als Trager 6ffentlicher Belange im Verfahren
beteiligt und teilt im Schreiben vom 17.01.2012 mit, dass ihre Be-
lange nicht beriihrt sind.

Die Wintershall Holding GmbH ist Inhaberin der Erlaubnis ,Rhein-
land”. Die Wintershall wurde als Trager &ffentlicher Belange im
Verfahren ebenfalls beteiligt. Die Bitte um einen Hinweis in der
Begriindung wird berlicksichtigt.

Der Hinweis auf den friiheren Einwirkungsbereich des Steinkohle-
bergbaus wird in die Begriindung aufgenommen. Ebenfalls wird ein
Hinweis auf die von durch Simpfungsmalnahmen des Braunkoh-
lenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen erfolgen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschliel3en:

Der Hinweis, dass Die Wintershall Holding GmbH Inhaberin der
Erlaubnis “Rheinland” ist, wird in die Begriindung aufgenommen.

Der Hinweis auf den fritheren Einwirkungsbereich des Steinkohle-
bergbaus wird in die Begriindung aufgenommen. Ebenfalls wird ein
Hinweis auf die von durch Stimpfungsmaf3inahmen des Braunkoh-
lenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen erfolgen.

BUND mit Mail vom 02.02.2012

Stellungnahme des BUND zum Bebauungsplan Nr. 54 — AC
154/04

Keine Bedenken.

Wir regen aber an, den Parkplatz im Zuge der Neukonzeption mit
Baumen (z.B. Platanen) zu begriinen, was auch der Kundenzufrie-
denheit dient, da sich parkende Autos nicht aufheizen.
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Wir bitten darum eine ausreichende Anzahl von iberdachten Fahr-
radabstellplatzen anzubieten, die keine Felgenkiller sind.

Wir regen an, die Dachstatik und Dachneigung ggf. so auszurich-
ten, dass eine (spéatere) solare Nutzung mdglich ist.

Wir regen an, anfallendes Regenwasser vor Ort zu versickern oder
zu nutzen (WC-Spiilung).

Wir regen das Anbringen von Nistkasten fur gebaudebewohnende
Arten wie Fledermause, Spatzen und Hausrotschwanze an.

Stellungnahme:

Die aufgefthrten Anregungen sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplananderungsverfahrens.

Sie werden jedoch an den Investor weitergegeben.
Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschliellen:

Der Stadtrat nahm die Ausfiihrung der Verwaltung zur Kenntnis.

StadteRegion Aachen mit Schreiben vom 07.02.2012

Immissionsschutz:

Im Plangebiet befindet sich derzeit ein Lebensmittel-Discountmarkt
mit einer Verkaufsflache (einschlief3lich Backshop) von 1.045 gm.

Sudlich des Projektstandortes befindet sich schutzbedirftige
Wohnbebauung an der StraBe ,Herzogenrather Weg". Ostlich der
Kapellenstralie sind ebenfalls Einfamilienhauser vorhanden.

Die Verkaufsflache des vorhandenen Lebensmitteldiscounters soll
um 105 gm erweitert werden.

Potentiell sind Discountmarkte geeignet, durch Larmbelastigungen
erheblich auf die schutzbedirftige Wohnbebauung einzuwirken.
Urséchlich hierfiir sind Kundenverkehr, der Transportverkehr (An-
und Abholvorgange) sowie die haustechnischen Anlagen, wie
Liftungs- und Kihleinrichtungen, die zunehmend in den Discount-
markten zum Einsatz kommen.

Gegen das Planvorhaben werden aus Sicht des vorbeugenden
Immissionsschutzes keine Bedenken erhoben, wenn flir den der-
zeitigen Bestand durch eine Larmprognose im Bauleitplanverfah-
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ren oder Baugenehmigungsverfahren oder einer Messung der
Nachweis erbracht wurde, dass der Discountmarkt keine erhebli-
chen Larmbeléastigungen verursacht.

Sofern ein derartiger Nachweis nicht vorliegt, ist spatestens vor
Erteilung der Baugenehmigung im Rahmen einer Larmprognose
der Nachweis der Vertraglichkeit des Vorhabens zu erbringen.

Bodenschutz / Altlasten:

Es bestehen erhebliche Bedenken.

In der Begriindung ist unter Pkt. 5.6 Altlasten aufgefiihrt, dass
nach heutigem Kenntnisstand keine Altlasten vorhanden seien. In
meiner Stellungnahme vom September 2011 hatte ich darauf
hingewiesen, dass sich das Plangebiet innerhalb der Altlasten-
verdachtsflache Kataster-Nr. 5003/001 — ehemalige Grube Carl-
Alexander — befindet. Gegen die 9. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 54 bestehen nur dann keine Bedenken, wenn BaumalR-
nahmen, die mit einem Eingriff in das Erdreich verbunden sind, vor
Beginn mit der unteren Bodenschutzbehodrde der StadteRegion
Aachen abgestimmt werden bzw. zur Stellungnahme vorgelegt
werden. Dieser Hinweis fehlt in der Begriindung.

Stellungnahme:

Immissionsschutz:

Der Nachweis, dass der Discountmarkt keine erheblichen Larmbe-
l&stigungen verursacht, wird vor Erteilung der Baugenehmigung im
Rahmen einer Larmprognose erbracht.

Bodenschutz / Altlasten:

Der fehlende Hinweis auf die Altlastenverdachtsflache Kataster-Nr.
5003-001 - ehemalige Grube Carl-Alexander - wird in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss beschloss einstimmig, dass der
Nachweis, dass der Discountmarkt keine erheblichen Larmbelasti-
gungen verursacht, vor Erteilung der Baugenehmigung im Rahmen
einer Larmprognose erbracht wird.

Der fehlende Hinweis auf die Altlastenverdachtsflache Kataster-Nr.
5003-001 - ehemalige Grube Carl-Alexander - wird in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen.

2. Vorschlag zum Beschluss d_gs Entwurfes des Bebauungsplanes Nr.
54 - Haldenvorgeldnde -, 9. Anderung:

Der Bau- und Planungsausschuss schiug dem Stadtrat einstimmig vor zu
beschlief3en:
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 54 - Haldenvorgelénde -, 9. Ande-
rung wird mit der beigefugten Begriindung als Satzung beschlossen.

9. Bebauungsplan Nr. 80 - Ederener Weg - 2. Anderung

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
(1) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB vor-
gebrachten Stellungnahmen

Beschlussvorschlag zur Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2)

1.

In seiner Sitzung am 30.01.2012 hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungs-
plan Nr. 80 - Ederener Weg - 2. Anderung, aufzustellen. Die Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3 (1) BauGB zu dem o. a. Bauleitplan erfolgte in der Zeit vom
08.02.2012 bis 07.03.2012 und die Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB in
der Zeit vom 08.02.2012 bis 07.03.2012.

Die genaue Lage des Plangebietes ist aus dem der Originalniederschrift bei-
geflgten Kartenausschnitt (Anlage 1) ersichtlich.

a)

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
(1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB vor-

gebrachten Stellungnahmen:

1.1

1.2

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellung-
nahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden
folgende Stellungnahmen vorgebracht:

Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 10.02.2012:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 bzw.
der 2. Anderung befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Er-
laubnisfeldes ,Rheinland” der Wintershall Holding GmbH, Erd-
Slwerke. Hierbei handelt es sich um eine éffentlich-rechtlich verlie-
hene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlen-
wasserstoffen.

Wir bitten Sie nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das
Erlaubnisfeld in die Begriindung aufzunehmen. Einschréankungen
fur eine Bebauung oder fir Bauvorhaben ergeben sich hierdurch
nicht. Unsererseits sind in diesem Raum bisher keine bergbauli-
chen Tatigkeiten erfolgt.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das bergrechtliche Erlaubnisfeld ,Rheinland” wird
in die Begriindung aufgenommen.
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b)

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlief3en:

Der Stadtrat beschliet, den Hinweis auf das Erlaubnisfeld
“‘Rheinland” in die Begrindung aufzunehmen.

Geologischer Dienst mit Schreiben vom 27.02.2012:

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3, Untergrundklasse S.
Die Vorgaben der DIN 4149 sind zu beachten.

Bei der Grundung auf Léss kann es zu Setzungen und
Setzungsunterschieden kommen. Die Tragfahigkeit des Baugrun-
des ist daher im Hinblick auf die geplante Bebauung zu untersu-
chen und zu bewerten.

Stellungnahme:

Der Hinweis, dass das Plangebiet in der Erdbebenzone 3, Unter-
grundklasse 3 liegt und die Vorgaben der DIN 4149 zu beachten
sind, wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ebenfalls wird ein Hinweis auf die Tragfahigkeit des Untergrundes
erfolgen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlief3en:

Der Stadtrat beschlief3t, den Hinweis, dass das Plangebiet in der
Erdbebenzone 3, Untergrundklasse 3 liegt und die Vorgaben der
DIN 4149 zu beachten sind, in den Bebauungsplan aufzunehmen.
Ebenfalls wird ein Hinweis auf die Tragfahigkeit des Untergrundes
erfolgen.

StddteRegion Aachen mit Schreiben vom 07.03.2012:

Gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens der
StadteRegion Aachen keine grundsétzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden folgende Anregungen und Hinweise gemacht:

A 70 — Umweltamt, Immissionsschutz:

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes werden gegen
das Planvorhaben keine Bedenken erhoben, wenn durch eine
gutachterliche Stellungnahme eines Sachverstdndigen der
Nachweis erbracht wird, dass durch das bestehende Heizwerk der
WEP Wérme-, Energie- und Prozesstechnik in der Gemarkung
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d)

Setterich, Flur 11, Flurstiick 107, sowie die geplante Erweiterung
dieser Station, keine erheblichen Belastigungen auf das Plangebiet
einwirken.

Im Rahmen der gutachterlichen Stellungnahme empfehle ich, auch
md&gliche Auswirkungen tieffrequenter Gerdusche betrachten zu
lassen, da sich diese bis in 1 km Entfernung bemerkbar machen
kénnen.

Stellungnahme:

Das bestehende Heizwerk der WEP Warme-, Energie- und Pro-
zesstechnik wird in Kiirze geschlossen.

Ein neues BHKW, das dem neusten Stand der Technik entspricht,
wird mehrere hundert Meter weiter nérdlich errichtet.

Die Angelegenheit wird mit dem Fachamt der StadteRegion Aa-
chen erértert.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlielen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 24.01.2012:

Das von lhnen kenntlich gemachte Gebiet liegt Uber dem auf
Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Braunkohlenbergwerk
Jean Paul” sowie Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerk-
feld ,First Bismark®. Ebenso liegt der Planbereich {iber dem auf
Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,Rheinland” (zu gewerb-
lichen Zwecken).

Eigentimerin des Bergwerkfeldes ,Braunkohlenbergwerk Jean
Paul“ ist die RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH,
hier vertreten durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und
Umsiedlung in 50416 K&in. Eigentimerin des Bergwerksfeldes
.Furst Bismark"“ ist die EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung,
Myhler Stral’e 83 in 41836 Huckelhoven. Inhaberin der Erlaubnis
,Rheinland” ist die Wintershall Holding GmbH, Friedrich-Ebert-
Strale 160 in 34119 Kassel.

Eine Erlaubnis gewéhrt das befristete Recht zur Aufsuchung des
Bodenschatzes ,Kohlenwasserstoffe® innerhalb der festgelegten
Feldesgrenzen. Unter dem ,Aufsuchen® versteht man die Tatig-
keiten zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und
der Ausdehnung eines Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerb-
lichen Zwecken dient lediglich dem Konkurrenzschutz und klart in
Form einer Lizenz nur grundsatzlich, welcher Unternehmer in die-
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sem Gebiet Antrage auf Durchfihrung konkreter Aufsuchungsmal-
nahmen stellen darf. [Eine Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwe-
cken kann auch neben einer auf denselben Bodenschatz erteilten
Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken bestehen.] Eine erteilte Er-
laubnis gestattet noch keinerlei konkrete MaRnahmen, wie z. B.
Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem
Stadium alleine aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen wer-
den kénnen. Konkrete Aufsuchungsmafnahmen wéren erst nach
weiteren Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungs-
verfahren, erlaubt, die ganz konkret das ,Ob" und ,Wie" regeln. Vor
einer Genehmigungsentscheidung erfolgt gemaR den gesetzlichen
Vorschriften eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kom-
munen und Behorden. Des Weiteren werden ausfiihrlich und
grandlich alle éffentlichen Belange — insbesondere auch die des
Gewasserschutzes — gepriift, gegebenenfalls in einem separaten
wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Der Planbereich befindet sich in einem frilheren Einwirkungsbe-
reich des Steinkohlebergbaus, in dem nach heutigem Kenntnis-
stand durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der
Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese Bodenbewegungen
kénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen
wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tagesoberflache flihren.
Dies sollte bei Planungen und Vorhaben berlicksichtigt werden.
Inwieweit der vorliegende Planbereich hiervon betroffen ist, kann
von hier aus nicht beurteilt werden. Ich empfehle Ihnen, hierzu eine
entsprechende Auskunft bei der EBV GmbH, Myhler Stral’e 83 in
41836 Huckelhoven einzuholen.

Ebenfalls ist die PlanungsmaBnahme nach den hier vorliegenden
Unterlagen (Differenzplédne mit Stand: 01.10.2010) von durch
Sumpfungsmalnahmen des Braunkohletagebaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserabsenkun-
gen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohletagebaue, noch Uiber einen langeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserab-
stande im Plangebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung
der bergbaulichen StimpfungsmalRnahmen ein Grundwasserwie-
deranstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsen-
kung als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind hier-
durch bedingte Bodenbewegungen mdéglich.

Die Anderung der Grundwasserflurabstéande sowie die Méglichkeit
von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Be-
ricksichtigung finden. Ich empfehle Ihnen hier eine Anfrage an die
RWE Power AG zu stellen.

Uber mégliche zukinftige, betriebsplanmaRig noch nicht zugelas-
sene bergbaulichen Tatigkeiten, ist hier nichts bekannt. Diesbe-
ziiglich empfehle ich lhnen, auch die o.g. Eigentiimer der beste-
henden Bergbauberechtigungen an der PlanungsmafRRnahme zu
beteiligen, falls dies nicht bereits erfolgt ist.
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10.

Stellungnahme:

Die Eigentimer RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsied-
lung, der EBV GmbH sowie die Wintershall Holding GmbH wurden
an dem Verfahren beteiligt und werden in der weiteren Planung
weiterhin berlicksichtigt.

Der Hinweis auf den friiheren Einwirkungsbereich des Steinkohle-
bergbaus wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ebenfalls wird ein Hinweis auf die durch Simpfungsmalnahmen
des Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen
erfolgen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schiug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlielen:

Der Stadtrat beschlieBt den Hinweis auf den friiheren
Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus in den Bebauungs-
plan aufzunehmen. Ebenfalls wird ein Hinweis auf die durch Stimp-
fungsmalRnahmen des Braunkohlebergbaus bedingten Grund-
wasserabsenkungen erfolgen.

Vorschlag zum Beschluss zur Durchfilhrung der Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3(2) BauGB und zur Behérdenbeteiligung gem §
4 (2) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu
beschlielRen:

Der Stadtrat beschlielt, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 80 -
Ederener Weg -, 2. Anderung, die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB durchzufiihren.

Bebauungsplan Nr. 100 - Adenauerring Il -

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
(1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB vor-
gebrachten Stellungnahmen

Beschlussvorschlag zur Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2)

In seiner Sitzung am 20.12.2011 hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungs-
plan Nr. 100 - Adenauerring Il - aufzustellen. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB zu dem o. a. Bauleitplan erfolgte in der Zeit vom 28.12.2011 bis
27.01.2012 und die Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB in der Zeit vom
28.12.2011 bis 27.01.2012.

Die genaue Lage des Plangebietes ist aus dem der Originalniederschrift bei-
gefugten Kartenausschnitt (Anlage 1) ersichtlich.
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1.

Auswertung der im Rahmen der (")ffentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
(1) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB vor-

gebrachten Stellungnahmen:

Die SPD-Fraktion lehnte die geplante Umwandlung des Sportplatzes in Wohn-
bauflachen ab, da diese ein falsches Signal fur u.a. die Stadt- und Schulent-
wicklung sei und es andere finanzielle Altenativen gebe. Daher hat die SPD-
Fraktion den nachfolgenden Beschliissen nicht zugestimmt.

1.1

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden folgende Stellung-
nahmen vorgebracht:

1. Grundstiickseigentimer:

Als Anwohner und Eigentlimer ist mein Grundstiick StrauRende 22 im
hinteren Bereich unmittelbar an der Grenze zum Grundstiick Ecke Sport-
platz/Gasse (610 gm) liegend. Diesbeziiglich hatte ich eine Anregung zum
verbleibenden Rasenstiick zwischen Gasse und Sportplatz.

Da dieses Rasenstlick aufgrund der dort stehenden StraRenlaterne und
zum Schutz meiner Hecke immer wieder von Jugendlichen als Treffpunkt
genutzt wird, um Abends bis Nachts dort Alkohol zu trinken, die Flaschen
dann in der Gasse oder auf meinem Grundstlick kaputt zu schmeien
und lauthals zu randalieren. Indem dieses Rasenstiick den dort zu ver-
gebenden Grundstiicken zugeordnet wiirde, entstiinde nicht nur fiir mich,
sondern auch fiir die neuen Anwohner eine Entlastung. Falls die neuen
Parzellen dadurch zu groR, zu tief oder zu teuer wiirden, wére ich bereit
tber einen Zukauf diesbeztiglich nachzudenken.

Stellungnahme:

Das angesprochene Rasenstiick ist Bestandteil des 6kologischen Aus-
gleichs und kann nicht den Grundstiicken zugerechnet werden. Im Rah-
men der baulichen Umsetzung des Baugebietes wird eine Einfriedung des
Grundstiicks geprft.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat bei 2 Gegen-
stimmen vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

2. Grundstiickseigentiimer:

Der Anwohner und Eigentiimer des Grundstiick StrauRende 10 duRerte
folgende Bedenken:

Die an sein Grundstiick angrenzenden Bidume wiirden ihm das Licht
nehmen und durch die GroRe bedingt eine Unmenge an Blattern verlie-
ren.

Er duRerte die Bitte die Baume zu entfernen.
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b)

Stellungnahme:

Die ge&uBerte Bitte ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.
Eine Uberpriifung der Gehélze erfolgt im Rahmen der Satzung zum
Schutz des Baumbestandes.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat bei 2 Gegen-
stimmen vor, zu beschlielen:

Der Stadtrat nahm die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.
Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden folgen-
de Stellungnahmen vorgebracht:

Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 13.01.2012:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 100 befindet
sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland” der Win-
tershall Holding GmbH, Erdélwerke. Hierbei handelt es sich um eine
6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewin-
nung von Kohlenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das Er-
laubnisfeld in die Begriindung aufzunehmen. Einschrankungen fir eine
Bebauung oder fir Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unser-
erseits sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten
erfolgt.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” wird in die Begriindung
aufgenommen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat bei 2 Gegen-
stimmen vor, zu beschlielen:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” wird in die Begriindung
aufgenommen.

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland mit Mail vom
20.01.2012:

Auf Basis der derzeit fur das Plangebiet verfugbaren Unterlagen sind
keine Konflikte zwischen der Planung und den 6ffentlichen Interessen des
Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass
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Untersuchungen zum Ist-Bestand dieser Flache nicht durchgefiihrt wur-
den, von daher ist diesbeziiglich nur eine Prognose maéglich.

Ich verweise daher die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NW (Melde-
pflicht und Verénderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkma-
lern) und bitte Sie, den Hinweis C wie folgt zu andern:

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde
sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt flr
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auenstelle Nideggen, Zehnthofstr.
45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unver-
zuglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst dann, wenn
eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte
(arch&ologische Bodendenkmaler) handelt. Es genligt vielmehr, dass dem
Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten (§§ 15, 16 DSchG NW).

Stellungnahme:

Der Hinweis C wird wie oben beschrieben geandert.
Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat bei 2 Gegen-
stimmen vor, zu beschlielen:

Der Stadtrat beschlie3t, den Hinweis C, wie in der Stellungnahme des
LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege im Rheinland beschrieben, zu &n-
dern.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH mit Schreiben vom
18.01.2012:

Fiur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 100 — Adenauerring II -
bitten wir die folgenden Hinweise und Belange zu berlicksichtigen:

In den Randzonen des Planbereiches befinden sich Telekommunikations-
anlagen der Deutschen Telekom AG, die aus den beigefiigten Bestands-
plénen ersichtlich sind.

Zur ErschlieBung der zukinftigen Bebauung im Plangebiet wird eine
Neuverlegung von Telekommunikationslinien erforderlich (innere Er-
schlieBung). In den StraRen bzw. Gehwegen bitten wir geeignete und
ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3m
fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieRungs-
gebiet wird eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der
kinftigen Stralen und Wege erméglicht. Auf Privatwegen (Eigentiimerwe-
gen) wird der Deutschen Telekom ein Leitungsrecht (als zu belastende
Flache festzusetzen entspr. § 9 (1) Zi. 21 BauGB) eingeraumt und der
ErschlieBungstrager veranlasst die Grundbucheintragung.
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Wir bitten um eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und Dimensionie-
rung der Leitungszonen und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen
fur Strallen-, Wege- und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager. Aus
dem vorgelegten Bebauungsplan kédnnen wir noch keine Angaben zur
weiteren Dimensionierung und zeitlichen Einordnung der Netzerweiterung
oder Netzveranderung entnehmen. Fir die BaumaRnahme der Deutschen
Telekom bendtigen wir eine Vorlaufzeit von moéglichst 6 Monaten.

Stellungnahme:

Die erforderlichen Sicherungs- und SchutzmaRnahmen werden im Rah-
men der Ausbauplanung geregelt.

Eine weitere Abstimmung wird im Rahmen der Umsetzung des Plan-
gebietes erfolgen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat bei 2 Gegen-
stimmen vor, zu beschlielen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

BUND mit Mail vom 24.01.2012:

Wir wirden es begriiBen, wenn der Bebauungsplan naturschutzrechtlich
bilanziert und ausgeglichen wiirde.

Wir bitten im stadtebaulichen Entwurf nur jene Baume darzustellen, die
auch per Pflanzgebot bzw. Erhaltungsgebot garantiert gepflanzt oder
erhalten werden.

Als Baume sollten ausschlieBlich einheimische, standortgerechte und
grolRkronige Arten gepflanzt und mit einem Stammsonnenschutz ge-
schitzt werden. Als Straucher sollten grundséatzlich nur einheimische,
standortgerechte Arten gepflanzt werden.

Die Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belegen zu gestalten. Dach-
niederschlagswasser per Muldenentwasserung zu versickern.

Der gesamte Verkehrsbereich sollte als Spielstral’e gestaltet werden.

An den Gebauden sollten Nisthilfen fir Gebaudebriiter und Flederméuse
auch fur das Naturerlebnis der Bewohner integriert werden.

Aus diesem Grund sind die 6ffentlichen Grinflachen auch mit bltitenrei-
chen einheimischen Stauden und Gehdlz zu gestalten und mit ausrei-
chenden Sitzméglichkeiten (aus FSC-Holz) auszustatten.

Wir bitten zu prifen, ob nicht flichensparendere Bebauung wie Reihen-
hauser sinnvoll sind.
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Samtliche Gebé&ude sind so auszurichten, dass sie fir die solare Nutzung
(gdf. erst nachtraglich) nutzbar sind.

Anpflanzungen zur bestehenden Bebauung im Westen sind als 6ffentliche
Grinflachen herzustellen, um deren angestrebte Auspragung auch garan-
tieren zu kénnen, was bei Festsetzungen auf privaten Gartenflachen
regelmafig nicht der Fall ist, wie zahlreiche Beispiele auch in Baesweiler
zeigen.

Dennoch sollte fur jedes Grundstiick die Pflanzung eines Baumes und
einheimischer (Schnitt)Hecken vorgesehen werden, die nur durch trans-
parente fur Kleintiere durchlassige Zaune in grunlicher Farbgebung er-
ganzt werden dirfen.

Der Spielbereich ist naturnah zu gestalten (u.a. mit Morphologie, Totholz
usw.)

Stellungnahme:

Der Bebauungsplan wird naturschutzrechtlich bilanziert und ausgeglichen.
Hierzu wurde eine Eingriffsbewertung sowie Artenschutzrechtliche Poten-
tialeinschatzung erstelit. Die Ausgleichbilanzierung wurde mit der Unteren
Landschaftsbehdrde der StadteRegion abgestimmt.

Die Niederschlagentwéasserung wird durch ein Gutachten geprift und in
der weiteren Planung beriicksichtigt.

Aus stadtebaulicher Sicht kommen nur Einzel- und Doppelhauser in
Frage, da auch in der ndheren Umgebung nur diese Art der Bebauung
anzutreffen ist. Eine Reihenhausbebauung wiirde sich nicht an die néhere
Umgebung anpassen.

Der Verkehrsbereich wird als 30 er Zone konzipiert.

Auf Anregung des Bau- und Planungsausschusses wird diese Fragestel-
lung in den Verkehrsausschuss gegeben.

Angrenzend an das Plangebiet sind ausreichend Spielbereiche vorhan-
den.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat bei 2 Gegen-
stimmen vor, zu beschlielen:

Der Stadtrat beschlielt, dass die Niederschlagentwasserung durch ein
Gutachten geprift und in der weiteren Planung berticksichtigt wird.

Des Weiteren werden Einzel- und Doppelhduser festgesetzt.
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Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 24.01.2012:

Das von lhnen kenntlich gemachte Gebiet liegt (iber dem auf Braunkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Braunkohlenbergwerk Jean Paul* sowie Gber
dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerkfeld ,First Bismark®“. Ebenso
liegt der Planbereich iber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaub-
nisfeld ,Rheinland” (zu gewerblichen Zwecken).

Eigentiimerin des Bergwerkfeldes ,Braunkohlenbergwerk Jean Paul” ist
die RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten
durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung in 50416
Kéln. Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,First Bismark® ist die EBV
Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler Strafte 83 in 41836 Hu-
ckelhoven. Inhaberin der Erlaubnis ,Rheinland ist die Wintershall Holding
GmbH, Friedrich-Ebert-Strale 160 in 34119 Kassel.

Eine Erlaubnis gewéhrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Boden-
schatzes ,Kohlenwasserstoffe” innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen.
Unter dem ,Aufsuchen” versteht man die Téatigkeiten zur Feststellung
(Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines Boden-
schatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich dem
Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grundsétzlich, wel-
cher Unternehmer in diesem Gebiet Antrage auf Durchfiihrung konkreter
Aufsuchungsmalinahmen stellen darf. [Eine Erlaubnis zu wissenschaftli-
chen Zwecken kann auch neben einer auf denselben Bodenschatz er-
teilten Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken bestehen.] Eine erteilte Er-
laubnis gestattet noch keinerlei konkrete MalRnahmen, wie z.B. Untersu-
chungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem Stadium
alleine aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden konnen.
Konkrete Aufsuchungsmafinahmen waren erst nach weiteren Genehmi-
gungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt, die ganz
konkret das ,,Ob" und ,Wie" regeln. Vor einer Genehmigungsentscheidung
erfolgt gemafR den gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung von ggf.
betroffenen Privaten, Kommunen und Behérden. Des Weiteren werden
ausfuhrlich und griindlich alle 6ffentlichen Belange — insbesondere auch
die des Gewdsserschutzes — geprift, gegebenenfalls in einem separaten
wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Der Planbereich befindet sich in einem frilheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach heutigem Kenntnisstand durch einen
Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwar-
ten sind. Diese Bodenbewegungen kdnnen, insbesondere bei bestimmten
geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tages-
oberflache fiihren. Dies sollte bei Planungen und Vorhaben beriicksichtigt
werden. Inwieweit der vorliegende Planbereich hiervon betroffen ist, kann
von hier aus nicht beurteilt werden. Ich empfehle Ihnen, hierzu eine ent-
sprechende Auskunft bi der EBV GmbH, Myhler Strale 83 in 41836
Huckelhoven einzuholen.

Ebenfalls ist die Planungsmafnahme nach den hier vorliegenden Unterla-
gen (Differenzplane mit Stand: 01.10.2010) von durch Stimpfungsmaf-
nahmen des Braunkohletagebaus bedingten Grundwasserabsenkungen
betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
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fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch tber einen lange-
ren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung des
Grundwasserabstéande im Plangebiet in den nachsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendi-
gung der bergbaulichen Simpfungsmaflnahmen ein Grundwasserwieder-
anstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als
auch bei einem spéateren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen mdglich.

Die Anderung der Grundwasserflurabsténde sowie die Méglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichti-
gung finden. Ich empfehle Ihnen hier eine Anfrage an die RWE Power AG
zu stellen.

Uber mégliche zukinftige, betriebsplanmé&Rig noch nicht zugelassene
bergbaulichen Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbezlglich emp-
fehle ich Ihnen, auch die o0.g. Eigentimer der bestehenden Bergbaube-
rechtigungen an der Planungsmalnahme zu beteiligen, falls dies nicht
bereits erfolgt ist.

Stellungnahme:

Die Eigentumer RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung,
der EBV GmbH sowie die Wintershall Holding GmbH werden an dem
Verfahren beteiligt und in der weiteren Planung bertcksichtigt.

Der Hinweis auf den friiheren Einwirkungsbereich des Steinkohleberg-
baus wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ebenfalls wird ein Hinweis auf die durch Stimpfungsmalinahmen des
Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen erfolgen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat bei 2 Gegen-
stimmen vor, zu beschlielen:

Der Stadtrat beschlie3t den Hinweis auf den friheren Einwirkungsbereich
des Steinkohlebergbaus in den Bebauungsplan aufzunehmen. Ebenfalls
wird ein Hinweis auf die durch Simpfungsmafnahmen des Braunkohle-
bergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen erfolgen.

f) RWE Power AG mit Schreiben vom 26.01.2012:

Wir weisen darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein-West-
falen, Blatt L5102 in einem Teil des Plangebietes, wie in Anlage ,blau®
dargestellt, Béden ausweist, die humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen
kaum tragfahig. Erfahrungsgemaf wechseln Bodenschichten auf kurzer
Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer
gleichmafigen Belastung diese Bdden mit unterschiedlichen Setzungen
reagieren kénnen.
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Dieser Teil des Plangebietes ist daher wegen der Baugrundverhaltnisse
gemall § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB durch eine Umgrenzung entsprechend
der Nr. 15.11 der Anlage zur Planzeichenverordnung als Flache zu kenn-
zeichnen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaRBnahmen,
insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitsnach-
weise im Erd- und Grundbau® und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen
der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen sind zu beachten.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf humose Bdden wird in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Teilbereiche des Plangebietes werden gekennzeichnet als Flache, bei
deren Bebauung ggf. besondere bauliche Malnahmen, insbesondere im
Griindungsbereich, erforderlich sind.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat bei 2 Gegen-
stimmen vor, zu beschlielen:

Der Stadtrat beschlieRt den Hinweis auf humose Béden in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen.

Teilbereiche des Plangebietes werden gekennzeichnet als Flache, bei
deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im
Grandungsbereich, erforderlich sind.

StddteRegion Aachen mit Schreiben vom 14.01.2012:

Gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens der Stadte-
Region Aachen keine grundsétzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden folgende Anregungen und Hinweise gemacht.

A 70 - Umweltamt

Wasserwirtschaft:

Es bestehen zur Zeit Bedenken.

Die Niederschlagswasserentsorgung ist in den vorliegenden Unterlagen
nicht ausreichend dargestellt. Firr die wasserwirtschaftliche Priifung ist die
Vorlage von detaillierten Unterlagen und Nachweisen erforderlich. Hierzu
verweise ich auf mein Rundschreiben vom 02.04.2008 — Niederschlags-
wasserentsorgung im Bebauungsplanverfahren. Nach Vorlage eine Ent-
wasserungskonzeptes mit Nachweis der Niederschlagswasserentsorgung
erfolgt eine weitere Stellungnahme.

Die anfallenden Schmutzwasser sind der offentlichen Kanalisation zu-
zuleiten.
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Landschaftsschutz;

Aus landschaftspflegerischer Sicht bestehen keine Bedenken, wenn
folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wird:

Aus Griinden des Vogel- und Fledermausschutzes sind alle in der Ein-
griffsbewertung sowie in der Artenschutzrechtlichen Potentialeinschat-
zung aufgefuhrten Bestimmungen zu Vermeidungs-, Verminderungs- und
KompensationsmaRnahmen zu beachten.

Stellungnahme:

Das Entwésserungsgutachten wird im Rahmen des weiteren Verfahrens
nachgereicht.

Der Hinweis, dass aus Griinden des Vogel- und Fledermausschutzes sind
alle in der Eingriffsbewertung sowie in der Artenschutzrechtlichen Potenti-
aleinschéatzung aufgefiihrten Bestimmungen zu Vermeidungs-,
Verminderungs- und KompensationsmaBnahmen zu beachten, wird in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat bei 2 Gegen-
stimmen vor, zu beschlielen:

Der Stadtrat beschlielt, das Entwasserungsgutachten im Rahmen des
weiteren Verfahrens nachzureichen. Der Hinweis, dass aus Griinden des
Vogel- und Fledermausschutzes alle in der Eingriffsbewertung sowie in
der Artenschutzrechtlichen Potentialeinschatzung aufgefiihrten Bestim-
mungen zu Vermeidungs-, Verminderungs- und KompensationsmalR-
nahmen zu beachten sind, wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Vorschlag zum Beschluss zur Durchfithrung der Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3(2) BauGB und zur Behérdenbeteiligung gem §

4 (2) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat bei 2 Gegen-
stimmen vor, zu beschlielen:

Der Stadtrat beschlie3t, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 100 -
Adenauerring Il - die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB und
die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB durchzufihren.

Information liber die Planung anderer Stidte und Gemeinden

Stadt Ubach-Palenberg:

Bebauungsplan Nr. 86 - Saarstrale - 2. Anderung

hier: Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
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Bebauungsplan Nr. 67 - FidelisstraBe - 4. Anderung
hier: Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Stadt Alsdorf:

Bebauungsplan Nr. 325 - Hans-Bockler-Strale -

hier: Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB

Bebauungsplan Nr. 295 - Alte Aachener Strale -

hier: 2. 6ffentliche Auslegung gemafR § 4 Abs. 2 BauGB

Flachennutzungsplan 2004 - 9. Anderung - Am Viehau -
hier: Offenlage gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Stadt Herzogenrath:

11. Anderung des Bebauungsplanes 11/12 “Kircheich”

hier: Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan 1/55 “Dahlemer Stralle”

hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Benachrichtigung tber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

29. Anderung des Flachennutzungsplanes “Solaranlagen Merkstein”

hier: Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Benachrichtigung Uber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 11l/78 “Photovoltaik-Freiflachenanla-
gen”

hier: Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
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13.

Stadt Aldenhoven:

39. Anderung des Flachennutzungsplanes - Langweilerstrae -

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und Benachrichtigung gemagR § 3
Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan 53 N - Langweilerstral3e Il -

hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und Benachrichtigung gemal § 3
Abs. 2 BauGB

Interessen der Stadt Baesweiler werden durch die Planungen erkennbar
nicht berhrt.

Stadt Hiickelhoven:

26. Anderung des Flachennutzungsplanes in Huckelhoven, Am
Landabsatz-Nord und Bebauungsplan 1-100-0/L, Hickelhoven, Am
Landabsatz-Nord (vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB

hier. Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 BauGB

Die Stadt Huckelhoven beabsichtigt auf einem ca. 21.000 m? groen
planerisch, bislang unangetasteten Teilstiick der ehemaligen Betriebsfla-
che der Brikettfabrik, einen Sportartikel-Fachmarkt in der GréRenordnung
von insgesamt ca. 4.600 m? Verkaufsflache anzusiedeln.

Im dem Gutachten, das fur die Stadt Hiickelhoven im Rahmen der stadte-
baulichen und raumorientierten Vertraglichkeitsuntersuchung durch eine
Unternehmens- und Kommunalberatungsgesellschaft erstellt wurde, wird
fur das Einzugsgebiet der Standorte Jilich, Baesweiler und Ubach-Palen-
berg eine Umverteilung zwischen 4,5 % und 8,3 % prognostiziert.

Da die Stadt Baesweiler nicht im direkten Einzugsgebiet liegt und eine
unwesentliche Beeintrachtigung des zentralen Versorgungsbereiches von
nicht mehr als durchschnittlich 5 % zu erwarten ist, sind die Interessen der
Stadt Baesweiler durch diese Planung nicht berihrt.

Mitteilungen der Verwaltung

Herr Strauch informierte den Ausschuss auf Anfrage der SPD-Fraktion Gber den
Stand der MaRnahmen des Konjunkturpaketes II.

Herr Strauch erklarte, dass alle MaRnahmen zwischenzeitlich abgeschlossen
wurden und bereits abgerechnet worden. Dabei seien die zur Verfligung stehen-
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den 3,05 Mio. € komplett ausgegeben und die MalRnahmen umgesetzt worden.
Messbare Ergebnisse kénnen auf Grund der erst vor kurzem abgeschlossenen
MafRRnahmen noch nicht dargestellt werden.

Hinsichtlich der Verhaltensweise beziglich des Energieverbrauchs wurden
zwischenzeitlich zahlreiche Gesprache und Schulungen mit Hausmeistern,
Lehrern und Schillern durchgefiihrt; hier besteht jedoch weiterhin “Sensibilisie-
rungsbedarf”.

Die Umstellung der StraBenlampen Uber insgesamt drei Jahre geht sehr gut
voran; 2/3 sind bereits umgestelit und zwar die Stadteile Puffendorf, Beggendorf,
Loverich, Floverich, Teile von Baesweiler und Setterich sowie das Gewerbege-
biet. Einsparungen kdnnen bis auf ca. 50.000,00 - 60.0000,00 € beziffert wer-
den, sofern nicht gleichzeitig die Strompreise erhéht werden.

-Anfragen von Ausschussmitgliedern

1. Herr Esser fragte an, warum der ca. 25 m breite Griinstreifen “Am Berg-
park” abgerodet wurde.

Herr Strauch erklarte, dass dort nach Aussage der Bauherren ein deutli-
cher Hohenversatz vorlag, der eine Umsetzung der bisherigen Planung
nicht méglich gemacht hatte. Deshalb musste man die Héhe abtragen
und den &kologischen Ausgleich entfernen.

Dieser wird jedoch 1:1 wieder ersetzt, sodass sich in der Bilanzierung des
*“Ausgleichs nichts veréndert. Die Aufforstung wird durch die Stadt kon-
trolliert und Gberprift.

2. Herr Beckers fragte nach drei Fallungen von Bdumen im Bereich der
Grengrachtschule.

Herr Strauch legte dar, dass ein Baum von innen hohl und dadurch um-
sturzgeféhrdet war. Die beiden anderen Baume waren mit einem holzzer-
stérenden Pilz befallen, der zurzeit an vielen Baumen, nicht nur im Stadt-
gebiet, auftritt.



