Bau- und Planungsausschuss 52499 Baesweiler, 22.05.2012
- Der Vorsitzende -

Einladung

Am Dienstag, dem 19.06.2012 findet eine 6ffentliche Sitzung des Bau- und Planungs-
ausschusses statt, zu der ich Sie hiermit einlade. ‘

Sitzungstermin: 18.00 Uhr

Sitzungsort: Verwaltungsgebdude Baesweiler

%

(F. Reinartz)

Tagesordnung:

A)  Offentliche Sitzung:

1. Bestellung eines stellvertretenden Schriftfihrers fur den Bau- und Pla-
nungsausschuss

2.  Kenntnisnahme der Niederschrift iber die Sitzung des Bau- und
Planungsausschusses vom 27.03.2012

3.  Sanierung der éffentlichen Abwasserleitungen sowie der Verkehrsflache
in der Maarstralle

4. Bebauungsplan Nr. 10 - Adenauerring -, 4. Anderung

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 10 - Adenauerring -, 4. Anderung als Satzung gem. § 10
BauGB
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Bebauungsplan Nr. 45 - ParkstraRe - 2. Anderung

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen

Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 45 - Parkstralle -, 2. Anderung als Satzung gem. § 10 BauGB

Bebauungsplan Nr. 49 - Settericher Siedlung -, Anderung Nr. 5

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. §
3 (2) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen

Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 49 - Settericher Siedlung -, 5. Anderung als Satzung gem.
§ 10 BauGB

Bebauungsplan Nr. 80 - Ederener Weg - 2. Anderung

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen

Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 80 - Ederener Weg -, 2. Anderung als Satzung gem. § 10
BauGB

Flachennutzungsplan Anderung Nr. 66 - Albertstrafe -

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen

Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes der Anderung Nr. 66 als
Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 66

Bebauungsplan Nr. 97 - Albertstralle -

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB und der Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen

Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 97 - Albertstralle - als Satzung gem. § 10 BauGB



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Bebauungsplan Nr. 100 - Adenauerring Il -

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 100 - Adenauerring Il - als Satzung gem. § 10 BauGB

Bebauungsplan Nr. 3 - Gewerbegebiet -, 18. Anderung, Stadtteil Baes-

weiler

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Anderung Nr. 18 mit
Gebietsabgrenzung

2. Vorstellung der Anderungsplanung

3. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der Behordenbetelhgung
gem. § 4 (1) BauGB

Vorstellung der Planung StraBenendausbau BP 81 “Bahnhofstrafle”,
Stadtteil Oidtweiler

Widmung der Strallen An der Maar, Am Stippenweg, Fichtenweg, Im
Forst, Larchenweg, Pater Dr. Pohlen Straf’e und Vietenfuhr

Anregungen gemal § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung
Information Gber die Planung anderer Stadte und Gemeinden
Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern



B)

Nichtoffentliche Sitzung:

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

Gymnasium, Heizzentrale

hier: Vergabe des Auftrages fiir
1. Erdsondenanlage/Nahwarmeleitungen
2. Energiezentrale/Gebaudetechnik

Gymnasium, Trakt llI/IV

hier: Vergabe des Auftrages fiir Akustikdecken

Turnhalle Oidtweiler
hier: Vergabe des Auftrages fir
1. Elektroarbeiten
2. Liftungsarbeiten
3. Heizungsarbeiten
4. Sanitararbeiten
Gymnasium, Trakt I/IV
hier: Vergabe des Auftrages fiir Elektroarbeiten
Erneuerung der Stral3enbeleuchtung im Zuge des Stral’enausbaus in

der Emil-Mayrisch-StraRe, Gliick-Auf-Strafe und Erbdrostenallee im
Rahmen des Foérderprogramms “Soziale Stadt”

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern



Stadt Baesweiler Baesweiler, 22.05.2012
Der Burgermeister
- Amt 60 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/Punkt / der Tagesordnung)

Bestellung eines stellvertretenden Schriftfiihrers fiir den Bau- und Planungsaus-
schuss

Durch das Ausscheiden von Frau Christiane Schwarz aus dem Arbeitsverhéltnis bei
der Stadt Baesweiler wird es erforderlich eine(n) stelivertretende(n) Schriftfiihrer(in) fur
den Bau- und Planungsausschuss zu bestellen.

Es wird vorgeschlagen, fiir die stellvertretende Schriftfihrung im Bau- und Planungs-
ausschuss Herrn Jan Mevissen zu bestellen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss bestellt Herrn Jan Mevissen zum stellvertretenden
Schriftfihrer im Bau- und Planungsausschuss.




Stadt Baesweiler Baesweiler, 08.05.2012
Der Birgermeister
- Dez. Il -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am19.06.2012/Punkt 3 der Tagesordnung)

Sanierung der 6ffentlichen Abwasserleitungen sowie der Verkehrsfliche in der
MaarstraBRe

Auf Grund der starken Schaden in der Kanalisation der Maarstrale wurde die Ver-
waltung beauftragt, entsprechende Sanierungsvorschlage auszuarbeiten und ebenso
die Verkehrsflache der MaarstralRe in die Sanierung mit einzubeziehen. Das Sanie-
rungskonzept wurde in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses im Januar
diesen Jahres vorgestellt und anschlieBend den Eigentimern und Anliegern der
MaarstraRe in einer Burgerinformation (schriftliche Informationen sowie eine Biirgerver-
sammlung Ende Mérz) vorgestellt.

Der auf Grund der Hinweise und Stellungnahmen tberarbeitete Ausbauplan wird in der
Sitzung vorgestellt.

Da die Erneuerung der Kanalisation ebenso wie die Erneuerung der Verkehrsflache
kommunalabgabenrechtlich zu vorgegebenen Prozentanteilen (Kanal ca. 18 %,
Verkehrsflache zwischen 30 und 50 %) von den Anliegern zu tragen ist, wurde von den
Anliegern nach Méglichkeiten gesucht, auf die Sanierung zu verzichten.

Die wesentlichen Einwendungen gegen den Ausbau der Maarstrale konnten in der
Burgerversammlung am 28.03.2012 mit den Anwohnern sachlich diskutiert werden.
Insbesondere wurde von Seiten der Verwaltung darauf hingewiesen, dass die Notwen-
digkeit der Kanalsanierung nicht verhandlungsfahig ist, sondern sich aus den gesetzli-
chen Vorschriften zum Betrieb der Abwasserbeseitigungsanlage ergibt und die Stadt
der Bezirksregierung gegeniiber Nachweispflichten hat, die einzuhalten sind. Aus
dieser Notwendigkeit und der sinnvoller Weise gleichzeitig durchzufiihrenden Haus-
anschlusssanierungen ergibt sich ebenfalls die Sanierung der Verkehrsflache, die zum
einen derzeit nicht den notwendigen tragféahigen Unterbau aufweist und zum anderen
im Bereich der Nebenanlagen auf Grund des widerrechtlichen Beparkens starke
Schaden aufweist.

Letztmalig am 10.04.2012 haben Anlieger der Maarstrale mit anliegendem Schreiben
ihre Winsche vorgetragen, auf die aus Sicht der Verwaltung nochmals eingegangen
werden soll:
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Gewiinscht ist eine intensive Priifung, ob eine Sanierung des Hauptkanals auch
im Inlinerverfahren méglich ist. Die Anlieger gehen hierbei davon aus, dass eine
Sanierung im Inlinerverfahren kostengiinstiger umsetzbar ist. Dies wird seitens
der Verwaltung grundséatzlich bestétigt und wird auch unter wirtschaftlichen
Aspekten entsprechend gehandhabt. Hingewiesen werden muss allerdings
darauf, dass eine Inlinersanierung nur bei bestimmten Schadensbildern méglich
ist. Starke Verséatze oder statische Probleme kénnen durch eine Inlinersanie-
rung nicht behoben werden. Die Verwaltung geht derzeit davon aus, dass der
tberwiegende Teil der MaarstralRe aus diesen Griinden in offener Bauweise zu
sanieren ist und lediglich zwei Haltungen im Inlinerverfahren saniert werden
kénnen.

Eine entsprechende Abwagung von Wirtschaftlichkeitsgesichtspunkten ist von
Seiten der Verwaltung auch fiir die Erneuerung der schadhaften Kanathaus-
anschliusse vorgesehen. Dort wo die Schadensbilder dies zulassen, wird eine
technisch vertretbare Inlinersanierung durchgefiihrt werden, wahrend in anderen
Fallen eine offene Bauweise erforderlich wird.

Die Anwohner fordern auf den geplanten Ausbau der Strale zu verzichten und
die Stral’e nach Durchfllhrung der Kanalarbeiten in dem jetzigen Ausbauquer-
schnitt wieder herzustellen. Hierzu muss angemerkt werden, dass die Stralle
sowie die Nebenanlagen derzeit keinen bautechnisch vertretbaren Unterbau
aufweisen und der Untergrund durch die durchzufiihrende Kanalsanierung
sowie die Herstellung der Hausanschliisse zuséatzlich an Stabilitat verlieren wird.
Eine Instandsetzung im jetzigen Ausbaustandard kann auf Grund der tech-
nischen Vorgaben daher nicht in Frage kommen. Eine Instandsetzung der
Straf’e nach derzeit geltenden technischen Anforderungen wiirde dagegen in
der gleichen finanziellen GréRenordnung liegen, wie von Seiten der Stadt
Baesweiler planerisch vorgeschlagen.

Die Anwohner schlagen weiterhin vor, einzelne Blrgersteigbereiche (maximal
30 m?) Instand zu setzen und weisen auf unterlassene Reparaturen durch die
Stadt hin. Gleichzeitig bitten sie darum, geeignete Mafnahmen zur Verkehrs-
und Parkregelung umzusetzen. Hierzu muss aus Sicht der Verwaltung ange-
merkt werden, dass gréf3ere Birgersteigbereiche sanierungsbeduirftig sind. Die
Flache dirfte deutlich Uber 30 m? liegen. Die Schaden, die von Seiten der
Anlieger auf unterlassene Reparaturen durch die Stadt zurlickgefihrt werden,
resultieren letztlich daraus, dass der Blrgersteig ohne entsprechende Aus-
weisung als Parkbereich genutzt wird, die Nebenanlagen jedoch seinerzeit nicht
fur derartige Belastungen ausgelegt wurden.

In der vorgelegten Planung wurde dieses Thema so geldst, dass bei einer
Neuaufteilung der Verkehrsflache ca. 30 Parkplatze neu entstehen wiirden, die
mit einem entsprechenden Unterbau versehen, langfristige Stabilitdten gewahr-
leisten werden. Ein unzuldssiges Beparken von Birgersteigbereichen und die
daraus resultierende Beschéadigung des Birgersteigaufbaus wiirde dann nicht
mehr erfolgen.
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Die von Seiten der Anwohnerschaft geforderten MaRnahmen zur Parkregelung
sind in der Planung der Verwaltung bereits enthalten. Folgt man den Forderun-
gen der Anlieger, den derzeitigen Ausbauquerschnitt mit der Aufteilung von
Fahrbahn und Nebenanlagen zu belassen und ein Beparken der Birgersteig-
bereiche nicht mehr zuzulassen, wiirde dies automatisch dazu filhren, dass eine
Beparkung der Fahrbahn erfolgen wiirde. Auf Grund der vorhandenen Einfahr-
ten zu den Privatgrundstiicken und der notwendigen Abstande zwischen den
auf der Strale zu markierenden Parkflachen (Begegnungsverkehr), wirde
Uberschlaglich die Anlage von flinhzehn Parkmdéglichkeiten im Bereich der
Maarstra3e erméglicht. Aus Sicht der Verwaltung stellt dies keine befriedigende
Lésung der Parksituation in der Maarstralle dar.

Abschlieend schlagt die Verwaltung vor, die seinerzeit vorgestellte Planung mit den
zwischenzeitlich auf Grund der Anregungen eingearbeiteten Korrekturen beziiglich
Baumstandorten und zuséatzlichen Parkplatzen (insgesamt werden ca. 30 Parkplatze
im Bereich der MaarstralRe angelegt werden kénnen) umzusetzen.

Nach Vorlage des Ausschreibungsergebnisses werden die Anlieger tUber die dann
konkretere Kostenermittiung sowie den Bauablauf informiert.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlieRt, die seinerzeit vorgestellte Planung mit
den eingearbeiteten Korrekturen bezuglich Baumstandorten und zusatzlichen Park-
platzen umzusetzen.

l. und Techn. Beigeordneter

Anlage
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J. Mirbach o Baesweiler, 10.4.2012

fir die Anlieger MaarstraRBe 13
der Maarstralie

Stadt Bassweiler

L —

Stadtverwaltung Baesweiler

Mariastrafe 12 Aprdl 2 |
I D A

™

Mit ihrer Unterschrift widersprechen die auf Seite 2
aufgefiihrten Eigentlimer den bei der Blirgerversammlung
am 28.3.12 vorgestellten Ausbaupldnen der Stadt und
wlnschen:

- einen Verzicht auf den geplanten Ausbau und damit die
Einsparung von mehr als 200.000,- Euroc Geld der
Burgerschaft,

- die intensive Prlifung, ob eine Sanierung des
Hauptkanals nicht im Inliner-Verfahren mdéglich ist,

- ansonsten die Wiederherstellung der jetzt vorhandenen
StraRe nach Durchfilhrung der Kanalarbeiten durch .die
Stadt,

- die Instandsetzung von einzelnen Blirgersteigbereichen
(max. 30 gm), verursacht durch unterlassene Reparaturen
durch die Stadt.

- geeignete Mafnahmen zur Verkehrs- und Parkregelung.

~ eine neue Beratung im Bauausschuss und Mitteilung des
Sitzungstermines.

Hdchachtungsvoll

}2%2?7/2352g2;52%1// Seite 1 von 2
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Stadt

Baesweiler Baesweiler, 25.05.2012

Der Birgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses

(Sitzung am 19.06.2012/Punkt é{; der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 10 - Adenauerring - Anderung Nr. 4

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 10 -
Adenauerring -, 4. Anderung als Satzung gem. § 10 BauGB

In seiner Sitzung am 24.04.2012 (TOP 9) hat der Stadtrat beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 10 - Adenauerring -, 4. Anderung aufzustellen. Zu dem o.g.
Bauleitplan erfolgte in der Zeit vom 03.05.2012 bis zum 04.06.2012
einschlieRlich die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB sowie die
Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB.

Die genaue Lage des Plangebietes ist aus dem beigefigten Kartenausschnitt
(Anlage 1) ersichtlich.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und der Behodrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

Das Bebauungsplanverfahren wird nach § 13a BauGB durchgefihrt.

1.1 Vor der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behotrdenbeteiligung
gem. § 4 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) wurden keine
Stellungnahmen abgegeben.

1.3 Im Rahmen der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) wurden folgende
Stellungnahmen vorgebracht:
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Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 04.05.2012

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 bzw. der 4.
Anderung befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes
,Rheinland" der Wintershall Holding GmbH, Erdélwerke. Hierbei handelt
es sich um eine offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Auf-
suchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, einen entsprechenden Hinweis auf das Erlaubnisfeld in die
Begriindung aufzunehmen. Einschrankungen fir eine Bebauung oder fiir
Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unsererseits sind in diesem
Raum bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das bergbaurechtliche Erlaubnisfeld ,Rheinland® wird in
die Begriindung aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor zu
beschlieen:

Der Stadtrat beschlieRt, den Hinweis auf das bergbaurechtliche Erlaub-
nisfeld ,Rheinland” in die Begriindung aufzunehmen.

Geologischer Dienst mit Schreiben vom 15.05.2012

Nach Erkenntnissen des geologischen Dienstes NRW befindet sich das
Plangebiet BP 10 der Stadt Baesweiler im Einflussbereich von Begleit-
stérungen der Sandgewandstérung. Die Lagegenauigkeit der Stérung
kann um etwa 100 m beiderseits der dargestellten Linien variieren.

Zur Beachtung der DIN 4149 (Fassung April 2005):

Das Plangebiet befindet sich in Erdbebenzone 3 mit der Untergrund-
klasse T (Quelle: Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1: 350.000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Juni 2006)).

Ich empfehle eine Kennzeichnung nach § 9 (5) BauGB im Bebauungs-
plan far

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen aulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherungsmafnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
(hier z. B. Erdbebenzone, Verwerfungszone, Grundwasserwieder-
anstieg u.a.);

2. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fur den Abbau
von Mineralien bestimmt sind.



d)

Stellungnahme:

Die Aufgefiihrten Kennzeichnungen werden in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Beschlussvorschiag:

Der Bau- und Planungsausschuss schldgt dem Stadtrat vor zu
beschliellen:

Der Stadtrat beschliel3t, die aufgefiihrten Hinweise werden in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

BUND mit Mail vom 20.05.2012

Statt Zaune sollten zur Grundstiickseingrenzung nur einheimische He-
cken zuldssig sein.

Stellungnahme:

Das Bebauungsplananderungsverfahren sieht lediglich eine Verschie-
bung des Baufensters sowie die Festsetzungen der Trauf - und Firsthéhe
VOr.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 haben weiter-
hin bestand.

Eine Anderuhg der Festsetzung bzgl. Grundstiickseingrenzung wiirde
nicht zum Gebietscharakter passen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schldgt dem Stadtrat vor zu
beschlielen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

RWE Power AG mit Schreiben vom 24.05.2012

Wir weisen darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein-
Westfalen, Blatt L5102 im gesamten Plangebiet Bdden ausweist, die
humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen
kaum tragfahig. ErfahrungsgemaR wechseln die Bodenschichten auf
kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Méchtigkeit, so dass selbst bei
einer gleichmafigen Belastung diese Béden mit unterschiedlichen Set-
zungen reagieren kdnnen.
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Das gesamte Plangebiet ist daher wegen der Baugrundverhaltnisse
gemal § 9 Abs 5 Nr. 1 BauGB als Flache zu kennzeichnen, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche Mallnahmen, insbesondere im Griin-
dungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Baugrund - Sicherheitsnach-
weise im Erd- und Grundbau" und der DIN 18196 "Erd- und Grundbau
Bodenklassifikationen fur bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmun-
gen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf humose Bdden wird in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Das gesamte Plangebiet wird gekennzeichnet als Flache, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche Malnahmen, insbesondere im Griin-
dungsbereich, erforderlich sind.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor zu
beschliellen:

Der Stadtrat beschlief3t, den Hinweis auf humose Bdden wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.
Das gesamte Plangebiet wird gekennzeichnet als Flache, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Grin-
dungsbereich, erforderlich sind.

StidteRegion Aachen mit Schreiben vom 25.05.2012

Gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens der Stadte-
Region Aachen Bedenken.

Im einzelnen werden folgende Hinweise und Anregungen gemacht.
A 70 - Umweltamt, Wasserwirtschaft:
Es bestehen zur Zeit Bedenken.

Die Niederschlagswasserentsorgung ist in den vorliegenden Unterlagen
nicht dargestellt. Fir die wasserwirtschaftliche Prifung ist die Vorlage
von detaillierten Unterlagen und Nachweisen erforderlich. Hierzu ver-
weise ich auf mein Rundschreiben vom 02.04.2008 - Niederschlags-
wasserentsorgung im Bebauungsplanverfahren. Nach Vorlage eines
wasserwirtschaftlichen Vorentwurfes mit Nachweis der Niederschiags-
wasserentsorgung erfolgt eine weitere Stellungnahme.

Die anfallenden Schmutzwasser sind der offentlichen Kanalisation zu-
zuleiten.



f)

Stellungnahme:

Nach Auskunft des Fachgutachters ist eine vollstdndige Versickerung des
Niederschlagswassers nicht mdglich. Die Grundstiicke sind daher hin-
sichtlich der Niederschlagswasser ebenfalls an die neu zu verlegende
Kanalisation und an das vorhandene Netz anzuschlief3en.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schidgt dem Stadtrat vor zu
beschlief3en:

Der Stadtrat nimmt die Ausflhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 25.05.2012

Das von Ihnen kenntlich gemachte Plangebiet liegt iber den auf Braun-
kohle verliehenen Bergwerksfeldern "Braunkohlebergwerk Jean Paul",

"Aldenhoven 6" sowie (iber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerks-

feld "Graf Moltke Reststiick". Ebenso liegt der Planbereich Uber dem auf
Kohlenwasserstoffen erteilten Erlaubnisfeld "Rheinland" (zu gewerblichen
Zwecken).

Eigentiimerin des Bergwerksfeldes "Braunkohlebergwerk Jean Paul" bzw.
"Aldenhoven 6" ist die RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen
GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und
Umsiedlung in 50416 KéIn. Eigentimerin des Bergwerksfeldes "Graf
Moltke Reststlck" ist die EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung,
Myhler Stralde 83 in 41836 Hiickelhoven. Inhaberin der Erlaubnis "Rhein-
land" ist die Wintershall Holding GmbH, Friedrich-Ebert-Stra’e 160 in
34119 Kassel.

Eine Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Boden-
schatzes ,Kohlenwasserstoffe" innerhalb der festgelegten Feldesgren-
zen. Unter dem ,Aufsuchen" versteht man die Tatigkeiten zur Feststel-
lung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines
Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich
dem Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grundsétzlich,
welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antrage auf Durchfiihrung kon-
kreter Aufsuchungsmafinahmen stellen darf. [Eine Erlaubnis zu wissen-
schaftlichen Zwecken kann auch neben einer auf denselben Boden-
schatz erteilten Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken bestehen.] Eine
erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete MalRnahmen, wie z.B.
Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem
Stadium alleine aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden
kénnen. Konkrete Aufsuchungsmafnahmen waren erst nach weiteren
Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt,
die ganz konkret das ,,Ob" und ,Wie" regeln. Vor einer Genehmigungs-
entscheidung erfolgt gemal® den gesetzlichen Vorschriften eine Be-
teiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behérden. Des
Weiteren werden ausfihrlich und grindiich alle éffentlichen Belange -
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insbesondere auch die des Gewasserschutzes - gepriift, gegebenenfalls
in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Der Planbereich befindet sich in einem friheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach heutigem Kenntnisstand durch einen
Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu
erwarten sind. Diese Bodenbewegungen kdnnen, insbesondere bei
bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an
der Tagesoberflache fluhren. Dies sollte bei Planungen und Vorhaben
berlicksichtigt werden. Inwieweit der vorliegende Planbereich hiervon
betroffen ist, kann von hier aus nicht beurteilt werden. Ich empfehle
Ilhnen, hierzu eine entsprechende Auskunft bi der EBV GmbH, Myhler
Stralle 83 in 41836 Hickelhoven einzuholen.

Ebenfalls ist die Planungsmalinahme nach den hier vorliegenden Unter-
lagen (Differenzplane mit Stand: 01.10.2010) von durch Simpfungsmaf-
nahmen des Braunkohletagebaus bedingten Grundwasserabsenkungen
betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch tber einen
langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung
des Grundwasserabstidnde im Plangebiet in den nachsten Jahren ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieffen. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen StimpfungsmafRnahmen ein Grundwas-
serwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsen-
kung als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch
bedingte Bodenbewegungen moéglich.

Die Anderung der Grundwasserflurabstande sowie die Moglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichti-
gung finden. Ich empfehle Ihnen hier eine Anfrage an die RWE Power
AG zu stellen.

Uber mogliche zukinftige, betriebsplanmafRig noch nicht zugelassene
bergbaulichen Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbeziiglich empfehle
ich Ihnen, auch die 0.g. Eigentimer der bestehenden Bergbauberechti-
gungen an der Planungsmafnahme zu beteiligen, falls dies nicht bereits
erfolgt ist.

Stellungnahme:

Die Eigentimer RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung,
der EBV GmbH sowie die Wintershall Holding GmbH wurden an dem
Verfahren beteiligt und in der weiteren Planung berlicksichtigt.

Der Hinweis auf den friheren Einwirkungsbereich des Steinkohleberg-
baus wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ebenfalls wird ein Hinweis auf die durch Simpfungsmalnahmen des
Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen erfolgen.



Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschliefien:

Der Stadtrat beschlie®t den Hinweis auf den friiheren Einwirkungsbereich
des Steinkohlebergbaus in den Bebauungsplan aufzunehmen. Ebenfalls
wird ein Hinweis auf die durch Simpfungsmalnahmen des Braunkohle-
bergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen erfolgen.

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 10 -
Adenauerring -, 4. Anderung als Satzung gem. § 10 BauGB
Der Bau- und Planungsausschuss schldgt dem Stadtrat vor zu beschlieRen:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 - Adenauerring -, 4. Anderung wird
mit der beigefiigten Begriindung als Satzung beschlossen.

l. und TecRn. Beigeordneter
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 10
- Adenauerring -
4. Anderung
(nach § 13a BauGB)

geméR § 9 Abs.8 BauGB

d)
e)

f)

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
1 8.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung tber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. 11l 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.
NW 8.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen

Die Grundlage des Bebauungsplanverfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004. Seit Inkraftireten der Anderung des
BauGB im Dezember 2006 besteht die Mdglichkeit, Bebauungsplane der
Innenentwicklung im sogenannten ,beschleunigten Verfahren“ nach § 13a BauGB
durchzufiihren. Da es sich bei dem Plangebiet um einen Bereich handelt, der der
Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie der Nachverdichtung oder anderen
MafRnahmen der Innenentwicklung dient, dartiber hinaus keine Beeintrachtigungen auf
Umweltschutzgiter zu erwarten sind und die Obergrenze von 20.000 gm zulassiger
Grundflache innerhalb des Plangebietes nicht erreicht wird, sind hier die

- Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren gegeben. Diesbeziiglich ist

vorgesehen, den Bebauungsplan gemaR § 13a Bebauungspléane der Innenentwickiung
aufzustellen.
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2.2

2.3
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2.5
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PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 - Adenauerring -, 4.
Anderung liegt im Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr.
10, Gemarkung Setterich, Flur 7 und umfasst Teilbereiche der Flurstiicke 70,
71, 72, 101 sowie die Flurstiicke 100, 267,268 und 233. Die GroRe des
Plangebietes betragt ca. 6.100 gm (0,61 ha).

Die genaue radumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen
(GEP Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Plangebietes als
“Allgemeiner Siedlungsbereich” dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan - FNP - der Stadt Baesweiler (Rechtskraft
18.03.1976) stellt fur den Uberwiegenden Teil des Plangebietes “Allgemeines
Wohngebiet” dar.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, so
dass keine Vorgaben oder Beschrankungen zu erwarten sind.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT
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Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 -
Adenauerring -.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

ANLASS DER PLANUNG

Im Zuge der Vermessung der Elisabethstra’e wurde eine Abweichung zwischen
Bestand und Festsetzung der Verkehrsflache innerhalb des Bebauungsplanes
festgestellt.

Die Anderung des Bebauungsplanes soll die tatsachliche Lage der
Elisabethstralle aufnehmen. A-Flache und Baugrenzen sollen angepasst
werden.

ZIEL DER PLANUNG

Ziel der Planung ist die Verschiebung der Baugrenzen sowie der A-Flache
entlang der ElisabethstraRe, um den Abstand, den der Bebauungsplan
urspriinglich vorsah, herzustellen.

Durch die Anpassung der Baugrenzen wird der Bereich der Grundstiicke, der
als Garten genutzt werden kann gréfer und damit auch attraktiver.

Durch die Verschiebung des Baufensters wird kein weiteres Baurecht
geschaffen.
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PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Alle textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 - Adenauerring -
gelten auch weiterhin.

Belange von Natur und Landschaft

NATUR UND LANDSCHAFT

Durch die geplante Anderung werden die Baufenster um ca. 1,90m verschoben.
Es wird kein weiteres Baurecht geschaffen.

Die geplante 4. Anderung fiihrt somit zu keiner zusatzlichen Beeintrachtigung
von Natur und Landschaft. Es wird kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich.

UMWELTBERICHT

Es ist vorgesehen, diesen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaR
§ 13a BauGB aufzustellen. Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB ist innerhalb
dieses Verfahrens somit nicht erforderlich.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich. AbschlieRend kann
festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisierung der Planung keine
erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

ENTWASSERUNG

Alle anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Mischwasserkanal zuzuleiten.
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6.2 HINWEISE

Das Plangebiet liegt im bergbaurechtlichen Erlaubnisfeld ,Rheinland“. Nach Auskunft
der Inhaberin Wintershall Holding GmbH bestehen hierdurch keine Einschrankungen
fur eine Bebauung oder das Bauvorhaben. Es sind in diesem Raum bisher keine
bergbaulichen Tétigkeiten erfolgt und zur Zeit auch nicht geplant. Es bestehen daher
keine Bedenken gegen die Planung.

7. FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

?ebauungsplan Nr. 10, 4. Flache in m? in %
Anderung

Allgemeines Wohngebiet ca. 5.460 89,5
Verkehrsflache ca. 640 10,5
Plangebiet, gesamt ca. 6.100 100,0

Baesweiler, den

Der Birgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
l. und Techn. Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 25.05.2012
Der BUrgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/Punkt 5‘@“ der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 45 - ParkstraRe - 2. Anderung

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 45 - -
ParkstraBe -, 2. Anderung als Satzung gem. § 10 BauGB

In seiner Sitzung am 28.06.2011 (TOP 11) hat der Stadtrat beschlossen, den Bebau-
ungsplan Nr. 45 - Parkstrale - 2. Anderung aufzustellen. Die Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB zu dem o. a. Bauleitplan erfolgte in der Zeit vom 03.05.2012 bis
04.06.2012 einschlieBlich und die Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit
vom 03.05.2012 bis 04.06.2012 einschlieRlich.

Die genaue Lage des Plangebietes ist aus dem beigefiigten Kartenausschnitt (Anlage
1) ersichtlich.

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen:

1.1 Vor der Offenlegung gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung
gem. § 4 (1) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurden
folgende Stellungnahmen vorgebracht:

Der Grundstiickseigentimer:

Der Grundstiickseigentimer hat den Antrag gestellt, die Baugrenzen in
Teilen zu verschieben. Danach wirde sich die Uiberbaubare Flache um
ca. 6 gm verkleinern.



1.3

Stellungnahme:

Das angepasste Baufenster wurde mit der unteren Landschaftsbehdrde
abgestimmt. Es bestehen keine Bedenken.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschlielRen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden folgen-
de Stellungnahmen vorgebracht:

Stéddteregion Aachen, Schreiben vom 23.11.2011:

A 70 - Unmweltamt:

Wasserwirtschaft:

Die Niederschlagswasserentsorgung ist in den vorliegenden Unterlagen
nicht ausreichend dargestellt. Fir die wasserwirtschaftliche Prifung ist
die Vorlage von detaillierten Unterlagen und Nachweisen erforderlich.
Hierzu verweise ich auf mein Rundschreiben vom 02.04.2008 — Nieder-
schlagswasserentsorgung im Bebauungsplanverfahren.

In den Antragsunterlagen ist vermerkt, dass gemaR Bodengutachten zum
Bebauungsplan 81 und zusétzlich erstellter Bohrungen eine Versickerung
nicht mdglich sei. Zur weiteren wasserwirtschaftlichen Prifung ist die
Vorlage des Bodengutachtens und Bewertung der Bohrung erforderlich.
Nach dessen Vorlage erfolgt eine weitere Stellungnahme.

Die anfallenden Schmutzwasser sind der offentlichen Kanalisation zu-
zuleiten.

Stellungnahme:

Das Bodengutachten wird im Rahmen des weiteren Verfahrens nach-
gereicht.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschlielen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.
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RWE Power AG mit Schreiben vom 22.11.2011:

Wir weisen darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein-
Westfalen, Blatt L, im gesamten Plangebiet Béden ausweist, die humo-
ses Bodenmaterial enthalten.

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen
kaum tragfahig. Erfahrungsgemaly wechseln die Bodenschichten auf
kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei
einer gleichmafRigen Belastung diese Béden mit unterschledhchen Set-
zungen reagieren kdnnen.

Das gesamte Plangebiet ist daher wegen der Baugrundverhaltnlsse
geman § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache zu kennzeichnen, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche Malnahmen, insbesondere im Grin-
dungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitsnach-
weise im Erd- und Grundbau® und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke“ sowie die Bestimmung
der Bauordnung des Lands Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf humose Béden wird in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Das gesamte Plangebiet wird gekennzeichnet als Flache, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche MalBnahmen, insbesondere im Griin-
dungsbereich, erforderlich sind.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlie-
Ren:

Der Hinweis auf humose B&den wird in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Das gesamte Plangebiet wird gekennzeichnet als Flache, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche Mafinahmen, insbesondere im Griin-
dungsbereich, erforderlich sind.

BUND mit Mail vom 24.11.2011:

Die Grinflache sollte im offentlichen Besitz sein, um deren Qualitat
sicherstellen zu kénnen und Konflikte mit dem Allgemeinwohlinteressen
minimieren zu kénnen.

Baume sind mit einem Abstand von 10 m zu pflanzen und mit mind. einer
einreihigen Strauchpflanzung zu ergénzen, damit die gewlinschte Ein-
grinung des Ortsrandes auch gewabhrleistet ist. Die Pflanzflache sollte
min. 5m breit sein. lhr solite ein min. 1,5 m breiter Strauchsaum vor-
gelagert werden.



Stellungnahme:

Die Bebauungsplané&nderung sieht lediglich eine Verschiebung der
Baugrenzen vor. Es kommt zu keiner weiteren Versiegelung. Die iber-
baubare Flache wird stattdessen um 6 gm verkleinert. Somit ist kein
weiterer Ausgleich erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschlielen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 08.11.2011:

Das angezeigte Plangebiet befindet sich tiber dem auf Braunkohle verlie-
henen Bergwerksfeld ,Richard®, im Eigentum der RWE Power Aktienge-
sellschaft, Stlittgenweg 2 in 50935 KéIn, sowie Uber dem auf Steinkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Carl Alexander I, im Eigentum der EBV
Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler StralRe 83 in 41836 Hi-
ckelhoven.

Bodenbewegungen durch den Grubenwasseranstieg im Bereich der
Planmalnahme, verursacht durch den ehemaligen Steinkohlebergbau
sind nicht auszuschlie3en.

Der Bereich des Plangebietes ist nach den hier vorliegenden Unterlagen
(Differenzplane mit Stand: 01.10.2010) auerdem von durch Sumpfungs-
mafnahmen des Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsen-
kungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreiten-
den Betrieb der Braukohletagebaue, noch iber einen langeren Zeitraum
wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasser-
stdnde im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschliel®en. Ferner ist nach Beendigung der
bergbaulichen Simpfungsmafinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu
erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spate-
ren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen
méglich. Die Anderungen der Grundwasserflurabstznde sowie die Mdg-
lichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben
Beriicksichtigung finden.

Uber mégliche zukinftige, betriebsplanmaRig noch nicht zugelassene
bergbauliche Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbezliglich und zu
mdoglichen Bodenbewegungen empfehle ich Ihnen, auch die o.g. Berg-
werkseigentimerinnen an der Planungsmaflinahme zu beteiligen, falls
dieses nicht bereits erfolgt ist.
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Ferner liegt die Flache tiber dem Erlaubnisfeld ,Rheinland®. Die Erlaubnis
gewahrt das Recht zur Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen. Rechts-
inhaberin ist die Wintershall Holding GmbH, Friedrich-Ebert-Stralle 160
in 34119 Kassel.

AuRerdem liegt die Flache iber dem Erlaubnisfeld ,Zukunft. Die Erlaub-
nis gewahrt das Recht zur Aufsuchung von Erdwarme. Rechtsinhaberin
der Erlaubnis ist die EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler
Strale 83 in 41836 Hickelhoven.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf mégliche Bodenbewegungen durch den Grundwasser-
anstieg wird in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Der Hinweis auf die bergbaurechtlichen Erlaubnisfelder "Rheinland"
sowie "Zukunft" wird in die Begrindung aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor zu
beschlieRen:

Der Hinweis auf mdgliche Bodenbewegungen durch den Grundwasser-
anstieg wird in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Der Hinweis auf die bergbaurechtlichen Erlaubnisfelder "Rheinland"
sowie "Zukunft" wird in die Begriindung aufgenommen.

Vor der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung
gem. § 4 (2) wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurden
keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurden folgen-
de Stellungnahmen vorgebracht:

Geologischer Dienst mit Schreiben vom 15.05.2012

Nach Erkenntnissen des geologischen Dienstes NRW befindet sich das
Plangebiet BP 45 der Stadt Baesweiler im Einflussbereich von Begleit-
stérungen der Sandgewandstdrung. Die Lagegenauigkeit der Stérung
kann um etwa 100 m beiderseits der dargestellten Linien variieren.

Zur Beachtung der DIN 4149 (Fassung April 2005):

Das Plangebiet befindet sich in Erdbebenzone 3 mit der Untergrund-
klasse T (Quelle: Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Juni 2006)). .
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Ich empfehle eine Kennzeichnung nach § 9 (5) BauGB im Bebauungs-
plan fur

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen aulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
(hier z. B. Erdbebenzone, Verwerfungszone, Grundwasserwieder-
anstieg u.a.);

2. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau
von Mineralien bestimmt sind.

Stellungnahme:

Die aufgefiihrten Kennzeichnungen waren schon zur Offenlage gem. § 4
(2) BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor zu
beschlielen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

BUND mit Mail vom 20.05.2012

Wir empfehlen aus Griinden des Stadtbildes, Microklimas und Natur-
schutzes Dachbegriinungen von Flachdachern vorzuschreiben.

Bitte klarstellen, dass es sich zugunsten des Stadtbildes, Microklimas
und Naturschutzes um einheimische Laubgehdlze oder Eibe handeln
Muss.

Pflanzungen im "straRenraumwirksamen" Bereich sollten aus obigen
Grunden verpflichtend ausgefiihrt werden.

Stellungnahme:

Der Bebauungsplan Nr. 45 - Parkstral’e - beinhaltet keinerlei Festset-
zungen bzgl. Flachdacheingrinung.

Da es sich hierbei um ein Anderungsverfahren handelt und der Geltungs-
bereich nur ein Grundstiick umfasst, wiirde es aus stédtebaulicher Sicht
nicht zum Ubrigen Gebietscharakter passen, eine Flachdacheingriinung
festzusetzen.

Der Punkt 7.4 der textlichen Festsetzungen gibt die Arten der Geholze
wieder, die verwendet werden dirfen.

Die Auswahl, die der landschaftspflegerische Fachbeitrag trifft, wurde mit
der Unteren Landschaftsbehérde der StadteRegion Aachen abgestimmt.

Alle textlichen Festsetzungen sind grundsatzlich verpflichtend.



Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schldgt dem Stadtrat vor zu
beschlieen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Die Verwaltung schlagt folgende Anderung und Ergéanzung der textlichen
Festsetzungen vor:

Stellungnahme:

1.

Die GRZ im Bebauungsplan wird von 0,3 in 0,4 korrigiert. Die
Uberbaubaren Flachen sind gegeniber dem derzeit rechtskrafti-
gen Bebauungsplan verringert worden. Auswirkungen auf den LPB
liegen nicht vor.

Stellplatze und Garagen aulRerhalb von Baugrenzen werden wie
folgt festgesetzt:

Stellplatze und Garagen sind auf3erhalb von lberbaubaren Fla-
chen nur in den seitlichen Abstandsflachen zulassig, sie diirfen
die seitliche Veridngerung der riickwértigen Baugrenze maximal
um 1,00 m Gberschreiten und seitlich dirfen sie die  Abstands-
flache um 2,00 m Uberschreiten.

Vor geschlossenen Garagen muss zwischen der Stral3enbegren-
zungslinie und dem Garagentor ein Stauraum von 5,00 m einge-
halten werden.

Stellplatze und Carports sind auch in dem Bereich zwischen Stra-
Renbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze zulassig, soweit
durch sie und die Zufahrten zum Grundstiick (ohne Anrechnung
von separaten Hauszugangen) eine Flache von maximal 5,00 m
Breite bei Einfamilienh&usern und 7,50 m Breite bei Zweifamilien-
hausern in Anspruch genommen wird.

In der Vergangenheit hat es immer wieder Missverstandnisse
hinsichtlich der Definition der Gaubenbreite gegeben.

Zur Klarstellung wird die Gaubenbreite durch folgende Festset-
zung eindeutiger definiert:

Die mittlere Breite der Gaube, bezogen auf die dazugehdorige
Dachflache, ist malRgebend.



Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor zu
beschlieRen:

Der Stadtrat beschlielt, die unter Punkt 1 - 3 genannten Anderungen
der textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen.

2. Vorschlag zum Beschluss der Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 45 -
ParkstraBe -, 2. Anderung als Satzung gemdR § 10 BauGB

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlief3en:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 45 - ParkstraRe -, 2. Anderung wird
mit der beigefligten Begriindung als Satzung beschlossen.

In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techy. Beigeordneter



5T~ Anlage 1

'
S
N - : 810
. 210
e 2 "7 p —
S &
5 X &)
! 7 .
4 2N\ . " 1 812 .
R + 746,
2 /2= 73
166 .
2 2% o 183 o S @
. X 149 [ a09
226 805
We %8 745
» =
772
184 25 Y ] 744
841 g’
O 840 758
92 N o @ 122
h 743
29 . 798 757
© 799 792
) o /.
N
) 18 (] 742
) 3 793 ™
0] 7 :
7 af 1 5
[ ° 722 843
r St ”
269
= 755
T 5,
769
A
(9] (9]
A 1078
1217
g P 1204
=y .
1163 3 . .
X. m Kleine
1213
1164 1190
. N
1214
837 1145 $?>\ :
- 171 ;
582 2 581 ,55 545 1178 e
o 5 -
583 = 3 546 172 1195 179
6 B
) P & . 1166
656 2\ 173 ; N 1199 1160
~ 514 A
655 - 2 1182 1198 >
710 1066 \ 5
701 . Ej 653 0,0 1187
1070 & 1208
"y Bl 1067 s
497 494 1071 ,L\)«\ 1207
712 oot 7069 @ o 1228
/\ @« 408 4nco L)
Bebauungsplan Nr. 45 - Parkstrafe -, 2. Anderung
Stadtteil Baesweiler
Ubersicht M 1:1500
. STADT BAESWEILER
Plangebietsabgrenzung - Planungsabteilung 60/601
Mariastrafle 2, 52499 Baesweiler
Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117
Baesweiler, den 30.05.2012




soueidsbunneqsg sop saydjesagshiunyjeg usydume! sap azusl9 ‘gL'l

PUIS JuILNSSq UBJBISUIYY UOA NRAqY Usp
any aip zepo yabwn neqbieg Jsp uauap Jajun ‘uayoeld Jep Bunzusibwin
pLIS Yo opB L 6inieN uabab Juruayols

Bydineq alepuosaq uauap 1aq Japo uabumymuig alagne usbab uabuniyaion @

syolneq asepuosaq Bunnegag uaiap 18q ‘uayode|4 Jap Bunzusibiin *L1'GL

usyolazueld abysuog ‘Gl

yeyospueT pun men uoA Sunpiowmul pun
ebayld 4nz *zanyog winz uswiyeusiel iy usyoe|d uoa Bunzuaibwn ‘1'gL E

Jeyospue pun InjeN
uoA Bunpioimiug anz pun ebajd Inz ‘ZNYog WINZ usWBUYEN
Jnj usyoR]4 pun uswyeusel ‘usbunjebaisBunzin ‘uebunueld ‘gL

HepRmS ° m

usyopyunio 6

azuaibneg °g'g m

uazuaibneg ‘usiuyneg ‘asiemneg ‘g

sjaiqabulopy supwebiy g1t E

BunzinN usyoyneq Jep Uy L

&/ =
(06 AzZueld - 0661 Bunupioiaausydlszue|d) )
sajjeyuiueld sep Bunyslsieq aip pun auejdysineg Jap <
Bunyagquesny sip 1aqn Bunupioiap Jsp gewesb usimeubis V//4

JAN3IO3IT

Buniepuy "z ‘- egensiled - Gy "IN ueidsbunneqgsg



. Seite 1

BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 45 - PARKSTRARE -
2. ANDERUNG

gemaR § 9 Abs.8 BauGB

Gliederung der Begriindung

1.

2,

Rechtsgrundliagen

Verfahren

Planvorgaben

3.1 Geltungsbereich

3.2 Regionalplan

3.3 FNP

34 Landschaftsplan

3.5 Bestehendes Planungsrecht

Anlass und Ziel der Planung

41 Ziel der Planung

4.2 Stadtebauliches Konzept
4.3 ErschlieBung / Stellplédtze

Planinhalt

Belange von Natur und Landschaft
6.1 Natur und Landschaft
6.2 Umweltbericht

Sonstige Planungsbelange
71 Entwédsserung

7.2 Immissionen

7.3 Altlasten

Fldchenbilanzierung

Hinweise



Seite 2

BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 45 - PARKSTRARE -
2. ANDERUNG

gemafR § 9 Abs.8 BauGB

3.1

3.2

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 45 - ParkstraBe -, 2.Anderung wird auf der Grundlage des
Baugesetzbuches - BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) in der zuletzt giltigen
Fassung durchgefiihrt.

VERFAHREN

In seiner Sitzung am 28.06.2011 hat der Rat der Stadt Baesweiler die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 45 - Parkstrale -, 2. Anderung beschlossen. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung
hat vom 26.10.2011 bis 28.11.2011stattgefunden. Die friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange ist mit dem Schreiben vom 17.10.2011 erfolgt. Am 24.04.2012 beauftragte der Rat die
Verwaltung, die Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 45 - Parkstrafie -, 2. Anderung durchzuftihren.
Am ... hat der Rat der Stadt Baesweiler den Bebauungsplan Nr. 45 - Parkstrale -, 2.
Anderung als Satzung beschlossen.

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45, 2. Anderung, liegt im Bereich des
rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 45 - Parkstrale - im Stadtteil Baesweiler und umfasst das
Grundstlick Gemarkung Baesweiler, Flur 3, Nr. 843,

Die Grole des Plangebietes betréagt ca. 1.740 gm. |

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kdin, Teilabschnitt Region Aachen (GEP Region Aachen

vom 10.06.2003) ist die Fldche des Plangebietes als ASB “Allgemeiner Siedlungsbereich”
dargestellt.
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FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan - FNP - der Stadt Baesweiler (Rechtskraft 18.03.1976) stellt fiir den
Bereich der Flachennutzungsplaninderung “WA - Wohnbauflache” dar.

LANDSCHAFTSPLAN
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1.
BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 45 -
Parkstrale -.

Derzeit sieht der Bebauungsplan Nr. 45 eine WA - Wohnbauflache als teilweise Bebauung der
bereits realisierten StichstraRe und eine Ergénzung des in der Verldngerung der Siersdorfer
Strale gelegenen mehrgeschossigen Mehrfamilienhauses als Mi - gemischte Bauflache vor.

Im WA - Allgemeinen Wohngebiet ist entsprechend der bereits vorhandenen Bebauung eine
eingeschossige Bauweise mit Einzel- und Doppelhédusern festgesetzt. Das MI - Mischgebiet sieht
eine zweigeschossige geschlossene Bauweise als Erganzung der bereits realisierten
Mehrfamilienhausbebauung vor.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
ZIEL DER PLANUNG

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist, die planungsrechtliche Voraussetzung fiir den Bau von
Einzel- und Doppelhdusern im Bereich der Anderung zu schaffen. Die Eigentlimerin des
Grundstiickes m&chte gerne im Bereich der Anderung unter anderem ein Wohnhaus zur eigenen
Nutzung errichten. '

STADTEBAULICHES KONZEPT

Der stadtebauliche Entwurf sieht eine Anderung der Art und des MaRes der baulichen Nutzung
im vorderen zur Parkstrafie hin gelegenen Bereich von Mi 1l in WA | vor, sodass das gesamte
Grundsttick als WA (allgemeines Wohngebiet) in eingeschossiger Bauweise ausgewiesen wird.

Die Uberbaubare Flache wird entlang der vorhandenen Stichstralle entsprechend der
Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 45 fortgesetzt.

Die beantragte Anderung stellt somit eine Ergénzung der bereits entlang der Parkstrae im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 45 umgesetzten Planung dar. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 45 - Parkstralle - gelten weiterhin.

Die geplante Anderung stelit eine stédtebauliche sinnvolle Erganzung der bereits vorhandenen
Bebauung und somit auch des rechtskréftigen Bebauungsplanes dar.

ERSCHLIERBUNG / STELLPLATZE

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt {iber die Aachener Strale.

Garagen sind nur innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Stellplétze sind
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innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfliche und zwischen StraRenfliche und der
StraBenflache zugewandten Baugrenze/-linie im direkten Zusammenhang an die Zufahrt
zuldssig.

Mit der Festsetzung der MindestgrundstiicksgroRe von 500 gm wird sichergestellt, dass
ausreichend Stellflache fiir den ruhende Verkehr in diesem Gebiet auf den privaten
Grundstticken untergebracht werden kénnen.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Einzel- und Doppelhduser E/D

Geschossigkeit |

GRZ - Grundfiachenzahl 0,4
Dachneigung SD/ WD 25° - 45°

ART DER NUTZUNG

Die Festsetzungen des bisher rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 45 bleiben erhalten. Es wird
lediglich im Plangebiet das bisher festgesetzte MI - Mischgebiet durch ein WA - Allgemeines
Wohngebiet Uberplant. Dadurch kann die Bebauung entlang der vorhandenen Stichstrae in
Anlehnung an die bereits realisierte Bebauung ergénzt werden. Das Plangebiet wird als WA -
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

MAR DER NUTZUNG

Fur die ausgewiesenen Baugrundstiicke wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Das MaR der
Nutzung entspricht der umliegenden Bebauung im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 45.

Die Grélte der Wohnbaugrundstiicke darf gem. § 9 (1) 3 BauGB 500 gm nicht unterschreiten.
Durch die Festlegung der Mindestgrée soll sichergestellt werden, dass sich die Neubebauung
in die vorhandene grof3zligig geplante Bebauung einfiigt.

BAUWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in Anlehnung an die nahere Umgebung nur die
offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhduser zulassig.

DACHNEIGUNG

Durch die Festsetzung einer Dachneigung von 25° - 45° bei Sattel- und Walmdéchern® werden
einerseits entwurfliche Freiheiten bei der Geb&udeplanung sowie eine gute Ausnutzung des

Dachgeschosses erméglicht und andererseits eine gestalterische Anpassung an die umgebehde
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Bebauung angestrebt.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT
NATUR UND LANDSCHAFT

Bei der geplante Anderung handelt es sich nicht um eine Nachverdichtung sondern um eine
Anderung der bisher ausgewiesenen Baufenster in einem bereits erschlossenen Siedlungs-
bereich. Geplant ist ein Baufenster in einer Gréfde von ca. 600 gm. In diesem Baufenster ist eine
offene Bauweise mit nur Einzel- und Doppelh&user vorgesehen. Der bisherige Bebauungsplan
sieht fUr dieses Grundstuick ein Baufenster im WA - Allgemeinen Wohngebiet in einer Gréfte von
ca. 160 gm und im MI - Mischgebiet ein Baufenster in geschlossener Bauweise von ca. 310 gm
vor, also insg. ca. 470 gm

Die gesamte WA - Wohnbauflache betragt ca. 1.645 gqm, sodass aufgrund der festgesetzten
Mindestgrundstlicksgrée von 500 gm nur drei Wohnhéuser entstehen kénnen. Insgesamt ist
daher davon auszugehen, dass durch die geplante Anderung keine zusétzliche Nachverdichtung
entsteht . Die bisher zuldssige zweigeschossige Bebauung wird auf eine eingeschossige
Bebauung reduziert. Zudem verringert sich der Stellplatzbedarf, da eine Mehrfamilienhausbe-
bauung nicht mehr vorgesehen ist.

Die bereits im Bebauungplan Nr. 45 ausgewiesene Griinfédche von ca. 95 gm bleibt auch im
Bereich der Anderung als Streifen fiir Anpflanzungen von standortgerechten B&umen und
Stréduchern gem. der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 45 erhalten.

UMWELTBERICHT

Bei dem geplanten Eingriff handelt sich lediglich um eine Anderung der bisher ausgeweisenen
Baurechts innerhalb eines erschlossenen Siedlungsbereiches. Die geénderte Planung fiihrt somit
gegenilber der Ursprungsplanung des Bebauungsplanes Nr. 45 zu keiner zusétzlichen
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden
die umweltrelevanten Belange im Rahmen einer sachgerechten Abwé&gung geprift und in einem
Umweltbericht zusammengestellt. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich, da im Rahmen der Realisierung der
Planung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE
ENTWASSERUNG

Die gesamte Bebauung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 45 ist an das vorhandene Netz
angeschlossen. Das Schmutzwasser der Bebauung im Bereich der Anderung wird daher
ebenfalls, tiber das vorhandene Netz erfolgen.

Gemal dem hydrogeologischen Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 81 - Bahnhofstralle wurde
auch angrenzend an das Plangebiet durch eine Bohrung festgestellt, dass eine vollsténdige
Versickerung des Niederschlagwassers wegen der geringen Bodendurchldssigkeit im Plangebiet

nicht moglich ist. :

Die Grundstiicke sind daher hinsichtlich der Niederschlagswésser ebenfalls an das vorhandene
Netz anzuschlieRen.
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IMMISSIONEN

Immissionskonflikte sind bisher nicht erkennbar.

ALTLASTEN

Altlastenkonflikte sind bisher nicht erkennbar.

BELANGE DES DENKMALSCHUTZES

Die Belange des Denkmalschutzes werden durch einen Hinweis auf die §§ 15 und 16 im
Bebauungsplan Nr. 45 - ParkstraRe -, 2. Anderung beriicksichtigt.

FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Bebauungsplan Nr. 45 Fldche in m? in %

Allgemeines Wohngebiet ca. 1.645 94,5

Grinfidche ~ ca. 95 55

Plangebiet, gesamt ca. 1.740 100,0
HINWEISE

Folgende Hinweise werden in den Bebauungsplan Nr. 45, 2. Anderung aufgenommen:

A

Aufgrund einer Anregung des Kampfmittebeseitigungsdienstes wird im Bebauungsplan
der Hinweis aufgenommen, das vor Beginn der Durchfiihrung von Erschliefungs- und
BaumafRnahmen der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu beteiligen ist. Durch den Hinweis
im Bebauungsplan soll die Untersuchung des Planbereiches auf Kampfmittelfreiheit vor
der Durchfiihrung von Erschliefungs- und Baumafinahmen sichergestellt werden.

Aufgrund der Anregung des geologische Dienstes wird folgender Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen:

“Das Plangebiet befindet sich gem . der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-

Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten.”

Soweit im Rahmen von Bodenbewegungen der Bodenaushub Bodendenkmale oder
archologische Bodenbefunde aufweist, ist dies der Stadt als Untere Denkmalbehérde
oder dem Rheinischen Amt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Die Bestimmungen der §§
15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW sind zu beachten.

Die RWE Power hat im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens auf humose Béden im
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gesamten Plangebiet hingewiesen. Diese sind empfindlich gegen Bodendruck um im
Allgemeinen kaum tragféhig. Gegebenenfalls sind hier besondere bauliche Manahmen,
insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich.

Das Plangebiet liegt im Erlaubnisfeld “Rheinland” und “Zukunft”. Nach Auskunft der
Inhaberin Wintershall Holding GmbH und EBV GmbH bestehen hierdurch keine
Einschréankungen fir eine Bebauung oder das Bauvorhaben.

Der Bereich des Planungsgebietes ist von durch Sumpfungsmafnahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen beeinflusst. Die
Grundwasserabsenkungen werden noch Uber einen ldngeren Zeitraum wirksam bleiben,
bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, Eine Zunahme der
Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der
bergbaulichen Simpfungsmafnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spiteren
Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Die
Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen
soliten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Baesweiler, den 31.05.2012

Der Blrgermeister
In Vertretung:

(Strauch)

I. und Techn. Beigeordneter



Stadt

Baesweiler Baesweiler, 25.05.2012

Der Burgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses

(Sitzung am 19.06.2012/Punkt é’ﬁ der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 49 - Settericher Siedlung - Anderung Nr. 5

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 49 -
Settericher Sielung -, 5. Anderung als Satzung gem. § 10 BauGB

In seiner Sitzung am 24.04.2012 (TOP 11) hat der Stadtrat beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 49 - Settericher Siedlung -, 5. Anderung aufzustellen. Zu
dem o.g. Bauleitplan erfolgte in der Zeit vom 03.05.2012 bis zum 04.06.2012
einschlieBlich die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB sowie die
Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB.

Die genaue Lage des Plangebietes ist aus dem beigefligten Kartenausschnitt
(Anlage 1) ersichtlich.

Auswertung der im Rahmen der C')ffentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten

Stellungnahmen:

Das Bebauungsplanverfahren wird nach § 13a BauGB durchgefiihrt.

1.1 Vor der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behdrdenbeteiligung
gem. § 4 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) wurden keine
Stellungnahmen abgegeben.

1.3 Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) wurden folgende
Stellungnahmen vorgebracht:

a) Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 03.05.2012

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 bzw. der 5.
Anderung befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes
,Rheinland" der Wintershall Holding GmbH, Erdélwerke. Hierbei handelt
es sich um eine 6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Auf-
suchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.



b)
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Wir bitten Sie, einen entsprechenden Hinweis auf das Erlaubnisfeld in die
Begriindung aufzunehmen. Einschrankungen fiir eine Bebauung oder flr
Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unsererseits sind in diesem
Raum bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das bergbaurechtliche Erlaubnisfeld ,Rheinland” wird in
die Begrindung aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor zu
beschlieRen:

Der Stadtrat beschlieRt, den Hinweis auf das bergbaurechtliche Erlaub-
nisfeld ,Rheinland” wird in die Begriindung aufzunehmen.

Geologischer Dienst mit Schreiben vom 15.05.2012

Nach Erkenntnissen des geologischen Dienstes NRW befindet sich das
Plangebiet BP 49 der Stadt Baesweiler im Einflussbereich von Begleit-
stérungen der Sandgewandstdrung. Die Lagegenauigkeit der Stérung
kann um etwa 100m beiderseits der dargestellten Linien variieren.

Zur Beachtung der DIN 4149 (Fassung April 2005):

Das Plangebiet befindet sich in Erdbebenzone 3 mit der Untergrund-
klasse T (Quelle: Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Juni 2006)).

Ich empfehle eine Kennzeichnung nach § 9 (5) BauGB im Bebauungs-
plan far

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen aufere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
(hier z. B. Erdbebenzone, Verwerfungszone, Grundwasserwieder-
anstieg u.a.);

2. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau
von Mineralien bestimmt sind.

Stellungnahme:

Die 0. a. Kennzeichnungen waren schon zur Offenlage gem. § 4 (2)
BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.



Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor zu
beschlielRen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

RWE Power AG mit Schreiben vom 24.05.2012

Wir weisen darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein-
Westfalen, Blatt L5102 im gesamten Plangebiet Béden ausweist, die
humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen
kaum tragfahig. Erfahrungsgemal wechseln die Bodenschichten auf
kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei
einer gleichmaRigen Belastung diese Bdden mit unterschiedlichen Set-
zungen reagieren kdénnen.

Das gesamte Plangebiet ist daher wegen der Baugrundverhaltnisse
gemaf § 9 Abs 5 Nr. 1 BauGB als Flache zu kennzeichnen, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche Malnahmen, insbesondere im Griin-
dungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Baugrund - Sicherheitsnach-
weise im Erd- und Grundbau" und der DIN 18196 "Erd- und Grundbau
Bodenklassifikationen flr bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmun-
gen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf humose Bdden war schon zur Offenlage gem. § 4 (2)
BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor zu
beschlielen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfilhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Die Verwaltung schlagt folgende Anderung und Ergénzung der textlichen
Festsetzungen vor:

Stellungnahme:

1. Die in den textlichen Festsetzungen definierte Héhenlage der
Gebaude wird wie folgt konkretisiert: -

Die Gebaude diirfen mit dem FertigfuBboden des Erdgeschosses
maximal 0,50 m Uber Strallenniveau liegen.

Bezugspunkt ist der héchste Punkt des Grundstlickes an der
Stralenbegrenzungslinie.



-
2. In der Vergangenheit hat es immer wieder Missverstindnisse
hinsichtlich der Definition der Gaubenbreite gegeben.

Zur Klarstellung wird die Gaubenbreite durch folgende Festset-
zung eindeutiger definiert:

Die mittlere Breite der Gaube bezogen auf die dazugehérige
Dachflache ist malgebend.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlégt dem Stadtrat vor zu beschlie-
Ren: \

Der Stadtrat beschlief3t, die unter Punkt 1 und 2 genannten Anderungen
der textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 49 -
Settericher Siedlung -, 5. Anderung:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor zu beschlieRen:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 - Settericher Siedlung -, 5. Anderung
wird mit der beigefigten Begriindung als Satzung beschlossen.




Bebauungsplan Nr. 49 - Settericher Siedlung -, 5. Anderung

Stadtteil Baesweiler

Ubersicht

M 1:2000

Plangebietsabgrenzung

STADT BAESWEILER
- Planungsabteilung 60/601
Mariastrae 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117 -

Baesweiler, den 07.03.2012
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BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 49
- Settericher Siedlung -
Anderung Nr. 5
(nach § 13a BauGB)

gemal § 9 Abs.8 BauGB

Gliederung der Begriindung

1.

2.

Rechtsgrundlagen

Planvorgaben

2.1
2.2
23
24
2.5

Geltungsbereich
Regionalplan

FNP

Landschaftsplan
Bestehendes Planungsrecht

Aniass und Ziel der Planung

Planinhalt

Belange von Natur und Landschaft

Sonstige Planungsbelange

6.1

Hinweise

Flachenbilanzierung



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 49
- Settericher Siedlung -
Anderung Nr. 5

gemaR § 9 Abs.8 BauGB

1. RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)

c)

d)
e)

f)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
1 8.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. Il 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.
NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen

Die Grundlage des Bebauungsplanverfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004. Seit Inkrafttreten der Anderung des
BauGB im Dezember 2006 besteht die Mdglichkeit, Bebauungsplane der Innenentwic-
klung im sogenannten ,beschleunigten Verfahren® nach § 13a BauGB durchzuftihren.
Da es sich bei dem Plangebiet um einen Bereich handelt, der der Wiedernutzbarma-
chung von Flachen sowie der Nachverdichtung oder anderen Mafinahmen der Innen-
entwicklung dient, darliber hinaus keine Beeintrachtigungen auf Umweltschutzglter zu
erwarten sind und die Obergrenze von 20.000 gm zulassiger Grundflache innerhalb
des Plangebietes nicht erreicht wird, sind hier die Voraussetzungen fiir das beschleu-
nigte Verfahren gegeben. Diesbezuglich ist vorgesehen, den Bebauungsplan geman
§ 13a Bebauungsplane der Innenentwicklung aufzustellen.



2.1

22

2.3

24

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 - Settericher Siedlung -, 5. Anderung
liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 49 - Settericher Siedlung -, 2.
Anderung, Gemarkung Baeweiler, Flur 2 und umfasst Teilbereiche der Flurstiicke 994,
1040, 1041, 1042, 1043 und 1044 sowie die Flurstiicke 1038 und 1039. Die GroRe des
Plangebietes betragt ca. 1.600 gm (0,16 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als Allgemei-
ner Siedlungsbereich dargestelit.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Rechtskraft 18.03.1976)
der Stadt Baesweiler als “Allgemeines Wohngebiet” dargestelit.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, so dass
keine Vorgaben oder Beschrankungen zu erwarten sind.



2.5

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich Bebauungsplanes Nr. 49 - Settericher Sied-
lung -, 2. Anderung .

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
ANLASS DER PLANUNG

Im Zuge der Kanalvermessung hat sich herausgestellt, dass der Sicherheitsstreifen des
Abwasserkanals innerhalb des Baufensters liegt.

Um die Sicherheitsabstande einzuhalten, die BauflachengréRe beizubehalten und eine
sinnvolle Ausnutzung des Baufensters zu gewahrleisten, soliten die Baugrenzen
verschoben und dem Sicherheitsstreifen angepasst werden.

In Teilen des Siedlungsbereiches wurde die Vollgeschossigkeit derart ausgeschopft,
dass diese Wohngebaude deutlich groRere Hohen als die Gbrigen Einfamilienhauser
aufweisen. Die dadurch entstandene Bebauung weicht vom Gebietscharakter, der
Uberwiegend durch Einfamilienhauser gepragt ist, ab.

Eine weitere Entwicklung ist im Bereich der Zunahme der Wohneinheiten innerhalb
eines Wohngebaudes zu beobachten.

Dieser ungewollten Zunahme der Verdichtung sowie der nicht angepassten Gebaude-
hohen, die nicht zum Gebietscharakter passen, soll entgegengewirkt werden.

Um diese Entwicklung nicht weiter voranschreiten zu lassen, besteht die Notwendigkeit,
durch weitere Festsetzungen innerhalb des Plangebietes der 5. Anderung den eigentli-
chen Charakter des Baugebietes zu erhalten.

ZIEL DER PLANUNG

Ziel der Planung ist die Anpassung der Baugrenzen, die um 1,70 m in Richtung Aa-
chener StralRe verschoben werden sollen.

Des weiteren ist die Festsetzung der Firsthdhe auf 9,50 m Uber Gelande, der Traufho-
he auf 5,0 m Uber Gelande sowie die Festsetzung, dass max. 50% der Flache der
Hauptwohnung zusétzlich als Einliegerwohnung genutzt werden durfen Ziel der Ande-

©rung.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Alle Gbrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 49 - Settericher Siedlung -, 2.
Anderung gelten weiterhin.



6.1

Zusétzlich werden folgende Festsetzungen getroffen:
- Firsthdhe max. 9,50 m Uber Gelande
- Traufhdhe max. 5,00 m Uber Gelande

- max. 50% der Flache der Hauptwohnung durfen zusatzlich als Einliegerwohnung
genutzt werden

Gem. § 9 (1) 3 BauGB kénnen aus stadtebaulichen Griinden MindestgroRen fiir
Baugrundstiicke festgesetzt werden. Zur Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse darf
die GroRe der Wohnbaugrundstiicke bei Einzelhausbebauung 300 gm, bei Doppel-
hausbebauung 250 gm je Doppelhaushalfte nicht unterschreiten.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Es ist vorgesehen, diesen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB aufzustellen. Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB ist innerhalb dieses Verfah-
rens somit nicht erforderlich.

Die geplante 5. Anderung des Bebauungsplanes fiihrt zu keiner zusétzlichen Beein-
trachtigung von Natur und Landschaft. Es wird kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

Das auf dem Grundstiick anfallende Regenwasser sowie das Dachflachenwasser der
Bebauung soll gemaR § 51 a Landeswassergesetz versickert werden.

Zur Prifung der Versickerungsfahigkeit des Bodens, wurde zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 49 - Settericher Siedlung - ein hydrologisches Gutachten von
dem Biro fur Umweltforschung, Modellierung und Geoinformatik CumGeo GmbH
erstellt.

Nach diesem Gutachten besteht keine Moglichkeit, das Niederschlagswasser wirt-
schaftlich zu versickern. Ein ortsnahes Gewasser zur Einleitung ist nicht vorhanden, so
dass die Beseitigung Uber die stadtische Kanalisation erfolgen muss.

Alle anfallenden Abwasser sind dem 6ffentlichen Mischwasserkanal zuzuleiten.

HINWEISE
A.

in den Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, das vor Beginn der Durch-
fuhrung von Erschliefungs- und Baumafinahmen der Kampfmittelbeseitigungsdienst

-5-



zu beteiligen ist. Durch den Hinweis im Bebauungsplan soll die Untersuchung des
Planbereiches auf Kampfmittelfreiheit vor der Durchfuhrung von ErschlieRungs- und
Baumafinahmen sichergestellt werden.

B.

Das gesamte Plangebiet wird gekennzeichnet als Flache, bei deren Bebauung be-
sondere bauliche Vorkehrungen, besonders im Griindungsbereich, erforderlich sind.

C.

Bei Bodenbewegungen auftretende archiologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425/9039-
0, Fax: 02525/9039-199, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst
dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse des Geschichte (ar-
chaologische Bodendenkmaler) handelt. Es genligt vielmehr, dass dem Laien erkenn-
bar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zun&chst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir
Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten (§§ 15, 16 DschG
NW).

D.

Das Plangebiet liegt im bergbaurechtlichen Erlaubnisfeld ,Rheinland“. Nach Auskunft
der Inhaberin Wintershall Holding GmbH bestehen hierdurch keine Einschrankungen
fur eine Bebauung oder das Bauvorhaben. Es sind in diesem Raum bisher keine
bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt und zur Zeit auch nicht geplant. Es bestehen daher
keine Bedenken gegen die Planung.



7. FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Bebauungsplan Nr. 49, 5. And. Flache in gm in %
Allgemeines Wohngebiet 1.575 100
Plangebiet, gesamt 1.575 100

Baesweiler, den

Der Burgermeister

In Vertretung:

(Strauch)

I. und Techn. Beigeordneter




Stadt Baesweiler Baesweiler, 25.05.2012
Der Blrgermeister

- _Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/Punkt ;ﬁ der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 80 - Ederener Weg - 2. Anderung

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 80 -
Ederener Weg -, 2. Anderung als Satzung gem. § 10 BauGB

In seiner Sitzung am 31.01.2012 (TOP 5) hat der Stadtrat beschlossen, den Bebau-
ungsplan Nr. 80 - Ederener Weg -, 2. Anderung aufzustellen. Zu dem o.g. Bauleitplan
erfolgte in der Zeit vom 03.05.2012 bis zum 04.06.2012 einschlieBlich die Offentlich-
keitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB sowie die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2)
BauGB.

Die genau Lage des Plangebietes ist aus dem beigefligten Kartenausschnitt (Anlage
1) ersichtlich. :

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen:

1.1 Vor der Offenlegung gem. § 3 (1) BauGB und der Behordenbeteiligung
gem. § 4 (1) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurden
keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.3  Im Rahmen der Beh&rdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden folgen-
de Stellungnahmen vorgebracht:

a) Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 10.02.2012:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 bzw. der 2.
Anderung befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes
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»-Rheinland* der Wintershall Holding GmbH, Erdélwerke. Hierbei handelt
es sich um eine offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Auf-
suchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das
Erlaubnisfeld in die Begriindung aufzunehmen. Einschrankungen fiir eine
Bebauung oder fiir Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unserer-
seits sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt.
Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das bergrechtliche Erlaubnisfeld ,Rheinland” wird in die
Begrindung aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschlieRen:

Der Stadtrat beschlief3t, den Hinweis auf das Erlaubnisfeld "Rheinland"
in die Begriindung aufzunehmen.

Geologischer Dienst mit Schreiben vom 27.02.2012:

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3, Untergrundklasse S. Die
Vorgaben der DIN 4149 sind zu beachten.

Bei der Grindung auf Léss kann es zu Setzungen und
Setzungsunterschieden kommen. Die Tragfahigkeit des Baugrundes ist
daher im Hinblick auf die geplante Bebauung zu untersuchen und zu
bewerten.

Stellungnahme:

Der Hinweis, dass das Plangebiet in der Erdbebenzone 3, Untergrund-
klasse 3 liegt und die Vorgaben der DIN 4149 zu beachten sind, wird in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Ebenfalls wird ein Hinweis auf die Tragfahigkeit des Untergrundes erfol-

gen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschlieRen:

Der Stadtrat beschlief3t, den Hinweis, dass das Plangebiet in der Erdbe-
benzone 3, Untergrundklasse 3 liegt und die Vorgaben der DIN 4149 zu
beachten sind, in den Bebauungsplan aufzunehmen.
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Ebenfalls wird ein Hinweis auf die Tragfahigkeit des Untergrundes erfol-
gen.

StadteRegion Aachen mit Schreiben vom 07.03.2012:

Gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens der Stadte-
Region Aachen keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden folgende Anregungen und Hinweise gemacht:

A 70 — Umweltamt, Immissionsschutz:

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes werden gegen das
Planvorhaben keine Bedenken erhoben, wenn durch eine gutachterliche
Stellungnahme eines Sachverstdndigen der Nachweis erbracht wird,
dass durch das bestehende Heizwerk der WEP Wérme-, Energie- und
Prozesstechnik in der Gemarkung Setterich, Flur 11, Flurstlick 107,
sowie die geplante Erweiterung dieser Station, keine erheblichen Belasti-
gungen auf das Plangebiet einwirken.

Im Rahmen der gutachterlichen Stellungnahme empfehle ich, auch
mogliche Auswirkungen tieffrequenter Gerausche betrachten zu lassen,
da sich diese bis in 1 km Entfernung bemerkbar machen kénnen.

Stellungnahme:

Das bestehende Heizwerk der WEP Warme-, Energie- und Prozess-
technik wird in Kiirze geschlossen.

Ein neues BHKW, das dem neusten Stand der Technik entspricht, wird
mehrere hundert Meter weiter noérdlich errichtet.

Die Angelegenheit wird mit dem Fachamt der StadteRegion Aachen
erortert.

Beschlussvorschiag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschlieRen:

Der Stadtrat nimmt die Ausflihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 24.01.2012:

Das von Ihnen kenntlich gemachte Gebiet liegt iber dem auf Braunkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Braunkohlenbergwerk Jean Paul® sowie Uber
dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerkfeld ,First Bismark®. Ebenso
liegt der Planbereich Uber dem auf Kohienwasserstoffe erteilten Erlaub-
nisfeld ,Rheinland” (zu gewerblichen Zwecken).
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Eigentiimerin des Bergwerkfeldes ,Braunkohlenbergwerk Jean Paul” ist
die RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten
durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung in
50416 Kéin. Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,First Bismark® ist die
EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler Stralle 83 in 41836
Huckelhoven. Inhaberin der Erlaubnis ,Rheinland® ist die Wintershall
Holding GmbH, Friedrich-Ebert-Straf3e 160 in 34119 Kassel.

Eine Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Boden-
schatzes ,Kohlenwasserstoffe* innerhalb der festgelegten Feldesgren-
zen. Unter dem ,Aufsuchen” versteht man die Tatigkeiten zur Feststel-
lung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines
Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich
dem Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grundsatzlich,
welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antrage auf Durchfiihrung kon-
kreter Aufsuchungsmafinahmen stellen darf. [Eine Erlaubnis zu wissen-
schaftlichen Zwecken kann auch neben einer auf denselben Boden-
schatz erteilten Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken bestehen.] Eine
erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete Malinahmen, wie z. B.
Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem
Stadium alleine aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden
kdnnen. Konkrete Aufsuchungsmafnahmen waren erst nach weiteren
Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt,
die ganz konkret das ,Ob* und ,Wie“ regeln. Vor einer Genehmigungs-
entscheidung erfolgt gemal den gesetzlichen Vorschriften eine Be-
teiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behdrden. Des
Weiteren werden ausfihrlich und griindlich alle 6éffentlichen Belange —
insbesondere auch die des Gewasserschutzes — geprift, gegebenenfalls
in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Der Planbereich befindet sich in einem friheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlebergbaus, in dem nach heutigem Kenntnisstand durch einen
Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu
erwarten sind. Diese Bodenbewegungen k&nnen, insbesondere bei
bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an
der Tagesoberflache fihren. Dies sollte bei Planungen und Vorhaben
berticksichtigt werden. Inwieweit der vorliegende Planbereich hiervon
betroffen ist, kann von hier aus nicht beurteilt werden. Ich empfehle
Ihnen, hierzu eine entsprechende Auskunft bei der EBV GmbH, Myhler
Stralle 83 in 41836 Hickelhoven, einzuholen.

Ebenfalls ist die Planungsmalfinahme nach den hier vorliegenden Unter-
lagen (Differenzpléne mit Stand: 01.10.2010) von durch Siimpfungsmaf3-
nahmen des Braunkohletagebaus bedingten Grundwasserabsenkungen
betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch (iber einen
langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung
der Grundwasserabstande im Plangebiet in den nachsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendi-
gung der bergbaulichen Siimpfungsmalfinahmen ein Grundwasserwieder-
anstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als
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auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen mdaglich.

Die Anderung der Grundwasserflurabsténde sowie die Méglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berticksichti-
gung finden. Ich empfehle lhnen hier eine Anfrage an die RWE Power
AG zu stellen.

Uber mdgliche zukiinftige, betriebsplanmaRig noch nicht zugelassene
bergbaulichen Tatigkeiten, ist hier nichts bekannt. Diesbezlglich empfeh-
le ich Ihnen, auch die 0.g. Eigentiimer der bestehenden Bergbauberechti-
gungen an der Planungsmaf3nahme zu beteiligen, falls dies nicht bereits
erfolgt ist.

Stellungnahme:

Die Eigentiimer RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung,
der EBV GmbH sowie die Wintershall Holding GmbH wurden an dem
Verfahren beteiligt und werden in der weiteren Planung weiterhin berick-
sichtigt.

Der Hinweis auf den friiheren Einwirkungsbereich des Steinkohleberg-
baus wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ebenfalls wird ein Hinweis auf die durch Simpfungsmalinahmen des
Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen erfolgen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschlie3en:

Der Stadtrat beschlief3t den Hinweis auf den friiheren Einwirkungsbereich
des Steinkohlebergbaus in den Bebauungsplan aufzunehmen. Ebenfalls
wird ein Hinweis auf die durch Simpfungsmalinahmen des Braunkohle-
bergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen erfolgen.

Vor der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behdrdenbeteiligung
gem. § 4 (2) wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurden
keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurden folgen-
de Stellungnahmen vorgebracht:

BUND mit Mail vom 20.05.2012

Es fehlt eine Liste der Badume 1. Ordnung, auf die sich im Text bezogen
wird.

Wir empfehlen v.a. Eiche und Buche.



b)

-6-

Wir empfehlen, wie schon in vielen anderen Stellungnahmen auch hier,
dass statt Regelsaatgutmischungen gebietsheimisches Saatgut verwen-
det wird (z.B. von Rieger Hofmann).

Baume in oOffentlichen Griinflachen sollten der Qualitat 16/18 entspre-
chen, um Vandalismusschaden vorzubeugen.

Stellungnahme:

Die Liste der Baume der I. Ordnung wird in den textlichen Festsetzungen
erganzt.

Die Saatgutmischungen sowie die Pflanzqualitat, die in den textlichen
Festesetzungen aufgelistet werden, beziehen sich auf den landschafts-
pflegerischen Begleitplan, der fir den Bebauungsplan Nr. 80 - Ederener
Weg - erstellt wurde. Dieses Gutachten sowie die darin enthaltenen
Festsetzungen sind weiterhin giltig. .

Die im Bebauungsplan Nr. 80 - Ederener Weg - festgesetzten Pflan-
zungen in der Qualitat 14/16 ist zum Teil schon erfolgt. Es wurden keine
Vandalismusschaden beobachtet.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschlielRen:

Der Stadtrat beschliel3t, die Liste der Baume der I. Ordnung wird in den
textlichen Festsetzungen erganzt.

StadteRegion Aachen mit Schreiben vom 25.05.2012

Gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens der Stadte-
Region Aachen keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden folgende Hinweise und Anregungen gemacht.
A 70 - Umweltamt, Immissionsschutz:
Die Stellungnahme vom 07.03.2012 hat weiterhin Bestand:

A 70 — Umweitamt, Immissionsschutz:

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes werden gegen das
Planvorhaben keine Bedenken erhoben, wenn durch eine gutachterliche
Stellungnahme eines Sachverstandigen der Nachweis erbracht wird,
dass durch das bestehende Heizwerk der WEP Warme-, Energie- und
Prozesstechnik in der Gemarkung Setterich, Flur 11, Flurstiick 107,
sowie die geplante Erweiterung dieser Station, keine erheblichen Belasti-
gungen auf das Plangebiet einwirken.
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Im Rahmen der gutachterlichen Stellungnahme empfehle ich, auch
mogliche Auswirkungen tieffrequenter Gerausche betrachten zu lassen,
da sich diese bis in 1 km Entfernung bemerkbar machen kénnen.

Stellungnahme:

Fir das Heizwerk in Setterich am Gerhard-Hauptmann-Weg wurde im
Rahmen einer Umrlstung ein schalltechnisches Gutachten erstellt, das
die Auswirkungen auf die nachstgelegene Wohnbebauung am Eichen-
dorffer Weg in ca. 20 m Entfernung untersucht hat. Das Gutachten
kommt zu dem Schluss, dass die erforderlichen Richtwerte durch die
Umrlstung eingehalten werden.

Im Zuge des Anderungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 80 - Edere-
ner Weg - wird die geplante Wohnbebauung entlang der Elsa-
Brandstrém-Stral3e in einer Entfernung von lber 30 m zu dem Heizwerk
errichtet, so dass keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Die Angelegenheit wurde entsprechend mit dem zustandigen Fachamt
der StadteRegion abgestimmt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schldgt dem Stadtrat vor zu
beschlielRen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Die Verwaltung schlagt folgende Anderung und Ergénzung der textlichen
Festsetzungen vor:

Stellungnahme:

1. Die in den textlichen Festsetzungen definiert Hohenlage der Ge-
b&aude wird wie folgt konkretisiert:

Die Gebaude dirfen mit dem FertigfuBboden des Erdgeschosses
maximal 0,50 m Uber Strallenniveau liegen.

Bezugspunkt ist der héchste Punkt des Grundstiickes an der
Strallenbegrenzungslinie.

Die Traufhéhe der Gebaude wird mit maximal 6,5 m (iber Ober-
kante FertigfuRboden Erdgeschoss festgesetzt. Die Firsthdhe der
Gebaude wird mit maximal 10,00 m Gber Oberkante Fertigfultbo-
den Erdgeschoss festgesetzt.

Der Traufpunkt wird als Schnittpunkt des verlangerten aufsteigen-
den Mauerwerkes der AuRenwand (aulen) mit der Oberkante
Dachhaut definiert.

Der First wird definiert als héchster Punkt der Dacheindeckung.
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2. Um bei Doppelhaushalften keine unterschiedliche Geschossigkeit
zu haben, wird folgende Festsetzung erganzt:

Aneinandergrenzende Gebaude (z.B. Doppelhaushalften) sind in
Firsthdhe, Traufhéhe und Dachneigung anzugleichen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat beschlieRt, die unter Punkt 1 und 2 genannten Anderungen
der textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen.

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 80 -
Ederener Weqg -, 2. Anderung als Satzung gem. § 10 BauGB

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor zu beschlief3en:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 80 - Ederener Weg -, 2. Anderung wird
mit der beigefiigten Begrindung als Satzung beschlossen.

I rinetung:

uch
[. und Techn\ Beigeordneter
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BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 80
- Ederener Weg -

2. Anderung

geman § 9 Abs.8 BauGB

Gliederung der Begriindung

1.

2.

Rechtsgrundlagen

Planvorgaben

21 Geltungsbereich

22 Regionalplan

23 FNP

2.4 Landschaftsplan

2.5 Bestehendes Planungsrecht

Anlass und Ziel der Planung

3.1 Ziel der Planung

3.2 ErschlieBung / Stellpliitze
Planinhalt

Belange von Natur und Landschaft
Sonstige Planungsbelange

6.1 Entwésserung

6.2 Hinweise

Flachenbilanzierung



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 80
- Ederener Weg -
2. Anderung

geméR § 9 Abs.8 BauGB

1. RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)

c)

d)
e)

f)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL.
1 8.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung tber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. Ill 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen
Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.
NW 8.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.06.2005 (GV. NRW. $.926) mit den jeweiligen Anderungen

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 80 - Ederener Weg -, 2. Anderung wird auf der
Grundlage des Baugesetzbuches - BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBLI. IS.
2414) in der zuletzt guiltigen Fassung durchgefiihrt.
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2.2

2.3

24

2.5

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 - Ederener Weg -, 2. Anderung liegt
innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 80 und umfasst den Eingangs-
bereich des Plangebietes, gelegen am “Ederener Weg” und nérdlich der vorhandenen
Bebauung “Pastorsweide”. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 5.100 gm
(0,51 ha).

Die genaue réumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als Aligemei-
ner Siedlungsbereich dargestelit.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan weist fur den Geltungsbereich WA-Gebiet aus, so dass keine
Anpassung erfolgen muss.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, so dass
keine Vorgaben oder Beschréankungen zu erwarten sind.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 - Ederener Weg
(Rechtskraft 06.01.2006).

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
ZIEL DER PLANUNG

Fur den Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 - Ederener Weg -
soll die Festsetzung der Geschossigkeit von einem Vollgeschoss auf max. zwei Voll-
geschosse geandert werden.
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Durch die geplante Anderung der zulassigen Geschosse passt sich das Plangebiet der
Umgebung an, die im Bereich Christine-Englerth-Ring durch 2 bis 4 geschossige
Bauweise und im Bereich der angrenzenden Siedlung Pastorsweide durch 1 bis 2
geschossige Bausweise gepragt ist.

Um den kleineren Grundstiicken im riickwértigen Bereich eine etwas grofdzligigere
Aufenthaltsflache zu ermdglichen, wird die angrenzende 6kologische Ausgleichsflache
geringfugig reduziert.

Eine Kompensation erfolgt durch eine Erweiterung der 6kologischen Ausgleichsflache
im Bereich Ederener Weg/Am Klarwerk. Hierdurch wird die GesamtgroRe der dkologi-
schen Ausgleichsflache beibehalten.

Des Weiteren werden Drempel ausgeschlossen.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 80 haben weiterhin Bestand.

ERSCHLIERUNG

Das Plangebiet wird durch den Ederener Weg bzw. die Strale Am Klarwerk und die
Planstrale im Bebauungsplan Nr. 80 erschlossen. Im Plangebiet selbst entstehen keine
neuen ErschlieBungs- und Verkehrsflachen.

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze auf den privaten Baugrundstiicken
nachzuweisen. Bei der Berechnung de gesamt erforderlichen Stellplatze ist die Zahl
gegebenenfalls nach oben aufzurunden. Die Stellplatztiefe und die Tiefe der Garagen-
zufahrten betragt min. 5,0 m, Garagenzufahrten werden nicht als Stellplatze ange-
rechnet.

Zur Unterbringung von Stellplatzen auf den Baugrundstiicken kdnnen Garagen, Car-
ports und Stellplatze innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den
seitlichen Abstandsflachen errichtet werden. Sie durfen die Abstandsflache seitlich und
rckwartig um maximal 2,0 m Uiberschreiten.

Weiterhin sind Stellplatze und Carports auch in dem Bereich zwischen Straflenbegren-
zungslinie und vorderer Baugrenze zulasig, soweit durch sie und die Zufahrten zum
Grundstlick (ohne Anrechnung von separaten Hauszugangen) bei Einfamilienhausern
eine Flache von maximal 5,0 m Breite, bei Zweifamilienhausern eine Flache von maxi-
mal 7,5 m Breite in Anspruch genommen wird.
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4.1

4.2

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Art der Nutzung WA

Bauweise

Einzel- und Doppelhiu- E/D
ser :

Geschossigkeit -1

GRZ - 0,3
Grundflachenzanhl

ART DER NUTZUNG

Das Plangebiet ist als WA - Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die in dem als
allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Bau NVO festgesetzten Plangebiet sind gem.
§ 1 (6) BauNVO folgende nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzung
entsprechend dem vorhandenen Gebietscharakter nicht zulassig:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 2 Sonstige, nicht storende Gewerbebetriebe
Nr. 3 Anlagen fur Verwaltung

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr.5 Tankstellen

MAR DER NUTZUNG, TRAUF - UND FIRSTHOHEN

Das festgesetzte Maf} der baulichen Nutzung wird, wie im Ursprungsplan, mit 0,3 fur die
GRZ festgesetzt. Die Geschossflachenzahl wird im zweigeschossigen Bereich mit 0,6
festgesetzt. Hierdurch soll die Bebauung reduziert werden und ausreichende Freiflichen
und Durchgriinung im Plangebiet gewahrleisten.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird mit | - Il festgesetzt. Die maximal zulassige Hohe des
Fertigfubodens des Erdgeschosses darf maximal 0,5 m tiber StraRenkrone und die
Firsthdhe maximal 10,0 m tUber Oberkante Erdgeschossfutboden liegen.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist die maximale Anzahl der Wohnungen auf 2 je Wohn-
gebaude begrenzt. Zusatzlich werden mindestgroRen der Wohnbaugrundstiicke gem.
§ 9 (1) 3 BauGB (bei Einzelhausbebauung 300 gm und bei Doppelhausbebauung 250
am je Doppelhaushaélfte) festgesetzt.



4.3

6.2

BAUWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in Anlehnung an die nahere Umgebung
nur die offene Bauweise sowie Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Hierdurch soll ebenfalls die bauliche Verdichtung im Plangebiet reduziert werden.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 80 - Ederener Weg - behélt im Planbereich
seine Glltigkeit, da durch die Anderung keine anderen Bewertungen erfolgen.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE
Entwésserung

Die Schmutzwasser aus dem Planbereich werden durch die 6ffentliche Kanalisation
abgeleitet.

In Hinsicht auf die unbelasteten Regenwésser (§ 51 a LWG) wurde im Rahmen der
Ursprungsplanung durch ein geologisches Gutachten festgestellt, dass eine Versicke-
rung im Plangebiet nicht mdglich ist. Da auch kein Vorfluter im Planbereich bzw. in der
Nahe des Plangebietes vorhanden ist, miissen die unbelasteten Regenwasser Uber die
offentliche Kanalisation abgeleitet werden.

Diese Festsetzung behalt fur den Anderungsbereich weiterhin Gultigkeit.
HINWEISE
A.

Die RWE Power weist auf humose Boden in Teilen des Plangebietes hin. Diese sind
empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragféhig. Gegebenenfalls
sind hier besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Grundungsbereich er-
forderlich. Dieser Umstand wird im Bebauungsplan als Kennzeichnung gem § 9 Abs. 5
Nr. 1 BauGB aufgenommen.

B.

Soweit im Rahmen von Bodenbewegungen der Bodenaushub Bodendenkmale oder
archaologische Bodenbefunde aufweist, ist dies der Stadt als Untere Denkmalbehérde
oder dem Rheinischen Amt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Die Bestimmungen der §§
15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW sind zu beachten.



C.

Der Bereich des Planungsgebietes ist von durch Simpfungsmafinahmen des Braunkoh-
lenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen beeinflusst. Die Grundwasser-
absenkungen werden noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben, bedingt
durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, Eine Zunahme der
Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der
bergbaulichen Sumpfungsmaf3hahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grund-
wasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstande sowie die Mbglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Berlcksichtigung finden.

Zudem befindet sich der Planbereich in einem fritheren Einwirkungsbereich des Stein-
kohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des
Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese Bodenbe-
wegungen kénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie Uns-
tetigkeiten zu Schaden an der Tagesoberflache fihren. Dies sollte bei Planungen und
Vorhaben bertcksichtigt werden.

D.

Das Plangebiet befindet sich gemanR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik in der Erdbebenzone 3.

Des weiteren werden folgende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen:

a) Hinweis auf Erdbebenzone 3T

b) Hinweis auf tektonische Stérzone (Sandgewand-Stdrzone)

c) Hinweis auf Grundwasserabsenkung/SUmpfungsauswirkungen

d) Hinweis auf Versickerungseigenschaften des Untergrundes

e) Hinweis auf besondere bauliche Mafinahmen im Griindungsbereich aufgrund

unterschiedlich tragfahiger Schichten

E.

Das Plangebiet liegt im bergbaurechtlichen Erlaubnisfeld ,Rheinland”. Nach Auskunft
der Inhaberin Wintershall Holding GmbH bestehen hierdurch keine Einschrankungen fiir
eine Bebauung oder das Bauvorhaben. Es sind in diesem Raum bisher keine bergbauli-
chen Tatigkeiten erfolgt und zur Zeit auch nicht geplant. Es bestehen daher keine
Bedenken gegen die Planung.



7. FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Bebauungsplan Nr. 80-2 Flache in gm in %
Allgemeines Wohngebiet 4.530 88,8
okologische Ausgleichsflache 570 11,2
Geltungsbereich gesamt 5.100 100

Baesweiler, den

Der Birgermeister

In Vertretung:

(Strauch)

I. und Techn. Beigeordneter




Stadt Baesweiler Baesweiler, 24.05.2012
Der Blrgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/Punkt g der Tagesordnung)

Flachennutzungsplaninderung Nr. 66 - nordlich der Albertstrale -, Stadtteil
Baesweiler

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes der Anderung Nr. 66 als Flichen-
nutzungsplan, Anderung Nr. 66

In seiner Sitzung am 15.03.2011 (TOP 11) hat der Stadtrat die Offenlegung der
Flachennutzungsplanadnderung Nr. 66 beschlossen. Zu dem o.g. Bauleitplan erfolgte
in der Zeit vom 11.04.2012 bis zum 14.05.2012 einschlieRlich die Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3 (2) BauGB und die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB.

Mit Schreiben vom 21.02.2011 hatte die Bezirksregierung KéIn die Anpassung an die
Ziele der Raumordnung bestatigt.

Parallel zur Flachennutzungsplanadnderung Nr. 66 wird das Bebauungsplanverfahren
Nr. 97 durchgefihrt.

Die genaue Lage des Plangebietes ist aus dem beigefugten Kartenausschnitt (Anlage
1) ersichtlich.

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und der Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen:

1.1 Vor Offenlegung gem § 3 (1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem.
§ 4 (1) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der
Behodrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden folgende Stellung-
nahmen vorgebracht:



b)

2-

Landesbetrieb Stralenbau Nordrhein-Westfalen, Schreiben vom
03.02.2011:

Der Landesbetrieb StralRenbau weist darauf hin, dass eine Anbindung an
die L 225 Uber die Verlangerung des Wolfsweges zu vermeiden ist und
die Strallenbauverwaltung nicht priift, ob Schutzmalnahmen gegen den
Larm durch Verkehr auf der L 225 erforderlich sind. Eventuell notwendige
MaRnahmen gehen zu Lasten der Stadt Baesweiler.

Stellungnahme:

Eine Anbindung an die L 225 (iber die Verlangerung des Wolfsweges ist
nicht vorgesehen.

Die Uberpriifung der Erfordernisse von SchutzmaBnahmen gegen Larm
durch den Verkehr der L 225 erfolgt im Rahmen des parallel gefuhrten
Bebauungsplanverfahrens und ist nicht Bestandteil des Flachennut-
zungsplanénderungsverfahrens.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat stellt fest, dass eine Anbindung an die L 225 {iber die Ver-
langerung des Wolfsweges nicht vorgesehen ist. Die Uberpriifung der
Erfordernisse von Schutzmainahmen gegen Larm durch den Verkehr
der L 225 erfolgt im Rahmen des parallel gefihrten Bebauungsplan-
verfahrens und ist nicht Bestandteil des Flachennutzungsplananderungs-
verfahrens.

StadteRegion Aachen, S 01 - Zentrale Steuerung, Schreiben vom
08.02.2011:

Die StadteRegion Aachen dulert grundsatzlich keine Bedenken.

Landschaftsschutz, A 70 - Umweltamt:

Aus landschaftspflegerischer Sicht bestehen keine Bedenken, wenn die
am Sidrand des Bolzplatzes stehenden Baume erhalten werden und die
landschaftsrechtliche Eingriffsregelung im Rahmen des spateren Bebau-
ungsplanverfahrens abgehandelt wird.



c)

Stellungnahme:

Im Rahmen des parallel gefiihrten Bebauungsplanverfahrens wird ein
landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt, in dem die erforderlichen
Eingriffsregelungen abgehandelt und ein méglicher Erhalt der bestehen-
den Baume Uberprift wird. Der landschaftspflegerische Fachbeitrag wird
mit dem A 70 - Umweltamt abgestimmt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat stellt fest, dass im Rahmen des parallel gefiihrten Bebau-
ungsplanverfahrens ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstelit
wird, in dem die erforderlichen Eingriffsregelungen abgehandelt und ein
maoglicher Erhalt der bestehenden Bdume tberprift wird.

Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW,
Schreiben vom 16.02.2011:

1. Die Bezirksregierung Arnsberg weist darauf hin, dass der Plan-
bereich Uber den auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Carl-
Alexander I", tber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld
,Emmi", dem auf Kohlenwasserstoff verliechenen Erlabunisfeld
,Rheiniand" und Gber dem auf Erdwarme verliehenen Erlaubnis-
feld ,Zukunft" liegt.

2. Es wird darauf hingewiesen, dass der angegebene Bebauungs-
planbereich im Einflussbereich der Grundwasserabsenkung fir
den rheinischen Braunkohlenbergbau liegt. Ferner ist nach Been-
digung der bergbaulichen Sumpfungsmafinahmen ein Grund-
wasseranstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohle-
tagebau als auch bei einem spéateren Grundwasserwiederanstieg
sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese kénn-
ten bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der
Tagesoberflache filhren. Die Anderung der Grundwasserflur-
abstande sowie die Moglichkeit der Bodenbewegung sollten bei
Planungen und Vorhaben beriicksichtigt werden.

3. Zudem wird darauf hingewiesen, dass sich der angegebene Be-
bauungsplanbereich im Einwirkungsbereich grundwasseranstiegs-
bedingter Hebungen im Zusammenhang mit in der Vergangenheit
erfolgten Steinkohlenabbaus befindet.



Stellungnahme:

Die EBV GmbH ist Eigentiimerin der Berechtigung ,Carl-Alexander I" und
»Zukunft" und wurde als Trager 6ffentlicher Belange im Verfahren be-
teiligt.

RWE Power ist Eigentlimer des Bergwerksfeldes ,Emmi" und wurde als
Trager offentlicher Belange im Verfahren beteiligt.

Die Wintershall Holding GmbH ist Inhaberin der Erlaubnis ,Rheinland".
Die Wintershall wurde als Trager o6ffentlicher Belange im Verfahren
beteiligt.

Bisher hat die EBV GmbH als Eigentiimerin der Berechtigung ,Carl-Alex-
ander" und ,Zukunft" keine Anregungen geaufert. Sollten im weiteren
Verfahren noch Anregungen eingehen, werden diese im Abwagungs-
prozess entsprechend berilicksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat nimmt die Ausfithrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

RWE Power. Schreiben vom 25.02.2011:

Die RWE Power weist darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes
Nordrhein-Westfalen, Blatt L, in einem Teil des Plangebietes Béden
aufweist, die humoses Bodenmaterial enthalten. Dieser Teil des Plan-
gebietes ist daher wegen der Baugrundverhaltnisse gemal § 5 Abs. 3
Nr. 1 BauGB durch Umgrenzung entsprechend der Nr. 15.11 der Anlage
zur Planzeichenverordnung als Flache zu kennzeichnen, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche Malnahmen, insbesondere im Griin-
dungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnach-
weise im Erd- und Grundbau" und der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen
der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Stellungnahme:

Die Flachen die humoses Bodenmaterial enthalten, werden gemaR § 5
Abs. 3 Nr. 1 BauGB im Bebauungsplan gekennzeichnet. Sie sind nicht
Bestandteil des Flachennutzungsplanes.



1.3

1.4

1.5

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat stellt fest, dass die Flachen, die humoses Bodenmaterial

enthalten, gemal § 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB im Bebauungsplan gekenn-
zeichnet werden. Sie sind nicht Bestandteil des Fl&chennutzungsplanes.

Vor der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behoérdenbeteiligung
gem. § 4 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurden
keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurden folgen-
de Stellungnahmen vorgebracht:

Wintershall Holding GmbH, Schreiben vom 17.04.2012

Der raumliche Geltungsbereich der 66. Flachennutzungsplananderung
befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes "Rheinland"
der Wintershall Holding GmbH, Erdlwerke. Hierbei handelt es sich um
eine offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und
Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das
Erlaubnisfeld in die Begriindung aufzunehmen. Einschrankungen fir eine
Bebauung oder fur Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unserer-
seits sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt
und zurzeit auch nicht geplant.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme

Das Plangebiet liegt im bergbaulichen Erlaubnisfeld "Rheinland". Nach
Auskunft der Inhaberin Wintershall Holding GmbH bestehen hierdurch
keine Einschrankungen fir eine Bebauung oder das Bauvorhaben. Es
sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt und
zur Zeit auch nicht geplant. Es bestehen daher keine Bedenken gegen
die Planung.

Der Hinweis auf das bergbaurechtliche Erlaubnisfeld "Rheinland” wird in
die Begriindung aufgenommen.



Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat beschlief3t, den Hinweis auf das bergbaulichen Erlaubnis-
feld "Rheinland" in die Begriindung aufzunehmen.

Landwirtschaftkammer NRW, Schreiben vom 10.05.2012

Zur Flachennutzungsplanadnderung Nr. 66 - nérdlich Albertstralte - neh-
men wir als Fachbehdrde wie folgt Stellung:

Es bestehen aus landwirtschatftlicher Sicht folgende Bedenken:

Zur Abrundung des Stadtgebietes plant der Stadtrat, die Flurstiicke,
Gemarkung Baesweiler, Flur 7 Parzellen Nr. 462, Nr. 786 und Teilberei-
che der Parzellen Nr. 484, 485 und 486 (insgesamt 0,46 ha), in ein
allgemeines Wohngebiet mit 6 Einfamilienhausern und einem integrierten
Kinderspielplatz umzuwandeln.

Bei der Parzelle Nr. 786 handelt es sich um eine landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache von 1.397 gm, weiche zusammen mit den Parzellen Nr.
783, 784, 785 und 787 Teil einer 1.5747 ha grolRen Ackerflache ist.

Eine funktionelle Umwandlung dieses Teilstlickes in Griinflachen und
eine Zufahrt wiirde die Ackerflache unglinstig zergliedern.

Die Landwirtschaftskammer NRW rat deswegen davon ab, die Parzelle
Nr. 786 fiir das Wohngebiet zu iberplanen.

Als Alternativiésung schlagen wir einen Ausbau und die Nutzung des
Weges auf den Parzellen 1273 und 1274 westlich des betreffenden
Gebietes als Zufahrt vor.

Stellungnahme:

Die von der Landwirtschaftskammer NRW vorgeschlagene Lésung kann
aufgrund der Eigentumsverhaltnisse nicht umgesetzt werden.

Der Flachennutzungsplan stellt fiir die Parzelle Nr. 787 "Allgemeines
Wohngebiet" dar und der Grundstiickseigentimer beabsichtigt eine
Bebauung des Grundstiickes.

Eine ErschlieBung des Plangebietes ber die Parzellen Nr. 1274 und
1273 ist nicht mdglich, sodass nur die bisherige ErschlieBung liber die
Parzelle Nr. 786 in Betracht kommt.

Der Planentwurf sieht auf vorgenannter Parzelle 786 eine Ortsrandein-
grinung als Abschluss des Siedlungsbereiches vor, der zugleich als
Okologische Ausgleichsflache fir das gesamte Plangebiet festgesetzt
werden soll.



Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes der Anderung Nr. 66 als Fléchen-
nutzungsplan, Anderung Nr. 66:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat beschlief3t den Entwurf der Anderung Nr. 66 als Flachennutzungs-
plan, Anderung Nr. 66.

. Beigeordneter
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zur Anderung Nr. 66 des Flichennutzungsplanes der Stadt Baesweiler fiir den Be-
reich der Grundstiicke Gemarkung Baesweiler, Flur 2, Parzelle Nr. 462, Nr. 786 und
Teilbereiche der Parzellen Nr. 484, 485 und 486., gelegen nérdlich der Albertstrafie,

Stadtteil Baesweiler

Gliederung der Begriindung

A)

B)

C)

D)

E)

Rechtsgrundlagen

Planungsvorgaben

1. Verfahren

2. Geltungsbereich
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Planungsziele
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3.4 Boden
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Belange der Bodendenkmalpflege
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F)

G)

H)

Umweltbelange

1. Niederschlagswasserbeseitigung

2. Eingriffsbilanzierung und 6kologischer Ausgleich
3. Immissionsschutz

Umweltpriifung bzw. Umweltbericht

Hinweise



A)

B)

Rechisgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL I S. 2414), in der zurzeit giiltigen Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. I S. 132) in der zurzeit giiltigen Fassung.

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes Planzeichenverordnung - (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom
01.03.2000 (GV NRW S. 265), berichtigt am 09.05.2000 (GV NRW S. 439).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 03.02.2004 (GV NRW 8. 96) in der zurzeit gtltigen Fassung.

Planungsvorgaben

1. Verfahren:

In seiner Sitzung am 09.11.2010 hat der Rat der Stadt Baesweiler die Auf-
stellung der Flachennutzungsplanédnderung Nr. 66 - nordlich der Albert-
straBBe - beschlossen. Die frihzeitige Biirgerbeteiligung hat vom 31.01.2011
-25.02.2011. stattgefunden. Die frithzeitige Beteiligung der Trager 6ffentli-
cher Belange ist mit dem Schreiben vom 27.01.2011 erfolgt. Am 15.03.2011
beauftragte der Rat die Verwaltung, die Offenlage der Flachennutzungs-
plandnderung Nr. 66 durchzufihren. Die Biirgerbeteiligung hat vom
11.04.2012 - 14.05.2012. stattgefunden. Die Beteiligung der Trager 6ffentli-
cher Belange ist mit dem Schreiben vom 03.04.2012 erfolgt. Am ....... hat der
Rat der Stadt Baesweiler die Flachennutzungsplandnderung N. 66 - nord-
lich AlbertstralBBe - beschlossen.

2. Geltungsbereich:

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen die Grundstiicke Gemarkung
Baesweiler, Flur 7, Parzelle Nr. 462, Nr. 786 und Teilbereiche der Parzellen
Nr. 484, 485 und 486. Die Gréfie des Plangebietes betragt ca. 4.60 qm (0,46
ha).Die genauen Grenzen sind kartografisch bestimmt.

3. Bisherige Darstellung des Flichennutzungsplanes:

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Baesweiler stellt derzeit
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fir das Flurstiick Nr. 462 ,Offentliche Griinfliche mit dem Symbol Spiel-
platz" dar. Das Flurstiick Nr. 786 ist als ,, Flache fiir die Land- und Forstwirt-
schaft" dargestellt. Im Bereich der verbleibenden Teilflachen der Parzellen
484, 485 und 486 stellt der Flachennutzungsplan “WA - Wohnbauflache"
dar.

Die westlich, 6stlich und stidlich angrenzenden Flachen stellt der Flachen-
nutzungsplan als ,,Allgemeines Wohngebiet” (WA) dar.

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan Nr. II, Anderung Nr. 1, ist das Flurstiick Nr. 786 mit
dem Entwicklungsziel 6 dargestellt. Das Flurstilick 462 liegt auB8erhalb des
Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Nr. II, Anderung Nr. 1.

Regionalplan:

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koéln, Teilabschnitt Region
Aachen (GEP Region Aachen vom 10.06,.2003) ist die Flache des Plan-
gebietes als "Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche” dargestellt.

Q) Planungsziele

1.

Flichennutzungsplan:

Ziel und Zweck der Anderung ist die planungsrechtliche Absicherung von
Baufldchen als ,Allgemeines Wohngebiet” (WA) und der zugehoérigen
ErschlieBungsanlagen. Die als ,Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft” dargestellte Fla-
che dient als 6kologische Ausgleichsflache.

Die LB-Bereiche werden durch die Planung nicht beeintréchtigt. Durch die
Aufgabe der Spielplatznutzung ergibt sich die Mdglichkeit der Arrondie-
rung des Stadtteiles Baesweiler.

Die grundsatzliche Anpassung der Flachennutzungsplandnderung an die
Ziele der Raumordnung hat die Bezirksregierung Kéln mit Schreiben vom
21.02.2011 bestétigt.

D) Derzeitige Situation

1.

Lage und Charakter des Plangebietes:

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Baesweiler. Es wird bestimmt durch eine
ehemalige Spielplatzflache sowie Hausgéarten und eine Ackerparzelle.
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Erschliefung:

Die ErschlieBung des Plangebietes ist tiber die ErschlieBungsanlage
+«Wolfsweg" gesichert.

Naturrdumliche Gliederung:

3.1

3.2

Topographie:

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit der Aldenhove-
ner Platte.

Diese dacht sich von 200 m {iber NN am Stidwestrand bis auf 70 m
Uiber NN am West-/Ostrand ab.

Vegetation:

Naturrdumliche Gliederung:

Das Plangebiet gehort naturrdumlich betrachtet zum Gebiet der
Jilicher Borde, und zwar zur Untereinheit ,,Aldenhovener Platte”.

Klima:

mittlere Lufttemperatur/a 9°C

mittlere Niederschlage/a 800 - 850 mm
mittlere Zahl der Frosttage/a > 80

mittlere Zahl der Eistage/a > 20

Potentiell natiirliche Vegetation:

Fur dieses Gebiet ist auf kiesigen Béden der Maigléckcheh-Perlgras-
Buchenwald der Niederrheinischen Bucht, auf lehmigen Béden der
Flattergras-Traubeneichen-Buchenwald ausgewiesen.

Bestandsstrukturell ergibt sich somit als potentielle natiirliche Vege-
tation ein Buchenwald mit Beimischung von Traubeneichen, Hain-
buchen und Winterlinde.

Bodenstandige Geholze sind: Buche, Traubeneiche, Hainbuche,

Vogelbeere, Sandbirke, Espe, Saalweide, Faulbaum, Hasel, Wei}-
dorn, Hundsrose, Stechpalme, Schlehe, Winterlinde.

Reale Vegetation:

Die Flache des Planbereiches stellt sich als itberwiegend mit Wohn-
hausern und zugehoérigen Hausgérten genutzte Flache dar.
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3.3

3.4

Hydrologie:

Die Grundwassererneuerung ist aufgrund der guten Wasserspeiche-
rung und geringen Durchlassigkeit der oberen Schichten mit gering
bis sehr gering einzustufen. Grundwasser findet sich aufgrund der
StimpfungsmaBnahmen des Braunkohletagebaues erst mit mehr als
20 m Flurabstand.

Die physikalisch/chemische Filterung und Sorption von Schad-
stoffen durch die aufliegenden, skelettarmen, tiefgriindigen Boden
ist als gut zu bezeichnen.

FlieBgewdsser sind im Planungsraum nicht vorhanden.

Gemél dem hydrogeologischen Gutachten wurde festgestellt, dass
eine vollstdndige Versickerung des Niederschlagwassers wegen der
geringen Bodendurchldssigkeit im Plangebiet nicht moglich ist.

Dementsprechend sollen die Regenwdsser tiber die stdadtische Kana-
lisation entsorgt werden. Ein Vorfluter zur Einleitung ist nicht vor-
handen.

Boden:

Ausgangsgestein fir die hier vorkommenden Béden ist sedimentier-
ter LoB aus der Weichsel-Eiszeit, aus dem sich unter Waldvegetation
Schwarzerden gebildet haben. Durch gednderte klimatische Verhalt-
nisse und anthropogene Einfliisse (Entwaldung, Bodenbearbeitung
etc.) entwickelten sich diese Béden zu Parabraunerden.

Im Plangebiet finden sich zwei unterschiedliche Bodentypen, die
Parabraunerden auf der LoBplatte, die mehr oder weniger erodiert
sind, jedoch noch hervorragende ackerbauliche Eigenschaften besit-
zen, sowie das Kolluvium mit dhnlich guten Eigenschaften, jedoch
mit einer starkeren Neigung zur Bildung von Staunésse.

Der Bodenwert der vorkommenden Bdden wird mit schluffigem
Lehm, schwach humos, zum Teil auch sandig, angegeben.

Es handelt sich um Bbéden der Bodenklasse 3, die im Stadtgebiet
verbreitet anstehen. Diese sind jedoch seit langem als bebaute

- Grundstiicke und mit Hausgéarten iiberformt. Insoweit ergeben sich

aus der Anpassung des Fldchennutzungsplanes an die tatsdchliche
Nutzung keine anderen Beeintrachtigungen als bereits vorhanden.



E)

F)

. Lot Kolluvlum '  ,Ifarabraunerde
Bodenpunkte 70 - 90 70 -90
Ertragsfahigkeit hoch sehr hoch
Sorptionsfahigkeit hoch hoch
Nutzbare Wasserkapazitat hoch hoch
Wasserdurchlassigkeit mittel mittel
Luft- u. Wasserhaushalt mittel ausgeglichen
Grundwasserstand tiefer 20 m tiefer 20 m
Staundsse méglich | Stauné&sse méglich
Spatfrostgefahr erosionsgefdhrdet

4, Altlasten:

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

5. Belange der Bodendenkmalpflege:

Da der Verlauf der Via Belgica das Plangebiet im Nord-Osten tangiert, wird
auf Anregung des LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland eine
archéologische Untersuchung in dem betroffenen Bereich durchgefiihrt. Die
Ergebnisse werden im weiteren Verfahren berticksichtigt.

Grundsétzlich wird jedoch auf die Meldepflicht von Denkmalfunden gem.

§§ 15 und 16 DSchG im parallel durchgefiihrten Bebauungsplanverfahren
hingewiesen.

Darstellung des Flichennutzungsplanes nach Anderung

Nach der Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Fldchen des Plan-
gebietes als ,,Allgemeines Wohngebiet" (WA) sowie als Flachen fir ,MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” dar-
gestellt. :

Umweltbelange

1. Niederschlagswasserbeseitigung:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 97 wurde ein hydrogeologi-
sches Gutachten erstellt. Demnach ist eine vollstdndige Versickerung des
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Niederschlagwassers wegen der geringen Bodendurchlassigkeit im Plan-
gebiet nicht méglich. Dementsprechend sollen die Regenwdésser tber die
staddtische Kanalisation entsorgt werden. Ein Vorfluter zur Einleitung ist
nicht vorhanden.

2. Eingrifisbilanzierung und ékologischer Ausgleich:

Im Rahmen des im Parallelverfahren durchgefiihrten Bebauungsplanes Nr.
97 - noérdlich der Albertstraie - wird ein Landschaftspflegerischer Fach-
beitrag erstellt, um den erforderlichen Ausgleich durch die neu geschaffe-
nen Baufldchen zu bilanzieren.

Der am nérdlichen Rand des Plangebietes dargestellte Griinstreifen , Fla-
chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur- und Landschaft” dient als 6kologischer Ausgleich des geplante
Eingriffes.

3. Immissionsschuiz:

Das geplante Vorhaben gliedert sich in die Umgebung schalltechnisch
unproblematisch ein.

Im Nahbereich des Plangebietes sind keine emittierenden Betriebe oder

landwirtschaftliche Hofstellen, die auf das Plangebiet einwirken, vorhan-
den.

Umweltpriifung bzw. Umweltbericht

Der Begriindung wird ein Umweltbericht beigefiigt. Ein Teilbereiche des Plan-
gebietes ist bereits seit larigem bebaut bzw. wird als Spiel- und Bolzplatz genutzt.
Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich. Im Umweltbericht
werden die fiir die Schutzgiiter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die
vorhabensbezogenen Wirkungen mehr oder minder stark beeintrachtigt werden,
aufgezeigt. Abschliefend konnte festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisie-
rung der Planung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.



H) Hinweise

Das Plangebiet liegt im bergbaurechtliche Erlaubnisfeld “Rheinland”. Nach Aus-
kunft der Inhaberin Winterhall Holding GmbH bestehen hierdurch keine Ein-
schradnkungen fiir eine Bebauung oder fiir das Bauvorhaben. Es sind in diesem
Raum bisher keine bergbaulichen Tétigkeiten erfolgt und zur Zeit auch nicht
geplant. Es bestehen daher keine Bedenken gegen die Planung.

Der Burgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 21.05.2012
Der Birgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/Punkt % der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 97 - nérdlich der Albertstrafe -, Stadtteil Baesweiler

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2, Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 97 -
AlbertstraBe - als Satzung gem. § 10 BauGB

In seiner Sitzung am 09.11.2010 (TOP 12) hat der Stadtrat beschlossen, den Bebau-
ungsplan Nr. 97 aufzustellen. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB zu
dem o. a. Bauleitplan erfolgte in der Zeit vom 11.04.2012. bis zum 14.05.2012 ein-
schlieBlich und die Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit vom
11.04.2012 bis zum 14.05.2012 einschlieRlich. '

Im Parallelverfahren wird die Flachennutzungsplané&nderung Nr. 66 durchgefiihrt.
Die genaue Lage des Plangebietes ist aus dem beigefiigten Kartenausschnitt (Anlage

1) ersichtlich.

1. Auswertung der im Rahmen der ('.')ffentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen:

1.1 Vor der Offenlegung gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung
gem. § 4 (1) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der
Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden folgende Stellung-
nahmen vorgebracht:
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Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen, Schreiben vom
03.02.2011:

Der Landesbetrieb Stral’enbau weist darauf hin, dass eine Anbindung
der Verlangerung des Wolfsweges zu vermeiden ist und die Strallenbau-
verwaltung nicht prift, ob Schutzmalinahmen gegen den Larm durch
Verkehr auf der L 225 erforderlich sind. Eventuell notwendige Mal3-
nahmen gehen zu Lasten der Stadt Baesweiler.

Stellungnahme:

Eine Anbindung an die L 225 {iber die Verldngerung des Wolfsweges ist
nicht vorgesehen.

Im Rahmen einer friihzeitigen Behérdenbeteiligung wurden keine Beden-
ken geduldert die darauf hinweisen, dass mit einer relevanten Beein-
trachtigung durch Verkehrslarm fir das Plangebiet zu rechnen ist.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schldgt dem Stadtrat vor, zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat stellt fest, dass eine Anbindung an die L 225 {ber die Ver-
langerung des Wolfsweges nicht vorgesehen ist und im Rahmen einer
friihzeitigen Behérdenbeteiligung keine Bedenken gedufiert wurden, die
darauf hinweisen, dass mit einer relevanten Beeintrachtigung durch
Verkehrsldrm fir das Plangebiet zu rechnen ist.

enwor GmbH, Schreiben vom 07.02.2011:

Die enwor hat gegen den o. g. Bebauungsplan aus versorgungstech-
nischer Sicht fir die Trinkwasserversorgung keine Bedenken. Es wird um
Beriicksichtigung und Beachtung der Bestandsplanung der Trinkwasser-
leitungen gebeten.

Stellungnahme:

Die Bestandsplanung der Trinkwasserleitung liegt aulRerhalb des Plan-
gebietes und ist somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlie-
3en:
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Der Stadtrat stellt fest, dass die Bestandsplanung der Trinkwasserleitung
aulerhalb des Plangebietes liegt und somit nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanverfahrens ist.

Geologische Dienste, Schreiben vom 09.02.2011:

Der geologische Dienst stellt fest, dass in den Kapiteln Bauweise bzw.
Hinweise nicht auf die Beachtung der DIN 4149 (Fassung April 2005) zur
Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschiand 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfa-
len, (Juni 2006) hingewiesen wird.

Stellungnahme:

Die Verwaltung schlagt vor, folgenden Hinweis in den Bebauungsplan
aufzunehmen:

Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik in der Erdbebenzo-
ne 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 :
350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen, (Juni 2006) ist zu beachten.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat beschlie3t, folgenden Hinweis in den Bebauungsplan auf-
zunehmen:

,Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik in der Erdbebenzo-
ne 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 :
350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen, (Juni 2006) ist zu beachten”.

EWV., Energie- und Wasserversorgung, Schreiben vom 10.02.2011:

Grundsatzlich bestehen seitens der EWV keine Bedenken gegen den
Bebauungsplan.
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Fiir die Sicherstellung der Versorgung mit elektrischer Energie ist ein
Leitungsrecht erforderlich.

Bestehende Versorgungsleitungen und Anschlussleitungen sind ent-
sprechend der Richtlinien zu sichern und die Mindestabsténde sind
einzuhalten. Die ggf. durch erforderliche Schutzmalinahmen und/oder
durch Anpassung der StraRenkappen entstehenden Kosten sind vom
Veranlasser in vollem Umfang zu tragen.

Stellungnahme:

Das bendtigte Leitungsrecht fur ein Niederspannungskabel zur Versor-
gung des Neubaugebietes wird im Bebauungsplan durch ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) gesichert.

Die erforderlichen Sicherungs- und Schutzmafinahmen werden im Rah-
men der Ausbauplanung geregelt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlie-
Ren: ,

Der Stadtrat beschlie3t, das bendtigte Leitungsrecht fur ein Nieder-
spannungskabel zur Versorgung des Neubaugebietes wird im Bebau-
ungsplan durch ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 9
BauGB) gesichert.

Bezirksregierung Disseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst
(KBD)/Luftbildauswertung, Schreiben vom 15.02.2011:

Eine Luftbildauswertung des Plangebietes war mdglich. Das Plangebiet
liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet, das unter starkem Granatbe-
schuss lag. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehlt eine geophysi-
kalische Untersuchung der zu (iberbauenden Fléche.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Bela-
stungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc., wird eine Sicherheits-
detektion empfohlen.

Stellungnahme:

Aufgrund der Empfehlung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes wird vor
Durchfiihrung von Erschlieungs- und Baumafinahmen eine geophysika-
lische Untersuchung des Plangebietes in Auftrag gegeben, um die
Kampfmittelfreiheit des Plangebietes sicherzustellen.



Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat beschlielt, aufgrund der Empfehlung des Kampfmittel-
beseitigungsdienstes vor Durchfiihrung von Erschliefungs- und Baumal3-
nahmen eine geophysikalische Untersuchung des Plangebietes in Auf-
trag zu geben, um die Kampfmittelfreiheit des Plangebietes sicherzustel-
len.

Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW,
Schreiben vom 16.02.2011:

1. Die Bezirksregierung Arnsberg weist darauf hin, dass der Plan-
bereich liber den auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Carl-
Alexander I", iber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld
»,Emmi", dem auf Kohlenwasserstoff verliehenen Erlaubnisfeld
»Rheinland" und (iber dem auf Erdwarme verliehenen Erlaubnis-
feld ,Zukunft" liegt.

2. Es wird darauf hingewiesen, dass der angegebene Bebauungs-
planbereich im Einflussbereich der Grundwasserabsenkung flr
den rheinischen Braunkohlenbergbau liegt. Ferner ist nach Been-
digung der bergbaulichen StumpfungsmaRnahmen ein Grund-
wasseranstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohle-
tagebau als auch bei einem spéateren Grundwasserwiederanstieg
sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kénn-
ten bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der
Tagesoberflache filhren. Die Anderung der Grundwasserflur-
abstdnde sowie die Mdglichkeit der Bodenbewegung sollten bei
Planungen und Vorhaben berilicksichtigt werden.

3. Zudem wird darauf hingewiesen, dass sich der angegebene Be-
bauungsplanbereich im Einwirkungsbereich grundwasseranstiegs-
bedingter Hebungen im Zusammenhang mit in der Vergangenheit
erfolgten Steinkohlenabbaus befindet.

Stellungnahme:

Die EBV GmbH ist Eigentiimerin der Berechtigung ,Carl-Alexander |" und
,<Zukunft" und wurde als Trager offentlicher Belange im Verfahren be-
teiligt.
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RWE Power ist Eigentlimer des Bergwerksfeldes ,Emmi" und wurde als
Trager offentlicher Belange im Verfahren beteiligt.

Die Wintershall Holding GmbH ist Inhaberin der Erlaubnis ,Rheinland".
Die Wintershall wurde als Trager 6ffentlicher Belange im Verfahren
beteiligt.

Bisher hat die EBV GmbH als Eigentiimerin der Berechtigung ,Carl-Alex-
ander" und ,Zukunft" keine Anregungen gedufert. Sollten im weiteren
Bebauungsplanverfahren noch Anregungen eingehen, werden diese im
Abwagungsprozess entsprechend bertcksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schidgt dem Stadtrat vor, zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

RWE Power, Schreiben vom 25.02.2011:

Die RWE Power weist darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes
Nordrhein-Westfalen, Blatt L, in einem Teil des Plangebietes Bdden
aufweist, die humoses Bodenmaterial enthalten. Dieser Teil des Plan-
gebietes ist daher wegen der Baugrundverhaltnisse gemaf § 5 Abs. 3
Nr. 1 BauGB durch Umgrenzung entsprechend der Nr. 15.11 der Anlage
zur Planzeichenverordnung als Flache zu kennzeichnen, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche Mallnahmen, insbesondere im Griin-
dungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnach-
weise im Erd- und Grundbau" und der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen
der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Stellungnahme:

Die Verwaltung schl&gt vor, den betroffenen Teil des Plangebietes (siehe
Anlage 3) wegen der Baugrundverhaltnisse gemall § 5 Abs. 3 Nr. 1
BauGB durch Umgrenzung entsprechend der Nr. 15.11 der Anlage zur
Planzeichenverordnung als Flache, bei deren Bebauung ggf. besondere
bauliche MaRnahmen, insbesondere im Grindungsbereich erforderlich
sind, im Bebauungsplan zu kennzeichnen und folgenden Hinweis in den
Bebauungsplan aufzunehmen:
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In dem als ,Flache, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaRk-
nahmen, insbesondere im Griindungsbereich erforderlich sind," gekenn-
zeichneten Bereich sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau" und der DIN 18196 ,Erd-
und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke" sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu
beachten.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat beschlielt, den betroffenen Teil des Plangebietes (siehe
Anlage 3) wegen der Baugrundverhaltnisse gemall § 5 Abs. 3 Nr. 1
BauGB durch Umgrenzung entsprechend der Nr. 15.11 der Anlage zur
Planzeichenverordnung als Flache, bei deren Bebauung ggf. besondere
bauliche MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich erforderlich
sind, im Bebauungsplan zu kennzeichnen und folgenden Hinweis in den
Bebauungsplan aufzunehmen:

In dem als ,Flache, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaRk-
nahmen, insbesondere im Griindungsbereich erforderlich sind," gekenn-
zeichneten Bereich sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau" und der DIN 18196 ,Erd-
und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke" sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu
beachten.

StadteRegion Aachen/S 01 - Zentrale Steuerung, Schreiben vom
17.02.2011:

A 70 - Umweltamt:

Wasserwirtschaft:

Das Umweltamt weist darauf hin, dass die Niederschlagswasserentsor-
gung in den vorliegenden Unterlagen nicht ausreichend dargestellt ist.
Fir die wasserwirtschaftliche Priifung ist die Vorlage von detaillierten
Unterlagen und Nachweisen erforderlich. Nach Vorlage eines Entwésse-
rungskonzeptes mit Nachweis der Niederschlagswasserentsorgung
erfolgt eine weitere Stellungnahme.

Die anfallenden Schmutzwasser sind der 6rtlichen Kanalisation zuzulei-
ten.
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Stellungnahme:

Parallel zur friihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurde ein hydrologisches
Gutachten in Auftrag gegeben. Demnach ist eine vollstandige Versicke-
rung des Niederschlagswassers wegen der geringen Durchlassigkeit des
Untergrundes nicht méglich.

Das Gutachten wird dem Umweltamt der StadteRegion zur wasserwirt-
schaftlichen Prifung vor der Offenlegung vorgelegt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat beschlief3t, das Gutachten wird dem Umweltamt der Stadte-
Region zur wasserwirtschaftlichen Prifung vor der Offenlegung vor-
zulegen.

Landschaftsschutz:

Zurzeit bestehen Bedenken, da die vorliegenden Unterlagen fur eine
Bewertung nicht ausreichen. Es wird um Zusendung des landschafts-
pflegerischen Fachbeitrages gebeten.

Stellungnahme

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag lag zur frihzeitigen Behodrden-
beteiligung noch nicht vor. Er wurde im Rahmen des weiteren Bebau-
ungsplanverfahrens erstellt und wird derzeit mit dem Umweltamt der
StadteRegion abgestimmt und bis zur Offenlage vorgelegt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat stellt fest, dass der landschaftspflegerische Fachbeitrag zur
friihzeitigen Behordenbeteiligung noch nicht vorlag. Er wurde im Rahmen
des weiteren Bebauungsplanverfahrens erstellt und wird derzeit mit dem
Umweltamt der StadteRegion abgestimmt und bis zur Offenlage vor-
gelegt.

Vor der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behordenbeteiligung
gem. § 4 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.
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Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurden
keine Stellungnahmen abgegeben.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurden folgen-
de Stellungnahmen vorgebracht:

LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Mail vom 25.04.2012

Die geplante ErschlieBungsstrae des Plangebietes tangiert nicht die
unmittelbar nordlich von ihr festgestellte Via Belgica, die im Osten zum
Teil in der geplanten Grinflache verlauft. Wie in meinem Schreiben vom
10.06.2011 bereits dargelegt, sollte dieser Bereich der Via Belgica von
Baumbepflanzungen freigehalten werden, da dadurch eine Zerstérung
des Bodendenkmals erfolgen wirde. In meinem Schreiben hatte ich
darliber hinaus angeregt, den Trassenverlauf dieser historisch sehr
bedeutenden Strallentrasse durch Anpflanzungen kenntlich zu machen.

Stellungnahme

Die Darstellung der Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft wird angepasst, sodass der
ostliche Bereich der Via Belgica von Baumbepflanzungen freigehalten
wird. Eine Kenntlichmachung des Trassenverlaufs der Via Belgica ist in
diesem Verfahren nicht planungsrelevant.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat beschlieft, die Darstellung der Flache flir Maldnhahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft anzupas-
sen, sodass der dstliche Bereich der Via Belgica von Baumbepflanzun-
gen freigehalten wird.

Wintershall Holding GmbH, Schreiben vom 17.04.2012

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 97 befindet
sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes "Rheinland" der
Wintershall Holding GmbH, Erdélwerke. Hierbei handelt es sich um eine
offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewin-
nung von Kohlenwasserstoffen.

Wir bitten Sie nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das Er-
laubnisfeld in die Begriindung aufzunehmen. Einschrénkungen fur eine
Bebauung oder fiir Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unserer-
seits sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.
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Stellungnahme

Das Plangebiet liegt im bergbaulichen Erlaubnisfeld "Rheinland”. Nach
Auskunft der Inhaberin Wintershall Holding GmbH bestehen hierdurch
keine Einschrankungen fiir eine Bebauung oder das Bauvorhaben. Es
sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt und
zur Zeit auch nicht geplant. Es bestehen daher keine Bedenken gegen
die Planung. Der Hinweis auf das bergbaurechtliche Erlaubnisfeld
"Rheinland" wird in die Begrindung aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat beschlief3t, den Hinweis auf das bergbauliche Erlaubnisfeld

"Rheinland" in die Begriindung aufzunehmen.

Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen, Schreiben vom
03.02.2011:

Der Landesbetrieb StraRenbau weist darauf hin, dass eine Anbindung an
die L 225 Uber die Verlangerung des Wolfsweges zu vermeiden ist und
die StraRenbauverwaltung nicht prift, ob Schutzmalinahmen gegen den
Larm durch Verkehr auf der L 225 erforderlich sind. Eventuell notwendige
MaRnahmen gehen zu Lasten der Stadt Baesweiler.

Stellungnahme:

Eine Anbindung an die L 225 Uber die Verlangerung des Wolfsweges ist
nicht vorgesehen. Ein Larmschutzwall zur L 225 ist vorhanden, sodass
nicht mit Larmimmissionen zu rechnen ist. Der Geltungsbereich der 55.
Anderung des Flachennutzungsplanes grenzt westlich an das Plangebiet
des Bebauungsplanes Nr. 97 - nordlich der Albertstrafde - an. In der
Stellungnahme des Landesbetriebes Straenbau NRW zur 55. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Baesweiler wurden gegen die
Bauleitplanung keine Bedenken gedulert.

Aus diesem Grund ist nicht mit einer Beeintrachtigung durch Verkehrs-
larm zu rechnen. '

Beschlussvorschlag:

Der und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor zu beschliefien:

Der Stadtrat stellt fest, dass eine Anbindung an die L 225 (ber die Ver-
langerung des Wolfsweges nicht vorgesehen ist. Ein Larmschutzwall zur
L 225 ist vorhanden. Der Geltungsbereich der 55. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes grenzt westlich an das Plangebiet des Bebauungs-
planes Nr. 97 - nérdlich der AlbertstraRe - an. In der Stellungnahme des
Landesbetriebes StraRenbau NRW zur 55. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Baesweiler wurden gegen die Bauleitplanung
keine Bedenken gedulert.
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Aus diesem Grund ist nicht mit einer Beeintrachtigung durch Verkehrs-
larm zu rechnen.

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauung§plénes Nr. 97 -
AlbertstraBe - als Satzung gem. § 10 BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlie3en:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 97 - Albertstrae - wird mit der bei-
gefugten Begriindung als Satzung beschlossen.

| tung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter
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A)

B)

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
|'S. 2414), in der zurzeit gultigen Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. I S. 132), in der zurzeit gliltigen Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes Planzeichenverordnung - (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBLI. 1 S. 58).

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom
01.03.2000 (GV NRW 8. 265), berichtigt am 09.05.2000 (GV NRW 8. 439).

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 03.02.2004 (GV NRW 8. 96) in der zurzeit gultigen Fassung.

Planungsvorgaben

1.

Verfahren:

In seiner Sitzung am 09.11 2010 hat der Rat der Stadt Baesweiler die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 97- nérdlich der Albertstrae - beschlossen.
Die fruhzeitige Blrgerbeteiligung hat vom 31.01.2011 - 25.02.2011 statt-
gefunden. Die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange ist mit
dem Schreiben vom 27.01.2011 erfolgt. Am15.03.2011 beauftragte der Stadtrat
die Verwaltung, die Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 97 - nérdlich der
Albertstralle - durchzufihren. Am ....... hat der Rat der Stadt Baesweiler den
Bebauungsplan Nr. 97 - nérdlich der Albertstrale - als Satzung beschlossen.
Mit der Bekanntmachung vom ...... wurde des Bebauungsplanes Nr. 97 - nord-
lich der Albertstrafle - rechtskraftig.

Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 97 - nérdlich der Albertstrale -
umfasst im Stadtteil Baesweiler die Grundstticke Gemarkung Baesweiler, Flur
7, Nrn. 462, 484 - 486 (Teilflachen), 786 und Nr. 1273. Die genauen Grenzen
sind kartographisch bestimmt.

Flichennutzungsplan:

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Baesweiler stellt derzeit fiir
das Flurstiick Nr. 462 ,Offentliche Grunflache mit dem Symbol Spielplatz” dar.
Das Flurstiick Nr. 786 ist als ,Flache fiir die Land- und Forstwirtschaft” dar-
gestellt. Im Bereich der verbleibenden Teilflachen der Parzellen 484, 485 und
486 stellt der Flachennutzungsplan “WA - Wohnbaufiache” dar. Die Ostlich,
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stdlich und westlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen stellt der Fla-
chennutzungsplan in Form der Anderung Nr. 4 als ,Flachen fir +Allgemeines
Wohngebiet” dar.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Il - Baesweiler - Alsdorf - Merkstein - trifft fur die tiberwie-
gende Flache des Plangebietes keine Festsetzungen. Fiir die land- und forst-
wirtschaftlichen Fiachen ist das Planziel 6 festgesetzt.

Bestehendes Planungsrecht

Die Parzelle Nr. 786 liegt im Geltungsbereich des seit 1981 rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 3 - Gewerbegebiet -, der hier “Flache fur die Land-
und/oder Forstwirtschaft” festsetzt. Der Bebauungsplan wird in diesem Bereich
vom Bebauungsplan Nr. 97 iberplant. Die Parzelle Nr. 462 und die Teilberei-
che der Parzellen Nr. 484, 484 und 486 liegen im Geltungsbereich des seit
1980 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 17 - Georgstrale -. Der Bebau-
ungsplan Nr. 17 wird in diesem Bereich ebenfalls durch den Bebauungsplan Nr.
97 Uberplant.

C) Planungsziele

1.

Fléichennutzungsplanéinderung:

Im Parallelverfahren wird die Flachennutzungslanénderung Nr. 66 durchge-
fuhrt.

Die Bauflachen stellen eine Erganzung des Stadtteiles Baesweiler an dieser
Stelle dar. Entsprechend dem stadtebaulichen Entwurf wird im parallel durch-
gefuhrten Flachennutzungsplananderungsverfahren Nr. 66 die Flachen als
-Aligemeines Wohngebiet” und ,Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” dargestellt.

Bebauungsplan Nr. 97 - nérdlich der AlbertstraRe -:

Der Bebauungsplan wird durch planungsrechtliche Festsetzungen die Bebau-
ung der Flache (mit ErschlieBungsanlagen und Flachen fir den 6kologischen
Ausgleich) steuern. Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
97 ist die Festsetzungen von Flachen fiir ein WA - ,Aligemeines Wohngebiet”
mit einer eingeschossige Bebauung mit Einzel- und Doppelhzusern und einer
maximalen GRZ von 0,3. Vorgesehen sind ca. 6 Wohneinheiten, die eine
Arrondierung des Stadtteiles im Nordwesten darstellen.



D)

Derzeitige Situation
Lage und Charakter des Plangebietes:

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand des Stadtteiles Baesweiler. Es
wird bestimmt durch eine Ackerflache, eine kleine Teilflache von Hausgarten
und eine Spielplatzflache. Die Spielplatzflache (Bolzplatz und Kinderspielplatz)
wurde aus Griinden des Immissionsschutzes und des Bedarfes aufgegeben. Im
Bebauungsplan Nr. 97 wird eine reduzierte Flache fur einen Kinderspielplatz
festgesetzt.

ErschlieBung:

Die ErschlieRung des Plangebietes kann tber eine Stichstrale zum ~Wolfsweg”
erfolgen. S&mtliche ErschlieBungsanlagen (Ver- und Entsorgung) sind in der
StralBe ,Wolfsweg” vorhanden und kénnen in das Plangebiet weitergefuhrt
werden. Ausnahme ist die Sicherstellung der Versorgung mit elektrischer
Energie. Das erforderliche Leitungsrecht wird im Bebauungsplan planungs-
rechtlich gesichert.

Naturrdumliche Gliederung:
3.1 Topographie:

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Einheit der
- Aldenhovener Platte.

Diese dacht sich von 200 m uber NN am Siidwestrand bis auf 70 m
Uber NN am Westostrand ab.

3.2 Vegetation:

Naturrdumliche Gliederung:

Das Plangebiet gehort naturraumlich betrachtet zum Gebiet der Julicher
Borde, und zwar zur Untereinheit ,Aldenhovener Platte”.

Klima:

mittlere Lufttemperatur/a 9°C

mittlere Niederschlage/a 800 - 850 mm
mittlere Zahl der Frosttage/a >80

mittlere Zahl der Eistage >20

Potentiell natiirliche Vegetation:

Fur dieses Gebiet ist auf hiesigen Béden der Maigiéckchen-Perlgras-
Buchenwald der Niederrheinischen Bucht, auf lehmigen Béden der
Flattergras-Traubeneichen-Buchenwald ausgewiesen.
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3.3

3.4
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Bestandsstrukturell ergibt sich somit als potentielle natirliche Vegetati-
on ein Buchenwald mit Beimischung von Traubeneichen, Hainbuchen
und Winterlinde. Bodensténdige Gehélze sind: Buche, Traubeneiche,
Hainbuche, Vogelbeere, Sandbirke, Espe, Saalweide, Faulbaum, Hasel,
Weilldorn, Hundsrose, Stechpalme, Schiehe, Winterlinde.

Reale Vegetation:

Die Flache des Planbereiches stellt sich zurzeit im grofiiten Teil als
Ackerflache mit intensiver Nutzung, einer mit Baumen und Strauch-
reihen und standorttypischen Gehélzen eingegriinten Spielflache und
im Restbereich als Hausgarten bzw. Wiesen dar.

Hydrologie:

Die Grundwassererneuerung ist aufgrund der guten Wasserspeiche-
rung und geringen Durchl&ssigkeit der oberen Schichten mit gering bis
sehr gering einzustufen. Grundwasser findet sich aufgrund der Siim-
pfungsmalinahmen des Braunkohletagebaues erst mit mehr als 20 m
Flurabstand.

Die physikalisch/chemische Filterung und Sorption von Schadstoffen
durch die aufliegenden, skelettarmen, tiefgriindigen Béden ist als gut zu
bezeichnen.

Fliegewasser sind im Planungsraum nicht vorhanden.

Gemal dem hydrogeologischen Gutachten wurde festgestellt, dass
eine vollstandige Versickerung des Niederschlagwassers wegen der
geringen Bodendurchlassigkeit im Plangebiet nicht méglich ist.

Dementsprechend sollen die Regenwésser (iber die stadtische Kanali-
sation entsorgt werden.

Boden:

Ausgangsgestein fur die hier vorkommenden Béden ist sedimentierter
Lol aus der Weichsel-Eiszeit, aus dem sich unter Waldvegetation
Schwarzerden gebildet haben. Durch geénderte klimatische Verhalt-
nisse und anthropogene Einfliisse (Entwaldung, Bodenbearbeitung etc.)
entwickelten sich diese Boden zu Parabraunerden.

Im Plangebiet finden sich zwei unterschiedliche Bodentypen, die Par-
abraunerden auf der LoRplatte, die mehr oder weniger erodiert sind,
jedoch noch hervorragende ackerbauliche Eigenschaften besitzen,
sowie das Kolluvium mit ahnlich guten Eigenschaften, jedoch mit einer
starkeren Neigung zur Bildung von Staunasse.

Der Bodenwert der vorkommenden Bdden wird mit schluffigem Lehm,
schwach humos, zum Teil auch sandig, angegeben.
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L | Parabraunerde
Bodenpunkte 70-90 70-90
Ertragsfahigkeit hoch sehr hoch
Sorptionsfahigkeit hoch hoch
Nutzbare Wasserkapazitit hoch hoch
Wasserdurchlassigkeit mittel mittel
Luft- u. Wasserhaushalt mittel ausgeglichen
Grundwasserstand tiefer 20 m tiefer 20 m

Staundsse mdglich Staunésse moglich
Spétfrostgefahr erosionsgefahrdet

Es handelt sich um Boden der Schutzstufe 3.
Die Inanspruchnahme von Béden der niedrigeren Schutzstufen ist nicht

mdglich, da alle Bereiche der gem. Regionalplan zulassigen Erweiterun-
gen Bdden der Schutzstufe 3 betreffen.

4. Altlasten:
Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

5. Belange der Bodendenkmalpflege:

Die Belange der Bodendenkmalpflege werden durch einen Hinweis auf die
§§ 15 und 16 DSchG im nachfolgenden Bebauungsplan beriicksichtigt.

Darstellung des Fldchennutzungsplanes nach Anderung

Nach der Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Flachen des Plangebietes
als ,Aligemeines Wohngebiet” und als ,Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft” dargestellit.

Stéadtebauliche Planung des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung:

Der Bebauungsplan Nr. 97 wird als Gebietsart ,Allgemeines Wohngebiet” (WA)
festsetzen.

Des Weiteren wird der nachfolgende Bebauungsplan festsetzen:
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MaR der baulichen Nutzung:

Der relevante Faktor im Zusammenhang mit der Festlegung des MaRes der
baulichen Nutzung ist im eingeschossigen Bereich die Grundflachenzahl
(GR2).

Die GRZ wird im Plangebiet abweichend von § 17 der BauNVO mit 0.3 festge-
setzt. Hierdurch soll die Verdichtung im Plangebiet verringert und zugleich die
Versiegelung verringert werden.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen:

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt werden, wobei nur Einzel-
und Doppelhauser zulassig sind.

ErschlieBung und Ver- und Entsorgung:

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die Strafe ~Wolfsweg”,
in der samtliche Versorgungs- und Entsorgungsanlagen vorhanden sind.

Die innere ErschlieBung im Plangebiet soll tiber eine 5,0 m breite Verkehrsfla-
che, in der alle notwendigen ErschlieRungsanlagen eingebaut werden, erfol-
gen. Anfallende Schmutzwéasser werden in den Mischwasserkanal eingeleitet.

Das Schmutzwasser kann innerhalb der neu zu verlegenden Schmutzwasser-
kanale in den neuen ErschlieRungsstraen entwassert werden und an das
vorhandene Netz angeschlossen werden.

GemaR dem hydrogeologischen Gutachten wurde festgestellt, dass eine voll-
standige Versickerung des Niederschlagwassers wegen der geringen Boden-
durchlassigkeit im Plangebiet nicht méglich ist.

Die Grundstiicke sind daher hinsichtlich der Niederschlagswasser ebenfalls an
die neu zu verlegende Kanalisation und an das vorhandene Netz anzuschlie-
Ren.

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Strom, Gas und Telekommuni-
kation wird ber die Versorgungstrager sichergestelit. Fur die Versorgung mit
elektrischer Energie ist in Absprache mit dem Versorgungstrager ein Leitungs-
recht erforderlich, dass im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert wird.

Griinflachen:

Zum Ausgleich des Eingriffs werden am nérdlichen Rand des Plangebietes
gehdlz- und baumbestandene Fliachen festgesetzt. Die Details hierzu werden
im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 97 festge-
setzt, der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erarbeitet wird.
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Fléichenzusammenstellung:

Bauflachen (allg. Wohngebiet WA)

ca. 0,27

Flachen fur den Gemeinbedarf ca. 0,03
Verkehrsflache ca. 0,08
Grinflache ca. 0,08
Gesamt ca. 0,46

Umweltbelange

NiederschIagswasserbeseitigung:

GemélR dem hydrogeologischen Gutachten wurde festgestellt, dass eine voll-
standige Versickerung des Niederschlagwassers wegen der geringen Boden-
durchléssigkeit im Plangebiet nicht moglich ist.

Die Grundstticke sind daher hinsichtlich der Niederschlagswasser ebenfalls an
die neu zu verlegende Kanalisation und an das vorhandene Netz anzuschlie-
Ren.

Ein Vorfluter zur Einleitung steht im Nahbereich der Planung nicht zur Verfi-
gung. ‘

Eingriffsbilanzierung und 6kologischer Ausgleich:

Zum Bebauungsplan Nr. 97 wird ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
erstellt, um den erforderlichen Ausgleich durch die neu geschaffenen Baufla-
chen zu bilanzieren.

Zum Ausgleich des Eingriffs werden im Bebauungsplan Nr. 97 am nérdlichen
Rand des Plangebietes Flachen fiir ,Feldgeholze” festgesetzt. Hierbei wird das
Neubaugebiet eingegriint und eine Pufferzone zwischen Bebauung und freie
Landschaft gelegt.
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Zur Schaffung von naturnahen Lebensrdumen werden Strauchgehélze an-
gepflanzt. Die Pflanzungen erfolgen flachig mit bodenstandigen Geholzen der
Pflanzlisten zum landschaftspflegerischen Fachbeitrag. Pro 150 gm Flache wird
ein bodensténdiger Laubbaum eingepflanzt. Aus asthetischen Griinden und zur
Erhdhung des Randlinieneffektes wird die AufRenlinie der Pflanzung buchtig
gestaltet.

Die Pflanzungen erfolgen spéatestens in der ersten Pflanzperiode nach Ab-
schluss der ErschlieRungsarbeiten. Der Pflanzabstand betragt 1 x 1,0 m. Der

Ubergang zur freien Landschaft bzw. zu den angrenzenden Ackerflaichen
erfolgt Gber einen Krautsaum.

Weitere Details werden im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebau-
ungsplan Nr. 97 festgesetzt:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die umweltrelevanten
Belange im Rahmen einer sachgerechten Abwagung gepriift und in einem
Umweltbericht zusammengestellt. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Be-
grindung (Anlage).

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich, da im Rahmen der
Realisierung der Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.

3. Immissionsschutz:

Das geplante Vorhaben gliedert sich in die Umgebung schalltechnisch un-
problematisch ein, insbesondere da im Bebauungsplan Nr. 97 die Nutzungen
des § 4 (3) Nrn. 1 - 5 ausgeschlossen werden.

Im Nahbereich des Plangebietes liegen keine landwirtschaftlichen Hofstellen
oder sonstige Gewerbebetriebe.

H) Hinweise

A)

B)

Das Plangebiet befindet sich gem . Der Karte der Erdbebenzonen und geologi-
schen Untergrundklassen der Bundesrepublik in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologi-
schen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundes-
land Nordrhein-Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten.

Aufgrund einer Anregung des Kampfmittebeseitigungsdienstes wird im Bebau-
ungsplan der Hinweis aufgenommen, das vor Beginn der Durchfiihrung von
ErschlieBungs- und BaumaRnahmen der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu



beteiligen ist. Durch den Hinweis im Bebauungsplan soll die Untersuchung des
Planbereiches auf Kampfmittelfreiheit vor der Durchfiihrung von ErschlieRungs-
und BaumaRnahmen sichergestellt werden.

C) Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb
des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes “Rheinland” der Wintershall Holding
GmbH, Erdolwerke. Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich-rechtlich verlie-
hene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.
Es sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt und zur

Zeit auch nicht geplant. Es bestehen daher keine Bedenken gegen die Planung.

Baesweiler, den 21.05.2012
Der Blrgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter



Stadt Baesweiler ‘ Baesweiler, 25.05.2012
Der Birgermeister
- ___Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/Punkt .= der Tagesordnung)

R

Bebauungsplan Nr. 100 - Adenauerring i -

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2, Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 100 -
Adenauerring Il - als Satzung gemiR § 10 BauGB

In seiner Sitzung am 20.12.2011 (TOP 12) hat der Stadtrat beschlossen, den Bebau-
ungsplan Nr. 100 - Adenauerring Il - aufzustellen. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB zu dem o. a. Bauleitplan erfolgte in der Zeit vom 03.05.2012 bis
04.06.2012 einschliefdlich und die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit
vom 03.05.2012 bis 04.06.2012 einschlieRlich.

Die genaue Lage des Plangebietes ist aus dem beigefligten Kartenausschnitt (Anlage
1) ersichtlich.

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellunghahmen:

1.1 Vor der Offenlegung gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung
gem. § 4 (1) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurden
folgende Stellungnahmen vorgebracht:

1. Grundstiickseigentumer:

Als Anwohner und Eigentiimer ist mein Grundstiick StrauRende 22 im
hinteren Bereich unmittelbar an der Grenze zum Grundstlick Ecke Sport-
platz/Gasse (610 qm) liegend. Diesbeziglich hatte ich eine Anregung
zum verbleibenden Rasenstick zwischen Gasse und Sportplatz.
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Da dieses Rasenstiick aufgrund der dort stehenden Straflenlaterne und
zum Schutz meiner Hecke immer wieder von Jugendlichen als Treffpunkt
genutzt wird, um Abends bis Nachts dort Alkohol zu trinken, die Flaschen
dann in der Gasse oder auf meinem Grundstlick kaputt zu schmeil3en
und lauthals zu randalieren. Indem dieses Rasenstlick den dort zu ver-
gebenden Grundstiicken zugeordnet wirde, entstiinde nicht nur fir mich,
sondern auch flr die neuen Anwohner eine Entlastung. Falls die neuen
Parzellen dadurch zu grof3, zu tief oder zu teuer wiirden, wére ich bereit
Uber einen Zukauf diesbezuglich nachzudenken.

Stellungnahme:

Das angesprochene Rasenstick ist Bestandteil des 6kologischen Aus-
gleichs und kann nicht den Grundstiicken zugerechnet werden. Im Rah-
men der baulichen Umsetzung des Baugebietes wird eine Einfriedung
des Grundstlicks geprift.

Beschlussvorschiag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschlief3en:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

2. Grundstlickseigentimer:

Der Anwohner und Eigentimer des Grundstiick Strauende 10 duRerte
folgende Bedenken:

Die an sein Grundstiick angrenzenden Baume wirden ihm das Licht
nehmen und durch die Grée bedingt eine Unmenge an Blattern verlie-
ren.

Er aulerte die Bitte die Baume zu entfernen.

Stellungnahme:

Die geaulerte Bitte ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.
Eine Uberprifung der Gehdlze erfolgt im Rahmen der Satzung zum
Schutz des Baumbestandes.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlie-
Ren: ”

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden folgen-
de Stellungnahmen vorgebracht:
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Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 13.01.2012:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 100 befindet
sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland” der Win-
tershall Holding GmbH, Erddlwerke. Hierbei handelt es sich um eine
offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewin-
nung von Kohlenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das
Erlaubnisfeld in die Begriindung aufzunehmen. Einschrankungen fir eine
Bebauung oder fur Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unser-
erseits sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten
erfolgt.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” wird in die Begriindung
aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschliellen:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” wird in die Begriindung
aufgenommen.

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland mit Mail vom
20.01.2012:

Auf Basis der derzeit fur das Plangebiet verfugbaren Unterlagen sind
keine Konflikte zwischen der Planung und den &ffentlichen Interessen
des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch,
dass Untersuchungen zum Ist-Bestand dieser Flache nicht durchgefuhrt
wurden, von daher ist diesbezliglich nur eine Prognose méglich.

Ich verweise daher die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NW (Melde-
pflicht und Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkma-
lern) und bitte Sie, den Hinweis C wie folgt zu &ndern:

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde
sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fr
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auenstelle Nideggen, Zehnthofstr.
45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, un-
verziglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst dann, wenn
eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (ar-
chéaologische Bodendenkmaler) handelt. Es gentigt vielmehr, dass dem
Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte.
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Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.
Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang
der Arbeiten ist abzuwarten (§§ 15, 16 DSchG NW).

Stellungnahme:

Der Hinweis C wird wie oben beschrieben geéndert.

Beschlussvorschlaqg:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat beschliet, den Hinweis C, wie in der Stelluhgnahme des
LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege im Rheinland beschrieben, zu
andern.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH mit Schreiben vom
18.01.2012:

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 100 — Adenauerring 11 -
bitten wir die folgenden Hinweise und Belange zu bericksichtigen:

In den Randzonen des Planbereiches befinden sich Telekommunika-
tionsanlagen der Deutschen Telekom AG, die aus den beigefligten
Bestandsplédnen ersichtlich sind.

Zur Erschlieung der zukiinftigen Bebauung im Plangebiet wird eine
Neuverlegung von Telekommunikationslinien erforderlich (innere Er-
schlieBung). In den Strallen bzw. Gehwegen bitten wir geeignete und
ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca.
0,3m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungs-
gebiet wird eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung
der kiinftigen Stralen und Wege ermdéglicht. Auf Privatwegen (Eigenti-
merwegen) wird der Deutschen Telekom ein Leitungsrecht (als zu bela-
stende Flache festzusetzen entspr. § 9 (1) Zi. 21 BauGB) eingeraumt und
der ErschlieBungstrager veranlasst die Grundbucheintragung.

Wir bitten um eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und Dimensionie-
rung der Leitungszonen und eine Koordinierung der Tiefbaumalnahmen
fur StralRen-, Wege- und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager.
Aus dem vorgelegten Bebauungsplan kénnen wir noch keine Angaben
zur weiteren Dimensionierung und zeitlichen Einordnung der Netzer-
weiterung oder Netzveranderung entnehmen. Fur die BaumalRnahme der
Deutschen Telekom bendtigen wir eine Vorlaufzeit von mdglichst 6
Monaten.
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Stellungnahme:

Die erforderlichen Sicherungs- und Schutzmaf3inahmen werden im Rah-
men der Ausbauplanung geregelt.

Eine weitere Abstimmung wird im Rahmen der Umsetzung des Plan-
gebietes erfolgen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schiagt dem Stadtrat vor, zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

BUND mit Mail vom 24.01.2012:

Wir wiirden es begruf3en, wenn der Bebauungsplan naturschutzrechtlich
bilanziert und ausgeglichen wiirde.

Wir bitten im stadtebaulichen Entwurf nur jene Baume darzustellen, die
auch per Pflanzgebot bzw. Erhaltungsgebot garantiert gepflanzt oder
erhalten werden.

Als Baume soliten ausschlief3lich einheimische, standortgerechte und
groBkronige Arten gepflanzt und mit einem Stammsonnenschutz ge-
schitzt werden. Als Straucher sollten grundsétzlich nur einheimische,
standortgerechte Arten gepflanzt werden.

Die Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belegen zu gestalten.
Dachniederschlagswasser per Muldenentwasserung zu versickern.

Der gesamte Verkehrsbereich sollte als Spielstrale gestaltet werden.

An den Gebauden sollten Nisthilfen fir Gebaudebriter und Fledermause
auch fur das Naturerlebnis der Bewohner integriert werden.

Aus diesem Grund sind die 6ffentlichen Grinflachen auch mit blutenrei-
chen einheimischen Stauden und Gehdlz zu gestalten und mit ausrei-
chenden Sitzméglichkeiten (aus FSC-Holz) auszustatten.

Wir bitten zu prifen, ob nicht flachensparendere Bebauung wie Reihen-
hauser sinnvoll sind.

Samtliche Gebaude sind so auszurichten, dass sie flir die solare Nutzung
(ggf. erst nachtraglich) nutzbar sind.

Anpflanzungen zur bestehenden Bebauung im Westen sind als &ffentli-
che Griinflachen herzustellen, um deren angestrebte Auspragung auch
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garantieren zu kénnen, was bei Festsetzungen auf privaten Gartenfla-
chen regelméafig nicht der Fall ist, wie zahlreiche Beispiele auch in Baes-
weiler zeigen.

Dennoch sollte fir jedes Grundstiick die Pflanzung eines Baumes und
einheimischer (Schnitt)Hecken vorgesehen werden, die nur durch trans-
parente fir Kleintiere durchldssige Zaune in grinlicher Farbgebung
erganzt werden dirfen.

Der Spielbereich ist naturnah zu gestalten (u.a. mit Morphologie, Totholz
usw.)

Stellungnahme:

Der Bebauungsplan wird naturschutzrechtlich bilanziert und ausgegli-
chen. Hierzu wurde eine Eingriffsbewertung sowie Artenschutzrechtliche
Potentialeinschatzung erstellt. Die Ausgleichbilanzierung wurde mit der
Unteren Landschaftsbehérde der StadteRegion abgestimmt. Als 6kologi-
sche Ausgleichsmalnahmen sind u. a. Ersatzpflanzungen im Bereich der
offentlichen Grinflachen vorgesehen.

Die Niederschlagentwasserung wird durch ein Gutachten geprift und in
der weiteren Planung beriicksichtigt. Das Gutachten kommt zu dem
Ergebnis, dass eine vollstandige Versickerung des Niederschlagswassers
nicht maéglich ist. Die Entwasserung erfolgt iber den neu zu verlegenden
Mischwasserkanal.

Aus stadtebaulicher Sicht kommen nur Einzel- und Doppelhduser in
Frage, da auch in der ndheren Umgebung nur diese Art der Bebauung
anzutreffen ist. Eine Reihenhausbebauung wiirde sich nicht an die na-
here Umgebung anpassen.

Der Verkehrsbereich wird als 30 er Zone konzipiert.

Angrenzend an das Plangebiet sind ausreichend Spielbereiche vorhan-
den.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat beschliel3t, dass die Niederschlagentwasserung durch ein
Gutachten gepriift und in der weiteren Planung beriicksichtigt wird.

Des Weiteren werden Einzel- und Doppelhauser festgesetzt.
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Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 24.01.2012:

Das von thnen kenntlich gemachte Gebiet liegt iber dem auf Braunkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Braunkohlenbergwerk Jean Paul” sowie tber
dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerkfeld ,First Bismark®. Ebenso
liegt der Planbereich Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaub-
nisfeld ,Rheinland” (zu gewerblichen Zwecken).

Eigentiimerin des Bergwerkfeldes ,Braunkohlenbergwerk Jean Paul ist
die RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten
durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung in
50416 Koin. Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,First Bismark® ist die
EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler Stralle 83 in 41836
Hickelhoven. Inhaberin der Erlaubnis ,Rheinland” ist die Wintershall
Holding GmbH, Friedrich-Ebert-Strale 160 in 34119 Kassel.

Eine Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Boden-
schatzes ,Kohlenwasserstoffe* innerhalb der festgelegten Feldesgren-
zen. Unter dem ,Aufsuchen” versteht man die Tatigkeiten zur Feststel-
lung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines
Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich
dem Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grundsétzlich,
welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antrage auf Durchfihrung kon-
kreter Aufsuchungsmafinahmen stellen darf. [Eine Erlaubnis zu wissen-
schaftlichen Zwecken kann auch neben einer auf denselben Boden-
schatz erteilten Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken bestehen.] Eine
erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete MalRnahmen, wie z.B.
Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem
Stadium alleine aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden
kénnen. Konkrete Aufsuchungsmafinahmen waren erst nach weiteren
Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt,
die ganz konkret das ,Ob* und ,Wie* regeln. Vor einer Genehmigungs-
entscheidung erfolgt gemal den gesetzlichen Vorschriften eine Be-
teiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behérden. Des
Weiteren werden ausfiihrlich und grindlich alle 6ffentlichen Belange —
insbesondere auch die des Gewasserschutzes — gepriift, gegebenenfalls
in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Der Planbereich befindet sich in einem friiheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach heutigem Kenntnisstand durch einen
Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu
erwarten sind. Diese Bodenbewegungen kénnen, insbesondere bei
bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an
der Tagesoberflache fuhren. Dies sollte bei Planungen und Vorhaben
berlicksichtigt werden. Inwieweit der vorliegende Planbereich hiervon
betroffen ist, kann von hier aus nicht beurteilt werden. Ich empfehle
Ilhnen, hierzu eine entsprechende Auskunft bi der EBV GmbH, Myhler
StralRe 83 in 41836 Hickelhoven einzuholen.
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Ebenfalls ist die PlanungsmaRnahme nach den hier vorliegenden Unter-
lagen (Differenzplane mit Stand: 01.10.2010) von durch Simpfungsmaf3-
nahmen des Braunkohletagebaus bedingten Grundwasserabsenkungen
betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch Uber einen
langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung
des Grundwasserabstdnde im Plangebiet in den nachsten Jahren ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen SimpfungsmaRnahmen ein Grundwas-
serwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsen-
kung als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind hierdurch
bedingte Bodenbewegungen mdéglich.

Die Anderung der Grundwasserflurabsténde sowie die Méglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichti-
gung finden. Ich empfehle lhnen hier eine Anfrage an die RWE Power
- AG zu stellen.

Uber mégliche zukiinftige, betriebsplanméBig noch nicht zugelassene
bergbaulichen Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbeziiglich empfehle
ich lhnen, auch die o.g. Eigentiimer der bestehenden Bergbauberechti-
gungen an der Planungsmalnahme zu beteiligen, falls dies nicht bereits
erfolgt ist.

Stellungnahme:

Die Eigentimer RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung,
der EBV GmbH sowie die Wintershall Holding GmbH werden an dem
Verfahren beteiligt und in der weiteren Planung bertiicksichtigt.

Der Hinweis auf den friheren Einwirkungsbereich des Steinkohleberg-
baus wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ebenfalls wird ein Hinweis auf die durch StimpfungsmafRnahmen des
Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen erfolgen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschlieRen:

Der Stadtrat beschlie3t den Hinweis auf den friiheren Einwirkungsbereich
des Steinkohlebergbaus in den Bebauungsplan aufzunehmen. Ebenfalls
wird ein Hinweis auf die durch Simpfungsmalnahmen des Braunkohle-
bergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen erfolgen.

RWE Power AG mit Schreiben vom 26.01.2012:

Wir weisen darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein-
Westfalen, Blatt L5102 in einem Teil des Plangebietes, wie in Anlage
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,blau” dargestelit, Bdden ausweist, die humoses Bodenmaterial enthal-
ten.

‘Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen

kaum tragfahig. Erfahrungsgemal wechseln Bodenschichten auf kurzer
Distanz in ihrer Verbreitung und Méachtigkeit, so dass selbst bei einer
gleichméaRigen Belastung diese Béden mit unterschiedlichen Setzungen
reagieren kdnnen.

Dieser Teil des Plangebietes ist daher wegen der Baugrundverhéltnisse
gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB durch eine Umgrenzung entsprechend
der Nr. 15.11 der Anlage zur Planzeichenverordnung als Flache zu
kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Mallnah-
men, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitsnach-
weise im Erd- und Grundbau® und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke* sowie die Bestimmungen
der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen sind zu beachten.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf humose Bdden wird in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Teilbereiche des Plangebietes werden gekennzeichnet als Flache, bei
deren Bebauung ggf. besondere bauliche Mahahmen, insbesondere im
Griindungsbereich, erforderlich sind.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor zu beschlie-
Ben:

Der Stadtrat beschlie3t den Hinweis auf humose Bdden in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen.

Teilbereiche des Plangebietes werden gekennzeichnet als Fléache, bei
deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im
Griindungsbereich, erforderlich sind.

StidteRegion Aachen mit Schreiben vom 14.01.2012:

Gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens der Stadte-
Region Aachen keine grundséatzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden folgende Anregungen und Hinweise gemacht.

A 70 - Umweltamt

Wasserwirtschaft:

Es bestehen zur Zeit Bedenken.
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Die Niederschlagswasserentsorgung ist in den vorliegenden Unterlagen
nicht ausreichend dargestellt. Fur die wasserwirtschaftliche Prifung ist
die Vorlage von detaillierten Unterlagen und Nachweisen erforderlich.
Hierzu verweise ich auf mein Rundschreiben vom 02.04.2008 — Nieder-
schlagswasserentsorgung im Bebauungsplanverfahren. Nach Vorlage
eine Entwasserungskonzeptes mit Nachweis der Niederschlagswasser-
entsorgung erfolgt eine weitere Stellungnahme.

Die anfallenden Schmutzwasser sind der 6ffentlichen Kanalisation zu-
zuleiten.

Landschaftsschutz:

Aus landschaftspflegerischer Sicht bestehen keine Bedenken, wenn
folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wird:

Aus Grinden des Vogel- und Fledermausschutzes sind alle in der Ein-
grifisbewertung sowie in der Artenschutzrechtlichen Potentialeinschat-
zung aufgefihrten Bestimmungen zu Vermeidungs-, Verminderungs- und
Kompensationsmallihahmen zu beachten.

Stellungnahme:

Das Entwasserungsgutachten wird im Rahmen des weiteren Verfahrens
nachgereicht.

Der Hinweis, dass aus Griinden des Vogel- und Fledermausschutzes
sind alle in der Eingriffsbewertung sowie in der Artenschutzrechtlichen
Potentialeinschatzung aufgefihrten Bestimmungen zu Vermeidungs-,
Verminderungs- und Kompensationsmafinahmen zu beachten, wird in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schldgt dem Stadtrat vor zu
beschliel3en:

Der Stadtrat beschlieRt, das Entwasserungsgutachten im Rahmen des
weiteren Verfahrens nachzureichen. Der Hinweis, dass aus Griinden des
Vogel- und Fledermausschutzes alle in der Eingriffsbewertung sowie in
der Artenschutzrechtlichen Potentialeinschatzung aufgeflihrten Bestim-
mungen zu Vermeidungs-, Verminderungs- und Kompensationsmalf3-
nahmen zu beachten sind, wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Vor der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behdrdenbeteiligung
gem. § 4 (2) wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurde
folgende Stellungnahme vorgebracht:
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Biirger der Stadt Baesweiler mit Brief vom 01.06.2012

Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 100 - Aden-
auerring Il -

In der Begriindung zu Ziel und Zweck des Bebauungsplanes Nr. 100 -
Adenauerring Il - Stadtteil Setterich (in der Bekanntmachung der 6ffentli-
chen Auslegung wird zwar vom “Stadtteil Baesweiler” gesprochen, war
aber wohl so nicht gemeint) heil3t es, das es in Setterich zwei Sport-
anlagen gibt und das der Sportplatz an der Schmiedstralie bei objektiver
Betrachtung fir den Settericher Ful3ballverein nur eine angenehme
zusatzliche Méglichkeit (fir was) darstellt.

Derim Jahr 1972 an der Wolfsgasse erstellte Sportplatz war auch nur fur
den damaligen einzigen Settericher Ful3ballverein gedacht. Das es in der
Zeit von 1986 bis 2004 einmal zwei FulRballvereine geben wirde, war
nicht abzusehen. Mit dem Erhalt des Sportplatzes Schmiedstral3e sollten
dem Schulsport ortsnahe Nutzungsmdéglichkeiten verbleiben. Eine schu-
lische Nutzung, so heilt es jetzt in der Begriindung der Verwaltung,
wirde nur gelegentlich erfolgen. Schulsport werde vornehmlich in den
Turn- und Sporthallen stattfinden. Natlrlich kénnten die Schulen auch die
Sportanlage Wolfsgasse nutzen. Hierliber seien Gesprache mit der
Schulleitung der Realschule gefiihrt worden. Wurden nur Gesprache mit
der Schulleitung der Realschule gefiihrt und nicht mit der Leitung der
Barbaraschule? Oder wurden diese Gesprache gefuhrt und erfuhren
nicht die Zustimmung zum Sportplatzverzicht?

Vernahm man in den Gesprachen mit der Realschulleitung nur, dass der
Schulsport in den Turn- und Sporthallen stattfinde oder wurde dies aus-
driicklich betont? Es ist nicht zu glauben, das die Schulleitung der Real-
schule die drastische Reduzierung der Sportmdéglichkeiten widerspruchs-
los hin oder doch nur zur Kenntnis nahm. Ein Schulweg hin zum Sport-
platz an der Wolfsgasse mit dem entsprechenden Riickweg und den
notwendigen Umkleidemdglichkeiten ist innerhalb einer Sportstunde
zeitlich nicht mdglich und das wird auch die Schulleitung so sehen.

Fakt ist, das ein Gesprach mit den Hauptbetroffenen, den Schilern und
den Schilereltern, nicht stattgefunden hat. In den Stadtinfos wird vom
Blrgermeister immer wieder hervorgehoben, dass die sehr konstruktive
und offene Beziehung zwischen den Birgern und der Stadt gerne von
ihm genutzt wird, wesentliche Themen anzusprechen und Alternativen zu
diskutieren.

Zu vielen Themen werden in unserer Stadt mittlerweile Burgerinformatio-
nen durchgeflihrt. Eine solche Biirgerinformation sollte zu dem gewollten
“Aus” fir den Sportplatz Schmiedstrale auch stattfinden.

Bei der Frage um die Nutzung des Sportplatzes sollte dabei auch nicht
vergessen bzw. libersehen werden, welchen Zuspruch dieser in den
Nachmittagsstunden von den vereinsungebundenen Freizeitsportlern
erfahrt.
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Heute morgen lese ich in der Zeitung, wie stolz die Stadt zu Recht ist,
sich in der “Woche der Umwelt” im Schlosspark Bellevue in Berlin pra-
sentieren zu kdnnen. Vor zwei Jahren siegte die Stadt Baesweiler im
deutschlandinternen Wettbewerb “Kommunaler Klimaschutz” und wurde
mit einem Preisgeld ausgezeichnet.

Grine Lungen werden am Stadtrand geschaffen. Da misste es doch
moglich sein, vorhandene innerstadtische Grinbereiche fir unsere
Nachwelt zu erhalten. Mit der jetzt geplanten Bebauung sind diese Berei-
che unwiederbringlich verloren.

Stellungnahme:

"Schulsport/Sport"; Vor/wadhrend des Planverfahrens wurden einver-
nehmliche Gesprache mit den betroffenen Schulen sowie dem Fulball-
verein gefihrt. Der Schulsport findet vornehmlich in Turn- und Sporthal-
len statt und nicht auf Sportplatzen. Darliber hinaus ist die Errichtung von
Sprintsrecken und Sprunganlage auf dem Schulhof der Realschule
mdoglich. Mit den Akteuren wurde hinsichtlich des Vorhabens Einverneh-
men erzielt.

Zu dem Punkt "Birgerbeteiligung/Burgerinformation" ist Folgendes
festzuhalten:

Das Bebauungsplanverfahren wird nach § 13 a BauGB (Innenstadt-
entwicklung) durchgefuhrt. Dabei kann von der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB sowie § 4 (1) BauGB abgesehen
werden.

Dennoch hat die Verwaltung die friihzeitige Beteiligung nach § 3 (1) / 4
(1) BauGB -durchgefuhrt. Damit sollte den Birgern ausreichend Zeit
gegeben werden Stellungnahmen zu dem Bebauungsplanverfahren
abzugeben. Die jeweiligen Verfahrensschritte, wie das Aufstellen eines
Bauleitplans oder die folgenden Beteiligungen wurden in zwei 6ffentli-
chen Sitzungen beschlossen und anschlieRend im Amtsblatt, im Internet
sowie in den “Bekanntmachungskésten”, die im gesamten Stadtgebiet
verteilt sind, bekanntgemacht. Mit den beteiligten Vereinen und Ver-
tretern der Schulen wurde das Vorhaben vor Aufstellungsbeschluss
eingehend erortert.

Ziel war es, den Birgern und auch den Beh&rden ausreichend Méglich-
keit zu geben, Stellungnahmen zu dem Bebauungsplanverfahren ab-
zugeben. Wahrend des gesamten Verfahrens (Aufstellungsbeschluss
war der 20.12.2011) wurde von den Birgern lediglich eine Stellung-
nahme gegen den Bebauungsplan abgegeben.

Im Hinblick auf die demografische Entwicklung besteht ein hohes Inter-
esse an innerstadtischen, zentrumsnahen Baugrundstiicken sodass der
Bebauungsplan von vielen Biirgern sowie von Anwohnern eine positive
Zustimmung erfahrt, was durch Anfragen bestétigt wird.
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Hinsichtlich des 6kologischen Ausgleichs ist festzuhalten, dass nach §
13a BauGB dieser nicht erforderlich ist. Dennoch hat die Stadt Baeswei-
ler ein Fachgutachten in Auftrag gegeben. Ziel der Planung ist es den
Baumbestand entlang des Adenauerrings weitgehend in eine éffentliche
Grunflache zu integrieren und zu erhalten. Als zuséatzlicher ékologischer
Ausgleich ist darliber hinaus das Anpflanzen von Baumen auf den éffent-
lichen Grunflachen vorgesehen. Art und Umfang des Oko-Ausgleichs
wurde mit dem Fachamt der StadteRegion abgestimmt.

Eine Nachverdichtung im Innenbereich ist aus ékologischer sowie stadte-
baulicher Sicht sinnvoller, als eine Ausdehnung in den Au3enbereich, da
dadurch 6kologisch wertvollere Flachen verloren gehen wiirden und es
gegebenfalls zu einer Zersiedlung der Landschaft fiihren wirde.

Mit den Fachbehérden wie z. B. der unteren Landschaftsbehérde der
StadteRegion Aachen oder der Bezirksregierung wurde dieses Vorhaben
abgestimmt.

Zu dem Punkt "Freizeitsportlern” ist zu erwéhnen, dass im gesamten
Stadtgebiet ausreichend Sportstatten zur Verfligung stehen, um auch den
Freizeitsportlern die Mdglichkeit zu bieten, sich sportlich zu betatigen. Fir
Setterich ist der Freizeitbereich Wolfsgasse zu nennen, wo vor allem die
Sportstadien den Sportlern bei Vereinszugehdrigkeit die Moglichkeit
bieten, Umkleidemdglichkeiten zu nutzen, die der Sportplatz an der
Schmiedstrafle/Adenauerring nicht bietet.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor zu
beschlielen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

SPD Ortsverein Baesweiler mit Schreiben vom 03.06.2012

Der SPD Ortsverein Stadt Baesweiler ist sich darliber bewusst, dass er
mdglicherweise nicht als “unmittelbar Betroffener” in diesem Verfahren
angesehen wird. Dennoch sehen wir uns veranlasst, diese Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 100 - Adenauerring |l -
abzugeben, weil wir in den vergangenen Wochen mehrfach von betroffe-
nen Burgerinnen und Birgern insbesondere des Stadtteils Setterich in
dieser Sache angesprochen wurden und erfahren haben, dass etliche
sich von dieser Entwicklung zur Umwandlung des Sportplatzes am Aden-
auerring in ein Wohngebiet Uberfahren fihlen und / oder die Meinung
aulern, keine ausreichenden Informationen bekommen zu haben bzw.
der Ansicht sind, dass in dieser Sache “Uber ihre Képfe hinweg” ent-
schieden wird.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes bezieht daher der SPD-Ortsverein
Stadt Baesweiler wie folgt Stellung:
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Die geplante Umwandlung des Sportplatzes Schmiedstrafle/ Adenauer-
ring in Wohnbauflachen lehnt der Ortsverein ab. Das Ziel, dieses “Filet-
stlick” stadteigener Flachen zu verkaufen, um Wohnhauser entstehen zu
lassen, halten wir fur falsch. Von den vielen Argumenten gegen den
Entwurf des Bebauungsplanes seien hier nur die finf wichtigsten ge-
nannt:

1. Falsches Signal fur die Stadt- und Schulentwicklung

Angesichts der allgemein Rickldufigen Anmeldungen an Haupt-
schulen und dem generellen, dem demographischen Wandel
geschuldeten, Trend zu sinkenden Schiilerzahlen ist ein zukunfts-
weisendes Konzept fir die Entwicklung der Schullandschaft in
Baesweiler nétig. Der Schulfrieden in NRW gibt die Moglichkeit,
mit der Sekundarschule eine Schulform einzurichten, die zum
einen fur Kinder mit Haupt- und Realschulempfehlung eine at-
traktive Alternative zu den klassischen Schulen bietet, zum ande-
ren aber (im Gegensatz zur Gesamtschule) der gymnasialen Ober-
- stufe keine Konkurrenz macht.

Auch die in unmittelbar an das Geldnde des Sportplatzes grenzen-
den Realschule Setterich sinken die Anmeldezahlen - die Vierzi-
gigkeit der Klassenverbande scheint bereits gefdhrdet. Hier kénnte
eine Sekundarschule (eventuell sogar mit einem Férderschwer-
punkt Sport) eingerichtet werden, was einer zukinftigen Nutzung
des Sportplatzes ganz neue Mdéglichkeiten eréffnet. Eine Bebau-
ung des Sportplatzes macht solche Entwicklungsmdglichkeiten
zunichte.

Selbst beim gegenwartigen Stand der Dinge muss aber gesehen
werden, dass Schulsport unter freiem Himmel fur die Schilerinnen
und Schiler der Grundschule St. Barbara und der Realschule mit
der Bebauung der Vergangenheit angehéren wird. Das von der
Stadtverwaltung vorgeschlagene Ausweichen auf den Sportplatz
an der Wolfsgasse ist véllig unrealistisch - die Strecke hin und
zuriick wirde eine komplette Schulstunde beanspruchen, ganz
abgesehen von der Notwendigkeit, die stark befahrene Haupt-
stralle zu Uberqueren.

2. Finanzielle Alternativen

Der Verkauf des Sportplatzes wurde dem Rat in den Haushalts-
beratungen von der Verwaltung als “alternativios” préasentiert.
Wahrend vom SPD-Ortsverein bereits diese Wortwah! bei der
Darstellung unangemessen erscheint, ist dies auch in der Sache
zu kritisieren. An keiner Stelle der Beratungen wurden irgendwel-
che angedachten, letztendlich aber verworfenen anderweitigen
Einsparméglichkeiten benannt. Es war zu keinem Zeitpunkt er-
kennbar, dass der Verkauf des Sporplatzes tatséchlich das einzig



-15-

erfolgversprechende Ergebnis eines Abwagungs- und Beratungs-
prozesses war. Es hat vielmehr den Anschein, dass mit dem Ver-
kauf des Sportplatzes an einen Investor der Weg des geringsten
Wiederstandes gegangen werden soll (siehe dazu auch Punkt V.).
Der Ortsverein verschlief3t nicht die Augen vor der Notwendigkeit,
den Haushalt zu konsolidieren - mit dem Verkauf von Grundsti-
cken ist es aber nicht getan. Insbesondere stelit sich die Frage,
was in den Folgejahren getan werden kann und muss. Eine lang-
oder auch nur mittelfristige Planung ist hier nicht erkennbar.

Lebensqualitat

Der Sportplatz wird nicht nur von Vereinen und Schulen, sondern
auch gerade von Freizeitsportlern genutzt. Mit beginn der Som-
mermonate ist wieder verstarkt zu beobachten, welchen Zuspruch
der Sportplatz aus der Bevolkerung erféhrt. Die Mdglichkeit, mitten
in einem Wohngebiet (das durch die Neubaugebiete am Aden-
auerring noch in den letzten Jahren “verjiingt” wurde) eine solche
Sportflache nutzen zu kénnen, hat einen ganz eigenen Wert, der
sich nicht in Euros messen lasst. Der Sportplatz entschlackt die
Wohnbebauung und bietet Kindern und Jugendlichen einen Ort,
sich auch abseits von Sportvereinen k&rperlich zu betatigen. Ein
Verlust des Platzes kann auch in diesem Bereich vom Sportplatz
Wolfsgasse nicht anndhernd adéquat geschweige denn zur Génze
kompensiert werden.

Grine Lunge

Ein weiterer Punkt ist der Verlust an Grunflache. Es ist nicht von
der Hand zu weisen, dass Baum- und Rasenfldchen gréfRenteils
einer Wohnbebauung werden weichen missen. Damit verliert
Setterich einen gewaltigen Anteil alten Baumbestandes. Bisher ist
nicht ersichtlich, dass seitens der Stadt hierfir Ersatzpflanzungen
oder sonstige Kompensationen vorgesehen sind. Genaue Planun-
gen zur Bebauung fehlen ebenso. Es steht dafiir zu befiirchten,
dass (wie bereits am Neuen Markt Setterich geschehen) dort in
Zukunft zubetonierte Flachen ohne jeden Baumbestand entstehen
werden. Das ist bedauerlich fiir eine Stadt, die (zu Recht) stolz
darauf sein kann, sich in der “Woche der Umweit” dem Bundespra-
sidenten vorstellen zu kénne. Ganz abgesehen davon, dass auch
dieser Verlust eine Einbule an Lebensqualitat fir die Einwohner
Setterichs darstellt, ist es auch unter umweltpolitischen Gesichts-
punkten mehr als bitter, eine derartige griine Lunge fiskalischen
Interessen zu opfern.

Fehlende Birgerbeteiligung

Schlussendlich hat der SPD-Ortsverein den Eindruck, dass die
gesamte Planung “am Burger vorbei” geschieht. Zwar wurde im
Rat dargestellt, die Einwohner hatten Verstandnis fur die Bebau-
ung des Sportplatzes - woher aber diese Erkenntnis stammt, das
wurde nie erldutert. Eine tatsdchliche Burgerbeteiligung hat ja
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auch nie wirklich stattgefunden. Es gab im Vorfeld weder Rund-
schreiben noch Einladungen zu Gesprachsterminen, so dass es
keine Aussprache (iber das Thema geben konnte. Es hat den
Anschein, dass man sich des propagierten Verstdndnisses der
Bevolkerung alles andere als sicher ist, so dass dieses unange-
nehme Thema lieber stillschweigend behandelt wurde und wird.
Doch gerade die unangenehmen Themen verdienen eine 6ffentli-
che Diskussion und Beteiligung der betroffenen Anwohner. Warum
hat hier im Vorfeld nie irgendeine Blrgerinformation stattgefun-
den?

Angesichts dieser Bedenken spricht sich der SPD-Ortsverein klar gegen
den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 100 - Adenauerring 1l - aus.

Stellungnahme:

Die unter Punkt 1 “Falsches Signal fur die Stadt- und Schulentwicklung”
aufgefiihrten Schulentwicklung ist nicht Bestandteil des Bebauungsplan-
verfahrens.

Der Wegfall des Sportplatzes hat nicht zur Folge, dass “Schulsport im
Freien” zuklinftig der Vergangenheit angehéren wirde. Hier bestehen
Méoglichkeiten den Sportplatz Wolfsgasse oder den Schulhof zu nutzen.
Fakt ist, dass der Schulsport hauptsachlich in Turn- und Sporthallen
stattfindet und nicht auf Sportplatzen. Diesbeziiglich wurden intensive
Gesprache mit der Schulleitung gefuhrt.

Der aufgefuhrt Punkt 2 “finanzielle Alternativen” ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanverfahrens. Der Verkauf der Grundstiicke war nicht
ausschlaggebend fir die Planung, sondern eine innerstadtische Verdich-
tung, ohne eine Flacheninanspruchnahme des Aulenbereiches unter
entsprechender Wirdigung der Belange des Schul- und Vereinssports.

Unter Punkt 3 “Lebensqualitat” wird die besondere Lage innerhalb der
Wohnbebauung betont sowie die Nutzung durch Freizeitsportler und
Kinder/Jugendlichen. Auf der anderen Seite gibt es jedoch genug Falle,
wo Belange des Freizeitsports und die der Wohnqualitat der Anwohner
kollidieren.

Weiterhin stehen im gesamten Stadtgebiet ausreichend Sportstatten zur
Verfiigung, um auch den Freizeitsportlern die Méglichkeit zu bieten, sich
sportlich zu betatigen. Dabei ist vor allem die Sportanlage Wolfsgasse zu
nennen, wo der Sportler bei Vereinszugehérigkeit die Mdglichkeit hat,
Umkleidemdglichkeiten zu nutzen, die der Sportplatz an der
Schmiedstrale/Adenauerring nicht bietet. '

Zu Punkt 4 “Griine Lunge” Verlust an Grinflachen muss zum besseren
Verstandnis klargestellt werden, dass es sich bei dem Plangebiet um
einen Sportplatz handelt und nicht um ein Biotop.
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Im Verfahren wurde ein landschaftspflegerisches Gutachten von einem
Fachbiro erstellt und mit den Fachbehérden insbesondere der unteren
Landschaftsbehdrde der StadteRegion Aachen abgestimmt. Dieses
Gutachten, wie auch die Bauleitplanung haben zum Ziel gehabt, mdg-
lichst viel des Baumbestandes zu erhalten und dariber hinaus einen
entsprechenden Ausgleich herzustellen.

Unter Punkt 5 wird die “fehlende Blrgerbeteiligung” aufgefiihrt. Hierzu ist
zu sagen, dass das Bebauungsplanverfahren nach § 13 a BauGB
(Innenstadtentwicklung) durchgefihrt wird. Dabei kann von der frith-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB sowie § 4 (1)
BauGB abgesehen werden.

Dennoch hat die Verwaltung die friihzeitige Beteiligung nach § 3 (1) / 4
(1) BauGB durchgefuhrt. Damit sollte den Blrgern ausreichend Zeit
gegeben werden Stellungnahmen zu dem Bebauungsplanverfahren
abzugeben. Die jeweiligen Verfahrensschritte, wie das Aufstellen eines
Bauleitplans oder die folgenden Beteiligungen wurden in zwei 6ffentli-
chen Sitzungen beschlossen und anschlielend im Amtsblatt, im Internet
sowie in den “Bekanntmachungskasten”, die im gesamten Stadtgebiet
verteilt sind, bekanntgemacht. Mit den beteiligten Vereinen und Ver-
tretern der Schulen wurde das Vorhaben vor Aufstellungsbeschluss
eingehend erértert.

Ziel war es, den Birgern und auch den Behdrden ausreichend Méglich-
keit zu geben, Stellungnahmen zu dem Bebauungsplanverfahren ab-
zugeben. Wahrend des gesamten Verfahrens (Aufstellungsbeschluss
war der 20.12.2011) wurde von den Birgern lediglich eine Stellung-
nahme gegen den Bebauungsplan abgegeben.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsaussrchuss schlagt dem Stadtrat vor zu
beschlief3en:

Der Stadtrat nimmt die Ausfuihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

im Rahmen der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurden folgen-
de Stellungnahmen vorgebracht:

BUND mit Mail vom 20.05.2012

Aus unserer Sicht wurde unsere Stellungnahme vom 24.01.2012 in
einem nicht unerheblichen Teil der Punkte nicht ausreichend qualifiziert
abgewégt, da nur dargestellt wird, was ohnehin geplant war z. B. wird die
StralRe als Tempo 30-Zone geplant und nicht wie von uns vorgeschlagen
als Spielstralle?

Wir wiirden es begriiRen, wenn der Bebauungsplan naturschutzrechtlich
bilanziert und ausgeglichen wirde.
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Wir bitten im stadtebaulichen Entwurf nur jene Baume darzustellen, die
auch per Pflanzgebot bzw. Erhaltungsgebot garantiert gepflanzt oder
erhalten werden.

Als Baume sollten ausschliellich einheimische, standortgerechte und
groRkronige Arten gepflanzt und mit einem Stammsonnenschutz ge-
schitzt werden. Als Straucher sollten grundsatzlich nur einheimische,
standortgerechte Arten gepflanzt werden.

Die Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belegen zu gestalten.
Dachniederschlagswasser per Muldenentwésserung zu versickern.

Der gesamte Verkehrsbereich sollte als Spielstralle gestaltet werden.

An den Gebauden sollten Nisthilfen fir Gebdudebriter und Fledermause
auch fur das Naturerlebnis der Bewohner integriert werden.

Aus diesem Grund sind die 6ffentlichen Grunflachen auch mit blutenrei-
chen einheimischen Stauden und Gehélz zu gestalten und mit aus-
reichenden Sitzméglichkeiten (aus FSC-Holz) auszustatten.

Wir bitten zu prifen, ob nicht flichensparendere Bebauung wie Reihen-
hauser sinnvoll sind.

Samtliche Gebaude sind so auszurichten, dass sie fiir die solare Nutzung
(9gf. erst nachtraglich) nutzbar sind.

Anpflanzungen zur bestehenden Bebauung im Westen sind als &ffentli-
che Griinflachen herzustellen, um deren angestrebte Auspréagung auch
garantieren zu kdnnen, was bei Festsetzungen auf privaten Gartenfla-
chen regelmafig nicht der Fall ist, wie zahlreiche Beispiele auch in Baes-
weiler zeigen.

Dennoch solite fir jedes Grundstiick die Pflanzung eines Baumes und
einheimischer (Schnitt)Hecken vorgesehen werden, die nur durch trans-
parente flir Kleintiere durchldssige Zaune in grinlicher Farbgebung
erganzt werden durfen.

Der Spielbereich ist naturnah zu gestalten (u.a. mit Morphologie, Totholz
usw.)

Stellungnahme:

Die verkehrsrechtliche Ausweisung der Verkehrsflache wird im Verkehrs-
und Umweltausschuss behandelt und ist nicht Bestandteil dieses Verfah-
rens. Die Ausbauplanung erfolgt zu einem spéateren Zeitpunkt und wird
dann in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vorgestelit.

Die Ausgleichsbilanzierung wurde wie schon wahrend der Offenlage
nach § 4 (1) BauGB mit der Unteren Landschaftsbehérde der Stadte-
Region abgestimmt.
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Des Weiteren werden die moéglichen Gehdlzarten flr eine Anpflanzung
in den textlichen Festsetzungen aufgelistet.

Die durch das Gutachten ermittelte Ausgleichspflanzungen finden auf
den 6&ffentlichen Grinflachen statt.

Das hydrogeologische Gutachten kommt zu dem Schluf3, dass eine
Versickerung nicht méglich ist. Das anfallende Niederschlagswasser wird
dem ortlichen Mischwasserkanal zugeleitet.

Eine Festsetzung der Haupftfirstrichtung ist aus stadtebaulicher Sicht
nicht gewollt. Den Grundstiickseigentimern sollte ein gewisser “ge-
stalterischer Spielraum” eingerdumt werden. Jeder Bauherr, der die
Nutzung von Solarenergie in Betracht zieht, hat damit die Méglichkeit
dies bei der Ausrichtung des Gebaudes auf seinem individuellen Grund-
stiick zu beriicksichtigen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

2, Vorschlag zum Beschluss der Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 100 -
Adenauerring Il - als Satzung gemaR § 10 BauGB

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschliel3en:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 100 - Adenauerring Il - wird mit der
beigefligten Begriindung als Satzung beschlossen.




Bebauungsplan Nr. 100 - Adenauerring Il -
Stadtteil Setterich

Ubersicht

M 1:2500

Plangebietsabgrenzung

STADT BAESWEILER
- Planungsabteilung 60/601
Mariastrale 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Baesweiler, den 29.11.2011
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 100
(nach § 13a BauGB)
- Adenauerring i -

geméR § 9 Abs.8 BauGB

1. RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)

c)

d)
e)

f)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
1 8.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Gber die Ausarbeitung der
Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | .58, BGBI. 1l 213-1-8) mit den jeweiligen Anderungen
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.
NW 8.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz flr das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen

Die Grundlage des Bebauungsplanverfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004. Seit Inkrafttreten der Anderung des
BauGB im Dezember 2006 besteht die Mdglichkeit, Bebauungsplane der Innenentwic-
klung im sogenannten ,beschleunigten Verfahren® nach § 13a BauGB durchzufiihren.
Da es sich bei dem Plangebiet um einen Bereich handelt, der der Wiedernutzbarma-
chung von Flachen sowie der Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen der Innen-
entwicklung dient, dariiber hinaus keine Beeintrachtigungen auf Umweltschutzgtiter zu
erwarten sind und die Obergrenze von 20.000 gm zulassiger Grundflache innerhalb
des Plangebietes nicht erreicht wird, sind hier die Voraussetzungen fiir das beschleu-
nigte Verfahren gegeben. Diesbeziiglich ist vorgesehen, den Bebauungsplan gemaf
§ 13a Bebauungsplane der Innenentwicklung aufzustellen.
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2.1

2.2

2.3

2.4

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.100 - Adenauerring Il - liegt am Aden-
auerring, stidwestlich der Realschule im Stadtteil Setterich. Das Plangebiet umfasst
Teilflachen der Grundstiicke Gemarkung Setterich Flur 9, Nr. 475 und Teilflachen der
Flur 1/14. Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 17.200 am (1,72 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als Allgemei-
ner Siedlungsbereich dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Rechtskraft 18.03.1976)
der Stadt Baesweiler als “Grunflache mit der Zweckbestimmung
Sportplatz/Sportanlage” dargestellt. GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind die verbindlichen
Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Fur den als “Griinfléche
mit der Zweckbestimmung Sportplatz” im FNP dargesteliten Bereich ist im Zuge des
Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes eine Anderung des Flachennutzungs-
planes erforderlich. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 wird der Flachennutzungsplan im Weg
einer Berichtigung angepasst.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, so dass
keine Vorgaben oder Beschréankungen zu erwarten sind.



2.5

3.1

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

ZIEL DER PLANUNG

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung
fur die Bereitstellung von Bauland fur die Bevdlkerung des Stadtteils Setterich. Vor-
gesehen ist ein WA - Aligemeines Wohngebiet - mit ca. 27 Einzel- und Doppelhausern
entsprechend der angrenzenden Bebauungsstruktur.

In Setterich stehen derzeit zwei Sportanlagen (Wolfsgasse und Schmiedstralte) mit
insgesamt drei FuRballfeldern fir den Vereins- und Schulsport zur Verflgung.

An der Wolfsgasse befindet sich die im Jahr 1972 fertiggestelite groere Anlage mit
einem Rasenplatz mit Laufbahn und Leichtathletikanlage sowie einem Aschenplatz mit
Flutlichtanlage.

Ein weiterer Rasenplatz - ebenfalls mit Laufbahn und Leichtathletikanlage - steht an der
Schmiedstrafle zur Verfligung.

Von 1986 bis 2004 existierten in Setterich zwei Fulballvereine, die sich im Jahr 2004
zusammengeschlossen haben. Seitdem werden beide Sportanlagen in Setterich fiir
den Schulsport und daneben hauptsachlich von diesem Verein genutzt.

Der Schwerpunkt der Nutzung durch den Verein liegt hierbei im Bereich der Anlage
Wolfsgasse, die mit eigenen Umkieidekabinen, dem Vereinsraum und der flexiblen
Nutzung von Rasen- und Ascheplatz beste Voraussetzungen bietet.

Der Platz an der SchmiedstraRe ist bei objektiver Betrachtung fur den Verein eine
angenehme zuséatzliche Méglichkeit, fur den Spiel- und Trainingsbetrieb jedoch nicht
zwingend erforderlich.

Schulisch wird die Anlage Schmiedstrafe von der Realschule und gelegentlich von der
Barbaraschule fur Sportfeste genutzt. Der Schulsport findet jedoch vornehmilich in den
Turn-und Sporthallen statt. Die Schulen kdnnen nattrlich auch die Sportanlage Wolfs-
gasse nutzen. Zur Gewahrleistung eines angemessenen Schulsportangebotes genugt
somit das Vorhalten einer Sportanlage in Setterich aus. Hieriiber wurden Gespriche
mit der Schulleitung der Realschule gefiihrt.

Dartiber hinaus kdnnen Freiflachen an den Schulen kiinftig zusatzlich fur bestimmte
Schulsportangebote, z. B. fiir Hoch- und Weitsprung nach entsprechender Herrichtung
genutzt werden. Dies ist noch gemeinsam mit den Schulleitungen zu erértern.



3.2

3.3

Durch die Schaffung dieses Bebauungsplanes kann das Wohnangebot im Wohngebiet
Setterich verbessert werden. Wie bei der Realisierung der Von-Reuschenberg-Stralle
ist von einer entsprechenden Nachfrage auszugehen.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung nach § 13a Abs. 2, Nr. 2
BauGB angepasst.

STADTEBAULICHES KONZEPT

Der stadtebauliche Entwurf sieht eine RingerschlieRung des Plangebietes vom Aden-
auerring vor. Entlang der ErschlieBungsstrale werden Einzelhauser und Doppelhauser
festgesetzt. Ziel dieser Festsetzung ist die Einfiigung der geplanten Bebauung in das
stadtebauliche Bild der Umgebung.

ERSCHLIERUNG / STELLPLATZE

Die ErschlieBung des Neubaugebietes erfolgt Uiber den Adenauerring durch eine
Ringstralie. Die Breite der ErschlieBungsstrale betragt 8,0 m .

Fur jede Wohneinheit sind mindestens 1,5 Steliplatze vorgesehen. Bei der Berechnung
der gesamt erforderlichen Stellplatze ist die Zahl erforderlichenfalls nach oben aui-
zurunden. Damit wird sichergestellt, das ausreichend Stellflache fir den ruhenden
Verkehr in diesem Gebiet auf den privaten Grundstiicken untergebracht wird. Im WA -
Allgemeinen Wohngebiet ist vor Garagen eine Vorstellfliche von mindestens 5,0 m
Tiefe einzuhalten. Dadurch soll sichergestellt werden, dass keine Behinderungen des
Verkehrs erfolgen.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Art der bau‘lich‘etny'Nuti 1
zung , .

Art der Nutzung WA

Bauweise

Einzel- und Doppelhau- E/D
ser

MaR der Nutzung

Geschossigkeit [

GRZ - 0,4
Grundflachenzanhl




4.1

4.2

4.3

ART DER NUTZUNG

Das Plangebiet ist als WA - Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die in dem als
allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Bau NVO festgesetzten Plangebiet sind gem.
§ 1 (6) BauNVO folgende nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzung
entsprechend dem vorhandenen Gebietscharakter nicht zulassig:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 2 Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
Nr. 3 Anlagen fur Verwaltung

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

MAR DER NUTZUNG

Fur die ausgewiesenen Baugrundstiicke wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Das Mal}
der Nutzung entspricht der umliegenden Bebauung.

Die Gréfle der Wohnbaugrundstiicke darf gem. § 9 (1) 3 BauGB bei Einzelhausbebau-
ung 300 gm, bei Doppelhausbebauung 250 gm je Doppelhaushalfte nicht unterschrei-
ten. Durch Festlegung der MindestgroRe  soll sichergestellt werden, dass bei einer
Bebauung mit den tiblichen Abmessungen ausreichend Raum fir die Anordnung und
Gestaltung der Freiflachen und Stellplatze bleibt.

BAUWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in Anlehnung an die nahere Umgebung
nur die offene Bauweise sowie Einzel- und Doppelhauser zulassig.



5.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Es ist vorgesehen, diesen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB
aufzustellen. Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB ist innerhalb dieses Verfahrens somit nicht
erforderlich. Gleichwohl werden die Auswirkungen auf die Umwelt im Rahmen einer Erstein-
schatzung betrachtet und in den Abwagungsprozess eingestellt.

6.

6.1

6.2

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

Entwasserung

Gemal} dem hydrogeologischen Gutachten wurde festgestellt, dass eine vollstandige
Versickerung des Niederschlagswassers nicht méglich ist. Die Grundstiicke sind
daher hinsichtlich der Niederschlagswésser ebenfalls an die neu zu verlegende Ka-
nalisation und an das vorhandene Netz anzuschliefen.

HINWEISE

A.

In den Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, das vor Beginn der Durch-
fuhrung von ErschlieBungs- und BaumaRnahmen der Kampfmittelbeseitigungsdienst
zu beteiligen ist. Durch den Hinweis im Bebauungsplan soll die Untersuchung des
Planbereiches auf Kampfmittelfreiheit vor der Durchfiihrung von ErschlieBungs- und
Baumaflnahmen sichergestellt werden.

Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

“Das Plangebiet befindet sich gem . der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.



Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-
Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten.”

C.

Bei Bodenbewegungen auftretende archzologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-
0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst
dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (ar-
chaologische Bodendenkmaler) handelt. Es gentigt vielmehr, dass dem Laien erkenn-
bar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir
Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten sind abzuwarten. (8§ 15, 16 DschG
NW).

D.

Aus Grinden des Vogel- und Fledermausschutzes sind alle in der Eingriffsbewertung
sowie der Artenschutzrechtlichen Potentialeinschatzung aufgeflhrten Bestimmungen
zu Vermeidungs-, Verminderungs- und Kompensationsmafnahmen zu beachten.

E.

Die RWE Power weist auf humose Bdden in Teilen des Plangebietes hin. Diese sind
empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Gegebenenfalls
sind hier besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich er-
forderlich. Dieser Umstand wird im Bebauungsplan als Kennzeichnung gem § 9 Abs.
5 Nr. 1 BauGB aufgenommen. ’

F.

Der Bereich des Planungsgebietes ist von durch Stimpfungsmafinahmen des Braun-
kohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen beeinflusst. Die Grundwasser-
absenkungen werden noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben, bedingt
durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, Eine Zunahme der
Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der
bergbaulichen Stimpfungsmafnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grund-
- wasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen médglich. Die Anderungen



der Grundwasserflurabstande sowie die Maglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Berticksichtigung finden.

Zudem befindet sich der Planbereich in einem friiheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des
Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese Bodenbe-
wegungen kdnnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie Uns-
tetigkeiten zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Dies sollte bei Planungen und
Vorhaben beriicksichtigt werden.

G.

Das Plangebiet liegt im bergbaurechtlichen Erlaubnisfeld ,Rheinland®. Nach Auskunft
der Inhaberin Wintershall Holding GmbH bestehen hierdurch keine Einschrankungen
fur eine Bebauung oder das Bauvorhaben. Es sind in diesem Raum bisher keine
bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt und zur Zeit auch nicht geplant. Es bestehen daher
keine Bedenken gegen die Planung.

FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Bebauungsplan Nr. 100 Flache in gm in%
Allgemeines Wohngebiet 12.693 73.7
Verkehrsflache 2.014 11.7
Griunflache 2.514 14.6
Plangebiet, gesamt 17.221 100

Baesweiler, den

Der Burgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
l. und Techn. Beigeordneter




Stadt

Baesweiler Baesweiler, 30.05.2012

Der Biirgermeister
- _Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses

(Sitzung am 19.06.2012/Punkt ; der Tagesordnung)
M

Bebauungsplan Nr. 3 - Gewerbegebiet -, 18. i-'\nderung, Stadtteil Baesweiler

1.

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Anderung Nr. 18 mit Gebiets-
abgrenzung

Vorstellung der Anderungsplanung
Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der ('iffentlichkeitébeteiligung

gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Anderung Nr. 18 mit Gebiets-
abgrenzung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3, 18. Anderung umfasst das
Flurstick 787, Gemarkung Baesweiler, Flur 7. Die Gréf3e des Plangebietes
umfasst eine Flache von ca. 2.630 gm (0,26 ha).

Der Flachennutzungsplan (55. Anderung, 10.12.2008) sieht fiir diesen Ande-
rungsbereich Flachen fiir Wohnnutzung vor, der Bebauungsplan Nr. 3 jedoch
Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft.

Mit der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde der Wille dokumen-
tiert, dieses Gebiet zukinftig durch einen Bebauungsplan als "Allgemeines
Wohngebiet" festzusetzen. Dem steht jedoch der rechtskréftige Bebauungsplan
Nr. 3 entgegen.

Die Bezirksregierung hat als Auflage gefordert, eine Anderung des Bebauungs-
planes einzuleiten.

Aus Griinden der Rechtssicherheit sollte der Bebauungsplan Nr. 3 entspre-
chend angepasst werden.

Der Geltungsbereich ist aus dem beigefiigten Ubersichtsplan (Anlage 1) ersicht-
lich.



l.und Te

2.

Ziel und Zweck der Anderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzung flr die Bereitstellung von Wohnraum. Bisher wird das Gebiet als Inten-
sivackerflache genutzt.

Geholzstreifen sind am Nordwestrand und Nordostrand des Plangebiets ent-
sprechend der Festsetzungen der Flachennutzungsplanadnderung Nr. 55 vor-
gesehen.

In &kologischer Hinsicht werden durch die Uberplanung nur Ackerfluren in

Anspruch genommen. Im Umfeld der Planungsmafnahme sind Intensivackerfia-
chen in groRem Umfang vorhanden.

Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor zu beschliefien:

Der Stadtrat beschliet, fir die im Anlageplan dargestellte Flache die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes mit dem Arbeitstitel:

Bebauungsplan Nr. 3 - Gewerbegebiet -, 18. Anderung

Die Aufstellung erfolgt im Verfahren nach § 2 BauGB.

Vorstellung der Planung:

Die Verwaltung wird den Planentwurf in der Sitzung vorstellen.

Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor zu beschlieRen:
Der Stadtrat beschlie3t, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 - Gewer-

begebiet -, 18. Anderung, die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und
parallel hierzu die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB durchzuflihren.

shn. Beigeordneter



Anlage 1

ANR “ . A0n

Bebauungsplan Nr. 3 - Gewerbegebiet -, 18. Anderung

Stadtteil Baesweiler

Ubersicht

M 1:1500

Plangebietsabgrenzung

STADT BAESWEILER
- Planungsabteilung 60/601
Mariastrale 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Baesweller, den 30.05.2012
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 3
- Gewerbegebiet -
18. Anderung

gemaRl § 9 Abs.8 BauGB

1. RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)

c)

d)
e)

f)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
1 8.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 8.58, BGBI. Ill 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.
NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 3, 18. Anderung wird auf der Grundlage des Bauge-
setzbuches - BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zuletzt
glltigen Fassung durchgefiihrt.



2.1

2.2

2.3

24

2.5

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3, 18. Anderungumfasst das Flurstiick
787, Gemarkung Baesweiler, Flur 7. Die GroRe des Plangebietes umfasst eine Flache
von ca. 2.630 gm (0,26 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koin, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als ASB
“Allgemeiner Siedlungsbereich” dargestelit.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan weist fur den Geltungsbereich WA-Gebiet sowie Flachen fir
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
aus, so dass keine Anpassung erfolgen muss.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan stellt im Bereich der 18. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
Entwicklungsziel 6 “Schaffung naturnaher Lebensraume in Gebieten mit intensiver,
nicht standortgerechter und nicht bodenstandiger Nutzung” dar.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 - Gewerbegebiet -
. Der Bebauungsplan setzt in diesem Bereich Flachen fiir die Land- und / oder Forst-
wirtschaft fest.



3.1

3.2

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
ZIEL DER PLANUNG

Der Flachennutzungsplan (55. Anderung, 10.12.2008) sieht fur den Anderungsbereich
Flachen fir Wohnnutzung vor, der Bebauungsplan Nr. 3 jedoch Flachen fiir die Land-
und Forstwirtschaft.

Mit der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde des Wille dokumentiert,
dieses Gebiet zukinftig durch einen Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet
festzusetzen. Dem steht aber der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 3 entgegen.

Die Bezirksregierung hat als Auflage festgesetzt, das eine Anderung des Bebauungs-
planes erforderlich ist.

Aus Grinden der Rechtssicherheit sollte der Bebauungsplan Nr. 3 entsprechend
angepasst werden.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist, die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzung fir die Bereitstellung von Wohnraum. ’

Bisher wird das Gebiet als Intensivackerflache genutzt.

Gehodlzstreifen sind am Nordwestrand und Nordostrand des Plangebiets entsprechend
der Festsetzungen der Flachennutzungsplananderung Nr. 55 vorgesehen.

In 6kologischer Hinsicht werden durch die Uberplanung nur Ackerfluren in Anspruch
genommen. Im Umfeld der PlanungsmafRnahme sind Intensivackerflachen in groRem
Umfang vorhanden.

ERSCHLIERUNG

Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch die vorhandene Georgstrafie und die
vorhandene Infrastruktur gesichert.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

zung

Art der Nutzung WA




5.1

5.2

Bauweise

Einzel- und Doppelhau- E/D
ser

Maf der Nutzung

Geschossigkeit !

GRZ - Grundflachen- 0,4
zahl

Dachneigung SD/ WD 25° - 45°

Dachneigung PD mind. 15°

UMWELTBELANGE

NATUR UND LANDSCHAFT

Bei dem geplanten Eingriff wird die bisher landwirtschaftliche genutzte Flache mit
Einzel- und Doppelhausern tiberplant.

Eine Eingriffsbilanzierung sowie die Planung fur Ausgleichsmafinahmen ist im land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag zur Anderung Nr. 55 des Flachennutzungsplanes
erfolgt. Hierdurch ist nachgewiesen, dass der Eingriff im Plangebiet ausgeglichen
werden kann.

Zum Ausgleich des Eingriffs werden am Nord- und Ostrand des Plangebietes Flachen
fur “Feldgeholze” festgesetzt. Hierbei wird das Neubaugebiet eingegriint und eine |
Pufferzone zwischen Bebauung und freie Landschaft gelegt.

Zur Schaffung von naturnahen Lebensraumen werden Strauchgeholze angepflanzt. Die
Pflanzungen erfolgen flachig mit bodenstandigen Gehdlzen der Pflanzlisten zum
landschaftspflegerischen Fachbeitrag. Pro 150 gm Flache wird ein bodenstandiger
Laubbaum eingepflanzt. Aus &sthetischen Griinden und zur Erhéhung des Randlinien-
effektes wird die AuBenlinie der Pflanzung buchtig gestaltet.

Die Pflanzungen erfolgen spéatestens in der ersten Pflanzperiode nach Abschluss der
ErschlieBungsarbeiten. Der Pflanzabstand betragt 1 x 1 m. Der Ubergang zur freien
Landschaft bzw. zu den angrenzenden Ackerflachen erfolgt tiber einen Krautsaum.

UMWELTBERICHT



6.1

6.2

6.3

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die umweltrelevanten Belange im
Rahmen einer sachgerechten Abwagung gepriift und in einem Umweltbericht zu-
sammengestellt. Der Umweltbereich ist Bestandteil der Begriindung.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich, da im Rahmen der Realisie-
rung der Planung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

Entwésserung

Bei der Untersuchung des Plangebietes wurde festgestellt, dass eine Versickerung im
Plangebiet nicht mdglich ist.

Ein Vorfluter zur Einleitung steht im Nahbereich der Planung nicht zur Verfigung.

Das Grundstiick ist in Hinsicht auf Schmutz- und Niederschlagswasser durch Misch-
wasserkanalisation zu entwéassern.

Immissionsschutz

Das geplante Vorhaben gliedert sich in die Umgebung schalltechnisch unproblematisch
ein, da “allgemeines Wohngebiet”, wie angrenzend vorhanden, geplant ist.

Im Nahbereich des Plangebietes sind keine Betriebe oder landwirtschaftliche Hof-
stellen, die auf das Plangebiet einwirken, vorhanden.

Zum bestehenden Gewerbegebiet halt die hinzukommende Wohnbebauung den
erforderlichen Grenzabstand gem. NRW Abstanderlass 2007 zu den zulassigen
Betrieben ein.

Zu der Landstralle L 225 ist die Bebauung durch einen Larmschutzwall abgeschirmt.

Hinweise

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Auflenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425/9039-

-6-



0, Fax: 02525/9039-199, unverzuglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst
dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse des Geschichte (ar-
chaologische Bodendenkmaéler) handelt. Es genligt vielmehr, dass dem Laien erkenn-
bar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zun&chst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur

Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten (§§ 15, 16 DschG
NW).

7. FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Bebauungsplan Nr. 3, 18. And. Fldche in gm in%
Allgemeines Wohngebiet 1.940 74
Grinflache 690 26
Geltungsbereich gesamt 2.630 100

Baesweiler, den 29.05.2012

Der Burgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 16.05.2012
Der Birgermeister
- Amt 66 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/Punkt / Z der Tagesordnung)

Vorstellung der Planung fiir den StraBenendausbau des Bebauungsplangebietes
Nr. 81 "BahnhofstraBe", Stadtteil Oidtweiler

Nachdem zwischenzeitlich die Grundstiicke im Bebauungsplan Nr. 81 "Bahnhofstralie"
weitgehend bebaut worden sind, ist es erforderlich, den Endausbau durchzufiihren.

Hierzu wurde das Ingenieurbliro Achten & Jansen, Aachen, beauftragt, die Planung
durchzufiihren.

Die vorgelegte Planung des Ingenieurbiiros wird in der Sitzung vorgestelit.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss stimmt der Planung zu und beauftragt die Ver-
waltung mit der Durchfiihrung einer Birgerinformation und der anschlieBenden Umset-
zung der BaumafRnahme.




Stadt Baesweiler Baesweiler, 14.05.2012
Der Blrgermeister
- Amt 66 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/Punkt ﬂ 5 der Tagesordnung)

Widmung der StraBen An der Maar, Am Stippenweg, Fichtenweg, Im Forst,
Larchenweg, Pater Dr. Pohlen StraBe und Vietenfuhr

Die Stra’en An der Maar, Am Stippenweg, Fichtenweg, Im Forst, Larchenweg, Pater
Dr. Pohlen Straf’e und Vietenfuhr sind noch nicht 6ffentlich gewidmet. Sie befinden
sich im Eigentum der Stadt. Somit liegen die Voraussetzungen zur Widmung nach § 6
des Stralen- und Wegegesetzes NW vor.

Die Verwaltung schlagt vor, die in den beiliegenden Lageplanen gekennzeichneten
Flachen nach § 6 Abs. 1 des StralRen- und Wegegesetzes NW fir die Benutzung fiir
den offentlichen Verkehr als ,StadtstralRen" zu widmen.

Beschlussempfehlung:
Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt dem Stadtrat zu beschliel3en, die in den

Lageplanen zur Verwaltungsvorlage dargestellten Flachen fir die Benutzung fir den
offentlichen Verkehr als ,Stadtstralen” zu widmen.

In Vertpatung:

(

I. und Tedhn. Beigeordneter
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 08.06.2012
Der Birgermeister
- Amt 63 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/ Punkt/fég der Tagesordnung)

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung;

hier: Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 82,
4. Anderung - Am Bergpark - gem. § 31 BauGB

Errichtung von altengerechten, barrierefreien Wohngebauden im Rahmen einer
Altenwohnanlage im Bereich Baesweiler, Carl-Alexander-Park

Stellungnahme:

Ein Bautrager errichtet zur Zeit eine groRe Anzahl an barrierefreien, altengerechten,
erdgeschossigen Bungalows in unmittelbarer Nahe des Carl-Alexander-Parkes auf der
Grundlage des hierzu aufgestellten geltenden Bebauungsplanes Nr. 82, 4. Anderung
der Stadt Baesweiler.

In einzelnen Fallen - abhangig von Haustyp und Anordnung - ist die Erteilung einer
Befreiung erforderlich.

Dartiber wurde bereits in der letzten Sitzung des Bau- und Planungsausschuss
informiert. Auf die entsprechenden Ausfiihrungen in der Niederschrift, wonach tber die
Erteilung einer entsprechenden Befreiung bereits im Vorgriff auf diese Vorlage ent-
schieden wurde, wird verwiesen.

Der Bebauungsplan beschrankt in seinen Festsetzungen die maximale Hausbreite von
Hausgruppen auf 22 m Breite. AuRerhalb dieser festgesetzten Breite lasst er die
Errichtung zugehoriger Kleingaragen in den seitlichen Abstandflachen der Wohn-
gebaude zu.

Der Bautrager bietet im Verkauf zwei unterschiedliche Haustypen an, die sich in ihren
Gesamtaulenmalen und ihrer stadtebaulichen Wirkung zum Stralenraum jedoch
nicht unterscheiden.

So gibt es einen Haustypen (senior plus), der - von der Stral’e aus gesehen - hinter
der zulassigen Kleingarage einen kleinen ca. 9 gm grofien Aufenthaltsraum zur
VergroRerung der Wohnflache in Garagenbreite anbietet.



Die Gesamtlange des - um diesen Aufenthaltsbereich rickwartig erweiterten - Gara-
genbaukdrpers tberschreitet in seinen Aulenmalien die fir Garagen an Nachbar-
grenzen zulassige Gesamtlange von 9 m nicht. Auch die Ausbildung des Daches und
der Strallenansicht entsprechen der Ausbildung der reinen Garagenbaukérper.

Dennoch handelt es sich aufgrund der Hauptnutzung der riickwartigen Erweiterung bei
diesem Typen baurechtlich um eine Hausgruppe mit einer Gesamthausbreite von 24 -
25 m. Der so wohnmafig genutzte Erweiterungsbereich 16st zudem Abstandflachen im
Sinne der Bauordnung aus und kann aus diesem Grund schon bauordnungsrechtlich
nur an Stellen zugelassen werden, an denen auf dem Nachbargrundstuck eine
entsprechende Baulastsicherung erfolgen kann, ein 3 m Grenzabstand noch besteht
oder aufgrund einer Ecklage eine Stral3e verlauft.

Im Plangebiet werden insgesamt an mehreren Stellen solche Hausgruppen beantragt,
die je nach dort geplanter Nutzung die zulassige Gesamtbreite um bis zu 3 m Uber-
schreiten wirden.

Aufgrund der identischen stadtebaulichen Wirkung mit zuléssigen vergleichbaren
Baukdrpern bei reiner Garagennutzung und der ohnehin durch weitere bauordnungs-
rechtliche Kriterien eingeschrankten Zulassungsmdglichkeit, wird vorgeschlagen, die
erforderlichen Befreiungen der zulassigen Gesamtbreite von 22 m um maximal 3 m
(auf < 25 m) bei den bereits beantragten und noch geplanten Hausgruppen unter
folgenden Voraussetzungen zu erteilen:

1.) Aulenmalde, Dachausbildung und Fassade unterscheiden sich nicht von denen
zulassiger Hausgruppen mit reiner Garagennutzung. Die stadtebauliche Wirkung zum
StralRenraum ist identisch und Iasst keinen Unterschied zur zuldssigen Ausbildung
erkennen. :

2.) Eine Erweiterung zu Wohnzwecken darf je Hausgruppe nur einmal, d.h. einseitig
erfolgen, so dass die Gesamtiberschreitung maximal 3 m betragt.

3.) Die Befreiung erfolgt nur, wenn_bauordnungsrechtliche Bedenken nicht bestehen,
ausreichende Grenzabsténde vorhanden sind oder ggf. erforderliche Baulastsicherun-
gen erfolgen und erforderliche konstruktive Trennungen ausgebildet werden.

4.) Die Befreiung erfolgt nur, wenn aus dieser zusatzlichen Hauptnutzung nicht auch
noch eine Uberschreitung der Grundfléachenzahl resultiert.

In diesem Fall wiirde die Befreiung nicht erteilt, wenn der Bautréger nicht durch einen
anderen Grundstiickszuschnitt oder durch Umplanung den Nachweis der Einhaltung
der Grundflachenzahl erbringen kann.

Unter diesen Voraussetzungen bestehen aus stadtebaulicher Sicht und unter Wahrung
nachbarlicher Belange keine Bedenken gegen die Erteilung einer entsprechenden
Befreiung zur Baugrenzeniberschreitung.

Zwei vergleichende Ansichts- und Grundrisszeichnungen der zulassigen und zu
befreienden Variante sowie ein Ubersichtsplan liegen der Vorlage als Anlage 1-3 bei.



Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss stimmt den Ausfiihrungen der Verwaltung zu und
beschlielt nach jeweiliger Prifung im Einzelfall durch die Verwaltung unter den oben
angefuhrten Voraussetzungen 1-4 die entsprechende Befeiung zur Uberschreitung der
maximal zuldssigen Gesamtbreite fur Hausgruppen von 22 m um héchstens 3 m zu

befreien. Dieser Beschluss gilt dabei fiir alle vergleichbaren Félle im gesamten Plan-
gebiet.

ifetung:

. und Teckn. Beigeordneter
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 29.05.2012
Der Burgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/Punkt == der Tagesordnung)

Information liber die Planungen anderer Stidte und Gemeinden

Stadt Ubach-Palenberg:

- Bebauungsplan Nr. 110 - Einkaufszentrum am Wasserturm -

hier. Beteiligung der Behoérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Stadt Alsdorf:

- Bebauungsplan Nr. 305 - Am Viehau -

hier: Offenlage gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Interessen der Stadt Baesweiler werden durch die Planungen erkennbar nicht beriihrt.

I. und TecNn. Beigeordneter



