Der Burgermeister Baesweiler, 26.06.2012

Einladung

Am Dienstag, 03. Juli 2012, 18.00 Uhr, findet im Sitzungssaal des Rathauses in

Setterich, An der Burg 3, eine otffentliche Sitzung des Rates der Stadt Baesweiler
statt, zu der Sie hiermit eingeladen werden.

raes

(Dr. Linkens) —
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Stadt Baesweiler _ Baesweiler, 20.06.2012
Der Burgermeister

- _Abt. 102 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 03.07.2012/Punkt QJ der Tagesordnung)

Bildung einer Einigungsstelle gemiR § 67 des Landespersonalvertretungs-
gesetzes NRW bei der Stadt Baesweiler

GemaR § 67 Abs. 1 Landespersonalvertretungsgesetz NRW (LPVG NRW) ist fur die
Dauer der Wahlperiode der Personalvertretung eine Einigungsstelle zu bilden. Sie
besteht aus einer unparteiischen vorsitzenden Person, ihrer Stellvertreterin oder ihrem
Stellvertreter und Beisitzerinnen und Beisitzern. Da am 30.05.2012 bei der Stadt
Baesweiler ein neuer Personalrat gewéhit wurde, bedarf es der Bildung einer neuen

Einigungsstelle. Die Wahlperiode des neu gewéhlten Personalrates begann am
04.06.2012.

Auf die vorsitzende Person und deren Stellvertreterin oder Stellvertreter haben sich der
Rat und die Personalvertretung innerhalb von zwei Monaten nach Beginn der Wahi-
periode zu einigen.

Die Beisitzerinnen und Beisitzer werden fir das jeweilige Einigungsstelienverfahren

benannt. Sie miissen Beschéftigte im Geltungsbereich eines Personaivertretungs-
gesetzes sein.

Sie werden somit nur noch anlassbezogen, d. h. fur das jeweilige Einigungsstellen-
verfahren, bestelit. Die Aufstellung einer Liste ist nicht mehr erforderlich.

Die oder der Vorsitzende und die Stellvertreterin oder der Stellvertreter werden weiter-
hin fir die gesamte Amtsperiode bestellt.

Die Mitglieder der Einigungsstelle sind unabhangig und Gben ihre Téatigkeit als Ehren-
amt in eigener Verantwortung aus.

Ergibt sich bei MaRnahmen, die von der Dienststelle beabsichtigt sind, und bei den
vom Personalrat beantragten MaBnahmen, die nach § 72 Abs. 2 bis 4 LPVG NRW
seiner Mitbestimmung unterliegen, zwischen der Dienststelle und der Personaiver-
tretung keine Einigung, so entscheidet auf Antrag der Dienststelle oder der Personal-
vertretung die Einigungsstelle, es sei denn, dass sie nach § 66 Abs. 7 Satz 3 LPVG

NRW nur eine Empfehlung an die nach § 68 LPVG NRW endgilltig entscheidende
Stelle (z.B. Rat oder Ausschuss) beschlieen darf.
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Die Einigungsstelle wird téatig in der Besetzung mit der vorsitzenden Person oder, falls
sie verhindert ist, der Stellvertreterin oder dem Stellvertreter und sechs Beisitzerinnen
und Beisitzern, die auf Vorschlag des Rates und der Personalvertretung je zur Halfte
benannt werden. Wie bereits erwahnt, wird die Bestellung der Beisitzer/innen jedoch
erst fur das jeweilige Einigungsstellenverfahren erforderlich. ‘

Bisher war Herr Stephan Praest als Vorsitzender und Herr Wilfried Forst als stellver-
tretender Vorsitzender der Einigungsstelle bestelit.

Von Seiten des Personalrates der Stadt Baesweiler und seitens des Unterzeichners
wird vorgeschlagen, Herrn Rechtsanwalt Stephan Praest zum Vorsitzenden und Herrn
Steuerberater und vereidigten Buchprifer Wilfried Forst zum stellvertretenden Vorsit-
zenden der Einigungsstelle zu bestellen.

Beschlussvorschlag:
Der Stadtrat beschliefdt, sich mit der Personalvertretung dahingehend zu einigen, dass

folgende Personen zum Vorsitzenden und stellvertretenden Vorsitzenden der Eini-
gungsstelle bestellt werden.

1. Vorsitzender:
2. Stellvertretender
Vorsitzender:

(Dr. irtken



Stadt Baesweiler Baesweiler, 30.05.2012
Der Blirgermeister

- Amt30 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 03.07.2012 / Punkt \fb der Tagesordnung)

Benennung einer neuen Strafie im Bebauungsplangebiet Nr. 82 “Am Bergpark”

Der Bebauungsplan Nr. 82, in dem zwischenzeitlich bereits mit den Arbeiten zum Bau

eines Seniorenwohnparks begonnen wurde, sieht eine neue Strafte im Stadtteil
Baesweiler vor.

Die Verwaltung schiagt vor, diese Strale "Bergmannsweg” zu benennen.

In der Sitzung des Stadtrates am 20.06.2006 wurde durch den Unterzeichner in
Aussicht gestellt, der Tradition des Bergbaus durch entsprechende Strallenbennenun-
gen im Bereich des Bebauungsplangebietes Nr. 82 Rechnung zu tragen und so
ausdriicklich auf das Wirken aller Bergleute hinzuweisen und die bergbaubezogene
Tradition weiterhin zu dokumentieren.

Wenngleich es in unserer Stadt bereits zahlreiche bergbaubezogene Strallennamen
gibt, die Giber die Geschichte des Bergbaus erzéhlen, ist eine entsprechende Stralien-
benennung in dem betroffenen Bereich sehr wichtig.

Die Férderrechte fur die Grubenfelder im Bereich der Ortschaft Baesweiler lagen zu
Beginn des 20. Jahrhunderts beim Eschweiler-Bergwerks-Verein (EBV). Dieser ver-
kaufte einen Teil der Abbaurechte im Jahre 1904 an die Réchling’schen Eisen- und
Stahlwerke in Vélkingen sowie an die franzdsische Stahlgewerkschaft Aciéries de
Longwy. Diese hofften, in Baesweiler preisgiinstige verkokbare Kohle fiir ihre Hochéfen

zu erhalten. Gefuihrt werden sollte die nun geplante Grube als deutsch-franzésisches
Gemeinschaftsunternehmen.

Als Standort fur das neue Bergwerk ,Gewerkschaft Carl-Alexander® wahlte man den
nordlichen Ortsrand von Baesweiler zwischen dem Ubacher Weg und dem Herzo-
genrather Weg. Der Name Carl-Alexander stammt von dem Seniorchef Carl Réchling
sowie dem Oberhaupt der Familie Longwy, Alexander Dreux.

Im Jahre 1908 wurde auf dem Zechengeldnde mit den Abteufarbeiten von zwei
Schachten begonnen, die jeweils ein Doppelférdergerist erhielten. Die Férderung
konnte jedoch erst 1921 aufgenommen werden. Ende der 20er Jahre erreichte die
Grube mit einer Férderung von tGber 500.000 Tonnen im Jahr eine Spitzenposition im
Aachener Revier. Erst im Jahre 1925 wurde eine Eisenbahnverbindung zum Bahnhof
Nordstern bei Merkstein angelegt.
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Da fiir die vielen neuen Arbeitskrafte nicht gentigend Wohnraum zur Verfligung stand,
wurde im Jahre 1926 eine Baugenossenschaft gegriindet, die in den Jahren von 1927
bis 1932 insgesamt 196 Wohnungen in Grubennahe fertigstellte. Ingesamt wurden vier
Bergarbeitersiediungen erbaut, die im Frihjahr 1928 bereits 719 eigene Wohnungen

umfassten. Die erste und éalteste dieser Kolonien lag unmittelbar bei der Schacht-
anlage.

Zu Beginn der 60er Jahre bekam die Gewerkschaft Carl-Alexander extreme Absatz-
schwierigkeiten, die im Oktober 1964 fast zur Stilllegung der Grube fuhrten.

Unerwartet ibernahm der Eschweiler-Bergwerks-Verein Carl-Alexander zum
01.01.1965 und konnte noch 1964 die Stillegungsanmeldung zuriicknehmen. Der EBV

erhoffte sich damit, eine weitere Konkurrenzfahigkeit im Bereich der Kokskohle zu
sichern.

Den verunsicherten Bergleuten in der Region wollte man das Vertrauen in das Aa-
chener Kohlerevier zurlickgeben, indem man die 3.000 Arbeitsplatze der Bergleute auf
Carl-Alexander sicherte. Carl-Alexander war die letzte Grube, die der EBV in sein
“Imperium” aufnehmen konnte.

Nachdem im April 1969 die Kokerei auf Carl-Alexander stillgelegt wurde, begann man
im Jahre 1970 damit, eine Verbindung zwischen den Gruben Carl-Alexander und Emil-
Mayrisch in Aldenhoven-Siersdorf zu errichten. Dazu wurde die 610 m-Sohle Carl-
Alexanders mit der 860 m-Sohle Emil-Mayrischs {iber einen Schacht verbunden, den
die Thyssen Schachtbau in den Jahren 1974 und 1975 abteufte. Dieser Verbund mit
Emil Mayrisch bedeutete das Ende der Férderung auf ,Carl-Alex".

Ziel dieses Verbundes war es, die wesentlich modernere Schachtanlage Emil-Mayrisch
zur Forderung beider Grubenfelder zu nutzen.

Am 30.09.1975 stelite Carl-Alexander die Férderung ein. Die Felder wurden {iber die
neue Verbindung von Emil-Mayrisch aus vollmechanisch abgebaut. Insbesondere

betraf dies das Abbaufeld ,Lovericher Horst", in dem sich ausgedehnte Kokskohle-
felder befanden.

Auf dem 62.000 m? groRen Bereich an der Stdflanke des CarlAlexanderParks - in

unmittelbarer Nahe des ehemaligen Zechengelandes - wird derzeit ein Seniorenwohn-
park errichtet.

Dort werden insgesamt 92 Geb&aude, darunter ein grofRes Seniorenheim mit 80 voll-
stationaren Pflegeplatzen entstehen.

Dariiber hinaus entstehen dort vier 6ffentlich geférderte Seniorenapartmenthauser mit
je acht Wohneinheiten inklusive Aufzug und Pflegebad. Zudem wird es im westlichen

Teil des Baugebietes drei Hauser mit je 12 groRer geschnittenen Eigentumswohnun-
gen geben.

Die Fertigstellung des Seniorenwohnparks ist fur Ende 2014 geplant.
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Durch den Bergbau haben zahlreiche Menschen in Baesweiler eine neue Heimat
gefunden, der sie als Birgerinnen und Burger in vielen Fallen bis zum heutigen Tage
verbunden sind.

Mit ihrer wichtigen Tétigkeit im Bergbau haben sie in besonderem MaRe dazu bei-
getragen, dass die wirtschaftliche Entwicklung seinerzeit so positiv gestaltet werden
konnte.

Um an die Menschen zu erinnern, die in der langen Bergbaugeschichte in Baesweiler
auf “Carl-Alex” ihre Gesundheit und ihr Leben fiir den Bergbau gegeben haben und
entscheidend dazu beigetragen haben, dass in Baesweiler der Aufschwung gelungen
ist, schlagt die Verwaltung vor, diese Strae “Bergmannsweg” zu benennen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlieRt, die neue Strale im Bebauungsplangebiet Nr. 82 “Am Berg-
park” mit dem StraRennamen “Bergmannsweg” zu benennen.

(Dr. LipKens



Stadt Baesweiler Baesweiler, 12.06.2012
Der Birgermeister
- Amt 40 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadrates
(Sitzung am 03.07.2012/Punkt ({ der Tagesordnung)

Sicherung des Grundschul-Standortes Loverich

In seiner Sitzung am 22.05.2012 hat der Schulausschuss die Sicherung des
Grundschul-Standortes Loverich beraten und den Beschlussvorschlag fir den Rat zum
Beschluss erhoben.

In den letzten Jahrzehnten haben sich Rat und Verwaltung der Stadt Baesweiler
immer wieder erfolgreich fiir den Erhalt der Grundschulen in den kleinen Ortsteilen
eingesetzt. Ziel war und ist, eine wohnortnahe Beschulung zu sichern und so Schule
als wichtigen Bestandteil der Gesellschaft vor Ort zu erhalten. Der Grundsatz "kurze
Beine - kurze Wege" soll fur die Stadt Baesweiler auch weiterhin Bestand haben.

Das Grundschulkonzept des Landes Nordrhein-Westfalen sieht eine wesentliche
Neuerung bei der Mindestgréfie von Grundschulen vor. Eine Grundschule soll nach
geltender Rechtslage mindestens zweizligig sein. Zukinftig kdnnen nach dem Konzept
dagegen auch einziigige Grundschulen mit mindestens 92 Schiilerinnen und Schiilern
als eigenstandige Grundschule fortgefihrt werden. Grundschulen, die diese Grenze
jedoch nicht mehr erreichen, kdnnen aber mit mindestens 46 Schiilerinnen und
Schiilern als Teilstandort einer anderen Grundschule fortgefiihrt werden.

Vor dem Hintergrund dieses Konzeptes muss insbesondere die Katholische
Grundschule Loverich in den Focus der Betrachtungen ricken. Zum
Schuljahresbeginn 2012/2013 werden voraussichtlich noch 84 Kinder die Katholische
Grundschule in Loverich besuchen. Zum Schuljahresbeginn 2013/2014 verringert sich
diese Zahl voraussichtlich um weitere 7 Schiilerinnen und Schiiler auf insgesamt 77
Kinder.

Fur Rat und Verwaltung hat Prioritat, die Beschulung aller 4 Jahrgange in Loverich
sicher zu stellen. Mit den derzeit prognostizierten Schiilerzahlen fiir die Schuljahre
2012/2013 und 2013/2014 wird eine Fortfiihrung der KGS Loverich als eigensténdige
Grundschule nicht mehr méglich sein. Mit der Fortfiilhrung der KGS Loverich als
Teilstandort einer anderen Grundschule kann die Beschulung aller Kinder in allen 4
Jahrgéngen wohnortnah sichergestellt werden.

Insofern schlagt die Verwaltung dem Stadtrat vor, die KGS Loverich zukiinftig als
Teilstandort der Gemeinschaftsgrundschule St. Andreas in Setterich fortzufiihren.

-2.
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Der/die zukiinftige Leiter/in der GGS St. Andreas in Setterich wiirde in diesem Fall
zusétzlich die Leitung des Teilstandortes in Loverich Gibernehmen.

Um aufkommenden Befiirchtungen hinsichtlich einer Schulschlieffung in Loverich
entgegen zu wirken, wurden die Eltern der Grundschul- und Kindergartenkinder in
Loverich am Mittwoch, dem 30.05.2012, in Abstimmung mit der Schulaufsicht, tiber
das Ergebnis der Beratungen im Schulausschuss und die angedachte
Lésungsmdglichkeit informiert. Die Sicherung des Grundschul-Standortes Loverich
stieB hier auf positive Resonanz.

Bei der Bildung eines Teilstandortes handelt es sich um die Anderung einer Schule im
Sinne des § 81 Abs. 2 Schulgesetz NRW (SchG). Hierzu ist ein dreiteiliger Beschluss
der Stadt als Schultrager erforderlich, der zunachst die Auflésung der KGS Loverich
beinhalten muss, im néchsten Schritt den Ausbau der GGS St. Andreas Setterich um
einen weiteren Zug vorsieht und als dritten und letzten Schritt die Bildung eines
Teilstandortes der GGS St. Andreas Setterich im Gebaude der aufgeldsten KGS
Loverich enthdlt. Der Bekenntnischarakter des Teilstandortes kann ohne weiteres
Verfahren erhalten bleiben.

Der zu fassende Beschluss muss der oberen Schulaufsichtsbehérde (Bezirksregierung
Kéln) zur Genehmigung vorgelegt werden.

Aus Sicht der Verwaltung ist der Schritt zur Bildung eines Teilstandortes
unumganglich, da es in den kommenden Jahren nicht méglich sein wird, die
Mindestschilerzahl von 92 Kindern in Loverich zu erreichen.

Mit dem angestrebten Verfahren wird der Grundschul-Standort Loverich auf Dauer
gesichert und das Ziel der Verwaltung, alle Kinder wohnortnah zu beschulen, erreicht.
Insbesondere wird in diesem Zusammenhang auf die positive Arbeit der GGS
Grengracht mit dem Kath. Teilstandort Beggendorf hingewiesen.

Bei dem dann gebildeten Grundschulverband handelt es sich im Rechtssinne um gine
Schule, die nach § 6 Abs. 6 Schulgesetz auch nur einen Namen- fihrt. In der
Bezeichnung der Schule kann auf den Teilstandort und die bekenntnismafige
Ausrichtung dieses Teilstandortes hingewiesen werden.

Die Verwaltung schlagt folgenden Schulnamen vor:

Gemeinschaftsgrundschule St. Andreas Setterich -
mit katholischem Teilstandort Loverich.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlieRt aus den dargelegten Griinden:

a) Die KGS Loverich wird mit Ende des Schuljahres 2012/2013 (31.07.2013)
aufgeldst.



b) Die GGS St. Andreas Setterich wird mit Beginn des Schuljahres 2013/2014
(01.08.2013) um einen weiteren Zug, von zwei auf drei Zuge, ausgebaut.

C) Dieser zusatzliche Zug bildet ab dem Schuljahr 2013/2014 einen Teilstandort
der GGS St. Andreas Setterich im Ortsteil Loverich im Schulgebdude der
jetzigen KGS Loverich.

d) Die neu gebildete Schule fiihrt ab dem Schuljahr 2013/2014 den Schulnamen:

Gemeinschaftsgrundschule St. Andreas Setterich -
mit katholischemTeilstandort Loverich.

(Dr.gnk s)



Stadt Baesweiler 52499 Baesweiler, 11.06.2012
Der Blrgermeister

- Dez. -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
( Sitzung am 03.07.2012/Punkt S der Tagesordnung )

Projekt "Soziale Stadt Setterich-Nord";

hier: Nutzungskonzept zum Haus Setterich

In der Sitzung des Ausschusses fiir Jugend und Soziales am 26.06.2012 wird unter
Tagesordnungspunkt 2 Gber das Nutzungskonzept zum Haus Setterich beraten,
welches gemeinsam mit dem Deutschen Roten Kreuz, Kreisverband Stédteregion
Aachen e.V., erarbeitet und im Stadtteilbeirat “Soziale Stadt Setterich-Nord” vorgestellt
und zustimmend zur Kenntnis genommen wurde. Vorbehaltlich der
Beschlussempfehlung des Ausschusses fur Jugend und Soziales empfiehlt die
Verwaltung, das Nutzungskonzept wie vorliegend zu verabschieden.

Beschlussvorschiag:

Der Rat der Stadt Baesweiler beschlieft, das vorliegende Nutzungskonzept zum Haus
Setterich.

In Vertretung

V=

haaner D

Beigeordneter




Entwurf: Stand 14.06.2012

Nutzungskonzept zur Biirgerbegegnungsstitte "Haus Setterich*

1. Ausgangslage im Programmgebiet’

Das "Haus Setterich" als Bilirgerbegegnungsstétte entsteht mitten im Programmgebiet des
Projektes "Soziale Stadt Setterich-Nord".

Setterich ist ein Stadtteil Baesweilers mit ca. 8.000 Einwohner/innen. Im Programmgebiet
"Setterich-Nord" leben ca. 3.600 Menschen. Von diesen haben ca. 40 % einen
Migrationshintergrund (vor allem tirkischer und marokkanischer Herkunft). Ein hoher Anteil
der Menschen mit Migrationshintergrund Baesweilers lebt im Programmgebiet oder hat dort
Familie oder Bekannte.

Durch den Steinkohlebergbau gab es ab 1950 einen enormen Zuzug nach Setterich, auch
aus anderen Regionen Deutschlands. Mit dem Ende des Bergbaus um 1990 &énderte sich die
Lebenssituation vieler Menschen. Der Anteil an Haushalten, die von staatlichen
Transferleistungen leben oder nur {iber ein geringes Einkommen verfigen, ist mittlerweile
Uberdurchschnittlich hoch. Die Zusammenarbeit im Bergbau und die gemeinsame Freizeit-
gestaltung filhrten in der Vergangenheit viele Menschen unterschiedlicher Herkunft
zusammen. Mit Ende des Bergbaus fielen nicht nur Arbeitspldtze weg, sondern es nahm
auch der Kontakt untereinander ab. Die Konzentration einzelner Gruppen in Quartieren
fuhrte auch zu einer beginnenden Separation in den Wohnquartieren.

Im Rahmen des Programms "Soziale Stadt Setterich-Nord" soll neben den stédtebaulichen
Verbesserungen die Lebenssituation der Menschen im Programmgebiet allgemein
verbessert und das Miteinander im Stadtteil geférdert werden. Dies soll vor allem auch durch
die zentral im Stadtteil gelegene Begegnungsstétte "Haus Setterich” als Anlaufstelle fir die
verschiedensten Gruppen und Einzelpersonen im Stadtteil verwirklicht werden. Es bedarf
aber auch einer Organisationsstruktur und Kommunikationskultur, welche die konkreten
Bedarfe aller Bewohner/innen, insbesondere im Programmgebiet "Soziale Stadt Setterich-
Nord", beriicksichtigt.

Mit der zentral gelegenen Begegnungsstitte und dem dazugehérigen Fachpersonal des
Stadtteilbiiros, welches Initiativen aus der Bewohnerschaft unterstiitzt, neue Ideen initiiert
und diesen "R&ume bietet’, wird Hilfe zur Selbsthilfe und die Selbstorganisation der
Bewohner/innen im Programmgebiet gefordert. Intensivere Kontakte der Menschen
untereinander sind eine wichtige Grundlage fir die Verbesserung der Lebenssituation, da
sich dadurch -aufbauend auf die bereits vorhandenen positiven Strukturen- zusétzlich neue
Ressourcen erschlielen lassen (Nachbarschaftshilfe, informationsweitergabe,
Ansprechpersonen fiir bestimmte Gebiete oder Themen, gemeinsame Aktivitdten und
Projekte etc.). Durch das "Haus Setterich" entstehen zudem mehr raumliche Méglichkeiten
fur die Einwohner, Gruppen sowie die vielen Settericher Vereine und Institutionen.

Durch den Stadtteilbeirat wurde bereits ein regelméRiges Forum installiert, in dem ein
Austausch und gemeinsame Aktionen zu gegenseitigem Nutzen geférdert werden. Dieses
Gremium steht grds. allen fiir das Programmgebiet wichtigen Institutionen offen.

! Vgl. hierzu auch Integriertes Handlungskonzept "Soziale Stadt Setterich Nord"
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2. Projektgrundiagen
Die im "Haus Setterich" durchgefithrten Aktivitaten vollziehen sich auf folgenden Grundlagen:

- Forderrichtlinien Stadterneuerung 2008,

- Integriertes Handlungskonzept “Soziale Stadt Setterich-Nord",

- Zuwendungsbescheide der Bezirksregierung Koin fir das Projekt "Soziale Stadt
Setterich-Nord",

- Zielsystem des Integrierten Handlungskonzeptes “Soziale Stadt Setterich-Nord”,

- Kooperationsvertrag zwischen Stadt und DRK Kreisverband Stédteregion Aachen e.V.
(kurz im Folgenden auch: ,DRK*) vom 18.12.2010 bzw. jeweiliger Verléngerungs- bzw.
Anderungsvertrag sowie auf dieser Grundlage ergangene Zuwendungsbescheide der
Stadt an das DRK,

- Betriebstragervertrag tiber den Betrieb der Burgerbegegnungsstétte “Haus Setterich”.

- Beschluss des Rates der Stadt Baesweiler vom ,

3. Erarbeitung des Raumnutzungskonzeptes, Einbindung der Bewohner/innen

Das Raumnutzungskonzept wurde unter Beriicksichtigung der Projektgrundlagen von Anfang
an prozesshaft entwickelt, um die Nachhaltigkeit der Mafinahme sicherzustellen.

Zum einen sind die vorgesehenen Modellmanahmen im Rahmen des Gesamtprojektes
"Soziale Stadt Setterich-Nord" in die Bauplanung des Hauses und in das Konzept
eingeflossen.

Seit Beginn des Projekies "Soziale Stadt Setterich-Nord“ wurden zudem zahlireiche
Gesprache mit Vertretern der verschiedenen Gruppen, Einzelpersonen und
Multiplikator/innen (formell und informell) sowie ein Planungsworkshop im Stadtteil zur
kiinftigen Ausgestaltung des "Hauses Setterich" durchgefiihrt. In 2010 wurde im Rahmen
einer Bewohnerversammiung und bei ca. 50 intensiveren Gespréchen des
Stadtteilmanagements der Bedarf ermittelt. Hinzu kamen schriftliche Riickmeldungen auf
Grundlage eines Fragebogens, die als Grundlage fir die Raumnutzungsplanungen dienten.

Die geduRerten Bedarfe wurden soweit moglich bereits im Rahmen der Raum- und
Nutzungsplanung beriicksichtigt. Die Planung orientiert sich daher auch am konkret
geduRerten Bedarf und soll durch die Mitwirkung der Bewohner/innen im Programmgebiet
sowie im Stadtteil von allen Beteiligten (mit-)getragen werden. Deshalb war es bei der
Erstellung des Konzeptes wichtig, dass man die vorausgehenden Planungen (insbesondere
das Integrierte Handiungskonzept "Soziale Stadt Setterich-Nord") weiter konkretisiert.
AuRerdem wurden aktivierende Gesprache gefithrt, bei denen neben den Wiinschen der
Akteure die Bereitschaft zur Mitwirkung erkundet wurde, um eine realistische Sicht auf die
Situation im Stadtteil und speziell im Programmgebiet zu bekommen und die Planungen zu
aktualisieren. Alle Nutzungsinteressierten hatten und haben nach wie vor die Méglichkeit,
Anregungen, Ideen und Wiinsche an das Stadtteilbiro sowie die Stadt heranzutragen, um
weiterhin die Nutzung eng am jeweiligen Bedarf zu orientieren.

Durch das Projekt "Tragende Séulen Haus Setterich* wurden bereits wahrend der Bauphase
ca. 400 Menschen fur das Haus aktiv, indem sie Mosaike fur die Sdulen des Hauses
gestalteten. Vorher konnten sich nur wenige der Teilnehmer unter einer
"Burgerbegegnungsstitte’ etwas vorstellen. Durch das aktive Mitgestalten wurde ein
Identifikationsprozess schon wihrend des Bauprozesses begonnen. Bei der Anbringung der
Mosaike auf acht tragenden Saulen soll dieser fortgefiuhrt und im Rahmen der offiziellen
Eréffnung gewlrdigt werden. Die dabei entstandenen und noch weiter sich entwickelnden
Kontakte werden fiir die Durchfithrung oder Entwicklung weiterer Malnahmen genutzt.
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Mit dem Bau des Hauses sowie der Eréffnung wird die Begegnungsstétte, aber auch das
Projekt bekannter, sodass mit weiteren interessierten zu rechnen ist.

4. Aktivititen und Angebote im "Haus Setterich”

Seit Mafinahmenbeginn im Februar 2010 haben im Rahmen des Projektes “Soziale Stadt
Setterich-Nord” zahlreiche Einzelmafinahmen begonnen, die hach Fertigstellung im “Haus
Setterich” fortgefthrt, ausgebaut und ergénzt werden sollen.

Das "Haus Setterich" dient unter anderem dazu, Rdume fir das Stadtteilburo
(Stadtteilmanagement) mit seinem hauptamtlichen Personal, welches bislang in der
Erbdrostenallee 2 untergebracht ist, zur Verfliigung zu stellen.

Des Weiteren werden hier kiinftig vorrangig zahlireiche MaRnahmen aus dem Integrierten
Handlungskonzept "Soziale Stadt Setterich-Nord" durch- bzw. fortgefilhrt (z.B. M 3.2
(Qualifizierungsborse), M 3.3 (Netzwerk Betriebe/Schulabgéanger) und M 3.4 (Tauschbasar),
M 4.1 (Erzéhlcafe), M 4.2 (Heimatstube im “Haus Setterich”), M 4.3 (Formel 1), M 4.4
(Kinderakademie), M 4.5 (Stadtteilladen), M 4.6 (Musikbunker), M 4.7 (Sicherheitsarena), M
4.8 (Beratungszentrum), M 4.9 (Planungsbiiro), M 4.10 (Theater im “Haus Setterich”), M 4.11
(Buschfunk - Medienstation), M 5.3 (Imagekampagne), M 5.4 (Intensive Blrgerbeteiligung
und Offentlichkeitsarbeit) und M 5.5 (Stadtteilfeste). Hierauf wurde bei Planung und Bau der
Burgerbegegnungsstéatte besondere Ricksicht genommen.

Seit Projektbeginn wurden zudem die ge&duerten Bedarfe zur Nutzung des Hauses von
verschiedensten Gruppierungen und Instititionen (Vereine, Behdrden, beratende Institutionen
etc.) gesammelt und dokumentiert. Sie alle sollen nach Méglichkeit einen Platz in der
Burgerbegegnungsstétte finden, um so die Idee einer zentralen Anlaufstelle zu verwirklichen.

So ist z.B. geplant, dass der Hauptwohnungseigentimer VIVAWEST (vormals: Evonik) seine
Mietersprechstunden hier anbietet, um so die Mieter, die die Sprechstunde besuchen,
zugleich mit dem Angebot im "Haus Setterich" vertraut zu machen. Das Amt fur Kinder,
Jugend und Familienberatung der StidteRegion Aachen (fur die Stadt Baesweiler
zusténdiges Jugendamt) soll hier ebenfalls regelméBige Sprechstunden abhalten kdnnen.
Schliellich ist an weitere Beratungs- und/oder Kursangebote verschiedener Trager (z.B.
Verbraucher- und Schuldnerberatung, Volkshochschule Nordkreis Aachen) gedacht, um so
madglichst viele Bewohnerinnen und Bewohner aus dem Programmgebiet und daruber hinaus
anlassbezogen mit dem "Haus Setterich” in Kontakt zu bringen.

Die Birgerbegegnungsstétte soll den Einwohnerinnen und Einwohnern daneben auch fiir
private Feiern (z.B. Geburistags- und Familienfeiern) zuganglich gemacht werden. Auch
sollen die vielen Settericher Vereine und Gruppierungen in der Blrgerbegegnungsstatte
einen Anlauf- und Veranstaltungsort finden, in dem diese z.B. ihre regelmaRigen Treffen und
falls gewlinscht auch Veranstaltungen und Feste (z.B. Jubilden 0.A.) abhalten kénnen. Eine
Nutzung darf allerdings nicht von der Zugehérigkeit zu einem Verein und/oder einer
bestimmten Gruppe oder Organisation abhangig gemacht werden. Vielmehr ist dem
Gedanken einer Burgerbegegnungsstétie insbesondere dergestalt Rechnung zu-tragen,
dass im Rahmen der Kapazitdten grds. jeder die Rdume nutzen kann. Es ist davon
auszugehen, dass mit Eréffnung des Hauses weitere Nutzer und Nutzergruppen -als bisher
schon bekannt- interessiert sein werden, die Rdume zu nutzen.

Daneben sind aber auch offene Angebote und Treffméglichkeiten ("Kaffeeklatsch”, Spiel-,
Bastel-, Ndh-, Kochnachmittage etc.) geplant. Gemeinsam mit ehrenamtlichen Kréften soll
ein nicht kommerziell genutzter Bistrobereich entstehen, in dem sich die Besucher
ungezwungen begegnen konnen, wenn Sie z.B. vor oder nach einem Termin im "Haus
Setterich" noch ein Getrdnk zu sich nehmen mdchten. Dies soll auch neue
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Begegnungsméglichkeiten in der Bewohnerschaft des Programmgebietes und im Stadtteil
erbffnen.

Langfristig soll das "Haus Setterich” auch ein Zentrum werden, in dem MaRnahmen zur
Forderung der Lokalen Okonomie und Bildungschancen erschlossen werden kénnen. Mit
Menschen mit geringen formalen Bildungsressourcen wird bei Interesse zundchst im
Rahmen von Einzelprojekten des Programms "Soziale Stadt Setterich-Nord" (Qualifizierung,
Ubergang Schule Beruf, Beratung) Kontakt aufgebaut, deren Ressourcen ermitteit und die
Kooperation mit Schulen, Weiterbildungseinrichtungen, stéadtischen Einrichtungen und
Gewerbetreibenden auf- und ausgebaut. Die lokalen Potentiale sollen erschiossen und
genutzt werden.

AuBerdem sollen immer auch Angebote gemacht werden, die Menschen mit niedrigem
Bildungsstand, mit psychischen Problemen o.A. erreichen und Kompetenzen erweitern
helfen.

Die EinzelmaBnahmen des Stadtteilbiiros DRK werden auf Grundlage des Integrierten
Handlungskonzeptes "Soziale Stadt Setterich-Nord" im "Haus Setterich" verwirklicht und
werden zu noch mehr Kontakten zu den Bewohner/innen, Gruppen und Einrichtungen des
Stadtteils fiihren. ‘

Grundsétzlich sollen alle Riaume flexibel nutzbar sein. Eine ausschliefliche Nutzung
" einzelner Rdume fur nur eine(n) bestimmte(n) Nutzer(gruppe) ist grds. ausgeschlossen.
Ausgenommen hiervon sind die Rdume des Staditeilmanagements DRK (Biiro), da die
Mitarbeiter des DRK téglich vor Ort sein werden und einen festen Arbeitsplatz benétigen.
Verschiedene Réume sind zudem durch ihre Ausstattung fest fur einzelne MaRnahmen
vorgesehen (Werkstattraum fur Manahme "Formel 1" oder Studio fur MaRnahmen
"Buschfunk" und "Musikbunker"). Im Hinblick auf die teure Ausstattung fir diese R&ume
muss es bzgl. des Zugangs zu diesen Rdumen Vorgaben geben. Auch diese Rédume stehen
allerdings grundsétzlich allen Nutzungsinteressierten offen.

Die Bereitstellung von Raumlichkeiten fir Beratungsangebote und auch fir Treffen und
Veranstaltungen der Vereine und Gruppen soll dabei stets unentgeltich -also mietfrei-
erfolgen. Bei groReren Veranstaltungen (z.B. Vereins- und private Feiern) wird eine geringe
Nutzungspauschale hinsichtlich entstehender Nebenkosten (Strom, Wasser, Heizung)
erhoben. Darliber hinaus wird bei solch groferen Veranstaltungen auch eine Kaution
erhoben, die als Sicherheitsleistung fiir evll. Beschadigungen und Ersatzbeschaffungen
dienen soll. Fir "normale" Treffen in einzelnen Raumen der Begegnungsstétte wird aber
keine Nutzungsentschadigung und/oder Kaution erhoben werden.

5. Zielgruppen des "Hauses Setterich"

Entsprechend den Projekizielen des Projekies "Soziale Stadt Setterich-Nord" wird bei der
Planung der Aktivititen im "Haus Setterich” und dem angrenzenden Quartiersgarten
insbesondere beriicksichtigt, dass sich die Mafnahmen positiv auf die Bewohner/innen des
Programmgebietes auswirken.

Schwerpunkt der Aktivititen (insb. der einzelnen MaRnahmen aus dem Integrierten
Handlungskonzept "Soziale Stadt Setterich-Nord") sind daher MaRnahmen mit und fir die
Bewohner/innen des Programmgebietes. Daneben sollen aber auch solche MaRnahmen im
"Haus Setterich" verwirklicht werden, die grundsétzlich auch die Bewohner/innen des
gesamten Stadtteils und ggfs. der gesamten Stadt ansprechen (z.B. Stadtteilfeste,
Informationsveranstaltungen, Beratungsangebote etc.), um so das Miteinander und den
Kontakt auch Uber die Grenzen des Programmgebietes hinaus und auch eine positive
Wahrnehmung des Programmgebietes zu férdern. Durch Austausch, best practice und
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gegenseitige Hilfe kdnnen auBerdem Synergieeffekte erzielt werden. Im Falle eines
Uberhangs von Nutzungs- und/oder Teilnahmeinteressierten haben die Bewohner/innen aus
dem Programmgebiet allerdings stets Vorrang vor anderen interessenten.

Die MaRnahmen sollen grds. allen Bewohnerinnen/Bewohnern -insbesondere aus dem
Programmgebiet- unabhéngig von finanziellen Ressourcen zugénglich sein. Viele
Bewohner/innen des Programmgebietes haben ein niedriges Einkommen oder empfangen
staatliche Transferleistungen. Es ist deshalb wichtig, moglichst viele Angebote kostenlos
oder kostengiinstig zu gestalten. Angebote sollen daher, soweit diese nicht kostenlos sein
kdnnen, wenn moglich finanziell gestaffelt werden, um die besonders Bedurftigen zu
begtinstigen®. Die Angebote sollen jedoch mit den weniger Bedirftigen gemeinsam
durchgefiihrt werden, um so auch den Kontaki unabhédngig von den finanziellen
Méglichkeiten herzustellen.

Indem die Lebenssituation der Menschen im Programmgebiet verbessert wird, sind auch
Verbesserungen fiir die Menschen mit Migrationshintergrund zu erwarten. Der Diversity-
Ansatz (die Verbindung der Menschen verschiedener Kulturen) ist ein Querschnittsthema der
Planungen fiir die Aktivitdten im "Haus Setterich". Ziel dieses Diversity-Ansatzes ist es, die
durch die kulturelle Vielfalt bedingte Fllle an individuellen Kompetenzen, Praferenzen und
Eigenheiten, welche gleichermallen Ursprung eines neuen Reichtums an Know-how und
Innovation darstellen, zu nutzen. Jeder einzelne bringt seinen persénlichen kulturellen
Hintergrund in unsere Gesellschaft ein und prégt diese ein Stick mit.

Die Teilhabe von Menschen unterschiedlicher Herkunft, beiderlei Geschlechts, jeden Alters
und aus verschiedenen Milieus wird geférdert und die jeweilige Lebenssituation und deren
Ressourcen beriicksichtigt. Es soll sowohl geschlechts-, generationen- und kulturspezifische
als auch Ubergreifende Angebote geben. So wird zum einen ein geschitzter Rahmen
ermdglicht, zum anderen aber Momente und Strukturen der Begegnung, des Austauschs
und Interessensausgleichs geschaffen. Eine besondere Bedeutung kommt der Organisation
von niedrigschwelligen Angeboten zu, die von den Einwohnerinnen und Einwohnern nur
geringen Aufwand zu einer Inanspruchnahme erfordern®.

Gesamtgesellschaftlich und speziell auch in Setterich sowie im gesamten Stadtgebiet
Baesweiler ist eine groe Bereitschaft erkennbar, sich ehrenamtlich einzubringen. Dabei ist
allerdings zu beriicksichtigen, dass sich nicht alle Menschen an Vereinsstrukturen binden
wollen, sondern sich teilweise eher engagieren und fur ihre Mitmenschen einsetzen, ohne
sich einem Verein anzuschlieBen. Viele Bewohner/innen aus Férdergebieten des
Programms Soziale Stadt schrecken vielmehr vor Gremienarbeit zurlick. Geringere
Sprachkenntnisse werden haufig zu einer Barriere der Beteiligung. Viele kennen keine

2 2.B. durch Beitragsstaffelung nach Einkommenshéhe

% vgl. http://de.wikipedia.org/wiki/Niedrigschwelligkeit: Im Bereich der Sozialen Arbeit wird mit
Niedrigschwelligkeit eine Vielzahl von rdumlichen und sozialen Aspekten abgedeckt. Ob und wann ein
Angebot als niedrigschwellig gelten kann, h&éngt immer auch von der Situation, vom Blickwinkel des
Betroffenen und dem des Professionellen (z. B. Sozialarbeiters, Sozialpddagogen etc.) ab.
Niedrigschwellige Einrichtungen sollen die Menschen erreichen, die reguldre hochschwellige
Angebote aus Angst oder Scham nicht nutzen. Sie vermitteln haufig (auf Wunsch des Klienten) an
konventionelle Angebote und geben anders herum aus diesen heraus auch Ruckzugsmdéglichkeiten.
Beispiele fiir die Niedrigschwelligkeit eines Sozialen Dienstes kdnnen sein:

o Eine Einrichtung sollte rdumlich gut erreichbar sein, also zentral liegen und bspw.

behindertengerecht.

o Die Offnungszeiten einer Einrichtung sollte an den zeitlichen Mdglichkeiten der Nutzenden
ausgerichtet sein.

e Ein Angebot solite sich an den tatsdchlichen Nutzungsbedurfnissen der Zielgruppe
orientieren.

¢ Ein Dienst solite in einer Form angeboten werden, der es Menschen erlaubt, diesen ohne
soziale Ausgrenzung und Schamgefiihle wahrnehmen zu kénnen.
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Aushandlungsprozesse in demokratischen Strukturen. Diese sind allerdings héufig bereit,
sich auch fur eine begrenzte Zeit in einem bestimmten, abgesteckten Rahmen zu
engagieren. Um auch diese Menschen zu erreichen, sind ein kultursensibles Vorgehen (nicht
nur im Hinblick auf unterschiedliche Herkunft) und eine Methodik erforderlich, welche zur
Beteiligung aller Gruppierungen und auch Einzelpersonen fuhrt.

Ca. 40% der Bewohner/innen des Programmgebietes haben einen Migrationshintergrund.
Dies ist fur das Gebiet zum einen eine Bereicherung durch kulturelle Vielfalt, die es zu
nutzen gilt. Fir manche bedeutet dies jedoch einen verminderten Zugang zu Ressourcen.
Die kulturellen oder religiésen Vorstellungen sollen nach Méglichkeit bei der Projektplanung
und -durchfithrung beriicksichtigt werden.

6. Ziele/Wirkungen* (Welche Wirkungen sollen erzielt werden?)

Méglichst viele Bewohner/innen des Stadtteils, insbesondere des Programmgebietes, sollen
das "Haus Setterich" nutzen, sich dort "zu Hause" fuhlen und Mitverantwortung Gbernehmen.
Es soll ein Quartierszentrum mit sozialer, kultureller, bildungs- und freizeitbezogener
Infrastruktur als Kristallisationspunkt fir das stédtische Leben entstehen. Insgesamt soll eine
Verbesserung des Infrastrukturangebotes im Interesse des sozialen Ausgleichs und der
Gestaltung des Sozialraumes "Setterich-Nord" nach den Bedarfen der verschiedenen
sozialen Gruppen im Stadtteil erreicht werden. :

Bestehende und im Aufbau befindliche Gruppierungen, z.B. Vereine und Bewohnergruppen
aus Setterich, sollen miteinander vernetzt werden, sich austauschen und gegenseitig Hilfe
leisten. Durch regelméaBigen Austausch, gemeinsame Feste und Veranstaltungen werden
Beziehungen aufgebaut und verbessert, die Grundlage fiir die Aktivierung von Ressourcen
von Gruppen und Einzelpersonen sind.

Um die Nutzung des Hauses attraktiv fur viele zu machen, ist eine Uberwiegend
kostengiinstige Nutzung fur gemeinwohlorientierte Gruppen wichtig®. Nutzungsentgeite, die
Uber eine Erstattung von Verbrauchskosten (siehe hierzu auch Ziffer 4) hinausgehen,
werden daher nicht erhoben.

Durch die Mitwirkung an gemeinwesenorientierten Aktivititen und in gemeinsam
entwickelten Strukturen wird die positive Identifikation mit dem Stadtteil gefordert und die
Voraussetzung fir eine verantwortliche und dauerhaft angelegte Mitgestaltung geschaffen.
Ansprechpersonen fir verschiedenste Belange sollen gefunden werden, die auch bei nicht
vorhersehbaren Themen, Problemen usw. einbezogen werden kénnen und als wichtige
Mittler z.B. gegeniiber der Stadt fungieren kénnen. Die Verstetigung von Bewohnerinitiativen
und Nachbarschaftsprojekten (z.B. ,Aktive Nachbarschaften Setterich®) soll vorangetrieben
und mit anderen Strukturen im Stadtteil vernetzt werden. Die Forderung der sozialen und
ethnischen Integration wird bei allen Planungen als Querschnitisthema beriicksichtigt.

Damit das Haus méglichst effektiv im Sinne der Projektziele genutzt wird, ist von Anfang an
darauf zu achten, dass die Beteiligung der o0.g. Zielgruppen an den Planungen sichergestellt
wird. Dies geschieht z.B. Uiber die Einbindung relevanter Gruppen im Stadtteilbeirat und in
einer regelmaRig stattfindenden Nutzerversammlung. Um auch nach Auslaufen der
finanziellen Foérderung des Projektes "Soziale Stadt Setterich-Nord" die Bewohner/innen des
Programmgebietes und Setterichs zu unterstitzen, sollen nachhaltige Verfahrenswege

4 siehe hierzu auch die ausfuhrliche Darstellung der Ziele und Wirkungen im Zielsystem ,Soziale Stadt
Setterich- Nord".

5 Bei der Bedarfserhebung wurde deutlich, dass z.B. Vorstandstreffen von Vereinen ansonsten
weiterhin privat abgehalten werden und das Entstehen von Beziehungen und gegenseitiger
Unterstitzung schwierig ware.
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initiert werden, die dies sicherstellen. Auch neu entstehenden Initiativen aus dem
Programmgebiet bzw. dem Stadtteil sollen Rdume zur Verfiigung gestellt werden.

Nachhaltige Strukturen entstehen nicht plétzlich und haben langfristige Wirkungen. Sie
ergeben sich durch ein konsequentes Mit-Bedenken bei allen Mafnahmen.
Sozialraumorientierung, Empowerment® und die Férderung der Beziehung zwischen den
Menschen und Gruppierungen aus dem Stadtteil und die Orientierung an deren Bedarfen
sind wesentliche Beitrdge, die durch den Betriebstrager DRK in Zusammenarbeit mit der
Stadt geférdert werden sollen.

Der langfristige Betrieb des Hauses ist jedoch auch von den zur Verflgung stehenden
finanziellen Mitteln abhéngig. Betriebskosten miissen getragen und geeignetes Personal
finanziert werden. Gemeinsam mit der Stadt und dem Stadtteilbeirat sollen entsprechende
Ideen entwickelt werden, wie dies auch bei mdoglicherweise knapper werdenden Mitteln
sichergestellt werden kann. Hier sind insbesondere auch ehrenamtliche Strukturen von
hoher Bedeutung.

Perspektivisch ist anzustreben, dass das "Haus Setterich" sich zu einem wichtigen
Ausgangs- und Kristallisationspunkt eines funktionierenden Gemeinwesens entwickelt, in
dem das gemeinschaftliche Engagement, das Interesse und die Bereitschaft aktiv an der
Verbesserung des eigenen Wohnumfeldes mitwirken zu wollen und die Bereitschaft und
Fahigkeit zur Teilnahme am Vereins- und Gruppenleben im Stadtteil aktiv geférdert werden.

7. Methoden, Vorgehensweisen, Kooperationen

Der im "Haus Setterich" verfolgte sozialraumorientierte Arbeitsansatz’ ist konzeptionell breit
angelegt und agiert bereichs- und schichtibergreifend. Planerisch-administrative
MaRnahmen zur infrastrukturellen Verbesserung werden mit systematischer Mobilisierung
von Selbsthilfepotentialen der Bewohner/innen verbunden. Folglich lebt dieses Konzept
geradezu von der Bereitschaft, mit allen Akteur/innen zu kooperieren bzw. sie zur
Kooperation anzuregen.

7.1 Personliche Ansprache der Bewohner/innen des Stadtteils

Wichtig fur die Arbeit im "Haus Setterich” ist der Bezug auf das Wohngebiet. Aktivierende
Arbeit, Ressourcenmobilisierung mit den Menschen im Wohnquartier, Nutzung der
Sozialraumressourcen, etwa bei der Fallbearbeitung, fallunspezifische Arbeit in Kooperation
mit anderen Bereichen usw. sind zentrale Handlungsformen, welche den Ansatz pragen.

Die Bewohner/innen des Stadtteils werden auf verschiedenen Ebenen erreicht:

¢ Persénliche Ansprache im Rahmen von aufsuchender Sozialarbeit und aktivierenden
Gespréchen, ‘

¢ persodnliche Ansprache im Rahmen von Sprechstunden der
Wohnungsbaugesellschaft bzw. der anderen Institutionen, bei ,Bistrobesuchen” und

6

http://de.wikipedia.org/wikiEmpowerment: Mit Empowerment bezeichnet man Strategien und
MaRnahmen, die geeignet sind, den Grad an Autonomie und Selbstbestimmung im. Leben von
Menschen oder Gemeinschaften zu erhéhen und die es ihnen erméglichen, ihre Interessen (wieder)
eigenmachtig, selbstverantwortlich und seibstbestimmt zu vertreten und zu gestaiten.

7 Siehe dazu Vortrag ,Prinzipien der Sozialraumorientierung* von Wolfgang Hinte, 2008, zitiert nach
http://www fulda.de/fileadmin/buergerservice/pdf amt 51/sozialraumorientierung/Sozialraumorientieru
ng_Vortrag W _Hinte 28 5 _08.pdf: ,Grundsatzlich geht es im sozialrdumlichen Konzept nicht darum,
Menschen zu verandern, sondern darum, Arrangements bzw. Situationen zu gestalten und zwar
mdoglichst unter aktiver Beteiligung der betroffenen Menschen."
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sonstigen  niedrigschwelligen  Angeboten  (ohne  Zugangsbarrieren  wie
Vereinsmitgliedschaft oder dhnliches),

o Ansprache im Rahmen von themengebundenen Angeboten und Aktivitéten,

¢ Informationen Uber Angebote Uber die Stadtteilzeitung und social media im Internet,
um auch kurzfristige Angebote zu bewerben und jiingere Zielgruppen zu erreichen,

o personliche Ansprache {iber Multiplikator/innen: Ehrenamtliche und biirgerschaftlich
Engagierte, Vereinsvorsitzende, Stadtteilbeirat usw., die sich gemeinwesenorientiert
einbringen.

Je nach Bedarf wird das gesamte Methodenrepertoire sozialer Arbeit angewendet, z.B..
Einzelfallarbeit, Gruppenarbeit, Gemeinwesenarbeit. Dabei wird sozialraumorientiert
vorgegangen und sich v.a. an den Ressourcen der Adressat/innen orientiert.
Handlungsleitendes Konzept ist das Empowerment der Bewohner/innen bzw.
Adressat/innen, das auch unabhéngig von infrastrukturellen Gegebenheiten die
Nachhaltigkeit der MaRnahmen sichert.

7.2 Einbindung von Fachdiensten und Kooperationen mit sozia,lén, Einrichtungen

Sofern die Sozialarbeiter im Stadtteilmanagement Probleme der Bewohner/innen nicht selbst
l6sen kénnen, soll bei Bedarf an entsprechende Fachdienste weiter vermittelt und/oder sich
die entsprechenden Kompetenzen angeeignet werden.

Schon vor dem Bau der Birgerbegegnungsstétte wurden Kooperationen aufgebaut, die
durch die Verortung mitten im Programmgebiet noch erleichtert und verstérkt werden.
Kooperationen ergeben sich sowohl auf individueller Ebene als auch in Bezug auf
Gruppenbildung.

Durch das Angebot von Sprechstunden verschiedener sozialer Einrichtungen innerhalb des
"Hauses Setterich", wird die Zusammenarbeit intensiviert und geférdert. Gemeinsame
sozialraumorientierte Projekte sind leichter zu initiieren und den konkreten Erfordernissen vor
Ort anpassbar. Auch die rdumliche Ndhe zum benachbarten Kindergarten Léwenburg kann
zu Synergieeffekten fuhren.

Entscheidend fur ein sozialrdumlich orientiertes Vorgehen ist, dass die Winsche und
Anregungen der Bewohner/innen nach Mdglichkeit aufgegriffen werden. Dafir sollen
entsprechende Strukturen geschaffen werden, die dies sicherstellen.

7.3 Einbindung der Nutzer, Nutzerversanimlung

Damit das Haus méglichst effektiv im Sinne der Projekiziele genutzt wird, soll von Anfang an
darauf geachtet werden, dass die Beteiligung der Zielgruppen an den Planungen
sichergestellt wird. Dies geschieht z.B. Uber die Einbindung relevanter Gruppen im
Stadtteilbeirat.

Das Stadtteilbiiro des DRK wird die verschiedenen Nutzergruppen auch im Rahmen von
Nutzerversammlungen zusammenfihren, um einen Austausch und gegenseitige
Unterstiitzung zu beférdern. Hier soll iber die Aktivitdten der einzelnen Gruppen gesprochen
werden, um so auch gemeinsame Aktivitdten zu férdern und Synergieeffekte zu erzielen. In
dieser Nutzerversammiung soll -sofern notwendig- unter Moderation des Staditeilbliros auch
zwischen den Gruppen vermittelt und sich anbahnende mégliche Konflikte geldst werden.
Dabei wird darauf geachtet, dass im Hinblick auf die Férderung aus dem Bund-Lander-
Programm "Soziale Stadt" der Forderzweck und die Férderrichtlinien sowie die Vorgaben
aus den Zuwendungsbescheiden der Bezirksregierung Kéln in jedem Fall eingehalten
werden. Zu diesem Zweck ist eine enge Abstimmung der Nutzungen zwischen Stadtteilbiiro
und Stadt erforderlich. Im Hinblick auf die Einhaltung der Férderbestimmungen kommt der
Stadt in jedem Falle ein Letztentscheidungsrecht hinsichtlich der Nutzungen zu.
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7.4 Einbindung des Stadtteilbeirates

In Bezug auf die Nutzung der Birgerbegegnungsstatte "Haus Setterich kommt auch dem
Stadltteilbeirat, in dem die fur das Programmgebiet wichtigen Institutionen eingebunden sind,
eine wichtige Rolle in Bezug auf den Austausch zwischen den Nutzergruppen zu. Des
Weiteren kénnen hier neue Nutzungsideen und -anregungen diskutiert werden. Dabei ist
allerdings darauf zu achten, dass die Nutzungsideen nicht mit den Férderrichtlinien
Stadterneuerung und/oder den mit den jeweiligen Bewilligungsbescheiden der
Bezirksregierung Koin aufgestellten Bedingungen kollidieren.

7.5 Rolle des Betriebstridgers DRK

Der DRK Kreisverband Stédteregion Aachen e.V. ist Mitglied des DRK Landesverbandes
Nordrhein e.V., einem Spitzenverband der Freien Wohlfahrtspflege Als juristisch
selbststéndiger Vereln hat er seinen Sitz in Wirselen und ist in das Vereinsregister des
Amtsgerichtes Eschweiler eingetragen.

Der Kreisverband hat derzeit ca. 12.880 Férdermitglieder und ca. 1.100 ehrenamtliche aktive
Mitglieder, darunter ca. 125 Mitglieder des Deutschen Jugendrotkreuzes.

Beim DRK Kreisverband Stédteregion Aachen e.V. sind z.Zt. etwa 480 hauptamtliche
Mitarbeiter/innen beschéftigt. Sie alle werden im Rahmen ihres Auftrages haufig mit den
Sorgen und Néten von Menschen in der Region konfrontiert und sind in der Lage, mit Blick
auf ihre spezifischen Méglichkeiten -und sodann sehr bewusst- auf diese einzugehen
und/oder entsprechende Fachdienste mit einzubeziehen. Dieses gilt auch fir die Ubernahme
der Betriebstradgerschaft fur die Blrgerbegegnungsstitte "Haus Setterich® im Rahmen des
.Projektes Soziale Stadt Setterich-Nord“. So werden im Rahmen der im "Haus Setterich"
angebotenen bzw. realisierten Aktivititen nicht ,nur* die dort unmittelbar eingesetzten Kréfte
entsprechend tétig werden. Dartiber hinaus kann jederzeit auf die Strukturen und das haupt-
und ehrenamtliche Personal des gesamten DRK Kreisverbandes im Bedarfsfalle
zuriickgegriffen werden.

Der DRK Kreisverband Stadteregion Aachen e.V. Ubernimmt sodann diese Aufgaben als
RK-Hilfsgesellschaft und Tréger der Sozialarbeit auf hauptamtlicher und ehrenamtlicher
Ebene. Mit seiner Organisationsform bietet der DRK Kreisverband Stédteregion Aachen e.V.
in enger Zusammenarbeit mit den DRK-Ortsvereinen und in der Vernetzung mit anderen
Vereinigungen in Baesweiler und in der StédteRegion Aachen beste Voraussetzungen fiir
alltagliche und damit weiter zu entwickelnde Kontakte und Aktivitaten ausgehend vom "Haus
Setterich" zugunsten der Menschen im Stadtteil.

Im Obrigen ist anzumerken, dass die Aktivititen des DRK in Ubereihstimmung mit den
Grundsadtzen des Roten Kreuzes und Roten Halbmondes durchgefiihrt werden und damit
offen flir alle Menschen in Setterich —-Migranten und Nicht-Migranten- stattfinden.

Partnerschaftliche Zusammenarbeit mit den Settericher Organisationen und Vereinigungen
aus allen Bevdlkerungskreisen und gemeinsame Aktivitdtenplanung im Detail hat vor diesem
Hintergrund eine besondere Bedeutung und bildet einen Schwerpunkt im Rahmen der
konkreten Arbeiten. Gleiches gilt fir die Stadt Baesweiler und ihre Dienststellen, mit denen
jederzeit eine enge Abstimmung erfolgen wird. Des Weiteren soll mit értlichen und
Uberdrtlichen  -insbesondere  beratenden-  Institutionen und Organisationen
zusammengearbeitet werden, um das Angebot im "Haus Setterich" maglichst vielféltig zu
gestalten. Damit werden diese zu entscheidend mitgestaltenden Partnern des DRK im "Haus
Setterich".
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Die Basis der dort stattfindenden Arbeit wird also geprégt durch das Miteinander und nicht
vorrangig durch MaRnahmen ,klassischer* sozialarbeiterischer Intervention. Dabei kommt
dem Moment der ehrenamtlichen Mitarbeit und der interkulturellen Kompetenz eine
besondere Bedeutung zu. Auf diesen Gebieten verfiigt das DRK Uber breite Erfahrungen, die
in die konkreten Arbeiten einflieBen und auch weiterhin einflieBen werden. Das gilt auch fur
alle anfallenden Verwaltungstétigkeiten, die beim Betrieb des "Hauses Setterich" zu
verrichten sind.

Die Aufgabenwahrnehmung des Trégers DRK erfolgt dabei insbesondere auf Grundlage des
jeweiligen Kooperationsvertrages zwischen DRK und Stadt und dem Betriebstragervertrag
zwischen DRK und Stadt.

Das DRK koordiniert die Raumnutzung und ist Anstellungstriger des eingesetzten
Personals. Es beschattigt im Rahmen der bewilligten Mittel Honorarkréfte zur Durchfiihrung
einzelner Manahmen und setzt die ehrenamtlichen Krifte ein, begleitet und unterstiitzt
diese, wenn nétig. AuBerdem fuhrt das DRK die im Kooperationsvertrag aufgefiihrten
einzelnen MaRnahmen im Projekt "Soziale Stadt Setterich-Nord" aus bzw. sorgt firr deren
Umsetzung.

Die Mitarbeiter/innen des DRK stellen -unter Beachtung des Letztentscheidungsrechtes der
Stadt- sicher, dass die tatséchliche Raumnutzung den Zielen des Projektes "Soziale Stadt
Setterich-Nord" und der MaBnahme "Haus Setterich“ gerecht werden. Insbesondere ist
darauf zu achten, dass die Raumlichkeiten durch die Nutzer pfleglich behandelt und sauber
hinterlassen werden. Eine aligemeinverbindliche Hausordnung, die allen Nutzern zur
verbindlichen Beachtung auszuhéndigen ist, ist durch den Betriebstrager zu erstellen und mit
der seitens der Stadt bestimmten zusténdigen Stelle abzustimmen.

In den ihm Gberlassenen Raumen sowie im Bereich der tiberlassenen Au3enanlagen (ibt das
DRK das von der Stadt abgeleitete Hausrecht gegeniiber allen Besuchern und anderen
Nutzern der Begegnungsstétte aus. Zu diesem Zweck Ubertrégt die Stadt das ihr zustehende
Hausrecht auch auf die hauptamtlichen Krafte des Stadtteilbiiros. Daneben bleiben die
Mitarbeiter der Stadt berechtigt, das Hausrecht gegeniiber allen Besuchern und auch
gegeniiber den Mitarbeitern des Betriebstragers auszuiiben.

8. Zeitlicher Rahmen

Im Sommer 2012 ist mit dem Bezug des Hauses zu rechnen. Der Bewilligungsbescheid der
Bezirksregierung sieht eine Projektlaufzeit bis Ende 2013 vor. Bis zum Projektende wird es
viele Erfahrungen mit der Nutzung des Hauses geben. Prozessbegleitend solite auRerdem
mit den Beteiligten der Stadt und des Betriebstrégers Uberlegt werden, wie der langfristige
Betrieb des Hauses sichergestellt werden kann.

9. Qualititssicherung, Evaluation und Dokumentation der Ergebnisse (hier ist insb. das
Zielsystem des Integrierten Handlungskonzeptes “Soziale Stadt Sefterich-Nord” zu
beachten)

Hier sind zunéchst zu definieren bzw. zu entwickeln

9.1 Zielerreichungskriterien

Beteiligen sich die relevanten Gruppen aus dem Programmgebiet?
Werden die Rdume genutzt?

Funktionieren die aufgebauten Strukturen?

Worin liegt die nachhaltige Wirkung der Arbeiten?
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9.2 Indikatoren zur Uberpriifung und Nachweisung zur Zielerreichung

Was soll fur die Qualitatssicherung bzw. Evaluation erfasst werden? Wie werden die
Arbeiten und deren Ergebnisse dokumentiert?

- Statistiken, Verwendungsnachweise, Zwischenberichte, Entwicklungsberichte

- Belegungspléne des Hauses

- Dokumentation der Sitzungen des Stadtteilbeirates und der Nutzerversammiungen zum
"Haus Setterich"

- Jahresberichte : _

- Qualitative Riickmeldung der Nutzer/innen des Hauses (jede Gruppe nach einem Jahr
befragt anhand eines Leitfadeninterviews durch das Stadtteilbiiro)

- Statistik Gber Teilnehmer/innen und Besucher/innen des Hauses (Fragebogen an Anbieter
und eigene Erhebungen, stichprobenartig)

10. Perspektivenbeschreibung

Das "Haus Setterich" ist elementar eingebunden in die soziale Infrastruktur von Setterich mit
Wirkung dariiber hinaus. Es ist anzustreben, dass sich das "Haus Setterich" zu einem
wichtigen Ausgangs- und Kristallisationspunkt fir nachfolgend benannte Elemente eines
funktionierenden Gemeinwesens entwickelt. Jegliche Nutzung ist daher auch mit Blick darauf
zu gestalten:

. Férderung von gemeinschaftlichem Engagement: der Wille der Birrger -auch junger
Burger- zum entsprechenden Engagement ist zu férdern,

. Sozialrdumlich: die Nutzung des Hauses Setterich soll das Interesse und die
Bereitschaft wecken, aktiv an der Verbesserung des Wohnumfeldes mitwirken zu
wollen,

. Verbandlich: die Bereitschaft und Fahigkeit zur Teilnahme am Vereins- und
Gruppenleben im Stadtteil wird aktiv gefordert,

o Entwicklung 6kologischer Einstellungen und Verhaltensweisen:  wohnortnahe
Angebote ermdglichen Nutzung mit geringem Ressourcenverbrauch,

] Entwicklungspsychologisch: die Nutzung der Ressourcen vor Ort, Vernetzung und

Informationsvermittiung wird die Voraussetzung fir ein persénliches ,Reifen“ und
Zusammenwirken aller Alters- und Herkunftsgruppen im Stadtteil schaffen.
11. AbschlieBende Bemerkung
Das Nutzungskonzept fur das "Haus Setterich verwirklicht einen innovativen Ansatz, der
erprobt werden soll, und spéter, wenn es sich bewahrt hat, in ein dauerhaftes Angebot
Ubergehen kann.
In diesem Sinne wurde dieses vorliegende Konzept durch die Stadt Baesweiler und das
Projektteam des DRK-Staditeilbiros in  Zusammenarbeit unter Einbindung des
Stadtteilbeirates und der politischen Gremien der Stadt und erarbeitet.

Baesweiler / Wilrselen im 2012
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Stadt Baesweiler | 52499 Baesweiler, 22.06.2012
Der Blrgermeister
- Dez. -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
( Sitzung am 03.07.2012/Punkt (D der Tagesordnung )

Freibadbus
Wie in der Sitzung des Ausschusses fir Jugend und Soziales am 22.11.2011
berichtet, kam der Freibadbus in den Sommerferien 2011 auf Grund des schlechten

Wetters lediglich an 3 Tagen zum Einsatz. Insgesamt wurden nur 9 Kinder beférdert.

Folgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die Kosten und die Inanspruchnahme des
Freibadbusses in den vergangenen Jahren:

T
Jahr Fahrtage insgesamt || durchschnittlich || Kosten pro Defizit
insgesamt beférderte beférderte Fahrt {incl.
Personen Personen pro MWSt).
Fahrtag -€- -€-
2004 20 349 17,5 . 95,23 | 1.555,60
2005 9 83 9,2 80,00 647,00
2006 26 376 14,5 90,00 | 1.967,00
2007 4,5 58 12,9 97,67 381,52
2008 13 305 23,56 107,00 | 1.093,00
2009 18 290 16,1 107,00 | 1.679,00
2010 11 104 9,5 107,00 | 1.073,00
2011 3 9 3 160,50 472,50

Betrachtet man die durchschnittlich beférderten Personen pro Fahrtag wird deutlich,
dass die Zahl im Vergleich der Vorjahre weiter gesunken ist. Die Wetterlage der
Sommerferien 2011 war sehr schlecht, worauf der Freibadbus nur an 3 Tagen die
Strecke nach Merkstein fuhr.

Seitens der Verwaltung wurde angesichts der zurlickgehenden Fahrgastzahlen der
Vorschlag unterbreitet, den weiteren Einsatz des Freibadbusses gemeinsam mit den
Jugendlichen im Jugendparlament zu diskutieren, da die Einfiihrung des
Freibadbusses aus einer Anregung aus dem Jugendparlament resultiert.

Nach Zustimmung im Ausschuss fiir Jugend und Soziales wurde daher der Freibadbus
im Jugendparlament am 29.02.2012 thematisiert.



Wie bereits in der Sitzung des Ausschusses fiir Jugend und Soziales am 06.03.2012
vorgetragen, zeigte sich im Rahmen des Jugendparlamentes, dass viele Jugendliche
den Freibadbus, trotz intensiver Offentlichkeitsarbeit z.B. im Internet und in der
Zeitung, Uberhaupt nicht kannten. Nach entsprechender Erlauterung des Angebotes
sprach sich eine Mehrheit aber fir das Angebot aus, wobei eine gréRere Gruppe
unentschieden war. Um den Bedarf fiir den Freibadbus auf breiterer Basis abzuklaren,
wurde nach Beschluss des Ausschusses fir Jugend und Soziales durch die
Verwaltung eine Fragebogenaktion durchgefiihrt, bei der tiber die Schulen Fragebégen
an die Schiler verteilt wurden. Zusatzlich wurde der Fragebogen auch auf der
stadtischen Internetseite und im Stadtinfo verdffentlicht sowie in den Rathausern, der
Stadtblcherei und dem Freizeitbad ausgelegt.

Trotz intensiver Bewerbung der Aktion ging jedoch keine einzige Antwort ein.

Die Verwaltung geht daher davon aus, dass das Interesse der Jugendlichen an dem
Freibadbus -wie auch die zurlickgehenden Fahrgastzahlen belegen- als eher gering
einzuschétzen ist.

Ein Grund kénnte darin zu sehen sein, dass das Freibad in Ubach-Palenberg nach
umfanglicher Renovierung wieder offen steht. Dieses ist mit dem OPNV (Buslinie 431)
oder auch mit dem Fahrrad von Baesweiler aus gut zu erreichen. In Anbetracht des

offenbar nur geringen Interesses bzw. Bedarfs schidgt die Verwaltung vor, den Einsatz
des Freibadbusses einzustellen.

Hierfur spricht auch, dass mit Einfihrung des School & Fun Tickets (vgl. Beschluss
des Rates der Stadt Baesweiler vom 24.04.2012) zwischenzeitlich fur alle
Schilerinnen und Schuler ab dem 01.08.2012 eine Méglichkeit geschaffen wurde, den
OPNV im gesamten AVV-Verbundgebiet und damit auch im Kreis Heinsberg und nach
Ubach-Palenberg zukiinftig zu giinstigen Konditionen zu nutzen. Das School & Fun
Ticket gilt auch in den Sommerferien. Alternativ ist fur die Ferienzeit auch das
sogenannte “Ferienticket” erhaltlich, welches ebenfalls im gesamten AVV

Verbundgebiet gilt und auch in Baesweiler bei den verschiedenen Verkaufsstellen
erhaltlich ist.

Beschllsse beziiglich des Freibadbusses werden zusténdigkeitshalber im Ausschuss
fur Kultur, Partnerschatt, Sport und Vereinsférderung gefasst. Die Verwaltung schlagt
vor, dass der Rat diese Entscheidung gemaR § 14 Abs. 5 der Hauptsatzung an sich
zieht, da vor den Sommerferien keine Sitzung des Ausschusses mehr stattfinden soll.

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Baesweiler beschlieRt, die Entscheidung zum Freibadbus gemaR §
14 Abs. 5 der Hauptsatzung der Stadt Baesweiler an sich zu ziehen.

Der Rat der Stadt Baesweiler beschliet, ab dem Jahr 2012 mangels erkennbaren
Interesses der Kinder und Jugendlichen den Freibadbus nicht mehr fahren zu lassen.




Stadt Baesweiler Baesweiler, 20.06.2012
Der Biirgermeister

- _Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 03.07.2012/Punkt :)t der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 10 - Adenauerring - Anderung Nr. 4

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)

BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2, Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 10 - Adenauerring -,
4. Anderung als Satzung gem. § 10 BauGB

In seiner Sitzung am 24.04.2012 (TOP 9) hat der Stadtrat beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 10 - Adenauerring -, 4. Anderung aufzustellen. Zu dem o.g.
Bauleitplan erfolgte in der Zeit vom 03.05.2012 bis zum 04.06.2012
einschlieBlich die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB sowie die
Behdérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB.

Die genaue Lage des Plangebietes ist aus dem beigefiigten Kartenausschnitt
(Anlage 1) ersichtlich.

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)

BauGB und der Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

Das Bebauungsplanverfahren wird nach § 13a BauGB durchgefiihrt.

1.1 Vor der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung
gem. § 4 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) wurden keine
Stellungnahmen abgegeben.

1.3 Im Rahmen der Behd&rdenbeteiligung gem. § 4 (2) wurden folgende
Stellungnahmen vorgebracht:



b)
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Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 04.05.2012

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 bzw. der 4.
Anderung befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes
sRheinland" der Wintershall Holding GmbH, Erdélwerke. Hierbei handelt
es sich um eine 6ffentlich-rechtlich verlichene Berechtigung zur Auf-
suchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, einen entsprechenden Hinweis auf das Erlaubnisfeld in die
Begrlndung aufzunehmen. Einschrankungen fiir eine Bebauung oder fiir
Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unsererseits sind in diesem
Raum bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das bergbaurechtliche Erlaubnisfeld ,Rheinland“ wird in
die Begriindung aufgenommen.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 4) beschlieltt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschliet, den Hinweis auf das bergbaurechtliche Erlaub-
nisfeld ,Rheinland” in die Begriindung aufzunehmen.

Geologischer Dienst mit Schreiben vom 15.05.2012

Nach Erkenntnissen des geologischen Dienstes NRW befindet sich das
Plangebiet BP 10 der Stadt Baesweiler im Einflussbereich von Begleit-
stérungen der Sandgewandstorung. Die Lagegenauigkeit der Stérung
kann um etwa 100 m beiderseits der dargestellten Linien variieren.

Zur Beachtung der DIN 4149 (Fassung April 2005):
Das Plangebiet befindet sich in Erdbebenzone 3 mit der Untergrund-
kiasse T (Quelle: Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-

grundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1: 350.000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Juni 2006)).

Ich empfehle eine Kennzeichnung nach § 9 (5) BauGB im Bebauungs-
plan far

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen aulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind

(hier z. B. Erdbebenzone, Verwerfungszone, Grundwasserwieder-
anstieg u.a.);



d)
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2. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau
von Mineralien bestimmt sind.

Stellungnahme:

Die aufgefiihrten Kennzeichnungen werden in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 4) beschlieBt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlielt, die aufgefiihrten Hinweise werden in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

BUND mit Mail vom 20.05.2012

Statt Zaune sollten zur Grundstiickseingrenzung nur einheimische He-
cken zuldssig sein.

Stellungnahme:

Das Bebauungsplandnderungsverfahren sieht lediglich eine Verschie-
bung des Baufensters sowie die Festsetzungen der Trauf - und Firsthéhe
vor.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 haben weiter-
hin bestand.

Eine Anderung der Festsetzung bzgl. Grundstiickseingrenzung wiirde
nicht zum Gebietscharakter passen.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 4) beschlieRt der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

RWE Power AG mit Schreiben vom 24.05.2012

Wir weisen darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein-
Westfalen, Blatt L5102 im gesamten Plangebiet Boden ausweist, die
humoses Bodenmaterial enthalten.
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Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Aligemeinen
kaum tragfahig. ErfahrungsgemaR® wechseln die Bodenschichten auf
kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei

einer gleichmaRigen Belastung diese Béden mit unterschiedlichen Set-
zungen reagieren kénnen.

Das gesamte Plangebiet ist daher wegen der Baugrundverhéltnisse
gemal § 9 Abs 5 Nr. 1 BauGB als Flache zu kennzeichnen, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche MaBnahmen, insbesondere im Griin-
dungsbereich, erforderlich sind. ’

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 “Baugrund - Sicherheitsnach-
weise im Erd- und Grundbau” und der DIN 18196 “Erd- und Grundbau
Bodenklassifikationen fiir bautechnische Zwecke” sowie die Bestimmun-
gen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf humose Béden wird in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Das gesamte Plangebiet wird gekennzeichnet als Flache, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche Malnahmen, insbesondere im Griin-
dungsbereich, erforderlich sind.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 4) beschlieRt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlief3t, den Hinweis auf humose Bdden wird in den

Bebauungsplan aufgenommen.

Das gesamte Plangebiet wird gekennzeichnet als Flache, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Griin-
dungsbereich, erforderlich sind.

StadteRegion Aachen mit Schreiben vom 25.05.2012

Gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens der Stadte-
Region Aachen Bedenken.

Im einzelnen werden folgende Hinweise und Anregungen gemacht.

A 70 - Umweltamt, Wasserwirtschaft:

Es bestehen zur Zeit Bedenken.

Die Niederschlagswasserentsorgung ist in den vorliegenden Unterlagen

nicht dargestellt. Fur die wasserwirtschaftliche Priifung ist die Vorlage
von detaillierten Unterlagen und Nachweisen erforderlich. Hierzu ver-
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weise ich auf mein Rundschreiben vom 02.04.2008 - Niederschlags-
wasserentsorgung im Bebauungsplanverfahren. Nach Vorlage eines
wasserwirtschaftlichen Vorentwurfes mit Nachweis der Niederschlags-
wasserentsorgung erfolgt eine weitere Stellungnahme.

Die anfallenden Schmutzwéasser sind der 6ffentlichen Kanalisation zu-
zuleiten.

Stellungnahme:

Nach Auskunft des Fachgutachters ist eine volistandige Versickerung des
Niederschlagswassers nicht méglich. Die Grundstiicke sind daher hin-
sichtlich der Niederschlagswéasser ebenfalls an die neu zu verlegende
Kanalisation und an das vorhandene Netz anzuschlieRen.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 4) beschlie3t der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 25.05.2012

Das von lhnen kenntlich gemachte Plangebiet liegt tiber den auf Braun-
kohle verliehenen Bergwerksfeldern “Braunkohlebergwerk Jean Paul”,
‘Aldenhoven 6" sowie Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerks-
feld “Graf Moltke Reststiick”. Ebenso liegt der Planbereich Giber dem auf

Kohlenwasserstoffen erteilten Erlaubnisfeld “Rheinland” (zu gewerblichen
Zwecken).

Eigentimerin des Bergwerksfeldes “Braunkohlebergwerk Jean Paul” bzw.
‘Aldenhoven 6" ist die RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen
GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und
Umsiedlung in 50416 Ko&ln. Eigentiimerin des Bergwerksfeldes “Graf
Moltke Reststiick” ist die EBV Gesellschaft mit beschréankter Haftung,
Myhler Stralle 83 in 41836 Huckelhoven. Inhaberin der Erlaubnis “Rhein-

land” ist die Wintershall Holding GmbH, Friedrich-Ebert-Strale 160 in
34119 Kassel.

Eine Erlaubnis gewéahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Boden-
schatzes ,Kohlenwasserstoffe” innerhalb der festgelegten Feldesgren-
zen. Unter dem ,Aufsuchen” versteht man die Tatigkeiten zur Feststel-
lung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines
Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich
dem Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grundsitzlich,
welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antrage auf Durchfiihrung kon-
kreter AufsuchungsmaRnahmen stellen darf. [Eine Erlaubnis zu wissen-
schaftlichen Zwecken kann auch neben einer auf denselben Boden-
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schatz erteilten Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken bestehen.] Eine
erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete Manahmen, wie z.B.
Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem
Stadium alleine aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden
kdnnen. Konkrete Aufsuchungsmallnahmen waren erst nach weiteren
Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt,
die ganz konkret das ,,Ob“ und ,Wie" regeln. Vor einer Genehmigungs-
entscheidung erfolgt gemaR den gesetzlichen Vorschriften eine Be-
teiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behérden. Des
Weiteren werden ausfiihrlich und griindlich alle éffentlichen Belange —
insbesondere auch die des Gewasserschutzes — geprift, gegebenenfalls
in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Der Planbereich befindet sich in einem frilheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach heutigem Kenntnisstand durch einen
. Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberfliche zu
erwarten sind. Diese Bodenbewegungen kénnen, insbesondere bei
bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an
der Tagesoberfldche fuhren. Dies sollte bei Planungen und Vorhaben
bericksichtigt werden. Inwieweit der vorliegende Planbereich hiervon
betroffen ist, kann von hier aus nicht beurteilt werden. Ich empfehie
Ihnen, hierzu eine entsprechende Auskunft bi der EBV GmbH, Myhler
Strafle 83 in 41836 Hiickelhoven einzuholen.

Ebenfalls ist die PlanungsmaRnahme nach den hier vorliegenden Unter-
lagen (Differenzplane mit Stand: 01.10.2010) von durch Simpfungsmag-
nahmen des Braunkohletagebaus bedingten Grundwasserabsenkungen
betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch (ber einen
langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung
des Grundwasserabsténde im Plangebiet in den nachsten Jahren ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen Stimpfungsmanahmen ein Grundwas-
serwiederanstieg zu erwarten. Sowoh! im Zuge der Grundwasserabsen-
kung als auch bei einem spéateren Grundwasseranstieg sind hierdurch
bedingte Bodenbewegungen méglich.

Die Anderung der Grundwasserflurabstinde sowie die Méglichkeit von
Bodenbewegungen soliten bei Planungen und Vorhaben Berticksichti-

gung finden. Ich empfehle Ihnen hier eine Anfrage an die RWE Power
AG zu stellen.

Uber mégliche zukinftige, betriebsplanméRig noch nicht zugelassene
bergbaulichen Téatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbeziiglich empfehle
ich Ihnen, auch die 0.g. Eigentimer der bestehenden Bergbauberechti-

gungen an der PlanungsmaBnahme zu beteiligen, falls dies nicht bereits
erfolgt ist.



Stellungnahme:

Die Eigentiimer RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung,
der EBV GmbH sowie die Wintershall Holding GmbH wurden an dem
Verfahren beteiligt und in der weiteren Planung berlcksichtigt.

Der Hinweis auf den frilheren Einwirkungsbereich des Steinkohleberg-
baus wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ebenfalls wird ein Hinweis auf die durch Stiimpfungsmafnahmen des
Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen erfolgen.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 4) beschlief3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlief3t den Hinweis auf den fritheren Einwirkungsbereich
des Steinkohlebergbaus in den Bebauungsplan aufzunehmen. Ebenfalls
wird ein Hinweis auf die durch Simpfungsmalnahmen des Braunkohle-
bergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen erfolgen.

2, Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 10 - Adenauerring -,
4. Anderung als Satzung gem. § 10 BauGB

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Si’tzung am
19.06.2012/TOP 4) beschlielt der Stadtrat:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 - Adenauerring -, 4. Anderung wird
mit der beigefligten Begriindung als Satzung beschlossen.

tung:

auch
I. und Tedhn. Beigeordneter
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gemaB § 9 Abs.8 BauGB
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 10
- Adenauerring -
4. Anderung
(nach § 13a BauGB)

gemaR § 9 Abs.8 BauGB

d)
e)

f)

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
1 8.2414) mit den jeweiligen Anderungen ‘
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung tber die Ausarbeitung der
Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | §.58, BGBI. Il 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.
NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen

Die Grundlage des Bebauungsplanverfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004. Seit Inkrafttreten der Anderung des
BauGB im Dezember 2006 besteht die Mbglichkeit, Bebauungsplane der
Innenentwicklung im sogenannten ,beschleunigten Verfahren* nach § 13a BauGB
durchzufiihren. Da es sich bei dem Plangebiet um einen Bereich handelt, der der
Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie der Nachverdichtung oder anderen
MaBnahmen der Innenentwicklung dient, dariiber hinaus keine Beeintrachtigungen auf
Umweltschutzgiter zu erwarten sind und die Obergrenze von 20.000 qm zuléssiger
Grundflache innerhalb des Plangebietes nicht erreicht wird, sind hier die

- Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren gegeben. Diesbezuglich ist

vorgesehen, den Bebauungsplan gemag § 13a Bebauungspléane der Innenentwickiung
aufzustellen.



2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Selte 3

PLANVORGABEN
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 - Adenauerring -, 4.
Anderung liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
10, Gemarkung Setterich, Flur 7 und umfasst Teilbereiche der Flurstiicke 70,
71, 72, 101 sowie die Flurstiicke 100, 267,268 und 233. Die GroRe des
Plangebietes betrégt ca. 6.100 gm (0,61 ha).

Die genaue réumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KélIn, Teilabschnitt Region Aachen

(GEP Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Plangebietes als
“‘Aligemeiner Siedlungsbereich” dargestelit.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan - FNP - der Stadt Baesweiler (Rechtskraft
18.03.1976) stelit fir den Uberwiegenden Teil des Plangebietes “Allgemeines
Wohngebiet” dar.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Anderu ngsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, so
dass keine Vorgaben oder Beschrinkungen zu erwarten sind.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT



3.1

3.2

Seite 4

A

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 -
Adenauerring -.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
ANLASS DER PLANUNG

Im Zuge der Vermessung der Elisabethstrae wurde eine Abweichung zwischen

Bestand und Festsetzung der Verkehrsflache innerhalb des Bebauungsplanes
festgestellit.

Die Anderung des Bebauungsplanes soll die tatsachliche Lage der
Elisabethstrale aufnehmen. A-Flache und Baugrenzen sollen angepasst
werden. '

x

ZIEL DER PLANUNG

Ziel der Planung ist die Verschiebung der Baugrenzen sowie der A-Flache
entlang der EIisabethstral&e, um den Abstand, den der Bebauungsplan
urspriinglich vorsah, herzustellen.

Durch die Anpassung der Baugrenzen wird der Bereich der Grundstiicke, der
als Garten genutzt werden kann groBer und damit auch attraktiver.

Durch die Verschiebung des Baufensters wird kein weiteres Baurecht
geschaffen. ‘



5.1

5.2

6.1

Seite 5

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Alle textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 - Adenauerring -
gelten auch weiterhin.

Belange von Natur und Landschaft
NATUR UND LANDSCHAFT

Durch die geplante Anderung werden die Baufenster um ca. 1,90m verschoben.
Es wird kein weiteres Baurecht geschaffen.

Die geplante 4. Anderung fuhrt somit zu keiner zusétzlichen Beeintréchtigung
von Natur und Landschaft. Es wird kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich.

UMWELTBERICHT

Es ist vorgesehen, diesen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren geman
§ 13a BauGB aufzustellen. Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB ist innerhalb
dieses Verfahrens somit nicht erforderlich.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich. AbschlieRend kann
festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisierung der Planung keine
erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE
ENTWASSERUNG

Alle anfallenden Abwésser sind dem 6ffentlichen Mischwasserkanal zuzuleiten.
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6.2 HINWEISE

Das Plangebiet liegt im bergbaurechtlichen Erlaubnisfeld ,Rheinland*. Nach Auskunft
der Inhaberin Wintershall Holding GmbH bestehen hierdurch keine Einschrankungen

- fur eine Bebauung oder das Bauvorhaben. Es sind in diesem Raum bisher keine
bergbaulichen Tétigkeiten erfolgt und zur Zeit auch nicht geplant. Es bestehen daher
keine Bedenken gegen die Planung.

7. FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

?ebauungsp‘lan Nr. 10, 4. Fldche in m? in %
Anderung .

Aligemeines Wohngebiet ca. 5.460 89,56
Verkehrsflache ca. 640 10,5
Plangebiet, gesamt o ca. 6.100 100,0

Baesweiler, den

Der Biirgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
l. und Techn. Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 20.06.2012
Der Burgermeister

- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 03.07.2012/Punkt 8 der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 45 - ParkstraBe - 2. Anderung

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)

BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2. §eschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 45 - Parkstrafe -, 2.
Anderung als Satzung gem. § 10 BauGB

In seiner Sitzung am 28.06.2011 (TOP 11) hat der Stadtrat beschlossen, den Bebau-
ungsplan Nr. 45 - ParkstraRe - 2. Anderung aufzustellen. Die Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB zu dem o. a. Bauleitplan erfolgte in der Zeit vom 03.05.2012 bis
04.06.2012 einschlieBlich und die Behodrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit
vom 03.05.2012 bis 04.06.2012 einschlieBlich. ‘

Die genaue Lage des Plangebietes ist aus dem beigefugten Kartenausschnitt (Anlage
1) ersichtlich.

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und der Behdérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen:

1.1 Vor der Offenlegung gem. § 3 (1) BauGB und der Behordenbeteiligung
gem. § 4 (1) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurden
folgende Stellungnahmen vorgebracht:

Der Grundstiickseigentiimer:

Der Grundstiickseigentlimer hat den Antrag gestelit, die Baugrenzen in
Teilen zu verschieben. Danach wirde sich die tiberbaubare Flache um
ca. 6 gm verkleinern.



1.3

Stellungnahme:

Das angepasste Baufenster wurde mit der unteren Landschaftsbehérde
abgestimmt. Es bestehen keine Bedenken.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 5) beschlieRt der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden folgen-
de Stellungnahmen vorgebracht:

Stéddteregion Aachen, Schreiben vom 23.11.2011:
A 70 - Umweltamt:

Wasserwirtschaft:

Die Niederschlagswasserentsorgung ist in den vorliegenden Unterlagen
nicht ausreichend dargestellt. Fur die wasserwirtschaftliche Priifung ist
die Vorlage von detaillierten Unterlagen und Nachweisen erforderlich.
Hierzu verweise ich auf mein Rundschreiben vom 02.04.2008 — Nieder-
schlagswasserentsorgung im Bebauungsplanverfahren.

In den Antragsunterlagen ist vermerkt, dass geméR Bodengutachten zum
Bebauungsplan 81 und zusétzlich ersteliter Bohrungen eine Versicke-
rung nicht mdglich sei. Zur weiteren wasserwirtschaftlichen Priifung ist
die Vorlage des Bodengutachtens und Bewertung der Bohrung erforder-
lich. Nach dessen Vorlage erfolgt eine weitere Stellungnahme.

Die anfallenden Schmutzwésser sind der offentlichen Kanalisation zu-
zuleiten.

Stellungnahme:

Das Bodengutachten wird im Rahmen des weiteren Verfahrens nach-
gereicht.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 5) beschlieRt der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.
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RWE Power AG mit Schreiben vom 22.11.2011:

Wir weisen darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein-
Westfalen, Blatt L, im gesamten Plangebiet Bdden ausweist, die humo-
ses Bodenmaterial enthalten.

Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen
kaum tragfahig. Erfahrungsgemaf wechseln die Bodenschichten auf
kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei
einer gleichmaigen Belastung diese Bdden mit unterschiedlichen Set-
zungen reagieren kénnen.

Das gesamte Plangebiet ist daher wegen der Baugrundverhaltnisse
gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache zu kennzeichnen, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Griin-
dungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheits-
nachweise im Erd- und Grundbau® und der DIN 18 196 ,Erd- und Grund-
bau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke" sowie die Bestim-
mung der Bauordnung des Lands Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf humose Béden wird in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Das gesamte Plangebiet wird gekennzeichnet als Flache, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche MalRnahmen, insbesondere im Griin-
dungsbereich, erforderlich sind.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 5) beschliet der Stadtrat:

Der Hinweis auf humose Bdden wird in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Das gesamte Plangebiet wird gekennzeichnet als Flache, bei deren

'Bebauung ggf. besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Griin-

dungsbereich, erforderlich sind.

BUND mit Mail vom 24.11.2011:

Die Grinflache sollte im 6&ffentlichen Besitz sein, um deren Qualitat
sicherstellen zu kénnen und Konflikte mit dem Aligemeinwohlinteressen
minimieren zu kénnen.

Baume sind mit einem Abstand von 10 m zu pflanzen und mit mind. einer
einreihigen Strauchpflanzung zu ergénzen, damit die gewiinschte Ein-
griinung des Ortsrandes auch gewahrleistet ist. Die Pflanzfliche solite
min. 5m breit sein. Ihr solite ein min. 1,5 m breiter Strauchsaum vor-
gelagert werden.
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Stellungnahme:

Die Bebauungsplananderung sieht lediglich eine Verschiebung der
Baugrenzen vor. Es kommt zu keiner weiteren Versiegelung. Die tiber-
baubare Flache wird stattdessen um 6 gm verkleinert. Somit ist kein
weiterer Ausgleich erforderlich.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 5) beschlieRt der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfithrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 08.11.2011:

Das angezeigte Plangebiet befindet sich Uber dem auf Braunkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Richard‘, im Eigentum der RWE Power
Aktiengesellschaft, Stiuttgenweg 2 in 50935 Kéln, sowie tiber dem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Carl Alexander I, im Eigentum
der EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler Strale 83 in
41836 Huckelhoven.

Bodenbewegungen durch den Grubenwasseranstieg im Bereich der

PlanmaRnahme, verursacht durch den ehemaligen Steinkohlebergbau
sind nicht auszuschlieRen.

Der Bereich des Plangebietes ist nach den hier vorliegenden Unterlagen
(Differenzpléne mit Stand: 01.10.2010) auBerdem von durch Stimpfungs-
malnahmen des Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsen-
kungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreiten-
den Betrieb der Braukohletagebaue, noch (iber einen langeren Zeitraum
wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasser-
stande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der

bergbaulichen StimpfungsmaRnahmen ein Grundwasserwiederanstieg
zZu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spate-
ren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen
maglich. Die Anderungen der Grundwasserflurabsténde sowie die Mog-

lichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben
Beriicksichtigung finden.

Uber mégliche zukiinftige, betriebsplanmé&Big noch nicht zugelassene
bergbauliche Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbeziiglich und zu
maglichen Bodenbewegungen empfehle ich lhnen, auch die o.g. Berg-

werkseigentimerinnen an der PlanungsmafRnahme zu beteiligen, falls
dieses nicht bereits erfolgt ist.
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Ferner liegt die Flache Uber dem Erlaubnisfeld ,Rheinland". Die Erlaubnis
gewdhrt das Recht zur Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen. Rechts-
inhaberin ist die Wintershall Holding GmbH, Friedrich-Ebert-Strale 160
in 34119 Kassel.

AuRerdem liegt die Flache liber dem Erlaubnisfeld ,Zukunft®. Die Erlaub-
nis gewéhrt das Recht zur Aufsuchung von Erdwéarme. Rechtsinhaberin
der Erlaubnis ist die EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler
Strafle 83 in 41836 Hickelhoven.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf mdgliche Bodenbewegungen durch den Grundwasser-
anstieg wird in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Der Hinweis auf die bergbaurechtlichen Erlaubnisfelder “Rheinland”
sowie “Zukunft” wird in die Begriindung aufgenommen.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 5) beschliet der Stadtrat:

Der Hinweis auf mégliche Bodenbewegungen durch den Grundwasser-
anstieg wird in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Der Hinweis auf die bergbaurechtlichen Erlaubnisfelder “Rheinland”
sowie “Zukunft” wird in die Begriindung aufgenommen.

Vor der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung
gem. § 4 (2) wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurden
keine Stellungnahmen vorgebracht. -

Im Rahmen der behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurden folgen-
de Stellungnahmen vorgebracht:

Geologischer Dienst mit Schreiben vom 15.05.2012

Nach Erkenntnissen des geologischen Dienstes NRW befindet sich das
Plangebiet BP 45 der Stadt Baesweiler im Einflussbereich von Begleit-
stérungen der Sandgewandstérung. Die Lagegenauigkeit der Stérung
kann um etwa 100 m beiderseits der dargestellten Linien variieren.
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Zur Beachtung der DIN 4149 (Fassung April 2005):

Das Plangebiet befindet sich in Erdbebenzone 3 mit der Untergrund-
klasse T (Quelle: Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Juni 2006)).

Ich empfehle eine Kennzeichnung nach § 9 (5) BauGB im Bebauungs-
plan far

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen aulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
(hier z. B. Erdbebenzone, Verwerfungszone, Grundwasserwieder-
anstieg u.a.);

2, Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau
von Mineralien bestimmt sind.

Stellungnahme:

Die aufgefiihrten Kennzeichnungen waren schon zur Offenlage gem. §
4 (2) BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschiag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 5) beschliefit der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

BUND mit Mail vom 20.05.2012

Wir empfehlen aus Griinden des Stadtbildes, Microklimas und Natur-
schutzes Dachbegriinungen von Flachdéchern vorzuschreiben.

Bitte klarstellen, dass es sich zugunsten des Stadtbildes, Microklimas
und Naturschutzes um einheimische Laubgehélze oder Eibe handeln
muss. ‘

Pflanzungen im “straBenraumwirksamen” Bereich sollten aus obigen
Grinden verpflichtend ausgefiihrt werden.

Stellungnahme:

Der Bebauungsplan Nr. 45 - ParkstraRe - beinhaltet keinerlei Festset-
zungen bzgl. Flachdacheingriinung.

Da es sich hierbei um ein Anderungsverfahren handelt und der Geltungs-
bereich nur ein Grundstiick umfasst, wiirde es aus stadtebaulicher Sicht

nicht zum Gbrigen Gebietscharakter passen, eine Flachdacheingriinung
festzusetzen.
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Der Punkt 7.4 der textlichen Festsetzungen gibt die Arten der Gehélze
wieder, die verwendet werden dlirfen.

Die Auswahl, die der landschaftspflegerische Fachbeitrag trifft, wurde mit
der Unteren Landschaftsbehérde der StadteRegion Aachen abgestimmit.

Alle textlichen Festsetzungen sind grundsatzlich verpflichtend.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 5) beschlief3t der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Die Verwaltung schlégt folgende Anderung und Erganzung der textlichen
Festsetzungen vor:

Stellungnahme:

1. Die GRZ im Bebauungsplan wird von 0,3 in 0,4 korrigiert. Die
Uberbaubaren Flachen sind gegeniiber dem derzeit rechtskrafti-
gen Bebauungsplan verringert worden. Auswirkungen auf den
LPB liegen nicht vor.

2. Steliplatze und Garagen aulerhalb von Baugrenzen werden wie
folgt festgesetzt:

Stellplatze und Garagen sind auerhalb von Gberbaubaren Fl-
chen nur in den seitlichen Abstandsflachen zuléssig, sie dirfen
die seitliche Verldngerung der riickwartigen Baugrenze maximal
um 1,00 m Uberschreiten und seitlich diirfen sie die Abstands-
flache um 2,00 m Giberschreiten.

Vor geschlossenen Garagen muss zwischen der Stra3en-
begrenzungslinie und dem Garagentor ein Stauraum von 5,00
m eingehalten werden.

Stellplatze und Carports sind auch in dem Bereich zwischen
Stralenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze zulassig, so-
weit durch sie und die Zufahrten zum Grundstiick (ochne
Anrechnung von separaten Hauszugéangen) eine Flache von
maximal 5,00 m Breite bei Einfamilienhdusern und 7,50 m Brei-
te bei Zweifamilienhausern in Anspruch genommen wird.

3. In der Vergangenheit hat es immer wieder Missverstéindnisse
hinsichtlich der Definition der Gaubenbreite gegeben.

Zur Klarstellung wird die Gaubenbreite durch folgende Festset-
zung eindeutiger definiert:
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Die mittlere Breite der Gaube, bezogen auf die dazugehoérige
Dachflache, ist maRgebend.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 5) beschlieft der Stadtrat:

Der Stadtrat beschliefit, die unter Punkt 1 - 3 genannten Anderungen der
textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen.

2. Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 45 - Parkstrafe -, 2.

Anderung als Satzung geméR § 10 BauGB

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
19.06.2012/TOP 5) beschlieRt der Stadtrat:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 45 - ParkstraRe -, 2. Anderung wird mit
der beigefiigten Begriindung als Satzung beschlossen.

in Ventrgtung: -

(Strauch)
I. und Techp. Beigeordneter
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BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 45 - PARKSTRARE -
2. ANDERUNG

gemal § 9 Abs.8 BauGB

3.1

3.2

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 45 - Parkstrale -, 2.Anderung wird auf der Grundiage des
Baugesetzbuches - BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) in der zuletzt glltigen
Fassung durchgefiihrt.

VERFAHREN

In seiner Sitzung am 28.06.2011 hat der Rat der Stadt Baesweiler die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 45 - Parkstraf3e -, 2. Anderung beschlossen. Die friihzeitige Birgerbeteiligung
hat vom 26.10.2011 bis 28.11.2011stattgefunden. Die friihzeitige Beteiligung der Tréger ffentiicher
Belange ist mit dem Schreiben vom 17.10.2011 erfolgt. Am 24.04.2012 beauftragte der Rat die
Verwaltung, die Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 45 - ParkstraRe -, 2. Anderung durchzufihren.
Am ...l hat der Rat der Stadt Baesweiler den Bebauungsplan Nr. 45 - Parkstrafe -, 2.
Anderung als Satzung beschlossen. E

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der rédumliche Geltunqsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45, 2. Anderung, liegt im Bereich des
rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 45 - Parkstrale - im Stadtteil Baesweiler und umfasst das
Grundstiick Gemarkung Baesweiler, Flur 3, Nr. 843. '

Die GroRe des Plangebietes betrégt ca. 1.740 gm.

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen (GEP Region Aachen

vom 10.06.2003) ist die Fléche des Plangebietes als ASB “Aligemeiner Siedlungsbereich”
dargestellt.
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3.4

3.5

4.1

4.2

4.3

Selte 3

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Fl&chennutzungsplan - FNP - der Stadt Baesweiler (Rechtskraft 18.03.1976) stelit fiir den
Bereich der Flachennutzungsplanénderung “WA - Wohnbaufliche” dar.

LANDSCHAFTSPLAN

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes II.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Piangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 45 -
Parkstrafe -.

Derzeit sieht der Bebauungsplan Nr. 45 eine WA - Wohnbaufi#che als teilweise Bebauung der .
bereits realisierten StichstraRe und eine Ergénzung des in der Verldngerung der Siersdorfer
Strale gelegenen mehrgeschossigen Mehrfamilienhauses als M1 - gemischte Bauflche vor.

Im WA - Allgemeinen Wohngebiet ist entsprechend der bereits vorhandenen Bebauung eine
eingeschossige Bauweise mit Einzel- und Doppelh&usern festgesetzt. Das MI - Mischgebiet sieht
eine zweigeschossige geschlossene Bauweise als Ergénzung der bereits realisierten
Mehrfamilienhausbebauung vor.

ANLASS UND ZIEL. DER PLANUNG
ZIEL DER PLANUNG

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist, die planungsrechtliche Voraussetzung filr den Bau von
Einzel- und Doppelhdusern im Bereich der Anderung zu schaffen. Die Eigentiimerin des
Grundstiickes méchte gerne im Bereich der Anderung unter anderem ein Wohnhaus zur eigenen
Nutzung errichten.

STADTEBAULICHES KONZEPT

Der stédtebauliche Entwurf sieht eine Anderung der Art und des Males der baulichen Nutzung
im vorderen zur Parkstrae hin gelegenen Bereich von Ml Il in WA | vor, sodass das gesamte
Grundstiick als WA (allgemeines Wohngebiet) in eingeschossiger Bauweise ausgewiesen wird.

Die Uberbaubare Flache wird enlang der vorhandenen StichstraRe entsprechend der
Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 45 forigesetzt.
Die beantragte Anderung stellt somit eine Ergéinzung der bereits entlang der ParkstraRe im

Bereich des Bebauungsplanes Nr. 45 umgesetzten Planung dar. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 45 - Parkstrafie - gelten weiterhin.

Die geplante Anderung stellt eine stédtebauliche sinnvolle Ergénzung der bereits vorhandenen
Bebauung und somit auch des rechtskréftigen Bebauungsplanes dar.

ERSCHLIERUNG / STELLPLATZE

Die Erschiieung des Plangebietes erfolgt Uber die Aachener Strale.

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig. Steliplitze sind
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53

54

Selte 4

innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche und zwischen StraRenfliche und der
StraBenfliche zugewandten Baugrenze/-linie im direkten Zusammenhang an die Zufahrt
zuléssig.

Mit der Festsetzung der MindestgrundstiicksgroRe von 500 gm wird sichergestellt, dass
ausreichend Stellflache fur den ruhende Verkehr in diesem Gebiet auf den prlvaten
Grundstlicken untergebracht werden kénnen.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Elnzel- und Doppelhéuser E/D

Geschossigkeit |

GRZ - Grundflachenzahi 0,4
Dachneigung SD/ WD 25° - 45°
ART DER NUTZUNG

Die Festsetzungen des bisher rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 45 bleiben erhalten. Es wird
lediglich im Plangebiet das bisher festgesetzte Ml - Mischgebiet durch ein WA - Allgemeines
Wohngebiet Uberplant. Dadurch kann die Bebauung entlang der vorhandenen Stichstrafie in
Anlehnung an die bereits realisierte Bebauung ergénzt werden. Das Plangebiet wird als WA -
Aligemeines Wohngebiet festgesetzt.

MAR DER NUTZUNG

Fur die ausgewiesenen Baugrundstiicke wird eine GRZ von 0.4 festgesetzt. Das Maf der
Nutzung entspricht der umliegenden Bebauung im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungspian Nr. 45.

Die Gréfe der Wohnbaugrundstticke darf gem. § 9 (1) 3 BauGB 500 gm nicht unterschreiten.
Durch die Festlegung der MindestgréRe soll sichergestellt werden, dass sich die Neubebauung
in die vorhandene groRztigig geplante Bebauung einfiigt.

BAUWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in Anlehnung an die nahere Umgebung nur die
offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhéuser zuléssig.

DACHNEIGUNG

Durch die Festsetzung einer Dachneigung von 25° - 45° bei Sattel- und Walmdéchern® werden
einerseits entwurfliche Freiheiten bei der Geb&udeplanung sowie eine gute Ausnutzung des

Dachgeschosses ermdglicht und andererseits eine gestalterische Anpassung an die umgebehde
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Bebauung angestrebt.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT
NATUR UND LANDSCHAFT

Bei der geplante Anderung handelt es sich nicht um eine Nachverdichtung sondern um eine
Anderung der bisher ausgewiesenen Baufenster in einem bereits erschlossenen Siedlungs-
bereich. Geplant ist ein Baufenster in einer GréRRe von ca. 600 gm. In diesem Baufenster ist eine
offene Bauweise mit nur Einzel- und Doppelh&user vorgesehen. Der bisherige Bebauungsplan
sieht fur dieses Grundstiick ein Baufenster im WA - Aligemeinen Wohngebiet in einer Grée von

ca. 160 gm und im MI - Mischgebiet ein Baufenster in geschlossener Bauweise von ca. 310 gm
vor, also insg. ca. 470 gm

Die gesamte WA - Wohnbaufldche betréigt ca. 1.645 gm, sodass aufgrund der festgesetzten
Mindestgrundstlicksgréfie von 500 gm nur drei Wohnh&user entstehen kénnen. Insgesamt ist
daher davon auszugehen, dass durch die geplante Anderung keine zusatzliche Nachverdichtung
entsteht . Die bisher zuléssige zweigeschossige Bebauung wird auf eine eingeschossige
Bebauung reduziert. Zudem verringert sich der Steliplatzbedarf, da eine Mehrfamilienhausbe-
bauung nicht mehr vorgesehen ist.

Die bereits im Bebauungplan Nr. 45 ausgewiesene Griinfiache von ca. 95 gm bleibt auch im
Bereich der Anderung als Streifen fiir Anpflanzungen von standortgerechten Bdumen und
Stréuchern gem. der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 45 erhalten.

UMWELTBERICHT

Bei dem geplanten Eingriff handelt sich lediglich um eine Anderung der bisher ausgeweisenen
Baurechts innerhalb eines erschlossenen Siedlungsbereiches. Die geéinderte Planung fihrt somit
gegentber der Ursprungsplanung des Bebauungsplanes Nr. 45 zu keiner zusétzlichen
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden
die umweltrelevanten Belange im Rahmen einer sachgerechten Abwagung gepriift und in einem
Umweltbericht zusammengestellt. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung.

Eine Umweltvertraglichkeitsprﬂfung ist nicht erforderlich, da im Rahmen der Realisierung der
Planung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE
ENTWASSERUNG

Die gesamte Bebauung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 45 ist an das vorhandene Netz
angeschlossen. Das Schmutzwasser der Bebauung im Bereich der Anderung wird daher

_ebenfalls, Uber das vorhandene Netz erfolgen.

Geméal dem hydrogeologischen Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 81 - Bahnhofstralle wurde
auch angrenzend an das Plangebiet durch eine Bohrung festgestellt, dass eine vollstdndige
Versickerung des Niederschlagwassers wegen der geringen Bodendurchléssigkeit im Plangebiet
nicht méglich ist.

Die Grundstiicke sind daher hinsichtlich der Niederschlagswasser ebenfalls an das vorhandene
Netz anzuschlieRen.
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IMMISSIONEN

Immissionskonflikte sind bisher nicht erkennbar.

ALTLASTEN

Altlastenkonflikte sind bisher nicht erkennbar.

BELANGE DES DENKMALSCHUTZES

Die Belange des Denkmalschutzes werden durch einen Hinweis auf die §§ 15 und 16 im
Bebauungsplan Nr. 45 - ParkstraBe -, 2. Anderung bericksichtigt.

FLKCHENZUSAMMENSTELLUNG

Bebauungsplan Nr. 45 Fldcheinm? | - in%

Allgemeines Wohngebiet ca. 1.645 94,5

Grinflache ~ ca.95 5,5

Plangebiet, gesamt . ca. 1.740 100,0
HINWEISE

Folgende Hinweise werden in den Bebauungsplan Nr. 45, 2. Anderung aufgenommen:

A.

Aufgrund einer Anregung des Kampfmittebeseitigungsdienstes wird im Bebauungsplan
der Hinweis aufgenommen, das vor Beginn der Durchfiihrung von ErschlieRungs- und
BaumaRnahmen der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu beteiligen ist. Durch den Hinweis
im Bebauungsplan soll die Untersuchung des Planbereiches auf Kampfmittelfreiheit vor
der Durchfiihrung von ErschlieBungs- und BaumafRnahmen sichergestellt werden.

Aufgrund der Anregung des geologische Dienstes wird folgender Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen:

“Das Plangebiet befindet sich gem . der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschiand 1:350.000, Bundesland Nordrhein-
Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten.”

Soweit im Rahmen von Bodenbewegungen der Bodenaushub Bodendenkmale oder
arch&dologische Bodenbefunde aufweist, ist dies der Stadt als Untere Denkmalbehérde
oder dem Rheinischen Amt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Die Bestimmungen der §§
15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW sind zu beachten.

Die RWE Power hat im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens auf humose Béden im
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Selte 7

gesamten Plangebiet hingewiesen. Diese sind empfindlich gegen Bodendruck um im
Aligemeinen kaum tragféihig. Gegebenenfalls sind hier besondere bauliche MaRnahmen,
insbesondere im Griindungsbereich, erforderiich.

Das Plangebiet liegt im Erlaubnisfeld “Rheinland” und “Zukunft”. Nach Auskunft der
Inhaberin Wintershall Holding GmbH und EBV GmbH bestehen hierdurch keine
Einschrankungen flr eine Bebauung oder das Bauvorhaben.

Der Bereich des Planungsgebietes ist von durch SUmpfungsmaBnahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen beeinflusst. Die
Grundwasserabsenkungen werden noch Uiber einen l&ngeren Zeitraum wirksam bleiben,
bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, Eine Zunahme der
Beeinflussung der Grundwassersténde im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlielen. Ferner ist nach Beendigung der
bergbaulichen Stimpfungsmafnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spéteren
Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Die
Anderungen der Grundwasserflurabstéinde sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen
solliten bei Planungen und Vorhaben Berticksichtigung finden.

Baesweiler, den 31.05.2012

Der Birgermeister
In Vertretung:

(Strauch)

|. und Techn. Beigeordneter



Stadt

Baesweiler Baesweiler, 20.06.2012

Der Blrgermeister
- Abt 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates

(Sitzung am 03.07.2012/Punkt q der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 49 - Settericher Siedlung - Anderung Nr. 5

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 49 - Settericher Sie-
lung -, 5. Anderung als Satzung gem. § 10 BauGB

In seiner Sitzung am 24.04.2012 (TOP 11) hat der Stadtrat beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 49 - Settericher Siedlung -, 5. Anderung aufzustellen. Zu
dem o.g. Bauleitplan erfolgte in der Zeit vom 03.05.2012 bis zum 04.06.2012
einschlieBlich die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB sowie die
Behodrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB.

Die genaue Lage des Plangebietes ist aus dem beigefiigten Kartenausschnitt
(Anlage 1) ersichtlich.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)

BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen:

Das Bebauungsplanverfahren wird nach § 13a BauGB durchgefiihrt.

1.1 Vor der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung
gem. § 4 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der Offentlichkeitsheteiligung gem. § 3 (2) wurden keine
Stellungnahmen abgegeben.

1.3 Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) wurden folgende
Stellungnahmen vorgebracht:



b)

2.

Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 03.05.2012

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 bzw. der 5.
Anderung befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes
,Rheinland” der Wintershall Holding GmbH, Erddlwerke. Hierbei handelt
es sich um eine o6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Auf-
suchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, einen entsprechenden Hinweis auf das Erlaubnisfeld in
die Begriindung aufzunehmen. Einschrankungen fir eine Bebauung oder
fur Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unsererseits sind in
diesem Raum bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das bergbaurechtliche Erlaubnisfeld ,Rheinland“ wird in
die Begriindung aufgenommen.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 6) beschlie3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlie3t, den Hinweis auf das bergbaurechtliche Erlaub-
nisfeld ,Rheinland” wird in die Begriindung aufzunehmen.

Geologischer Dienst mit Schreiben vom 15.05.2012

Nach Erkenntnissen des geologischen Dienstes NRW befindet sich das
Plangebiet BP 49 der Stadt Baesweiler im Einflussbereich von Begleit-
stérungen der Sandgewandstérung. Die Lagegenauigkeit der Stérung
kann um etwa 100m beiderseits der dargestellten Linien variieren.

Zur Beachtung der DIN 4149 (Fassung April 2005):

Das Plangebiet befindet sich in Erdbebenzone 3 mit der Untergrund-
klasse T (Quelle: Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Juni 2006)).

Ich empfehle eine Kennzeichnung nach § 9 (5) BauGB im Bebauungs-
plan fur

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen aulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherungsmafnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
(hier z. B. Erdbebenzone, Verwerfungszone, Grundwasserwieder-
anstieg u.a.);
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2. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau
von Mineralien bestimmt sind.

Stellungnahme:

Die 0. a. Kennzeichnungen waren schon zur Offenlage gem. § 4 (2)
BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 6) beschliel’t der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

RWE Power AG mit Schreiben vom 24.05.2012

Wir weisen darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein-
Westfalen, Blatt L5102 im gesamten Plangebiet Bdden ausweist, die
humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen
kaum tragfahig. Erfahrungsgemal wechseln die Bodenschichten auf
kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Méachtigkeit, so dass selbst bei
einer gleichmafigen Belastung diese Béden mit unterschiedlichen Set-
zungen reagieren kdnnen.

Das gesamte Plangebiet ist daher wegen der Baugrundverhéltnisse
gemal § 9 Abs 5 Nr. 1 BauGB als Flache zu kennzeichnen, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche Malnahmen, insbesondere im Griin-
dungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 “Baugrund - Sicherheitsnach-
weise im Erd- und Grundbau” und der DIN 18196 “Erd- und Grundbau
Bodenklassifikationen fir bautechnische Zwecke” sowie die Bestimmun-
gen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf humose Béden war schon zur Offenlage gem. § 4 (2)
BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 6) beschliel’t der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausflihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.
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d) Die Verwaltung schisgt folgende Anderung und Erganzung der textlichen
Festsetzungen vor:

Stellungnahme:

1. Die in den textlichen Festsetzungen definierte Héhenlage der
Gebaude wird wie folgt konkretisiert:

Die Geb&dude dirfen mit dem FertigfuRboden des Erdgeschosses
maximal 0,50 m Uber Straenniveau liegen.

Bezugspunkt ist der héchste Punkt des Grundstlickes an der
StraBenbegrenzungslinie.

2.  In der Vergangenheit hat es immer wieder Missverstandnisse
hinsichtlich der Definition der Gaubenbreite gegeben.

Zur Klarstellung wird die Gaubenbreite durch folgende Festset-
zung eindeutiger definiert:

Die mittlere Breite der Gaube bezogen auf die dazugehdrige
Dachflache ist maRgebend.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 6) beschlief3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlief3t, die unter Punkt 1 und 2 genannten Anderungen
der textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen.

2. Beschlus§ des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 49 - Settericher Sied-
lung -, 5. Anderung:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
19.06.2012/TOP 6) beschlie3t der Stadtrat:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 - Settericher Siedlung -, 5. Anderung
wird mit der beigefugten Begriindung als Satzung beschlossen.

etung:

(Strauc
I. und Teshn. Beigeordneter



Bebauungsplan Nr. 49 - Settericher Siedlung - 5. f\nde‘rung
~ Stadtteil Baesweiler '

Ubersicht

M 1:2000

Plangebietsabgrenzung

STADT BAESWEILER
- Planungsabteilung 60/601
Mariastrafle 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117 .

Bae:

sweiler, den 07.03.2012
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BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 49
- Settericher Siedlung -
Anderung Nr. 5
(nach § 13a BauGB)

gemaR § 9 Abs.8 BauGB

Gliederung der Begriindung

1.

2.

Rechtsgrundlagen

Planvorgaben
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2.2
2.3
2.4
2.5

Geltungshereich
Regionalplan

FNP

Landschaftsplan
Bestehendes Planungsrecht

Anlass und Ziel der Planung

Planinhalt

Belange von Natur und Landschaft

Sonstige Planungsbelange

6.1

Hinweise

Fldchenbilanzierung



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 49
- Set}ericher Siedlung -
Anderung Nr. 5

A gemal § 9 Abs.8 BauGB

1. RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)

c)

d)
e)

f)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
1 8.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. 11l 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.
NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fUr das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen

Die Grundlage des Bebauungsplanverfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004. Seit Inkraftireten der Anderung des
BauGB im Dezember 2006 besteht die Méglichkeit, Bebauungsplane der Innenentwic-
klung im sogenannten ,beschleunigten Verfahren® nach § 13a BauGB durchzufithren.
Da es sich bei dem Plangebiet um einen Bereich handelt, der der Wiedernutzbarma-
chung von Flachen sowie der Nachverdichtung oder anderen Mafinahmen der Innen-
entwicklung dient, dartiber hinaus keine Beeintrachtigungen auf Umweltschutzgiter zu
erwarten sind und die Obergrenze von 20.000 gm zulédssiger Grundflache innerhalb
des Plangebietes nicht erreicht wird, sind hier die Voraussetzungen fiir das beschleu-
nigte Verfahren gegeben. Diesbeziglich ist vorgesehen, den Bebauungsplan geman
§ 13a Bebauungspléne der Innenentwicklung aufzustellen.
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PLANVORGABEN -
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 - Settericher Siedlung -, 5. Anderung
liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 49 - Settericher Siedlung -, 2.
Anderung, Gemarkung Baeweiler, Flur 2 und umfasst Teilbereiche der Flurstiicke 994,
1040, 1041, 1042, 1043 und 1044 sowie die Flurstiicke 1038 und 1039. Die GroRe des
Plangebietes betragt ca. 1.600 gm (0,16 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.
REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KoéIn, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als Allgemei-
ner Siedlungsbereich dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet istim rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Rechtskraft 18.03.1976)
der Stadt Baesweiler als “Allgemeines Wohngebiet” dargestellit.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, so dass
keine Vorgaben oder Beschrankungen zu erwarten sind.



25

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich Bebauungsplanes Nr. 49 - Settericher Sied-
lung -, 2. Anderung .

ANLASS UND ZIEL. DER PLANUNG
ANLASS DER PLANUNG

Im Zuge der Kanalvermessung hat sich herausgestellt, dass der Sicherheitsstreifen des
Abwasserkanals innerhalb des Baufensters liegt.

Um die Sicherheitsabstande einzuhalten, die Bauflachengréfie beizubehalten und eine
sinnvolle Ausnutzung des Baufensters zu gewahrleisten, sollten die Baugrenzen
verschoben und dem Sicherheitsstreifen angepasst werden.

In Teilen des Siedlungsbereiches wurde die Vollgeschossigkeit derart ausgeschopft,
dass diese Wohngebaude deutlich gréRere Hohen als die tibrigen Einfamilienhauser
aufweisen. Die dadurch entstandene Bebauung weicht vom Gebietscharakter, der
Uberwiegend durch Einfamilienhéuser gepragt ist, ab.

Eine weitere Entwicklung ist im Bereich der Zunahme der Wohneinheiten innerhalb
eines Wohngebaudes zu beobachten.

Dieser ungewollten Zunahme der Verdichtung sowie der nicht angepassten Gebaude-

héhen, die nicht zum Gebietscharakter passen, soll entgegengewirkt werden.

Um diese Entwicklung nicht weiter voranschreiten zu lassen, besteht die Notwendigkeit,
durch weitere Festsetzungen innerhalb des Plangebietes der 5. Anderung den eigentli-
chen Charakter des Baugebietes zu erhalten.

ZIEL DER PLANUNG

Ziel der Planung ist die Anpassung der Baugrenzen, die um 1,70 m in Richtung Aa-
chener Straf’e verschoben werden sollen.

Des weiteren ist die Festsetzung der Firsthdhe auf 9,50 m Uber Gelande, der Traufhd-
he auf 5,0 m Uber Gelande sowie die Festsetzung, dass max. 50% der Flache der
Hauptwohnung zusétzlich als Einliegerwohnung genutzt werden durfen Ziel der Ande-

*rung.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Alle tbrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 49 - Settericher Siedlung -, 2.
Anderung gelten weiterhin.
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Zusétzlich werden folgende Festsetzungen getroffen:
- Firsthdhe max. 9,50 m {iber Gelande
- Traufhdhe max. 5,00 m tber Gelande

- max. 50% der Flache der Hauptwohn'ung durfen zusétzlich als Einliegerwohnung
genutzt werden

Gem. § 9 (1) 3 BauGB kdnnen aus stadtebaulichen Grinden MindestgroRen fur
Baugrundstiicke festgesetzt werden. Zur Sicherung gesunder Wohnverhéitnisse darf
die Grofle der Wohnbaugrundstiicke bei Einzelhausbebauung 300 gm, bei Doppel-
hausbebauung 250 gm je Doppelhaushalfte nicht unterschreiten.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Es ist vorgesehen, diesen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren geman § 13a
BauGB aufzustellen. Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB ist innerhalb dieses Verfah-
rens somit nicht erforderlich.

Die geplante 5. Anderung des Bebauungsplanes filhrt zu keiner zusatzlichen Beein-
tréchtigung von Natur und Landschaft. Es wird kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

Das auf dem Grundstiick anfallende Regenwasser sowie das Dachflachenwasser der -
Bebauung soll gemaf § 51 a Landeswassergesetz versickert werden.

Zur Prufung der Versickerungsfahigkeit des Bodens, wurde zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 49 - Settericher Siedlung - ein hydrologisches Gutachten von
dem Buro fur Umweltforschung, Modellierung und Geoinformatik CumGeo GmbH
erstellt. ‘ .

Nach diesem Gutachten besteht keine Moglichkeit, das Niederschlagswasser wirt-
schaftlich zu versickern. Ein ortsnahes Gewasser zur Einleitung ist nicht vorhanden, so
dass die Beseitigung Uber die stadtische Kanalisation erfolgen muss.

Alle anfallenden Abwasser sind dem Offentlichen Mischwasserkanal zuzuleiten.

HINWEISE
A
In den Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, das vor Beginn der Durch-

fuhrung von ErschlieBungs- und BaumalRnahmen der Kampfmittelbeseitigungsdienst

-5



zu beteiligen ist. Durch den Hinweis im Bebauungsplan soll die Untersuchung des
Planbereiches auf Kampfmittelfreiheit vor der Durchfithrung von Erschliefungs- und
Baumaflnahmen sichergestellt werden.

B.

Das gesamte Plangebiet wird gekennzeichnet als Flache, bei deren Bebauung be-
sondere bauliche Vorkehrungen, besonders im Griindungsbereich, erforderlich sind.

C.

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Auenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425/9039-
0, Fax: 02525/9039-199, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst
dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse des Geschichte (ar-
chéologische Bodendenkmaler) handelt. Es genligt vielmehr, dass dem Laien erkenn-
bar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kdnnte. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten (§§ 15, 16 DschG
NW).

D.

Das Plangebiet liegt im bergbaurechtlichen Erlaubnisfeld ,Rheinland®. Nach Auskunft
der Inhaberin Wintershall Holding GmbH bestehen hierdurch keine Einschrankungen
fur eine Bebauung oder das Bauvorhaben. Es sind in-diesem Raum bisher keine
bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt und zur Zeit auch nicht geplant. Es bestehen daher
keine Bedenken gegen die Planung.



7. FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Bebauungsplan Nr. 49, 5. And. Fléche in gm in %
Aligemeines Wohngebiet 1.575 100
Plangebiet, gesamt 1.575 100

Baesweiler, den

Der Burgermeister

In Vertretung:

(Strauch)

I. und Techn. Beigeordneter




Stadt Baesweiler Baesweiler, 20.06.2012
Der Birgermeister

- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 03.07.2012/Punkt /(Q; der Tagesordnung)

Flichennutzungsplandnderung Nr. 66 - nordlich der AlbertstraBe -, Stadtteil
Baesweiler

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2, Beschluss des Entwurfes der Anderung Nr. 66 als Flichennutzungsplan,
Anderung Nr. 66

In seiner Sitzung am 15.03.2011 (TOP 11) hat der Stadtrat die Offenlegung der
Flachennutzungsplananderung Nr. 66 beschlossen. Zu dem o.g. Bauleitplan erfolgte
in der Zeit vom 11.04.2012 bis zum 14.05.2012 einschlieBlich die Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3 (2) BauGB und die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB.

Mit Schreiben vom 21.02.2011 hatte die Bezirksregierung Kéln die Anpassung an die
Ziele der Raumordnung bestatigt.

Parallel zur Flachennutzungsplananderung Nr. 66 wird das Bebauungsplanverfahren
Nr. 97 durchgefihrt.

Die genaue Lage des Plangebietes ist aus dem beigefiigten Kartenausschnitt (Anlage
1) ersichtlich.

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)

BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen:

1.1 Vor Offenlegung gem § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem.
§ 4 (1) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der

Behdérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden folgende Stellung-
nahmen vorgebracht:
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Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen, Schreiben vom
03.02.2011:

Der Landesbetrieb StraRenbau weist darauf hin, dass eine Anbindung an
die L 225 Uber die Verlangerung des Wolfsweges zu vermeiden ist und
die StralRenbauverwaltung nicht prift, ob SchutzmafRnahmen gegen den
Larm durch Verkehr auf der L 225 erforderlich sind. Eventuell notwendige
MaRnahmen gehen zu Lasten der Stadt Baesweiler.

Stellungnahme:

Eine Anbindung an die L 225 Uber die Verlangerung des Wolfsweges ist
nicht vorgesehen.

Die Uberpriifung der Erfordernisse von SchutzmaBnahmen gegen Larm
durch den Verkehr der L 225 erfolgt im Rahmen des parallel gefiihrten
Bebauungsplanverfahrens und ist nicht Bestandteil des Flachennut-
zungsplananderungsverfahrens.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 8) beschlieRt der Stadtrat:

Der Stadtrat stellt fest, dass eine Anbindung an die L 225 tber die Ver-
langerung des Wolfsweges nicht vorgesehen ist. Die Uberpriifung der
Erfordernisse von SchutzmaRnahmen gegen Larm durch den Verkehr
der L 225 erfolgt im Rahmen des parallel gefiihrten Bebauungsplan-
verfahrens und ist nicht Bestandteil des Flachennutzungsplandnderungs-
verfahrens.

StadteRegion Aachen, S 01 - Zentrale Steuerung, Schreiben vom
08.02.2011:

Die StadteRegion Aachen dulert grundsatzlich keine Bedenken.

Landschaftsschutz, A 70 - Umweltamt:

Aus landschaftspflegerischer Sicht bestehen keine Bedenken, wenn die
am Stdrand des Bolzplatzes stehenden Baume erhalten werden und die
landschaftsrechtliche Eingriffsregelung im Rahmen des spéteren Bebau-
ungsplanverfahrens abgehandelt wird.

Stellungnahme:

Im Rahmen des parallel gefiihrten Bebauungsplanverfahrens wird ein
landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt, in dem die erforderlichen
Eingriffsregelungen abgehandelt und ein méglicher Erhalt der bestehen-
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den Baume Uberpriift wird. Der landschaftspflegerische Fachbeitrag wird
mit dem A 70 - Umweltamt abgestimmt.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 8) beschlielt der Stadtrat:

Der Stadtrat stelit fest, dass im Rahmen des parallel gefuhrten Bebau-
ungsplanverfahrens ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt
wird, in dem die erforderlichen Eingriffsregelungen abgehandelt und ein
moglicher Erhalt der bestehenden Baume tberprift wird.

Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW,
Schreiben vom 16.02.2011:

1. Die Bezirksregierung Arnsberg weist darauf hin, dass der Plan-
bereich Giber den auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Carl-
Alexander I”, iber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld
JLEmmi”, dem auf Kohlenwasserstoff verliehenen Erlabunisfeld
,Rheinland” und Gber dem auf Erdwarme verliehenen Erlaubnis-
feld ,Zukunft” liegt.

2. Es wird darauf hingewiesen, dass der angegebene Bebauungs-
planbereich im Einflussbereich der Grundwasserabsenkung fiir
den rheinischen Braunkohlenbergbau liegt. Ferner ist nach Been-
digung der bergbaulichen SumpfungsmalRnahmen ein Grund-
wasseranstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohle-
tagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg
sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdéglich. Diese kénn-
ten bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der
Tagesoberflache fiihren. Die Anderung der Grundwasserflur-
abstande sowie die Méglichkeit der Bodenbewegung sollten bei
Planungen und Vorhaben berlicksichtigt werden.

3. Zudem wird darauf hingewiesen, dass sich der angegebene Be-
bauungsplanbereich im Einwirkungsbereich grundwasseranstiegs-
bedingter Hebungen im Zusammenhang mit in der Vergangenheit
erfolgten Steinkohlenabbaus befindet.

Stellungnahme:

Die EBV GmbH ist Eigentiimerin der Berechtigung ,Carl-Alexander I” und
,<Zukunft” und wurde als Trager 6ffentlicher Belange im Verfahren be-
teiligt.
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RWE Power ist Eigentiimer des Bergwerksfeldes ,Emmi” und wurde als
Trager 6ffentlicher Belange im Verfahren beteiligt.

Die Wintershall Holding GmbH ist Inhaberin der Erlaubnis ,Rheinland”.
Die Wintershall wurde als Trager offentlicher Belange im Verfahren
beteiligt.

Bisher hat die EBV GmbH als Eigentiimerin der Berechtigung ,Carl-Alex-
ander” und ,Zukunft” keine Anregungen geduflert. Sollten im weiteren
Verfahren noch Anregungen eingehen, werden diese im Abwagungs-
prozess entsprechend berlicksichtigt.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 8) beschliel3t der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

RWE Power. Schreiben vom 25.02.2011:

Die RWE Power weist darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes
Nordrhein-Westfalen, Blatt L, in einem Teil des Plangebietes Béden
aufweist, die humoses Bodenmaterial enthalten. Dieser Teil des Plan-
gebietes ist daher wegen der Baugrundverhéltnisse gemalt § 5 Abs. 3
Nr. 1 BauGB durch Umgrenzung entsprechend der Nr. 15.11 der Anlage
zur Planzeichenverordnung als Flache zu kennzeichnen, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche Mallnahmen, insbesondere im Griin-
dungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnach-
weise im Erd- und Grundbau” und der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke” sowie die Bestimmungen
der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Stellungnahme:

Die Flachen die humoses Bodenmaterial enthalten, werden gemag § 5
Abs. 3 Nr. 1 BauGB im Bebauungsplan gekennzeichnet. Sie sind nicht
Bestandteil des Flachennutzungsplanes.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 8) beschlielt der Stadtrat:

Der Stadtrat stellt fest, dass die Flachen, die humoses Bodenmaterial
enthalten, gemal § 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB im Bebauungsplan gekenn-
zeichnet werden. Sie sind nicht Bestandteil des Flachennutzungsplanes.
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Vor der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung
gem. § 4 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurden
keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurden folgen-
de Stellungnahmen vorgebracht:

Wintershall Holding GmbH, Schreiben vom 17.04.2012

Der raumliche Geltungsbereich der 66. Flachennutzungsplananderung
befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes “Rheinland”
der Wintershall Holding GmbH, Erdlwerke. Hierbei handelt es sich um
eine o6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und
Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das
Erlaubnisfeld in die Begriindung aufzunehmen. Einschrankungen fur eine
Bebauung oder fur Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unser-
erseits sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten
erfolgt und zurzeit auch nicht geplant.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Das Plangebiet liegt im bergbaulichen Erlaubnisfeld “Rheinland”. Nach
Auskunft der Inhaberin Wintershall Holding GmbH bestehen hierdurch
keine Einschrankungen fiir eine Bebauung oder das Bauvorhaben. Es
sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt und
zur Zeit auch nicht geplant. Es bestehen daher keine Bedenken gegen
die Planung.

Der Hinweis auf das bergbaurechtliche Erlaubnisfeld “Rheinland” wird in
die Begrindung aufgenommen.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 8) beschlielt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlief3t, den Hinweis auf das bergbaulichen Erlaubnis-
feld “Rheinland” in die Begriindung aufzunehmen.
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Landwirtschaftkammer NRW, Schreiben vom 10.05.2012

Zur Flachennutzungsplanénderung Nr. 66 - nérdlich Albertstralle - neh-
men wir als Fachbehérde wie folgt Stellung:

Es bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht folgende Bedenken:

Zur Abrundung des Stadtgebietes plant der Stadtrat, die Flurstiicke,
Gemarkung Baesweiler, Flur 7 Parzellen Nr. 462, Nr. 786 und Teilberei-
che der Parzellen Nr. 484, 485 und 486 (insgesamt 0,46 ha), in ein
allgemeines Wohngebiet mit 6 Einfamilienhausern und einem integrierten
Kinderspielplatz umzuwandeln.

Bei der Parzelle Nr. 786 handelt es sich um eine landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache von 1.397 gm, welche zusammen mit den Parzellen Nr.
783, 784, 785 und 787 Teil einer 1.5747 ha grofRen Ackerflache ist.

Eine funktionelle Umwandlung dieses Teilstiickes in Grinflachen und
eine Zufahrt wiirde die Ackerflaiche ungiinstig zergliedern.

Die Landwirtschaftskammer NRW rat deswegen davon ab, die Parzelle
Nr. 786 fur das Wohngebiet zu Uiberplanen.

Als Alternativiésung schlagen wir einen Ausbau und die Nutzung des
Weges auf den Parzellen 1273 und 1274 westlich des betreffenden
Gebietes als Zufahrt vor.

Stellungnahme:

Die von der Landwirtschaftskammer NRW vorgeschlagene Lésung kann
aufgrund der Eigentumsverhaltnisse nicht umgesetzt werden.

Der Flachennutzungsplan stellt fur die Parzelle Nr. 787 “Allgemeines
Wohngebiet” dar und der Grundstiickseigentimer beabsichtigt eine
Bebauung des Grundstiickes.

Eine ErschlieBung des Plangebietes Uber die Parzellen Nr. 1274 und
1273 ist nicht méglich, sodass nur die bisherige ErschlieBung Uber die
Parzelle Nr. 786 in Betracht kommt.

Der Planentwurf sieht auf vorgenannter Parzelle 786 eine Ortsrandein-
grinung als Abschluss des Siedlungsbereiches vor, der zugleich als
6kologische Ausgleichsflache fir das gesamte Plangebiet festgesetzt
werden soll.
Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 8) beschliel3t der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.
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2. Beschluss des Entwurfes der Anderung Nr. 66 als Flichennutzungsplan,
Anderung Nr. 66:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
19.06.2012/TOP 8) beschliel3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschliel3t den Entwurf der Anderung Nr. 66 als Flachennutzungs-
plan, Anderung Nr. 66.
In Vertretung:

(Strauch)
I. und TechR. Beigeordneter



Flachennutzungsplananderung Nr. 66
| Stadt Baesweiler
Geltungsbereich
Ubersichtsplan / M 1:2000
Stand: 03.04.2012 -




Flachennutzungsplananderung Nr. 66
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Signaturen gemaf der Verordnung (iber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

V
\\\ 1.1.3 Allgemeines Wohngebiet
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9. Offentliche Griinflichen
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4 zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
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— 15.12  Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
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zur Anderung Nr. 66 des Flichennutzungsplanes der Stadt Baesweiler fiir den Be-
reich der Grundstiicke Gemarkung Baesweiler, Flur 2, Parzelle Nr. 462, Nr. 786 und
Teilbereiche der Parzellen Nr. 484, 485 und 486., gelegen nordlich der AlbertstraBe,
Stadtteil Baesweiler

Gliederung der Begriindung

A) Rechtsgrundlagen |

B)  Planungsvorgaben
1. Verfahren
2. Geltungsbereich
3. Bisherige Darstellung des Flachennutzungsplanes
4, Landschaftsplanj

5. Regionalplan
C) Planungsziele
1. Flachennutzungsplan
D) Derzeitige Situation
1. Lage und Charakter des Plangebietes
2. ErschlieBung
3. Naturrdumliche Gliederung
3.1 Topographie
3.2 Vegetation
3.3 Hydrologie
3.4 Béden
4. Altlasten
5. Belange der Bodendenkmalpflege

E) Darstellung des Flichennutzungsplanes nach Anderung
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F)

G)

H)

Umweltbelange

1. Niederschlagswasserbeseitigung

2. Eingriffsbilanzierung und 6kologischer Ausgleich
3. Imvmissionsschutz

Umweltpriifung bzw. Umweltbericht

Hinweise



A)

B)

Rechisqrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. I S. 2414), in der zurzeit giltigen Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. I S. 132) in der zurzeit giiltigen Fassung.

Verordnung tuber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes Planzeichenverordnung - (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. I S. 58).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom
01.03.2000 (GV NRW 8. 265), berichtigt am 09.05.2000 (GV NRW S. 439).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 03.02.2004 (GV NRW S. 96) in der zurzeit giltigen Fassung.

Planungsvorgaben

1. Verfahren:

In seiner Sitzung am 09.11.2010 hat der Rat der Stadt Baesweiler die Auf-
stellung der Fladchennutzungsplandnderung Nr. 66 - nérdlich der Albert-
straBBe - beschlossen. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung hat vom 31.01.2011
-25.02.2011. stattgefunden. Die frithzeitige Beteiligung der Trager 6ffentli-
cher Belange ist mit dem Schreiben vom 27.01.2011 erfolgt. Am 15.03.2011
beauftragte der Rat die Verwaltung, die Offenlage der Fladchennutzungs-
plandnderung Nr. 66 durchzufiihren. Die Biirgerbeteiligung hat vom
11.04.2012 -14.05.2012. stattgefunden. Die Beteiligung der Trager 6ffentli-
cher Belange ist mit dem Schreiben vom 03.04.2012 erfolgt. Am ....... hat der
Rat der Stadt Baesweiler die Flachennutzungsplanédnderung N. 66 - nord-
lich AlbertstraBBe - beschlossen.

2. Geltungsbereich:

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen die Grundstiicke Gemarkung
Baesweiler, Flur 7, Parzelle Nr. 462, Nr. 786 und Teilbereiche der Parzellen
Nr. 484, 485 und 486. Die GroBe des Plangebietes betrégt ca. 4.60 gm (0,46
ha).Die genauen Grenzen sind kartografisch bestimmt.

3. Bisherige Darstellung des Fléichennutzungsglanés:

Der rechtskréaftige Flachennutzungsplan der Stadt Baesweiler stellt derzeit
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fiir das Flurstiick Nr. 462 ,Offentliche Griinfliche mit dem Symbol Spiel-
platz" dar. Das Flurstiick Nr. 786 ist als ,,Flache fiir die Land- und Forstwirt-
schaft” dargestellt. Im Bereich der verbleibenden Teilflachen der Parzellen
484, 485 und 486 stellt der Flachennutzungsplan “WA - Wohnbauflache"
dar. '

Die westlich, 6stlich und stidlich angrenzenden Flachen stellt der Flachen-
nutzungsplan als ,,Allgemeines Wohngebiet” (WA) dar.

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan Nr. II, A‘nderung Nr. 1, ist das Flurstiick Nr. 786 mit
dem Entwicklungsziel 6 dargestellt. Das Flurstiick 462 liegt auBlerhalb des
Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Nr. II, Anderung Nr. 1.

Reqgionalplan:

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koéln, Teilabschnitt Region
Aachen (GEP Region Aachen vom 10.06,.2003) ist die Flache des Plan-
gebietes als “Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche” dargestellt.

Q) Planungsziele

1.

Flichennutzungsplan:

Ziel und Zweck der Anderung ist die planungsrechtliche Absicherung von
Bauflachen als ,Allgemeines Wohngebiet” (WA) und der zugehdrigen
ErschlieBungsanlagen. Die als ,Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft” dargestellte Fl4-
che dient als dkologische Ausgleichsfldche.

Die LB-Bereiche werden durch die Planung nicht beeintrachtigt. Durch die
Aufgabe der Spielplatznutzung ergibt sich die Moglichkeit der Arrondie-
rung des Stadtteiles Baesweiler.

Die grundséatzliche Anpassung der Fl&chehnutzungsplanéinderung an die
Ziele der Raumordnung hat die Bezirksregierung Kéln mit Schreiben vom
21.02.2011 bestatigt.

D) Derzeitige Situation

1.

Lage und Charakter des Plangebietes:

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Baesweiler. Es wird bestimmt durch eine
ehemalige Spielplatzflache sowie Hausgarten und eine Ackerparzelle,
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Erschliefung:

Die ErschlieBung des Plangebietes ist tiber die ErschlieBungsanlage
+«Wolfsweg" gesichert.

Naturrdumliche Gliederung:

3.1

3.2

Topographie:

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit der Aldenhove-
ner Platte.

Diese dacht sich von 200 m tiber NN am Stidwestrand bis auf 70 m
Uber NN am West-/Ostrand ab.

Vegetation:

Naturrdumliche Gliederung:

Das Plangebiet gehort naturrdumlich betrachtet zum Gebiet der
Jiilicher Borde, und zwar zur Untereinheit ,,Aldenhovener Platte".

Klima:

mittlere Lufttemperatur/a 9°C

mittlere Niederschlage/a 800 - 850 mm
mittlere Zahl der Frosttage/a > 80

mittlere Zahl der Eistage/a > 20

Potentiell natiirliche Vegetation:

Fur dieses Gebiet ist auf kiesigen Béden der Maiglﬁckcheﬁ-Perlgras-
Buchenwald der Niederrheinischen Bucht, auf lehmigen Béden der
Flattergras-Traubeneichen-Buchenwald ausgewiesen.

Bestandsstrukturell ergibt sich somit als potentielle natiirliche Vege-
tation ein Buchenwald mit Beimischung von Traubeneichen, Hain-
buchen und Winterlinde. '

Bodenstdndige Geholze sind: Buche, Traubeneiche, Hainbuche,

Vogelbeere, Sandbirke, Espe, Saalweide, Faulbaum, Hasel, Wei8-
dorn, Hundsrose, Stechpalme, Schlehe, Winterlinde.

Reale Vegetation:

Die Flache des Planbereiches stellt sich als iiberwiegend mit Wohn-
héusern und zugehérigen Hausgédrten genutzte Flache dar.
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3.3

3.4

Hydrologie:

Die Grundwassererneuerung ist aufgrund der guten Wasserspeiche-
rung und geringen Durchlassigkeit der oberen Schichten mit gering
bis sehr gering einzustufen. Grundwasser findet sich aufgrund der
SiimpfungsmafBnahmen des Braunkohletagebaues erst mit mehr als
20 m Flurabstand.

Die physikalisch/chemische Filterung und Sorption von Schad-
stoffen durch die aufliegenden, skelettarmen, tiefgriindigen Béden
ist als gut zu bezeichnen.

FlieBgewaésser sind im Planungsraum nicht vorhanden.

Gemal dem hydrogeologischen Gutachten wurde festgestellt, dass
eine vollstdndige Versickerung des Niederschlagwassers wegen der
geringen Bodendurchléassigkeit im Plangebiet nicht méglich ist.

Dementsprechend sollen die Regenwaésser tiber die stddtische Kana-
lisation entsorgt werden. Ein Vorfluter zur Einleitung ist nicht vor-
handen.

Boden:

Ausgangsgestein fiir die hier vorkommenden Béden ist sedimentier-
ter L6B aus der Weichsel-Eiszeit, aus dem sich unter Waldvegetation
Schwarzerden gebildet haben. Durch geénderte klimatische Verhalt-
nisse und anthropogene Einfliisse (Entwaldung, Bodenbearbeitung
etc.) entwickelten sich diese Béden zu Parabraunerden.

Im Plangebiet finden sich zwei unterschiedliche Bodentypen, die
Parabraunerden auf der LoBplatte, die mehr oder weniger erodiert
sind, jedoch noch hervorragende ackerbauliche Eigenschaften besit-
zen, sowie das Kolluvium mit dhnlich guten Eigenschaften, jedoch
mit einer stdrkeren Neigung zur Bildung von Staunésse.

Der Bodenwert der vorkommenden Bdden wird mit schluffigem
Lehm, schwach humos, zum Teil auch sandig, angegeben.

Es handelt sich um Béden der Bodenklasse 3, die im Stadtgebiet
verbreitet anstehen. Diese sind jedoch seit langem als bebaute

- Grundsticke und mit Hausgérten tiberformt. Insoweit ergeben sich

aus der Anpassung des Flachennutzungsplanes an die tatsachliche
Nutzung keine anderen Beeintrachtigungen als bereits vorhanden.
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Bodenpunkte 70 - 90
Ertragsfahigkeit hoch sehr hoch
Sorptionsfahigkeit hoch hoch
Nutzbare Wasserkapazitat hoch ‘hoch
Wasserdurchlassigkeit mittel mittel
Luft- u. Wasserhaushalt mittel ausgeglichen
Grundwasserstand tiefer 20 m tiefer 20 m
Staundsse moéglich | Staunésse moglich
Spatfrostgefahr erosionsgefdhrdet

4, Altlasten:

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

5. Belange der Bodendenkmalpflege:

Da der Verlauf der Via Belgica das Plangebiet im Nord-Osten tangiert, wird
auf Anregung des LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland eine
archéologische Untersuchung in dem betroffenen Bereich durchgefiihrt. Die
Ergebnisse werden im weiteren Verfahren berticksichtigt.

Grundsatzlich wird jedoch auf die Meldepflicht von Denkmalfunden gem.
§§ 15 und 16 DSchG im parallel durchgefiihrten Bebauungsplanverfahren

hingewiesen.

Darstellung des Flichennutzungsplanes nach Anderung

Nach der Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Fliachen des Plan-
gebietes als , Allgemeines Wohngebiet" (WA) sowie als Flachen fir ,MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” dar-

gestellt.

UmWeltbelange

1. Niederschlagswasserbeseitiqung:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 97 wurde ein hydrogeologi-
sches Gutachten erstellt. Demnach ist eine vollstdndige Versickerung des

-8-
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Niederschlagwassers wegen der geringen Bodendurchlassigkeit im Plan-
gebiet nicht méglich. Dementsprechend sollen die Regenwaésser iiber die
stadtische Kanalisation entsorgt werden. Ein Vorfluter zur Einleitung ist
nicht vorhanden.

2. Eingrifisbilanzierung und ékologischer Ausgleich:

Im Rahmen des im Parallelverfahren durchgefiihrten Bebauungsplanes Nr.
97 - nérdlich der Albertstralle - wird ein Landschaftspflegerischer Fach-
beitrag erstellt, um den erforderlichen Ausgleich durch die neu geschaffe-
nen Bauflachen zu bilanzieren.

Der am nérdlichen Rand des Plangebietes dargestellte Grinstreifen ,Fla-
chen fir MaBBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur- und Landschaft” dient als 6kologischer Ausgleich des geplante
Eingriffes.

3. Immissionsschutz:

Das geplante Vorhaben gliedert sich in die Umgebung schalltechnisch
unproblematisch ein.

Im Nahbereich des Plangebietes sind keine emittierenden Betriebe oder

landwirtschaftliche Hofstellen, die auf das Plangebiet einwirken, vorhan-
den.

Umweltpriifung bzw. Umweltbericht

Der Begriindung wird ein Umweltbericht beigefiigt. Ein Teilbereiche des Plan-
gebietes ist bereits seit langem bebaut bzw. wird als Spiel- und Bolzplatz genutzt.
Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich. Im Umweltbericht
werden die fir die Schutzgiiter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die
vorhabensbezogenen Wirkungen mehr oder minder stark beeintrachtigt werden,
aufgezeigt. Abschliefend konnte festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisie-
rung der Planung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.



H) Hinweise

Das Plangebiet liegt im bergbaurechtliche Erlaubnisfeld “Rheinland”. Nach Aus-
kunft der Inhaberin Winterhall Holding GmbH bestehen hierdurch keine Ein-
schrankungen fiir eine Bebauung oder fiir das Bauvorhaben. Es sind in diesem
Raum bisher keine bergbaulichen Tétigkeiten erfolgt und zur Zeit auch nicht
geplant. Es bestehen daher keine Bedenken gegen die Planung.

Der Biirgermeister
In Vertretung:

(Strauch) ,
I. und Techn. Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 20.06.2012
Der Blrgermeister

- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 03.07.2012/Punkt /M der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 97 - nérdlich der Albertstrale -, Stadtteil Baesweiler

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)

BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2, Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 97 - AlbertstraRe - als
Satzung gem. § 10 BauGB

In seiner Sitzung am 09.11.2010 (TOP 12) hat der Stadtrat beschlossen, den Bebau-
ungsplan Nr. 97 aufzustellen. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB zu
dem o. a. Bauleitplan erfolgte in der Zeit vom 11.04.2012. bis zum 14.05.2012 ein-
schlielich und die Behdérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit vom
11.04.2012 bis zum 14.05.2012 einschlieRlich.

Im Parallelverfahren wird die Flachennutzungsplananderung Nr. 66 durchgefiihrt.
Die genaue Lage des Plangebietes ist aus dem beigefuigten Kartenausschnitt (Anlage

1) ersichtlich.

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)

BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen:

1.1 Vor der Offenlegung gem. § 3 (1) BauGB und der Beh&rdenbeteiligung
gem. § 4 (1) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der

Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden folgende Stellung-
nahmen vorgebracht:
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2.

Landesbetrieb Stralenbau Nordrhein-Westfalen, Schreiben vom
03.02.2011:

Der Landesbetrieb Stralenbau weist darauf hin, dass eine Anbindung
der Verlangerung des Wolfsweges zu vermeiden ist und die StralRenbau-
verwaltung nicht prift, ob Schutzmalnahmen gegen den Larm durch
Verkehr auf der L 225 erforderlich sind. Eventuell notwendige Mal-
nahmen gehen zu Lasten der Stadt Baesweiler.

Stellungnahme:

Eine Anbindung an die L 225 {iber die Verlangerung des Wolfsweges ist
nicht vorgesehen.

Im Rahmen einer frithzeitigen Behérdenbeteiligung wurden keine Beden-
ken geaullert die darauf hinweisen, dass mit einer relevanten Beein-
tréchtigung durch Verkehrsléarm fir das Plangebiet zu rechnen ist.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 9) beschlieRt der Stadtrat:

Der Stadtrat stellt fest, dass eine Anbindung an die L 225 tber die Ver-
langerung des Wolfsweges nicht vorgesehen ist und im Rahmen einer
friihzeitigen Behodrdenbeteiligung keine Bedenken gedulRert wurden, die
darauf hinweisen, dass mit einer relevanten Beeintrdchtigung durch
Verkehrslarm fiir das Plangebiet zu rechnen ist.

enwor GmbH, Schreiben vom 07.02.2011:

Die enwor hat gegen den o. g. Bebauungsplan aus versorgungstech-
nischer Sicht fur die Trinkwasserversorgung keine Bedenken. Es wird um
Berlicksichtigung und Beachtung der Bestandsplanung der Trinkwasser-
leitungen gebeten.

Stellungnahme:

Die Bestandsplanung der Trinkwasserleitung liegt auerhalb des Plan-
gebietes und ist somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 9) beschliel’t der Stadtrat:

Der Stadtrat stellt fest, dass die Bestandsplanung der Trinkwasserleitung
aullerhalb des Plangebietes liegt und somit nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanverfahrens ist.
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Geologische Dienste, Schreiben vom 09.02.2011:

Der geologische Dienst stellt fest, dass in den Kapiteln Bauweise bzw.
Hinweise nicht auf die Beachtung der DIN 4149 (Fassung April 2005) zur
Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfa-
len, (Juni 2006) hingewiesen wird.

Stellungnahme;

Die Verwaltung schlagt vor, folgenden Hinweis in den Bebauungsplan
aufzunehmen:

Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik in der Erdbebenzo-
ne 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 :
350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen, (Juni 2006) ist zu beachten.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 9) beschliel3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschliel3t, folgenden Hinweis in den Bebauungsplan auf-
zunehmen:

,Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik in der Erdbebenzo-
ne 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und

geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 :
350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen, (Juni 2008) ist zu beachten”.

EWV, Energie- und Wasserversorgung, Schreiben vom 10.02.2011:

Grundsatzlich bestehen seitens der EWV keine Bedenken gegen den
Bebauungsplan.

Flr die Sicherstellung der Versorgung mit elekirischer Energie ist ein
Leitungsrecht erforderlich.

Bestehende Versorgungsleitungen und Anschlussleitungen sind ent-
sprechend der Richtlinien zu sichern und die Mindestabstinde sind
einzuhalten. Die ggf. durch erforderliche SchutzmaBnahmen und/oder
durch Anpassung der Strallenkappen entstehenden Kosten sind vom
Veranlasser in vollem Umfang zu tragen.



Stellungnahme:

Das benétigte Leitungsrecht fiir ein Niederspannungskabel zur Versor-
gung des Neubaugebietes wird im Bebauungsplan durch ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) gesichert.

Die erforderlichen Sicherungs- und SchutzmaRnahmen werden im Rah-
men der Ausbauplanung geregelt.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 9) beschlielt der Stadtrat:

Der Stadirat beschlieft, das bendtigte Leitungsrecht fur ein Nieder-
spannungskabel zur Versorgung des Neubaugebietes wird im Bebau-
ungsplan durch ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 9
BauGB) gesichert.

Bezirksregierung Disseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst
(KBDY/Luftbildauswertung, Schreiben vom 15.02.2011:

Eine Luftbildauswertung des Plangebietes war méglich. Das Plangebiet
liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet, das unter starkem Granatbe-
schuss lag. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehlt eine geophysi-
kalische Untersuchung der zu Uberbauenden Flache.

Erfolgen.zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Bela-
stungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc., wird eine Sicherheits-
detektion empfohlen.

Stellungnahme:

Aufgrund der Empfehlung des Kampfmitteibeseitigungsdienstes wird vor
Durchfiihrung von ErschlieBungs- und Baumafinahmen eine geophysika-
lische Untersuchung des Plangebietes in Auftrag gegeben, um die
Kampfmittelfreiheit des Plangebietes sicherzustellen.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und PIanungsaUsschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 9) beschlielt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieRBt, aufgrund der Empfehlung des Kampfmittel-
beseitigungsdienstes vor Durchfithrung von ErschlieRungs- und Baumal-
nahmen eine geophysikalische Untersuchung des Plangebietes in Auf-
trag zu geben, um die Kampfmittelfreiheit des Plangebietes sicherzustel-
len.



5.

Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW,
Schreiben vom 16.02.2011:

1. Die Bezirksregierung Arnsberg weist darauf hin, dass der Plan-
bereich Uber den auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Carl-
Alexander I”, Uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld
,LEmmi’, dem auf Kohlenwasserstoff verliehenen Erlaubnisfeld
,=Rheinland” und Giber dem auf Erdwarme verliehenen Erlaubnis-
feld ,Zukunft” liegt.

2. Es wird darauf hingewiesen, dass der angegebene Bebauungs-
planbereich im Einflussbereich der Grundwasserabsenkung fir
den rheinischen Braunkohlenbergbau liegt. Ferner ist nach Been-
digung der bergbaulichen Stimpfungsmalnahmen ein Grund-
wasseranstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohle-
tagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg
sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdéglich. Diese kénn-
ten bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der
Tagesoberflache fiihren. Die Anderung der Grundwasserflur-
abstdnde sowie die Méglichkeit der Bodenbewegung sollten bei
Planungen und Vorhaben beriicksichtigt werden.

3. Zudem wird darauf hingewiesen, dass sich der angegebene Be-
bauungsplanbereich im Einwirkungsbereich grundwasseranstiegs-
bedingter Hebungen im Zusammenhang mit in der Vergangenheit
erfolgten Steinkohlenabbaus befindet.

Stellungnahme:

Die EBV GmbH ist Eigentimerin der Berechtigung ,,Carl-Alexander I” und
»Zukunft” und wurde als Trager 6ffentlicher Belange im Verfahren be-
teiligt.

RWE Power ist Eigentimer des Bergwerksfeldes ,Emmi” und wurde als
Trager 6ffentlicher Belange im Verfahren beteiligt.

Die Wintershall Holding GmbH ist Inhaberin der Erlaubnis ,Rheinland”.
Die Wintershall wurde als Trager o6ffentlicher Belange im Verfahren
beteiligt.

Bisher hat die EBV GmbH als Eigentiimerin der Berechtigung ,Carl-Alex-
ander” und ,Zukunft’ keine Anregungen geaduBert. Sollten im weiteren
Bebauungsplanverfahren noch Anregungen eingehen, werden diese im
Abwagungsprozess entsprechend beriicksichtigt.



)]

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 9) beschliel3t der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

RWE Power, Schreiben vom 25.02.2011:

Die RWE Power weist darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes
Nordrhein-Westfalen, Blatt L, in einem Teil des Plangebietes Bdden
aufweist, die humoses Bodenmaterial enthalten. Dieser Teil des Plan-
gebietes ist daher wegen der Baugrundverhaltnisse gemaR § 5 Abs. 3
Nr. 1 BauGB durch Umgrenzung entsprechend der Nr. 15.11 der Anlage
zur Planzeichenverordnung als Flache zu kennzeichnen, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche MaBnahmen, insbesondere im Griin-
dungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnach-
weise im Erd- und Grundbau” und der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke” sowie die Bestimmungen
der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Stellungnhahme:

Die Verwaltung schlégt vor, den betroffenen Teil des Plangebietes (siehe
Anlage 3) wegen der Baugrundverhaltnisse gemaR § 5 Abs. 3 Nr. 1
BauGB durch Umgrenzung entsprechend der Nr. 15.11 der Anlage zur
Planzeichenverordnung als Flache, bei deren Bebauung ggf. besondere
bauliche MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich erforderlich
sind, im Bebauungsplan zu kennzeichnen und folgenden Hinweis in den
Bebauungsplan aufzunehmen:

In dem als ,Flache, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Maf3-
nahmen, insbesondere im Griindungsbereich erforderlich sind,” gekenn-
zeichneten Bereich sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau” und der DIN 18196 ,Erd-
und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke” sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu
beachten.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 9) beschliel3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlielt, den betroffenen Teil des Plangebietes (siehe
Anlage 3) wegen der Baugrundverhéltnisse gemal® § 5 Abs. 3 Nr. 1
BauGB durch Umgrenzung entsprechend der Nr. 15.11 der Anlage zur
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Planzeichenverordnung als Flache, bei deren Bebauung ggf. besondere
bauliche Manahmen, insbesondere im Griindungsbereich erforderlich
sind, im Bebauungsplan zu kennzeichnen und folgenden Hinweis in den
Bebauungsplan aufzunehmen:

In dem als ,Flache, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Mal3-
nahmen, inshesondere im Griindungsbereich erforderlich sind,” gekenn-
zeichneten Bereich sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau” und der DIN 18196 ,Erd-
und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke” sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu
beachten.

StadteRegion Aachen/S 01 - Zentrale Steuerung. Schreiben vom
17.02.2011:

A 70 - Umweltamt:

Wasserwirtschatft:

Das Umweltamt weist darauf hin, dass die Niederschlagswasserentsor-
gung in den vorliegenden Unterlagen nicht ausreichend dargestellt ist.
Fur die wasserwirtschaftliche Prifung ist die Vorlage von detaillierten
Unterlagen und Nachweisen erforderlich. Nach Vorlage eines Entwasse-
rungskonzeptes mit Nachweis der Niederschlagswasserentsorgung
erfolgt eine weitere Stellungnahme.

Die anfallenden Schmutzwasser sind der &rtlichen Kanalisation zuzulei-
ten.

Stellungnahme:

Parallel zur frithzeitigen Behoérdenbeteiligung wurde ein hydrologisches
Gutachten in Auftrag gegeben. Demnach ist eine vollstdndige Versicke-
rung des Niederschlagswassers wegen der geringen Durchldssigkeit des
Untergrundes nicht mdéglich.

Das Gutachten wird dem Umweltamt der StadteRegion zur wasserwirt-
schaftlichen Prufung vor der Offenlegung vorgelegt.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 9) beschlielt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieRt, das Gutachten wird dem Umweltamt der Stadte-
Region zur wasserwirtschaftlichen Prifung vor der Offenlegung vor-
zulegen.



1.3

1.4

1.5

Landschaftsschutz:

Zurzeit bestehen Bedenken, da die vorliegenden Unterlagen fir eine
Bewertung nicht ausreichen. Es wird um Zusendung des landschafts-
pflegerischen Fachbeitrages gebeten.

Stellungnahme:

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag lag zur friihzeitigen Behérden-
beteiligung noch nicht vor. Er wurde im Rahmen des weiteren Bebau-
ungsplanverfahrens erstellt und wird derzeit mit dem Umweltamt der
StadteRegion abgestimmt und bis zur Offenlage vorgelegt.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 9) beschlielt der Stadtrat:

Der Stadtrat stellt fest, dass der [andschaftspflegerische Fachbeitrag zur
frihzeitigen Behodrdenbeteiligung noch nicht vorlag. Er wurde im Rahmen
des weiteren Bebauungsplanverfahrens erstellt und wird derzeit mit dem
Umweltamt der StadteRegion abgestimmt und bis zur Offenlage vor-
gelegt. :

Vor der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung
gem. § 4 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurden
keine Stellungnahmen abgegeben.

Im Rahmen der Behodrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurden folgen-
de Stellungnahmen vorgebracht:

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Mail vom 25.04.2012

Die geplante ErschlieBungsstraBe des Plangebietes tangiert nicht die
unmittelbar nérdlich von ihr festgestelite Via Belgica, die im Osten zum
Teil in der geplanten Griinflache verlauft. Wie in meinem Schreiben vom
10.06.2011 bereits dargelegt, sollte dieser Bereich der Via Belgica von
Baumbepflanzungen freigehalten werden, da dadurch eine Zerstérung
des Bodendenkmals erfolgen wiirde. In meinem Schreiben hatte ich
dariiber hinaus angeregt, den Trassenverlauf dieser historisch sehr
bedeutenden Strallentrasse durch Anpflanzungen kenntlich zu machen.

Stellungnahme:

Die Darstellung der Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft wird angepasst, sodass der
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Ostliche Bereich der Via Belgica von Baumbepflanzungen freigehalten
wird. Eine Kenntlichmachung des Trassenverlaufs der Via Belgica ist in
diesem Verfahren nicht planungsrelevant.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 9) beschliel3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlie3t, die Darstellung der Flache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft anzupas-
sen, sodass der 6stliche Bereich der Via Belgica von Baumbepflanzun-
gen freigehalten wird.

Wintershall Holding GmbH, Schreiben vom 17.04.2012

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 97 befindet
sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes “Rheinland” der
Wintershall Holding GmbH, Erdéiwerke. Hierbei handelt es sich um eine
offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewin-
nung von Kohlenwasserstoffen.

Wir bitten Sie nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das Er-
laubnisfeld in die Begriindung aufzunehmen. Einschrankungen fir eine
Bebauung oder fiir Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unser-
erseits sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten
erfolgt.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Das Plangebiet liegt im bergbaulichen Erlaubnisfeld “Rheinland”. Nach
Auskunft der Inhaberin Wintershall Holding GmbH bestehen hierdurch
keine Einschrankungen fiir eine Bebauung oder das Bauvorhaben. Es
sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt und
zur Zeit auch nicht geplant. Es bestehen daher keine Bedenken gegen
die Planung. Der Hinweis auf das bergbaurechtliche Erlaubnisfeld
“Rheinland” wird in die Begriindung aufgenommen.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 9) beschliel3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlief3t, den Hinweis auf das bergbauliche Erlaubnisfeld
‘Rheinland” in die Begriindung aufzunehmen.
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C) Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen, Schreiben vom
03.02.2011:

Der Landesbetrieb StraRenbau weist darauf hin, dass eine Anbindung an
die L 225 Gber die Verldngerung des Wolfsweges zu vermeiden ist und
die Stralenbauverwaltung nicht priift, ob SchutzmaRnahmen gegen den
Larm durch Verkehr auf der L 225 erforderlich sind. Eventuell notwendige
Malnahmen gehen zu Lasten der Stadt Baesweiler.

Stellungnahme:

Eine Anbindung an die L 225 iber die Verldngerung des Wolfsweges ist
nicht vorgesehen. Ein Larmschutzwall zur L 225 ist vorhanden, sodass
nicht mit L&rmimmissionen zu rechnen ist. Der Geltungsbereich der 55.
Anderung des Flachennutzungsplanes grenzt westlich an das Plangebiet
des Bebauungsplanes Nr. 97 - nérdlich der Albertstrale - an. In der
Stellungnahme des Landesbetriebes StraBenbau NRW zur 55. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Baesweiler wurden gegen die
Bauleitplanung keine Bedenken geauliert.

Aus diesem Grund ist nicht mit einer Beeintrachtigung durch Verkehrs-
l&rm zu rechnen.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/T OP 9) beschlief3t der Stadtrat:

Der Stadtrat stellt fest, dass eine Anbindung an die L 225 {iber die Ver-
langerung des Wolfsweges nicht vorgesehen ist. Ein Larmschutzwall zur
L 225 ist vorhanden. Der Geltungsbereich der 55. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes grenzt westlich an das Plangebiet des Bebauungs-
planes Nr. 97 - nérdlich der AlbertstraRe - an. In der Stellungnahme des
Landesbetriebes StraBenbau NRW zur 55. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Baesweiler wurden gegen die Bauleitplanung
keine Bedenken gedulert.

Aus diesem Grund ist nicht mit einer Beeintrachtigung durch Verkehrs-
l&rm zu rechnen.

2. Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 97 - Albertstrale - als
Satzung gem. § 10 BauGB:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
19.06.2012/TOP 9) beschlielt der Stadtrat:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 97 - Albertstrale - wird mit der bei-
gefigten Begriindung als Satzung beschlossen.

l. und Techin. Beigeordneter



Bebauungsplan Nr. 97
- nordlich der Albertstrafie -
Geltungsbereich

Ubersichtsplan / M 1:2500

Stand: 03.04.2012
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A)

B)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
I'S. 2414), in der zurzeit glltigen Fassung. :

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zurzeit giiltigen Fassung.

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes Planzeichenverordnung - (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58).

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom
01.03.2000 (GV NRW 8. 265), berichtigt am 09.05.2000 (GV NRW S. 439).

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 03.02.2004 (GV NRW S. 96) in der zurzeit gultigen Fassung.

Planungsvorgaben
1. Verfahren;

In seiner Sitzung am 09.11 2010 hat der Rat der Stadt Baesweiler die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 97- nérdlich der Albertstrale - beschlossen.
Die fruhzeitige Burgerbeteiligung hat vom 31.01.2011 - 25.02.2011 statt-
gefunden. Die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange ist mit
dem Schreiben vom 27.01.2011 erfolgt. Am15.03.2011 beauftragte der Stadtrat
die Verwaltung, die Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 97 - nérdlich der
Albertstrale - durchzufiinren. Am ....... hat der Rat der Stadt Baesweiler den
Bebauungsplan Nr. 97 - nérdlich der AlbertstraBe - als Satzung beschlossen.
Mit der Bekanntmachung vom ...... wurde des Bebauungsplanes Nr. 97 - nord-
lich der Albertstraf3e - rechtskréftig. ,

2. Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 97 - nérdlich der Albertstrafie -
umfasst im Stadtteil Baesweiler die Grundstiicke Gemarkung Baesweiler, Flur
7, Nrn. 462, 484 - 486 (Teilflachen), 786 und Nr. 1273. Die genauen Grenzen
sind kartographisch bestimmt.

3. Flichennutzungsplan:

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Baesweiler stellt derzeit fiir
das Flurstiick Nr. 462 ,Offentliche Gruinflache mit dem Symbol Spielplatz” dar.
Das Flurstiick Nr. 786 ist als ,Flache fiir die Land- und Forstwirtschaft” dar-
gestellt. Im Bereich der verbleibenden Teilflachen der Parzellen 484, 485 und
486 stellt der Flachennutzungsplan “WA - Wohnbauflache” dar. Die Ostlich,
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stdlich und westlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen stelit der Fia-
chennutzungsplan in Form der Anderung Nr. 4 als ,Flachen fiir +Allgemeines
Wohngebiet” dar.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Il - Baesweiler - Alsdorf - Merkstein - trifft fur die tiberwie-
gende Flache des Plangebietes keine Festsetzungen. Fir die land- und forst-
wirtschaftlichen Flachen ist das Planziel 6 festgesetzt.

Bestehendes Planungsrecht

Die Parzelle Nr. 786 liegt im Geltungsbereich des seit 1981 rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 3 - Gewerbegebiet -, der hier “Flache fur die Land-
und/oder Forstwirtschaft” festsetzt. Der Bebauungsplan wird in diesem Bereich
vom Bebauungsplan Nr. 97 iberplant. Die Parzelle Nr. 462 und die Teilberei-
che der Parzellen Nr. 484, 484 und 486 liegen im Geltungsbereich des seit
1980 rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 17 - Georgstralte -. Der Bebau-
ungsplan Nr. 17 wird in diesem Bereich ebenfalls durch den Bebauungsplan Nr.
97 Uberplant.

C) Planungsziele

1.

Fléichennutzungsglanﬁnderung:

Im Parallelverfahren wird die Flachennutzungslananderung Nr. 66 durchge-
fuhrt.

Die Baufléchen stellen eine Erganzung des Stadtteiles Baesweiler an dieser
Stelle dar. Entsprechend dem stadtebaulichen Entwurf wird im parallel durch-
gefthrten Flachennutzungsplananderungsverfahren Nr. 66 die Flachen als
»Allgemeines Wohngebiet’ und ,Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” dargestelit.

Bebauungsplan Nr. 97 - nérdlich der Albertstrafe -:

Der Bebauungsplan wird durch planungsrechtiiche Festsetzungen die Bebau-
ung der Flache (mit ErschlieBungsanlagen und Flachen fir den Okologischen
Ausgleich) steuern. Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
97 ist die Festsetzungen von Flachen fiir ein WA - »Allgemeines Wohngebiet”
mit einer eingeschossige Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern und einer
maximalen GRZ von 0,3. Vorgesehen sind ca. 6 Wohneinheiten, die eine
Arrondierung des Stadtteiles im Nordwesten darstellen.



D)

Derzeitige Situation
Lage und Charakter des Plangebietes:

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand des Stadtteiles Baesweiler. Es
wird bestimmt durch eine Ackerfléche, eine kleine Teilflache von Hausgarten
und eine Spielplatzflache. Die Spielplatzflache (Bolzplatz und Kinderspielplatz)
wurde aus Griinden des Immissionsschutzes und des Bedarfes aufgegeben. Im
Bebauungsplan Nr. 97 wird eine reduzierte Flache fur einen Kinderspielplatz
festgesetzt.

ErschlieBung:

Die Erschlieung des Plangebietes kann tiber eine Stichstrae zum ~Wolfsweg”
erfolgen. Samtliche ErschlieBungsanlagen (Ver- und Entsorgung) sind in der

~StraBe ,Wolfsweg” vorhanden und kénnen in das Plangebiet weitergefihrt

werden. Ausnahme ist die Sicherstellung der Versorgung mit elektrischer
Energie. Das erforderliche Leitungsrecht wird im Bebauungsplan planungs-
rechtlich gesichert.

Naturrdumliche Gliederung:
3.1 Topographie:

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit der
- Aldenhovener Platte.

Diese dacht sich von 200 m Giber NN am Siidwestrand bis auf 70 m
Uiber NN am Westostrand ab.

3.2 Vegetation:
Naturrdumliche Gliederung:

Das Plangebiet gehort naturraumiich betrachtet zum Gebiet der Jilicher
Boérde, und zwar zur Untereinheit ,Aldenhovener Platte”.

Klima:

mittlere Lufttemperatur/a 9°C

mittlere Niederschlége/a 800 - 850 mm
mittlere Zahl der Frosttage/a © >80

mittlere Zahl der Eistage: > 20

Potentiell natiirliche Vegetation:

Fir dieses Gebiet ist auf hiesigen Bdden der Maigldckchen-Perlgras-
Buchenwald der Niederrheinischen Bucht, auf lehmigen Béden der
Flattergras-Traubeneichen-Buchenwald ausgewiesen. ‘
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3.4
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Bestandsstrukturell ergibt sich somit als potentielle natiirliche Vegetati-
on ein Buchenwald mit Beimischung von Traubeneichen, Hainbuchen
und Winterlinde. Bodenstandige Gehélze sind: Buche, Traubeneiche,
Hainbuche, Vogelbeere, Sandbirke, Espe, Saalweide, Faulbaum, Hasel,
Weilldorn, Hundsrose, Stechpalme, Schlehe, Winterlinde.

Reale Vegetation:

Die Flache des Planbereiches stellt sich zurzeit im groRten Teil als
Ackerflache mit intensiver Nutzung, einer mit Baumen und Strauch-
reihen und standorttypischen Geholzen eingegriinten Spielflache und
im Restbereich als Hausgarten bzw. Wiesen dar. '

Hydrologie:

Die Grundwassererneuerung ist aufgrund der guten Wasserspeiche-
rung und geringen Durchi&ssigkeit der oberen Schichten mit gering bis
sehr gering einzustufen. Grundwasser findet sich aufgrund der Stim-
pfungsmalnahmen des Braunkohletagebaues erst mit mehr als 20 m
Flurabstand.

Die physikalisch/chemische Filterung und Sorption von Schadstoffen
durch die aufliegenden, skelettarmen, tiefgrindigen Béden ist als gut zu
bezeichnen.

FlieRgewasser sind im Planungsraum nicht vorhanden.

Gemal dem hydrogeologischen Gutachten wurde festgestellt, dass
eine vollstandige Versickerung des Niederschlagwassers wegen der
geringen Bodendurchi&ssigkeit im Plangebiet nicht méglich ist.

Dementsprechend sollen die Regenwasser tber die stadtische Kanali-
sation entsorgt werden.

Boden:

Ausgangsgestein fir die hier vorkommenden Béden ist sedimentierter
LR aus der Weichsel-Eiszeit, aus dem sich unter Waldvegetation
Schwarzerden gebildet haben. Durch geénderte klimatische Verhalt-
nisse und anthropogene Einfliisse (Entwaldung, Bodenbearbeitung etc.)
entwickelten sich diese Boden zu Parabraunerden.

Im Plangebiet finden sich zwei unterschiedliche Bodentypen, die Par-
abraunerden auf der LoRplatte, die mehr oder weniger erodiert sind,
jedoch noch hervorragende ackerbauliche Eigenschaften besitzen,
sowie das Kolluvium mit &hnlich guten Eigenschaften, jedoch mit einer
starkeren Neigung zur Bildung von Staunasse.

Der Bodenwert der vorkommenden Bdden wird mit schluffigem Lehm,
schwach humos, zum Teil auch sandig, angegeben.
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E)

F)

1-Bodenpunkte 70-90 70 -90
Ertragsféhigkeit hoch sehr hoch
Sorptionsfahigkeit hoch hoch
Nutzbare Wasserkapazitét hoch hoch
Wasserdurchlassigkeit mittel mittel
Luft- u. Wasserhaushalt mittel ausgeglichen
Grundwasserstand tiefer 20 m tiefer 20 m

~ Staunésse moglich Staundsse mdoglich
Spétfrostgefahr erosionsgeféhrdet

Es handelt sich um Béden der Schutzstufe 3.

Die Inanspruchnahme von Béden der niedrigeren Schutzstufen ist nicht
mdglich, da alle Bereiche der gem. Regionalplan zuléssigen Erweiterun-
gen Bdden der Schutzstufe 3 betreffen.

4, Altlasten:

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

5.  Belange der Bodendenkmalpflege:

Die Belange der Bodendenkmalpflege werden durch einen Hinweis auf die
§§ 15 und 16 DSchG im nachfolgenden Bebauungsplan beriicksichtigt.

Darstellung des Flidchennutzungsplanes nach Anderung

Nach der Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Flachen des Plangebietes
als ,Allgemeines Wohngebiet” und als ,Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft” dargestellt.

Stddtebauliche Planung des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung:

Der Bebauungsplan Nr. 97 wird als Gebietsart ,Allgemeines Wohngebiet” (WA)

festsetzen.

Des Weiteren wird der nachfolgende Bebauungsplan festsetzen:
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MaR der baulichen Nutzung:

Der relevante Faktor im Zusammenhang mit der Festlegung des MaRes der
baulichen Nutzung ist im eingeschossigen Bereich die Grundflachenzah!
(GRZ).

Die GRZ wird im Plangebiet abweichend von § 17 der BauNVO mit 0.3 festge-
setzt. Hierdurch soll die Verdichtung im Plangebiet verringert und zugleich die
Versiegelung verringert werden.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen:

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt werden, wobei nur Einzel-
und Doppelh&user zulassig sind.

ErschlieBung und Ver- und Entsorgung:

Die aufRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die Strale ~Wolfsweg”,
in der samtliche Versorgungs- und Entsorgungsanlagen vorhanden sind.

Die innere Erschlieung im Plangebiet soll Giber eine 5,0 m breite Verkehrsfla-
che, in der alle notwendigen ErschlieBungsanlagen eingebaut werden, erfol-
gen. Anfallende Schmutzwésser werden in den Mischwasserkanal eingeleitet.

Das Schmutzwasser kann innerhalb der neu zu verlegenden Schmutzwasser-
kanale in den neuen ErschlieBungsstraRen entwassert werden und an das
vorhandene Netz angeschiossen werden.

Gemaf dem hydrogeologischen Gutachten wurde festgestelit, dass eine voll-
standige Versickerung des Niederschlagwassers wegen der geringen Boden-
durchlassigkeit im Plangebiet nicht méglich ist.

Die Grundstiicke sind daher hinsichtlich der Niederschlagswasser ebenfalls an
die neu zu verlegende Kanalisation und an das vorhandene Netz anzuschlie-
Ren. -

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Strom, Gas und Telekommuni-
kation wird {iber die Versorgungstrager sichergestellt. Fur die Versorgung mit
elektrischer Energie ist in Absprache mit dem Versorgungstrager ein Leitungs-
recht erforderlich, dass im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert wird.

Griinflichen:

Zum Ausgleich des Eingriffs werden am nérdlichen Rand des Plangebietes
gehdlz- und baumbestandene Flachen festgesetzt. Die Details hierzu werden
im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 97 festge-
setzt, der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erarbeitet wird.
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Fléchenzusammenstellung:

Bauflachen (allg. Wohngebiet WA) ca. 0,27
Flachen fir den Gemeinbedarf ca. 0,03
Verkehrsflache ca. 0,08
Grinflache ca. 0,08
Gesamt ca. 0,46

Umweltbelange

NiederschIagswasserbeseitigung:

GemaR dem hydrogeologischen Gutachten wurde festgestellt, dass eine voll-
standige Versickerung des Niederschlagwassers wegen der geringen Boden-
durchl&ssigkeit im Plangebiet nicht méglich ist.

Die Grundstticke sind daher hinsichtlich der Niederschlagswasser ebenfalls an
die neu zu verlegende Kanalisation und an das vorhandene Netz anzuschlie-
Ren.

Ein Vorfluter zur Einleitung steht im Nahbereich der Planung nicht zur Verfi-
gung.

Eingriffsbilanzierung und okologischer Ausgleich:

Zum Bebauungsplan Nr. 97 wird ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
erstellt, um den erforderlichen Ausgleich durch die neu geschaffenen Baufla-
chen zu bilanzieren.

Zum Ausgleich des Eingriffs werden im Bebauungsplan Nr. 97 am nérdlichen
Rand des Plangebietes Flachen firr ,Feldgeholze” festgesetzt. Hierbei wird das
Neubaugebiet eingegriint und eine Pufferzone zwischen Bebauung und freie
Landschaft gelegt.
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Zur Schaffung von naturnahen Lebensraumen werden Strauchgeholze an-
gepflanzt. Die Pflanzungen erfolgen flachig mit bodenstandigen Gehoizen der
Pflanzlisten zum landschaftspflegerischen Fachbeitrag. Pro 150 gm Flache wird
ein bodenstandiger Laubbaum eingepflanzt. Aus asthetischen Griinden und zur
Erhdhung des Randlinieneffektes wird die AuRenlinie der Pflanzung buchtig
gestaitet.

Die Pflanzungen erfolgen spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Ab-
schluss der Erschlieungsarbeiten. Der Pflanzabstand betragt 1 x 1,0 m. Der

Ubergang zur freien Landschaft bzw. zu den angrenzenden Ackerflachen
erfolgt Gber einen Krautsaum.

Weitere Details werden im Iandschaftspflegerlschen Fachbeitrag zum Bebau-
ungsplan Nr. 97 festgesetzt:

im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die umweltrelevanten
Belange im Rahmen einer sachgerechten Abwagung geprift und in einem
Umweltbericht zusammengestellt. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Be-
grindung (Anlage).

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich, da im Rahmen der
Realisierung der Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.

3. Immissionsschutz:

Das geplante Vorhaben gliedert sich in die Umgebung schalltechnisch un-
problematisch ein, insbesondere da im Bebauungsplan Nr. 97 die Nutzungen
des § 4 (3) Nrn. 1 - 5 ausgeschlossen werden.

Im Nahbereich des Plangebietes liegen keine landwirtschaftlichen Hofstellen
oder sonstige Gewerbebetriebe.

H) Hinweise

A)

B)

Das Plangebiet befindet sich gem . Der Karte der Erdbebenzonen und geologi-

'schen Untergrundklassen der Bundesrepublik in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologi-
schen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundes-
land Nordrhein-Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten.

Aufgrund einer Anregung des Kampfmittebeseitigungsdienstes wird im Bebau-
ungsplan der Hinweis aufgenommen, das vor Beginn der Durchfiihrung von
ErschlieRungs- und Baumafnahmen der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu



beteiligen ist. Durch den Hinweis im Bebauungsplan soll die Untersuchung des
Planbereiches auf Kampfmittelfreiheit vor der Durchfiihrung von ErschlieRungs-
und Baumafinahmen sichergestellt werden.

C) Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb
des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes “Rheinland” der Wintershall Holding
GmbH, Erddlwerke. Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich-rechtlich verlie-
hene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.
Es sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt und zur

Zeit auch nicht geplant. Es bestehen daher keine Bedenken gegen die Planung.

Baesweiler, den 21.05.2012
Der Birgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 20.06.2012
Der Blrgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 03.07.2012/Punkt A&der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 100 - Adenauerring Il -

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2, Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 100 - Adenauerring Il -
als Satzung gemiR § 10 BauGB

In seiner Sitzung am 20.12.2011 (TOP 12) hat der Stadtrat beschlossen, den Bebau-
ungsplan Nr. 100 - Adenauerring Il - aufzustellen. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB zu dem o. a. Bauleitplan erfolgte in der Zeit vom 03.05.2012 bis
04.06.2012 einschlieBlich und die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit
vom 03.05.2012 bis 04.06.2012 einschlieB3lich.

Die genaue Lage des Plangebietes ist aus dem beigefiigten Kartenausschnitt (Anlage
1) ersichtlich.

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen:

1.1 Vor der Offenlegung gem. § 3 (1) BauGB und der Behoérdenbeteiligung
gem. § 4 (1) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurden
folgende Stellungnahmen vorgebracht:

1. Grundstiickseigentimer:

Als Anwohner und Eigentiimer ist mein Grundstick StrauBende 22 im
hinteren Bereich unmittelbar an der Grenze zum Grundsttick Ecke Sport-
platz/Gasse (610 qm) liegend. Diesbeziglich hatte ich eine Anregung
zum verbleibenden Rasenstlick zwischen Gasse und Sportplatz.
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Da dieses Rasenstick aufgrund der dort stehenden Stralienlaterne und
zum Schutz meiner Hecke immer wieder von Jugendlichen als Treffpunkt
genutzt wird, um Abends bis Nachts dort Alkohol zu trinken, die Flaschen
dann in der Gasse oder auf meinem Grundstlick kaputt zu schmeif3en
und lauthals zu randalieren. Indem dieses Rasenstiick den dort zu ver-
gebenden Grundstiicken zugeordnet wiirde, entstiinde nicht nur fiirmich,
sondern auch fur die neuen Anwohner eine Entlastung. Falls die neuen
Parzellen dadurch zu groR, zu tief oder zu teuer wiirden, ware ich bereit
Uber einen Zukauf diesbeziglich nachzudenken.

Stellungnahme:

Das angesprochene Rasenstiick ist Bestandteil des 6kologischen Aus-
gleichs und kann nicht den Grundstlcken zugerechnet werden. Im Rah-

~men der baulichen Umsetzung des Baugebietes wird eine Einfriedung

des Grundstlcks geprft.
Beschluss:

Auf mehrheitlichen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 10) beschlie3t der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der)Verv‘vaItung zur Kenntnis.

2. Grundstuckseigentimer:

Der Anwohner und Eigentimer des Grundstiick Straufende 10 duflerte
folgende Bedenken:

Die an sein Grundstiick angrenzenden Baume wiirden ihm das Licht
nehmen und durch die GréRe bedingt eine Unmenge an Blattern verlie-
ren.

Er dulerte die Bitte die Baume zu entfernen.

Stellungnahme:

Die geauBerte Bitte ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.
Eine Uberpriifung der Gehdlze erfolgt im Rahmen der Satzung zum
Schutz des Baumbestandes.

Beschluss:

Auf méhrheitlichen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 10) beschlief3t der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden folgen-
de Stellungnahmen vorgebracht:
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Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 13.01.2012:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 100 befindet
sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland® der
Wintershall Holding GmbH, Erd&lwerke. Hierbei handelt es sich um eine
offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewin-
nung von Kohlenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das
Erlaubnisfeld in die Begriindung aufzunehmen. Einschrankungen fiir eine
Bebauung oder fiir Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unser-
erseits sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten
erfolgt.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” wird in die Begrindung
aufgenommen.

Beschluss:

Auf mehrheitlichen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 10) beschliefl3t der Stadtrat:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” wird in die Begriindung
aufgenommen.

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland mit Mail vom
20.01.2012:

Auf Basis der derzeit fir das Plangebiet verfigbaren Unterlagen sind
keine Konflikte zwischen der Planung und den &ffentlichen Interessen
des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch,
dass Untersuchungen zum Ist-Bestand dieser Fldche nicht durchgefiihrt
wurden, von daher ist diesbeziglich nur eine Prognose méglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NW
(Meldepflicht und Verénderungsverbot bei der Entdeckung von Boden-
denkmaélern) und bitte Sie, den Hinweis C wie folgt zu &ndern:

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde
sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr.
45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, un-
verziglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst dann, wenn
eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (ar-
chaologische Bodendenkmaler) handelt. Es geniigt vielmehr, dass dem
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Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kdnnte.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.
Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang
der Arbeiten ist abzuwarten (§§ 15, 16 DSchG NW).

Stellungnahme:
Der Hinweis C wird wie oben beschrieben geéndert.
Beschluss:

Auf mehrheitlichen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 10) beschliel3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlief3t, den Hinweis C, wie in der Stellungnahme des
LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege im Rheinland beschrieben, zu
andern.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH mit Schreiben vom
18.01.2012:

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 100 — Adenauerring Il -
bitten wir die folgenden Hinweise und Belange zu beriicksichtigen:

In den Randzonen des Planbereiches befinden sich Telekommunika-
tionsanlagen der Deutschen Telekom AG, die aus den beigefiigten
Bestandsplanen ersichtlich sind.

Zur ErschlieBung der zukiinftigen Bebauung im Plangebiet wird eine
Neuverlegung von Telekommunikationslinien erforderlich (innere Er-
schlieBung). In den Stralen bzw. Gehwegen bitten wir geeignete und
ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca.
0,3m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungs-
gebiet wird eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung
der kiinftigen Stral’en und Wege ermdglicht. Auf Privatwegen (Eigenti-
merwegen) wird der Deutschen Telekom ein Leitungsrecht (als zu bela-
stende Flache festzusetzen entspr. § 9 (1) Zi. 21 BauGB) eingeraumt
und der ErschlieBungstrager veranlasst die Grundbucheintragung.

Wir bitten um eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und Dimensionie-
rung der Leitungszonen und eine Koordinierung der Tiefbaumanahmen
far Straen-, Wege- und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager.
Aus dem vorgelegten Bebauungsplan kénnen wir noch keine Angaben
zur weiteren Dimensionierung und zeitlichen Einordnung der Netzer-
weiterung oder Netzveranderung entnehmen. Fir die Baumanahme der
Deutschen Telekom benétigen wir eine Vorlaufzeit von moglichst 6
Monaten.
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Stellungnahme:

Die erforderlichen Sicherungs- und SchutzmaRnahmen werden im Rah-
men der Ausbauplanung geregelt.

Eine weitere Abstimmung wird im Rahmen der Umsetzung des Plan-
gebietes erfolgen.

Beschluss:

Auf mehrheitlichen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 10) beschlie3t der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

BUND mit Mail vom 24.01.2012:

Wir wiirden es begriien, wenn der Bebauungsplan naturschutzrechtlich
bilanziert und ausgeglichen wirde.

Wir bitten im stadtebaulichen Entwurf nur jene Baume darzustellen, die
auch per Pflanzgebot bzw. Erhaltungsgebot garantiert gepflanzt oder
erhalten werden.

Als Baume soliten ausschliellich einheimische, standortgerechte und
groRkronige Arten gepflanzt und mit einem Stammsonnenschutz ge-
schitzt werden. Als Straucher sollten grundsatzlich nur einheimische,
standortgerechte Arten gepflanzt werden.

Die Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belegen zu gestalten.
Dachniederschlagswasser per Muldenentwasserung zu versickern.

Der gesamte Verkehrsbereich sollte als Spielstrafle gestaltet werden.

An den Geb&uden sollten Nisthilfen fur Gebaudebriter und Fledermause
auch flir das Naturerlebnis der Bewohner integriert werden.

Aus diesem Grund sind die 6ffentlichen Griinflachen auch mit bliitenrei-
chen einheimischen Stauden und Gehdlz zu gestalten und mit aus-
reichenden Sitzméglichkeiten (aus FSC-Holz) auszustatten.

Wir bitten zu prifen, ob nicht flachensparendere Bebauung wie Reihen-
hauser sinnvoll sind.

Samtliche Gebaude sind so auszurichten, dass sie fir die solare Nutzung
(gdf. erst nachtraglich) nutzbar sind.
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Anpflanzungen zur bestehenden Bebauung im Westen sind als &ffentli-
che Grunflachen herzustellen, um deren angestrebte Auspragung auch
garantieren zu kdénnen, was bei Festsetzungen auf privaten Gartenfla-
chen regelmaRig nicht der Fall ist, wie zahlreiche Beispiele auch in
Baesweiler zeigen.

Dennoch sollte fur jedes Grundstuck die Pflanzung eines Baumes und
einheimischer (Schnitt)Hecken vorgesehen werden, die nur durch trans-
parente fir Kleintiere durchldssige Zaune in grinlicher Farbgebung
erganzt werden durfen.

Der Spielbereich ist naturnah zu gestalten (u.a. mit Morphologie, Totholz
usw.) ‘

Stellungnahme:

Der Bebauungsplan wird naturschutzrechtlich bilanziert und ausgegli-
chen. Hierzu wurde eine Eingriffsbewertung sowie Artenschutzrechtliche
Potentialeinschétzung erstellt. Die Ausgleichbilanzierung wurde mit der
Unteren Landschaftsbehérde der StadteRegion abgestimmt. Als 6kologi-
sche Ausgleichsmallnahmen sind u. a. Ersatzpflanzungen im Bereich der
offentlichen Grinflachen vorgesehen.

Die Niederschlagentwasserung wird durch ein Gutachten geprift und in
der weiteren Planung beriicksichtigt. Das Gutachten kommt zu dem
Ergebnis, dass eine volistdndige Versickerung des Niederschlagswas-
sers nicht mdglich ist. Die Entwasserung erfolgt Giber den neu zu verle-
genden Mischwasserkanal.

Aus stadtebaulicher Sicht kommen nur Einzel- und Doppelhaduser in
Frage, da auch in der ndheren Umgebung nur diese Art der Bebauung
anzutreffen ist. Eine Reihenhausbebauung wirde sich nicht an die
nahere Umgebung anpassen.

Der Verkehrsbereich wird als 30 er Zone konzipiert.

Angrenzend an das Plangebiet sind ausreichend Spielbereiche vorhan-
den.

Beschluss:

Auf mehrheitlichen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 10) beschlielt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlief3t, dass die Niederschlagentwasserung durch ein
Gutachten gepriift und in der weiteren Planung berticksichtigt wird.

Des Weiteren werden Einzel- und Doppelhauser festgesetzt.
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Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 24.01.2012:

Das von thnen kenntlich gemachte Gebiet liegt Giber dem auf Braunkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Braunkohlenbergwerk Jean Paul” sowie Uber
dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerkfeld ,First Bismark®. Ebenso
liegt der Planbereich Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaub-
nisfeld ,Rheinland” (zu gewerblichen Zwecken).

Eigentimerin des Bergwerkfeldes ,Braunkohlenbergwerk Jean Paul” ist
die RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten
durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung in
50416 Koln. Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Flrst Bismark"® ist die
EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler Straf’e 83 in 41836
Huckelhoven. Inhaberin der Erlaubnis ,Rheinland” ist die Wintershall
Holding GmbH, Friedrich-Ebert-StraBe 160 in 34119 Kassel.

Eine Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Boden-
schatzes ,Kohlenwasserstoffe” innerhalb der festgelegten Feldesgren-
zen. Unter dem ,Aufsuchen® versteht man die Téatigkeiten zur Feststel-
lung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines
Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich
dem Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grundséatzlich,
welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antrage auf Durchfiihrung kon-
kreter Aufsuchungsmafinahmen stellen darf. [Eine Erlaubnis zu wissen-
schaftlichen Zwecken kann auch neben einer auf denselben Boden-
schatz erteilten Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken bestehen.] Eine
erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete MaRnahmen, wie z.B.
Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem
Stadium alleine aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden
kénnen. Konkrete Aufsuchungsmafinahmen waren erst nach weiteren
Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt,
die ganz konkret das ,Ob" und ,Wie* regeln. Vor einer Genehmigungs-
entscheidung erfolgt gemal den gesetzlichen Vorschriften eine Be-
teiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behdérden. Des
Weiteren werden ausfuhrlich und griindlich alle &ffentlichen Belange —
insbesondere auch die des Gewasserschutzes — gepriift, gegebenenfalls
in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Der Planbereich befindet sich in einem friiheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach heutigem Kenntnisstand durch einen
Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu
erwarten sind. Diese Bodenbewegungen koénnen, insbesondere bei
bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an
der Tagesoberflache fihren. Dies sollte bei Planungen und Vorhaben
berilicksichtigt werden. Inwieweit der vorliegende Planbereich hiervon
betroffen ist, kann von hier aus nicht beurteilt werden. Ich empfehle
Ihnen, hierzu eine entsprechende Auskunft bi der EBV GmbH, Myhler
Strafe 83 in 41836 Hiickelhoven einzuholen.
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Ebenfalls ist die PlanungsmafRnahme nach den hier vorliegenden Unter-
lagen (Differenzpléne mit Stand: 01.10.2010) von durch Simpfungsmal-
nahmen des Braunkohletagebaus bedingten Grundwasserabsenkungen
betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch uber einen
langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung
des Grundwasserabstande im Plangebiet in den nachsten Jahren ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmalnahmen ein Grundwas-
serwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsen-
kung als auch bei einem spéteren Grundwasseranstieg sind hierdurch
bedingte Bodenbewegungen méglich.

Die Anderung der Grundwasserflurabsténde sowie die Méglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichti-
gung finden. Ich empfehle lhnen hier eine Anfrage an die RWE Power
AG zu stellen.

Uber mégliche zukinftige, betriebsplanmaBig noch nicht zugelassene
bergbaulichen Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbezuglich empfeh-
le ich Ihnen, auch die o0.g. Eigentiimer der bestehenden Bergbauberech-
tigungen an der PlanungsmafRnahme zu beteiligen, falls dies nicht bereits
erfolgt ist.

Stellungnahme:

Die Eigentimer RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung,
der EBV GmbH sowie die Wintershall Holding GmbH werden an dem
Verfahren beteiligt und in der weiteren Planung berticksichtigt.

Der Hinweis auf den fritheren Einwirkungsbereich des Steinkohleberg-
baus wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ebenfalls wird ein Hinweis auf die durch Sumpfungsmalinahmen des
Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen erfolgen.

Beschluss:

Auf mehrheitlichen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 10) beschlieRt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieft den Hinweis auf den friheren
Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus in den Bebauungsplan
aufzunehmen. Ebenfalls wird ein Hinweis auf die durch Simpfungsmaf3-
nahmen des Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen
erfolgen.
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RWE Power AG mit Schreiben vom 26.01.2012:

Wir weisen darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein-
Westfalen, Blatt L5102 in einem Teil des Plangebietes, wie in Anlage
,blau“ dargestellt, Béden ausweist, die humoses Bodenmaterial enthal-
ten.

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen
kaum tragfahig. Erfahrungsgeman wechseln Bodenschichten auf kurzer
Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer
gleichméafigen Belastung diese Bdden mit unterschiedlichen Setzungen
reagieren konnen.

Dieser Teil des Plangebietes ist daher wegen der Baugrundverhaltnisse
gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB durch eine Umgrenzung entsprechend
der Nr. 15.11 der Anlage zur Planzeichenverordnung als Flache zu
kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Malnah-
men, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheits-
nachweise im Erd- und Grundbau® und der DIN 18 196 , Erd- und Grund-
bau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke" sowie die Bestim-
mungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen sind zu
beachten.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf humose Bdden wird in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Teilbereiche des Plangebietes werden gekennzeichnet als Fléche, bei
deren Bebauung ggf. besondere bauliche Malinahmen, insbesondere im
Grundungsbereich, erforderlich sind.

Beschluss:

Auf mehrheitlichen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 10) beschliel3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieBt den Hinweis auf humose Béden in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen.

Teilbereiche des Plangebietes werden gekennzeichnet als Flache, bei
deren Bebauung ggf. besondere bauliche Malnahmen, insbesondere im
Grundungsbereich, erforderlich sind.

StidteRegion Aachen mit Schreiben vom 14.01.2012:

Gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens der Stadte-
Region Aachen keine grundséatzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden folgende Anregungen und Hinweise gemacht.
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A 70 - Umweltamt

Wasserwirtschaft:
Es bestehen zur Zeit Bedenken.

Die Niederschlagswasserentsorgung ist in den vorliegenden Unterlagen
nicht ausreichend dargestellt. Fir die wasserwirtschaftliche Prifung ist
die Vorlage von detaillierten Unterlagen und Nachweisen erforderlich.
Hierzu verweise ich auf mein Rundschreiben vom 02.04.2008 — Nieder-
schlagswasserentsorgung im Bebauungsplanverfahren. Nach Vorlage
eine Entwasserungskonzeptes mit Nachweis der Niederschlagswasser-
entsorgung erfolgt eine weitere Stellungnahme.

Die anfallenden Schmutzwésser sind der 6ffentlichen Kanalisation zu-
zuleiten.

Landschaftsschutz:

Aus landschaftspflegerischer Sicht bestehen keine Bedenken, wenn
folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wird:

Aus Griinden des Vogel- und Fledermausschutzes sind alle in der Ein-
grifisbewertung sowie in der Artenschutzrechtlichen Potentialeinschat-
zung aufgefithrten Bestimmungen zu Vermeidungs-, Verminderungs- und
KompensationsmafBnahmen zu beachten.

Stellungnahme:

Das Entwasserungsgutachten wird im Rahmen des weiteren Verfahrens
nachgereicht.

Der Hinweis, dass aus Griinden des Vogel- und Fledermausschutzes
sind alle in der Eingriffsbewertung sowie in der Artenschutzrechtlichen
Potentialeinschatzung aufgefiihrten Bestimmungen zu Vermeidungs-,
Verminderungs- und Kompensationsmafnahmen zu beachten, wird in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschluss:

Auf mehrheitlichen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 10) beschlieRt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschliet, das Entwasserungsgutachten im Rahmen des
weiteren Verfahrens nachzureichen. Der Hinweis, dass aus Griinden des
Vogel- und Fledermausschutzes alle in der Eingriffsbewertung sowie in
der Artenschutzrechtlichen Potentialeinschatzung aufgefiihrten Bestim-
mungen zu Vermeidungs-, Verminderungs- und Kompensationsmalf-
nahmen zu beachten sind, wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Vor der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung
gem. § 4 (2) wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurde
folgende Stellungnahme vorgebracht:

Biirger der Stadt Baesweiler mit Brief vom 01.06.2012

Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 100 - Aden-
auerring Il -

In der Begrindung zu Ziel und Zweck des Bebauungsplanes Nr. 100 -
Adenauerring Il - Stadtteil Setterich (in der Bekanntmachung der 6ffentli-
chen Auslegung wird zwar vom “Stadtteil Baesweiler” gesprochen, war
aber wohl so nicht gemeint) heillt es, das es in Setterich zwei Sport-
anlagen gibt und das der Sportplatz an der Schmiedstralle bei objektiver
Betrachtung fur den Settericher Fuballverein nur eine angenehme
zusatzliche Mdéglichkeit (fur was) darstellt.

Der im Jahr 1972 an der Wolfsgasse erstellte Sportplatz war auch nur fir
den damaligen einzigen Settericher FulRballverein gedacht. Das es in der
Zeit von 1986 bis 2004 einmal zwei FuRballvereine geben wiirde, war
nicht abzusehen. Mit dem Erhalt des Sportplatzes Schmiedstralle sollten
dem Schulsport ortsnahe Nutzungsmdglichkeiten verbleiben. Eine schu-
lische Nutzung, so heilt es jetzt in der Begriindung der Verwaltung,
wiirde nur gelegentlich erfolgen. Schulsport werde vornehmlich in den
Turn- und Sporthallen stattfinden. Natlrlich kénnten die Schulen auch
die Sportanlage Wolfsgasse nutzen. Hierliber seien Gesprache mit der
Schulleitung der Realschule gefiihrt worden. Wurden nur Gesprache mit
der Schulleitung der Realschule gefiihrt und nicht mit der Leitung der
Barbaraschule? Oder wurden diese Gesprache gefihrt und erfuhren
nicht die Zustimmung zum Sportplatzverzicht?

Vernahm man in den Gesprachen mit der Realschulleitung nur, dass der
Schulsport in den Turn- und Sporthallen stattfinde oder wurde dies
ausdricklich betont? Es ist nicht zu glauben, das die Schulleitung der
Realschule die drastische Reduzierung der Sportmdglichkeiten wider-
spruchslos hin oder doch nur zur Kenntnis nahm. Ein Schulweg hin zum
Sportplatz an der Wolfsgasse mit dem entsprechenden Rickweg und
den notwendigen Umkleideméglichkeiten ist innerhalb einer Sportstunde
zeitlich nicht méglich und das wird auch die Schulleitung so sehen.

Fakt ist, das ein Gesprach mit den Hauptbetroffenen, den Schillern und
den Schilereltern, nicht stattgefunden hat. In den Stadtinfos wird vom
Blrgermeister immer wieder hervorgehoben, dass die sehr konstruktive
und offene Beziehung zwischen den Biirgern und der Stadt gerne von
ihm genutzt wird, wesentliche Themen anzusprechen und Alternativen zu
diskutieren.
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Zu vielen Themen werden in unserer Stadt mittlerweile Birgerinformatio-
nen durchgefihrt. Eine solche Birgerinformation sollte zu dem gewollten
‘Aus” fur den Sportplatz Schmiedstral’e auch stattfinden.

Bei der Frage um die Nutzung des Sportplatzes sollte dabei auch nicht
vergessen bzw. Ubersehen werden, welchen Zuspruch dieser in den
Nachmittagsstunden von den vereinsungebundenen Freizeitsportlern
erfahrt.

Heute morgen lese ich in der Zeitung, wie stolz die Stadt zu Recht ist,
sich in der “Woche der Umwelt” im Schlosspark Bellevue in Berlin pra-
sentieren zu kénnen. Vor zwei Jahren siegte die Stadt Baesweiler im
deutschlandinternen Wettbewerb “Kommunaler Klimaschutz” und wurde
mit einem Preisgeld ausgezeichnet.

Grine Lungen werden am Stadtrand geschaffen. Da musste es doch
moglich sein, vorhandene innerstadtische Griinbereiche fiir unsere
Nachwelt zu erhalten. Mit der jetzt geplanten Bebauung sind diese Berei-
che unwiederbringlich verloren.

Stellungnahme:

"Schulsport/Sport": Vor/wahrend des Planverfahrens wurden einver-
nehmliche Gesprache mit den betroffenen Schulen sowie dem Fullball-
verein gefiithrt. Der Schulsport findet vornehmlich in Turn- und Sporthal-
len statt und nicht auf Sportplatzen. Darliber hinaus ist die Errichtung von
Sprintsrecken und Sprunganlage auf dem Schulhof der Realschule
mdglich. Mit den Akteuren wurde hinsichtlich des Vorhabens Einverneh-
men erzielt.

Zu dem Punkt "Birgerbeteiligung/Burgerinformation” ist Folgendes
festzuhalten:

Das Bebauungsplanverfahren wird nach § 13 a BauGB (Innenstadt-
entwicklung) durchgefiihrt. Dabei kann von der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB sowie § 4 (1) BauGB abgesehen
werden. .

Dennoch hat die Verwaltung die friihzeitige Beteiligung nach § 3 (1) / 4
(1) BauGB durchgefiihrt. Damit sollte den Birgern ausreichend Zeit
gegeben werden Stellungnahmen zu dem Bebauungsplanverfahren
abzugeben. Die jeweiligen Verfahrensschritte, wie das Aufstellen eines
Bauleitplans oder die folgenden Beteiligungen wurden in zwei &6ffentli-
chen Sitzungen beschlossen und anschliellend im Amtsblatt, im Internet
sowie in den “Bekanntmachungskésten”, die im gesamten Stadtgebiet
verteilt sind, bekanntgemacht. Mit den beteiligten Vereinen und Ver-
tretern der Schulen wurde das Vorhaben vor Aufstellungsbeschluss
eingehend erértert.
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Ziel war es, den Burgern und auch den Behérden ausreichend Méglich-
keit zu geben, Stellungnahmen zu dem Bebauungsplanverfahren ab-
zugeben. Wahrend des gesamten Verfahrens (Aufstellungsbeschluss
war der 20.12.2011) wurde von den Birgern lediglich eine Stellung-
nahme gegen den Bebauungsplan abgegeben.

Im Hinblick auf die demografische Entwickiung besteht ein hohes Inter-
esse an innerstadtischen, zentrumsnahen Baugrundstiicken sodass der
Bebauungsplan von vielen Blrgern sowie von Anwohnern eine positive
Zustimmung erfahrt, was durch Anfragen bestatigt wird.

Hinsichtlich des ¢kologischen Ausgleichs ist festzuhalten, dass nach §
13a BauGB dieser nicht erforderlich ist. Dennoch hat die Stadt Baeswei-
ler ein Fachgutachten in Auftrag gegeben. Ziel der Planung ist es den
Baumbestand entlang des Adenauerrings weitgehend in eine &ffentliche
Grunflache zu integrieren und zu erhalten. Als zusatzlicher 6kologischer
Ausgleich ist daruber hinaus das Anpflanzen von Baumen auf den &ffent-
lichen Grunflachen vorgesehen. Art und Umfang des Oko-Ausgleichs
wurde mit dem Fachamt der StadteRegion abgestimmt.

Eine Nachverdichtung im Innenbereich ist aus 6kologischer sowie stadte-
baulicher Sicht sinnvoller, als eine Ausdehnung in den AuBenbereich, da
dadurch 6kologisch wertvollere Flachen verloren gehen wiirden und es
gegebenfalls zu einer Zersiedlung der Landschaft fiihren wiirde.

Mit den Fachbehdrden wie z. B. der unteren Landschaftsbehérde der
StadteRegion Aachen oder der Bezirksregierung wurde dieses Vorhaben
abgestimmt.

Zu dem Punkt "Freizeitsportlern” ist zu erwdhnen, dass im gesamten
Stadtgebiet ausreichend Sportstatten zur Verfigung stehen, um auch
den Freizeitsportlern die Méglichkeit zu bieten, sich sportlich zu be-
tatigen. Fur Setterich ist der Freizeitbereich Wolfsgasse zu nennen, wo
vor allem die Sportstadien den Sportlern bei Vereinszugehdérigkeit die
Méglichkeit bieten, Umkleidemdglichkeiten zu nutzen, die der Sportplatz
an der Schmiedstrafle/Adenauerring nicht bietet.

Beschluss:

Auf mehrheitlichen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 10) beschliel3t der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausflihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

SPD Ortsverein Baesweiler mit Schreiben vom 03.06.2012

Der SPD Ortsverein Stadt Baesweiler ist sich darliber bewusst, dass er
mdglicherweise nicht als “unmittelbar Betroffener” in diesem Verfahren
angesehen wird. Dennoch sehen wir uns veranlasst, diese Stellung-
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nahme zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 100 - Adenauerring |l -
abzugeben, weil wir in den vergangenen Wochen mehrfach von betroffe-
nen Blrgerinnen und Birgern insbesondere des Stadtteils Setterich in
dieser Sache angesprochen wurden und erfahren haben, dass etliche
sich von dieser Entwicklung zur Umwandlung des Sportplatzes am
Adenauerring in ein Wohngebiet Uberfahren fihlen und / oder die Mei-
nung aullern, keine ausreichenden Informationen bekommen zu haben
bzw. der Ansicht sind, dass in dieser Sache “Uber ihre Képfe hinweg”
entschieden wird.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes bezieht daher der SPD-Ortsver-
ein Stadt Baesweiler wie folgt Stellung:

Die geplante Umwandlung des Sportplatzes Schmiedstralle/ Aden-
auerring in Wohnbauflachen lehnt der Ortsverein ab. Das Ziel, dieses
“Filetstiick” stadteigener Flachen zu verkaufen, um Wohnh&user ent-
stehen zu lassen, halten wir fur falsch. Von den vielen Argumenten
gegen den Entwurf des Bebauungsplanes seien hier nur die finf wich-
tigsten genannt:

1. Falsches Signal fir die Stadt- und Schulentwicklung

Angesichts der allgemein Rucklaufigen Anmeldungen an Haupt-
schulen und dem generellen, dem demographischen Wandel
geschuldeten, Trend zu sinkenden Schilerzahlen ist ein zukunfts-
weisendes Konzept fir die Entwicklung der Schullandschaft in
Baesweiler nétig. Der Schulfrieden in NRW gibt die Méglichkeit,
mit der Sekundarschule eine Schulform einzurichten, die zum
einen fur Kinder mit Haupt- und Realschulempfehlung eine at-
traktive Alternative zu den klassischen Schulen bietet, zum ande-
ren aber (im Gegensatz zur Gesamtschule) der gymnasialen
Oberstufe keine Konkurrenz macht.

Auch die in unmittelbar an das Gelédnde des Sportplatzes gren-
zenden Realschule Setterich sinken die Anmeldezahlen - die
Vierzligigkeit der Klassenverbdnde scheint bereits gefahrdet. Hier
kénnte eine Sekundarschule (eventuell sogar mit einem Férder-
schwerpunkt Sport) eingerichtet werden, was einer zukinftigen
Nutzung des Sportplatzes ganz neue Méglichkeiten eréffnet. Eine
Bebauung des Sportplatzes macht solche Entwicklungsméglich-
keiten zunichte.

Selbst beim gegenwartigen Stand der Dinge muss aber gesehen
werden, dass Schuisport unter freiem Himmel fiir die Schile-
rinnen und Schiler der Grundschule St. Barbara und der Real-
schule mit der Bebauung der Vergangenheit angehéren wird. Das
von der Stadtverwaltung vorgeschlagene Ausweichen auf den
Sportplatz an der Wolfsgasse ist vollig unrealistisch - die Strecke
hin und zurtick wirde eine komplette Schulstunde beanspruchen,
ganz abgesehen von der Notwendigkeit, die stark befahrene
HauptstralRe zu tGiberqueren.
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Finanzielle Alternativen

Der Verkauf des Sportplatzes wurde dem Rat in den Haushalts-
beratungen von der Verwaltung als “alternativios” prasentiert.
Wahrend vom SPD-Ortsverein bereits diese Wortwahl bei der
Darstellung unangemessen erscheint, ist dies auch in der Sache
zu kritisieren. An keiner Stelle der Beratungen wurden irgendwel-
che angedachten, letztendlich aber verworfenen anderweitigen
Einsparméglichkeiten benannt. Es war zu keinem Zeitpunkt er-
kennbar, dass der Verkauf des Sporplatzes tatséchlich das einzig
erfolgversprechende Ergebnis eines Abwégungs- und Beratungs-
prozesses war. Es hat vielmehr den Anschein, dass mit dem
Verkauf des Sportplatzes an einen Investor der Weg des gering-
sten Wiederstandes gegangen werden soll (siehe dazu auch
Punkt V.). Der Ortsverein verschlief3t nicht die Augen vor der
Notwendigkeit, den Haushalt zu konsolidieren - mit dem Verkauf
von Grundstiicken ist es aber nicht getan. Insbesondere stellt sich
die Frage, was in den Folgejahren getan werden kann und muss.
Eine lang- oder auch nur mittelfristige Planung ist hier nicht er-
kennbar.

Lebensqualitat

Der Sportplatz wird nicht nur von Vereinen und Schulen, sondern
auch gerade von Freizeitsportlern genutzt. Mit beginn der Som-
mermonate ist wieder verstérkt zu beobachten, welchen Zuspruch
der Sportplatz aus der Bevélkerung erfahrt. Die Méglichkeit, mit-
ten in einem Wohngebiet (das durch die Neubaugebiete am
Adenauerring noch in den letzten Jahren “verjingt” wurde) eine
solche Sportfldche nutzen zu kdnnen, hat einen ganz eigenen
Wert, der sich nicht in Euros messen lasst. Der Sportplatz ent-
schlackt die Wohnbebauung und bietet Kindern und Jugendlichen
einen Ort, sich auch abseits von Sportvereinen kérperlich zu
betatigen. Ein Verlust des Platzes kann auch in diesem Bereich
vom Sportplatz Wolfsgasse nicht annahernd adaquat geschweige
denn zur Génze kompensiert werden.

Grine Lunge

Ein weiterer Punkt ist der Verlust an Grinflache. Es ist nicht von
der Hand zu weisen, dass Baum- und Rasenflachen gréf3enteils
einer Wohnbebauung werden weichen muissen. Damit verliert
Setterich einen gewaltigen Anteil alten Baumbestandes. Bisher ist
nicht ersichtlich, dass seitens der Stadt hierfir Ersatzpflanzungen
oder sonstige Kompensationen vorgesehen sind. Genaue Planun-
gen zur Bebauung fehlen ebenso. Es steht daftr zu beflrchten,
dass (wie bereits am Neuen Markt Setterich geschehen) dort in
Zukunft zubetonierte Flachen ohne jeden Baumbestand entstehen
werden. Das ist bedauerlich fir eine Stadt, die (zu Recht) stolz
darauf sein kann, sich in der “Woche der Umwelt” dem Bundes-
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prasidenten vorstellen zu kénne. Ganz abgesehen davon, dass
auch dieser Verlust eine Einbule an Lebensqualitat fur die Ein-
wohner Setterichs darstellt, ist es auch unter umweltpolitischen
Gesichtspunkten mehr als bitter, eine derartige griine Lunge
fiskalischen Interessen zu opfern.

5. Fehlende Birgerbeteiligung

Schlussendlich hat der SPD-Ortsverein den Eindruck, dass die
gesamte Planung “am Burger vorbei” geschieht. Zwar wurde im
Rat dargestellt, die Einwohner hatten Verstandnis fiir die Bebau-
ung des Sportplatzes - woher aber diese Erkenntnis stammt, das
wurde nie erlautert. Eine tatsachliche Birgerbeteiligung hat ja
auch nie wirklich stattgefunden. Es gab im Vorfeld weder Rund-
schreiben noch Einladungen zu Gesprachsterminen, so dass es
keine Aussprache Uber das Thema geben konnte. Es hat den
Anschein, dass man sich des propagierten Verstandnisses der
Bevolkerung alles andere als sicher ist, so dass dieses unange-
nehme Thema lieber stillschweigend behandelt wurde und wird.
Doch gerade die unangenehmen Themen verdienen eine &ffentli-
che Diskussion und Beteiligung der betroffenen Anwohner. Wa-
rum hat hier im Vorfeld nie irgendeine Birgerinformation statt-
gefunden?

Angesichts dieser Bedenken spricht sich der SPD-Ortsverein klar gegen
den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 100 - Adenauerring Il - aus.

Stellungnahme:

Die unter Punkt 1 “Falsches Signal fir die Stadt- und Schulentwicklung”
aufgefiihrten Schulentwicklung ist nicht Bestandteil des Bebauungsplan-
verfahrens.

Der Wegfall des Sportplatzes hat nicht zur Folge, dass “Schulsport im
Freien” zuklnftig der Vergangenheit angehéren wiirde. Hier bestehen
Méglichkeiten den Sportplatz Wolfsgasse oder den Schulhof zu nutzen.
Fakt ist, dass der Schulsport hauptsachlich in Turn- und Sporthallen
stattfindet und nicht auf Sportplatzen. Diesbeziiglich wurden intensive
Gesprache mit der Schulleitung gefihrt.

Der aufgefiihrt Punkt 2 “finanzielle Alternativen” ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanverfahrens. Der Verkauf der Grundstiicke war nicht
ausschlaggebend fir die Planung, sondern eine innerstadtische Verdich-
tung, ohne eine Flacheninanspruchnahme des Aulienbereiches unter
entsprechender Wirdigung der Belange des Schul- und Vereinssports.

Unter Punkt 3 “Lebensqualitat” wird die besondere Lage innerhalb der
Wohnbebauung betont sowie die Nutzung durch Freizeitsportler und
Kinder/Jugendlichen. Auf der anderen Seite gibt es jedoch genug Falle,
wo Belange des Freizeitsports und die der Wohnqualitat der Anwohner
kollidieren.
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Weiterhin stehen im gesamten Stadtgebiet ausreichend Sportstatten zur
Verfugung, um auch den Freizeitsportlern die Méglichkeit zu bieten, sich
sportlich zu betéatigen. Dabei ist vor allem die Sportanlage Wolfsgasse zu
nennen, wo der Sportler bei Vereinszugehdérigkeit die Moglichkeit hat,
Umkleidemdglichkeiten zu nutzen, die der Sportplatz an der
SchmiedstraBe/Adenauerring nicht bietet.

Zu Punkt 4 “Grine Lunge” Verlust an Griinflachen muss zum besseren
Verstandnis klargestellt werden, dass es sich bei dem Plangebiet um
einen Sportplatz handelt und nicht um ein Biotop.

Im Verfahren wurde ein landschaftspflegerisches Gutachten von einem
Fachblro erstellt und mit den Fachbehérden insbesondere der unteren
Landschaftsbehdrde der StadteRegion Aachen abgestimmt. Dieses
Gutachten, wie auch die Bauleitplanung haben zum Ziel gehabt, még-
lichst viel des Baumbestandes zu erhalten und darlber hinaus einen
entsprechenden Ausgleich herzustellen.

Unter Punkt 5 wird die “fehlende Birgerbeteiligung” aufgefihrt. Hierzu ist
zu sagen, dass das Bebauungsplanverfahren nach § 13 a BauGB
(Innenstadtentwicklung) durchgefuhrt wird. Dabei kann von der friih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB sowie § 4 (1)
BauGB abgesehen werden.

Dennoch hat die Verwaltung die friihzeitige Beteiligung nach § 3 (1) /4
(1) BauGB durchgefiihrt. Damit sollte den Birgern ausreichend Zeit
gegeben werden Stellungnahmen zu dem Bebauungsplanverfahren
abzugeben. Die jeweiligen Verfahrensschritte, wie das Aufstellen eines
Bauleitplans oder die folgenden Beteiligungen wurden in zwei 6ffentli-
chen Sitzungen beschlossen und anschliefend im Amtsblatt, im Internet
sowie in den “Bekanntmachungskéasten”, die im gesamten Stadtgebiet
verteilt sind, bekanntgemacht. Mit den beteiligten Vereinen und Ver-
tretern der Schulen wurde das Vorhaben vor Aufstellungsbeschluss
eingehend erértert.

Ziel war es, den Birgern und auch den Behdrden ausreichend Mdéglich-
keit zu geben, Stellungnahmen zu dem Bebauungsplanverfahren ab-
zugeben. Wahrend des gesamten Verfahrens (Aufstellungsbeschluss
war der 20.12.2011) wurde von den Burgern lediglich eine Stellung-
nahme gegen den Bebauungsplan abgegeben.

Beschluss:

Auf mehrheitlichen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 10) beschlief3t der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

im Rahmen der Behdérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurden fol-
gende Stellungnahmen vorgebracht:
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BUND mit Mail vom 20.05.2012

Aus unserer Sicht wurde unsere Stellungnahme vom 24.01.2012 in
einem nicht unerheblichen Teil der Punkte nicht ausreichend qualifiziert
abgewagt, da nur dargestellt wird, was ohnehin geplant war z. B. wird die
Stral3e als Tempo 30-Zone geplant und nicht wie von uns vorgeschlagen
als Spielstralle?

Wir wirden es begriiRen, wenn der Bebauungsplan naturschutzrechtlich
bilanziert und ausgeglichen wirde.

Wir bitten im stadtebaulichen Entwurf nur jene Baume darzustellen, die
auch per Pflanzgebot bzw. Erhaltungsgebot garantiert gepflanzt oder

erhalten werden.

Als Baume sollten ausschliel3lich einheimische, standortgerechte und
groBkronige Arten gepflanzt und mit einem Stammsonnenschutz ge-
schitzt werden. Als Strducher sollten grundsatzlich nur einheimische,
standortgerechte Arten gepflanzt werden.

Die Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belegen zu gestalten.
Dachniederschlagswasser per Muldenentwésserung zu versickern.

Der gesamte Verkehrsbereich sollte als Spielstralle gestaltet werden.

An den Geb&duden sollten Nisthilfen fur Gebaudebriiter und Fledermause
auch fur das Naturerlebnis der Bewohner integriert werden.

Aus diesem Grund sind die 6ffentlichen Griinflachen auch mit bliitenrei-
chen einheimischen Stauden und Gehélz zu gestalten und mit aus-
reichenden Sitzmdglichkeiten (aus FSC-Holz) auszustatten.

Wir bitten zu priifen, ob nicht flichensparendere Bebauung wie Reihen-
hauser sinnvoll sind.

Samtliche Gebaude sind so auszurichten, dass sie fur die solare Nut-
zung (ggf. erst nachtraglich) nutzbar sind.

Anpflanzungen zur bestehenden Bebauung im Westen sind als 6ffentli-
che Grunflachen herzustellen, um deren angestrebte Auspréagung auch
garantieren zu kdnnen, was bei Festsetzungen auf privaten Gartenfla-
chen regelmaRig nicht der Fall ist, wie zahlreiche Beispiele auch in
Baesweiler zeigen.

Dennoch sollte fur jedes Grundstiick die Pflanzung eines Baumes und
einheimischer (Schnitt)Hecken vorgesehen werden, die nur durch trans-
parente fur Kleintiere durchlassige Zaune in grunllcher Farbgebung
erganzt werden dirfen.

Der Spielbereich ist naturnah zu gestalten (u.a. mit Morphologie, Totholz
usw.)
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Stellungnahme:

Die verkehrsrechtliche Ausweisung der Verkehrsflache wird im Verkehrs-
und Umweltausschuss behandelt und ist nicht Bestandteil dieses Verfah-
rens. Die Ausbauplanung erfolgt zu einem spéteren Zeitpunkt und wird
dann in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vorgestellt.

Die Ausgleichsbilanzierung wurde wie schon wahrend der Offenlage
nach § 4 (1) BauGB mit der Unteren Landschaftsbehodrde der Stadte-
Region abgestimmt.

Das Gutachten sieht einen Ausgleich fur den geringen Eingriff in die
Natur in Form von einer Ausgleichspflanzung sowie das Errichten von
Nistkasten vor.

Des Weiteren werden die méglichen Gehélzarten fur eine Anpflanzung
in den textlichen Festsetzungen aufgelistet.

Die durch das Gutachten ermittelte Ausgleichspflanzungen finden auf
den offentlichen Grinflachen statt.

Das hydrogeologische Gutachten kommt zu dem Schluf3, dass eine
Versickerung nicht méglich ist. Das anfallende Niederschlagswasser wird
dem ortlichen Mischwasserkanal zugeleitet.

Eine Festsetzung der Hauptffirstrichtung ist aus stadtebaulicher Sicht
nicht gewollt. Den Grundstickseigentimern sollte ein gewisser “ge-
stalterischer Spielraum” eingerdumt werden. Jeder Bauherr, der die
Nutzung von Solarenergie in Betracht zieht, hat damit die Mdéglichkeit
dies bei der Ausrichtung des Gebdudes auf seinem individuellen Grund-
stiick zu berticksichtigen.

Beschluss:

Auf mehrheitlichen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.06.2012/TOP 10) beschliet der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfithrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 100 - Adenauerrlng_ll_-

als Satzung gemaR § 10 BauGB

Auf mehrheitlichen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
19.06.2012/TOP 10) beschlielt der Stadtrat:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 100 - Adenauerring 1l - wird mit der
beigefligten Begriindung als Satzung beschlossen.

tung:

I. und Techn. Beigeordneter
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Bebauungsplan Nr. 100 - Adenauerring i -
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Plangebietsabgrenzung

STADT BAESWEILER
- Planungsabteilung 60/601
Mariastrafe 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 100
(nach § 13a BauGB)
- Adenauerring Il -

geman § 9 Abs.8 BauGB

1. RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)

c)

d)
e)

f)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
1 S.2414) mit den jeweiligen Anderungen '
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. Iil 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.
NW 8.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen

Die Grundlage des Bebauungsplanverfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004. Seit Inkrafttreten der Anderung des
BauGB im Dezember 2006 besteht die Mdglichkeit, Bebauungspléane der Innenentwic-
klung im sogenannten ,beschleunigten Verfahren* nach § 13a BauGB durchzufithren.
Da es sich bei dem Plangebiet um einen Bereich handelt, der der Wiedernutzbarma-
chung von Fl&chen sowie der Nachverdichtung oder anderen Mafinahmen der Innen-
entwicklung dient, dartiber hinaus keine Beeintrachtigungen auf Umweltschutzgiiter zu
erwarten sind und die Obergrenze von 20.000 gm zulassiger Grundflache innerhalb
des Plangebietes nicht erreicht wird, sind hier die Voraussetzungen fiir das beschleu-
nigte Verfahren gegeben. Diesbeziglich ist vorgesehen, den Bebauungsplan gemaf
§ 13a Bebauungsplane der Innenentwicklung aufzustellen.

-2-



2.1

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.100 - Adenauerring Il - liegt am Aden-
auerring, stidwestlich der Realschule im Stadtteil Setterich. Das Plangebiet umfasst
Teilflachen der Grundstlicke Gemarkung Setterich Flur 9, Nr. 475 und Teilfléichen der
Flur 1/14. Die Grofle des Plangebietes betrégt ca. 17.200 gm (1,72 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

2.2 REGIONALPLANPLAN

2.3

24

Im Regionalplan fur den Reglerungsbe2|rk KoIn, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als Allgemei-
ner Siedlungsbereich dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Rechtskraft 18.03.1976)
der Stadt Baesweiler als “Grinflache mit der Zweckbestimmung
Sportplatz/Sportanlage” dargestellt. GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind die verbindlichen
Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Fiir den als “Griinflache
mit der Zweckbestimmung Sportplatz” im FNP dargestellten Bereich ist im Zuge des

- Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes eine Anderung des Flachennutzungs-

planes erforderlich. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 wird der Flachennutzungsplan im Weg
einer Berichtigung angepasst.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, so dass
keine Vorgaben oder Beschrankungen zu erwarten sind.



2.5

3.1

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes.
ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

ZIEL DER PLANUNG

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung
far die Bereitstellung von Bauland fiir die Bevélkerung des Stadtteils Setterich. Vor-
gesehen ist ein WA - Allgemeines Wohngebiet - mit ca. 27 Einzel- und Doppelhausern
entsprechend der angrenzenden Bebauungsstruktur.

In Setterich stehen derzeit zwei Sportanlagen (Wolfsgasse und Schmiedstraflie) mit
insgesamt drei FuRballfeldern fiir den Vereins- und Schulsport zur Verfligung.

An der Wolfsgasse befindet sich die im Jahr 1972 fertiggestelite grokere Anlage mit
einem Rasenplatz mit Laufbahn und Leichtathletikanlage sowie einem Aschenplatz mit
Flutlichtanlage. '

Ein weiterer Rasenplatz - ebenfalls mit Laufbahn und Leichtathletikanlage - steht an der
Schmiedstralle zur Verfligung.

Von 1986 bis 2004 existierten in Setterich zwei FuRballvereine, die sich im Jahr 2004
zusammengeschlossen haben. Seitdem werden beide Sportanlagen in Setterich fiir
den Schulsport und daneben hauptsachlich von diesem Verein genutzt.

Der Schwerpunkt der Nutzung d.urch den Verein liegt hierbei im Bereich der Anlage
Wolfsgasse, die mit eigenen Umkleidekabinen, dem Vereinsraum und der flexiblen
Nutzung von Rasen- und Ascheplatz beste Voraussetzungen bietet.

Der Platz an der Schmiedstrae ist bei objektiver Betrachtung fiir den Verein eine
angenehme zusatzliche Méglichkeit, fir den Spiel- und Trainingsbetrieb jedoch nicht
zwingend erforderlich.

Schulisch wird die Anlage SchmiedstraRe von der Realschule und gelegentlich von der
Barbaraschule fiir Sportfeste genutzt. Der Schulsport findet jedoch vornehmlich in den
Turn- und Sporthallen statt. Die Schulen kénnen natiirlich auch die Sportanlage Wolfs-
gasse nutzen. Zur Gewahrleistung eines angemessenen Schulsportangebotes genigt
somit das Vorhalten einer Sportanlage in Setterich aus. Hieriiber wurden Gesprache
mit der Schulleitung der Realschule gefihrt.

Dartber hinaus kénnen Freiflachen an den Schulen kiinftig zusatzlich fur bestimmte
Schulsportangebote, z. B. filr Hoch- und Weitsprung nach entsprechender Herrichtung
genutzt werden. Dies ist noch gemeinsam mit den Schulleitungen zu erértern.



3.2

3.3

Durch die Schaffung dieses Bebauungsplanes kann das Wohnangebot im Wohngebiet
Setterich verbessert werden. Wie bei der Realisierung der Von-Reuschenberg-Strafie
ist von einer entsprechenden Nachfrage auszugehen.

Der Fléchennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung nach § 13a Abs. 2, Nr. 2
BauGB angepasst.

STADTEBAULICHES KONZEPT

Der stadtebauliche Entwurf sieht eine RingerschlieBung des Plangebietes vom Aden-
auerring vor. Entlang der ErschlieBungsstrae werden Einzelhduser und Doppelhauser
festgesetzt. Ziel dieser Festsetzung ist die Einfiigung der geplanten Bebauung in das
stadtebauliche Bild der Umgebung.

ERSCHLIERUNG / STELLPLATZE

Die Erschliefung des Neubaugebietes erfolgt Gber den Adenauerring durch eine
Ringstrale. Die Breite der ErschlieBungsstrale betragt 8,0 m .

Fur jede Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze vorgesehen. Bei der Berechnung
der gesamt erforderlichen Stellplatze ist die Zahl erforderlichenfalls nach oben auf-
zurunden. Damit wird sichergestellt, das ausreichend Stellflache fir den ruhenden
Verkehr in diesem Gebiet auf den privaten Grundstticken untergebracht wird. Im WA -
Allgemeinen Wohngebiet ist vor Garagen eine Vorstellfliche von mindestens 5,0 m
Tiefe einzuhalten. Dadurch soll sichergestellt werden, dass keine Behinderungen des
Verkehrs erfolgen.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

A-Art‘d‘e,;* ballllchen Nu ”

Art der Nutzung

 Bauweise

Einzel- und Doppelhau- E/D
ser

MaRderNutzung |

Geschossigkeit I

GRZ - 0.4
Grundflachenzahl




4.1

4.2

4.3

ART DER NUTZUNG

Das Plangebiet ist als WA - Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die in dem als
allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Bau NVO festgesetzten Plangebiet sind gem.
§ 1 (6) BauNVO folgende nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzung
entsprechend dem vorhandenen Gebietscharakter nicht zulassig:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 2 Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
Nr.3 Anlagen fir Verwaltung

Nr.4 Gartenbaubetriebe

Nr.5 Tankstellen
MAR DER NUTZUNG

Fur die ausgewiesenen Baugrundstiicke wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Das MaR
der Nutzung entspricht der umliegenden Bebauung.

Die GréRe der Wohnbaugrundstiicke darf gem. § 9 (1) 3 BauGB bei Einzelhausbebau-
ung 300 gm, bei Doppelhausbebauung 250 gm je Doppelhaushalfte nicht unterschrei-
ten. Durch Festlegung der MindestgroRe  soll sichergestellt werden, dass bei einer
Bebauung mit den tblichen Abmessungen ausreichend Raum fiir die Anordnung und
Gestaltung der Freiflachen und Stellplatze bleibt.

BAUWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in Anlehnung an die nahere Umgebung
nur die offene Bauweise sowie Einzel- und Doppelhauser zulassig.



5.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Es ist vorgesehen, diesen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB
aufzustellen. Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB ist innerhalb dieses Verfahrens somit nicht
erforderlich. Gleichwohl werden die Auswirkungen auf die Umwelt im Rahmen einer Erstein-
schatzung betrachtet und in den Abwagungsprozess eingestellt.

6.

6.1

6.2

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

Entwasserung

Gemal dem hydrogeologischen Gutachten wurde festgestellt, dass eine vollstandige
Versickerung des Niederschlagswassers nicht méglich ist. Die Grundstiicke sind
daher hinsichtlich der Niederschlagswasser ebenfalls an die neu zu verlegende Ka-
nalisation und an das vorhandene Netz anzuschlieRen.

HINWEISE

A.

In den Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, das vor Beginn der Durch-
fahrung von ErschlieBungs- und BaumafRnahmen der Kampfmlttelbeseltlgungsdlenst
zu beteiligen ist. Durch den Hinweis im Bebauungsplan soll die Untersuchung des
Planbereiches auf Kampfmittelfreiheit vor der Durchfiihrung von ErschlieBungs- und
Baumalinahmen sichergestelit werden.

Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

“Das Plangebiet befindet sich gem . der Karte der Erdbebenzonen und geologischen

Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.



Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschiand 1:350.000, Bundesland Nordrhein-
Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten.”

C.

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-
0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst
dann, wenn eindeutig gekiart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (ar-
chaologische Bodendenkmaler) handelt. Es geniigt vielmehr, dass dem Laien erkenn-
bar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir
Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten sind abzuwarten. (§§ 15, 16 DschG
NW).

D.

Aus Grunden des Vogel- und Fledermausschutzes sind alle in der Eingriffsbewertung
sowie der Artenschutzrechtlichen Potentialeinschatzung aufgefiihrten Bestimmungen
zu Vermeidungs-, Verminderungs- und Komp_ensationsmaf&nahmen zu beachten.

E.

Die RWE Power weist auf humose Bdden in Teilen des Plangebietes hin. Diese sind
empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Gegebenenfalls
sind hier besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich er-
forderlich. Dieser Umstand wird im Bebauungsplan als Kennzeichnung gem § 9 Abs.
5 Nr. 1 BauGB aufgenommen.

F.

Der Bereich des Planungsgebietes ist von durch StimpfungsmaRnahmen des Braun-
kohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen beeinflusst. Die Grundwasser-
absenkungen werden noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben, bedingt
durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, Eine Zunahme der
Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der
bergbaulichen Sumpfungsmafnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl! im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem sp'éteren Grund-
wasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Die Anderungen



der Grundwasserflurabsténde sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Zudem befindet sich der Planbereich in einem frilheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des
Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese Bodenbe-
wegungen kdnnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie Uns-
tetigkeiten zu Schaden an der Tagesoberflache fuhren. Dies solite bei Planungen und
Vorhaben beriicksichtigt werden.

G.

Das Plangebiet liegt im bergbaurechtlichen Erlaubnisfeld ,Rheinland“. Nach Auskunft
der Inhaberin Wintershall Holding GmbH bestehen hierdurch keine Einschrankungen
fir eine Bebauung oder das Bauvorhaben. Es sind in diesem Raum bisher keine
bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt und zur Zeit auch nicht geplant. Es bestehen daher
keine Bedenken gegen die Planung.

7. FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Bebauungsplan Nr. 100 Flache in qm in%
Allgemeines Wohngebiet 12,693 73.7
Verkehrsflache 2.014 1.7
Grunflache ' 2.514 14.6
Plangebiet, gesamt ' 17.221 100

Baesweiler, den

Der Burgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 20.06.2012
Der Birgermeister
- __Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 03.07.2012/Punkt /\Q) der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 3 - Gewerbegebiet -, 18. Anderung, Stadtteil Baesweiler
1. Aufstellungsbeschluss der Anderung Nr. 18 mit Gebietsabgrenzung

2. Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

1. Aufstellungsbeschluss der Anderung Nr. 18 mit Gebietéabqrenzung;

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3, 18. Anderung umfasst das
Flurstiick 787, Gemarkung Baesweiler, Flur 7. Die Gréfte des Plangebietes
umfasst eine Flache von ca. 2.630 gm (0,26 ha).

Der Flachennutzungsplan (55. Anderung, 10.12.2008) sieht fiir diesen Ande-
rungsbereich Flachen fur Wohnnutzung vor, der Bebauungsplan Nr. 3 jedoch
Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft.

Mit der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde der Wille dokumen-
tiert, dieses Gebiet zukiinftig durch einen Bebauungsplan als “Aligemeines
Wohngebiet” festzusetzen. Dem steht jedoch der rechtskréftige Bebauungsplan
Nr. 3 entgegen.

Die Bezirksregierung hat als Auflage gefordert, eine Anderung des Bebauungs-
planes einzuleiten.

Aus Grinden der Rechtssicherheit solite der Bebauungsplan Nr. 3 entspre-
chend angepasst werden.

Der Geltungsbereich ist aus dem beigefiigten Ubersichtsplan (Anlage 1) ersicht-
lich.

Ziel und Zweck der Anderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzung fur die Bereitstellung von Wohnraum. Bisher wird das Gebiet als Inten-
sivackerflache genutzt.
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Gehdlzstreifen sind am Nordwestrand und Nordostrand des Plangebiets ent-
sprechend der Festsetzungen der Flachennutzungsplananderung Nr. 55 vor-
gesehen. :

In &kologischer Hinsicht werden durch die Uberplanung nur Ackerfluren in
Anspruch genommen. Im Umfeld der Planungsmafinahme sind Intensivackerfla-
chen in groem Umfang vorhanden.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
19.06.2012/TOP 11) beschliel3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlief3t, fir die im Anlageplan dargestellte Flache die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes mit dem Arbeitstitel:

Bebauungsplan Nr. 3 - Gewerbegebiet -, 18. Anderung
Die Aufstellung erfolgt im Verfahren nach § 2 BauGB.

Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
19.06.2012/TOP 5) beschlielt der Stadtrat:

" Der Stadtrat beschlief3t, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 - Gewer-

begebiet -, 18. Anderung, die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und
parallel hierzu die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB durchzufiihren.

tung:

uc

I. und Teghn. Beigeordneter



Bébauungsplan Nr.3 - Gewerbegebiet -, 18. Anderung
Stadtteil Baesweiler

Ubersicht ' M 1:1500

STADT BAESWEILER
Plangebietsabgrenzung - Planungsabteilung 60/601
Mariastrafle 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Baesweller, den 30.05.2012




BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 3
- Gewerbegebiet -

18. Anderung

gemal § 9 Abs.8 BauGB

Gliederung der Begriindung

1.

2.

Rechtsgrundlagen

Planvorgaben

21 Geltungsbereich

2.2 Regionalplan

23 FNP

24 Landschaftsplan

25 Bestehendes Planungsrecht

Anlass und Ziel der Planung
341 Ziel der Planung
3.2 ErschlieBung

Planinhalt

Umweltbelange
51 Natur und Landschaft
5.2 Umweltbericht

Sonstige Planungsbelange
6.1 Entwéasserung

6.2 Immissionsschutz
6.3 Hinweise

Flachenzusammenstellung



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 3
' - Gewerbegebiet -
18. Anderung

gemaR § 9 Abs.8 BauGB

1. RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)

c)

d)
e)

f)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB!.
1 8.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung {iber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S.58, BGBI. Ill 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.
NW 8.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen

1

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 3, 18. Anderung wird auf der Grundlage des Bauge-
setzbuches - BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zuletzt
glltigen Fassung durchgefiihrt.



2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3, 18. Anderungumfasst das Flurstiick
787, Gemarkung Baesweiler, Flur 7. Die Grofle des Plangebietes umfasst eine Flache
von ca. 2.630 gm (0,26 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als ASB
‘Aligemeiner Siedlungsbereich” dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan weist fur den Geltungsbereich WA-Gebiet sowie Fiachen fir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
aus, so dass keine Anpassung erfolgen muss.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan stellt im Bereich der 18. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
Entwicklungsziel 6 “Schaffung naturnaher Lebensrdume in Gebieten mit intensiver,
nicht standortgerechter und nicht bodenstandiger Nutzung” dar.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 - Gewerbegebiet -
. Der Bebauungsplan setzt in diesem Bereich Flachen fur die Land- und / oder Forst-
wirtschaft fest.



3.1

3.2

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
ZIEL DER PLANUNG

Der Flachennutzungsplan (55. Anderung, 10.12.2008) sieht fiir den Anderungsbereich
Flachen fur Wohnnutzung vor, der Bebauungsplan Nr. 3 jedoch Flachen fiir die Land-
und Forstwirtschaft.

Mit der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde des Wille dokumentiert,
dieses Gebiet zukinftig durch einen Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet
festzusetzen. Dem steht aber der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 3 entgegen.

Die Bezirksregierung hat als Auflage festgesetzt, das eine Anderung des Bebauungs-
planes erforderlich ist.

Aus Grinden der Rechtssicherheit sollte der Bebauungsplan Nr. 3 entsprechend
angepasst werden.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist, die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzung fir die Bereitstellung von Wohnraum.

Bisher wird das Gebiet als Intensivackerflache genutzt.

Geholzstreifen sind am Nordwestrand und Nordostrand des Plangebiets entsprechend
der Festsetzungen der Fi&dchennutzungsplananderung Nr. 55 vorgesehen.

In 6kologischer Hinsibht werden durch die Uberplanung nur Ackerfluren in Anspruch
genommen. Im Umfeld der Planungsmafnahme sind Intensivackerflachen in groRem
Umfang vorhanden.

ERSCHLIERUNG

Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch die vorhandene Georgstrale und die
vorhandene Infrastruktur gesichert.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

zung

Art der Nutzung WA




5.1

5.2

‘Bauweise - | 7

Einzel- und Doppelhau- E/D
ser

Geschossigkeit [

GRZ - Grundflachen- 0,4
zahl

Dachneigung SD/ WD 25° - 45°

Dachneigung PD mind. 15°

UMWELTBELANGE

NATUR UND LANDSCHAFT

Bei dem geplanten Eingriff wird die’ bisher landwirtschaftliche genutzte Flache mit
Einzel- und Doppelhausern berplant.

Eine Eingriffsbilanzierung sowie die Planung fiir AusgleichsmaRnahmen ist im land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag zur Anderung Nr. 55 des Flachennutzungsplanes
erfolgt. Hierdurch ist nachgewiesen, dass der Eingriff im Plangebiet ausgeglichen
werden kann.

Zum Ausgleich des Eingriffs werden am Nord- und Ostrand des Plangébietes Flachen
fur “Feldgehdlze” festgesetzt. Hierbei wird das Neubaugebiet eingegriint und eine .
Pufferzone zwischen Bebauung und freie Landschaft gelegt.

Zur Schaffung von naturnahen Lebensraumen werden Strauchgehblze angepflanzt. Die
Pflanzungen erfolgen flachig mit bodenstandigen Gehélzen der Pflanzlisten zum
landschaftspflegerischen Fachbeitrag. Pro 150 gm Fiache wird ein bodensténdiger
Laubbaum eingepflanzt. Aus &sthetischen Griinden und zur Erhéhung des Randlinien-
effektes wird die AuRenlinie der Pflanzung buchtig gestaltet.

Die Pflanzungen erfolgen spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Abschluss der
ErschlieBungsarbeiten. Der Pflanzabstand.betragt 1 x 1 m. Der Ubergang zur freien
Landschaft bzw. zu den angrenzenden Ackerflachen erfolgt (iber einen Krautsaum.

UMWELTBERICHT



6.1

6.2

6.3

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die umweltrelevanten Belange im
Rahmen einer sachgerechten Abwagung geprift und in einem Umweltbericht zu-

sammengestelit. Der Umweltbereich ist Bestandteil der Begriindung.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich, da im Rahmen der Realisie-
rung der Planung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

Entwasserung

Bei der Untersuchung des Plangebietes wurde festgestéllt, dass eine Versickerung im
Plangebiet nicht méglich ist.

Ein Vorfluter zur Einleitung steht im Nahbereich der Planung nicht zur Verfugung.

Das Grundstuck ist in Hinsicht auf Schmutz- und Niederschlagswésser durch Misch-
wasserkanalisation zu entwassern.

Immissionsschutz

Das geplante Vorhaben gliedert sich in die Umgebung schalltechnisch unproblematisch
ein, da “allgemeines Wohngebiet”, wie angrenzend vorhanden, geplant ist.

Im Nahbereich des Plangebietes sind keine Betriebe oder landwirtschaftliche Hof-
stellen, die auf das Plangebiet einwirken, vorhanden. '

Zum bestehenden Gewerbegebiet halt die hinzukommende Wohnbebauung den
erforderlichen Grenzabstand gem. NRW Abstanderlass 2007 zu den zuléssigen
Betrieben ein.

Zu der Landstrafe L. 225 ist die Bebauung durch einen Larmschutzwall abgeschirmt.

Hinweise

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AufRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425/9039-

-6-



0, Fax: 02525/9039-199, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst
dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse des Geschichte (ar-
chaoclogische Bodendenkmaler) handelt. Es gentigt vielmehr, dass dem Laien erkenn-
bar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir
Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten (§§ 15, 16 DschG
NW).

7. FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Bebauungsplan Nr. 3, 18. And. Fliche in gm in %
Allgemeines Wohngebiet 1.940 74
Grunflache 690 26
Geltungsbereich gesamt 2.630 100

Baesweiler, den 29.05.2012

Der Birgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 22.06.2012
Der Birgermeister
- Amt 66 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 03.07.2012/Punkt /(LQ der Tagesordnung)

Widmung der StraBen An der Maar, Am Stippenweg, Fichtenweg, Im Forst,
Liarchenweg, Pater Dr. Pohlen StraBe und Vietenfuhr

Der Bau- und Planungsausschuss hat sich in seiner Sitzung am 19.06.2012 unter
Tagesordnungspunkt 13 mit der Widmung der 0. g. Stral’en befasst.

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt dem Stadtrat, die in den beiliegenden
Lageplanen gekennzeichneten Flachen nach § 6 Abs. 1 des Strafen- und Wegege-
setzes NW fiir die Benutzung fur den 6ffentlichen Verkehr als ,Gemeindestrallen" zu
widmen.

Die Strafen befinden sich im Eigentum der Stadt. Somit liegen die Voraussetzungen
zur Widmung nach § 6 des Stralden- und Wegegesetzes NW vor.

Beschlussempfehlung:

Der Stadtrat beschlief3t, die in den Lageplanen zur Verwaltungsvorlage dargestellten
Flachen fiir die Benutzung fur den offentlichen Verkehr als ,Gemeindestralten" zu
widmen.

(Dr. Linkgns)
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