Bau- und Planungsausschuss 52499 Baesweiler, 18.07.2012
- Der Vorsitzende -

Einladung

Am Donnerstag, dem 30.08.2012 findet eine &ffentliche Sitzung des Bau- und Pla-
nungsausschusses statt, zu der ich Sie hiermit einlade.

Sitzungstermin: 18.00 Uhr

Sitzungsort: Verwaltungsgebaude Baesweiler
\-—/"’
(F. Reinartz)
Tagesordnung:

A)  Offentliche Sitzung:

1. Kenntnisnahme der Niederschrift iiber die Sitzung des Bau- und
Planungsausschusses vom 19.06.2012

2.  Konzept Einzelhandel im Bereich Am Feuerwehrturm, Stadtteil Baeswei-
ler
2.1. Standortverlagerung des Kindergartens
2.2. Verkehrsuntersuchung
2.3  Bebauungsplan Nr. 102 - Am Feuerwehrturm Il -

a) Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
Nr. 102 nach § 13a BauGB mit Gebietsabgrenzung

b) Vorstellung der Planung

c) Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlich-
keitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbe-
teiligung gem. § 4 (1) BauGB

d) Antrag der SPD-Fraktion zur Markt- und Standortanalyse -
Am Feuerwehrturm -



2.

Bebauungsplan Nr. 3 - Gewerbegebiet -, Anderung Nr. 19

1.

2.

3.

Vorschlag zum Anderungsbeschluss gem. § 13 BauGB
Vorstellung der Anderungsplanung

Vorschlag zum Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Bebauungsplan Nr. 80 - Ederener Weg - 2. Anderung

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. §
3 (2) BauGB und der Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen

Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 80 - Ederener Weg -, 2. Anderung als Satzung gem. § 10
BauGB

Bebauungsplan Nr. 95 - FlieRstralle -

1.

2.

Vorstellung der Anderungsplanung

Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offfentlichkeits-
beteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung
gem. § 4 (1) BauGB

Flachennutzungsplananderung Nr. 71 - Vorrangzone Windkraft Baeswei-
ler West -

1.

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Flachennutzungsplan-
anderung Nr. 71 mit Gebietsabgrenzung

Vorstellung der Anderungsplanung
Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeits-

beteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der Behdérdenbeteiligung
gem. § 4 (1) BauGB

Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -

1.

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr.
103 mit Gebietsabgrenzung

Vorstellung der Planung
Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeits-

beteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der Behdérdenbeteiligung
gem. § 4 (1) BauGB
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11.

12.

13.

14.

Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -
hier: Vorschlag zum Beschluss tiber den Erlass einer Satzung fir eine

Veranderungssperre im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 103 -
Vorrangzone Baesweiler West -

Veranlagung des ErschlieBungsbeitrages und des Kostenerstattungs-

betrages nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches fur die Er-

schlieBung des Bebauungsplangebietes Nr. 81 - Bahnhofstrale Il -

Stadtteil Oidtweiler;

hier: Bildung eines Abschnitts nach § 130 Absatz 2 Satz 2 des Bauge-
setzbuches und einer Erschlielungseinheit nach § 130 Absatz 2
Satz 3 des Baugesetzbuches

Integriertes Handlungskonzept "Soziale Stadt" Setterich Nord

hier: Ergénzung des Programmgebietes

Erstellung einer freistehenden Wandbegriinung im Bereich des neuen

Marktes Setterich

hier: Vorstellung des Entwurfes

Schaffung eines Informationsstandortes (Mansio) zum Thema Via Belgi-
ca

Widmung der Pastor-Engelhard-Strale im Bebauungsplangebiet 90 -
Hinter den Fullen - in Baesweiler-Oidtweiler
Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung

14.1 Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 8 - Ringstralle - gem. § 31 BauGB

14.2 Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 10 - Adenauerring - gem. § 31 BauGB

14.3 Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 3B - Gewerbegebiet nordwestlich - gem. § 31 BauGB

14.4 Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 3 - Gewerbegebiet - gem. § 31 BauGB
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15.

16

17.
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Information Uber die Planung anderer Stadte und Gemeinden

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern

Nicht 6ffentliche Sitzung

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Vergabe des Auftrages zur ErschlieBung des Bebauungsplangebietes
100 - Adenauerring Il - (Sportplatz Schmiedstralie)

Vergabe des Auftrages zur ErschlieBung des Bebauungsplangebietes
3 D - Gewerbegebiet -, 2. Bauabschnitt (Kanal und Baustralle)

Soziale Stadt Setterich/Programmjahr 2012

hier. Vergabe des Auftrages fur die Planungsleistungen

Realschule Setterich, Toilettenanlage Teil |

hier: Vergabe der Sanitér- und Heizungsarbeiten

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern



Stadt Baesweiler Baesweiler, 08.08.2012
Der Birgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 30.08.2012/Punkt bz der Tagesordnung)

Konzept Einzelhandel im Bereich Am Feuerwehrturm, Stadtteil Baesweiler

'Die Stadt Baesweiler hat vor einigen Jahren ihr kommunales Einzelhandelskonzept
von der Beratungsgeselischaft BBE erarbeiten lassen und die Ergebnisse dieses
Gutachtens in die Erarbeitung des stadteregionalen Einzelhandelskonzeptes (STRIKT)
einflieRen lassen. So gelang es seinerzeit fir das Stadtgebiet Baesweiler nicht nur
einen zentralen Versorgungsbereich festzusetzen (Stadtzentrum Baesweiler), sondern
auch den Stadtteil Setterich als Stadtteilzentrum anerkannt zu bekommen. Mit diesen
regional abgesicherten Planungsméglichkeiten kann grofflachiger Einzelhandel in den
zentralen Versorgungsbereichen ohne aufwendige Abstimmungsverfahren mit den
Nachbarkommunen bzw. der Bezirksregierung umgesetzt werden. Im Zuge dieses
Verfahrens wurden die beiden zentralen Versorgungsbereiche fir Baesweiler und
Setterich raumlich abgegrenzt und im Flachennutzungsplan der Stadt Baesweiler
rechtlich abgesichert.

Diese Vorgehensweise deckt sich mit dem Ziel der Landesregierung, Ansiedlungen
von grof¥flachigem Einzelhandel auRerhalb von Stadtzentren zu erschweren, um die
zentralen stadtischen Bereiche langfristig zu erhalten. Um dieses Ziel auch rechtlich
abgesichert umsetzen zu kdnnen, wird von der Staatskanzlei derzeit der Landesent-
wicklungsplan NRW (berarbeitet. In einem sachlichen Teil “groRflachiger Einzelhan-
del”, der als Entwurf vorliegt, wird die Zulassung von grof¥flachigem Einzelhandel mit
zentrenrelevanten Sortimenten an die Lage im zentralen Versorgungsbereich geknipft.
Die stadteregionale Arbeitsgruppe STRIKT erarbeitet derzeit eine grundsétzlich
zustimmende Stellungnahme zu diesem Entwurf.

Diese auch von der Stadt Baesweiler seit Jahrzehnten verfolgte Zielsetzung wurde mit
der Festsetzung der zentralen Versorgungsbereiche in beiden Stadtteilzentren noch-
mals unterstrichen. Hiermit kann zukiinftig eine funktionsfahige Nahversorgung in den
zentralen Bereichen gesichert werden und die Attraktivitat und Vielfaltigkeit unserer
innerstadtischen Bereiche gestarkt werden.

Eine erste Folge dieser positiven Weichenstellung war die Schaffung neuer grof3-
flachiger Einzelhandelsstrukturen in der Mitte Setterichs. Insgesamt ca. 4.000 m?
Verkaufsflache und ca. 120 Parkplatze tragen zu einer deutlichen Stelgerung der
Attraktivitét des zentralen Settericher Einzelhandels bei.
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Nach Umsetzung der strukturellen Aufwertung des Settericher Zentrums muss nun
auch das Baesweiler Zentrum in seiner zukinftigen Entwicklung berplant werden.
Anlass hierfur sind Verdnderungen in der regionalen Einzelhandelsstruktur. So hat die
Nachbarstadt Ubach-Palenberg im Bereich des Carolus Magnus Zentrums neben dem
bereits vorhandenen Einzelhandelsflachen (Lidl/Aldi/Deichmann etc.) ca. 10.000 m?
neue Verkaufsflache in Planung (das Bebauungsplanverfahren lauft derzeit). Damit
entsteht in unmittelbarer Ndhe zu den Baesweiler Zentren ein deutlich vergréerter
Gewerbestandort, der Kaufkraft auch aus den Nachbarstadten abziehen kann.
Darliber hinaus existieren Voruberlegungen zur Umnutzung des Toom-Geléndes in
Alsdorf-Neuweiler. Hier sind Modernisierung und Umstrukturierung des bestehenden
Einzelhandelsbesatzes in der Vorplanung. Auch hier muss damit gerechnet werden,
dass eine deutliche Attraktivitatssteigerung in unmittelbarer Nahe zur Stadt Baesweiler
entsteht und ebenfalls Kaufkraftstréme abgezogen werden.

Darliber hinaus steht die SchlieBung des Edeka-Marktes in der Kirchstrafte bevor. Der
Edeka ist im zentralen Versorgungsbereich Baesweilers eine zentrale Stitze der
Nahversorgung und als Kundenmagnet fur die Baesweiler Fachgeschéafte unverzicht-
barer Bestandteil der gewerblichen Struktur. Um die Akzeptanz des Zentrums zu
erhalten ist es daher unverzichtbar, eine heute unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten
marktorientierte Ersatzlésung zu schaffen, die méglichst in der Nahe des Altsstand-
ortes angesiedelt sein solite.

Um den vorhersehbaren negativen Auswirkungen dieser Strukturverdnderungen
entgegen zu wirken, hat die Stadt Baesweiler bei der BBE Handelsgesellschaft ein
Gutachten in Auftrag gegeben, welches die Einzelhandelsstruktur Baesweilers auf
méglichen Erganzungsbedarf hin untersuchen solite und insbesondere auch die
Vertraglichkeit méglicher Neuansiedlungen mit dem vorhandenen Bestand im Zentrum
Baesweilers beriicksichtigen sollte. Die BBE kommt zu folgenden Kernaussagen:

- Eine Starkung des Einzelhandels in Baesweiler, insbesondere im Lebens-
mittelsegment (mit deutlichen Kaufkraftabflussen), ist durch Erhéhung der
Verkaufsflachen dringend anzuraten.

- Vorgeschlagen werden die Ansiedlung eines Vollsortimenters mit ca. 2.300 m?
Verkaufsflache und eines Discounters mit ca. 1.100 m? Verkaufsflache.

- Abgeraten wird davon, zusatzliche Fachgeschéfte anzusiedeln, da Uber die
vorgeschlagene Verstarkung des Lebensmittelsegmentes die Zentralitét des
Einkaufsstandortes Baesweiler gestarkt wird, wovon auch die bereits vorhande-
nen Fachgeschafte im Baesweiler Zentrum profitieren.

- Die vorgeschlagenen Mafnahmen sind besonders bedeutsam, um auch in
Zukunft eine funktionierende Nahversorgung mit entsprechender Vielfalt an
Fachgeschaften zu gewahrleisten und die Konkurrenzfahigkeit des Baesweiler
Zentrums gegeniiber den Nachbarkommunen zu erhalten.

Auf Grund der dargestellten Rahmenbedingungen schlégt die Verwaltung vor, einen
Bebauungsplan fiir den Standort Am Feuerwehrturm aufzustellen und im Bebauungs-
planverfahren insbesondere detailliert die sonstigen Auswirkungen eines solchen
Vorhabens, insbesondere bezilglich des Verkehrs (Verkehrsbelastung, Anzahl der
Parkplatze), auf die Gewahrleistung der Brauchtumsveranstaltungen (u. a. Junggesel-
lenkirmes, etc.) und auf den Standort des Kindergartens Im Kirchwinkel, zu untersu-
chen.
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1. Standortverlagerung des Kindergartens Im Kirchwinkel

Auf Grund der bisher gefiihrten Gesprache mit Vertretern von Einzelhandelsketten,
Beratungsgesellschaften und Gutachtern muss davon ausgegangen werden, dass fur
die Ansiedlung eines Volisortimenters und eines Discounters mehr Grundflache
erforderlich ist, als derzeit im Bereich der Parkplatze zwischen der Strale Im Kirch-
winkel und der Peterstrafe, unter Beibehaltung der heutigen Stellplatzzahl, verfigbar
ist. Eine Méglichkeit den zuséatzlichen Platzbedarf zur Verfiigung zu stellen, besteht
darin, das Grundstiick des Kindergartengeléndes Im Kirchwinkel mit in die Planungen
einzubeziehen.

Eigentimer dieses Grundstuicks ist die Stadt Baesweiler, die vor tber 40 Jahren den
Kindergarten in Fertigbauweise errichtet hat und an den Kreis Aachen bzw. die Stadte-
Region zum Betrieb des Kindergartens vermietet. Auf Grund des Alters und der
Bauweise des Kindergartens besteht derzeit ein Restwert in der Bilanz der Stadt
Baesweiler von ca. 235.000,00 €. Der energetische Standard des Gebaudes ist als
eher schlecht zu bezeichnen und entspricht den Fertigteilbauten der 70er Jahre. Die
Sanierung, die vor ca. 15 Jahren stattgefunden hat, diente dazu Schadstoffbestandteile
in den Bauteilen des Kindergartens (Formaldehyd/Asbest) zu entfernen, hat aber nicht
zu einer deutlichen Besserung des Ausbaustandards gefihrt.

Auf Grund der zunehmenden Anforderungen an die Betreuung in den Kindertages-
statten besteht ein dringendes Erweiterungserfordernis fur den Kindergarten Im
Kirchwinkel, insbesondere zur U-3-Betreuung sind Anbauten an diesen Kindergarten
geplant, die zusétzliche Investitionen durch die StadteRegion Aachen kurzfristig
auslésen wiirden. Diese Investition wiirde darin bestehen, zusatzliche Raumlichkeiten
zu schaffen, eine energetische Sanierung des vorhandenen Bestandes wére damit
jedoch nicht gegeben.

Gesprache mit der StadteRegion Uber eine zukinftige Nutzung des Kindergartens
haben ergeben, dass auch von Seiten der StadteRegion der Neubau eines Kindergar-
ten nach heutigen Anforderungen bezuglich Betreuungseinrichtungen, Baustandard
und auch unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten favorisiert wird. Ein Alternativstandort
fur den Kindergartenneubau konnte das stadtische Grundstiick Ecke Peter-
straRe/MariastraRe mit einer GréRe von ca. 2.000 m? sein. Dieses Grundstiick wird
insbesondere von Seiten der StadteRegion als optimaler Standort betrachtet. Nach
einem méglichen Verkauf dieses Grundstiickes an die StadteRegion wirde die Stadte-
Region den Neubau eines Kindergartens mit Landesférderungen in Eigenregie durch-
fuhren. :

2. Verkehrsuntersuchung

Das Verkehrsplanungsbiiro BSV aus Aachen hat zwischenzeitlich ein Verkehrsgut-
achten fir den Standort Am Feuerwehrturm erarbeitet. Zum Einen wurden eine ver-
kehrliche Bestandsaufnahme bezliglich der Parksituation, aber auch der Verkehrs-
belastung der angrenzenden Stralen sowie eine Betrachtung der Knotenpunkis-
belastung vorgenommen. Als nachster Schritt wurde auf der Grundlage der Plan-
Uberlegungen (Verkaufsflachen aus dem Gutachten BBE) eine Prognose erarbeitet
bezuglich des Bedarfs an Parkplatzen und der Zunahme der Verkehre sowohl auf den
StraRen als auch in den angrenzenden Kontenpunkten. Hieraus ergeben sich An-
forderungen an verkehrsrechtliche Ausweisungen, gegebenenfalls Umbaumalnahmen
bezlglich der StraRen und Parkplatze. Die Ergebnisse dieser Voruntersuchungen
werden in der Sitzung vorgestellt.
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Bebauungsplan Nr. 102 - Am Feuerwehrturm Il -

a) Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr.
102 nach § 13a BauGB mit Gebietsabgrenzung

b) Vorstellung der Planung

c) Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem.
§ 4 (1) BauGB

d) Antrag der SPD-Fraktion zur Markt- und Standortanalyse - Am Feu-

erwehrturm -

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 102 nach
§ 13 a BauGB mit Gebietsabgrenzung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.102 - Am Feuerwehrturm Il -
liegt zwischen den StraBen Im Kirchwinkel, Am Feuerwehrturm und der Peter-
stralRe im Stadtteil Baesweiler. Das Plangebiet umfasst Teilflachen des Grund-
stlicks Gemarkung Baesweiler Flur 4, Nr. 2005.

Die GréBe des Plangebietes betragt ca. 16.500 qm (1,65 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist aus dem beigefugten Ubersichtsplan
(Anlage 1) ersichtlich.

Durch eine in den letzten Jahren vielerorts zunehmende Tendenz der Verlage-
rung der Kaufkraft aus den Innenbereichen in die Randbereiche, kommt es
zwangslaufig zu einer Schwachung der Zentren und damit des Einzelhandels.
Die Folge dieser Entwicklung ist dort ein immer weiter anwachsender Leerstand
in den Innenstadten bzw. Fullgéngerzonen.

Um auch weiter das langfristige Uberleben der Innenstadte zu sichern, ist es
daher wichtig, die Zentren zu stérken und ihre Nahversorgung zu erhalten. Die
Ausweisung eines zentralen Versorgungsbereiches ist ein wichtiger Schritt in
diese Richtung.

Die Stadt Baesweiler sieht sich in der Pflicht, auch das Zentrum um die Kirch-
stralle langfristig zu starken bzw. auch weiterhin sowohl fur den potentiellen
Kunden als auch den Einzelhandel attraktiv zu halten.

Eine Untersuchung im Vorfeld hat ergeben, dass eine mégliche Ansiedlung von
Angebotsformaten mit zukunftsfahigem Zuschnitt nur im Bereich “Am Feuerwehr-
turm” zu realisieren ist. Denn innerhalb der Kirchstrale als Hauptgeschafts-
bereich fehlen die Voraussetzungen fiir die bauliche Integration von gréf3eren
Angebotsformaten.
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Eine erste Markt- und Standortanalyse hat ergeben, dass mit den schon ansas-
sigen kleinteiligen Einzelhandelsstrukturen nur wenige Magnetbetriebe vorhan-
den sind. Zur Sicherung der Attraktivitat der Innenstadt ist die Ansiedlung
weiterer frequentzstarker Einzelhandelsbetriebe, insbesondere aus dem Le-
bensmittelbereich, sinnvoll.

Der Standort am Feuerwehrturm erfullt viele der Anforderungen, die ein mégli-
cher neuer Standort erfilllen sollte. Wichtiges Kriterium ist zum einen die Néhe
zum Hauptgeschaftsbereich, sowie das Vorhalten einer groen Flache fir den
ruhenden Verkehr. Die Parkplatzanlage dient schon jetzt als Hauptstellplatzfla-
che fur den Innenstadtbereich.

Die funktionale Verkniipfung mit dem Hauptgeschaftsbereich Kirchstrale ist
damit gegeben. Die schon etablierten Wegebeziehungen zwischen Innenstadt
und der Parkplatzanlage am Feuerwehrturm tragen zum Leistungsaustausch mit
der etablierten Einkaufslage bei.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung nach § 13a Abs. 2,
Nr. 2 BauGB angepasst.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschliellen:

Der Stadtrat beschlieRt fur die im Anlageplan dargestelite Flache die Aufstellung
eines Bebauungsplanes mit dem Arbeitstitel:

Bebauungsplan Nr. 102 - Am Feuerwehrturm II -.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.102 - Am Feuerwehrturm Il - erfolgt
auf der Grundlage des § 2 Abs.1 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung nach § 13a Abs. 2,
Nr. 2 BauGB angepasst.

Vorstellung der Planung:
Die Verwaltung wird den Planentwurf in der Sitzung vorstellen.

Unter der Voraussetzung, dass der Bau- und Planungsausschuss dem Entwurf
der Aufstellung zustimmt, kann sodann der Beschlussvorschlag zur Durch-
fuhrung der Offentlichkeitsheteiligung gem. § 3(1) BauGB und der Behdrdenbe-
teiligung gem. § 4 (1) BauGB erfolgen.

Beschlussvorschiag zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieen:



Kindergarten neuer Standort'

Ubersicht

M 1:1.000

Plangebietsabgrenzung

STADT BAESWEILER
- Planungsabteilung 60/601
Mariastrae 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Baesweiler, den 30.07.2012




Bebauungsplan Nr. 102 - Am Feuerwehrturm II -
Stadtteil Baesweiler

Ubersicht

M 1:2000

STADT BAESWEILER
Plangebietsabgrenzung - Planungsabteilung 60/601
MariastraRe 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117




ENTWURF
BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 102
- Am Feuerwehrturm Il -
(nach § 13a BauGB)

gemaR § 9 Abs.8 BauGB
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ENTWUREF
BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 102
(nach § 13a BauGB)
- Am Feuerwehrturm Il -

gemal § 9 Abs.8 BauGB

1.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)

c)

d)
e)

f)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
1 8.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. Ill 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.
NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fuir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen

Die Grundiage des Bebauungsplanverfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004. Seit Inkrafttreten der Anderung des
BauGB im Dezember 2006 besteht die Moglichkeit, Bebauungsplane der Innenentwic-
klung im sogenannten ,beschleunigten Verfahren® nach §.13a BauGB durchzufihren.
Da es sich bei dem Plangebiet um einen Bereich handelt, der der Wiedernutzbarma-
chung von Flachen sowie der Nachverdichtung oder anderen Maftnahmen der Innen-
entwicklung dient, darliber hinaus keine Beeintréchtigungen auf Umweltschutzgiter zu
erwarten sind und die Obergrenze von 20.000 gm zulassiger Grundflache innerhalb
des Plangebietes nicht erreicht wird, sind hier die Voraussetzungen fur das beschleu-
nigte Verfahren gegeben. Diesbezliglich ist vorgesehen, den Bebauungsplan gemaf
§ 13a Bebauungsplane der Innenentwicklung aufzustellen.
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2.2

2.3

24

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.102 - Am Fuerwerhrturm Il - liegt
zwischen den Strallen Im Kirchwinkel, Am Feuerwehrturm und der Peterstraie im
Stadtteil Baesweiler. Das Plangebiet umfasst Teilflachen des Grundstiicks Gemarkung
Baesweiler Flur 4, Nr. 2005. Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 16.500 gm (1,65
ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan flr den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als Allgemei-
ner Siedlungsbereich dargestelit.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Rechtskraft 18.03.1976)
der Stadt Baesweiler als “Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage”, Straen-
verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parken und Flache fir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung Kindergarten dargestellt. GemafR § 8 Abs. 2 BauGB sind die ver-
bindlichen Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Flr den im
FNP dargestellten Bereich ist im Zuge des Aufstellungsverfahrens des Bebauungs-
planes eine Anpassung des Flachennutzungsplanes, gemaft § 13a Abs. 2 Nr. 2 im
Weg einer Berichtigung erforderlich.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, so dass
keine Vorgaben oder Beschrankungen zu erwarten sind.



2.5

3.1

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

ZIEL DER PLANUNG

Durch eine in den letzten Jahren allgemein zunehmende Tendenz der Verlagerung der
Kaufkraft aus den Innenbereichen in die Randbereiche, kommt es zwangsléufig zu
einer Schwéchung des Zentrums und damit des Einzelhandels. Die Folge dieser
Entwicklung ist ein immer weiter anwachsender Leerstand in Innenstadten bzw. FuR-
géngerzonen.

Um auch weiter das langfristige Uberleben der Innenstadte zu sichern, ist es daher

\wichtig, die Zentren zu stérken und ihre Nahversorgung zu erhalten. Die Ausweisung
zentraler Versorgungsbereiche ist ein wichtiger Schritt in diese Richtung.

Die Stadt Baesweiler sieht sich in der Pflicht auch das Zentrum um die Kirchstrale
langfristig zu stérken bzw. auch weiterhin sowohl fir den potentiellen Kunden als auch
den Einzelhandel attraktiv zu halten.

Eine Untersuchung im Vorfeld hat ergeben, dass eine mogliche Ansiedlung von Ange-
botsformaten mit zukunftsfahigem Zuschnitt nur im Bereich “Am Feuerwehrturm” zu
realisieren ist. Denn innerhalb der KirchstralRe als Hauptgeschéaftsbereich fehlen
schlichtweg die Voraussetzungen fur die bauliche Integration von gréReren Angebots-
formaten.

Eine erste Markt- und Standortanalyse hat ergeben, dass mit den schon ansassigen
kleinteiligen Einzelhandelsstrukturen nur wenige Magnetbetriebe vorhanden sind. Zur
Sicherung der Attraktivitdt der Innenstadt ist die Ansiedlung weiterer frequentstarker
Einzelhandelsbetriebe, insbesondere aus dem Lebensmittelbereich, sinnvoll.

Der Standort am Feuerwehrturm erfillt viele der Anforderungen, die ein moglicher
neuer Standort erfullen sollte. Wichtiges Kriterium ist zum einen die Nahe zur Kirch-
stralle, dem Hauptgeschéftsbereich, sowie das Vorhalten einer groRen Flache fiir den
ruhenden Verkehr. Die Parkplatzanlage dient schon jetzt als Hauptstellplatzflache fir
den Innenstadtbereich.

Die funktionale Verkniipfung mit dem Hauptgeschaftsbereich Kirchstralle ist damit
gegeben. Die schon etablierten Wegebeziehungen zwischen Innenstadt und der
Parkplatzanlage am Feuerwehrturm tragen zum Leistungsaustausch mit der etablierten
Einkaufslage bei.



3.2

4.1

Es ist beabsichtigt einen Bebauungsplan aufzustellen und Flachen fiir den groB-
flachigen Einzelhandel zuzulassen.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2
BauGB angepasst.

ERSCHLIERUNG / STELLPLATZE

Die ErschlieBung des Neubaugebietes ist durch die StraRen Im Kirchwinkel, Am
Feuerwehrturm und die Peterstralle gesichert.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind ca. 220 Stellplatze
vorhanden.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

ART DER NUTZUNG

Der Bebauungsplan setzt fur den Geltungsbereich gro¥flachigen Einzelhandel fest. Der
kleinteilige Einzelhandel soll nur eingeschrankt zulassig sein, um keine Konkurrenz zur
Hauptgeschaftsstralle darzustellen.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Es ist vorgesehen, diesen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemat § 13a
BauGB aufzustellen. Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB ist innerhalb dieses Verfah-
rens somit nicht erforderlich. Gleichwohl werden die Auswirkungen auf die Umwelt im
Rahmen einer Ersteinschatzung betrachtet und in den Abwagungsprozess eingestelit.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

Die sonstigen Planungsbelange wie z.B. Entwasserung, Schallschutz, Altlasten,
Denkmalschutz 0.4. werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens umfassend
erhoben und in die Planung eingestellt.



6.1

7.

HINWEISE
A.
Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

“Das Plangebiet befindet sich gem . der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-
Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten.”

B.

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-
0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst
dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (ar-
chéologische Bodendenkmaler) handelt. Es genligt vielmehr, dass dem Laien erkenn-
bar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes flr
Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten sind abzuwarten. (§§ 15, 16 DschG
NW).

FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Bebauungsplan Nr. 102 Flache in gm in %
Flache fur den Einzelhandel 6.500 39.4
Verkehrsflache 10.000 60.6
Plangebiet, gesamt 16.500 100

Der Burgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter




SPD-Fraktion im Rat der Stadt Baesweiler

a./'
An den 94}« ©
Blirgermeister ‘

der Stadt Baesweiler
Herrn Dr. Willi Linkens

E Stadt Baesweiler

25, Juni %

................................ 2 {J
Baesweiler,25.06.2012

- | !

i
'\, .
Markt- und Standortanalyse ,Baesweifef, Am Feuerwehrturm* =

Sehr geehrter Herr Dr. Linkens, \

die Umgestaltung des Bereichs um den Feuerwehrturm, weg von einer
Veranstaltungs- und Parkflédche hin zu einem Standort fiir einen
vergroferten Lebensmittel-Vollsortimenter plus Discounter, wére eine der
gravierendsten Veranderungen fur den Baesweiler Einzelhandel und
damit auch fur die Baesweiler Blirgerinnen und Blrger innerhalb der
letzten 15-20 Jahre.

Die Tragweite dieser Veranderung schétzt die SPD-Fraktion dabei so
grof} ein, dass die Auswirkungen sich sicherlich nicht nur auf den Stadtteil
Baesweiler selbst begrenzen wirden, sondern sich auch auf den Staditeil
Setterich und alle anderen Stadtteile im hohen Male erstrecken wirden.

Bei einer solch gravierenden Entscheidung, die wir hier als Rat zu treffen
haben, sollten wir dies in Kenntnis aller méglichen Eventualitdten und
Auswirkungen tun. Unser Ziel muss es sein, méglichst viele der
Betroffenen (Einzelhandel, Anwohner, Vereine, etc.) in den
Diskussionsprozess mit einzubinden und mégliche Angste und Zweifel
bereits im Vorfeld auszuradumen.

Bei genauer Betrachtung geht es hier auch nicht einfach um zusatzliche
Discounterflachen, sondern es geht um Menschen.

Menschen, die Angst um ihre berufliche Zukunft haben oder die sich gar
um ihre Existenz sorgen.

Aus der Sicht der SPD-Fraktion wiirden wir daher unserer Verantwortung
nicht gerecht werden, wenn wir unsere Entscheidung ausschlieRlich auf
ein einzelnes Gutachten stiitzen wiirden.

STADT BAESWEILER

> In Baesweiler zu Hause.

Vorsitzende: Gabriele Bockmiihl Peterstr. 140 02401-895751 digaphi@freenet.de ‘



SPD-Fraktion im Rat der Stadt Baesweiler

Dies kann nicht die einzige Grundlage fiir eine solch gravierende 9
Entscheidung fur Baesweiler sein!

Wir beantragen daher: {‘;v ‘

- ein zweites Gutachten zu den Auswirkungen dieser Ansiedlungen
in Auftrag zu geben, insbesondere mit Blick auf die Auswirkungen
auf den Einzelhandel in allen Stadtteilen und der Verkehrssituation
im Nahbereich des Feuerwehrturms.

- dass die Verwaltung umgehend eine &ffentliche Veranstaltung
durchfithrt, damit die vielen Gerlichte, die zusatzlich momentan
durch das gesamte Stadtgebiet getragen werden und die unnétige
Verunsicherung und auch Ablehnung erzeugen, durch sachliche
und fachliche Argumentation geklért werden kénnen.

Fir diese Veranstaltung schlagen wir vor, dass Herr Schmidt-
liiguth (BBE) und Herr Piana (Einzelhandelsverband) als
Diskussionspartner zur Verfigung stehen.

Mit freundlichen GrifRen

ey Qo e R
Gabriele Bockmiihl

STADT BAESWEILER

> In Baesweiler zu Hause.

Vorsitzende: Gabriele Bockmiihl Peterstr. 140 02401-895751 digaphi@freenet.de ' \



Stadt

Baesweiler Baesweiler, 17.08.2012

Der Birgermeister

Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses

(Sitzung am 30.08.2012/Punkt 3 der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 3 - Gewerbegebiet -, Anderung Nr. 19

1.

2.

Vorschlag zum Anderungsbeschluss gem. § 13 BauGB
Vorstellung der Anderungsplanung

Vorschlag zum Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Vorschlag zum Anderungsbeschluss gem. § 13 BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3, Gewerbegebiet, 19. Ande-
rung liegt innerhalb des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 3. Aus dem
bisherigen Geltungsbereich soll eine Flache von ca. 2.630 gm (Gemarkung
Baesweiler, Flur 7, Flurstiick 787) herausgenommen werden.

Der Flachennutzungsplan (55. Anderung, 10.12.2008) sieht fir den Anderungs-
bereich Flachen fiir Wohnnutzung vor, der Bebauungsplan Nr. 3 jedoch Flachen
fur die Land- und Forstwirtschaft.

Mit der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde des Wille dokumen-
tiert, dieses Gebiet zukiinftig durch Wohnbebauung zu Gberplanen. Dem steht
aber der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 3 entgegen.

Die Bezirksregierung hat als Auflage festgesetzt, das eine Anderung des Be-
bauungsplanes erforderlich ist.

Aus Grunden der Rechtssicherheit sollte der Bebauungsplan Nr. 3 entspre-
chend angepasst werden.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist, die im Bebauungsplan Nr. 3 festge-
setzte Flache fur Land- und Forstwirtschaft aus dem Geltungsbereich zu entfer-
nen.

Bisher wird das Gebiet als Intensivackerflache genutzt.



-2.

Gehdlzstreifen sind am Nordwestrand und Nordostrand des Plangebiets ent-
sprechend der Festsetzungen der Flachennutzungsplanénderung Nr. 55 vor-
gesehen.

In 6kologischer Hinsicht werden durch die Uberplanung nur Ackerfluren in
Anspruch genommen. Im Umfeld der Planungsmaflnahme sind Intensivackerflé-
chen in groem Umfang vorhanden.

Die Verwaltung schlagt daher vor, das Verfahren auf der Grundlage des
§ 13 BauGB durchzufiihren. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 kann im Vereinfachten Verfahren abgesehen
werden. Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behdrden und sons-
tigen Tragern offentlicher Belange ist Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben
oder wahlweise die Auslegung nach § 3(2) BauGB und die Beteiligung nach §
4(2) BauGB durchzuftihren.

Betroffen ist hier der Grundstiickseigentimer. Dieser hat sein Einversténdnis zu
der geplanten Anderung bereits erklart. Belange von Behdrden oder sonstigen
Tragern werden durch die Planung nicht berihrt.

Beschlussvorschlag:

Die Anderung des Teilbereiches des Bebauungsplan Nr. 3 wird im Verfahren
nach § 13 BauGB durchgefihrt. Die Anderung erhalt den Arbeitstitel “Bebau-
ungsplan Nr. 3 - Gewerbegebiet -, Anderung Nr. 19",

Der Bau- und Planungsausschuss stellt fest, dass der betroffene Grundstiicks-

eigentimer der Planung zugestimmt hat und Interessen von Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange durch die Planung nicht betroffen sind.

Vorstellung der Anderungsplanung:\

Die Verwaltung wird den Planentwurf in der Sitzung vorstellen.

Vorschlag zum Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschliel3en:

Der Bebauungsplan Nr. 3 - Gewerbegebiet -, Anderung Nr. 19 wird geméaR § 10
BauGB als Satzung beschlossen.
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Bebauungsplan Nr. 3 - Gewerbegebiet -, 19. Anderung

Ubersicht
STADT BAESWEILER
Plangebietsabgrenzung - Planungsabteilung 60/601

MariastraRe 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Baesweiler, den 30.07.2012




v ate,
tetelelatelelseinn,
2XRRRE
atetetelels
ettty
teseteledele
AN

339

N
()
S o «
o
<L 8
®
Wed !‘
S oY
—— -
gm/
gi
m o
o2 ¢
et :w
2 = £
) S E
o O
Q N O =
Q0 0 9
@ o0
2 58 3
v QO ©
[} L
O )
(p) o L
o g®
m o 0.
7] T m
@ )
- 5 @
o (e
[
5 O
N
c
)
S
o
Ke]
<
o
-
Q
[ =

&
edetetels

P tetede s
ERRHKHARRR

vy

AL

481

480

493

AN



BEGRUNDUNG
ZUR VEREINFACHTE ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 3
- GEWERBEGEBIET -
19.ANDERUNG

geméaf § 9 Abs.8 BauGB

Gliederung der Begriindung

1.

2,

Rechtsgrundlagen

Verfahren

Planvorgaben

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5

Raumlicher Geltungsbereich
Regionalplan

FNP

Landschaftsplan
Bestehendes Planungsrecht

Anlass und Ziel der Planung

41

Ziel der Planung

Umweltbelange

5.1
5.2

Natur und Landschaft
Umweltb_ericht



BEGRUNDUNG
ZUR VEREINFACHTEN ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 3
- GEWERBEGEBIET -
19. ANDERUNG

geman § 9 Abs.8 BauGB

3.1

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Das Verfahren zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3,
Gewerbegebiet, 19. Anderung wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches - BauGB
in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) in der zuletzt glltigen Fassung
durchgefihrt.

VERFAHREN

In seiner Sitzung am ........ hat der Rat der Stadt Baesweiler die Aufstellung der
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 , Gewerbegebiet, 19. Anderung
beschlossen. Das Bebauungsplanverfahren wird im vereinfachten Verfahren gem. §
13 BauGB durchgefuhrt. Von einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und der
frihzeitigen Burgerbeteiligung wird abgesehen.

Belange von Behérden oder sonstigen Tragern werden durch die Planung nicht
bertihrt. Daher hat der Rat der Stadt Baesweiler am ........ die vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3, Gewerbegebiet, 19. Anderung als Satzung beschlossen.
PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3,
Gewerbegebiet, 19. Anderung liegt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 3. Aus dem



3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

bisherigen Geltungsbereich soll eine Flache von ca. 2.630 gm (Gemarkung Baesweiler,
Flur 7, Flurstiick 787) herausgenommen werden.

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kdin, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Plangebietes als ASB “Allgemeiner
Siedlungsbereich” dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan weist fir den Geltungsbereich WA-Gebiet sowie Flachen fur
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
aus, so dass keine Anpassung erfolgen muss.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan stellt im Bereich der 19. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
Entwicklungsziel 6 “Schaffung naturnaher Lebensraume in Gebieten mit intensiver,
nicht standortgerechter und nicht bodenstandiger Nutzung” dar.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 - Gewerbegebiet

- . Der Bebauungsplan setzt in diesem Bereich Flachen fur die Land- und / oder
Forstwirtschaft fest.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

ZIEL DER PLANUNG

Der Flachennutzungsplan (55. Anderung, 10.12.2008) sieht fiir den Anderungsbereich
Flachen fiir Wohnnutzung vor, der Bebauungsplan Nr. 3 jedoch Fléachen fir die Land-
und Forstwirtschaft.

Mit der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde der Wille dokumentiert,
dieses Gebiet zukiinftig durch Wohnbebauung zu Uberplanen. Dem steht aber der

rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 3 entgegen.

Die Bezirksregierung hat als Auflage festgesetzt, das eine Anderung des
Bebauungsplanes erforderlich ist.

Aus Griinden der Rechtssicherheit sollte der Bebauungsplan Nr. 3 entsprechend
angepasst werden.

Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung ist es, die im Bebauungsplan Nr. 3



5.1

5.2

festgesetzte Flache fur Land- und Forstwirtschaftliche aus dem Geltungsbereich zu
entfernen.

Bisher wird das Gebiet als Intensivackerflache genutzt.

Gehélzstreifen sind am Nordwestrand und Nordostrand des Plangebiets entsprechend
der Festsetzungen der Flachennutzungsplananderung Nr. 55 vorgesehen.

In dkologischer Hinsicht werden durch die Uberplanung nur Ackerfluren in Anspruch
genommen. Im Umfeld der PlanungsmaRnahme sind Intensivackerfi&chen in grofiem
Umfang vorhanden.

UMWELTBELANGE
NATUR UND LANDSCHAFT

Die Fléche des Bebauungsplanes Nr. 3, 19. Anderung stellt sich zurzeit als Flache fur
die Land- und Fortswirtschaft dar, die in naher Zukunft der geplanten Nutzung
zugefiihrt werden soll.

UMWELTBERICHT

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der
Planung nicht bertihrt. Erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten.
Die Anderung begriindet nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Des Weiteren gibt es
keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzglter. Daher kann die Bebauungsplan&nderung im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt werden. Von einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Von der Erstellung eines
Umweltberichtes wird ebenfalls abgesehen.

Baesweiler, den 17.08.2012

Der Burgermeister
in Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 16.08.2012
Der Burgermeister '

- __Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitalieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 30.08.2012/Punkt 4 der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 80 - Ederener Weg - 2. Anderung

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2, Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 80 -
Ederener Weg -, 2. Anderung als Satzung gem. § 10 BauGB

In seiner Sitzung am 31.01.2012 (TOP 5) hat der Stadtrat beschlossen, den Bebau-
ungsplan Nr. 80 - Ederener Weg -, 2. Anderung aufzustellen. Zu dem o.g. Bauleitplan
erfolgte in der Zeit vom 03.05.2012 bis zum 04.06.2012 einschlieBlich die Offentlich-
keitsbeteiligung gem § 3 (2) BauGB sowie die Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2)
BauGB.

Die genau Lage des Plangebietes ist aus dem beigefiigten Kartenausschnitt (Anlage
1) ersichtlich.

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen:

1.1 Vor der Offenlegung gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung
gem § 4 (1) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurden
keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.3 Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden folgen-
de Stellungnahmen vorgebracht:

a) Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 10.02.2012:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 bzw. der 2.
Anderung befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes



b)

2

,Rheinland” der Wintershall Holding GmbH, Erdélwerke. Hierbei handelt
es sich um eine offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Auf-
suchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das
Erlaubnisfeld in die Begriindung aufzunehmen. Einschrénkungen fiir eine
Bebauung oder fiir Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unser-
erseits sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen Tétigkeiten
erfolgt.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das bergrechtliche Erlaubnisfeld ,Rheinland” wird in die
Begriindung aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschliellen: ‘

Der Stadtrat beschlie3t, den Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” in
die Begriindung aufzunehmen.

Geologischer Dienst mit Schreiben vom 27.02.2012:

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3, Untergrundklasse S. Die
Vorgaben der DIN 4149 sind zu beachten.

Bei der Grundung auf L6éss kann es zu Setzungen und
Setzungsunterschieden kommen. Die Tragfahigkeit des Baugrundes ist
daher im Hinblick auf die geplante Bebauung zu untersuchen und zu
bewerten.

Stellungnahme:

Der Hinweis, dass das Plangebiet in der Erdbebenzone 3, Untergrund-
klasse 3 liegt und die Vorgaben der DIN 4149 zu beachten sind, wird in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Ebenfalls wird ein Hinweis auf die Tragfahigkeit des Untergrundes erfol-
gen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschliel3en:
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Der Stadtrat beschliefdt, den Hinweis, dass das Plangebiet in der Erdbe-
benzone 3, Untergrundklasse 3 liegt und die Vorgaben der DIN 4149 zu
beachten sind, in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Ebenfalls wird ein Hinweis auf die Tragfahigkeit des Untergrundes erfol-
gen.

StiadteRegion Aachen mit Schreiben vom 07.03.2012:

Gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens der Stadte-
Region Aachen keine grundséatzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden folgende Anregungen und Hinweise gemacht:

A 70 — Umweltamt, Immissionsschutz:

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes werden gegen das
Planvorhaben keine Bedenken erhoben, wenn durch eine gutachterliche
Stellungnahme eines Sachverstandigen der Nachweis erbracht wird,
dass durch das bestehende Heizwerk der WEP Warme-, Energie- und
Prozesstechnik in der Gemarkung Setterich, Flur 11, Flurstick 107,
sowie die geplante Erweiterung dieser Station, keine erheblichen Belédsti-
gungen auf das Plangebiet einwirken.

Im Rahmen der gutachterlichen Stellungnahme empfehle ich, auch
mdgliche Auswirkungen tieffrequenter Gerdusche betrachten zu lassen,
da sich diese bis in 1 km Entfernung bemerkbar machen kénnen.

Stellungnahme:

Das bestehende Heizwerk der WEP Warme-, Energie- und Prozess-
technik wird in Kiirze geschlossen.

Ein neues BHKW, das dem neusten Stand der Technik entspricht, wird
mehrere hundert Meter weiter nérdlich errichtet.

Die Angelegenheit wird mit dem Fachamt der StadteRegion Aachen
erortert.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschliel3en:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 24.01.2012:

Das von lhnen kenntlich gemachte Gebiet liegt iber dem auf Braunkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Braunkohlenbergwerk Jean Paul* sowie tber
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dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerkfeld ,First Bismark®. Ebenso
liegt der Planbereich tiber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaub-
nisfeld ,Rheinland” (zu gewerblichen Zwecken).

Eigentimerin des Bergwerkfeldes ,Braunkohlenbergwerk Jean Paul” ist
die RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten
durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung in
50416 Kolin. Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ,First Bismark® ist die
EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler Stralle 83 in 41836
Huckelhoven. Inhaberin der Erlaubnis ,Rheinland” ist die Wintershall
Holding GmbH, Friedrich-Ebert-Stralle 160 in 34119 Kassel.

Eine Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Boden-
schatzes ,Kohlenwasserstoffe” innerhalb der festgelegten Feldesgren-
zen. Unter dem ,Aufsuchen” versteht man die Tatigkeiten zur Feststel-
lung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines
Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich
dem Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grundsétzlich,
welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antrage auf Durchfuhrung kon-
kreter AufsuchungsmafBnahmen stellen darf. [Eine Erlaubnis zu wissen-
schaftlichen Zwecken kann auch neben einer auf denselben Boden-
schatz erteilten Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken bestehen.] Eine
erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete Mallnahmen, wie z. B.
Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem
Stadium alleine aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden
kénnen. Konkrete Aufsuchungsmafinahmen wéren erst nach weiteren
Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt,
die ganz konkret das ,,Ob“ und ,Wie* regeln. Vor einer Genehmigungs-
entscheidung erfolgt gemaR den gesetzlichen Vorschriften eine Be-
teiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behdrden. Des
Weiteren werden ausfiihrlich und griindlich alle éffentlichen Belange —
insbesondere auch die des Gewasserschutzes — geprift, gegebenenfalls
in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Der Planbereich befindet sich in einem friheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlebergbaus, in dem nach heutigem Kenntnisstand durch einen
Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu
erwarten sind. Diese Bodenbewegungen kdnnen, insbesondere bei
bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an
der Tagesoberflache fuhren. Dies sollte bei Planungen und Vorhaben
berlicksichtigt werden. Inwieweit der vorliegende Planbereich hiervon
betroffen ist, kann von hier aus nicht beurteilt werden. Ich empfehle
Ihnen, hierzu eine entsprechende Auskunft bei der EBV GmbH, Myhler
Stralle 83 in 41836 Huckelhoven, einzuholen.

Ebenfalls ist die Planungsmanahme nach den hier vorliegenden Unter-
lagen (Differenzplane mit Stand: 01.10.2010) von durch Sumpfungsmalf-
nahmen des Braunkohletagebaus bedingten Grundwasserabsenkungen
betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch Uber einen
langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung
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der Grundwasserabstédnde im Plangebiet in den nachsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlie®en. Ferner ist nach Beendi-
gung der bergbaulichen Simpfungsmaflnahmen ein Grundwasserwieder-
anstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als
auch bei einem spéteren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen mdglich.

Die Anderung der Grundwasserflurabsténde sowie die Méglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlicksichti-
gung finden. Ich empfehle lhnen hier eine Anfrage an die RWE Power
AG zu stellen.

Uber mégliche zukinftige, betriebsplanméRig noch nicht zugelassene
bergbaulichen Téatigkeiten, ist hier nichts bekannt. Diesbezuglich empfeh-
le ich Ihnen, auch die 0.g. Eigentimer der bestehenden Bergbauberechti-
gungen an der Planungsmalnahme zu beteiligen, falls dies nicht bereits
erfolgt ist.

Stellungnahme:

Die Eigentumer RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung,
der EBV GmbH sowie die Wintershall Holding GmbH wurden an dem
Verfahren beteiligt und werden in der weiteren Planung weiterhin be-
rlicksichtigt.

Der Hinweis auf den friiheren Einwirkungsbereich des Steinkohleberg-
baus wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ebenfalls wird ein Hinweis auf die durch Simpfungsmafnahmen des
Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen erfolgen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschlielien:

Der Stadtrat beschlie3t den Hinweis auf den friiheren Einwirkungsbereich
des Steinkohlebergbaus in den Bebauungsplan aufzunehmen. Ebenfalls
wird ein Hinweis auf die durch Simpfungsmalinahmen des Braunkohle-
bergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen erfolgen.

Vor der-Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung
gem. § 4 (2) wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurden
keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurden folgen-
de Stellungnahmen vorgebracht:
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BUND mit Mail vom 20.05.2012

Es fehlt eine Liste der Bdume |. Ordnung, auf die sich im Text bezogen
wird.

Wir empfehlen v.a. Eiche und Buche.
Wir empfehlen, wie schon in vielen anderen Stellungnahmen auch hier,
dass statt Regelsaatgutmischungen gebietsheimisches Saatgut verwen-

det wird (z.B. von Rieger Hofmann).

Baume in offentlichen Griinflachen sollten der Qualitat 16/18 entspre-
chen, um Vandalismusschaden vorzubeugen.

Stellungnahme:

Die Liste der Baume der I. Ordnung wird in den textlichen Festsetzungen
erganzt.

Die Saatgutmischungen sowie die Pflanzqualitat, die in den textlichen
Festesetzungen aufgelistet werden, beziehen sich auf den landschafts-
pflegerischen Begleitplan, der fir den Bebauungsplan Nr. 80 - Ederener
Weg - erstellt wurde. Dieses Gutachten sowie die darin enthaltenen
Festsetzungen sind weiterhin gltig.

Die im Bebauungsplan Nr. 80 - Ederener Weg - festgesetzten Pflan-
zungen in der Qualitat 14/16 ist zum Teil schon erfolgt. Es wurden keine
Vandalismusschaden beobachtet.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschliel3en:

Der Stadtrat beschlief3t, die Liste der Baume der|. Ordnung wird in den
textlichen Festsetzungen erganzt.

StadteRegion Aachen mit Schreiben vom 25.05.2012

Gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens der Stadte-
Region Aachen keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden folgende Hinweise und Anregungen gemacht.
A 70 - Umweltamt, Immissionsschutz:

Die Stellungnahme vom 07.03.2012 hat weiterhin Bestand:
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A 70 — Umweltamt, Immissionsschutz mit Mail vom 16.08.2012;

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes bestehen gegen das
Planvorhaben keine Bedenken, wenn die in der gutachterliche Stellung-

nahme zugrunde gelegten Annahmen (d.h. Betrieb eines Kessels in der
Nachtzeit) zutreffen.

Ich empfehle das Gutachten zum Bestandteil der Bebauungsplanunteria-
gen zu machen.

Stellungnahme:

Das Gutachten ist Bestandteil der Bebauungsplanunterlagen.

Ein Hinweis ist in der Begrindung zum Bebauungsplan enthalten.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschlieRen:

Der Stadtrat nimmt die Ausflhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Die Verwaltung schlagt folgende Anderung und Ergénzung der textlichen
Festsetzungen vor:

Stellungnahme:

1. Die in den textlichen Festsetzungen definiert Héhenlage der Ge-
baude wird wie folgt konkretisiert:

Die Gebaude durfen mit dem Fertigfullboden des Erdgeschosses
maximal 0,50 m Uber Stral’enniveau liegen.

Bezugspunkt ist der héchste Punkt des Grundstlickes an der
Stralenbegrenzungslinie.

Die Traufh6he der Gebaude wird mit maximal 6,5 m Uber Ober-
kante FertigfuBboden Erdgeschoss festgesetzt. Die Firsthéhe der
Gebaude wird mit maximal 10,00 m Uber Oberkante Fertigfulibo-
den Erdgeschoss festgesetzt.

Der Traufpunkt wird als Schnittpunkt des verlangerten aufsteigen-
den Mauerwerkes der AuRenwand (auflen) mit der Oberkante
Dachhaut definiert.

Der First wird definiert als héchster Punkt der Dacheindeckung.
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2. Um bei Doppelhaushaélften keine unterschiedliche Geschossigkeit
zu haben, wird folgende Festsetzung erganzt:

Aneinandergrenzende Gebaude (z.B. Doppelhaushalften) sind in
Firsthéhe, Traufhéhe und Dachneigung anzugleichen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat beschlieRt, die unter Punkt 1 und 2 genannten Anderungen

der textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Vorschlag zum Bes__chluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 80 -
Ederener Wegq -, 2. Anderung als Satzung gem. § 10 BauGB

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor zu beschlief3en:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 80 - Ederener Weg -, 2. Anderung wird
mit der beigefugten Begrindung als Satzung beschlossen.
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 80
- Ederener Weg -
2. Anderung

geman § 9 Abs.8 BauGB

1. RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)

c)

d)
e)

f)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
1 8.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S.58, BGBI. 11l 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.
NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 80 - Ederener Weg -, 2. Anderung wird auf der
Grundlage des Baugesetzbuches - BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) in der zuletzt glltigen Fassung durchgefihrt.
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24

2.5

3.1

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 - Ederener Weg -, 2. Anderung liegt
innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 80 und umfasst den Eingangs-
bereich des Plangebietes, gelegen am “Ederener Weg” und nérdlich der vorhandenen
Bebauung “Pastorsweide”. Der Geltungsbereich umfasst eine Fiache von ca. 5.100 gm
(0,51 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als Allgemei-
ner Siedlungsbereich dargestelit.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan weist fiir den Geltungsbereich WA-Gebiet aus, so dass keine
Anpassung erfolgen muss.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, so dass
keine Vorgaben oder Beschrankungen zu erwarten sind.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 - Ederener Weg
(Rechtskraft 06.01.2006).

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
ZIEL DER PLANUNG

Fur den Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 - Ederener Weg -
soll die Festsetzung der Geschossigkeit von einem Vollgeschoss auf max. zwei Voll-
geschosse geandert werden.
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Durch die geplante Anderung der zulassigen Geschosse passt sich das Plangebiet der
Umgebung an, die im Bereich Christine-Englerth-Ring durch 2 bis 4 geschossige
Bauweise und im Bereich der angrenzenden Siedlung Pastorsweide durch 1 bis 2
geschossige Bausweise gepragt ist.

Um den kleineren Grundstiicken im rl'.'lckwértigeh Bereich eine etwas grof3ziigigere
Aufenthaltsflache zu ermdglichen, wird die angrenzende dkologische Ausgleichsflache
geringflgig reduziert.

Eine Kompensation erfolgt durch eine Erweiterung der dkologischen Ausgleichsflache
im Bereich Ederener Weg/Am Klarwerk. Hierdurch wird die GesamtgréfRe der ékologi-
schen Ausgleichsflache beibehalten.

Des Weiteren werden Drempel ausgeschlossen.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 80 haben weiterhin Bestand.

ERSCHLIERUNG

Das Plangebiet wird durch den Ederener Weg bzw. die Strale Am Klarwerk und die
PlanstrafRe im Bebauungsplan Nr. 80 erschlossen. Im Plangebiet selbst entstehen keine
neuen ErschlieBungs- und Verkehrsflachen.

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze auf den privaten Baugrundstiicken
nachzuweisen. Bei der Berechnung de gesamt erforderlichen Stellplatze ist die Zahl
gegebenenfalls nach oben aufzurunden. Die Stellplatztiefe und die Tiefe der Garagen-
zufahrten betragt min. 5,0 m, Garagenzufahrten werden nicht als Stellplatze ange-
rechnet.

Zur Unterbringung von Stellplatzen auf den Baugrundstiicken kdnnen Garagen, Car-
ports und Stellplatze innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den
seitlichen Abstandsflachen errichtet werden. Sie durfen die Abstandsflache seitlich und
riickwértig um maximal 2,0 m Uberschreiten.

Weiterhin sind Stellplatze und Carports auch in dem Bereich zwischen StralRenbegren-
zungslinie und vorderer Baugrenze zulasig, soweit durch sie und.die Zufahrten zum
Grundstiick (ohne Anrechnung von separaten Hauszugangen) bei Einfamilienhausern
eine Flache von maximal 5,0 m Breite, bei Zweifamilienhadusern eine Flache von maxi-
mal 7,5 m Breite in Anspruch genommen wird.
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4.1

4.2

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

 Art der baullche"NUt- =
zung |

Art der Nutzung WA

| Bauweise 0

Einzel- und Doppelhau- E/D
ser

MaR derNutzu,,g it

Geschossigkeit -1

GRZ - 0,3
Grundflachenzanhl

ART DER NUTZUNG

Das Plangebiet ist als WA - Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die in dem als
allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Bau NVO festgesetzten Plangebiet sind gem.
§ 1 (6) BauNVO folgende nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzung
entsprechend dem vorhandenen Gebietscharakter nicht zulassig:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr.2 Sonstige, nicht stdrende Gewerbebetriebe
Nr. 3 Anlagen fur Verwaltung

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr.5 Tankstellen

MAR DER NUTZUNG, TRAUF - UND FIRSTHOHEN

Das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung wird, wie im Ursprungsplan, mit 0,3 fur die
GRZ festgesetzt. Die Geschossflachenzahl wird im zweigeschossigen Bereich mit 0,6
festgesetzt. Hierdurch soll die Bebauung reduziert werden und ausreichende Freiflachen
und Durchgrinung im Plangebiet gewéhrleisten.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird mit | - I festgesetzt. Die maximal zulassige Héhe des
FertigfuRbodens des Erdgeschosses darf maximal 0,5 m (ber Straltenkrone und die
Firsthdhe maximal 10,0 m Uber Oberkante Erdgeschossfufiboden liegen.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist die maximale Anzahl der Wohnungen auf 2 je Wohn-
gebaude begrenzt. Zusétzlich werden mindestgrofien der Wohnbaugrundstticke gem.
§ 9 (1) 3 BauGB (bei Einzelhausbebauung 300 gm und bei Doppelhausbebauung 250
gm je Doppelhaushélfte) festgesetzt.
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6.2

6.3

BAUWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in Anlehnung an die nédhere Umgebung
nur die offene Bauweise sowie Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Hierdurch soll ebenfalls die bauliche Verdichtung im Plangebiet reduziert werden.
BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 80 - Ederener Weg - behalt im Planbereich
seine Giiltigkeit, da durch die Anderung keine anderen Bewertungen erfolgen.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE
ENTWASSERUNG

Die Schmutzwasser aus dem Planbereich werden durch die 6ffentliche Kanalisation
abgeleitet.

In Hinsicht auf die unbelasteten Regenwasser (§ 51 a LWG) wurde im Rahmen der
Ursprungsplanung durch ein geologisches Gutachten festgestellt, dass eine Versicke-
rung im Plangebiet nicht mdglich ist. Da auch kein Vorfluter im Planbereich bzw. in der
Nahe des Plangebietes vorhanden ist, miissen die unbelasteten Regenwasser Uber die
offentliche Kanalisation abgeleitet werden.

Diese Festsetzung behalt fir den Anderungsbereich weiterhin Giltigkeit.

IMMISSIONEN

Die méglichen Schallimmissionskonflikte des Heizwerkes “Am Klarwerk” wurden im
Rahmen eines Gutachtens untersucht.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass keine Beeintrachtigung des geplanten
Baugebietes zu erwarten sind.

HINWEISE
A.

Die RWE Power weist auf humose Boden in Teilen des Plangebietes hin. Diese sind
empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Gegebenenfalls
sind hier besondere bauliche MalRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich er-
forderlich. Dieser Umstand wird im Bebauungsplan als Kennzeichnung gem § 9 Abs. 5
Nr. 1 BauGB aufgenommen.



B.

Soweit im Rahmen von Bodenbewegungen der Bodenaushub Bodendenkmale oder
archaologische Bodenbefunde aufweist, ist dies der Stadt als Untere Denkmalbehtrde
oder dem Rheinischen Amt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Die Bestimmungen der §§
15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW sind zu beachten.

C.

Der Bereich des Planungsgebietes ist von durch Simpfungsmafinahmen des Braunkoh-
lenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen beeinflusst. Die Grundwasser-
absenkungen werden noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben, bedingt
durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, Eine Zunahme der
Beeinflussung der Grundwasserstinde im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der
bergbaulichen StimpfungsmaRnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spéteren Grund-
wasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstande sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Zudem befindet sich der Planbereich in einem friiheren Einwirkungsbereich des Stein-
kohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des
Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese Bodenbe-
wegungen kdnnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie Uns-
tetigkeiten zu Schaden an der Tagesoberflache fihren. Dies sollte bei Planungen und
Vorhaben berlicksichtigt werden.

D.

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik in der Erdbebenzone 3.

Des weiteren werden folgende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen:

a) Hinweis auf Erdbebenzone 3T

b) Hinweis auf tektonische Stérzone (Sandgewand-Stdrzone)

c) Hinweis .auf Grundwasserabsenkung/Sumpfungsauswirkungen

d) Hinweis auf Versickerungseigenschaften des Untergrundes

e) Hinweis auf besondere bauliche Maftnahmen im Griindungsbereich aufgrund

unterschiedlich tragfahiger Schichten



E.

Das Plangebiet liegt im bergbaurechtlichen Erlaubnisfeld ,Rheinland“. Nach Auskunft
der Inhaberin Wintershall Holding GmbH bestehen hierdurch keine Einschrankungen far
eine Bebauung oder das Bauvorhaben. Es sind in diesem Raum bisher keine bergbauli-
chen Téatigkeiten erfolgt und zur Zeit auch nicht geplant. Es bestehen daher keine
Bedenken gegen die Planung.

7. FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Bebauungsplan Nr. 80-2 Flache in gm in%
Allgemeines Wohngebiet 4.530 88,8
okologische Ausgleichsflache 570 11,2
Geltungsbereich gesamt 5.100 100

Der Biirgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 23.07.2012
Der Blrgermeister
- Abt 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 30.08.2012/Punkt 5— der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 95 - FlieRstraRe -
1. Vorstellung der Anderungsplanung

2. Vorschlag zum Beschluss zur Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

1. Vorstellung der Anderungsplanung:

Im Stadotteil Floverich sind nur noch wenige Baullicken vorhanden, die zudem
zum Uberwiegenden Teil fur Kinder oder Angehdérige vorgehalten werden und
somit fir den Bedarf an Bauflachen fiir die Stadtteilbevélkerung nicht zur Verfi-
gung stehen.

Zur Deckung des Bedarfes an Bauflachen wird es daher erforderlich im Stadtteil
Floverich neue Bauflachen planungsrechtlich abzusichern.

Im Fléchennutzungsplan ist im Rahmen der 4. Anderung eine Flachenreserve
entlang der Sudseite der FlieRstraRe und des BeeckflieRes dargestellt (s.
Ubersichtsplan).

Zur Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen wird die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich.

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Festsetzung von
Flachen fur ,Dorfgebiet” (MD) und zwar fur eine eingeschossige Bebauung mit
Einzel- und Doppelhdusern und einer maximalen GRZ von 0,4.

Der Aufstellungsbeschluss fiir den o. g. Bebauungsplan wurde in der Stadtrats-
sitzung am 28.04.2009, Tagesordnungspunkt 17, gefasst.

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3(1) BauGB sowie dér Behérden-

beteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurde ein Steinkauzvorkommen innerhalb des
Plangebietes festgestellt.



2.

Auf Grund eines Artenschutzgutachtens muss nach Vorgabe der Unteren
Landschaftsbehérde zum Schutz dieses Steinkauzvorhabens der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanentwurfs Nr. 95 geandert werden.

Aus diesem Grund ist eine erneute Offenlage des Bebauungsplanes nétig.

2. Vorschlag zum Beschluss zur Durchfiihrung der éffentlii:hkeitsbeteiligunq
gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschliefen:

Der Stadtrat beschlieRt, zu dem Planentwurf die Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB und die Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB durchzufiihren.

fung:

I. und Teckn. Beigeordneter



Bebauungsplan Nr. 95 - FlieRstraRe -
Stadtteil Floverich

Ubersicht

M 1:2000

Plangebietsabgrenzung

STADT BAESWEILER
- Planungsabteilung 60/601
MariastraBe 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

- Baesweiler, den 30.07.2012




Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 95 - FlieBstrafie -, der Stadt Baesweiler, Stadtteil Floverich
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D) Derzeitige Situation
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2. ErschlieBung
3. Naturrdumliche Gliederung
3.1 Topographie
3.2 Vegetation
3.3 Hydrologie
3.4 Boden
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5. Belange Bodendenkmalpflege



E)

F)

Stddtebauliche Planung des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaB der baulichen Nutzung

3. Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflachen

4, ErschlieBung und Ver- und Entsorgung

5. Grinflachen

Umweltbelange

1. Niederschlagswasserbeseitigung

2, Eingriffsbilanzierung und ékologischer Ausgleich
Immissionsschutz

3.



A)

B)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. I S. 2414), in der zurzeit gtiltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BaulNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. I S. 132) in der zurzeit giltigen Fassung

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes Planzeichenverordnung - (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom
01.03.2000 (GV NRW 8. 265), berichtigt am 09.05.2000 (GV NRW S. 439) in der
zurzeit giltigen Fassung

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 03.02.2004 (GV NRW S. 96) in der zurzeit giltigen Fassung

Planungsvorgaben

1. Aufstellung:
Der Rat der Stadt Baesweiler hat den Beschluss fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 95 - FlieBstraBBe - geméaB § 2 BauGB am 28.04.2009
gefasst.

2. Geltungsbereich:

Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke Gemarkung Puffendorf, Flur 10,
Nrn. 297 (Teilflache) und 215 (Teilflache), 261 und 133. Die genauen Gren-
zen sind kartographisch im Rechtsplan bestimmt.

3. Bisherige Darstellung des Flichennutzungsplanes:

Der rechtskréaftige Flachennutzungsplan der Stadt Baesweiler stellt fiir den
Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 95 Flachen fir , Dorfgebiet” (MD)
dar.

Die westlich, nérdlich und siidlich angrenzenden Grundstiicke sind bebaut
und als , Dorfgebiet” (MD) dargestellt.



Die 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen stellt der Flachennut-
zungsplan als ,,Flachen fiir die Land- und Forstwirtschaft” mit der tiberla-
gernden Darstellung von landschaftsgeschiitzten Bestandteilen dar.

Im Landschaftsplan Alsdorf/Baesweiler/Merkstein sind die Flachen als
landschaftsgeschiitzte Bestandteile festgesetzt.

C) Planungsziele

1. Fliachennutzungsplan:
Die Bauflachen sind analog dem Stadtteil Floverich als ,, Dorfgebiet” (MD)
dargestellt und werden mit Einschrdnkungen der Nutzungen im MD-Ge-
biet und der Beschrdnkungen von Viehhaltungen, insbesondere Grofivieh,
die ortstypische Erweiterung planungsrechtlich absichern.
Da uber die Erweiterungsgebiete des Stadtteils Floverich nahezu verfiigt
ist, stellt die Plangebietsflache des Bebauungsplanes 95 nahezu die einzige
Méglichkeit zur Schaffung von Bauflachen fiir die Bevolkerung des Stadt-
teiles dar.
Gleichzeitig wird der Stadtteil im Stidwesten arrondiert.

2. Bebauungsplan Nr. 95 - FlieBstrafie -:
Der Bebauungsplan Nr. 95 wird durch planungsrechtliche Festsetzungen
die Bebauung der Flache (mit ErschlieBungsanlagen und Flachen fiir den
6kologischen Ausgleich) steuern.
Dabei wird iiber planungsrechtliche Festsetzungen die Einschrankung von
Nutzung und die Begrenzung von GroBvieheinheiten erfolgen.

D) Derzeitige Situation
1. Lage und Charakter des Plangebietes:

Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Rand des Stadtteiles Floverich. Es
wird bestimmt durch eine zusammenhédngende Intensivwiesenflache mit
einzeln aufstehenden Baumen.



ErschlieBung:

Die ErschlieBung des Plangebietes kann unproblematisch tiber die Er-
schlieBungsanlagen der “Dorfstrale” erfolgen.

Naturrdumliche Gliederung:

3.1

3.2

Topographie:

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit der
- Aldenhovener Platte.

Diese dacht sich von 200 m tiber NN am Siidwestrand bis auf 70 m
Uber NN am Westostrand ab.

Vegetation:

Naturrdumliche Gliederung:

Das Plangebiet gehort naturrdumlich betrachtet zum Gebiet der
Jiilicher Borde, und zwar zur Untereinheit ,,Aldenhovener Platte".

Klima:

mittlere Lufttemperatur/a 9°C

mittlere Niederschlage/a 800 - 850 mm
mittlere Zahl der Frosttage/a > 80

mittlere Zahl der Eistage > 20

Potentiell natiirliche Vegetation:

Fir dieses Gebiet ist auf hiesigen Bdden der Maigléckchen-
Perlgras-Buchenwald der Niederrheinischen Bucht, auf lehmigen
Boéden der Flattergras-Traubeneichen-Buchenwald ausgewiesen.

Bestandsstrukturell ergibt sich somit als potentielle natiirliche Vege-
tation ein Buchenwald mit Beimischung von Traubeneichen, Hain-
buchen und Winterlinde.

Bodenstdndige Geholze sind: Buche, Traubeneiche, Hainbuche,
Vogelbeere, Sandbirke, Espe, Saalweide, Faulbaum, Hasel, Weil-
dorn, Hundsrose, Stechpalme, Schlehe, Winterlinde.



3.3

Reale Vegetation:

Die Flache des Planbereiches stellt sich zurzeit als Wiesenflache mit
intensiver Nutzung und mit nur vereinzeltem Baumbestand dar.

Hydrologie:

Die Grundwassererneuerung ist aufgrund der guten Wasserspeiche-
rung und geringen Durchléssigkeit der oberen Schichten mit gering
bis sehr gering einzustufen. Grundwasser findet sich aufgrund der
StimpfungsmafBnahmen des Braunkohletagebaues erst mit mehr als
20 m Flurabstand.

Die physikalisch/chemische Filterung und Sorption von Schad-
stoffen durch die aufliegenden, skelettarmen, tiefgriindigen Béden
ist als gut zu bezeichnen.

Aufgrund der Bodenkarte NRW ist zu vermuten, dass eine Versicke-
rung der nicht belasteten Regenwdsser nicht moglich ist.

Am Nordwestrand des Plangebietes verlauft das BeeckflieB3, das
jedoch zurzeit kein Wasser fiihrt.

Das anfallende Niederschlagswasser wird nach dem Runderlass des
MUNLYV vom 16.05.2004 ,Anforderungen an die Niederschlagsent-
wasserung im Trennverfahren” und hierzu nachfolgender Rege-
lungen fiir Wohngebiete mit reinem ErschlieBungsverkehr und DTV
bis zu 2.000 Kfz/d (entspricht ca. 330 Wohneinheiten) als nicht be-
handlungsbediirftig eingestuft. Auf die Anordnung einer Regen-
wasserbehandiung kann somit verzichtet werden.

Es ist geplant, die anfallenden niederschlagswasser in das Beec-
kflieB einzuleiten. Im Laufe des Verfahrens wir noch mit der UWB,
der Bezirksregierung sowie dem Wasserverband abzustimmen.

Ebenso wird geklart, wie mit dem Uberschwemmungsgebiet umge-
gangen wird. Diesbeziiglich erfolgen Gespréache mit der UWB sowie
der Bezirksregierung.



4.

3.4

Boéden:

Ausgangsgestein fir die hier vorkommenden Béden ist sedimentier-
ter LoB aus der Weichsel-Eiszeit, aus dem sich unter Waldvegetation
Schwarzerden gebildet haben. Durch gednderte klimatische Verhalt-
nisse und anthropogene Einflisse (Entwaldung, Bodenbearbeitung
etc.) entwickelten sich diese Béden zu Parabraunerden.

Im Plangebiet finden sich zwei unterschiedliche Bodentypen, die
Parabraunerden auf der LoBplatte, die mehr oder weniger erodiert
sind, jedoch noch hervorragende ackerbauliche Eigenschaften besit-
zen, sowie das Kolluvium mit dhnlich guten Eigenschaften, jedoch
mit einer stdrkeren Neigung zur Bildung von Staunésse.

Der Bodenwert der vorkommenden Bdden wird mit schluffigem
Lehm, schwach humos, zum Teil auch sandig, angegeben.

Kolluvium |  Parabraunerde

Bodenpunkte 70 - 90 70 - 90

Ertragsfahigkeit hoch sehr hoch

Sorptionsfadhigkeit hoch hoch

Nutzbare Wasserkapazitat hoch hoch

Wasserdurchlassigkeit mittel mittel

Luft- u. Wasserhaushalt mittel ausgeglichen

Grundwasserstand tiefer 20 m tiefer 20 m
Staundsse moglich | Staunésse méglich
Spatfrostgefahr erosionsgefdhrdet

Durch die Planung werden relativ hochwertige Ackerbdéden in Anspruch
genommen. Derartige Boden stehen aber im gesamten Stadtgebiet an.

Durch Restriktionen aus dem Naturschutz etc. kommt in Abstimmung mit
der Landesplanungsbehorde der Bezirksregierung Kéln jedoch nur diese
Flache fir die Absicherung von Bauflachen fiir Floverich in Frage.

Altlasteni

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.



5. Belange der Bodendenkmalpilege:
Die Belange der Bodendenkmalpflege werden durch einen Hinweis auf die
§§ 15 und 16 DSchG im nachfolgenden Bebauungsplan berticksichtigt.

E) Stddtebauliche Planung des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung:
Der Bebauungsplan wird entsprechend der Darstellung des Flachennut-
zungsplanes als Gebietsart ,,Dorfgebiet” (MD) festsetzen.
Aufgrund der angrenzenden Dorfgebietsbebauung kann zur Immissions-
ertragbarkeit nur , Dorfgebiet” (MD) festgesetzt werden.
Dabei wird bestimmt, dass im Dorfgebiet die Viehhaltung auf max. 0,5
GroBvieheinheiten je 250 gm Grundstiicksflache beschrankt wird. Aufgrund
der geringen GrundstiicksgroBe wird die Haltung von Pferden, Rindvieh
und Schweinen im Plangebiet ausgeschlossen, da sie ein hohes Geruch-
spotential aufweisen.
Des Weiteren setzt der Bebauungsplan fest:

2. MabB der baulichen Nutzung:
Der relevante Faktor im Zusammenhang mit der Festlegung des MaRes der
baulichen Nutzung ist im eingeschossigen Bereich die Grundfldéchenzahl
(GRZ).
Die GRZ wird im Plangebiet abweichend von § 17 der BauNVO mit 0.4
festgesetzt. Hierdurch soll die Verdichtung im Plangebiet verringert und
zugleich die Versiegelung verringert werden.

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen:
Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt werden, wobei nur
Einzel- und Doppelhé&user zulédssig sind.

4, ErschlieBunq und Ver- und Entsorgung:

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die Strafle , Auf der
Schell”, in der sémtliche Versorgungs- und Entsorgungsanlagen vorhanden
sind.



Die innere ErschlieBung im Plangebiet soll {iber eine 7,0 m breite Verkehrs-
flache, in der alle notwendigen ErschlieBungsanlagen eingebaut werden,
erfolgen. Anfallende Schmutzwésser werden in den Mischwasserkanal
eingeleitet.

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Strom, Gas und Telekommu-
nikation wird tiber die Versorgungstrager sichergestellt.

Griinfldchen:

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes wird ein 5,00 m breiter Streifen
zwischen dem ,Beeckflie"” und der ErschlieBungsstraBe als Grinflache
angelegt, mit einer Baumreihe (Erlen) und Unterpflanzung mit einer Exten-
sivwiese.

F) Umweltbelange

1.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Die Ableitung der unbelasteten Regenwdésser ist noch mit der Wasserwirt-
schaft des Kreises Aachen abzustimmen (s. hierzu unter Punkt 3.3).

Eingrifisbilanzierung und ékologischer Ausgleich:

Eine Eingriffsbilanzierung sowie die Ermittlung der GréBe fiir Ausgleichs-
maBnahmen wird im landschaftspflegerischen Begleitplan zum Entwurf des
Bebauungsplanes geklart.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag ist noch mit der Unteren Land-

schaftsbehdrde abzustimmen, ebenso die Lage der externen Ausgleichsfla-
che.

-10 -
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3. Immissionsschutz:

Das geplante Vorhaben gliedert sich in die Umgebung schalltechnisch
unproblematisch ein, insbesondere da im Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 95 die Nutzungen des § 5 (2) Nrn. 4 - 8 ausgeschlos-
sen werden.

Im Nachbarbereich des Plangebietes sind keine Betriebe oder landwirt-
schaftliche Hofstellen, die auf das Plangebiet einwirken vorhanden, kénnen
jedoch im Rahmen der im Dorfgebiet zulassigen Weite jederzeit aufgenom-
men werden.

In Hinsicht auf die Haltung von GroBvieheinheiten (Geruchsimmissionen)
werden im Bebauungsplan Nr. 95 Nutzungsausschliisse bzw. Einschran-
kungen festgesetzt (siehe unter E 1).

Der Blrgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter



Stadt

Baesweiler Baesweiler, 25.07.2012

Der Burgermeister
- Abt 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses

(Sitzung am 30.08.2012/Punkt é der Tagesordnung)

Flachennutzungsplandnderung Nr. 71 - Vorrangzone Windkraft Baesweiler West -

1.

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Flachennutzungsplandnderung
Nr. 71 mit Gebietsabgrenzung

Vorstellung der Anderungsplanung
Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung

gem. § 3 (1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Anderung Nr. 71 mit Gebiets-
abgrenzung:

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung Nr. 71 - Vorrangzone
Baesweiler West - umfasst den im Anlageplan dargesteliten Bereich.

Die GréRe des Plangebietes umfasst eine Flache von ca. 610.000 gm (61 ha).

In den vergangenen Jahren hat die Windenergie einen immer héheren Stellen-
wert eingenommen.

Der technische Fortschritt ermdglicht eine zunehmend wirtschaftlichere Nutzung
von Windenergie im Binnenland.

Durch verschiedene Instrumentarien wie z.B. die Novellierungen des BauGB
oder das EEG férdert der Gesetzgeber die Windenergie, um einen wichtigen
Beitrag zum Klimaschutz zu leisten.

Mit der Anderung des BauGB vom 22.07.2011 wurden im § 249 Sonderrege-
lungen zur Windenergie in die Bauleitplanung aufgenommen.

Mit der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes (Rechtskraft der Anderung
vom 20.07.1998) hat die Stadt Baesweiler zwei Windenergiekonzentrations-
zonen festgesetzt.
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Infolge dieser Anderung und dem § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB stehen dem
Vorhaben einer Windkraftanlage innerhalb der Konzentrationszone keine
offentlichen Belange entgegen.

. Bei Errichtung einer Windkraftanlage, (die auf Grund technischer Weiterent-
wicklungen eine Gesamthohe von tGber 150m erreichen kann) erfolgt ein nicht
unbetrachtlicher Eingriff in die Natur und Landschaft. Das Landschaftsbild wird
durch die zunehmende Anzahl an Anlagen nachhaltig veréndert.

Mittels immer weiterer Entwicklungen fortschrittlicher Technologien ist das
Thema “Repowering” (Ersatz alter Anlagen durch leistungsstéarkere neue An-
lagen) zu einem wichtigen Thema geworden. Besonders Anlagen, die ein Alter
von 10 Jahren oder mehr aufweisen, kénnen in ihrem Wirkungsgrad mit neuern
Anlagen nicht mehr mithalten.

Durch die Méglichkeiten des “Repowering” kénnen die Voraussetzungen ge-
schaffen werden, die Anlagenanzahl! zu reduzieren bzw. die Leistung deutlich zu
erhéhen.

Aufgrund der fortschrittlicheren Technik und dem damit verbunden gréReren
Wirkungsgrand wird unter anderem auch ein Problem der optischen Vertraglich-
keit reduziert. Anlagen der ersten Generation hatten oft eine Drehzahl von 40-
60 pro Minute, die der neuesten Generation von lediglich 10-20 pro Minute. Die
geringere Drehzahl hat dariiber hinaus noch eine Reduzierung von Schall zur
Folge, was zum einen fir mehr Akzeptanz innerhalb der Bevélkerung sorgt, zum
anderen das Problem mit den stérenden Gerduschemissionen mindert.

Fir das Plangebiet soll eine Flachennutzungsplandnderung erfolgen, die es
dem Anlagenbetreiber ermdéglicht im Rahmen des “Repowering” die Anlagen zu
modernisieren, auf der anderen Seite aber der Stadt Baesweiler die Mdglichkeit
zur gezielten Steuerung gibt.

Durch die Anderung des FIéEhennutzungsplanes und der gleichzeitigen Ein-
leitung eines Bebauungsplanverfahrens sollen Rahmenbedingungen geschaffen
werden, um die geplanten “Repowering-Vorhaben” detailliert steuern zu kénnen.

Die im Rahmen des “Repowering” vorzunehmenden baulichen Veranderungen
der bestehenden Anlagen mussen den Anforderungen an die Mindestabstéande
zu Wohnbebauungen gentigen.

Mit der Verabschiedung des Gesetzpaketes vom 30. Juni 2011 wurde das EEG
grundlegend novelliert. So beabsichtigt die Bundesregierung den Anteil der
regenerativen Stromerzeugung bis zum Jahr 2020 auf mindestens 35 %, bis
zum Jahr 2030 auf mindestens 50 % und bis zum Jahr 2050 auf mindestens 80
% zu erhéhen. Die Windenergie spielt dabei eine tragende Rolle.

Aus diesem Grund ist gegebenenfalls auch die Ausweisung neuer Windenergie-
konzentrationszonen sowie die Erweiterung bestehender Zonen sinnvoll, um die
von der Bundesregierung gesteckten Ziele erreichen zu kdénnen.



(Strauch

-3-
Die Verwaltung schlagt daher vor, die bestehende Konzentrationszone - Baes-
weiler West - zu Uberplanen, um den wachsenden Anforderungen nachzukom-
men und den Anteil der regenerativen Energien zu steigern.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schldgt dem Stadtrat vor, zu beschlief3en:

Der Stadtrat beschlief3t fir die im Anlageplan dargestellte Flache d|e Anderung
des Flachennutzungsplanes mit dem Arbeitstitel:

Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 71 - Vorrangzone Baesweiler West -

Vorstellung der Planung:

Die Verwaltung wird den Planentwurf in der Sitzung vorstellen.

Beschlussvorschlag zur Art und Weise der ("Jffentlichkeitsbete‘iligung gem.
§ 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor zu beschlielRen:

Der Stadtrat beschliel3t, zu dem Entwurf der Flachennutzungsplananderung
Nr. 71 die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und parallel hierzu die
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB durchzufiihren.

I. und Techn. Beigeordneter
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Flachennutzungsplananderung Nr. 71
Stadtteil Baesweiler

Ubersicht

M 1:10.000

STADT BAESWEILER
Plangebietsabgrenzung - Planungsabteilung 60/601
Mariastralle 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 024G1/800117

Baesweiler, den 30.07.2012
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Gliederung der Begriindung

1.

2,

Rechtsgrundlagen
Planvorgaben

21 Geltungsbereich
2.2 Regionalplan

2.3 FNP

24 Landschaftsplan

Anlass und Ziel der Planung
31 Ziel der Planung

Planinhalt
Belange von Natur und Landschaft

Sonstige Planungsbelange
6.1 Hinweise

Flachenbilanzierung



BEGRUNDUNG ZUR 71. ANDERUNG
DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
- Vorrangzone Baesweiler West -

gemal § 9 Abs.8 BauGB

1.

RECHTSGRUNDLAGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23 09.2004 (BGBI.
1 8.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 8.58, BGBI. lll 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.
NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen



2.1

2.2

2.3

24

PLANVORGABEN
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung - Vorrangzone Baesweiler
West - umfasst den im Anlageplan dargestellten Bereich.

Die Grole des Plangebietes umfasst eine Flache von ca. 610.000 gm (61 ha).

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koin, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als Regionaler
Grinzug bzw. Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung dargestelit.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (25. Anderung, Rechts-
kraft 20.07.1998) der Stadt Baesweiler als “Versorgungsflache mit dem Symbol Elek-
trizitat” dargestellt.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan stellt fir den Geltungsbereich die Entwicklungsziele 2 “ Anreiche-
rung einer Landschaft mit nattrlichen Lebensrdumen und mit gliedernden und beleben-
den Elementen”, Entwicklungsziel 4 “Ausbau der Landschaft fur die Erholung” sowie
das Entwickiungsziel 6 “Schaffung naturnaher Lebensraume in Gebieten mit intensiver,
nicht standortgerechter und nicht bodenstandiger Nutzung” dar.



3.1

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

ZIEL DER PLANUNG

In den vergangenen Jahren hat die Windenergie einen immer héheren Stellenwert
eingenommen.

Der technische Fortschritt ermdglicht eine zunehmend wirtschaftlichere Nutzung von
Windenergie im Binnenland.

Durch verschiedene Instrumentarien wie z.B. die Novellierungen des BauGB oder das
EEG fordert der Gesetzgeber die Windenergie, um einen wichtigen Beitrag zum
Klimaschutz zu leisten.

Mit der Anderung des BauGB vom 22.07.2011 wurden im § 249 Sonderregelungen zur
Windenergie in die Bauleitplanung aufgenommen.

Mit der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes (Rechtskraft der Anderung vom
20.07.1998) hat die Stadt Baesweiler zwei Windenergiekonzentrationszonen festge-
setzt.

Infolge dieser Anderung und dem § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB stehen dem Vorhaben
einer Windkraftanlage innerhalb der Konzentrationszone keine éffentlichen Belange
entgegen.

Bei Errichtung einer Windkraftanlage, (die aufgrund technischer Weiterentwicklungen
eine Gesamthdhe von Gber 150m erreichen kann) erfolgt ein nicht unbetrachtlicher
Eingriff in die Natur und Landschaft. Das Landschaftsbild wird durch die zunehmende
Anzahl an Anlagen nachhaltig verandert.

Mittels immer weiterer Entwicklungen fortschrittlicher Technologien ist das Thema
“Repowering” (Ersatz alter Anlagen durch leistungsstérkere neue Anlagen) zu einem
wichtigen Thema geworden. Besonders Anlagen, die ein Alter von 10 Jahren oder mehr
aufweisen, kdnnen in ihrem Wirkungsgrand mit neuern Anlagen nicht mehr mithalten.

Durch die Mdglichkeiten des “Repowering” kénnen die Voraussetzungen geschaffen
werden, die Anlagenanzahl zu reduzieren bzw. die Leistung deutlich zu erhdhen.

Aufgrund der fortschrittlicheren Technik und dem damit verbunden gré3eren Wirkungs-
grand wird unter anderem auch ein Problem der optischen Vertraglichkeit reduziert.
Anlagen der ersten Generation hatten oft eine Drehzahl von 40-60 pro Minute, die der
neuesten Generation von lediglich 10-20 pro Minute. Die geringere Drehzahl hat
dariiber hinaus noch eine Reduzierung von Schall zur Folge, was zum einen fir mehr
Akzeptanz innerhalb der Bevdlkerung sorgt, zum anderen das Problem mit den stéren-
den Gerauschemissionen mindert.



Far das Plangebiet soll eine Flachennutzungsplananderung erfolgen, die es dem
Anlagenbetreiber ermdglicht im Rahmen des “Repowering” die Anlagen zu modernisie-
ren, auf der anderen Seite aber der Stadt Baesweiler die Méglichkeit zur gezielten
Steuerung gibt.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes und der gleichzeitigen Einleitung
eines Bebauungsplanverfahrens sollen Rahmenbedingungen geschaffen werden, um
die geplanten “Repowering-Vorhaben” detailliert steuern zu kénnen.

Die im Rahmen des “Repowering” vorzunehmenden baulichen Veranderungen der
bestehenden Anlagen miissen den Anforderungen an die Mindestabstande zu Wohn-
bebauungen geniigen.

Mit der Verabschiedung des Gesetzpaketes vom 30. Juni 2011 wurde das EEG grund-
legend novelliert. So beabsichtigt die Bundesregierung den Anteil der regenerativen
Stromerzeugung bis zum Jahr 2020 auf mindestens 35 %, bis 2030 auf mindestens 50
% und bis zum Jahr 2050 auf mindestens 80 % zu erhdhen. Der Windenergie spielt
dabei eine tragende Rolle.

Aus diesem Grund ist gegebenenfalls auch die Ausweisung neuer Windenergiekonzen-
trationszonen und auch die Erweiterung bestehender Zonen sinnvoll, um die von der
Bundesregierung gesteckten Ziele erreichen zu kénnen.

Die Verwaltung schlagt daher vor, die bestehende Konzentrationszone - Baesweiler
West - zu Uberplanen, um den wachsenden Anforderungen nachzukommen und den
Anteil der regenerativen Energien zu steigern.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Fir den Geltungsbereich soll eine Flache fir Versorgungsanlagen und Abwasser-
beseitigung mit der besonderen Zweckbestimmung Windkraft festgesetzt werden.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Im Rahmen der Flachennutzungsplanénderung werden die umweltrelevanten Belange
im Rahmen einer sachgerechten Abwagung geprift und in einem Umweltbericht
zusammengestelit. Der Umweltbereich ist Bestandteil der Begriindung.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich, da im Rahmen der Realisie-
rung der Planung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.



6. SONSTIGE PLANUNGSBELANGE
6.1  HINWEISE
A.
Folgender Hinweis wird in den Flachennutzungsplan aufgenommen:

“Das Plangebiet befindet sich gem . der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundkiassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-
Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten.”

B.

Bei Bodenbewegungen auftretende archiologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-
0, Fax: 02425/9039-199, unverzuglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst
dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (ar-
chaologische Bodendenkmaler) handelt. Es genligt vielmehr, dass dem Laien erkenn-
bar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten sind abzuwarten. (§§ 15, 16 DschG
NW).

7. FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Flachennutzungsplandanderung Flache in gm in %
Flache fur Versorgungsanlagen 610.000 100
Plangebiet, gesamt 610.000 100

Der Burgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 25.07.2012
Der Burgermeister
- __Abt. 801 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 30.08.2012/Punkt ;L der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 103 mit
Gebietsabgrenzung
2, Vorstellung der Anderungsplanung

3. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Anderung Nr. 18 mit Gebiets-
abgrenzung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.103 - Vorrangzone Baesweiler
West - umfasst den im Anlageplan dargestellten Bereich.

Die GréRe des Plangebietes umfasst eine Flache von ca. 610.000 gm (61 ha).

In den vergangenen Jahren hat die Windenergie einen immer héheren Stellen-
wert eingenommen.

Der technische Fortschritt ermdglicht eine wirtschaftliche Nutzung von Wind-
energie im Binnenland.

Durch verschiedene Instrumentarien wie z.B. die Novellierungen des BauGB
oder das EEG hat der Gesetzgeber die Windenergie geférdert, um einen
wichtigen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten und darliber hinaus eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern.

Mit der Anderung des BauGB vom 22.07.2011 wurden im § 249 Sonderrege-
lungen zur Windenergie in die Bauleitplanung aufgenommen.

Mit der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes (Rechtskraft der Anderung
vom 20.07.1998) hat die Stadt Baesweiler zwei Windenergiekonzentrations-
zonen festgesetzt.
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Infolge dieser Anderung und dem § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB stehen dem
Vorhaben einer Windkraftanlage innerhalb der Konzentrationszone keine
offentlichen Belange entgegen.

Bei Errichtung einer Windkraftanlage, (die Aufgrund technischer Weiterentwic-
klung eine Gesamthdhe von Uber 150m erreichen kann) erfolgt ein nicht unbe-
trachtlicher Eingriff in die Natur und Landschaft. Das Landschaftsbild wird durch
die zunehmende Anzahl an Anlagen nachhaltig verandert.

Mittels immer weiterer Entwicklungen fortschrittlicher Technologien ist das
Thema “Repowering” (Ersatz alter Anlagen durch leistungsstéarkere neue An-
lagen) zu einem wichtigen Thema geworden. Besonders Anlagen, die ein Alter
von 10 Jahren oder mehr aufweisen, kénnen in ihrem Wirkungsgrand mit
neuern Anlagen nicht mehr mithalten.

Durch die Méglichkeiten des “Repowering” kénnen die Voraussetzungen ge-
schaffen werden, die Anlagenanzahl reduzieren bzw. die Leistung deutlich zu
erhéhen.

Aufgrund der fortschrittlicheren Technik und dem damit verbunden gréeren
Wirkungsgrand wird unter anderem auch ein Problem der optischen Vertréglich-
keit reduziert. Anlagen der ersten Generation hatten oft eine Drehzahl von 40-
60 pro Minute, die der neuesten Generation von lediglich 10-20 pro Minute. Die
geringere Drehzahl hat dariiber hinaus noch eine Reduzierung von Schall zur
Folge, was zum einen flir mehr Akzeptanz innerhalb der Bevélkerung sorgt, zum
anderen das Problem mit den stérenden Gerduschemissionen mindert.

Fir das Plangebiet soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden, der es dem
Anlagenbetreiber erméglicht im Rahmen des “Repowering” die Anlagen zu
modernisieren, auf der anderen Seite aber der Stadt Baesweiler die Méglichkeit
zur gezielten Steuerung gibt.

Die im Rahmen des “Repowering” vorzunehmenden baulichen Veranderungen
der bestehenden Anlagen missen den Anforderungen an die Mindestabstande
zu Wohnbebauungen gentigen.

Mit der Verabschiedung des Gesetzpaketes vom 30 Juni 2011 wurde das EEG
grundlegend novelliert. So beabsichtigt die Bundesregierung den Anteil der
regenerativen Stromerzeugung bis zum Jahr 2020 auf mindestens 35 %, bis
zum Jahr 2030 auf mindestens 50 % und bis zum Jahr 2050 auf mindestens 80
% zu erhéhen. Die Windenergie spielt dabei eine tragende Rolle.

Aus diesem Grund ist gegebenenfalls auch die Ausweisung neuer Windenergie-
konzentrationszonen sowie die Erweiterung bestehender Zonen sinnvoll, um die
von der Bundesregierung gesteckten Ziele erreichen zu kénnen.

Die Verwaltung schlagt daher vor, die Bestehende Konzentrationszone - Baes-
weiler West - zu Uberplanen, um den wachsenden Anforderungen nachzukom-
men und den Anteil der regenerativen Energien zu steigern.
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Parallel zum Bebauungsplanverfahren ist die Anderung des Flachennutzungs-
planes Nr. 71 erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor zu beschlielRen:

Der Stadtrat beschlief3t fur die im Anlageplan dargestellte Flache die Aufstellung
eines Bebauungsplanes mit dem Arbeitstitel:

Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -

Die Aufstellung erfolgt im Verfahren nach § 2 BauGB.

Vorstellung der Planung:

Die Verwaltung wird den Planentwurf in der Sitzung vorstellen.

Beschlussvorschlag zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor zu beschlief3en:

Der Stadtrat beschliet, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 103 - Vor-
rangzone Baesweiler West -, die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
und parallel hierzu die Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB durchzufiihren.
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Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -
Stadtteil Baesweiler

Ubersicht M 1:10.000

STADT BAESWEILER
Plangebietsabgrenzung - Planungsabteilung 60/601
Mariastralle 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Baesweiler, den 30.07.2012




BEGRUNDUNG ZUM
Bebauungsplan Nr. 103
- Vorrangzone Baesweiler West -

gemaR § 9 Abs.8 BauGB

Gliederung der Begriindung

1. Rechtsgrundlagen

2. Planvorgaben
21 Geltungsbereich
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6.1 Hinweise
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 103
- Vorrangzone Baesweiler West -

geméaR § 9 Abs.8 BauGB

1.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)

c)

d)
e)

f)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
1 S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. Il 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.
NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 103 wird auf Grundlage des Baugesetzbuches
BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zuletzt gliltigen Fas-
sung durchgefuhrt.



2.1

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -
umfasst den im Anlageplan dargesteliten Bereich.

Die Gréfte des Plangebietes umfasst eine Flache von ca. 610.000 gm (61 ha).

2.2 REGIONALPLANPLAN

2.3

24

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als Regionaler
Griinzug bzw. Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung dargestelit.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (25. Anderung, Rechts-
kraft 20.07.1998) der Stadt Baesweiler als “Versorgungsflache mit dem Symbol Elek-
trizitat” dargestellt.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan stellt fiir den Geltungsbereich die Entwicklungsziele 2 “ Anreiche-
rung einer Landschaft mit natirlichen Lebensrdumen und mit gliedernden und beleben-
den Elementen”, Entwicklungsziel 4 “Ausbau der Landschaft fur die Erholung” sowie
das Entwicklungsziel 6 “Schaffung naturnaher Lebensraume in Gebieten mit intensiver,
nicht standortgerechter und nicht bodenstandiger Nutzung” dar.



2.5

3.1

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes.
ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

ZIEL DER PLANUNG

In den vergangenen Jahren hat die Windenergie einen immer héheren Stellen-
wert eingenommen.

Der technische Fortschritt erméglicht eine wirtschaftliche Nutzung von Wind-
energie im Binnenland.

Durch verschiedene Instrumentarien wie z.B. die Novellierungen des BauGB
oder das EEG hat der Gesetzgeber die Windenergie geférdert, um einen wichti-
gen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten und dartiber hinaus eine menschenwiir-
dige Umwelt zu sichern.

Mit der Anderung des BauGB vom 22.07.2011 wurden im § 249 Sonderrege-
lungen zur Windenergie in die Bauleitplanung aufgenommen.

Mit der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes (Rechtskraft der Anderung
vom 20.07.1998) hat die Stadt Baesweiler zwei Windenergiekonzentrations-
zonen festgesetzt.

Infolge dieser Anderung und dem § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB stehen dem
Vorhaben einer Windkraftanlage innerhalb der Konzentrationszone keine
6ffentlichen Belange entgegen.

Bei Errichtung einer Windkraftanlage, (die Aufgrund technischer Weiterentwic-
klung eine Gesamthdhe von tber 150m erreichen kann) erfolgt ein nicht unbe-
trachtlicher Eingriff in die Natur und Landschaft. Das Landschaftsbild wird durch
die zunehmende Anzahl an Anlagen nachhaltig verandert.

Mittels immer weiterer Entwicklungen fortschrittlicher Technologien ist das
Thema “Repowering” (Ersatz alter Anlagen durch leistungsstarkere neue An-
lagen) zu einem wichtigen Thema geworden. Besonders Anlagen, die ein Alter
von 10 Jahren oder mehr aufweisen, kénnen in ihrem Wirkungsgrand mit
neuern Anlagen nicht mehr mithalten.



Durch die Méglichkeiten des “Repowering” kénnen die Voraussetzungen ge-
schaffen werden, die Anlagenanzahl reduzieren bzw. die Leistung deutlich zu
erhéhen.

Aufgrund der fortschrittlicheren Technik und dem damit verbunden gréReren
Wirkungsgrand wird unter anderem auch ein Problem der optischen Vertraglich-
keit reduziert. Anlagen der ersten Generation hatten oft eine Drehzahl von 40-60
pro Minute, die der neuesten Generation von lediglich 10-20 pro Minute. Die
geringere Drehzahl hat dariiber hinaus noch eine Reduzierung von Schall zur
Folge, was zum einen fiir mehr Akzeptanz innerhalb der Bevélkerung sorgt, zum
anderen das Problem mit den stérenden Gerauschemissionen mindert.

Fur das Plangebiet soll ein Bebauungsplan aufgestelit werden, der es dem
Anlagenbetreiber ermdglicht im Rahmen des “Repowering” die Anlagen zu
modernisieren, auf der anderen Seite aber der Stadt Baesweiler die Maglichkeit
zur gezielten Steuerung gibt.

Die im Rahmen des “Repowering” vorzunehmenden baulichen Veranderungen
der bestehenden Anlagen miissen den Anforderungen an die Mindestabstande
zu Wohnbebauungen genligen.

Mit der Verabschiedung des Gesetzpaketes vom 30 Juni 2011 wurde das EEG
grundlegend novelliert. So beabsichtigt die Bundesregierung den Anteil der
regenerativen Stromerzeugung bis zum Jahr 2020 auf mindestens 35 %, bis
zum Jahr 2030 auf mindestens 50 % und bis zum Jahr 2050 auf mindestens 80
% zu erhéhen. Die Windenergie spielt dabei eine tragende Rolle.

Aus diesem Grund ist gegebenenfalls auch die Ausweisung neuer Windenergie-
konzentrationszonen sowie die Erweiterung bestehender Zonen sinnvoll, um die
von der Bundesregierung gesteckten Ziele erreichen zu kénnen.

Die Verwaltung schlégt daher vor, die Bestehende Konzentrationszone - Baes-
weiler West - zu Gberplanen, um den wachsenden Anforderungen nachzukom-
men und den Anteil der regenerativen Energien zu steigern.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren ist die Anderung des Flachennutzungs-
planes Nr. 71 erforderlich.



6.1

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Fur den Geltungsbereich soll eine Flache fur Versorgungsanlagen und Abwasser-
beseitigung mit der besonderen Zweckbestimmung Windkraft festgesetzt werden.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die umweltrelevanten Belange im
Rahmen einer sachgerechten Abwagung gepriift und in einem Umweltbericht zu-
sammengestellt. Der Umweltbereich ist Bestandteil der Begriindung.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich, da im Rahmen der Realisie-
rung der Planung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

HINWEISE

A

Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

“Das Plangebiet befindet sich gem . der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-
Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten.”

B.

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuRRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-
0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst
dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (ar-
chaologische Bodendenkmaler) handelt. Es geniigt vielmehr, dass dem Laien erkenn-
bar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kdnnte. Bodendenkmal und
Fundstelle sind.zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir
Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten sind abzuwarten. (§§ 15, 16 DschG
NW).



7. FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Bebauungsplan Nr. 103 Fliche in gm in%
Flache fur Versorgungsanlagen 610.000 100
Plangebiet, gesamt 610.000 100

Der Blrgermeister
In Vertretung:

(Strauch) |
I. und Techn. Beigeordneter




Stadt Baesweiler Baesweiler, 25.07.2012
Der Burgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 30.08.2012/Punkt € der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -

hier: Vorschlag zum Beschluss liber den Erlass einer Satzung fiir eine Ver-
dnderungssperre im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 103 - Vorrangzone
Baesweiler West -

Gemal § 14 BauGB kann die Gemeinde zur Sicherung der Planung fir den kiinftigen
Planbereich eine Veranderungssperre mit dem Inhalt beschlieRen, dass

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden dirfen;

2. Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verdanderungen von Grundstlicken
und baulichen Anlagen, deren Verdnderung nicht genehmigungs-,
zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden dirfen.

Fir den Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes wurde im vorher-
gehenden Tagesordnungspunkt dem Stadtrat vorgeschlagen, einen Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West - zu fassen.

Zur Sicherung der Planziele des Bebauungsplanes Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler
West - sollte eine Veranderungssperre erlassen werden, damit sichergestelit ist, dass
wahrend der Planungsphase Vorhaben i. S. § 29 BauGB nicht durchgefiihrt werden
durfen und keine erheblichen oder wesentlich wertsteigernden Veranderungen von
Grundsticken und baulichen Anlagen vorgenommen werden durfen.

Die Veranderungssperre hat eine Laufzeit von zwei Jahren und kann danach, soweit
erforderlich, um ein Jahr verlangert werden.

Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall aulRer Kraft, sobald die Bauleitplanung
rechtsverbindlich abgeschlossen ist.



Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlédgt dem Stadtrat vor, zu beschlielen:

Zur Sicherung der Bauleitplanung wird die anhangende Satzung Uber eine Verande-
rungssperre fir den Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 103
- Vorrangzone Baesweiler West - beschlossen.

I. und TecRkn. Beigeordneter



Satzung

der Stadt Baesweiler
iiber den Erlass einer Verdanderungssperre
fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West

Der Rat der Stadt Baesweiler hat aufgrund des § 7 Abs. 3 Satz 1 in Verbindung mit §
41 Abs. 1 Satz 2 Buchstabe f der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
in der derzeit glitigen Fassung (GGV.NW 2023) und der §§ 14 und 16 des Baugesetz-
buches vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S.2414) in seiner Sitzung am 24.04.2012 den Erlass
der nachfolgenden Verénderungssperre als Satzung beschlossen:

§1
Abgrenzung des Gebietes
der Veranderungssperre

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.103 - Vorrangzone Baesweiler West -
umfasst den im Anlageplan dargestellten Bereich.

Die Grolie des Plangebietes umfasst eine Flache von ca. 610.000 gm (61 ha).

§ 2

Inhalt der Veridnderungssperre
Die Veréanderungssperre beinhaltet, dass

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefihrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden dirfen;

2. Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken
und baulichen Anlagen, deren Verdnderung nicht genehmigungs-,
zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden dirfen.

§3

 Geltungsdauer der Verinderungssperre

Die Veranderungssperre tritt nach Ablauf von zwei Jahren nach Bekanntmachung
aufder Kraft. Die Gemeinde kann die Frist um ein Jahr Verldngern.

Die Veranderungssperre ist vor Fristablauf ganz oder teilweise aul3er Kraft zu setzen,
sobald die Voraussetzungen fir ihren Erlass weggefallen sind.

Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall auller Kraft, sobald und soweit die Bauleit-
planung rechtsverbindlich abgeschlossen ist.



Bekanntmachungsanordnung:

Vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim
Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekannt-
machung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeige-
verfahren wurde nicht durchgefihrt, '

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgeman o6ffentlich Bekanntgemacht worden,

c) der Biirgermeister hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet
oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt vorher gertigt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die
den Mangel ergibt.

Baesweiler, den 04.09.2012

Der Birgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
|. und Techn. Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 19.07.2012
Der Birgermeister
- Amt60/602 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 30.08.2012 / Punkt q der Tagesordnung)

Veranlagung des ErschlieBungsbeitrages und des Kostenerstattungsbetrages

nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches fiir die ErschlieBung des Bebau-

ungsplangebietes Nr. 81 - Bahnhofstrae Il - Stadtteil Oidtweiler;

hier: Bildung eines Abschnitts nach § 130 Absatz 2 Satz 2 des Baugesetz-
buches und einer ErschlieBungseinheit nach § 130 Absatz 2 Satz 3 des
Baugesetzbuches

In der Sitzung am 19.06.2012 wurde den Mitglieder des Bau- und Planungsaus-
schusses unter Tagesordnungspunkt 12 die Planung fiir den Strallenendausbau im
Bebauungsplangebiet Nr. 81 - Bahnhofstralle Il -, Stadtteil Oidtweiler vorgestellt. Mit
dem Abschluss des Stralenendausbaus steht die Veranlagung des Erschlielungs-
beitrages und des Kostenerstattungsbetrages an.

. Abschnittsbildung nach § 130 Absatz 2 Satz 2 des Baugesetzbuches

Die vorgestellite Ausbauplanung erfasst neben den Straien “Am Wall”, “Zum Brunnen”,
“Zum Feuerstein” und “Zur Steinzeit” auch die wegemafige Anbindung von der Strafle
“‘Am Wall” zur “Parkstrafie”. Fiir diese wegemalige Anbindung trifft neben dem Bebau-
ungsplan Nr. 81 - Bahnhofstrae Il - der Bebauungsplan Nr. 45 - Parkstralle - die
Festsetzung als Verkehrsflache. Mit der endgtiltigen Herstellung dieser wegemafigen
Verbindung und der Widmung nach dem Straf3en- und Wegegesetz ist der Aufwand fiir
die Herstellung auf die erschiossenen Grundstiicke zu verteilen. Neben den Grund-
stlicken, die vom Bebauungsplan Nr. 81 - Bahnhofstrafe Il - Gberplant werden, werden
auch das Grundstiick Parkstralle 6 und das Grundstiick Parkstralle 12 - 12 a er-
schlossen.
Das Grundstiick Parkstraf3e 6 und das Grundstlick ParkstralRe 12 - 12 a wurden bereits
fur den Ausbau der Erschlielungsanlage “Parkstral3e” zu einem ErschlieBungsbeitrag
veranlagt. Durch den Ausbau der wegemalRigen Verbindung erhalten die beiden
Grundstiicke eine ZweiterschlieBung. Damit hinsichtlich des auf diese beiden Grund-
stlicke zu verteilenden Erschliefungsbeitrages eine der den Vorhaben gerecht werden-
de Losung gefunden werden kann, schlagt die Verwaltung vor, einen Abschnitt nach
§ 130 Absatz 2 Satz 2 des Baugesetzbuches zu bilden, dessen Grenze an der Ein-
- miindung des von dem Bebauungsplan Nr. 45 als Verkehrsflache liberplanten Rdum-
weges und des vom Bebauungsplan Nr. 81 als Parkanlage Giberplanten Grundstiickes
gebildet wird. '
. - 2 -
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Durch diese Abschnittsbildung besteht der Kreis der erschlossenen Grundstiicke fir
den einen Abschnitt aus dem Grundstiick Parkstrale 6 und dem Grundstiick Park-
strafie 12 - 12 a sowie aus dem vom Bebauungsplan Nr. 81 tberplanten Grundstiick
Gemarkung Oidtweiler, Flur 1, Flurstiick 1171, gro3: 5566 m2. Das vom Bebauungsplan
Nr. 81 tiberplante Grundstiick Flursttick 1171 grenzt an beide Abschnitte und nimmt in
dem Verhéltnis der Frontlangen an der Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungs-
aufwandes an dem Richtung "Parkstrafe" gelegenen Abschnitt mit 15,01 m und dem
Richtung "Am Wall" gelegenen Abschnitt mit 1,72 m teil.

In dem beigefligten Lageplan ist der zu bildende Abschnitt schraffiert dargestellt und
die Grenze zwischen den beiden Bebauungsplénen beschriftet. Die drei Grundstiicke
sind mit ihren zu beriicksichtigenden Flachen punktiert dargestellt.

Fuir das Grundstiick Parkstrafe 6 und fiir das Grundstiick Parkstrafte 12 - 12 a findet
die Regelung fiir mehrfach erschlossene Grundstiicke Anwendung, wenn diese
iberwiegend Wohnzwecken dienen. In diesem Fall ist die Grundstucksflache bei der
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes grundsétzlich nur mit zwei
Dritteln zu berticksichtigen.

Die Regelung fiir mehrfach erschlossene Grundstiicke findet keine Anwendung fur die
Flachen der beglinstigten Grundstiicke, die die durchschnittliche Grundstiicksflache
der nicht mehrfach erschlossenen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet (ibersteigen.
Das vom Bebauungsplan Nr. 81 tiberplante Grundstiick Gemarkung Oidtweiler, Flur1,
Flurstiick 1171, groR: 556 m? ist hier das einzige nicht mehrfach erschlossene Grund-
stiick mit einer fir diesen Abschnitt relevanten Flache von 499 m?.

Das Grundstiick Parkstralte 6 hat eine Flache von 902 m? und das Grundstiick Park-
stralle 12 - 12 a hat eine Flache von 2.946 m2. Somit ist bei beiden Grundstticken
Grundlage fir die zwei-Drittel-Berechnung die Flache von 499 m2. Die dariberhin-
ausgehende Flache ist bei der Veranlagung in vollem Umfang zu berticksichtigen.

Die Regelung fiir mehrfach erschlossene Grundstticke findet weiterhin keine Anwen-
dung, wenn die ErmaRigung dazu fiihrt, dass sich der Beitrag fur das nicht mehrfach
erschlossene Grundstiick um mehr als 50 % erhoht.

I Bildung einer ErschlieBungseinheit nach § 130 Absatz 2 Satz 3 des Bauge-
setzbuches

In einem weiteren Schritt schlagt die Verwaltung vor, die Straen "Am Wall*, "Zum
Brunnen", "Zum Feuerstein" und "Zur Steinzeit" unter Berlicksichtigung der durch die
Abschnittsbildung gezogene Grenze des Abrechnungsgebietes zu einer ErschlieBungs-
einheit nach § 130 Absatz 2 Satz 3 des Baugesetzbuches zusammenzufassen. Die
funktionelle Abhangigkeit besteht darin, dass die wirtschaftliche ErschlieBung des
Baugebietes voraussetzt, dass der Ausbau des Hauptzuges, bestehend aus den
Stralen "Zur Steinzeit" und "Zum Brunnen" und den von diesem Hauptzug abhangigen
ErschlieBungsanlagen "Am Wall" und "Zum Feuerstein" zeitgleich erfolgt.

-3-



-3-

Die Anlieger der vom Hauptzug abhangigen Erschliellungsanlagen sind auf die Benut-
zung des Hauptzuges angewiesen, sodass die Bildung einer ErschlieBungseinheit
nach § 130 Absatz 2 Satz 3 des Baugesetzbuches unter Berlicksichtigung der Motivat-
ion flir den vorab gebildeten Abschnitt nach § 130 Absatz 2 Satz 2 des Baugesetz-
buches gerechtfertigt ist. Die ErschlieBungseinheit bestehend aus den Stralen "Am
Wall", "Zum Brunnen", "Zum Feuerstein" und "Zur Steinzeit" ist in dem beigefugten
Lageplan kariert dargestellt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlégt dem Stadtrat vor zu beschliel3en:

An der Grenze des Bebauungspianes Nr. 81 - Bahnhofstra’e Il - und des
Bebauungsplanes Nr. 45 - Parkstrale - wird im Bereich der wegemaBRige
Anbindung von der Strafte "Am Wall" zur "Parkstral®e" ein Abschnitt nach § 130
Absatz 2 Satz 2 des Baugesetzbuches gebildet.

Unter Berticksichtigung der Abschnittsbildung nach § 130 Absatz 2 Satz 2 des
Baugesetzbuches wird im Bebauungsplangebiet Nr. 81 - Bahnhofstrafie Il - die
im beigefiigten Lageplan kariert dargestellte ErschlieBungseinheit nach § 130
Absatz 2 Satz 3 des Baugesetzbuches bestehend aus den Straften "Am Wall",
"Zum Brunnen", "Zum Feuerstein" und "Zur Steinzeit" gebildet.

. Beigeordneter

Anlage



Anlage zur Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 30.08.2012 / Punkt der Tagesordnung)

Veranlagung des
ErschlieBungsbeitrages und
des Kostenerstattungs-
betrages nach den
Bestimmungen des
Baugesetzbuches fiir die
.ErschlieBung des
Bebauungsplangebietes Nr.
.81 - BahnhofstraBe H -
. Stadtteil Oidtweiler;

"hier: Bildung eines
,Abschnitts nach § 130
Absatz 2 Satz 2 des
,Baugesetzbuches und
einer ErschlieBungs-
.einheit nach § 130
) Absatz 2 Satz 3 des
| Baugesetzbuches

1106\,

Lageplan
Ungef. Mafistab 1 : 2000



Stadt Baesweiler Baesweiler, 02.08.2012
Der Blrgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 30.08.2012/Punkt //O der Tagesordnung)

Integriertes Handlungskonzept "Soziale Stadt" Setterich Nord

hier: Ergidnzung des Programmgebietes sowie Umstellung des Programm-
gebietes auf ein Sanierungsgebiet

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 17.06.2008 das Programmgebiet gem. § 171 e
Abs. 4 in Verbindung mit § 137 BauGB fir die Férdermaf3nahme “Soziale Stadt Sette- -
rich” einstimmig beschlossen.

Die Umsetzung des Gesamtprogramms erfolgt in enger Abstimmung mit der zu-
standigen Stadtebauférderung der Bezirksregierung in Koéln. Da auf Grund der Haus-
haltsvorgaben nur Einzelbescheide auf des jeweilige Haushaltsjahr bezogen erteiit
werden kdnnen, sind jahrlich Einplanungsantrége fir das Folgejahr (mit aktualisierter
Kostenaufstellung zum Gesamtprojekt) sowie Bewilligungsantrage fur die Malinahmen
des aktuellen Forderjahres zu stellen.

In den Gesprachen mit den Vertretern der Bezirksregierung wurden zwei Empfeh-

lungen ausgesprochen, die auch bei méglichen Verdanderungen von Stadtebauférder-
programmen eine reibungslose Abwicklung des Projektes gewahrleisten sollen.

1. Erweiterung des Programmgebietes (vgl. Anlage 1)

Mit der Umgestaltung der HauptstraBe wird die zentrale Verkehrs- und Einkaufsachse
in Setterich aufgewertet. Entsprechend der Bedeutung dieser Hauptachse beginnt das
Programmgebiet aus Richtung Puffendorf kommend bereits vor dem Kreisverkehr
(Hohe Aldi). Das bisherige Gebietsende liegt im Bereich der Hauptstrafle mittig zwi-
schen der Strae “An der Burg” und der “Schmiedstrale”. Auf Grund der stadtebauli-
chen und zentraltrtlichen Bedeutung des Bereichs von der Bahnstrafle bis zur Kirche
St. Andreas wurde mit der Bezirksregierung erértert, ob eine solche Erweiterung
grundsétzlich mdglich sei.

Von Seiten des Férdergebers wurde dies grundsatzlich befiirwortet und empfohlen,
das Gebiet nicht nur um den StraRenraum zu ergénzen, sondern eine flachige Gebiet-
serweiterung vorzunehmen (vgl. Anlage 1).



2.

2. Umstellung von Programmagebiet nach § 171 e BauGB auf Sanierungsgebiet
nach § 142 BauGB (Sanierungssatzung)

Ein Sanierungsgebiet (bzw. eine Sanierungssatzung) nach § 142 BauGB ist die
grundlegende Gebietskulisse und funktioniert als Basis fUr alle Programme der Stadte-
bauférderung. Ein eventueller Wechsel in ein anderes Programm der Stadtebaufor-
derung wéare somit problemlos méglich.

Ferner kann nur auf Basis einer Sanierungssatzung Privaten die Moglichkeit eréffnet
werden, in begriindeten Fallen unrentierliche Kosten geltend zu machen (z. B. im
Rahmen der Stadtbildpflege, Erhalt/Wiedernutzbarmachung pragender Bausub-
stanzen, etc.).

Daher empfiehlt die Stadtebauférderung den erweiterten Gesamtbereich (vgl. Anlage
1) als Sanierungsgebiet nach § 142 Abs. 4 BauGB festzusetzen.

Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt dem Rat zu beschlieRen,
1. das Programmgebiet entsprechend der Anlage 1 zu erweitern,

2. fur das erweiterte Programmgebiet eine Sanierungssatzung nach § 142 Abs. 4
- BauGB entsprechend des als Anlage 2 beigefligten Entwurfes festzusetzen.

(Strauch)
[. und TechR. Beigeordneter

Anlagen ,
1) AbgrenzuRg des Sanierungsgebietes

2) Sanierungssgatzung (Entwurf)
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Gebietsabgrenzung zur Erstellung einer Sanierungssatzung
gem. § 142 (4) Bau GB
fiir den Bereich "Soziale Stadt Setterich”

Ubersicht M 1:7.500

STADT BAESWEILER
- Planungsabteilung 60/601 -
Mariastralle 2 . 52499 Baesweiler

Postfach 1180 . 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0 Fax 02401/800117

Baesweiler, den 02.08.2012




Anlage 2

" ENTWURF

Satzung iiber die formliche Festlegunqg des Sanierungsaebietes
“Soziale Stadt Setterich.Nord” im Stadtteil Baesweiler-Setterich
nach § 142 (4) BauGB ‘

Aufgrund von § 7 Abs. 1 Satz 1i. V. m. § 41 Abs. 1 Satz 2 Buchst. f der Gemeinde-
ordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV NW S. 666) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03. Februar 2004
(GV NW 8. 96) und des § 142 Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), geandert durch Artikel
4, Abs. 10, des Gesetzes vom 5. Mai 2004 (BGBI. | S. 718), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359), hat der Rat der Stadt
Baesweiler am folgende Satzung beschlossen:

§1
Festlegung des Sanierungsgebietes
1) Im Zentrum von Baesweiler-Setterich (Gebietsbezeichnung “Soziale Stadt
Setterich Nord”) soll eine stddtebauliche Sanierungsmafnahme nach den Vor-

schriften des Baugesetzbuches durchgefiihrt werden.

2) Die Gebietsabgrenzung ist in der nachfolgenden Abbildung dargestellt.
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/’\Abgrenzung des Sanierungsgebiet
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§2

Ausschluss der Anwéndung der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften

Die Anwendung der Vorschriften des 3. Abschnittes des besonderen

Stadtebaurechts (§ 152 - § 156 BauGB) wird ausgeschlossen (Bemessung und Erhe-
bung von Ausgleichsbetragen, Umlegung).

§3
Ausschluss der Genehmigungspflicht

Die Genehmigungspflicht der Rechtsvorgange geman § 144 BauGB wird
ausgeschlossen (Genehmigung von Kaufvertragen, schuldrechtliche Vereinbarungen
und Grundstiicksteilungen).

§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Baesweiler, . .2012

(Dr. Linkens)



Stadt Baesweiler Baesweiler, 01.08.2012
Der Burgermeister
- ___Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 30.08.2012/Punkt M der Tagesordnung)

Erstellung einer freistehenden Wandbegriinung im Bereich des neuen Marktes
Setterich .

hier: Vorstellung des Entwurfes

Im Rahmen der Umgestaltung des Settericher Ortskerns lauft derzeit der Umbau der
HauptstraBe. Der Bereich des Marktplatzes ist bereits seit langerem umgestaltet, soll
aber durch zusétzliche Aufwertungsmalnahmen ansprechender gestaltet werden.
Insbesondere der Hausgiebel im Eckbereich zwischen Schnitzelgasse und Haupt-
stralBe pragt das Erscheinungsbild des Marktplatzes und sollte in seiner Optik ver-
bessert werden.

Von Seiten des Landschaftsplanungsbiiros Scheller wurde ein Gestaltungsvorschlag
erarbeitet, der eine freitragende Wandbegrinung vorsieht. Nach Gesprachen mit den
Eigentimern wurde von deren Seite Einverstandnis zu den Planungen signalisiert. Die
Maflnahme wird im Rahmen der Sozialen Stadt Setterich geférdert. Das Konzept wird
in der Sitzung vorgestellt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss stimmt dem Konzept zu und beauftragt die Ver-
waltung mit der Umsetzung.

. und Techy. Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 01.08.2012
Der Blrgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 30.08.2012/Punkt //Z der Tagesordnung)

Schaffung eines Informationsstandortes (Mansio) zum Thema Via Belgica

Neunzehn Stadte und Gemeinden entlang der rheinischen Rdmerstrallen Agrippa-
stralle und Via Belgica haben in der Erftstadter Erklarung ihren Willen bekundet, die
herausragenden Zeugnisse regionaler und Uberregionaler Geschichte gemeinsam zu
erfassen, zu prasentieren und als einzigartigen zusammenhangenden Erlebnisraum
Rémerstrale in Wert zu setzen. Wie friiher sollen die rémischen Straf3en erschlielen,
zusammenfihren, verbinden und gleichzeitig Impulse fir die weitere rdumliche Ent-
wicklung geben. Das Vorhaben zielt dabei nicht nur auf das wachsende Bediirfnis der
Menschen nach kulturellen “Landmarken”, Identitatsfindung und Verortung ab; es ist
auch mit wirtschaftlichen Erwartungen, z. B. im Sinne der Férderung von Kulturtouris-
mus verbunden. Zugleich ist beabsichtigt, mittel- bis langfristig neue landschaftliche
und stadtische Qualitaten entlang der Streckenabschnitte zu generieren und die
RdmerstralRen im Ganzen zu einem hochwertigen (Straen-)Raum zu entwickeln.

Die 19 Kommunen haben in enger Kooperation mit dem LVR - Amt fir Bodendenkmal-
pflege im Rheinland ein integriertes Handlungskonzept erstellt, fiir dessen bauliche
Umsetzung ein entsprechender Férderantrag durch den LVR bei der Bezirksregierung
gestellt wurde.

Nachdem nun die Bewilligung (EU-Férderung) vorliegt, soll zeitnah mit der Realisierung
der im integrierten Handlungskonzept vorgesehenen MaRnahmen begonnen werden.

Im Stadtgebiet Baesweiler ist u. a. vorgesehen, ein sogenanntes Mansio im Bereich
CarlAlexanderPark/Gut Blaustein zu errichten.

Die Mansiones sind Ausgangspunkte der VIA-Exkursionen. Sie sind zugleich Ankunfts-
ort mit Moglichkeit zum Abstellen des eigenen Pkws als auch Zwischenstation auf der
Route - mit Angeboten zur Information, zum Rasten und Verweilen und als Unterstand
beim kleinen Regenguss. Jedes Mansio setzt sich aus den gleichen, grundlegenden
Elementen zusammen - kombiniert in Abhangigkeit zur jeweiligen raumlichen Situation:
Einem Bereich mit Mansio-Pavillon, Fahrradabstellanlage sowie Banken mit vorwie-
gend steinernen Charakter, einem mit Kiefern bestandenem Aufenthaltsbereich mit
vorwiegend griinem Charakter sowie einer Abstellflache fur Pkw.



-2-

Ein erster Entwurf wird in der Sitzung vorgestellt. Des Weiteren wird iber den Sach-
stand der Gesamtmalinahme mindlich berichtet.

Beschlussvorschlaqg:

Der Bau- und Planungsausschuss nimmt den vorgestellten Entwurf zur Kenntnis und
beauftragt die Verwaltung die nachsten Planungsschritte einzuleiten.

InVert

(Strauch)
I. und Techy. Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 18.07.2012
Der Blrgermeister
- Amt 66 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 30.08.2012/Punkt /3 der Tagesordnung)

Widmung der Strae "Pastor-Engelhard-StraBe"” im Bebauungsplangebiet 90 -
Hinter den Fiillen - in Baesweiler-Oidtweiler

Die Stral3e ,Pastor-Engelhard-Stralle” ist als Baustralie angelegt worden und befindet
sich im Eigentum der Stadt. Somit liegen die Voraussetzungen zur Widmung nach § 6
des Stralen- und Wegegesetzes NW vor.

Die Verwaltung schlagt vor, die in dem beiliegenden Lageplan gekennzeichneten

Flachen nach § 6 Abs. 1 des Strallen- und Wegegesetzes NW fiir die Benutzung fir
den offentlichen Verkehr als ,Gemeindestral’e” zu widmen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlie3t die Empfehlung an den Stadtrat, die im
Lageplan zur Verwaltungsvorlage dargesteliten Flachen der "Pastor-Engelhard-Strale"
fur die Benutzung fir den 6ffentlichen Verkehr als ,Gemeindestral’e” zu widmen.

In Vertrétung:

rauch)
. und Techr\ Beigeordneter
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 14.08.2012
Der Burgermeister
- Amt63 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 30.08.2012/ Punkt /q /{, der Tagesordnung)

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung;

hier: Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8
- RingstraBe - gem. § 31 BauGB

Am im Bestand vorhandenen Zweifamilien-Wohnhaus ist die eigenstéandige Erweite-
rung durch ein angebautes Einfamilienhaus seitlich des Bestandsgiebels geplant. Im
Zuge dieser BaumaRnahme ist eine Anderung und Korrektur der gegebenen Stell-
platzsituation erforderlich. Der Bebauungsplan sieht vor dem Gebaude eine Flache “A”
vor, in der Stellplatze unzulassig sind, die aber durch Zufahrten durchbrochen werden
darf.

Stellungnahme:

Der Antragssteller plant die Erweiterung eines bestehenden Altbaus um ein eigen-
sténdiges Einfamilienhaus. Dazu ist geplant, seitlich des Giebels eine Grundstiickfla-
che abzuteilen, die fiir sich gesehen eine ausreichende Breite zur Erstellung eines
angebauten Einfamilienhauses und einer seitlichen Garage vorsieht.

Ortlich sind Stellplatze auf dem Grundstiick zur Zeit nicht ersichtlich angelegt.
Zulassig waren die bislang erforderlichen zwei Stellplatze ausschlieRlich im seitlich des
Hauses gelegenen uberbaubaren Grundstiicksbereiches, nicht jedoch in dem vor-
gelagerten Vorgartenbereich. Zufahrten durch diesen Vorgarten zu zuladssigen Gara-
gen 0.4. waren jedoch zulassig.

Eine Planung der erforderlichen Stellplatze nach Neuplanung im zuldssigen seitlichen
Bereich wirde die sonst ausreichende iberbaubare Breite deutlich beschranken und
zu einer wirtschaftlich nicht vertretbaren geringeren Ausnutzung des Grundstiickes
fuhren.

Der Antragsteller hat erklart, das vorhandene Zweifamilienhaus zu einem Einfamilien-
haus umzuwandeln und dies auch durch zeitgleichen Bauantrag nachzuweisen.



Er beantragt eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes und bittet
um Zustimmung, einen der dann nach Umplanung erforderlichen Stellplatze auf einer
5 m breiten Zufahrt vor seiner ca. 3 m breiten Garage zuzulassen.

Eine solche 5 m breite Zufahrt zu zwei Stellplatzen an zulassiger Stelle neben seinem
Giebel auf eigenem Grundstiick ware auch bis jetzt rechtlich mdglich und zulassig
gewesen. Durch die Umplanung des Zweifamilienhaus zum Einfamilienhaus bei
gleichzeitiger Neuerrichtung eines Einfamilienhauses andert sich insgesamt der
Stellplatzbedarf nicht.

Aufgrund der gegenliber dem bislang méglichen zuldssigen Bestand 6rtlich hinsichtlich
einer Versiegelung unveranderten Situation wird vorgeschlagen, die Nutzung

einer Pflasterflache von maximal 5 m Breite als Zufahrt zu einer zulassigen Garage zur
Anlage eines 2. Stellplatzes auf dieser Flache “A” zu befreien.

Die Befreiung wird unter der Voraussetzung erteilt, zeitgleich den Riickbau des im
Bestand vorhandenen Zweifamilienhauses zum Einfamilienhaus durch Antrag nach-
zuweisen.

Aufgrund mangelnder értlicher Veranderung der bislang zulédssigen Situation, sowie
aufgrund der Tatsache, dass ein weiterer Stellplatz seitlich des Hauses im Bereich der
Uberbaubaren Flache die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens erheblich einschranken
wirde, ist die beantragte Befreiung stadtebaulich vertretbar und auch unter Wiirdigung
der nachbarlichen Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar. Die Grundziige
der Planung werden nicht berihrt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschliet, dem Antrag auf Befreiung gem. § 31 (2)
BauGB zur Nutzung einer maximal 5 m breiten Zufahrt im Bereich der Flache “A” als
2. Stellplatz zu zustimmen, sofern die Gesamtstellplatzanzahl durch Nutzungsénde-
rung eines Zweifamilienhauses in ein Einfamilienhaus durch den geplanten Anbau
nicht erhéht wird.

tung:

(Strauch)
I. und Techy. Beigeordneter
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 14.08.2012
Der Burgermeister
- Amt63 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 30.08.2012/ Punkt //4 Z der Tagesordnung)

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung;

hier: Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10
- Adenauerring - gem. § 31 BauGB

Zur Einfriedigung eines im Bau befindlichen Bungalows auf einem Eckgrundstiick ist
die Errichtung eines Maschendrahtzaunes mit durchwachsender Hecke geplant.

Der Bebauungsplan setzt im Bereich der Flache “A” jedoch ausschlieRlich Spriegelzéu-
ne bis maximal 70 cm Hohe fest.

Stellungnahme:

Das groRe Eckgrundstiick des Antragsstellers grenzt seitlich mit einer groRen Lange
an eine ruhige wenig befahrene Privatstralle. In diesem Bereich befindet sich zukiinftig
der Garten- und Ruhebereich des Bauherren. Dieser Grundstiicksbereich liegt zudem
ca. 40 cm tiefer als die unmittelbar angrenzende Privatstrafie.

Die Bebauungsplankonform vorgesehene Ausfiihrung der Einfriedigung durch einen
héchstens 70 cm hohen Spriegelzaun ist bei B-Planaufstellung aus dem Gedanken
heraus entstanden, dass die Bebauung beidseitig der Privatstralle und mit Erschlie-
fung von dieser aus erfolgen wird.

‘Aufgrund privatrechtlicher Umsténde ist es bis heute nicht zu einer Widmung der
PrivatstraRe gekommen. Eine ErschlieBung ist hierliber bis heute nicht gesichert.

So wird nun das Eckgrundstick des Antragstellers ausschlieBlich tiber die zweite, hier
offentlich gewidmete, Verkehrsfliche erschlossen. Zur PrivatstralRe hin entfaltet die
geplante Einfriedigung dieses Eckgrundstiickes Wirkung wie eine Einfriedigung zu
seitlichen Nachbargrenzen und nicht zu éffentlichen Verkehrsflachen.

Um dem Ruhebeddirfnis auf dem ruckwartigen Grundstiick zu entsprechen und die
Méoglichkeit der Einsehbarkeit von der PrivatstraRe her zu minimieren, ist zudem
aufgrund des Hohenunterschiedes, eine groRere Héhe der Einfriedigung als zuléssig
erforderlich.”



Der Bauherr plant bezogen auf seine eigene Gelandehéhe eine Zaunhéhe von 1,50 m.
Damit wiirde der Zaun die angrenzende Privatstralle um max. 1,10 m Uberragen.

Zur Kompensation ist geplant und stadtebaulich erforderlich entlang der Grenze eine
durchgehende immergriine stadtebaulich nach auf’en wirkende Hecke anzupflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

Bei dieser Ausbildung bestehen aus stadtebaulicher Sicht keine Bedenken gegen die
abweichend geplante Ausfiihrung der Einzaunung.

Diese Befreiung wird daher unter der Voraussetzung erteilt, den geplanten Maschen-
drahtzaun so auszubilden, dass er die angrenzende Privatstrale um maximal 1,10 m
Uberragt und so durch eine begleitende immergriine Hecke begriint wird, dass diese
stadtebaulich nach aufien in Erscheinung tritt, d.h. entweder vor dem Zaun gepflanzt
wird oder sich bei einer grundstiicksseitigen Anpflanzung vollstandig durch die Ma-
schen des Zaunes durchdriicken muss, so dass dieser in absehbarer Zeit von der
Stral3e her nicht mehr sichtbar sein wird. Die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten.

Die geplante Hecke darf die Privatstral’e dabei unter Berlicksichtigung der Verkehrs-
sicherheit im Kreuzungsbereich um nicht mehr als 1,10 m Giberragen.

Beschilussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlief3t, dem Antrag auf Befreiung gem. § 31 (2)
BauGB zur Ausbildung einer Einfriedigung durch einen Maschendrahtzaun unter der
Voraussetzung, dass seine Hohe die PrivatstraRe um maximal 1,10 m Uberragt und er
eine immergrine stadtebaulich wirksame Begriinung erfahrt, zuzustimmen.

tung:

chn. Beigeordneter
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 13.08.2012
Der Blrgermeister
- Amt 63 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 30. August 2012/ Punkt /Zf 9 der Tagesordnung)

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung

hier: Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3B
— Gewerbegebiet nordwestlich - gem. § 31 BauGB

Fur den geplanten Betrieb eines sich neu ansiedelnden Gewerbebetriebes
(Elektronikfertigung) im Bereich des Bebauungsplan Nr. 3B, Gewerbegebiet
nordwestlich, ist eine Befreiung zur Uberschreitung der Baugrenze durch drei
Kundenstellplatze erforderlich.

Stellungnahme:

Der Antragssteller beabsichtigt, eine Fertigungshalle und ein Bliogebaude
einschlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen auf dem Baugrundstiick zu errichten.

Das Unternehmen beschéftigt sich mit der Entwicklung und dem Verkauf von
elektronischen Gerédten und Bauteilen, insbesondere mit der Bestlickung von
Leiterplatten.

Der maRgebliche Bebauungsplan 3B enthélt aus ékologischen Griinden entgegen
anderen Bebauungsplanen eine Festsetzung, derzufolge auch Nebenanlagen wie
Stellplatze ausschlieBlich innerhalb der iberbaubaren Fiachen zulassig sind.
Zudem setzt er fest, dass die Grundflachenzahl von 0,7 nicht durch Garagen und
Stellplatze bis zur Kappungsgrenze von 0,8 hin tberschritten werden darf.

Das flachenmalig grole Baugrundstiick grenzt aufgrund seiner Endlage am

Wendehammer nur mit wenigen Metern an die ErschlieBungsstra3e an. Aus

betrieblichen Griinden und zur Vermeidung von Gefahren durch die Vermengung

betrieblicher Transporte und von Kundenverkehr ist geplant, seitlich des

Wendehammers eine Betriebszufahrt anzulegen und vor Kopf in der Néahe des

Eingangs und unabhéangig dieser Zufahrt drei Kundenstellplatze vorzusehen.
-2.



-2-

Diese Stellplatze wiirden wie geplant dabei die Baugrenze um insgesamt 23 gqm
tberschreiten.

Zur Kompensation der geplanten Mafinahme wird vor Erteilung des Befreiungs-
bescheides eine Baulast eingetragen, durch die sich der Eigentimer verpflichtet, fir die
so Uber das festgesetzte MaR} hinaus beabsichtigte versiegelte Flache vor der
Baugrenze innerhalb des Baufensters eine entsprechend grof3e Flache von Bebauung
dauerhaft frei zu halten.

Zudem sind die geplanten drei Stellplatze geman beigefiigter Anlage so anzulegen,
dass sie jeweils seitlich durch angelegte Griinflichen begleitet werden. Rechts und links
des mittleren Stellplatzes werden zwei Bdume gepflanzt und unterhalten, was stadte-
baulich eine Aufwertung des Vorbereiches zwischen Halle und Wendehammer
bedeutet.

Die Befreiung wird daher unter der Voraussetzung erteilt, dass ein mit Baulast zu
sichernder Teilbereich (gemaf beigefligtem Lageplan) des riickwértig bebaubaren
Grundstiicksbereiches zur Kompensation der in Anspruch genommenen Fléache vor der
Baugrenze unbebaut und unversiegelt bleibt und eine dauerhafte Begriinung erfahrt.
Weiterhin sind die Flachen seitlich der Kundenstellplatze gemaR Darstellung in der
Anlage zu begriinen.

Die Befreiung zur Uberschreitung der Baugrenze durch die geplanten Stellplatze ist
stadtebaulich vertretbar und auch unter Wiirdigung der nachbarrechtlichen Interessen
mit den offentlichen Belangen vereinbar. Die Grundziige der Planung werden nicht
beriihrt.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlie3t, dem Antrag auf Befreiung gem. § 31 (2)
BauGB zur Uberschreitung der Baugrenze durch 3 Stellpldtze gemaR anhidngendem
Lageplan unter der Voraussetzung einer Baulasteintragung zum Ausgleich der
Bebauungsmdéglichkeiten auf dem Grundstiick und vorgeschlagener Begriinungs-
maflnahmen zuzustimmen.

ung:

(Strauch)
I. und Techriy Beigeordneter
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 22.08.2012
Der Blrgermeister
- _Amt 63 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 30.08.2012/ Punkt //[{, [{' der Tagesordnung)

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung;

hier: Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3
- Gewerbegebiet - gem. § 31 BauGB

Fir eine im Bestand vorhandene Gewerbehalle sind Umbaumalnahmen geplant. Im
Zuge dieser Baumalinahme ist die seitliche Erweiterung um eine Lagerhalle mit 7,65
m Breite in der vorhandenen Gebaudetiefe von 24,90 m geplant. Sowohl die Er-
weiterung als auch eine geplantes Vordach im Bereich des neuen Hallentores {ber-
schreiten zur Strafde und zum Nachbarn hin die Baugrenzen.

Stellungnahme:

Der Antragssteller plant die Erweiterung des bestehenden Betriebes um eine seitliche
Lagerhalle. Um eine Erweiterung auch wirtschaftlich und betriebsorganisatorisch
umsetzen zu konnen, ist eine mdglichst grofie Hallenbreite erforderlich. Eine Er-
weiterung nur bis zur Baugrenze hin wirde eine in den Aulenmalflien nur 5 m breite
Halle ermdglichen, die als Stahlhallenkonstruktion aufgrund der dort klassisch grof3en
Spannweiten eher unwirtschaftlich erscheint. Daher ist geplant, mit der Erweiterung des
Lagerbereiches die Baugrenze seitlich um ca. 2,66 m und mit dem geplanten stra3en-
seitigen Vordach im Bereich des Rolltores zur Straf’e hin um 3,00 m und seitlich um
1,40 m zu Oberschreiten.

Der Bebauungsplan Nr. 3 der Stadt Baesweiler weist fiir die Grundstiicke Gberwiegend
grol¥¢flachige Bebauungsmdglichkeiten mit Gber die Grundsticksgrenzen hinaus
durchiaufenden Baufenstern aus, wodurch eine flexible Bebauungsmdglichkeit der
einzelnen Grundstiicke gegeben ist.

Lediglich im Bereich der hier geplanten Bebauung sind im Bebauungsplan zur Grund-
stiicksgrenze hin auch seitlich Baugrenzen festgesetzt. Diese hier ausnahmsweise
vorhandene seitliche Baugrenze soll die begleitende Knotenlinie unterstreichen, die der
Abgrenzung unterschiedlicher Bebauungsméglichkeiten (Geschossigkeit/ Nutzung
nach Abstandserlass) dient.



Mit der geplanten Erweiterung gehen jedoch weder unzulassige Ausnutzungen der
Geschossigkeit noch der Nutzung einher.

Vielmmehr erfolgt die Erweiterung in eingeschossiger Bauweise und dient dem ohnehin
im Bestand bereits vorhandenen und somit bereits in gréfRerer Nahe zur Wohnbebau-
ung zulassigen Betrieb.

Daher bestehen unter Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Abstandfla-
chen/ Baulasten) gegen die geplante Erweiterung und die damit einhergehende
Baugrenzeniberschreitung sowie die beantragte Befreiung aus stadtebaulicher Sicht
keine Bedenken. Sie ist auch unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar. Der betroffene Nachbar muss dem Vorhaben ohnehin
in Verbindung mit einer Baulastiibernahme zustimmen und wird daher im Verfahren
beteiligt. Die Grundziige der Planung werden nicht berihrt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlief3t, dem Antrag auf Befreiung gem. § 31 (2)
BauGB zur Uberschreitung der seitlichen und vorderen Baugrenze und damit der
Erweiterung der Lagerhalle und straf3enseitiger Uberdachung zuzustimmen.

(Strauch) \,
l. und Techi\ Beigeordneter
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 21.08.2012
Der Bilirgermeister
- _Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 30.08.2012/Punkt —— der Tagesordnung)

>

Information liber die Planungen anderer Stadte und Gemeinden

Gemeinde Aldenhoven:

- Bebauungsplan 55 S - WK Il -

hier: Fruhzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 (1) BauGB

Stellungnahme:

Die Ausgewiesene Windenergiekonzentrationszone grenzt éstlich an die Stadtgrenze
Baesweilers und befindet sich in unmittelbarer Ndhe zu der Windenergiekonzen-
trationszone Baesweiler Ost. Den beigefiigten Gutachten ist zu enthehmen, dass keine
stérenden Immissionen auf die nachstgelegene Wohnbebauung in Oidtweiler ein-
wirken. Die Mittlere Entfernung betragt Giber 1 km.

Die Schallpegel sowie die mégliche Beschattungsdauer liegen deutlich unterhalb der
vom Gesetz geforderten Mindestwerte.

Mdglich Konflikte mit den Interessen der Stadt Baesweiler sind nicht zu erkennen.

Gegen die o0.g. Bauleitplaung bestehen keine Bedenken.

- 40. Anderung des Flachennutzungsplanes - WK Il -

hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager ¢ffentlicher Belange gem.
§ 4 (2) BauGB und Benachrichtigung gem. § 3 (2) BauGB

- Bebauungsplan 56 N - WK Il -

hier: Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 (1) BauGB

-2.



-2-

- Bebauungsplan 15 A - 24. Anderung

hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB und Benachrichtigung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

- Bebauungsplan 8 A - 1. Anderung der 7. Anderung

hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB und Benachrichtigung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Stadt Alsdorf:

- Flachennutzungsplananderung Nr. 1 und Bebauungsplan Nr. 292 - Begau-
Sportplatz -

hier: Offentliche Auslegung geméaR § 4 (2) BauGB
- Flachennutzungsplan 2004 19. Anderung - PramienstraRe - Ost -
hier: Fruhzeitige Beteiligung der behérden gemaR § 4 (1) BauGB
- Bebauungsplan Nr. 319 - Pramienstralle Ost - |

hier: Fruhzeitige Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (1) BauGB

- Bebauungsplan Nr. 325 - Hans-Béckler-Stralle -

hier: Bekanntmachung der 2. Offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB

Stadt Linnich:

- 29. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Linnich, Teilbereiche
Kérrenzig; vorhabenbezogene Bebauungsplane Kérrenzig Nr. 9-11 Windkraft-
Vorrangzone Kérrenzig/Koffern/Hottorf

hier: Friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal} § 4 (1) BauGB

- 1. Anderung des Bebauungsplanes FloRdorf Nr.1 “Im Vogelsang”
hier: Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem
§ 4 (2) BauGB sowie Benachrichtigung tber die Offenlage nach § 3 (2)
BauGB

-3-



- Bebauungsplan Gereonsweiler Nr. 5 “Mischgebeit an der B 57"

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen trager 6ffentlicher Belange im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB in Verbindung mit § 4
Abs. 2 BauGB sowie Benachrichtigung tber die Offenlage nach § 3 Abs.
2 BauGB

- 2. Anderung des Bebauungsplanes Linnich Nr. 25 “Linnicher Gérten”
hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB in Verbindung mit § 4

Abs. 2 BauGB sowie Benachrichtigung Uber die Offenlage nach § 3 Abs.
2 BauGB

Stadt Ubach-Palenberg:

- Bebauungsplan Nr. 95 - Marienberg - 1- Anderung im beschleunigten Verfahren
gemaf § 13 a BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB :

hier: Benachrichtigung gem. § 13 a BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB uber die

offentliche Auslegung des Planentwurfes und Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Interessen der Stadt Baesweiler werden durch die Planungen erkennbar nicht betrof-
fen.

ung:

l. und Techn. Beigeordneter



