Niederschrift

Uber die Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 30.08.2012 im Verwaltungs-
gebaude Baesweiler.

Beginn der Sitzung: 18.00 Uhr
Ende der Sitzung: 20.15 Uhr

Anwesend waren:

a) stimmberechtigt:

Baumann, Marita

fiir Casielles, Juan Jose
Creuels, Peter
Esser, Gerd
Fritsch, Dieter
Kick, Andreas

fiir  Lankow, Wolfgang
Koch, Franz
Koch, Franz-Josef
Krager, Tim

fiir  Korlings, Franz
Kohlhaas, Margarete
Mandelartz, Alfred

fiir Lindlau, Detlef
Nohr, Jens
Reinartz, Ferdinand als Vorsitzender
Schmidt, Michael

fiir  Schaffrath, Siegfried
Schmitz, Andreas

b) sachkundiger Einwohner:

Hakan Sarioglu

C) Sonstige:

Gutachter Herr Springsfeld vom Bliro BSV
Herr Pfeiffering, Geschaftsfiihrer its

d) von der Verwaltung:

Birgermeister Dr. Linkens

l. und Techn. Beigeordneter Strauch
Dipl.-Ing. Meyer

Dipl.-Ing. Mevissen



Bau- und Planungsausschuss vom 30.08.2012 Seite 2 von 42

Die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses waren durch Einladung vom
18.07.2012 auf Donnerstag, 30.08.2012, 18.00 Uhr, unter Mitteilung der Tagesord-
nung einberufen worden.

Ort und Zeit der Sitzung waren &ffentlich bekannt gemacht worden.
Der Ausschuss war nach der Zahl der erschienenen Mitglieder beschlussfahig.

Tagesordnung:

A)

Offentliche Sitzung:

1.

Kenntnisnahme der Niederschrift Giber die Sitzung des Bau- und
Planungsausschusses vom 19.06.2012

Konzept Einzelhandel im Bereich Am Feuerwehrturm, Stadtteil Baeswei-
ler

2.1. Standortverlagerung des Kindergartens

2.2. Verkehrsuntersuchung

2.3  Bebauungsplan Nr. 102 - Am Feuerwehrturm 11 -

a) Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
Nr. 102 nach § 13a BauGB mit Gebietsabgrenzung

b) Vorstellung der Planung _

c) Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlich-
keitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbe-
teiligung gem. § 4 (1) BauGB

d) Antrag der SPD-Fraktion zur Markt- und Standortanalyse -
Am Feuerwehrturm -

Bebauungsplan Nr. 3 - Gewerbegebiet -, Anderung Nr. 19

1. Vorschlag zum Anderungsbeschluss gem. § 13 BauGB
2. Vorstellung der Anderungsplanung
3. Vorschlag zum Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Bebauungsplan Nr. 80 - Ederener Weg - 2. Anderung

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. §
3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 80 - Ederener Weg -, 2. Anderung als Satzung gem. § 10
BauGB

Bebauungsplan Nr. 95 - FlieBstrale -

1. Vorstellung der Anderungsplanung

2. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offfentlichkeits-

beteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der Behd&rdenbeteiligung
gem. § 4 (1) BauGB

Flachennutzungsplananderung Nr. 71 - Vorrangzone Windkraft Baeswei-

ler West -

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Flachennutzungsplan-
anderung Nr. 71 mit Gebietsabgrenzung

2. Vorstellung der Anderungsplanung
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16

17.

3. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der Behoérdenbeteiligung
gem. § 4 (1) BauGB

Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr.
103 mit Gebietsabgrenzung

2. Vorstellung der Planung _

3. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeits-

beteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung
gem. § 4 (1) BauGB

Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -

hier: Vorschlag zum Beschluss Uiber den Erlass einer Satzung fiir eine
Veranderungssperre im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 103 -
Vorrangzone Baesweiler West -

Veranlagung des ErschlieBungsbeitrages und des Kostenerstattungs-

betrages nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches fiir die Er-

schlieBung des Bebauungsplangebietes Nr. 81 - Bahnhofstrale Il -

Stadtteil Oidtweiler;

hier: Bildung eines Abschnitts nach § 130 Absatz 2 Satz 2 des Bauge-
setzbuches und einer ErschlieBungseinheit nach § 130 Absatz 2
Satz 3 des Baugesetzbuches

Integriertes Handlungskonzept "Soziale Stadt" Setterich Nord
hier: Erganzung des Programmgebietes

Erstellung einer freistehenden Wandbegriinung im Bereich des neuen
Marktes Setterich
hier: Vorstellung des Entwurfes

Schaffung eines Informationsstandortes (Mansio) zum Thema Via Belgi-
ca

Widmung der Pastor-Engelhard-Stralle im Bebauungsplangebiet 90 -
Hinter den Fllen - in Baesweiler-Oidtweiler

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung

14.1 Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 8 - RingstralRe - gem. § 31 BauGB

14.2 Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 10 - Adenauerring - gem. § 31 BauGB

14.3 Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 3B - Gewerbegebiet nordwestlich - gem. § 31 BauGB

14.4 Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 3 - Gewerbegebiet - gem. § 31 BauGB

Information Uber die Planung anderer Stadte und Gemeinden
Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern
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B)

A)

Nicht &ffentliche Sitzung

18. Vergabe des Auftrages zur ErschlieBung des Bebauungsplangebietes
100 - Adenauerring Il - (Sportplatz Schmiedstralie)

19. Vergabe des Auftrages zur Erschliefung des Bebauungsplangebietes
3 D - Gewerbegebiet -, 2. Bauabschnitt (Kanal und Baustralie)

20. Soziale Stadt Setterich/Programmjahr 2012
hier: Vergabe des Auftrages fir die Planungsleistungen

21.  Realschule Setterich, Toilettenanlage Teil |
hier: Vergabe der Sanitar- und Heizungsarbeiten

22.  Mitteilungen der Verwaltung

23.  Anfragen von Ausschussmitgliedern

Offentliche Sitzung:

Kenntnisnahme der Niederschrift iiber die Sitzung des Bau- und Pla-
nungsausschusses vom 19.06.2012

Der Bau- und Planungsausschuss nahm die Niederschrift vom 19.06.2012
einstimmig zur Kenntnis.

Konzept Einzelhandel im Bereich Am Feuerwehrturm, Stadtteil Baesweiler

2.1. Standortverlagerung des Kindergartens
2.2. Verkehrsuntersuchung
2.3 Bebauungsplan Nr. 102 - Am Feuerwehrturm Il -

a) Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
Nr. 102 nach § 13a BauGB mit Gebietsabgrenzung

b) Vorstellung der Planung )

c) Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlich-
keitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbe-
teiligung gem. § 4 (1) BauGB

d) Antrag der SPD-Fraktion zur Markt- und Standortanalyse - Am
Feuerwehrturm -

Die Stadt Baesweiler hat vor einigen Jahren ihr kommunales Einzelhandels-
konzept von der Beratungsgesellschaft BBE erarbeiten lassen und die Ergeb-
nisse dieses Gutachtens in die Erarbeitung des stadteregionalen Einzelhandels-
konzeptes (STRIKT) einflieBen lassen. So gelang es seinerzeit fiir das Stadt-
gebiet Baesweiler nicht nur einen zentralen Versorgungsbereich festzusetzen
(Stadtzentrum Baesweiler), sondern auch den Stadtteil Setterich als Stadtteil-
zentrum anerkannt zu bekommen. Mit diesen regional abgesicherten Planungs-
maoglichkeiten kann grof¥flachiger Einzelhandel in den zentralen Versorgungs-
bereichen ohne aufwendige Abstimmungsverfahren mit den Nachbarkommu-
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nen bzw. der Bezirksregierung umgesetzt werden. Im Zuge dieses Verfahrens
wurden die beiden zentralen Versorgungsbereiche fiir Baesweiler und Setterich
raumlich abgegrenzt und im Flachennutzungsplan der Stadt Baesweiler recht-
lich abgesichert.

Diese Vorgehensweise deckt sich mit dem Ziel der Landesregierung, Ansied-
lungen von grof¥flachigem Einzelhandel auferhalb von Stadtzentren zu er-
schweren, um die zentralen stadtischen Bereiche langfristig zu erhalten. Um
dieses Ziel auch rechtlich abgesichert umsetzen zu kénnen, wird von der
Staatskanzlei derzeit der Landesent-wicklungsplan NRW U(berarbeitet. In einem
sachlichen Teil "grof¥flachiger Einzelhandel", der als Entwurf vorliegt, wird die
Zulassung von grof¥flachigem Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten
an die Lage im zentralen Versorgungsbereich gekniipft. Die stadteregionale
Arbeitsgruppe STRIKT erarbeitet derzeit eine grundsatzlich zustimmende
Stellungnahme zu diesem Entwurf.

Diese auch von der Stadt Baesweiler seit Jahrzehnten verfolgte Zielsetzung
wurde mit der Festsetzung der zentralen Versorgungsbereiche in beiden Stadt-
teilzentren nochmals unterstrichen. Hiermit kann zukiinftig eine funktionsfahige
Nahversorgung in den zentralen Bereichen gesichert werden und die Attraktivi-
tat und Vielfaltigkeit unserer innerstadtischen Bereiche gestarkt werden.

Eine erste Folge dieser positiven Weichenstellung war die Schaffung neuer
grofl¥flachiger Einzelhandelsstrukturen in der Mitte Setterichs. Insgesamt ca.
4.000 m? Verkaufsflache und ca. 120 Parkplatze tragen zu einer deutlichen
Steigerung der Attraktivitat des zentralen Settericher Einzelhandels bei.

Nach Umsetzung der strukturellen Aufwertung des Settericher Zentrums muss
nun auch das Baesweiler Zentrum in seiner zukinftigen Entwicklung tiberplant
werden. Anlass hierfir sind Veranderungen in der regionalen Einzelhandels-
struktur. So hat die Nachbarstadt Ubach-Palenberg im Bereich des Carolus
Magnus Zentrums neben dem bereits vorhandenen Einzelhandelsflachen
(LidI/Aldi/Deichmann etc.) ca. 10.000 m? neue Verkaufsflache in Planung (das
Bebauungsplanverfahren lauft derzeit). Damit entsteht in unmittelbarer Ndhe zu
den Baesweiler Zentren ein deutlich vergréRerter Gewerbestandort, der Kauf-
kraft auch aus den Nachbarstadten abziehen kann.

Daruber hinaus existieren Vortberlegungen zur Umnutzung des Toom-Gelan-
des in Alsdorf-Neuweiler. Hier sind Modernisierung und Umstrukturierung des
bestehenden Einzelhandelsbesatzes in der Vorplanung. Auch hier muss damit
gerechnet werden, dass eine deutliche Attraktivitatssteigerung in unmittelbarer
Nahe zur Stadt Baesweiler entsteht und ebenfalls Kaufkraftstréme abgezogen
werden.

Daruber hinaus steht die Schlielung des Edeka-Marktes in der Kirchstralle
bevor. Der Edeka ist im zentralen Versorgungsbereich Baesweilers eine zen-
trale Stitze der Nahversorgung und als Kundenmagnet fiir die Baesweiler
Fachgeschafte unverzichtbarer Bestandteil der gewerblichen Struktur. Um die
Akzeptanz des Zentrums zu erhalten ist es daher unverzichtbar, eine heute
unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten marktorientierte Ersatzlésung zu schaf-
fen, die mdglichst in der Nahe des Altsstandortes angesiedelt sein sollte.

Um den vorhersehbaren negativen Auswirkungen dieser Strukturveranderungen
entgegen zu wirken, hat die Stadt Baesweiler bei der BBE Handelsgesellschaft
ein Gutachten in Auftrag gegeben, welches die Einzelhandelsstruktur Baeswei-
lers auf moglichen Ergénzungsbedarf hin untersuchen sollte und insbesondere
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auch die Vertraglichkeit méglicher Neuansiedlungen mit dem vorhandenen
Bestand im Zentrum Baesweilers beriicksichtigen sollte. Die BBE kommt zu
folgenden Kernaussagen:

- Eine Starkung des Einzelhandels in Baesweiler, insbesondere im Le-
bensmittelsegment (mit deutlichen Kaufkraftabflissen), ist durch Erho-
hung der Verkaufsflachen dringend anzuraten.

- Vorgeschlagen werden die Ansiedlung eines Vollsortimenters mit ca.
2.300 m? Verkaufsflache und eines Discounters mit ca. 1.100 m? Ver-
kaufsflache.

- Abgeraten wird davon, zusatzliche Fachgeschafte anzusiedeln, da tiber
die vorgeschlagene Verstarkung des Lebensmittelsegmentes die Zen-
tralitét des Einkaufsstandortes Baesweiler gestarkt wird, wovon auch die
bereits vorhandenen Fachgeschafte im Baesweiler Zentrum profitieren.

- Die vorgeschlagenen Maflnahmen sind besonders bedeutsam, um auch
in Zukunft eine funktionierende Nahversorgung mit entsprechender
Vielfalt an Fachgeschéften zu gewahrleisten und die Konkurrenzfahigkeit
des Baesweiler Zentrums gegenliber den Nachbarkommunen zu erhal-
ten.

Auf Grund der dargestellten Rahmenbedingungen schlagt die Verwaltung vor,
einen Bebauungsplan fur den Standort Am Feuerwehrturm aufzustellen und im
Bebauungsplanverfahren insbesondere detailliert die sonstigen Auswirkungen
eines solchen Vorhabens, insbesondere bezlglich des Verkehrs (Verkehrs-
belastung, Anzahl der Parkplatze), auf die Gewahrleistung der Brauchtumsver-
anstaltungen (u. a. Junggesellenkirmes, etc.) und auf den Standort des Kinder-
gartens Im Kirchwinkel, zu untersuchen.

Herr Dr. Linkens gab einen kurzen Uberblick (iber den geplanten Verfahrens-
ablauf.

Im Anschluss fasste Herr Strauch kurz das BBE-Gutachten zusammen und
zeigte die Notwendigkeit der Planung anhand des Kaufkraftabflusses, bedingt
durch andere Stadte in der Region, auf.

Danach wurde der Planentwurf von Herrn Strauch vorgestellt.
1. Standortverlagerung des Kindergartens Im Kirchwinkel

Auf Grund der bisher gefiihrten Gesprache mit Vertretern von Einzelhandels-
ketten, Beratungsgesellschaften und Gutachtern muss davon ausgegangen
werden, dass fur die Ansiedlung eines Vollsortimenters und eines Discounters
mehr Grundflache erforderlich ist, als derzeit im Bereich der Parkplatze zwi-
schen der Strafle Im Kirchwinkel und der Peterstrae, unter Beibehaltung der
heutigen Stellplatzzahl, verflgbar ist. Eine Moglichkeit den zusatzlichen Platz-
bedarf zur Verfligung zu stellen, besteht darin, das Grundstiick des Kindergar-
tengeldndes Im Kirchwinkel mit in die Planungen einzubeziehen.

Eigentiimer dieses Grundstiicks ist die Stadt Baesweiler, die vor iber 40 Jahren
den Kindergarten in Fertigbauweise errichtet hat und an den Kreis Aachen bzw.
die StadteRegion zum Betrieb des Kindergartens vermietet. Auf Grund des
Alters und der Bauweise des Kindergartens besteht derzeit ein Restwert in der
Bilanz der Stadt Baesweiler von ca. 235.000,00 €. Der energetische Standard
des Gebaudes ist als eher schlecht zu bezeichnen und entspricht den Fertigteil-
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bauten der 70er Jahre. Die Sanierung, die vor ca. 15 Jahren stattgefunden hat,
diente dazu Schadstoffbestandteile in den Bauteilen des Kindergartens (Form-
aldehyd/Asbest) zu entfernen, hat aber nicht zu einer deutlichen Besserung des
Ausbaustandards geflhrt.

Auf Grund der zunehmenden Anforderungen an die Betreuung in den Kinder-
tagesstatten besteht ein dringendes Erweiterungserfordernis fiir den Kindergar-
ten Im Kirchwinkel, insbesondere zur U-3-Betreuung sind Anbauten an diesen
Kindergarten geplant, die zusétzliche Investitionen durch die StadteRegion
Aachen kurzfristig auslésen wirden. Diese Investition wiirde darin bestehen,
zusatzliche Raumlichkeiten zu schaffen, eine energetische Sanierung des
vorhandenen Bestandes ware damit jedoch nicht gegeben.

Gesprache mit der StadteRegion Gber eine zukiinftige Nutzung des Kindergar-
tens haben ergeben, dass auch von Seiten der StadteRegion der Neubau eines
Kindergarten nach heutigen Anforderungen beziiglich Betreuungseinrichtungen,
Baustandard und auch unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten favorisiert wird.
Ein Alternativstandort fir den Kindergartenneubau kénnte das stadtische
Grundstiick Ecke PeterstralRe/Mariastra’e mit einer Grée von ca. 2.000 m?
sein. Dieses Grundstiick wird insbesondere von Seiten der StadteRegion als
optimaler Standort betrachtet. Nach einem méglichen Verkauf dieses Grund-
stlickes an die StadteRegion wiirde die StadteRegion den Neubau eines Kin-
dergartens mit Landesférderungen in Eigenregie durchfihren.

Herr Strauch fasste kurz die geplante Standortverlagerung des Kindergartens
zusammen.

2. Verkehrsuntersuchung

Das Verkehrsplanungsbiro BSV aus Aachen hat zwischenzeitlich ein Verkehrs-
gutachten fir den Standort Am Feuerwehrturm erarbeitet. Zum Einen wurden
eine verkehrliche Bestandsaufnahme bezilglich der Parksituation, aber auch
der Verkehrsbelastung der angrenzenden StralRen sowie eine Betrachtung der
Knotenpunktsbelastung vorgenommen. Als nachster Schritt wurde auf der
Grundlage der Planiberlegungen (Verkaufsflachen aus dem Gutachien BBE)
eine Prognose erarbeitet beziglich des Bedarfs an Parkplatzen und der Zu-
nahme der Verkehre sowohi auf den Stral3en als auch in den angrenzenden
Kontenpunkten. Hieraus ergeben sich Anforderungen an verkehrsrechtliche
Ausweisungen, gegebenenfalls Umbaumaflnahmen beziglich der Stral3en und
Parkplatze.

Herr Springsfeld (BSV) stellte das Verkehrsgutachten zum "Feuerwehrturm” vor.

Im Anschluss wurden Themen wie die eingeschrankte Nutzung des Parkplatzes
wahrend der Kirmes, ein méglicher Ausbau der Stralen Im Kirchwinkel und
Peterstralle oder auch die Problematik des Anlieferverkehrs diskutiert.

Des Weiteren wurden Punkte wie Stellplatzablésung oder auch Grunddienstbar-
keit angesprochen.

Herr Dr. Linkens betonte, dass diese Faktoren allen interessierten Investoren
bekannt und diese auch bereit waren, sich damit zu arrangieren, dass der
Parkplatz wahrend der Kirmes oder sonstigen Veranstaltungen nur einge-
schrankt zur Verfliigung stehe.
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Als Ergebnis wurde festgehalten, dass das Gutachten eine Grundlage darstellt
und detaillierte Planungen im weiteren Verlauf des Verfahrens erarbeitet wer-

den.

3.

Bebauungsplan Nr. 102 - Am Feuerwehrturm Il -

a) Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
Nr. 102 nach § 13a BauGB mit Gebietsabgrenzung

b) Vorstellung der Planung )

c) Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlich-
keitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der Behdrdenbe-
teiligung gem. § 4 (1) BauGB

d) Antrag der SPD-Fraktion zur Markt- und Standortanalyse - Am
Feuerwehrturm -

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr.
102 nach § 13 a BauGB mit Gebietsabgrenzung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.102 - Am Feuerwehrturm
Il - liegt zwischen den Straflen Im Kirchwinkel, Am Feuerwehrturm und
der Peterstralle im Stadtteil Baesweiler. Das Plangebiet umfasst Teilfla-
chen des Grundstiicks Gemarkung Baesweiler Flur 4, Nr. 2005.

Die GroéRRe des Plangebietes betragt ca. 16.500 gm (1,65 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist aus dem beigeflgten
Ubersichtsplan, der der Originalniederschrift beigefligt ist, ersichtlich.

Durch eine in den letzten Jahren vielerorts zunehmende Tendenz der
Verlagerung der Kaufkraft aus den Innenbereichen in die Randbereiche,
kommt es zwangslaufig zu einer Schwachung der Zentren und damit des
Einzelhandels. Die Folge dieser Entwicklung ist dort ein immer weiter
anwachsender Leerstand in den Innenstadten bzw. FulRgangerzonen.

Um auch weiter das langfristige Uberleben der Innenstadte zu sichern,
ist es daher wichtig, die Zentren zu starken und ihre Nahversorgung zu
erhalten. Die Ausweisung eines zentralen Versorgungsbereiches ist ein
wichtiger Schritt in diese Richtung.

Die Stadt Baesweiler sieht sich in der Pflicht, auch das Zentrum um die
Kirchstrafe langfristig zu starken bzw. auch weiterhin sowohl fiir den
potentiellen Kunden als auch den Einzelhandel attraktiv zu halten.

Eine Untersuchung im Vorfeld hat ergeben, dass eine mdgliche Ansied-
lung von Angebotsformaten mit zukunftsfahigem Zuschnitt nur im Be-
reich “Am Feuerwehrturm” zu realisieren ist. Denn innerhalb der Kirch-
stral’e als Hauptgeschéaftsbereich fehlen die Voraussetzungen fir die
bauliche Integration von gréReren Angebotsformaten.

Eine erste Markt- und Standortanalyse hat ergeben, dass mit den schon
ansassigen kleinteiligen Einzelhandelsstrukturen nur wenige Magnet-
betriebe vorhanden sind. Zur Sicherung der Attraktivitat der Innenstadt
ist die Ansiedlung weiterer frequenzstarker Einzelhandelsbetriebe, ins-
besondere aus dem Lebensmittelbereich, sinnvoll.
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Der Standort am Feuerwehrturm erfillt viele der Anforderungen, die ein
moglicher neuer Standort erfiillen sollte. Wichtiges Kriterium ist zum
einen die Nahe zum Hauptgeschaftsbereich, sowie das Vorhalten einer
groRen Flache fUr den ruhenden Verkehr. Die Parkplatzanlage dient
schon jetzt als Hauptstellplatzflache fur den Innenstadtbereich.

Die funktionale Verkniipfung mit dem Hauptgeschéftsbereich Kirchstralte
ist damit gegeben. Die schon etablierten Wegebeziehungen zwischen
Innenstadt und der Parkplatzanlage am Feuerwehrturm tragen zum
Leistungsaustausch mit der etablierten Einkaufslage bei.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung nach § 13a
Abs. 2, Nr. 2 BauGB angepasst.

Herr Mandelartz merkte an, dass noch viele Fragen geklart werden
missten, wie z.B. was mit dem Einzelhandel an der KirchstralRe passie-
ren wiirde, wenn es zu einer Verlagerung des EDEKA-Marktes und somit
zu einem Leerstand kdme, ob mdgliche Auswirkungen auf das Zentrum
in Setterich zu befiirchten sind und dass die Burgerbeteiligung schon im
Vorfeld stattfinden sollte, um die Biirger nicht vor vollendete Tatsachen
zu stellen.

Herr Mandelartz erklarte, dass sich die SPD zu allen Beschlissen bzgl.
Feuerwehrturm enthalten wird.

Herr Dr. Linkens erlauterte erneut, dass es sich nur um einen Aufstel-
lungsbeschluss handeln wiirde und alle von der SPD angesprochenen
Punkte untersucht wirden.

Herr Pfeifferling erklarte wie es mit dem Kaufkraftabfluss in Baesweiler
bestellt ist und die Ansiedlung eines Vollsortimenters sowie eines Dis-
counters dringend erforderlich ist. Eine alternative Flache, auf der ein
Projekt in der vorgeschlagenen GroRenordnung zu realisieren sei, stiin-
de nicht zur Verfiigung.

Herr Esser gab eine kurz Stellungnahme zu dem geplanten Vorhaben
aus seiner Sicht ab und betonte, dass die vorgestellte Planung an dieser
Stelle sinnvoll sei.

Herr Schmitz ging auf den SPD-Antrag ein und erklarte, dass die CDU
das geforderte 2. Gutachten ablehnen wiirde, die Birgerinformation
ausreichend sei und der mégliche Wegfall des EDEKA-Marktes ein
grof3es Problem darstellen wiirde.

Frau Kohlhaas gab zu Protokoll, dass sich die FDP ebenfalls enthalten
wirde.

Weiter erklarte Frau Kohlhaas, dass die geplante Verlagerung des Kin-
dergartens sinnvoll sei, jedoch nichtim Zusammenhang mit der Problem-
stellung "Am Feuerwehrturm".

Weiterhin sei zu klaren, ob Kosten auf die Anwohner zukommen wirden.
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Herr Strauch erlduterte den Ablauf eines Bebauungsplanverfahrens
sowie die Unterschiede zwischen einem normalen Verfahren und einem
nach § 13a BauGB.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat bei 3 Enthaltun-
gen vor, zu beschliel3en:

Der Stadtrat beschlie3t fur die im Anlageplan dargestellte Flache die
Aufstellung eines Bebauungsplanes mit dem Arbeitstitel:

Bebauungsplan Nr. 102 - Am Feuerwehrturm Il -.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.102 - Am Feuerwehrturm Il -
erfolgt auf der Grundlage des § 2 Abs.1 BauGB in Verbindung mit § 13a
BauGB.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung nach § 13a
Abs. 2, Nr. 2 BauGB angepasst.

b) Vorstellung der Planung:

Die Verwaltung stellte den Planentwurf in der Sitzung vor.

Unter der Voraussetzung, dass der Bau- und Planungsausschuss dem
Entwurf der Aufstellung zustimmt, kann sodann der Beschlussvorschlag
zur Durchfihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3(1) BauGB und
der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB erfolgen.

C) Beschlussvorschlag zur Art und Weise der Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung
gem. § 4 (1) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat bei 3 Enthaltun-
gen vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschlie3t, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 102 -
Am Feuerwehrturm Il -, die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB im Rahmen einer vierwéchigen Auslegung und parallel hierzu die
Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB durchzufiihren.

d) Antrag der SPD-Fraktion zur Markt- und Standortanalyse - Am
Feuerwehrturm -

Mit dem der Originalniederschrift beigefiigten Schreiben beantragt die
SPD-Fraktion ein zweites Gutachten zum Projekt - Am Feuerwehrturm -
in Auftrag zu geben sowie die Durchfiihrung einer 6ffentlichen Veranstal-
tung Zwecks Birgerinformation durchzufiihren.

Stellungnahme:

Die Markt- und Standortanalyse - Am Feuerwehrturm - wurde durch die
BBE Handelsberatung GmbH erstellt. Die Stadt Baesweiler hat in der
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Vergangenheit bei zahlreichen Projekten mit dem Gutachter gute Erfah-
rungen gemacht und die fundierten Gutachten zur Erreichung stadtischer
Ziele einsetzen kbnnen.

Auch zahlreiche andere Stadte in der Region greifen auf die BBE bei der
Erstellung von Gutachten zurlck.

Ein weiteres Gutachten wird aus Sicht der Verwaltung fiir nicht erforder-
lich gehalten. Gesprache mit anderen Gutachtern/Beratern bzw. auch
der IHK, deren positive Vorabstellungnahme bereits vorliegt, bestatigen
die Kernaussage der BBE. Eine weitere gutachtliche Begleitung ist dann
sinnvoll, wenn sich der Bedarf im Rahmen des Bebauungsverfahrens
ergeben sollte.

Hinsichtlich der Beteiligung der Baesweiler Burger wird darauf hingewie-
sen, dass im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die Offentlichkeit
am Verfahren beteiligt wird. Zusatzlich ist nach den Sommerferien ein
Burgerforum geplant, worauf schon in den vergangenen Bauausschuss-
sitzungen sowie lber die Presse (Januar 2012) bzw. Stadtinfo am
20.03.2012 hingewiesen wurde.

3. Bebauungsplan Nr. 3 - Gewerbegebiet -, Anderung Nr. 19

1.

2.
3.

Vorschlag zum Anderungsbeschluss gem. § 13 BauGB
Vorstellung der Anderungsplanung
Vorschlag zum Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

1.

Vorschlag zum Anderungsbeschluss gem. § 13 BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3, Gewerbegebiet, 19.
Anderung liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3.
Aus dem bisherigen Geltungsbereich soll eine Flache von ca. 2.630 gm
(Gemarkung Baesweiler, Flur 7, Flurstiick 787) herausgenommen wer-
den.

Der Flachennutzungsplan (55. Anderung, 10.12.2008) sieht fiir den
Anderungsbereich Flachen fir Wohnnutzung vor, der Bebauungsplan
Nr. 3 jedoch Flachen fiir die Land- und Forstwirtschaft.

Mit der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde des Wille
dokumentiert, dieses Gebiet zukiinftig durch Wohnbebauung zu (ber-
planen. Dem steht aber der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 3 ent-
gegen.

Die Bezirksregierung hat als Auflage festgesetzt, das eine Anderung des
Bebauungsplanes erforderlich ist.

Aus Griinden der Rechtssicherheit sollte der Bebauungsplan Nr. 3 ent-
sprechend angepasst werden.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist, die im Bebauungsplan Nr. 3
festgesetzte Flache fir Land- und Forstwirtschaft aus dem Geltungs-
bereich zu entfernen.
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Bisher wird das Gebiet als Intensivackerflache genutzt.

Geholzstreifen sind am Nordwestrand und Nordostrand des Plangebiets
entsprechend der Festsetzungen der Flachennutzungsplananderung Nr.
55 vorgesehen. )

In 6kologischer Hinsicht werden durch die Uberplanung nur Ackerfluren
in Anspruch genommen. Im Umfeld der Planungsmafinahme sind Inten-
sivackerflachen in grokem Umfang vorhanden.

Die Verwaltung schlagt daher vor, das Verfahren auf der Grundlage des
§ 13 BauGB durchzufuhren. Von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 kann im Vereinfachten Ver-
fahren abgesehen werden. Der betroffenen Offentlichkeit und den be-
rihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange ist Gele-
genheit zur Stellungnahme zu geben oder wahlweise die Auslegung
nach § 3(2) BauGB und die Beteiligung nach § 4(2) BauGB durchzufiih-
ren.

Betroffen ist hier der Grundstlickseigentimer. Dieser hat sein Einver-
standnis zu der geplanten Anderung bereits erklart. Belange von Behor-
den oder sonstigen Tragern werden durch die Planung nicht berihrt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor,
zu beschliel3en:

Die Anderung des Teilbereiches des Bebauungsplan Nr. 3 wird im Ver-
fahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Die Anderung erhélt den Arbeits-
titel "Bebauungsplan Nr. 3 - Gewerbegebiet -, Anderung Nr. 19".

Der Bau- und Planungsausschuss stellte fest, dass der betroffene
Grundstiickseigentimer der Planung zugestimmt hat und Interessen von
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange durch die Planung
nicht betroffen sind.

2.  Vorstellung der Anderungsplanung:

Die Verwaltung stellte den Planentwurf in der Sitzung vor.

3. Vorschlag zum Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor,
zu beschliefien:

Der Bebauungsplan Nr. 3 - Gewerbegebiet -, Anderung Nr. 19 wird
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
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4, Bebauungsplan Nr. 80 - Ederener Weg - 2. Anderung

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
(2) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vor-
gebrachten Stellungnahmen

Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr.
80 - Ederener Weg -, 2. Anderung als Satzung gem. § 10 BauGB

1.

In seiner Sitzung am 31.01.2012 (TOP 5) hat der Stadtrat beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 80 - Ederener Weg -, 2. Anderung aufzustellen. Zu dem
0.g. Bauleitplan erfolgte in der Zeit vom 03.05.2012 bis zum 04.06.2012 ein-
schlieRlich die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB sowie die Behor-
denbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB.

Die genau Lage des Plangebietes ist aus dem der Originalniederschrift bei-
gefiigten Kartenausschnitt ersichtlich.

Auswertung der im Rahmen der 6ffentlichkeitsbeteiIigung gem.§ 3
(2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vor-

gebrachten Stellungnahmen:

1.

1.1

1.2

1.3

Vor der Offenlegung gem. § 3 (1) BauGB und der Behordenbe-
teiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden keine Stellungnahmen
vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden
folgende Stellungnahmen vorgebracht:

Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 10.02.2012:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 bzw.
der 2. Anderung befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Er-
laubnisfeldes ,Rheinland“ der Wintershall Holding GmbH, Erd-
Olwerke. Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich-rechtlich verlie-
hene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlen-
wasserstoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf
das Erlaubnisfeld in die Begriindung aufzunehmen. Einschrankun-
gen fiir eine Bebauung oder fir Bauvorhaben ergeben sich hier-
durch nicht. Unsererseits sind in diesem Raum bisher keine berg-
baulichen Tatigkeiten erfolgt.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das bergrechtliche Erlaubnisfeld ,Rheinland” wird
in die Begriindung aufgenommen.
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b)

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschlie3t, den Hinweis auf das Erlaubnisfeld
"Rheinland" in die Begriindung aufzunehmen.

Geologischer Dienst mit Schreiben vom 27.02.2012:

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3, Untergrundklasse S.
Die Vorgaben der DIN 4149 sind zu beachten.

Bei der Grindung auf Ldss kann es zu Setzungen und
Setzungsunterschieden kommen. Die Tragfahigkeit des Baugrun-
des ist daher im Hinblick auf die geplante Bebauung zu untersu-
chen und zu bewerten.

Stellungnahme:

Der Hinweis, dass das Plangebiet in der Erdbebenzone 3, Unter-
grundklasse 3 liegt und die Vorgaben der DIN 4149 zu beachten
sind, wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ebenfalls wird ein Hinweis auf die Tragfahigkeit des Untergrundes
erfolgen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlie3en:

Der Stadtrat beschlie3t, den Hinweis, dass das Plangebiet in der
Erdbebenzone 3, Untergrundklasse 3 liegt und die Vorgaben der
DIN 4149 zu beachten sind, in den Bebauungsplan aufzunehmen.
Ebenfalls wird ein Hinweis auf die Tragfahigkeit des Untergrundes
erfolgen.

StadteRegion Aachen mit Schreiben vom 07.03.2012:

Gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens der
StadteRegion Aachen keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden folgende Anregungen und Hinweise ge-
macht:

A 70 — Umweltamt, Immissionsschutz:

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes werden gegen
das Planvorhaben keine Bedenken erhoben, wenn durch eine
gutachterliche Stellungnahme eines Sachverstandigen der
Nachweis erbracht wird, dass durch das bestehende Heizwerk der
WEP Warme-, Energie- und Prozesstechnik in der Gemarkung
Setterich, Flur 11, Flurstiick 107, sowie die geplante Erweiterung
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dieser Station, keine erheblichen Belastigungen auf das Plan-
gebiet einwirken.

Im Rahmen der gutachterlichen Stellungnahme empfehle ich,
auch mégliche Auswirkungen tieffrequenter Gerausche betrachten

zu lassen, da sich diese bis in 1 km Entfernung bemerkbar ma-
chen kdnnen.

Stellungnahme:

Das bestehende Heizwerk der WEP Warme-, Energie- und Pro-
zesstechnik wird in Kirze geschlossen.

Ein neues BHKW, das dem neusten Stand der Technik entspricht,
wird mehrere hundert Meter weiter nordlich errichtet.

Die Angelegenheit wird mit dem Fachamt der StadteRegion Aa-
chen erértert.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlief3en:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kennt-
nis.

Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 24.01.2012:

Das von Ihnen kenntlich gemachte Gebiet liegt Gber dem auf
Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Braunkohlenbergwerk
Jean Paul” sowie {iber dem auf Steinkohle verliechenen Bergwerk-
feld ,First Bismark®. Ebenso liegt der Planbereich Uber dem auf
Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,Rheinland“ (zu ge-
werblichen Zwecken).

Eigentimerin des Bergwerkfeldes ,Braunkohlenbergwerk Jean
Paul” ist die RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH,
hier vertreten durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und
Umsiedlung in 50416 Kdoin. Eigentiimerin des Bergwerksfeldes
.Furst Bismark® ist die EBV Gesellschaft mit beschrankter Haf-
tung, Myhler Stralle 83 in 41836 Hiickelhoven. Inhaberin der
Erlaubnis ,Rheinland” ist die Wintershall Holding GmbH, Friedrich-
Ebert-Stralle 160 in 34119 Kassel.

Eine Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des
Bodenschatzes ,Kohlenwasserstoffe* innerhalb der festgelegten
Feldesgrenzen. Unter dem ,Aufsuchen® versteht man die Tatig-
keiten zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und
der Ausdehnung eines Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerb-
lichen Zwecken dient lediglich dem Konkurrenzschutz und klért in
Form einer Lizenz nur grundséatzlich, welcher Unternehmer in
diesem Gebiet Antrége auf Durchfihrung konkreter Aufsuchungs-
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mafRnahmen stellen darf. [Eine Erlaubnis zu wissenschaftlichen
Zwecken kann auch neben einer auf denselben Bodenschatz
erteilten Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken bestehen.] Eine
erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete Maf3nahmen,
wie z. B. Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen
in diesem Stadium alleine aufgrund einer Erlaubnis nicht hervor-
gerufen werden kénnen. Konkrete AufsuchungsmaRnahmen
waren erst nach weiteren Genehmigungsverfahren, den Betriebs-
planzulassungsverfahren, erlaubt, die ganz konkret das ,Ob“ und
~Wie* regeln. Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt ge-
maf den gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung von ggf. be-
troffenen Privaten, Kommunen und Beh&rden. Des Weiteren
werden ausfiihrlich und griindlich alle 6ffentlichen Belange —
insbesondere auch die des Gewasserschutzes — geprift, gegebe-
nenfalls in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfah-
ren.

Der Planbereich befindet sich in einem friiheren Einwirkungs-
bereich des Steinkohlebergbaus, in dem nach heutigem Kenntnis-
stand durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der
Tagesoberfliche zu erwarten sind. Diese Bodenbewegungen
kdnnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen
wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren.
Dies solite bei Planungen und Vorhaben berlicksichtigt werden.
Inwieweit der vorliegende Planbereich hiervon betroffen ist, kann
von hier aus nicht beurteilt werden. Ich empfehle lhnen, hierzu
eine entsprechende Auskunft bei der EBV GmbH, Myhler Stralle
83 in 41836 Huickelhoven, einzuholen.

Ebenfalls ist die Planungsmallinahme nach den hier vorliegenden
Unterlagen (Differenzpldne mit Stand: 01.10.2010) von durch
Sumpfungsmalnahmen des Braunkohletagebaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserabsenkun-
gen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohletagebaue, noch (iber einen langeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserab-
stande im Plangebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung
der bergbaulichen Simpfungsmalnahmen ein Grundwasser-
wiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasser-
absenkung als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind
hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich.

Die Anderung der Grundwasserflurabsténde sowie die Méglichkeit
von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben
Beriicksichtigung finden. Ich empfehle Ihnen hier eine Anfrage an
die RWE Power AG zu stellen.

Uber mégliche zukiinftige, betriebsplanmaRig noch nicht zugelas-
sene bergbaulichen Tatigkeiten, ist hier nichts bekannt. Diesbe-
ziglich empfehle ich lhnen, auch die o0.g. Eigentiimer der beste-
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1.4

1.5

1.6

henden Bergbauberechtigungen an der Planungsmallinahme zu
beteiligen, falls dies nicht bereits erfolgt ist.

Stellungnahme:

Die Eigentimer RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Um-
siedlung, der EBV GmbH sowie die Wintershall Holding GmbH
wurden an dem Verfahren beteiligt und werden in der weiteren
Planung weiterhin bertcksichtigt.

Der Hinweis auf den friiheren Einwirkungsbereich des Steinkohle-
bergbaus wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ebenfalls wird ein Hinweis auf die durch Simpfungsmalinahmen
des Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen
erfolgen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschlieBt den Hinweis auf den friheren
Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus in den Bebauungs-
plan aufzunehmen. Ebenfalls wird ein Hinweis auf die durch
Sumpfungsmaflnahmen des Braunkohlebergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen erfolgen.

Vor der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Beh&rdenbeteiligung
gem. § 4 (2) wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurden
keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurden folgen-
de Stellungnahmen vorgebracht:

BUND mit Mail vom 20.05.2012

Es fehlt eine Liste der Bdume |. Ordnung, auf die sich im Text bezogen
wird.

Wir empfehlen v.a. Eiche und Buche.

Wir empfehlen, wie schon in vielen anderen Stellungnahmen auch hier,
dass statt Regelsaatgutmischungen gebietsheimisches Saatgut verwen-
det wird (z.B. von Rieger Hofmann).

Baume in offentlichen Griinflachen sollten der Qualitat 16/18 entspre-
chen, um Vandalismusschaden vorzubeugen.
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b)

Stellungnahme:

Die Liste der Bdume der |. Ordnung wird in den textlichen Festsetzungen
erganzt.

Die Saatgutmischungen sowie die Pflanzqualitat, die in den textlichen
Festesetzungen aufgelistet werden, beziehen sich auf den landschafts-
pflegerischen Begleitplan, der fir den Bebauungsplan Nr. 80 - Ederener
Weg - erstellt wurde. Dieses Gutachten sowie die darin enthaltenen
Festsetzungen sind weiterhin gltig.

Die im Bebauungsplan Nr. 80 - Ederener Weg - festgesetzten Pflan-
zungen in der Qualitat 14/16 ist zum Teil schon erfolgt. Es wurden keine
Vandalismusschaden beobachtet.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor,
zu beschliel3en:

Der Stadtrat beschlieRt, die Liste der Bdume der |. Ordnung wird in den
textlichen Festsetzungen ergénzt.

StadteRegion Aachen mit Schreiben vom 25.05.2012

Gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens der Stadte-
Region Aachen keine grundséatzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden folgende Hinweise und Anregungen gemacht.
A 70 - Umweltamt, Immissionsschutz:
Die Stellungnahme vom 07.03.2012 hat weiterhin Bestand:

A 70 — Umweltamt, Immissionsschutz mit Mail vom 16.08.2012:

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes bestehen gegen das
Planvorhaben keine Bedenken, wenn die in der gutachterliche Stellung-
nahme zugrunde gelegten Annahmen (d.h. Betrieb eines Kessels in der
Nachtzeit) zutreffen.

Ich empfehle das Gutachten zum Bestandteil der Bebauungsplanunterla-
gen zu machen.

Stellungnahme:

Das Gutachten ist Bestandteil der Bebauungsplanunterlagen.

Ein Hinweis ist in der Begriindung zum Bebauungsplan enthaiten.
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Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor,
zu beschlielen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Die Verwaltung schlégt folgende Anderung und Ergénzung der textlichen
Festsetzungen vor:

Stellungnahme:

1. Die in den textlichen Festsetzungen definiert Hohenlage der Ge-
baude wird wie folgt konkretisiert:

Die Gebaude dirfen mit dem FertigfuRboden des Erdgeschosses
maximal 0,50 m Uber StraRenniveau liegen.

Bezugspunkt ist der héchste Punkt des Grundstiickes an der
Strallenbegrenzungslinie.

Die Traufhéhe der Gebdude wird mit maximal 6,5 m Gber Ober-
kante FertigfuBboden Erdgeschoss festgesetzt. Die Firsthéhe der
Gebaude wird mit maximal 10,00 m (ber Oberkante Fertigfulibo-
den Erdgeschoss festgesetzt.

Der Traufpunkt wird als Schnittpunkt des verlangerten aufsteigen-
den Mauerwerkes der AuBenwand (aulRen) mit der Oberkante
Dachhaut definiert.

Der First wird definiert als hochster Punkt der Dacheindeckung.

2. Um bei Doppelhaushalften keine unterschiedliche Geschossigkeit
zu haben, wird folgende Festsetzung erganzt:

Aneinandergrenzende Gebaude (z.B. Doppelhaushalften) sind in
Firsthdhe, Traufhéhe und Dachneigung anzugleichen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor zu
beschlielen:

Der Stadtrat beschlieRt, die unter Punkt 1 und 2 genannten Anderungen
der textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 80 -

Ederener Weg -, 2. Anderung als Satzung gem. § 10 BauGB

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor zu
beschlielen:
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 80 - Ederener Weg -, 2. Anderung wird
mit der beigefiigten Begriindung als Satzung beschlossen.

5. Bebauungsplan Nr. 95 - FlieBstraRe -

1.

2.

Vorstellung der Anderungsplanung .

Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offfentlichkeits-
beteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem.
§ 4 (1) BauGB

Vorstellung der I"\nderungsplanung:

Im Stadtteil Floverich sind nur noch wenige Baullicken vorhanden, die
zudem zum Uberwiegenden Teil flr Kinder oder Angehdrige vorgehalten
werden und somit fiir den Bedarf an Bauflachen fir die Stadtteilbevolke-
rung nicht zur Verfigung stehen.

Zur Deckung des Bedarfes an Bauflachen wird es daher erforderlich im
Stadtteil Floverich neue Bauflachen planungsrechtlich abzusichern.

Im Flachennutzungsplan istim Rahmen der 4. Anderung eine Flachenre-
serve entlang der Sudseite der FlieBstraBe und des Beeckflieles dar-
gestellt (s. Ubersichtsplan, der der Originalniederschrift beigeflgt ist).

Zur Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen wird die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Festset-
zung von Flachen fur ,Dorfgebiet” (MD) und zwar fUr eine eingeschossi-
ge Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern und einer maximalen GRZ
von 0,4.

Der Aufstellungsbeschiuss fir den o. g. Bebauungsplan wurde in der
Stadtratssitzung am 28.04.2009, Tagesordnungspunkt 17, gefasst.

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3(1) BauGB sowie der
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurde ein Steinkauzvorkom-
men innerhalb des Plangebietes festgestelit.

Auf Grund eines Artenschutzgutachtens muss nach Vorgabe der Unte-
ren Landschaftsbehérde zum Schutz dieses Steinkauzvorhabens der
Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs Nr. 95 geandert werden.
Aus diesem Grund ist eine erneute Offenlage des Bebauungsplanes
notig.

Herr Strauch stellte die Anderungsplanung vor.

Auf die Frage von Herrn Esser wie man mit der Uberschwemmungs-
problematik umgehen wirde, antwortete Herr Strauch, dass man das
Thema mit dem zusténdigen Gutachter und der Bezirksregierung klaren
wirde.
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2.

Vorschlag zum Beschluss zur Durchfiihrung der Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem.

§4 (1) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor,
zu beschlief3en:

Der Stadtrat beschliet, zu dem Planentwurf die Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 (1) BauGB und die Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (1)
BauGB durchzufiihren.

6. Flachennutzungsplananderung Nr. 71 - Vorrangzone Windkraft Baesweiler
West -

1.

2.
3.

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Flachennutzungsplan-
énderung Nr. 71 mit Gebietsabgrenzung

Vorstellung der Anderungsplanung )

Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem.
§4 (1) BauGB

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Anderung Nr. 71 mit
Gebietsabgrenzung:

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanadnderung Nr. 71 - Vor-
rangzone Baesweiler West - umfasst den im Anlageplan dargesteliten
Bereich.

Die GroRe des Plangebietes umfasst eine Flache von ca. 610.000 gm
(61 ha).

In den vergangenen Jahren hat die Windenergie einen immer hdheren
Stellenwert eingenommen.

Der technische Fortschritt ermdglicht eine zunehmend wirtschaftlichere
Nutzung von Windenergie im Binnenland.

Durch verschiedene Instrumentarien wie z.B. die Novellierungen des
BauGB oder das EEG férdert der Gesetzgeber die Windenergie, um
einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten.

Mit der Anderung des BauGB vom 22.07.2011 wurden im § 249 Sonder-
regelungen zur Windenergie in die Bauleitplanung aufgenommen.

Mit der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes (Rechtskraft der
Anderung vom 20.07.1998) hat die Stadt Baesweiler zwei Windenergie-
konzentrationszonen festgesetzt.

Infolge dieser Anderung und dem § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB stehen dem
Vorhaben einer Windkraftanlage innerhalb der Konzentrationszone keine
offentlichen Belange entgegen.

Bei Errichtung einer Windkraftanlage, (die auf Grund technischer Weiter-
entwicklungen eine Gesamthéhe von lber 150m erreichen kann) erfolgt
ein nicht unbetrachtlicher Eingriff in die Natur und Landschaft. Das
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Landschaftsbild wird durch die zunehmende Anzahl an Anlagen nachhal-
tig veréandert.

Mittels immer weiterer Entwicklungen fortschrittlicher Technologien ist
das Thema “Repowering” (Ersatz alter Anlagen durch leistungsstérkere
neue Anlagen) zu einem wichtigen Thema geworden. Besonders An-
lagen, die ein Alter von 10 Jahren oder mehr aufweisen, kénnen in ihrem
Wirkungsgrad mit neuern Anlagen nicht mehr mithalten.

Durch die Méglichkeiten des “Repowering” kbnnen die Voraussetzungen
geschaffen werden, die Anlagenanzahl zu reduzieren bzw. die Leistung
deutlich zu erhdhen.

Aufgrund der fortschrittlicheren Technik und dem damit verbunden
groReren Wirkungsgrand wird unter anderem auch ein Problem der
optischen Vertraglichkeit reduziert. Anlagen der ersten Generation hatten
oft eine Drehzahl von 40-60 pro Minute, die der neuesten Generation
von lediglich 10-20 pro Minute. Die geringere Drehzahl hat dartber
hinaus noch eine Reduzierung von Schall zur Folge, was zum einen flr
mehr Akzeptanz innerhalb der Bevolkerung sorgt, zum anderen das
Problem mit den stérenden Geraduschemissionen mindert.

Fir das Plangebiet soll eine Flachennutzungsplananderung erfolgen, die
es dem Anlagenbetreiber ermdglicht im Rahmen des “Repowering” die
Anlagen zu modernisieren, auf der anderen Seite aber der Stadt Baes-
weiler die Moglichkeit zur gezielten Steuerung gibt.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes und der gleichzeitigen
Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens sollen Rahmenbedingungen
geschaffen werden, um die geplanten “Repowering-Vorhaben” detailliert
steuern zu kénnen.

Die im Rahmen des “Repowering” vorzunehmenden baulichen Ver-
anderungen der bestehenden Anlagen missen den Anforderungen an
die Mindestabstande zu Wohnbebauungen geniigen.

Mit der Verabschiedung des Gesetzpaketes vom 30. Juni 2011 wurde
das EEG grundlegend novelliert. So beabsichtigt die Bundesregierung
den Anteil der regenerativen Stromerzeugung bis zum Jahr 2020 auf
mindestens 35 %, bis zum Jahr 2030 auf mindestens 50 % und bis zum
Jahr 2050 auf mindestens 80 % zu erhdhen. Die Windenergie spielt
dabei eine tragende Rolle.

Aus diesem Grund ist gegebenenfalls auch die Ausweisung neuer Wind-
energiekonzentrationszonen sowie die Erweiterung bestehender Zonen
sinnvoll, um die von der Bundesregierung gesteckten Ziele erreichen zu
kénnen.

Die Verwaltung schlagt daher vor, die bestehende Konzentrationszone -
Baesweiler West - zu Giberplanen, um den wachsenden Anforderungen
nachzukommen und den Anteil der regenerativen Energien zu steigern.
Herr Strauch stellte die Planung vor.
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Auf die Fragen von Herrn Fritsch, Herrn Esser sowie Herrn Mandelartz
wie es mit der Anlagenanzahl sowie deren Errichtung bestellt ware und
ob man das gesamte Stadtgebiet betrachten wiirde, erklarte Herr
Strauch, dass nach Fertigstellung der landesweiten Potenzialstudie eine
weitere Betrachtung des Stadtgebietes erforderlich ware.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor,
zu beschlief3en:

Der Stadtrat beschlieRt fir die im Anlageplan dargestellte Flache die
Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem Arbeitstitel:

Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 71 -Vorrangzone Baesweiler West-
Vorstellung der Planung:

Die Verwaltung stellte den Planentwurf in der Sitzung vor.
Beschlussvorschlag zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteili-

gung gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1)
BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor zu
beschlief3en:

Der Stadtrat beschlieRt, zu dem Entwurf der Flachennutzungsplanande-
rung Nr. 71 die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und par-
allel hierzu die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB durchzufiihren.

7. Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -

1.

2.
3.

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr.
103 mit Gebietsabgrenzung

Vorstellung der Planung .

Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem.
§4 (1) BauGB

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Anderung Nr. 18 mit
Gebietsabgrenzung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.103 - Vorrangzone Baes-
weiler West - umfasst den im Anlageplan dargestellten Bereich.

Die GroRe des Plangebietes umfasst eine Flache von ca. 610.000 gm
(61 ha).

In den vergangenen Jahren hat die Windenergie einen immer héheren
Stellenwert eingenommen.

Der technische Fortschritt erméglicht eine wirtschaftliche Nutzung von
Windenergie im Binnenland.



Bau- und Planungsausschuss vom 30.08.2012 Seite 24 von 42

Durch verschiedene Instrumentarien wie z.B. die Novellierungen des
BauGB oder das EEG hat der Gesetzgeber die Windenergie geférdert,
um einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten und dariiber
hinaus eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern.

Mit der Anderung des BauGB vom 22.07.2011 wurden im § 249 Sonder-
regelungen zur Windenergie in die Bauleitplanung aufgenommen.

Mit der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes (Rechtskraft der
Anderung vom 20.07.1998) hat die Stadt Baesweiler zwei Windenergie-
konzentrationszonen festgesetzt.

Infolge dieser Anderung und dem § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB stehen dem
Vorhaben einer Windkraftanlage innerhalb der Konzentrationszone keine
offentlichen Belange entgegen.

Bei Errichtung einer Windkraftanlage, (die Aufgrund technischer Weiter-
entwicklung eine Gesamthdhe von Gber 150m erreichen kann) erfolgt ein
nicht unbetrachtlicher Eingriff in die Natur und Landschaft. Das Land-
schaftsbild wird durch die zunehmende Anzahl an Anlagen nachhaltig
verandert.

Mittels immer weiterer Entwicklungen fortschrittlicher Technologien ist
das Thema “Repowering” (Ersatz alter Anlagen durch leistungsstarkere
neue Anlagen) zu einem wichtigen Thema geworden. Besonders An-
lagen, die ein Alter von 10 Jahren oder mehr aufweisen, kénnen in ihrem
Wirkungsgrand mit neuern Anlagen nicht mehr mithalten.

Durch die Méglichkeiten des “Repowering” kdnnen die Voraussetzungen
geschaffen werden, die Anlagenanzahl reduzieren bzw. die Leistung
deutlich zu erhdhen.

Aufgrund der fortschrittlicheren Technik und dem damit verbunden
gréfReren Wirkungsgrand wird unter anderem auch ein Problem der
optischen Vertraglichkeit reduziert. Anlagen der ersten Generation hatten
oft eine Drehzahl von 40-60 pro Minute, die der neuesten Generation
von lediglich 10-20 pro Minute. Die geringere Drehzahl hat darliber
hinaus noch eine Reduzierung von Schall zur Folge, was zum einen fiir
mehr Akzeptanz innerhalb der Bevolkerung sorgt, zum anderen das
Problem mit den stérenden Gerduschemissionen mindert.

Fur das Plangebiet soll ein Bebauungsplan aufgestelit werden, der es
dem Anlagenbetreiber ermdglicht im Rahmen des “Repowering” die
Anlagen zu modernisieren, auf der anderen Seite aber der Stadt Baes-
weiler die Méglichkeit zur gezielten Steuerung gibt.

Die im Rahmen des “Repowering” vorzunehmenden baulichen Ver-
anderungen der bestehenden Anlagen missen den Anforderungen an
die Mindestabstande zu Wohnbebauungen genligen.

Mit der Verabschiedung des Gesetzpaketes vom 30 Juni 2011 wurde
das EEG grundlegend novelliert. So beabsichtigt die Bundesregierung
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den Anteil der regenerativen Stromerzeugung bis zum Jahr 2020 auf
mindestens 35 %, bis zum Jahr 2030 auf mindestens 50 % und bis zum
Jahr 2050 auf mindestens 80 % zu erhdhen. Die Windenergie spielt
dabei eine tragende Rolle.

Aus diesem Grund ist gegebenenfalls auch die Ausweisung neuer Wind-
energiekonzentrationszonen sowie die Erweiterung bestehender Zonen
sinnvoll, um die von der Bundesregierung gesteckten Ziele erreichen zu
kdnnen.

Die Verwaltung schlagt daher vor, die Bestehende Konzentrationszone -
Baesweiler West - zu lberplanen, um den wachsenden Anforderungen
nachzukommen und den Anteil der regenerativen Energien zu steigern.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren ist die Anderung des Flachennut-
zungsplanes Nr. 71 erforderlich.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor zu
beschlielen:

Der Stadtrat beschlieRt fir die im Anlageplan dargestellte Flache die
Aufstellung eines Bebauungsplanes mit dem Arbeitstitel:

Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -
Die Aufstellung erfolgt im Verfahren nach § 2 BauGB.

2. Vorstellung der Planung:

Die Verwaltung stellte den Planentwurf in der Sitzung vor.

3. Beschlussvorschlag zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 (1) BauGB und der Behdérdenbeteiligung gem. § 4 (1)
BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor,
zu beschliel3en:

Der Stadtrat beschlie3t, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 103 -
Vorrangzone Baesweiler West -, die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
(1) BauGB und parallel hierzu die Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1)
BauGB durchzufiihren.
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8. Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -
hier: Vorschlag zum Beschluss iiber den Erlass einer Satzung fiir eine
Veranderungssperre im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 103 -
Vorrangzone Baesweiler West -

GemaR § 14 BauGB kann die Gemeinde zur Sicherung der Planung fir den
kiinftigen Planbereich eine Veranderungssperre mit dem Inhalt beschliel3en,
dass

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche
Anlagen nicht beseitigt werden diirfen;

2. Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grund-
sticken und baulichen Anlagen, deren Veradnderung nicht
genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vor-
genommen werden drfen.

Fir den Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes wurde im
vorhergehenden Tagesordnungspunkt dem Stadtrat vorgeschlagen, einen
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 103 - Vorrangzone Baes-
weiler West - zu fassen.

Zur Sicherung der Planziele des Bebauungsplanes Nr. 103 - Vorrangzone
Baesweiler West - sollte eine Veranderungssperre erlassen werden, damit
sichergestellt ist, dass wahrend der Planungsphase Vorhaben i. S. § 29 BauGB
nicht durchgefiihrt werden diirfen und keine erheblichen oder wesentlich wert-
steigernden Veranderungen von Grundstiicken und baulichen Anlagen vor-
genommen werden dirfen.

Die Veranderungssperre hat eine Laufzeit von zwei Jahren und kann danach,
soweit erforderlich, um ein Jahr verlangert werden.

Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall auRer Kraft, sobald die Bauleit-
planung rechtsverbindlich abgeschlossen ist.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu
beschlieRen:

Zur Sicherung der Bauleitplanung wird die anhdngende Satzung Uber eine
Veranderungssperre fur den Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West - beschlossen.
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9. Veranlagung des ErschlieBungsbeitrages und des Kostenerstattungs-
betrages nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches fiir die Erschlie-
Rung des Bebauungsplangebietes Nr. 81 - Bahnhofstralle Il - Stadtteil
Oidtweiler;
hier: Bildung eines Abschnitts nach § 130 Absatz 2 Satz 2 des Bauge-
setzbuches und einer ErschlieBungseinheit nach § 130 Absatz 2
Satz 3 des Baugesetzbuches

In der Sitzung am 19.06.2012 wurde den Mitglieder des Bau- und Planungsaus-
schusses unter Tagesordnungspunkt 12 die Planung fir den Straftenend-
ausbau im Bebauungsplangebiet Nr. 81 - Bahnhofstralle 1l -, Stadtteil Oidtweiler
vorgestellt. Mit dem Abschluss des Strallenendausbaus steht die Veranlagung
des ErschlieBungsbeitrages und des Kostenerstattungsbetrages an.

1. Abschnittsbildung nach § 130 Absatz 2 Satz 2 des Baugesetzbu-
ches

Die vorgestellte Ausbauplanung erfasst neben den Strafden "Am Wall", "Zum
Brunnen", "Zum Feuerstein" und "Zur Steinzeit" auch die wegemanige Anbin-
dung von der Stralle "Am Wall" zur "Parkstraf3e". Fir diese wegemafige Anbin-
dung trifft neben dem Bebauungsplan Nr. 81 - Bahnhofstraf3e Il - der Bebau-
ungsplan Nr. 45 - Parkstrale - die Festsetzung als Verkehrsflache. Mit der
endgultigen Herstellung dieser wegeméafigen Verbindung und der Widmung
nach dem Strallen- und Wegegesetz ist der Aufwand fir die Herstellung auf die
erschlossenen Grundstiicke zu verteilen. Neben den Grundstlicken, die vom
Bebauungsplan Nr. 81 - Bahnhofstrale Il - iiberplant werden, werden auch das
Grundstuick Parkstraf’e 6 und das Grundstlick Parkstrafte 12 - 12 a erschlos-
sen.

Das Grundstiick Parkstrafe 6 und das Grundstiick Parkstrae 12 - 12 a wurden
bereits fur den Ausbau der ErschlieBungsanlage "Parkstral’e" zu einem Er-
schlieRBungsbeitrag veranlagt. Durch den Ausbau der wegemaRigen Verbindung
erhalten die beiden Grundstiicke eine ZweiterschlieBung. Damit hinsichtlich des
auf diese beiden Grundstiicke zu verteilenden ErschlieRungsbeitrages eine der
den Vorhaben gerecht werdende Lésung gefunden werden kann, schlagt die
Verwaltung vor, einen Abschnitt nach § 130 Absatz 2 Satz 2 des Baugesetz-
buches zu bilden, dessen Grenze an der Einmindung des von dem Bebau-
ungsplan Nr. 45 als Verkehrsflache Uberplanten Radumweges und des vom
Bebauungsplan Nr. 81 als Parkanlage Uiberplanten Grundstiickes gebildet wird.

Durch diese Abschnittsbildung besteht der Kreis der erschlossenen Grund-
stiicke fur den einen Abschnitt aus dem Grundstiick Parkstral’e 6 und dem
Grundstiick ParkstralRe 12 - 12 a sowie aus dem vom Bebauungsplan Nr. 81
{iberplanten Grundstiick Gemarkung Oidtweiler, Flur 1, Flurstiick 1171, groR:
556 m2. Das vom Bebauungsplan Nr. 81 (iberplante Grundstiick Flurstiick 1171
grenzt an beide Abschnitte und nimmt in dem Verhaltnis der Frontlangen an der
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes an dem Richtung
"Parkstralle" gelegenen Abschnitt mit 15,01 m und dem Richtung "Am Wall"
gelegenen Abschnitt mit 1,72 m teil.

In dem beigefiigten Lageplan ist der zu bildende Abschnitt schraffiert dargestelit
und die Grenze zwischen den beiden Bebauungsplénen beschriftet. Die drei
Grundstiicke sind mit ihren zu beriicksichtigenden Flachen punktiert dargestellt.
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Flr das Grundstiick Parkstra’e 6 und fiir das Grundstiick Parkstralle 12 -12 a
findet die Regelung fur mehrfach erschlossene Grundstiicke Anwendung, wenn
diese Uiberwiegend Wohnzwecken dienen. In diesem Fall ist die Grundsticks-
flache bei der Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes grund-
satzlich nur mit zwei Dritteln zu beriicksichtigen.

Die Regelung fiir mehrfach erschlossene Grundstiicke findet keine Anwendung
fur die Flachen der beglnstigten Grundstiicke, die die durchschnittliche Grund-
stiicksflache der nicht mehrfach erschlossenen Grundstiicke im Abrechnungs-
gebiet libersteigen.

Das vom Bebauungsplan Nr. 81 Gberplante Grundstiick Gemarkung Oidtweiler,
Flur 1, Flurstick 1171, groB: 556 m? ist hier das einzige nicht mehrfach er-
schlossene Grundstiick mit einer fir diesen Abschnitt relevanten Flache von
499 m2,

Das Grundstiick Parkstralle 6 hat eine Flache von 902 m? und das Grundstick
Parkstrafie 12 - 12 a hat eine Flache von 2.946 m?. Somit ist bei beiden Grund-
stlicken Grundlage fiir die zwei-Drittel-Berechnung die Flache von 499 m2 Die
dartberhinausgehende Flache ist bei der Veranlagung in vollem Umfang zu
berlicksichtigen.

Die Regelung fur mehrfach erschlossene Grundstiicke findet weiterhin keine
Anwendung, wenn die ErmaRigung dazu fiihrt, dass sich der Beitrag fir das
nicht mehrfach erschlossene Grundstiick um mehr als 50 % erhdht.

Il. Bildung einer ErschlieBungseinheit nach § 130 Absatz 2 Satz 3 des
Baugesetzbuches

In einem weiteren Schritt schldgt die Verwaltung vor, die Stralen "Am Wall",
"Zum Brunnen", "Zum Feuerstein”" und "Zur Steinzeit" unter Berlicksichtigung
der durch die Abschnittsbildung gezogene Grenze des Abrechnungsgebietes zu
einer ErschlieBungseinheit nach § 130 Absatz 2 Satz 3 des Baugesetzbuches
zusammenzufassen. Die funktionelle Abhangigkeit besteht darin, dass die
wirtschaftliche ErschlieBung des Baugebietes voraussetzt, dass der Ausbau
des Hauptzuges, bestehend aus den Straflen "Zur Steinzeit" und "Zum Brun-
nen" und den von diesem Hauptzug abhangigen ErschlieBungsanlagen "Am
Wall" und "Zum Feuerstein" zeitgleich erfolgt.

Die Anlieger der vom Hauptzug abhangigen ErschlieRungsanlagen sind auf die
Benutzung des Hauptzuges angewiesen, sodass die Bildung einer Erschlie-
Rungseinheit nach § 130 Absatz 2 Satz 3 des Baugesetzbuches unter Beriick-
sichtigung der Motivation fur den vorab gebildeten Abschnitt nach § 130 Absatz
2 Satz 2 des Baugesetzbuches gerechtfertigt ist. Die ErschlieBungseinheit
bestehend aus den Strallen "Am Wall", "Zum Brunnen", "Zum Feuerstein" und
"Zur Steinzeit" ist in dem beigefiigten Lageplan kariert dargestellt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu
beschlielen:
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10.

An der Grenze des Bebauungsplanes Nr. 81 - Bahnhofstral’e Il - und des
Bebauungsplanes Nr. 45 - Parkstra’e - wird im Bereich der wegemaRige
Anbindung von der Straf3e "Am Wall" zur "Parkstrae" ein Abschnitt nach § 130
Absatz 2 Satz 2 des Baugesetzbuches gebildet.

Unter Berilicksichtigung der Abschnittsbildung nach § 130 Absatz 2 Satz 2 des
Baugesetzbuches wird im Bebauungsplangebiet Nr. 81 - Bahnhofstrafie Il - die
im beigefiigten Lageplan kariert dargestellte ErschlieBungseinheit nach § 130
Absatz 2 Satz 3 des Baugesetzbuches bestehend aus den Straflen "Am Wall",
"Zum Brunnen", "Zum Feuerstein" und "Zur Steinzeit" gebildet.

Integriertes Handlungskonzept "Soziale Stadt™ Setterich Nord
hier: Ergdnzung des Programmgebietes

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 17.06.2008 das Programmgebiet gem. §
171 e Abs. 4 in Verbindung mit § 137 BauGB fir die FérdermalRnahme "Soziale
Stadt Setterich" einstimmig beschlossen.

Die Umsetzung des Gesamtprogramms erfolgt in enger Abstimmung mit der
zustandigen Stadtebauférderung der Bezirksregierung in Kéin. Da auf Grund
der Haushaltsvorgaben nur Einzelbescheide auf des jeweilige Haushaltsjahr
bezogen erteilt werden kdénnen, sind jahrlich Einplanungsantrage fir das Folge-
jahr (mit aktualisierter Kostenaufstellung zum Gesamtprojekt) sowie Bewil-
ligungsantrége fir die MalRnahmen des aktuellen Férderjahres zu stellen.

In den Gesprachen mit den Vertretern der Bezirksregierung wurden zwei Emp-
fehlungen ausgesprochen, die auch bei mdglichen Veranderungen von Stadte-
bauférderprogrammen eine reibungslose Abwicklung des Projektes gewahr-
leisten sollen.

1. Erweiterung des Programmgebietes (vgl. Anlage 1 der Originalnieder-
schrift)

Mit der Umgestaltung der Hauptstral’e wird die zentrale Verkehrs- und Ein-
kaufsachse in Setterich aufgewertet. Entsprechend der Bedeutung dieser
Hauptachse beginnt das Programmgebiet aus Richtung Puffendorf kommend
bereits vor dem Kreisverkehr (H6he Aldi). Das bisherige Gebietsende liegt im
Bereich der Hauptstrafle mittig zwischen der Stral’e "An der Burg" und der
"Schmiedstrale”. Auf Grund der stadtebaulichen und zentral6rtlichen Bedeu-
tung des Bereichs von der Bahnstral3e bis zur Kirche St. Andreas wurde mit der
Bezirksregierung erdrtert, ob eine solche Erweiterung grundsatzlich mdoglich sei.

Von Seiten des Férdergebers wurde dies grundsétzlich befiirwortet und emp-
fohlen, das Gebiet nicht nur um den Strallenraum zu erganzen, sondern eine
flachige Gebietserweiterung vorzunehmen (vgl. Anlage 1 der Originalnieder-
schrift).

2. Umstellung von Programmgebiet nach § 171 e BauGB auf Sanierungs-

gebiet nach § 142 BauGB (Sanierungssatzung)

Ein Sanierungsgebiet (bzw. eine Sanierungssatzung) nach § 142 BauGB ist die
grundlegende Gebietskulisse und funktioniert als Basis fiir alle Programme der
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Stédtebauférderung. Ein eventueller Wechsel in ein anderes Programm der
Stadtebauférderung ware somit problemlos mdglich.

Ferner kann nur auf Basis einer Sanierungssatzung Privaten die Moglichkeit
erdffnet werden, in begriindeten Fallen unrentierliche Kosten geltend zu ma-
chen (z. B. im Rahmen der Stadtbildpflege, Erhalt/Wiedernutzbarmachung
pragender Bausubstanzen, etc.).

Daher empfiehlt die Stadtebauférderung den erweiterten Gesamtbereich (vgl.
Anlage 1 der Originalniederschrift) als Sanierungsgebiet nach § 142 Abs. 4
BauGB festzusetzen.

Beschluss:
Der Bau- und Planungsausschuss empfahl dem Rat einstimmig zu beschliefien,

1. das Programmgebiet entsprechend der Originalniederschrift beigefligten
Anlage 1 zu erweitern,

2. fir das erweiterte Programmgebiet eine Sanierungssatzung nach § 142
Abs. 4 BauGB entsprechend des der Originalniederschrift als Anlage 2
beigefugten Entwurfes festzusetzen.

Erstellung einer freistehenden Wandbegriinung im Bereich des neuen
Marktes Setterich
hier: Vorstellung des Entwurfes

Im Rahmen der Umgestaltung des Settericher Ortskerns lauft derzeit der Um-
bau der HauptstralRe. Der Bereich des Marktplatzes ist bereits seit langerem
umgestaltet, soll aber durch zusatzliche Aufwertungsmanahmen ansprechen-
der gestaltet werden. Insbesondere der Hausgiebel im Eckbereich zwischen
Schnitzelgasse und HauptstraBe pragt das Erscheinungsbild des Marktplatzes
und sollte in seiner Optik verbessert werden.

Von Seiten des Landschaftsplanungsbiiros Scheller wurde ein Gestaltungsvor-
schlag erarbeitet, der eine freitragende Wandbegriinung vorsieht. Nach Ge-
sprachen mit den Eigentiimern wurde von deren Seite Einverstandnis zu den
Planungen signalisiert. Die MaBnahme wird im Rahmen der Sozialen Stadt
Setterich geférdert. Das Konzept wurde in der Sitzung vorgestelit.

Herr Strauch stellte die Planung vor.

Herr Schmitz erklarte, dass die freistehende Wandbegriinung sehr pflegeinten-
siv sei und regte an, eine kostenglinstige/pflegeleichtere Alternative zu er-
arbeiten.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss beauftragte die Verwaltung einstimmig eine
kostenglinstige/pflegeleichtere Alternative zu erarbeiten.
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Schaffung eines Informationsstandortes (Mansio) zum Thema Via Belgica

Neunzehn Stadte und Gemeinden entlang der rheinischen R&merstrallen
Agrippastrafle und Via Belgica haben in der Erftstadter Erklarung ihren Willen
bekundet, die herausragenden Zeugnisse regionaler und iberregionaler Ge-
schichte gemeinsam zu erfassen, zu prasentieren und als einzigartigen zu-
sammenhangenden Erlebnisraum Rémerstralle in Wert zu setzen. Wie friher
sollen die rémischen StraRen erschlieflen, zusammenfiihren, verbinden und
gleichzeitig Impulse fiir die weitere rdumliche Ent-wicklung geben. Das Vorha-
ben zielt dabei nicht nur auf das wachsende Bediirfnis der Menschen nach
kulturellen "Landmarken”, Identitatsfindung und Verortung ab; es ist auch mit
wirtschaftlichen Erwartungen, z. B. im Sinne der Férderung von Kulturtourismus
verbunden. Zugleich ist beabsichtigt, mittel- bis langfristig neue landschaftliche
und stadtische Qualitaten entlang der Streckenabschnitte zu generieren und die
Roémerstralen im Ganzen zu einem hochwertigen (Strafden-)Raum zu entwi-
ckeln.

Die 19 Kommunen haben in enger Kooperation mit dem LVR - Amt fir Boden-
denkmalpflege im Rheinland ein integriertes Handlungskonzept erstellt, fir
dessen bauliche Umsetzung ein entsprechender Férderantrag durch den LVR
bei der Bezirksregierung gestellt wurde.

Nachdem nun die Bewilligung (EU-Férderung) vorliegt, soll zeitnah mit der
Realisierung der im integrierten Handlungskonzept vorgesehenen Malnahmen
begonnen werden.

Im Stadtgebiet Baesweiler ist u. a. vorgesehen, ein sogenanntes Mansio im
Bereich CarlAlexanderPark/Gut Blaustein zu errichten.

Die Mansiones sind Ausgangspunkte der VIA-Exkursionen. Sie sind zugleich
Ankunftsort mit Moglichkeit zum Abstellen des eigenen Pkws als auch Zwi-
schenstation auf der Route - mit Angeboten zur Information, zum Rasten und
Verweilen und als Unterstand beim kleinen Regenguss. Jedes Mansio setzt
sich aus den gleichen, grundlegenden Elementen zusammen - kombiniert in
Abhangigkeit zur jeweiligen rdumlichen Situation:

Einem Bereich mit Mansio-Pavillon, Fahrradabstellanlage sowie Banken mit
vorwiegend steinernen Charakter, einem mit Kiefern bestandenem Aufenthalts-
bereich mit vorwiegend griinem Charakter sowie einer Abstellflache flir Pkw.

Ein erster Entwurf wird in der Sitzung vorgestellt. Des Weiteren wird (iber den
Sachstand der Gesamtmafnahme miindlich berichtet.

Herr Strauch stellte die Planung vor.

Auf Nachfrage von Herrn Mandelartz teilte Herr Strauch mit, dass sich die
Kosten fiir dieses Projekt auf ca. 200.000 € belaufen, die allerdings zu 80 %
gefordert werden.

Auf Nachfrage von Herrn Esser teilte Herr Strauch mit, dass ca. 8-9 Stellplatze
vorgesehen sind.
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Beschluss:
Der Bau- und Planungsausschuss nahm den vorgestellten Entwurf zur Kenntnis
und beauftragte die Verwaltung die nachsten Planungsschritte einzuleiten.

Widmung der Pastor-Engelhard-StraBe im Bebauungsplangebiet 90 -
Hinter den Fiillen - in Baesweiler-Oidtweiler

Die StralRe ,Pastor-Engelhard-Stralte" ist als Baustralle angelegt worden und
befindet sich im Eigentum der Stadt. Somit liegen die Voraussetzungen zur
Widmung nach § 6 des Strallen- und Wegegesetzes NW vor.

Die Verwaltung schlagt vor, die in dem beiliegenden Lageplan gekennzeich-
neten Flachen nach § 6 Abs. 1 des Straflen- und Wegegesetzes NW fiir die
Benutzung fir den éffentlichen Verkehr als ,Gemeindestrale" zu widmen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss beschloss einstimmig die Empfehlung an
den Stadtrat, die im Lageplan zur Verwaltungsvorlage dargestellten Flachen der
"Pastor-Engelhard-StralRe" fur die Benutzung fir den &ffentlichen Verkehr als
,2Gemeindestral’e" zu widmen.

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung

14.1 Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 8 - RingstraBe - gem. § 31 BauGB

14.2 Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 10 - Adenauerring - gem. § 31 BauGB

14.3 Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 3B - Gewerbegebiet nordwestlich - gem. § 31 BauGB

14.4 Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 3 - Gewerbegebiet - gem. § 31 BauGB

14.1 Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung;
hier: Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 8 - RingstraBe - gem. § 31 BauGB

Am im Bestand vorhandenen Zweifamilien-Wohnhaus ist die eigenstandige
Erweiterung durch ein angebautes Einfamilienhaus seitlich des Bestandsgiebels
geplant. Im Zuge dieser Baumalinahme ist eine Anderung und Korrektur der
gegebenen Stellplatzsituation erforderlich. Der Bebauungsplan sieht vor dem
Gebaude eine Flache "A" vor, in der Stellplatze unzuldssig sind, die aber durch
Zufahrten durchbrochen werden darf.

Stellungnahme:

Der Antragssteller plant die Erweiterung eines bestehenden Altbaus um ein
eigenstadndiges Einfamilienhaus. Dazu ist geplant, seitlich des Giebels eine
Grundstuckflache abzuteilen, die fiir sich gesehen eine ausreichende Breite zur
Erstellung eines angebauten Einfamilienhauses und einer seitlichen Garage
vorsieht.
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Ortlich sind Stellplatze auf dem Grundstiick zur Zeit nicht ersichtlich angelegt.

Zulassig waren die bislang erforderlichen zwei Stellplatze ausschlieBlich im
seitlich des Hauses gelegenen Uberbaubaren Grundstiicksbereiches, nicht
jedoch in dem vorgelagerten Vorgartenbereich. Zufahrten durch diesen Vorgar-
ten zu zuldssigen Garagen 0.4. waren jedoch zuldssig.

Eine Planung der erforderlichen Stellplatze nach Neuplanung im zuldssigen
seitlichen Bereich wiirde die sonst ausreichende liberbaubare Breite deutlich
beschranken und zu einer wirtschaftlich nicht vertretbaren geringeren Ausnut-
zung des Grundstickes fuhren.

Der Antragsteller hat erklart, das vorhandene Zweifamilienhaus zu einem
Einfamilienhaus umzuwandeln und dies auch durch zeitgleichen Bauantrag
nachzuweisen.

Er beantragt eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes und
bittet um Zustimmung, einen der dann nach Umplanung erforderlichen Stell-
platze auf einer 5 m breiten Zufahrt vor seiner ca. 3 m breiten Garage zuzulas-
sen.

Eine solche 5 m breite Zufahrt zu zwei Stellplatzen an zulassiger Stelle neben
seinem Giebel auf eigenem Grundstlick ware auch bis jetzt rechtlich méglich
und zulassig gewesen. Durch die Umplanung des Zweifamilienhaus zum Ein-
familienhaus bei gleichzeitiger Neuerrichtung eines Einfamilienhauses andert
sich insgesamt der Stellplatzbedarf nicht.

Aufgrund der gegeniiber dem bislang mdglichen zuldssigen Bestand &rilich
hinsichtlich einer Versiegelung unveranderten Situation wird vorgeschlagen, die
Nutzung

einer Pflasterfliche von maximal 5 m Breite als Zufahrt zu einer zuldssigen
Garage zur Anlage eines 2. Stellplatzes auf dieser Flache "A" zu befreien.

Die Befreiung wird unter der Voraussetzung erteilt, zeitgleich den Riickbau des
im Bestand vorhandenen Zweifamilienhauses zum Einfamilienhaus durch
Antrag nachzuweisen.

Aufgrund mangelnder &rtlicher Veranderung der bislang zulassigen Situation,
sowie aufgrund der Tatsache, dass ein weiterer Stellplatz seitlich des Hauses
im Bereich der Uberbaubaren Flache die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens
erheblich einschranken wiirde, ist die beantragte Befreiung stadtebaulich
vertretbar und auch unter Wiirdigung der nachbarlichen Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar. Die Grundziige der Planung werden nicht
berihrt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss beschloss einstimmig, dem Antrag auf
Befreiung gem. § 31 (2) BauGB zur Nutzung einer maximal 5 m breiten Zufahrt
im Bereich der Flache "A" als 2. Stellplatz zu zustimmen, sofern die Gesamt-
stellplatzanzahl durch Nutzungsdnderung eines Zweifamilienhauses in ein
Einfamilienhaus durch den geplanten Anbau nicht erhéht wird.
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14.2 Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung;
hier: Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 10 - Adenauerring - gem. § 31 BauGB

Herr Schmitz erklarte sich fur befangen, begab sich auf die Zuschauerplatze
und nahm an der Beratung und Beschlussfassung zu diesem Tagesordnungs-
punkt nicht teil.

Zur Einfriedigung eines im Bau befindlichen Bungalows auf einem Eckgrund-
stiick ist die Errichtung eines Maschendrahtzaunes mit durchwachsender
Hecke geplant.

Der Bebauungsplan setzt im Bereich der Flache "A" jedoch ausschlieRlich
Spriegelzdune bis maximal 70 cm Hohe fest.

Stellungnahme:

Das groRRe Eckgrundstiick des Antragsstellers grenzt seitlich mit einer grof3en
Lange an eine ruhige wenig befahrene Privatstralte. In diesem Bereich befindet
sich zukinftig der Garten- und Ruhebereich des Bauherren. Dieser Grund-
stlcksbereich liegt zudem ca. 40 cm tiefer als die unmittelbar angrenzende
Privatstrale.

Die Bebauungsplankonform vorgesehene Ausfilhrung der Einfriedigung durch
einen héchstens 70 cm hohen Spriegelzaun ist bei B-Planaufstellung aus dem
Gedanken heraus entstanden, dass die Bebauung beidseitig der Privatstralle
und mit ErschlieRung von dieser aus erfolgen wird.

Aufgrund privatrechtlicher Umstande ist es bis heute nicht zu einer Widmung
der Privatstralle gekommen. Eine ErschlieBung ist hierliber bis heute nicht
gesichert.

So wird nun das Eckgrundstiick des Antragstellers ausschlielich Gber die
zweite, hier 6ffentlich gewidmete, Verkehrsflache erschlossen. Zur Privatstrale
hin entfaltet die geplante Einfriedigung dieses Eckgrundstiickes Wirkung wie
eine Einfriedigung zu seitlichen Nachbargrenzen und nicht zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen.

Um dem Ruhebedirfnis auf dem riickwartigen Grundstiick zu entsprechen und
die Mdglichkeit der Einsehbarkeit von der Privatstral’e her zu minimieren, ist
zudem aufgrund des Héhenunterschiedes, eine gréRere Hohe der Einfriedigung
als zulassig erforderlich.

Der Bauherr plant bezogen auf seine eigene Gelandehdhe eine Zaunhohe von
1,50 m. Damit wirde der Zaun die angrenzende Privatstralle um max. 1,10 m
Uiberragen.

Zur Kompensation ist geplant und stadtebaulich erforderlich entlang der Grenze
eine durchgehende immergriine stadtebaulich nach aulRen wirkende Hecke
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Bei dieser Ausbildung bestehen aus stddtebaulicher Sicht keine Bedenken
gegen die abweichend geplante Ausfiihrung der Einzaunung.

Diese Befreiung wird daher unter der Voraussetzung erteilt, den geplanten
Maschendrahtzaun so auszubilden, dass er die angrenzende Privatstralle um
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maximal 1,10 m Uberragt und so durch eine begleitende immergriine Hecke
begrint wird, dass diese stadtebaulich nach au’en in Erscheinung tritt, d.h.
entweder vor dem Zaun gepflanzt wird oder sich bei einer grundstlicksseitigen
Anpflanzung volisténdig durch die Maschen des Zaunes durchdriicken muss, so
dass dieser in absehbarer Zeit von der Strale her nicht mehr sichtbar sein wird.
Die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten.

Die geplante Hecke darf die Privatstralle dabei unter Beriicksichtigung der
Verkehrssicherheit im Kreuzungsbereich um nicht mehr als 1,10 m tberragen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss beschloss einstimmig, dem Antrag auf
Befreiung gem. § 31 (2) BauGB zur Ausbildung einer Einfriedigung durch einen
Maschendrahtzaun unter der Voraussetzung, dass seine Hohe die PrivatstralRe
um maximal 1,10 m Uberragt und er eine immergriine stadtebaulich wirksame
Begriinung erfahrt, zuzustimmen.

14.3 Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung
hier: Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-

planes Nr. 3B - Gewerbegebiet nordwestlich - gem. § 31
BauGB

Fir den geplanten Betrieb eines sich neu ansiedelnden Gewerbebetriebes
(Elektronikfertigung) im Bereich des Bebauungsplan Nr. 3B, Gewerbegebiet
nordwestlich, ist eine Befreiung zur Uberschreitung der Baugrenze durch drei
Kundenstellplatze erforderlich.

Stellungnahme:

Der Antragssteller beabsichtigt, eine Fertigungshalle und ein Biirogebaude
einschliefilich der erforderlichen Nebenanlagen auf dem Baugrundstiick zu
errichten.

Das Unternehmen beschéftigt sich mit der Entwickiung und dem Verkauf von
elektronischen Geraten und Bauteilen, insbesondere mit der Bestiickung von
Leiterplatten.

Der maligebliche Bebauungsplan 3B enthalt aus 6kologischen Griinden ent-

gegen anderen Bebauungsplaénen eine Festsetzung, derzufolge auch Neben-
~ anlagen wie Stellpldtze ausschlieRlich innerhalb der Gberbaubaren Flachen

zulassig sind.

Zudem setzt er fest, dass die Grundflachenzahl von 0,7 nicht durch Garagen

und Stellplatze bis zur Kappungsgrenze von 0,8 hin Uberschritten werden darf.

Das flachenm&Rig grole Baugrundstick grenzt aufgrund seiner Endlage am
Wendehammer nur mit wenigen Metern an die ErschlieBungsstra’e an. Aus
betrieblichen Grinden und zur Vermeidung von Gefahren durch die Vermen-
gung betrieblicher Transporte und von Kundenverkehr ist geplant, seitlich des
Wendehammers eine Betriebszufahrt anzulegen und vor Kopf in der Nahe des
Eingangs und unabhangig dieser Zufahrt drei Kundenstellplatze vorzusehen.
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Diese Stellplatze wiirden wie geplant dabei die Baugrenze um insgesamt 23 gm
tiberschreiten.

Zur Kompensation der geplanten Malinahme wird vor Erteilung des Befreiungs-
bescheides eine Baulast eingetragen, durch die sich der Eigentiimer verpflich-
tet, fur die so Uber das festgesetzte Mafl® hinaus beabsichtigte versiegelte
Flache vor der Baugrenze innerhalb des Baufensters eine entsprechend grofe
Flache von Bebauung dauerhaft frei zu halten.

Zudem sind die geplanten drei Stellplatze gemaR beigefligter Anlage so an-
zulegen,

dass sie jeweils seitlich durch angelegte Grinflachen begleitet werden. Rechts
und links des mittleren Stellplatzes werden zwei Baume gepflanzt und unterhal-
ten, was stadte-baulich eine Aufwertung des Vorbereiches zwischen Halle und
Wendehammer bedeutet.

Die Befreiung wird daher unter der Voraussetzung erteilt, dass ein mit Baulast
zu sichernder Teilbereich (gemaR beigefligtem Lageplan) des riickwartig be-
baubaren Grundstiicksbereiches zur Kompensation der in Anspruch genomme-
nen Flache vor der Baugrenze unbebaut und unversiegelt bleibt und eine
dauerhafte Begriinung erfahrt.

Weiterhin sind die Flachen seitlich der Kundenstellplatze gemaR Darstellung in
der Anlage zu begriinen.

Die Befreiung zur Uberschreitung der Baugrenze durch die geplanten Stell-
platze ist stadtebaulich vertretbar und auch unter Wiirdigung der nachbarrecht-
lichen Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar. Die Grundziige der
Planung werden nicht berlhrt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss beschloss einstimmig, dem Antrag auf
Befreiung gem. § 31 (2) BauGB zur Uberschreitung der Baugrenze durch 3
Stellplatze gemafll anhangendem Lageplan unter der Voraussetzung einer
Baulasteintragung zum Ausgleich der Bebauungsméglichkeiten auf dem Grund-
stlick und vorgeschlagener Begriinungs-malnahmen zuzustimmen.

14.4 Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung;
hier: Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 3 - Gewerbegebiet - gem. § 31 BauGB

Fur eine im Bestand vorhandene Gewerbehalle sind UmbaumafRnahmen
geplant. Im Zuge dieser Baumafnahme ist die seitliche Erweiterung um eine
Lagerhalle mit 7,65 m Breite in der vorhandenen Gebaudetiefe von 24,90 m
geplant. Sowohl die Erweiterung als auch eine geplantes Vordach im Bereich
des neuen Hallentores (iberschreiten zur Strale und zum Nachbarn hin die
Baugrenzen.

Stellungnahme:

Der Antragssteller plant die Erweiterung des bestehenden Betriebes um eine
seitliche Lagerhalle. Um eine Erweiterung auch wirtschaftlich und betriebs-
organisatorisch umsetzen zu kénnen, ist eine moglichst groRe Hallenbreite
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erforderlich. Eine Erweiterung nur bis zur Baugrenze hin wiirde eine in den
Aufienmalien nur 5 m breite Halle ermdglichen, die als Stahlhallenkonstruktion
aufgrund der dort klassisch groRen Spannweiten eher unwirtschaftlich erscheint.
Daher ist geplant, mit der Erweiterung des Lagerbereiches die Baugrenze
seitlich um ca. 2,66 m und mit dem geplanten strallenseitigen Vordach im
Bereich des Rolltores zur Strafe hin um 3,00 m und seitlich um 1,40 m zu
Uberschreiten.

Der Bebauungsplan Nr. 3 der Stadt Baesweiler weist fiir die Grundstiicke
tiberwiegend

grol¥flachige Bebauungsmaéglichkeiten mit (iber die Grundstiicksgrenzen hinaus
durchlaufenden Baufenstern aus, wodurch eine flexible Bebauungsméglichkeit
der einzelnen Grundstiicke gegeben ist.

Lediglich im Bereich der hier geplanten Bebauung sind im Bebauungsplan zur
Grundstiicksgrenze hin auch seitlich Baugrenzen festgesetzt. Diese hier aus-
nahmsweise vorhandene seitliche Baugrenze soll die begleitende Knotenlinie
unterstreichen, die der Abgrenzung unterschiedlicher Bebauungsméglichkeiten
(Geschossigkeit/ Nutzung nach Abstandserlass) dient.

Mit der geplanten Erweiterung gehen jedoch weder unzuldssige Ausnutzungen
der Geschossigkeit noch der Nutzung einher.

Vielmmehr erfolgt die Erweiterung in eingeschossiger Bauweise und dient dem
ohnehin im Bestand bereits vorhandenen und somit bereits in gré3erer N&he
zur Wohnbebauung zulassigen Betrieb.

Daher bestehen unter Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften
(Abstandflachen/ Baulasten) gegen die geplante Erweiterung und die damit
einhergehende Baugrenzeniiberschreitung sowie die beantragte Befreiung aus
stadtebaulicher Sicht keine Bedenken. Sie ist auch unter Wirdigung der nach-
barlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar. Der betroffene
Nachbar muss dem Vorhaben ohnehin in Verbindung mit einer Baulastiiber-
nahme zustimmen und wird daher im Verfahren beteiligt. Die Grundzlge der
Planung werden nicht berthrt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss beschloss einstimmig, dem Antrag auf
Befreiung gem. § 31 (2) BauGB zur Uberschreitung der seitlichen und vorderen
Baugrenze und damit der Erweiterung der Lagerhalle und stralBenseitiger
Uberdachung zuzustimmen.

Information iiber die Planung anderer Stédte und Gemeinden

Gemeinde Aldenhoven:

- Bebauungsplan 55 S - WKl -

hier: Frihzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange gem. § 4 (1) BauGB
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Stellungnahme:

Die Ausgewiesene Windenergiekonzentrationszone grenzt 6stlich an die Stadt-
grenze Baesweilers und befindet sich in unmittelbarer Nahe zu der Windener-
giekonzentrationszone Baesweiler Ost. Den beigefligten Gutachten ist zu
entnehmen, dass keine stérenden Immissionen auf die nachstgelegene Wohn-
bebauung in Oidtweiler einwirken. Die Mittlere Entfernung betragt tiber 1 km.
Die Schallpegel sowie die mdgliche Beschattungsdauer liegen deutlich un-
terhalb der vom Gesetz geforderten Mindestwerte.

Mdoglich Konflikte mit den Interessen der Stadt Baesweiler sind nicht zu erken-
nen.

Gegen die 0.g. Bauleitplaung bestehen keine Bedenken.

- 40. Anderung des Flachennutzungsplanes - WK 111 -
hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 (2) BauGB und Benachrichtigung gem. § 3 (2)
BauGB
- Bebauungsplan 56 N - WK Il -
hier: Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gem. § 4 (1) BauGB
- Bebauungsplan 15 A - 24. Anderung
hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Be-

lange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und Benachrichtigung gem. § 3
Abs. 2 BauGB

- Bebauungsplan 8 A - 1. Anderung der 7. Anderung
hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und Benachrichtigung gem. § 3
Abs. 2 BauGB
Stadt Alsdorf:

- Flachennutzungsplananderung Nr. 1 und Bebauungsplan Nr. 292 -
Begau-Sportplatz -

hier: Offentliche Auslegung geméaR § 4 (2) BauGB
- Flachennutzungsplan 2004 19. Anderung - Pramienstrale - Ost -

hier: Frihzeitige Beteiligung der behérden gemat § 4 (1) BauGB
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Bebauungsplan Nr. 319 - Pramienstrale Ost -

hier: Friihzeitige Beteiligung der Behérden gemal § 4 (1) BauGB

Bebauungsplan Nr. 325 - Hans-Bdckler-Stral3e -

hier: Bekanntmachung der 2. Offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs.
2 BauGB

Stadt Linnich:

29. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Linnich, Teilbereiche
Kdrrenzig; vorhabenbezogene Bebauungsplédne Koérrenzig Nr. 9-11
Windkraft-Vorrangzone Kérrenzig/Koffern/Hottorf

hier: Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange gemalR § 4 (1) BauGB

1. Anderung des Bebauungsplanes FloRdorf Nr.1 "Im Vogelsang"

hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gem § 4 (2) BauGB sowie Benachrichtigung iber die Offen-
lage nach § 3 (2) BauGB

Bebauungsplan Gereonsweiler Nr. 5 "Mischgebeit an der B 57"

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen trager offentlicher Be-
lange im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB in Ver-
bindung mit § 4 Abs. 2 BauGB sowie Benachrichtigung Gber die
Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB

2. Anderung des Bebauungsplanes Linnich Nr. 25 "Linnicher Garten"

hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB in Ver-
bindung mit § 4 Abs. 2 BauGB sowie Benachrichtigung Uber die
Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB

Stadt Ubach-Palenberg:

Bebauungsplan Nr. 95 - Marienberg - 1- Anderung im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13 a BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB

hier: Benachrichtigung gem. § 13 a BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB (iber
die dffentliche Auslegung des Planentwurfes und Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB

Interessen der Stadt Baesweiler werden durch die Planungen erkennbar nicht betrof-

fen.
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16.

17.

B)

Mitteilungen der Verwaltung

Herr Strauch nahm zu einem Zeitungsbericht bzgl. Schwermetall im StralRen-
unterbau Stellung und erklarte den Ausschussmitgliedern den Sachverhalt. Er
wies auf dhnliche Falle in Baesweiler, bei denen durch Gutachten ebenfalls
Schwermetall im Bettungsmaterial nachgewiesen wurde, hin.

Die Schuldfrage ware noch nicht geklart, wiirde jedoch durch die Staatsanwalt-
schaft gepriift.

Herr Strauch betonte ausdriicklich, dass auch in den Fallen in Baesweiler keine
Gefahrdung flr Mensch und Tier bestehen wirde, man aber trotz alle dem die
Baufirma auffordert, das Material auszutauschen, da bei einem erneuten Offnen
der Strale dieses Material mit hohem Kostenaufwand entsorgt werden musste.

Herr Mandelartz erkundigte sich nach eventuellen Verjdhrungsfristen, was Herr
Strauch aber in beiden Fallen verneinte.

Anfragen von Ausschussmitgliedern

Herr Sarioglu wies fiir die Anwohner des Herzogenrather Weges auf die un-
zumutbare Staub- und Schmutzentwicklung durch den Baubetrieb sowie der
Baufahrzeuge am "Bergpark” hin.

Herr Strauch nahm zu dem Sachverhalt Stellung und erklérte, dass Gesprache

mit dem Bauunternehmer gefiihrt werden und man das Problem mit der Staub-
belastung abstellen werde.

Nicht 6ffentliche Sitzung




