Bau- und Planungsausschuss 52499 Baesweiler, 26.11.2012
- Der Vorsitzende -

Einladung

Am Dienstag, dem 11.12.2012 findet eine 6ffentliche Sitzung des Bau- und Planungs-
ausschusses statt, zu der ich Sie hiermit einlade.

Sitzungstermin: 18.00 Uhr

Sitzungsort: Verwaltungsgebaude Baesweiler

Bramarir

] >

(F. Reinartz)

Tagesordnung:

A)  Offentliche Sitzung:

1. Kenntnisnahme der Niederschrift Uber die Sitzung des Bau- und
Planungsausschusses vom 23.10.2012
2. Bebauungsplan Nr. 104 - Gartencenter Hauptstrae -

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
Nr. 104 nach § 13a BauGB mit Gebietsabgrenzung

2. Vorstellung der Planung

3. Beschlussvorschlag zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 (1) BauGB und der Behoérdenbeteiligung gem. § 4
(1) BauGB

3. Widmung der Stralle “Am alten Sportplatz” sowie des FuBweges im
Bebauungsplangebiet 100 - Adenauerring Il im Stadtteil Setterich -



2-
4, Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung

4.1 Antrag auf Umgestaltung des Streetballplatzes im Bereich der
Kurt-Schumacher-Stral3e

4.2 Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 3d - Gewerbegebiet Nord - gem. § 31 BauGB
5. Information Uber die Planung anderer Stadte und Gemeinden

6. Mitteilungen der Verwaltung

7.  Anfragen von Ausschussmitgliedern

B) Nicht 6ffentliche Sitzung

8. Vergabe des Auftrages fir die Durchfiihrung der Sinkkastenreinigung
vom 01.01.2013 bis 31.12.2013

9. Vergabe des Auftrages flr die maschinelle Stralenreinigung vom
01.01.2013 bis 31.12.2013

10.  Mitteilungen der Verwaltung

11.  Anfragen von Ausschussmitgliedern



Stadt Baesweiler Baesweiler, 29.11.2012
Der Birgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 11.12.2012/Punkt Z der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 104 - Gartencenter HauptstraRe -

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 104 nach
§ 13a BauGB mit Gebietsabgrenzung

2. Vorstellung der Planung

3. Beschlussvorschlag zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 104 nach
§ 13 a BauGB mit Gebietsabgrenzung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.104 - Gartencenter Hauptstralle
- liegt gegeniiber der Kreuzung HauptstraRe/Wolfsgasse im Stadtteil Setterich.
Das Plangebiet umfasst die Parzellen Nr. 181, 239 und 240, Flur 6, Gemarkung
Setterich. Die Grolle des Plangebietes betragt ca. 3.590 gm (0,36 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist aus dem beigefuigten Ubersichtsplan
(Anlage 1) ersichtlich.

Der Eigentiimer der Gartnerei Héppener plant einen grof¥flachigen Umbau der
Gartnerei und eine Erweiterung der Verkaufsflachen auf tiber 900 gm.

Neben der Anderung des Flachennutzungsplanes bedarf es fiir die planungs-
rechtliche Zulassigkeit der Aufstellung eines Bebauungsplanes, in dem das
Maf, Art und Weise der Bebauung etc. und insbesondere die Sortimentfestset-
zungen erfolgen, um zentrenrelevante Wirkungen auszuschlieRen.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung nach § 13a Abs. 2,
Nr. 2 BauGB angepasst.

Die Stellungnahme des Arbeitskreises STRIKT wird umgehend eingeholt.



Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schidgt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:
Vorbehaltlich der Zustimmung des Arbeitskreises STRIKT beschlief3t der Stadt-
rat, fur die im Anlageplan dargestellte Flache die Aufstellung eines Bebauungs-
planes mit dem Arbeitstitel:

Bebauungsplan Nr. 104 - Gartencenter Haupstralle -.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.104 - Gartencenter Hauptstralie -

erfolgt auf der Grundlage des § 2 Abs.1 BauGB in Verbindung mit § 13a
BauGB.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung nach § 13a Abs. 2,
Nr. 2 BauGB angepasst.

2. Vorstellung der Planung:

Die Verwaltung wird den Planentwurf in der Sitzung vorstellen.

Unter der Voraussetzung, dass der Bau- und Planungsausschuss dem Entwurf
der Aufstellung zustimmt, kann sodann der Beschlussvorschlag zur
Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der Behér-
denbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB erfolgen.

3. Beschlussvorschlag zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiliqung gem.
§ 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlie3en:

Der Stadtrat beschlielt, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 104 - Gar-
tencenter HauptstraBe -, die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB im
Rahmen einer vierwdchigen Auslegung und parallel hierzu die Behérdenbe-
teiligung gem. § 4 (1) BauGB durchzufiihren.

I. und Techn. Beigeordneter
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Bebauungsplan Nr. 104 - Gartencenter Hauptstrafe -

Ubersicht

M 1:1.000

Plangebietsabgrenzung

STADT BAESWEILER
- Planungsabteilung 60/601
Mariastrafle 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telsfon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Baesweiler, den 27.11.2012




ENTWURF (STAND 26.11.2012)
BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 104
- Gartencenter HauptstraRe -
(nach § 13a BauGB)

gemaf § 9 Abs.8 BauGB

Gliederung der Begriindung

1.

2.

Rechtsgrundlagen

Planvorgaben

21 Geltungsbereich

2.2 Regionalplan

2.3 FNP

2.4 Landschaftsplan

2.5 Bestehendes Planungsrecht

Anlass und Ziel der Planung
31 Ziel der Planung
3.2 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Planinhalt
41 Art der Nutzung
4.2 MaR der Nutzung

Belange von Natur und Landschaft

Sonstige Planungsbelange
6.1 Hinweise



_ ENTWUREF (STAND 26.11.2012
BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 104

(nach § 13a BauGB)
- Gartencenter Hauptstrafle -

gemaR § 9 Abs.8 BauGB

1. RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)

c)

d)
e)

f)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
1 S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S.58, BGBI. Ill 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.
NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen

Die Grundlage des Bebauungsplanverfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004. Seit Inkrafttreten der Anderung des
BauGB im Dezember 2006 besteht die Méglichkeit, Bebauungsplane der Innenentwic-
klung im sogenannten ,beschleunigten Verfahren“ nach § 13a BauGB durchzufiihren.
Da es sich bei dem Plangebiet um einen Bereich handelt, der der Wiedernutzbarma-
chung von Flachen sowie der Nachverdichtung oder anderen Mal3nahmen der Innen-
entwicklung dient, darliber hinaus keine Beeintrachtigungen auf Umweltschutzgiter zu
erwarten sind und die Obergrenze von 20.000 gm zuldssiger Grundflache innerhalb
des Plangebietes nicht erreicht wird, sind hier die Voraussetzungen fur das beschleu-
nigte Verfahren gegeben. Diesbeziglich ist vorgesehen, den Bebauungsplan gemafl
§ 13a BauGB Bebauungsplane der Innenentwicklung aufzustellen.
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2.1

2.2

2.3

24

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

~ Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.104 - Gartencenter Hauptstralle - liegt

gegenuber der Kreuzung Hauptstrale/Wolfsgasse im Stadtteil Setterich. Das Plan-
gebiet umfasst die Parzellen Nr. 181, 239 und 240, Flur 6, Gemarkung Setterich. Die
Grole des Plangebietes betragt ca. 3.590 qm (0,36 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koin, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als Allgemei-
ner Siedlungsbereich dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Rechtskraft 18.03.1976)
der Stadt Baesweiler als “Mischgebiet” dargestellt. GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind die
verbindlichen Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Fir den
als “Mischgebiet” im FNP dargestellten Bereich istim Zuge des Aufstellungsverfahrens
des Bebauungsplanes eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der Flachennutzungsplan im Weg einer Berichtigung
angepasst.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht im Geltungsbereich des Land-
schaftsplanes, so dass keine Vorgaben oder Beschrankungen zu erwarten sind.



2.5

3.1

3.2

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

ZIEL DER PLANUNG

Der Eigentumer der Gartnerei Hoppener plant einen gro¥flachigen Umbau der Gértne-
rei und eine Erweiterung der Verkaufsflachen auf ber 900 gm.

Neben der Anderung des Flachennutzungsplanes bedarf es fur die planungsrechtliche
Zulassigkeit der Aufstellung eines Bebauungsplanes, in dem das Maf}, Art und Weise
der Bebauung etc. und insbesondere die Sortimentfestsetzungen erfolgen, um zen-
trenrelevante Wirkungen auszuschlieen.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung nach § 13a Abs. 2, Nr. 2
BauGB angepasst.

ERSCHLIERUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet ist bereits durch die Hauptstrafle erschlossen. Die erforderliche Versor-
gung des Plangebietes mit Wasser, Strom und Telekommunikation ist vorhanden.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Geschossigkeit I

GRZ - 0,8
Grundflachenzah!




4.1

4.2

6.1

ART DER NUTZUNG

Das Plangebiet wird als SO - Sondergebiet Gartencenter - festgesetzt.

MAR DER NUTZUNG

Fir das ausgewiesene Baugrundstiick wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Es ist vorgesehen, diesen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB aufzustellen. Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB ist innerhalb dieses Verfah-
rens somit nicht erforderlich. Gleichwohl werden die Auswirkungen auf die Umwelt im
Rahmen einer Ersteinschatzung betrachtet und in den Abwagungsprozess eingestellt.

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Untersuchung werden die Belange des

"Artenschutzes erhoben und in der weiteren Planung beriicksichtigt.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

Die sonstigen Planungsbelange wie z.B. Entwasserung, Schallschutz, Altlasten,
Denkmalschutz 0.4. werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens umfassend
erhoben und in die Planung eingestellt.

HINWEISE
A.
Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

“Das Plangebiet befindet sich gem . der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-
Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten.”

-5-



Bei Bodenbewegungen auftretende archzologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt filr Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-
0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst
dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (ar-

- chéologische Bodendenkmaler) handelt. Es gentigt vielmehr, dass dem Laien erkenn-
bar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zun&chst unveréandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten sind abzuwarten. (§§ 15, 16 DschG
NW).

Der Burgermeister

In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter



Bebauungsplan Nr. 104 - Gartencenter Hauptstralle -

Ubersicht

M 1:1.000

Plangebietsabgrenzung

STADT BAESWEILER
- Planungsabteilung 60/601
Mariastrafie 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Baesweliler, den 27.11.2012




Stadt Baesweiler Baesweiler, 28.11.2012
Der Biirgermeister
- Amt 66 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 11.12.2012/Punkt E der Tagesordnung)

Widmung der Strale "Am alten Sportplatz” sowie des FuBweges im Bebauungs-
plangebiet 100 - Adenauerring Il im Stadtteil Setterich -

Die im Bebauungsplangebiet 100 - Adenauerring Il im Stadtteil Setterich - befindliche
Strae "Am alten Sportplatz" ist als Baustrale angelegt.

Der FuBweg (Verbindung zum vorhandenen Weg zwischen Adenauerring und
Schmiedstralle) ist fertiggestellt.

Die Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Baesweiler. Somit liegen die Voraus-
setzungen zur Widmung nach § 6 StralRen- und Wegegesetz Nordrhein-Westfalen vor.

Daher schléagt die Verwaltung vor, die entsprechend der Festsetzungen des rechts-
kréaftigen Bebauungsplanes befindliche Stralle "Am alten Sportplatz" sowie den Fult-
weg nach § 6 (1) des StralRen- und Wegegesetzes Nordrhein-Westfalen, wie im
beigefiigten Lageplan, und zwar

- die karierte Flache als GemeindestralRe und
- die schraffierte Flache als FuRweg

zu widmen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt dem Stadtrat zu beschlieRen, die im
beigefligten Lageplan zur Verwaltungsvorlage im Bebauungsplangebiet 100 - Adenau-
erring Il im Stadtteil Setterich - kariert dargestelite Flache der StraRRe "Am alten Sport-
platz" als GemeindestraRe sowie die schraffiert dargestellte Flache als FuRweg nach
§ 6 (1) des Strallen- und Wegegesetzes Nordrhein-Westfalen zu widmen.

ung:

I. und Techn. Beigeordneter






Stadt Baesweiler Baesweiler, 30.11.2012
Der Birgermeister
- __Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 11.12.2012/Punkt é?‘ﬁ der Tagesordnung)

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung
hier: Antrag auf Umgestaltung des Streetballplatzes im Bereich der Kurt-
Schumacher-Strae

In der Vergangenheit wurde von Anwohnern der Kurt-Schumacher-Strale mehrfach
der Wunsch geéauflert, anstelle des Bolzplatzes den angrenzenden Spielplatz zu
erweitern und auf der Restflache zusatzliche Stellpléatze vorzusehen. Die Verwaltung
hatte daraufhin im Jahr 2007 ein Konzept erarbeitet, dass neben einem Parkplatz auch
einen untergeordneten 12,5 m x 12,5 m groRen Bereich fiir einen Streetballkorb
vorsah. Dieses Konzept wurde vom Bau- und Planungsausschuss in seiner Sitzung am
20.03.2007 unter TOP 11 beschlossen und anschlieRend so umgesetzt.

Da auf dieser Platzfliche immer wieder FuBBball gespielt wird, beantragen die An-
wohner auch diese Flache in einen Parkplatz umzuwandeln oder aber dort Tischtennis-
platten oder ahnliche Moblierungen aufzustellen, um eine "Bolzplatznutzung” nicht
mehr zu ermdglichen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Streetballplatz besteht zur Zeit aus einer gepflasterten Spielflache mit einem
Streetballkorb und einem ca. 1,00 m hohen Metallzaun und einer sich anschliellenden
Hecke. Ein Schild mit der Aufschrift "FuRball spielen verboten" ist im Eingangsbereich
fur alle sichtbar angebracht.

Die zunachst von den Anwohnern akzeptierte Umgestaltung wurde von den Jugendli-
chen als Streetballplatz gut angenommen.

Zwischenzeitlich wird der Platz aber auch als Bolzplatz genutzt. Dies fiihrte zu Be-
schwerden der Anwohner.

Die Verwaltung schlagt vor, zundchst diesen Bereich durch den Ordnungsdienst
starker zu kontrollieren, um so das verbotswidrige FuRRballspielen zu unterbinden.

Sollte dies nicht zum gewlnschten Erfolg fiihren, kdnnte der Platz mit einer Tisch-
tennisplatte und zwei Banken so mébliert werden, dass ein FuRballspielen nicht mehr
moglich ist.



Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss stimmt der von der Verwaltung vorgeschlagenen
Vorgehensweise zu.

€ j
Pl Y,

(Strauch) \
[. und TechR

. Beigeordneter



/ | . ‘ ' | Anwohner der |
MRl ' o ~ ' Kurt-Schumacher-Stralle.

52499 Baesweiler 6 A0 A

germeister

5 wm. Linkens

St’aﬁe _ Stadt Baesweiler

30, Okt 2612
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zp ,tz Basketballplatz

hi rter Herr Burgermenster

ey WIssen hat es immer wieder Probleme zu Zeiten des existierenden Bolzplatzes in
te unserer StralRe gegeben. Dieser wurde dann umgestaltet und mit einem _
hallkorb bestiickt um die Anwohner von den massiven Beléstigungen zu entlasten.

imu‘ss hach ausreichend langem Erfahrungszeitraum festgestellt werden, dass die

FuRball ‘gespielt ; die Bélle werden mit aller Wucht gegen die angrenzende

de geschossen; Fensterscheiben sind schon zu Bruch gegangen (polizeil.

‘ommen) oder innen stehende Blumentdpfe fliegen durch die Wucht des Aufpralis

jas Zimmer! Manche Anwohner sind durch das permanente Erschrecken wegen

, eftigen Aufpralle so genervt und gereizt, dass sie sich kaum mehr in der Wohnung
\ :laufhalten mdchten. ,

: Dle Verursacher lassen sich nicht mit guten Worten oder auch Ermahnungen der
~ Ore ":ungshuter von ihren regelméaRigen erheblichen Storungen der Anwohner - auch am
8o ntag und auch nach 22.00 - abbringen. Da nutzen auch sporadische Kontrollen ihrer
y Mltarbelter nichts. : -

' »W!r wunschen sehr eine derartlge Umgestaltung der Flache (z.B. Parkplatze), dass ein
Missbrauch als storender Bolzplatz ausgeschlossen ist. FUr ein Gesprach stehen wir
~gerne zur Verfugung

Mlt freundllchen Gruf?:en

me durch die Umgestaltung nicht weniger geworden sind. Es wird auf diesem Platz |
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Eheleute Bendiks
Kurt-Schumacher-Stralle 14
52499 Baesweiler, 24.09.2012

Herrn Biirgermeister

Prof. Dr. Willi Linkens

Raithaus MariastralRe I
- | ; Stadt Baesweiler
{.

52499 Baesweiler e o
A 30 3k, 2012

.................................

| Kurt-Schumécher-StraBe :
Ehem. Bolzplatz / Basketballplatz

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

erganzend zum Antrag der Anwohner auf UmgestaItUng dés Platzes, bitten wir zu -
beriicksichtigen, dass Frau Schénmetz an Parkinson leldet und wir beide gesundhelthch
mit Bluthochdruck und Nervositat zu tun haben

- Der standige Streit und Stress, der Larm, die Provokationen und auch
Sachbeschédigungen sind unserer Gesundheit nicht forderlich.

Eine Umgestaltung mit Parkplatzen und Mébeln die eine *Bolz'-Platz-Nutzung nicht -
zulassen, wirde uns sehr enfigegenkommen. Vielleicht waré auch die Elnrlchtung von
Tlschtenmsplatzen elne mogliche Variante.

- Fur ein Gesprach stehen wir gerne zur Verfiigung.
| Mit freundlichen Grufien

BN W
Ons Wbvoamaaln



Stadt Baesweiler Baesweiler, 27.11.2012
Der Blrgermeister
- _Amt 63 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 11.12. 2012/ Punkt g der Tagesordnung)

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung

hier: Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3D
— Gewerbegebiet Nord - gem. § 31 BauGB

Far einen bestehenden Logistikbetrieb eines neu angesiedelten Gewerbebetriebes
(Medizinprodukte) im Bereich des Bebauungsplan Nr. 3D, Gewerbegebiet Nord, ist eine
Befreiung zur Zulassung der Einrichtung einer beabsichtigten Sterilisationsanlage
erforderlich.

Stellungnahme:

Der Antragssteller beabsichtigt, seinen bestehenden Logistikbetrieb im Bereich der
Medizinprodukte um den Einbau einer Sterilisationsanlage zu ergédnzen, um durch die
ortsnah mdégliche und raumlich zentrale Sterilisation innerhalb des Vertriebsbereiches
eine noch gréRere Effizienz zu erreichen und Transportwege auf das Mindeste zu
verkurzen.

Insbesondere im Bereich bestimmter medizinischer Substanzen und Produkte sichern
kirzeste Zugriffsméglichkeiten und Lagerfristen ein Maximum an medizinischem Erfolg.

Durch das neue Aufgabenspekitrum des Unternehmens und die damit erforderliche
Anlagentechnik entspricht die neu geplante Nutzung auch ohne weitere bauliche
MalRnahmen nicht mehr den Festsetzungen des Bebauungsplanes 3D.

Der mafigebliche Bebauungsplan 3D schliel3t in einer Negativliste fiir den betroffenen
Gliederungsbereich b die nach § 8 Abs. 2, Nr.1 BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen
und Gewerbebetriebe der Abstandsklassen I-IV aus.

Eine Ausnahmemdglichkeit bietet er allerdings fir solche Betriebe der Abstandsklasse
IV, deren Emissionsverhalten durch technische MaBnahmen oder Betriebs-
beschrankungen so begrenzt werden, dass sie die von zuldssigen Anlagen
Ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht Giberschreiten.

-2-
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Die hier nun geplante Nutzung begriindet eine bauliche Anlage, die im 4. Anhang der
Bundesimmissionsschutzverordnung unter 10.22 (Sterilisationsanlage) aufgefiihrt und
damit ausdriicklich nicht in die Abstandsliste einsortiert ist. Sie ist durch das Umweltamt
der Stadteregion Aachen zu genehmigen. Entsprechende gemeinsame Vorgesprache
und Beratungen haben bereits stattgefunden.

Solche Anlagen sind hinsichtlich ihres Emissionsverhaltens und besonderer
Eigenschaften jeweils im Einzelfall zu beurteilen.

Auf Antrag und nach Vorlage der Anlagenbeschreibung durch den Antragsteller wurde
daher unter Beteiligung des Umweltamtes Aachen als Fachamt fiir Immissionen und als
hier zusténdige Genehmigungsbehdrde gepriift, ob die Erteilung einer Befreiung der
geplanten Nutzung zur planungsrechtlich formalen Absicherung des Betriebes aufgrund
einer Vergleichbarkeit mit zulédssigen Betrieben gemall den Zielen des Bebauungs-
planes in Betracht kommen kann.

Hiernach kann festgestellt werden, daR die fiir den bestehenden Betrieb geplante
Nachrtuistung mit Anlagentechnik und die damit einhergehende Nutzungsanderung den
Schutzzielen des Bebauungsplanes 3d nach sorgféltiger Priifung des Einzelfalles
hinsichtlich des Emissionsverhaltens und auch unter Vorsorgegesichtspunkten nicht
widerspricht.

Sofern die Ubereinstimmung des Emissionsverhaltens mit Anlagen zuléssiger Betriebe
sowie die Einhaltung von Schwellenwerten im Genehmigungsverfahren nachgewiesen
und durch geeignete Anlagentechnik oder Betriebsbeschrankungen sichergestellt
werden, bestehen gegen die Erteilung dieser Befreiung keine Bedenken.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlieRt, dem Antrag auf Befreiung gem. § 31 (2)
BauGB zur Errichtung einer kleinen Sterilisationsanlage als Nebeneinrichtung zu einem
eines bestehenden Logistikbetrieb zuzustimmen. Das mit zuldssigen Anlagen vergleich-
bare Emissionsverhalten und die Einhaltung maximaler Bevorratungsmengen ist inner-
halb des Genehmigungsverfahrens nachzuweisen und fir den Betrieb sicher zu stellen.

In Verir

(Strauch
I. und Techn\ Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 26.11.2012
Der Burgermeister
- __Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 11.12.2012/Punkt 5“” der Tagesordnung)

Information liber die Planungen anderer Stidte und Gemeinden

Stadt Linnich:

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Tetz Nr. 9 “Biillerweg”
hier. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im
vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs.
2 BauGB sowie Benachrichtigung tber die Offenlage nach § 3 Abs. 2
BauGB

- Einzelhandelskonzept der Stadt Linnich

Stadt Alsdorf:

- Flachennutzungsplan 2004 19. Anderung - Pramienstrale - Ost -

hier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

- Bebauungsplan Nr. 319 - Pramienstralte Ost -

hier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Kreis Diiren:

- Genehmigungsbedirftige Anlagen nach § 4 Bundes-Immissionsschutzgesetz
sténdige Teststrecke fiir Kfz
Genehmigungsantrag der ATC GmbH auf wesentliche Anderungen der vorhan-
denen Strecke (2. Bauabschnitt)

Stellungnahme:

Durch den 2. Bauabschnitt sollen im Innenbereich der permanenten Teststrecke in
Siersdorf weitere Testbereiche errichtet werden.
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Das im Rahmen des Blmsch-Genehmigungsverfahrens zum 2. Bauabschnitt erstellte
schalltechnische Gutachten kommt zu dem Ergebniss, dass selbst bei Vollauslastung
der Teststrecke mit 15 Fahrzeugen die Immissionsrichtwerte der TA-Larm (tagstber
55 dB(A)und nachts 40 dB(A) fir Wohngebiete) am 1,2 km entfernten Messpunkt in
Setterich Neue Weide mit 37,9 dB(A) deutlich unterschritten werden. Das heilt, dass
die Gerduschimmissionen der Teststrecke selbst bei vollstandiger Ausnutzung des im
Bebauungsplan festgelegten Kontingents um 7,1 dB(A) unterschritten werden.

Es wird somit zu keinerlei Beeintrachtigung fiir den Stadtteil Setterich kommen.

Interessen der Stadt Baesweiler werden durch die Planungen erkennbar nicht ber{ihrt.

InMe ng:

[. und Teghn. Beigeordneter



