Niederschrift

Uber die Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 05.03.2013 im Verwaltungs-
gebaude Baesweiler.

Beginn der Sitzung: 18.00 Uhr
Ende der Sitzung: 18.31 Uhr

Anwesend waren:

a) stimmberechtigt:

Casielles, Juan Jose
Esser, Gerd
Fritsch, Dieter
Hannes, Michaela
Koch, Franz
Koch, Franz-Josef
Kohlhaas, Margarete
Korlings, Franz
Lankow, Wolfgang
Lindlau, Detlef
Nohr, Jens
Reinartz, Ferdinand als Vorsitzender
Schaffrath, Siegfried
Schmidt, Michael

fiir Creuels, Peter
Schmitz, Andreas

b) sachkundiger Einwohner:

Hakan Sarioglu

b) von der Verwaltung:

I. und Techn. Beigeordneter Strauch
Dipl.-Ing. Meyer
Dipl.-Ing. Sauren

Die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses waren durch Einladung vom
25.02.2013 auf Dienstag, 05.03.2013, 18.00 Uhr, unter Mitteilung der Tagesordnung
einberufen worden.

Ort und Zeit der Sitzung waren 6ffentlich bekannt gemacht worden.

Der Ausschuss war nach der Zahl der erschienenen Mitglieder beschlussfahig.
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Tagesordnung:

A)  Offentliche Sitzung:

1.

10.
11.

Kenntnisnahme der Niederschrift Gber die Sitzung des Bau- und Pla-
nungsausschusses vom 17.01.2013

Flachennutzungsplandnderung Nr. 72

1. Beschlussvorschlag zur Aufstellung der Flachennutzungsplan-
anderung Nr. 72 mit Gebietsabgrenzung

2. Vorstellung der Planung )

3. Beschlussvorschlag zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 (1) BauGB und der Behoérdenbeteiligung gem. § 4
(1) BauGB

Bebauungsplan Nr. 104 - Gartencenter Hauptstralie -

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. §
3 (1) BauGB und der Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen .

2. Beschlussvorschlag zur Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4
(2) BauGB

Bebauungsplan Nf. 90 - Hinter den Fullen - und Bebauungsplan Nr. 90 -
Hinter den Fllen, 1. Anderung, Stadtteil Oidtweiler

a) hier: Beschlussvorschlag zur Aufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 90

b) hier. Beschlussvorschlag zur Aufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 90, 1. Anderung

Anordnung und Durchfiihrung eines Bodenordnungsverfahrens gemaf
§ 46 des Baugesetzbuches fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 59
- Bongartstralle / Goethestralte - im Stadtteil Beggendorf

Soziale Stadt Setterich;

hier: Vorstellung der Planungen fur die punktuellen Wohnumfeld-
verbesserungsmalnahmen in der Erbdrostenallee sowie der
Freiflachen Emil-Mayrisch-Stral’e, Erbdrostenallee Nord und die
Flachen stdlich und nérdlich des Jugendtreffs

Widmung der Robert-Koch-StralRe (2. Teilstiick) im Gewerbegebiet
Bebauungsplangebiet 3 D

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung
Information Uber die Planung anderer Stadte und Gemeinden
Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern
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B)

A)

Nicht é6ffentliche Sitzung

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

Vergabe des Auftrages fiir den StralBenbau Bebauungsplan 81 “Stein-
zeitsiedlung” im Stadtteil Oidtweiler

Turnhalle Gymnasium
hier: Vergabe der Auftrage fur

Sanitararbeiten
Trockenbauarbeiten
Estricharbeiten
Dachdeckerarbeiten
Heizungsarbeiten
Elektroarbeiten
Isolierung

GLT

ONOORON =

Vergabe des Auftrages fur die Anlegung eines kombinierten Rad-/Geh-
weges entlang der Geilenkirchener Stralle

Vergabe des Auftrages zur Umgestaltung der Hauptstrae 3. BA (Schnit-
zelgasse - Sparkasse) und Emil Mayrisch Strale Stid sowie zur Kanaler-
neuerung in der Emil Mayrisch Stral’e Sud

Vergabe des Auftrages zur Planung der Kanalerneuerungsmafnahme
Pestalozzistrale inkl. 6rtl. Bautiberwachung

Vergabe des Auftrages zur Planung der Kanalerneuerung und der Stra-
Renumgestaltung in der Strafle Am Bergpark inkl. értl. Bautlberwachung

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern

Offentliche Sitzung:

Kenntnisnahme der Niederschrift liber die Sitzung des Bau- und Pla-
nungsausschusses vom 17.01.2013

Der Bau- und Planungsausschuss nahm die Niederschrift tiber die Sitzung vom
17.01.2013 einstimmig zur Kenntnis.
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2 Flachennutzungsplandnderung Nr. 72

1. Beschlussvorschlag zur Aufstellung der Flichennutzungsplan-
dnderung Nr. 72 mit Gebietsabgrenzung

2. Vorstellung der Planung .

3. Beschlussvorschlag zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 (1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1)
BauGB

1. Beschlussvorschlag zur Aufstellung der Flichennutzungsplan-
anderung Nr. 72 mit Gebietsabgrenzung
Der Geltungsbereich der Anderung umfasst einen Teilbereich der Par-
zelle Nr. 140, Flur 27, Gemarkung Baesweiler.
Die GréRRe des Plangebietes umfasst eine Flache von ca. 1.270 gm (0,13
ha).
Die genaue raumliche Abgrenzung ist aus dem der Originalniederschrift
als Anlage 1 beigefiigten Ubersichtsplan ersichtlich. Die Begriindung ist
der Originalniederschrift als Anlage 2 beigefigt.
Ziel und Zweck der Planung ist, die planungsrechtliche Voraussetzung
fur eine tiersportliche Nutzung, hier Taubenzucht, zu schaffen.
Der Grundstiickseigentimer wili einen Teilbereich seines Grundstiicks
dem Taubenzuchtverein zur Verfigung stellen.
Da im Aul3enbereich eine tiersportliche Nutzung, hier Taubenzucht, nicht
privilegiert ist, muss der Flachennutzungsplan in diesem Bereich in ein
Sondergebiet umgewandelt werden.
Beschluss:
Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor,
zu beschlielen:
Der Stadtrat beschlie8t fur die im Anlageplan dargestelite Flache die
Aufstellung der Flachennutzungsplananderung mit dem Arbeitstitel:
Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 72.

2. Vorstellung der Planung:

Die Verwaltung hat den Planentwurf in der Sitzung vorgestelit.
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3. Beschlussvorschlag zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteili-

gung gem. § 3 (1) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (1)
BauGB:

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor,
zu beschliefien:

Der Stadtrat beschlieft, zu dem Entwurf der Flachennutzungsplanande-
rung Nr. 72 die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB im Rah-
men einer vierwdchigen Auslegung und parallel hierzu die Behordenbe-
teiligung gem. § 4 (1) BauGB durchzufihren.

3. Bebauungsplan Nr. 104 - Gartencenter HauptstraBe -
1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
(1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB vor-
gebrachten Stellungnahmen )
2, Beschlussvorschlag zur Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 (2) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2)
BauGB

Die Ausschussmitglieder Franz-Josef Koch und Siegfried Schaffrath erklarten
sich fiir befangen, begaben sich in den Zuschauerraum und nahmen an der
Beratung und Beschlussfassung zu diesem Tagesordnungspunkt nicht teil.

In seiner Sitzung am 18.12.2012 hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungs-
plan Nr. 104 - Gartencenter HauptstraRBe - aufzustellen. Die Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3 (1) BauGB zu dem o. a. Bauleitplan erfolgte in der Zeit
vom 04.02.2013 bis 01.03.2013 und die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1)
BauGB in der Zeit vom 04.02.2013 bis 01.03.2013.

Die genaue Lage des Plangebietes ist aus dem der Originalniederschrift als
Anlage 1 beigefugten Kartenausschnitt ersichtlich.

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
(1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB vor-
gebrachten Stellungnahmen:

11 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden folgende Stel-
lungnahmen vprgebracht:

1. Grundstiickseigenttimer des Flurstiicks 187:

Auf eine Grenzbebauung zum Grundstiick Nr. 187 sollte verzich-
tet werden.
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Darliber hinaus wirden wir es begriiBen, wenn zum angrenzen-
den Grundstiick 187 ein bis zu 2,00m hoher Sichtschutz errichtet
werden kénnte.

Stellungnahme:

Im Bebauungsplan soll ein Mindestabstand der Baugrenze zur
Grundstuicksgrenze von 3,00 m festgesetzt werden.

Des Weiteren soll eine Einfriedung mit einer Gesamthéhe von
2,00 m im Bebauungsplan festgesetzt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstim-
mig vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat beschliet, einen Mindestabstand der Baugrenze zur
Grundstiicksgrenze von 3,00 m festzusetzen.

Des Weiteren wird eine Einfriedung mit einer Gesamthéhe von
2,00 m im Bebauungsplan festgesetzt.

2. Grundstiickseigentiimer des Flurstiicks 164:

Gegen Anbauten im Bereich der auf eigenem Grundstiick bereits
vorhandenen Bebauung entlang der Grenze bestehen keine
Bedenken.

Im Bereich der nicht bebauten Grenze (seitlich der Dreifachgara-
ge, Flurstick 164) wird darum gebeten, die Bebauung mit Grenz-
abstand zu planen.

Ebenfalls wird darum gebeten, zu berlcksichtigen, dass eine
Wandausbildung in 5,00m Hoéhe — wie es der Betreiber plant —
seitens der Eigentiimerin zu hoch/massiv erscheint. Hier ist eine
entsprechende Beriicksichtigung bei der Planung erwiinscht.

Stellungnahme:

Im Bebauungsplan soll eine Mindestabstand der Baugrenze zur
Grundsticksgrenze von 3,00m sowie eine nachbarvertragliche
Héhenbeschrankung festgesetzt werden.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schiug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschliel3en:

Der Stadtrat beschlielt, die genaue Lage der Baugrenze sowie
eine Héhenbeschrankung nach Abstimmung mit dem Planer im
Bebauungsplan festzusetzen.
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3. Grundstiickseigentimer der Flurstliicke 202 und 203:

1.

Die Zufahrt m&ge wie geplant von der bestehenden Lage
rechts auf die linke Seite verlegt werden. Probleme im Zu-
fahrtsbereich stellen oft erheblich Staub- und Schmutzbe-
lastigungen dar (zum Nachbarn Flurstiick 241 hohe Mauern
vorhanden).

Gegen ca. 1,60m hohe Hecken entlang den gemeinsamen
Grundsticksgrenzen bestehen sofern die StralRe beim
Ausfahren einsehbar bleibt, keine Bedenken (Schnittver-
pflichtung).

Der Stellplatzbedarf fir Kunden und die Anlieferung ist
doch erheblich. Stellplatze gegeniiber werden oft mitge-
nutzt. (PKW) LKWs blockieren auch Birgersteig und be-
nachbarte Zufahrten.

Im rickwartigen Bereich des Grundsticks HauptstralRe 4
(auch Eigentum) befindet sich ein Nutzgarten, der durch

 den Bereich Freiverkaufsflichen betroffen wire.

Die bisher bekannten (")ffnungsze_i_ten 8-18.30 Uhr sind ok.
Stoérend ist die Verldangerung der Offnungszeiten Sonntags
auf 11-16 Uhr.

Zwischen Hauptstralle 4 und Plangrundstiick und den
Grundstticken Johannesstrale gibt es Héhenunterschiede
von teilweise bis zu einem Meter (geschatzt).

Zur Zeit findet Lagerung ca. Giber 2 m hoch (Mulche) ent-
lang der rickwartigen Grenze statt.

Stellungnahme:

Zu1;

Zu2:

Zu 3:

Zu 4:

Zu 5:

Die neue Zufahrt wird von der rechten Seite auf die linke
verlegt. Dartiber hinaus wird im Grenzbereich eine Schall-
schutzmauer errichtet, die zusatzlich Staub- und Schmutz-
belastigungen reduzieren wird.

Im Bereich der gemeinsamen Grundstiicksgrenze wird eine
Schallschutzmauer errichtet. Dabei wird auch die Einseh-
barkeit der Stralle sicher gestelit.

Die Lage der Stellplatze wird im Bebauungsplan festge-
setzt.

Die geplante Freiverkaufsflache wird durch einen Griin-
streifen von den anliegenden Grundstiicken abgegrenzt.

Eine Festsetzung der Offnungszeiten wird im weiteren Ver-
fahren geklart und ggfs. in die Planung Glbernommen.
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1.2

b)

Zu 6: Im Bebauungsplan wird eine Héhenbegrenzung der Ge-
baude festgesetzt.

Zu7: Eine Materiallagerung auf den daflir vorgesehenen Fldchen
ist bis max. 2,00 m Ulber GOK zulassig. Jegliche Geruchs-
emission ist dabei auszuschlieRen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieRBen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kennt-
nis.
Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden

folgende Stellungnahmen vorgebracht:

Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 13.01.2012:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 104
befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes
.Rheinland* der Wintershall Holding GmbH, Erd&lwerke. Hierbei
handelt es sich um eine &ffentlich-rechtlich verliehene Berechti-
gung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf
das Erlaubnisfeld in die Begriindung aufzunehmen. Einschrankun-
gen fur eine Bebauung oder fiir Bauvorhaben ergeben sich hier-
durch nicht. Unsererseits sind in diesem Raum bisher keine berg-
baulichen Téatigkeiten erfolgt.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” wird in die Begriin-
dung aufgenommen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schiug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschliel3en:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” wird in die Begriin-
dung aufgenommen.

NABU mit Mail vom 04.02.2013:

Gegen den BP 104 haben wir keine wesentlichen Bedenken. Die
Entsiegelung einer geringen Flache zu Rasengittersteinen kann ja
wohl kaum als Ausgleich gewertet werden.
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Dafir ist mit Verschmutzung durch Ol und Treibstoff zu rechnen.
Deswegen fordern wir keine mégliche sondern eine tatsachliche
Bepflanzung mit Bdumen. Auch soll die Anlage von Hecken nicht
nur im Parkplatzbereich sondern im gesamten Grenzbereich von
Flur 6, 134+135 sowie 241 gefordert werden.

Stellungnahme:

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag wurde mit der Unteren
Landschaftsbehérde abgestimmt. Die im LPB geforderten MaR3-
nahmen werden durch die Festsetzungen weiterer Grinflachen
und Hecken z.B. im Grenzbereich der Flurstiicke 134 und 135 zur
Sicherung des Grenzabstandes ergénzt und auch im Bebauungs-
plan festgesetzt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschliel3en:

Der Stadtrat beschliel3t, weitere Grunflachen sowie Hecken z.B.

im Grenzbereich der Flurstiicke 134 und 135 zu ergédnzen und
auch im Bebauungsplan festzusetzen.

StraRen NRW mit Schreiben vom 15.02.2013:

Zur Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der L 50, Ab-
schnitt 5 ist, wie im weiteren Verlauf der Hauptstral’e auch, die
Herstellung einer “Kombispur” vorzunehmen. Da der StraRenquer-
schnitt mit 8,25 m geniigend Breite aufweist, kann hier durch
bloRe Ummarkierungsarbeiten die Geradeausrichtung mit 3,25 m
Breite (evtl. auch 3,50 m) und die Gegenrichtung mit Geradeaus-
und Linksabbieger gemeinsam in einer Breite von mindestens
4,75 m ausgefihrt werden.

Auffallig ist, dass im vorhandenen Zufahrtbereich des Gartencen-
ters parkende Fahrzeuge und Pflanzen die Sicht stark behindern.

Im Bereich der Zufahrt an die L 50 ist durch entsprechende Rege-
lungen sicherzustellen, dass die Sichtfelder entsprechend der
Richtlinien fur die Anlage von StralRen, Teil Knotenpunkte, RAS-
K1, Abschnitt 3.4 der Forschungsgesellschaft fur Straflen- und
Verkehrswesen im Bereich der Einmindung dauerhaft von par-
kenden Fahrzeugen, Bewuchs und Baukdérpern freigehalten wer-
den.

Samtliche MalRnahmen gehen zu Lasten der Stadt Baesweiler.

Ich weise darauf hin, dass die StraRenbauverwaltung nicht prift,
ob SchutzmafRnahmen gegen den Larm durch Verkehr auf der L
50 erforderlich sind. Eventuell notwendige MalRnahmen gehen zu
Lasten der Stadt Baesweiler.
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d)

Auch kiinftig kdnnen keine Anspriiche in Bezug auf Larmsanie-
rung gegeniiber dem Landesbetrieb geltend gemacht werden.

Stellungnahme:

Die von StraRen NRW vorgebrachten Anregungen werden in
einem separaten Abstimmungsgesprach mit StraBen NRW eror-
tert.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlieBen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfilhrungen der Verwaltung zur Kennt-
nis.

StiadteRegion Aachen mit Schreiben vom 21.02.2013:

Amt 70 - Umweltamt:

Immissionsschutz:

Gegen das Vorhaben bestehen aus Sicht des vorbeugenden
Immissionsschutzes nur dann keine Bedenken, wenn die aus dem
schalltechnischen Gutachten der Schall- und Warmemessstelle
Aachen GmbH vom 28.01.2013, 1S-BSW 11-01-13, aufgefiihrten
LarmschutzmafRnahmen bei der BaumaBnahme umgesetzt wer-
den.

Stellungnahme:

Die in dem schalltechnischen Gutachten aufgefiihrten Larm-
schutzmafnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig
vor, zu beschlielRen:

Der Stadtrat beschliefdt, die in dem schalltechnischen Gutachten
aufgefihrten LarmschutzmaBnahmen im Bebauungsplan fest-
zusetzen.

2. Beschlussvorschlag zur Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteili-

un

em. § 3(2) BauGB und zur Behérdenbeteiligung gem § 4 (2

BauGB:

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor,
zu beschlielen:



Bau- und Planungsausschuss vom 05.03.2013 ’ Seite 11 von 18

Der Stadtrat beschlief3t, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 104 -
Gartencenter HauptstraRRe - die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB durchzufiihren.

4. Bebauungsplan Nr. 90 - Hinter den Fiillen - und Bebauungsplan Nr. 90 -
Hinter den Fiillen, 1. Anderung, Stadtteil Oidtweiler
a) hier: Beschlussvorschlag zur Aufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 90
b) hier: Beschlussvorschlag zur Aufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 90, 1. Anderung

Zu dem o.g. Bauleitplan wurde am 19.06.2007, TOP 10 der Aufstellungsbe-
schluss mit dem Ziel gefasst, Bauflachen fir die Oidtweiler Bevélkerung pla-
nungsrechtlich abzusichern.

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 90 (05.11.2008) wurde von einem
Grundstlckseigentiimer die Herausnahme einer Grundstiicksteilfliche aus dem
Plangebiet angeregt, da er hierfiir keine Bebauung beabsichtigt und keine
Veranderung wiinscht.

Die 1. Anderung wurde am 14.01.2009 rechtskraftig. Gleicher Grundstiicks-
eigentlimer beantragte nun, dass seine kompletten Grundstiicksflachen aus
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 90 herausgenommen werden
sollten. Dies machte eine erneute Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90
erforderlich.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Bekanntmachung vom
28.04.2010 rechtskraftig.

Da das Baugebiet des Bebauungsplanes Nr. 90, zweite Anderung, zwischen-
zeitlich erschlossen und die Umlegung abgeschlossen ist, sollten aus Griinden
der Rechtssicherheit der Bebauungsplan Nr. 90 sowie die 1. Anderung aufge-
hoben werden.

a) hier: Beschlussvorschlag zur Aufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 90

Stellungnahme:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 90 wurde Planungsrecht fiir
das urspringliche Plangebiet geschaffen.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes wurden GroRteile des Bebauu-
ungsplanes Nr. 90 sowie der 1. Anderung tiberplant.

Aus Griinden der eindeutigen Rechtssicherheit schlagt die Verwaltung vor, den
Bebauungsplane Nr. 90 - Hinter den Fllen - aufzuheben.
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Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu
beschlief3en:

Der Bebauungsplan Nr. 90 - Hinter den Fullen - wird gemaR der vorstehenden
Begriindung aufgehoben.

b) hier: Beschlussvorschlag zur Aufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 90 -, 1. Anderung

Stellungnahme:

Durch die Uberplanung der 1. Anderung durch die 2. Anderung und der Heraus-
nahme einer Teilflache aus dem Geltungsbereich schlagt die Verwaltung aus
Griinden der Rechtssicherheit vor, die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
90 - Hinter den Fullen - aufzuheben. ‘

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schiug dem Stadtrat einstimmig vor, zu
beschlielen:

Der Bebauungsplan Nr. 90 - Hinter den Fillen -, 1. Anderung wird gemag der
vorstehenden Begrindung aufgehoben.

5.  Anordnung und Durchfiihrung eines Bodenordnungsverfahrens gemaR §
46 des Baugesetzbuches fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 59 -
BongartstraBe / GoethestraBe - im Stadtteil Beggendorf

Mit Bekanntmachung Nr. 004/2006 vom 06.01.2006 wurde der Bebauungsplan
Nr. 59 - BongardstraBe / Goethestrafie - rechtsverbindlich.

Die Grundstiicks- und Eigentumsverhaltnisse lassen eine ordnungsgeméalle
ErschlieBung und Bebauung des Bebauungsplangebietes nicht zu. Deshalb
hatte die Verwaltung bereits Ende 2005 mit den Eigentimern Gesprache aufge-
nommen, um eine schnelle und unbirokratische Neuordnung auerhalb des
férmlichen Umlegungsverfahrens zu erreichen und erst das Ergebnis der erfolg-
reichen Verhandlungen in das formliche Umlegungsverfahren einzubringen.
Hierbei hatte die Verwaltung auf die guten Erfahrungen der bis dahin durch-
gefiihrten Umlegungsverfahren vertraut.

Die seit dem Jahre 1990 bis heute abgeschlossenen ca. 20 Umlegungsverfah-
ren bestatigen den Erfolg der praktizierten Verfahrensweise.

Diese Verfahrensweise hat sich bestens bewahrt und ist jeweils von allen
Betroffenen bestéatigt worden. Fir den hier diskutierten Bebauungsplan wurde
den Betroffenen die Vorteile dieser Vorgehensweise erklart.

Lediglich bei der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 59 - BongardstralRe /
Goethestralle sieht die Verwaltung nach vielen Gesprachen auch durch den
Vorsitzenden des Umlegungsausschusses keine Méglichkeit, nach der bisher
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so erfolgreichen Vorgehensweise ein Umlegungsverfahren zum Abschluss zu
bringen.

Bei der Wahl zwischen der entschadigungslosen Aufhebung des Bebauungs-
planes Nr. 59 und der Anordnung und Durchfilhrung eines férmlichen Boden-
ordnungsverfahrens schlagt die Verwaltung nach Abwégung der Chancen und
Risiken vor, die Anordnung und Durchfiihrung eines Bodenordnungsverfahrens
einzuleiten.

Die Anordnung und Durchfiihrung eines Bodenordnungsverfahrens ist erforder-
lich, damit der Umlegungsausschuss den Umlegungsbeschluss fassen kann,
der die Grundlage fir das weitere Verfahren bildet.

In Kenntnis der Tatsache, dass die bisherigen Verhandlungen nicht erfolgreich
abgeschlossen werden konnten, wird vorgeschlagen, die Durchfiihrung des
Verfahrens anzuordnen. Dafur wird jedoch auf die Schwierigkeiten hingewiesen,
die angesichts der besonderen Konstellation zu erwarten sind.

Ausschussmitglied Esser erklarte, dass er sowohl aus ékologischen Griinden
sowie der Tatsache, dass in Beggendorf bereits ein neues Baugebiet zur Verfu-
gung stehe und ein weiteres vorgesehen sei, nicht zustimmen werde. Daher
bestehe aus seiner Sicht kein Handlungsbedarf fiir ein drittes Baugebiet.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss empfahl dem Stadtrat bei einer Gegen-
stimme zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschlieBt gema § 46 des Baugesetzbuches die Anordnung und
Durchfiihrung der Umlegung fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
59 - BongardstralBe / GoethestraRe - im Stadtteil Beggendorf.

6. Soziale Stadt Setterich;
hier: Vorstellung der Planungen fiir die punktuellen Wohnumfeld-
verbesserungsmafRnahmen in der Erbdrostenallee sowie der
Freiflichen Emil-Mayrisch-StraBe, Erbdrostenallee Nord und die
Fldchen siidlich und nérdlich des Jugendtreffs

Im Rahmen des Férderprogramms “Soziale Stadt Setterich” sollen als nachstes
punktuelle Wohnumfeldverbesserungsmalnahmen in der Erbdrostenallee
durchgefiihrt werden sowie die Freiflachen an der Emil-Mayrisch-Stral3e, Erb-
drostenallee Nord und die Flachen siidlich und nérdlich des Jugendtreffs umge-
staltet werden.

Das Ingenieurbliro Scheller hat hierzu Konzepte erarbeitet, die in der Sitzung
vorgestellt wurden.

Ausschussmitglied Koérlings regte zu priifen an, die derzeit als Parkplatz sowie
Lagerflache genutzte Flache oberhalb der geplanten Skateanlage sowie den
bereits vorhandenen Parkplatz Ecke Wolfsgasse/ Friedhofszufahrt aufzuwerten,
um sie einer besseren sozialen Kontrolle zuzufuhren.
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Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss stimmte den vorgesteliten Konzepten zu und
beauftragte die Verwaltung mit der Umsetzung.

7. Widmung der Robert-Koch-StraBe (2. Teilstiick) im Gewerbegebiet Bebau-
ungsplangebiet 3 D

Die in dem der Originalniederschrift beigefugten Lageplan schraffiert dargestell-
te Flache der Robert-Koch-Stralle (2. Teilstlick) im Bebauungsplangebiet 3D -
Gewerbegebiet - ist als Baustralle angelegt.

Die Flache befindet sich im Eigentum der Stadt Baesweiler. Somit liegen die
Voraussetzungen zur Widmung nach § 6 StraRen- und Wegegesetz Nordrhein-
Westfalen vor. Die Verwaltung schlagt vor, die entsprechend den Festset-
zungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes befindliche StraRenflache nach

§ 6 Abs. 1 des Straen- und Wegegesetzes NW als Gemeindestralle zu wid-
men.

Beschluss:
Der Bau- und Planungsausschuss empfahl dem Stadtrat einstimmig zu be-
schliefen, die im beigefligten Lageplan zur Verwaltungsvorlage schraffiert

(Robert-Koch-StralRe, 2. Teilstlick) dargestellte Flache nach § 6 Abs. 1 des
StralRen- und Wegegesetzes NW als Gemeindestralte zu widmen.

8. Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung

Es lagen keine Anregungen vor.

9. Information liber die Planung anderer Stiadte und Gemeinden

Stadt Herzogenrath:

- 2. Anderung des Bebauungsplanes 1/24 “Ruifer Strake”

hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Benachrichtigung Uber die &6ffentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB

- Bebauungsplan 111/79 “Am Maar”

hier: Frihzeitige Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange gem. § 4 (1) BauGB
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Gemeinde Aldenhoven:
- 40. Anderung des Flachennutzungsplanes - WKZ -

hier: Offenlage gem. § 4 Il

- Bebauungsplan 56 N - WK il -

hier: Offenlage gem. § 4 1l BauGB

- Bebauungsplan 55 S - WK |l -
hier: Offenlage gem. § 4 1l BauGB
Interessen der Stadt Baesweiler werden durch die Planungen erkennbar nicht
beruhrt. '
Stadt Alsdorf:
- Bebauungsplan Nr. 326 - Allensteiner Strafle
hier: Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. §3
Abs. 1i. V. m. § 4 a Abs. 1 BauGB
- Flachennutzungsplan 2004 24. Anderung - Allensteiner Stralle

hier: Friihzeitige Beteiligung def Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 a
Abs. 1 BauGB

Stellungnahme:

Durch die geplante Erweiterung des ALDI-Marktes um ca. 387 gm félit das
Vorhaben in den Aufgabenbereich des STRIKT (Gesamtverkaufsflache nach
der Erweiterung ca. 1.166 gm und damit groRflachiger Einzelhandel).

Da der AK-STRIKT bisher nicht beteiligt worden ist und die durch die Erweite-
rung verbundenen Auswirkungen auf die benachbarten Kommunen in keiner
gutachterlichen Untersuchung aufgezeigt wurden, kann die Stadt Baesweiler
keine Stellungnahme zu dem geplanten Projekt abgeben.

Diese erfolgt erst nach der Priifung durch den AK-STRIKT sowie der Vorlage
eines Gutachtens.

Herr I. und Techn. Beigeordneter Strauch ergéanzte hierzu, dass die Stadt
Baesweiler die Stellungnahme nochmals angemahnt habe und der AK-STRIKT
sich mit dem Thema beschaftigen wolle.
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10.

1.

B)

Mitteilungen der Verwaltung

Da sich die Mitteilung der Verwaltung auf die Ballwiese der Helene-Weber-
StralRe bezog, erklarte sich Ausschussmitglied Kérlings fiir befangen und begab
sich auf die Zuschauerplatze.

Hiernach teilte Herr I. und Techn. Beigeordneter Strauch dem Ausschuss mit,
dass die im Rahmen einer Buirgerinformation vorgestellte Planung zur Anlegung
einer Ballwiese von den Anwohnern begrii3t werde. Ein Anwohner regte jedoch
an, die Spielflache um ca. 20 m zu verschieben, um Konfliktpunkte zwischen
spielenden Kindern und Fahrzeugen, die den angrenzenden Wirtschaftsweg zu
dem Aussiedlerhof nutzen, zu vermeiden. Dieser Vorschlag kénne problemlos
umgesetzt werden, so Herr |. und Techn. Beigeordneter Strauch.

Anfragen von Ausschussmitgliedern

Es wurden keine Anfragen von Ausschussmitgliedern gestellt.

Nicht éffentliche Sitzung




