Bau- und Planungsausschuss 52499 Baesweiler, 18.04.2013
- Der Vorsitzende -

Einladung

Am Donnerstag, dem 02.05.2013 findet eine 6ffentliche Sitzung des Bau- und Pla-
nungsausschusses statt, zu der ich Sie hiermit einlade.

Sitzungstermin: 18.00 Uhr

Sitzungsort: Verwaltungsgebdude Baesweiler

(F. Reinartz) L

Tagesordnung:

A) Offentliche Sitzung:

1. Kenntnisnahme der Niederschrift Uber die Sitzung des Bau- und Pla-
nungsausschusses vom 05.03.2013

2. Bebauungsplan Nr. 100 - Adenauerring [l -, 1. Anderung

1. Vorschlag zum Anderungsbeschluss gemaR § 13 BauGB

2. Vorstellung der Anderungsplanung

3. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 100 - Adenauerring 1l -, 1. Anderung als Satzung gemafl § 10
BauGB

3. Bebauungsplan Nr. 102 - Am Feuerwehrturm |l -

1. Vorschlag zum Beschiuss zur Weiterfilhrung des Bebauungs-
planes Nr. 102 - Am Feuerwehrturm Il - als vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 102 - Am Feuerwehrturm II -
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2. Vorstellung der Planung

3. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeits-
beteiligung gemal § 3 (1) BauGB und der Behordenbeteiligung
gemal § 4 (1) BauGB

Bebauungsplan Nr. 104 - Gartencenter Hauptstralie -

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen :

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 104 - Gartencenter HauptstraRe - als Satzung gemaR § 10
BauGB

Bebauungsplan Nr. 81 - BahnhofstraRe Il -, 4. Anderung
1. Vorschlag zum Anderungsbeschluss gem. § 13 BauGB
2. Vorstellung der Anderungsplanung

3. Vorschlag zum Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Bebauungsplan Nr. 90 - Hinter den Fllen -, 3. Anderung

1. Vorschlag zum Anderungsbeschluss gem. § 13 BauGB
2. Vorstellung der Anderungsplanung
3. Vorschlag zum Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Bebauungsplan Nr. 91 - HubertusstralRe -, 2. Anderung

1. Vorschlag zum Anderungsbeschluss gem. § 13 BauGB
2. Vorsteliung der Anderungsplanung
3. Vorschlag zum Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung;.

8.1. Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 54, 9. Anderung - Haldenvorgelénde - gem. § 31
BauGB



B)

10.

11.

12.
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8.2. Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 3 D, 2. Anderung - Gewerbegebiet Nord - gemaf § 31
BauGB

8.3. Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 82, 4. Anderung - Am Bergpark - gem. § 31 BauGB

Strallenausbau Am Bergpark;
Vorstellung der Planung
Information tber die Planung anderer Stadte und Gemeinden

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern

Nicht 6ffentliche Sitzung

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Vergabe des Auftrages zur Umgestaltung der Pestalozzistralle in
Baesweiler-Setterich;
Kanal- und Strallenbauarbeiten

Vergabe des Auftrages zur Kanalsanierung Fuchsengasse in Baesweiler

Vergabe des Auftrages zur Kanalrenovierung in der Gartenstral’e, Les-
singstraRe und SelfkantstralRe (Setterich Sud-West)

Vergabe des Auftrages iber Entwasserungs- und Strakenbauarbeiten
zum Endausbau des Technologieforums (CarlAlexanderPark) in Baes-
weiler

Vergabe des Auftrages zur Errichtung einer Mansio (Via Belgica)

Vergabe des Auftrages zur Herstellung der Freianlagen "Jugendtreff
Sid" und "Jugendtreff Nord" im Rahmen Soziale Stadt Setterich

Vergabe des Auftrages zur Herstellung der Freianlage "Erbdrostenallee
Nord" im Rahmen Soziale Stadt Setterich



20.

21.

22.

23.

24,

25.

Turnhalle Gymnasium, Turnhalle Grengracht
hier: Prallschutzwéande

Rathaus Setterich, Grengrachtschule
hier: Fenstersanierung

Anbindung eines Gewerbebetriebes an die K 27 einschliellich Links-
abbiegerspur (Planung/Vereinbarung)

Abschluss eines Vertrages Uber die Herstellung von ErschlieRungs-
anlagen

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern



Stadt

Baesweiler Baesweiler, 17.04.2013

Der Burgermeister

Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses

(Sitzung am 02.05.2013/Punkt 2_ der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 100 - Adenauerring Il -, 1. Anderung

1.

2.

Vorschlag zum Anderungsbeschluss gem. § 13 BauGB
Vorstellung der Anderungsplanung

Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 100 -
Adenauerring Il -, 1. Anderung als Satzung geméaR § 10 BauGB

Vorschlag zum Anderungsbeschluss gem. § 13 BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 100 - Adenauerring Il -, 1.
Anderung liegt am Adenauerring, stidwestlich der Realschule im Stadtteil
Setterich. Das Plangebiet umfasst Teilflachen der Grundstiicke Gemarkung
Setterich Flur 9, Nr. 475 und Teilflachen der Flur 1/14. Die Grofie des Plan-
gebietes betragt ca. 17.200 gm (1,72 ha) und ist aus dem beigefugten Uber-
sichtsplan (Anlage 1) ersichtlich.

Die textlichen Festsetzungen B) Gestalterische Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 100 regeln unter Punkt 1.7 die Breiten von Dachgauben, Dachein-
schnitten (Loggien), Quergiebeln und Nebengiebeln wie folgt:

“Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben, Dacheinschnitten (Loggien),
Quergiebeln und Nebengiebeln etc. darf die Hélfte der Breite der zugehdrigen
Dachflache nicht Gberschreiten. Einzelne Gauben dirfen in ihrer Ansichtsbreite
ein Drittel der zugehdrigen Dachflache nicht tberschreiten.”

Zu einzelnen Dacheinschnitten (Loggien), Quergiebeln und Nebengiebeln
werden keine Festsetzungen getroffen.

Um auch die zulassige Breite von einzelnen Dacheinschnitten (Loggien), Quer-
giebeln und Nebengiebeln rechtssicher und eindeutig zu definieren und auch
die zulassige Breite anzupassen, soll der Punkt 1.7 wie folgt lauten:

Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben, Dacheinschnitten (Loggien),
Quergiebeln und Nebengiebeln etc. darf die Halfte der Breite der zugehdérigen
Dachflache nicht iberschreiten. Auch einzelne Dachgauben, Dacheinschnitte
(Loggien), Quergiebel und Nebengiebel durfen die Halfte der Breite der zu-
gehdrigen Dachflache nicht Uberschreiten.
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Der Vorsprung der Quergiebel und der Nebengiebel vor der Auienwand darf
nicht mehr als 1,00 m betragen.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 100 bleiben erhalten.

Durch die Anderung werden die Grundzige der Planung nicht beriihrt. Es
werden keine Vorhaben zuldssig, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutz-
guter liegen nicht vor. Daher kann die Anderung des Bebauungsplanes im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt werden.

Es handelt sich hier lediglich um eine Klarstellung zu B) Gestalterische Fest-
setzungen. Belange von Behorden oder sonstigen Tréagern werden durch die
Planung nicht beriihrt. Daher kann im vereinfachten Verfahren auf die Aus-
legung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
verzichtet werden.

Der Entwurf der 1. Anderung und die Begriindung liegen der Vorlage (als
Anlage 2 und 3) bei.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschliefen:

Die Anderung des Bebauungsplan Nr. 100 - Adenauerring Il -, 1. Anderung, wird
im Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt.

Die A_nderung erhalt den Arbeitstitel “Bebauungsplan Nr. 100 - Adenauerring Il
-, 1. Anderung”.

2, Vorstellung der Anderungsplanung:
Die Verwaltung wird die Anderungsplanung in der Sitzung vorstellen.

Falls der Bau- und Planungsausschuss der Planung zustimmt, kann sodann der
Vorschlag fur den Satzungsbeschluss an den Stadtrat erfolgen.

3. Vorschlag zum Besc_l_1luss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 100 -
Adenauerring |l -, 1. Anderung als Satzung gemaR § 10 BauGB

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlielen:

Der Stadtrat beschlie’t, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 100 - Aden-
auerring Il -, 1. Anderung mit der beigefugten Begriindung als Satzung zu
schllefsen

l. und Tectin. Beigeordneter



Bebauungsplan Nr. 100 - Adenauerring Il -, 1. Anderung

Ubersicht

STADT BAESWEILER
Plangebietsabgrenzung - Planungsabteilung 60/601
) Mariastrafe 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Baesweiler, den 17.04.2013




AJTIXL

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 100, 1.

Anderung

A)

Planungsrechtliche Festsetzungen

gemaR Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
(BauNVO).

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO):

1.1

1.2

Allgemeines Wohngebiet (WA)

In dem als Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzten
Plangebiet sind gem. § 1 (6) BauNVO folgende nach § 4 (3) BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuléssig:

-Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
-Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen,

-Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

-Nr.5 Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16-21 a BauNVO) :

2.1

2.2

2.3

Die GroRe der Wohnbaugrundstiicke darf gem. § 9 (1) 3 BauGB bei
Einzelhausbebauung 300 gm, bei Doppelhausbebauung 250 gm je
Doppelhaushaélfte nicht unterschreiten.

Die Wohnungsanzahl je Wohngebdude wird auf 2 Wohneinheiten
beschrankt.

Die Zahl der Vollgeschosse betragt |.

Innerhalb des WA-Gebietes wird die Grundflachenzahl mit 0,4 als
Hochstmal festgesetzt.

Die Ausnahme nach § 19 (4) BauNVO bleibt zulassig.

Hauszugénge, Garagenzufahrten, Carportzufahrten, Carportbéden sowie
Standflachen  fir  Miulicontainer  und Stellplatzflachen  sind
wasserdurchlassig (wassergebundene Decken und Sickerpflaster)
herzustellen. ‘

Auch die wassergebundenen Flachen der Garagenzufahrten,
Carportbéden und Stellplatzbdden sind in die Grundflachenermittlung gem.
§ 19 (4) BauNVO einzurechnen.



3.

Stellplatze, Carports und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB; § 12 BauNVO) :

3.1

3.2

3.3

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Bei der
Berechnung der gesamt erforderlichen Stellplatze ist die Zahl
erforderlichenfalls nach oben aufzurunden.

Garagenzufahrten werden nicht als notwendige Stellplatze angerechnet.

Stellplétze und Garagen innerhalb von Baugrenzen:

Stellplatze und Garagen (auch Carports als offene Garagen) sind
allgemein zuldssig in den Uberbaubaren Flachen, sie dirfen dabei die
Baugrenzen rtickwartig um 1,0 m {iberschreiten.

Stellplatze und Garagen aufierhalb von Baugrenzen:

Stellplatze und Garagen sind auferhalb von tiberbaubaren Flachen nur in
den seitlichen Abstandsflaichen zuldssig, sie dlrfen die seitliche
Verlangerung der riickwartigen Baugrenze maximal um 1,00 m
tiberschreiten und seitlich durfen sie die Abstandsflache um 2,00 m
{iberschreiten.

Vor geschlossenen Garagen muss zwischen der StraBenbegrenzungslinie
und dem Garagentor ein Stauraum von 5,00 m eingehalten werden.

Stellplatze und Carports sind auch in dem Bereich zwischen
Straflenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze  zulassig, soweit
durch sie und die Zufahrten zum Grundstiick (ohne Anrechnung von
separaten Hauszugéngen) eine Flache von maximal 5,00 m Breite bei
Einfamilienhausern und 7,50 m Breite bei Zweifamilienhdusern in Anspruch
genommen wird.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB; § 22 BauNVO) :

Fiir das WA-Gebiet wird die offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser. Reihenhduser und Hausgruppen sind
unzuléssig.



Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB; § 14 BauNVO) :

5.1

52

Zwischen StralRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze (Vorgérten)
sind auRer Pergolen und Stellpladtzen bzw. Carports gem. Ziffer 3.3,
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO nicht zulassig.

Dartiber hinaus sind Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der in den
Baugebieten gelegenen Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst dienen
und seiner Eigenart nicht widersprechen, auferhalb der lberbaubaren
Grundsttiicksflachen zulassig.

Sie dirfen eine maximale Firsthhe von 2,50 m und ein maximales
Volumen von 40 cbm nicht Uberschreiten. Die Kubatur mehrerer
Nebenanlagen wird addiert und darf 40 cbm nicht iberschreiten.

Hohenlage und Héhe der Gebéude (§ 9 (2) BauGB und 8§ 16 und 18 BauNVO) :

6.1

6.2

6.3

Die Gebaude diirfen mit dem FertigfuRboden des Erdgeschosses maximal
0,50 m iiber der Stralenkrone (gemittelt vor dem Grundsttick) liegen.

Bezugspunkt ist der hochste Punkt des Grundstiickes an der
StralRenbegrenzungslinie.

Die Traufhdhe des Gebiudes wird maximal 4,00 m Uber Oberkante
FertigfulRboden Erdgeschoss festgesetzt.

Die Traufe wird definiert als der Schnittpunkt des aufgehenden
AuRenmauerwerks mit der Dachhaut.

Die Firsthéhe der Gebaude wird mit maximal 9,00 m uber Oberkante
Fertigfutboden Erdgeschoss festgesetzt.

Der First wird definiert als héchster Punkt der Dacheindeckung.

Bei doppelseitig geneigten Pultdachern wird die Firsthhe des niedrigeren
Dachteils mit max. 7,0 m festgesetzt.



B) Gestalterische Festsetzungen

gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-

Westfalen (BauONW).
1. Déacher:

1.1 Wohngeb&ude missen mit geneigten Déchern ausgefihrt werden.

1.2  Die Dachneigung wird fiir die Hauptdacher mit min. 25° - maximal
45° fiir Sattel- und Walmdécher und Zeltdacher vorgeschrieben. Die
Dachneigung wird mit mindestens 15° fiir Pultdacher
vorgeschrieben.

1.3  Einseitig geneigt Pultdacher sind nicht zuléssig.

1.4 Garagen und untergeordnete bauliche Anlagen i. S. des § 14
BauNVO dirfen mit Flachdach oder flachgeneigtem Dach errichtet
werden.

1.5  Fir untergeordnete Bauteile mit nicht mehr als 10 gm Grundfléche
sind Flachdécher zuléssig. '

1.6 Aneinandergrenzende Geb&ude sind in Firsthdhe, Traufhéhe und
Dachneigung anzugleichen.

1.7 Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben, Dacheinschnitten

(Loggien), Quergiebeln und Nebengiebeln etc. darf die Halfte der
Breite der zugehdrigen Dachflache nicht Uberschreiten. Auch
einzelne Dachgauben, Dacheinschnitte (Loggien), Quergiebeln und
Nebengiebeln dirfen die Halfte der Breite der zugehdrigen
Dachfléche nicht liberschreiten.

Der Vorsprung der Quergiebel und der Nebengiebel vor der
Auflenwand darf nicht mehr als 1,00 m betragen.

z.B.

| Dachflache J

] max. 1,00 m

| I——
max. 0,5 *1 —f




C)

1.8 Die Trauthohe der Dachgauben, Quergiebel und Nebengiebel etc.
wird mit maximal 2,60 m Uber FertigfuRboden des zugehd&rigen
Geschosses festgesetzt.

Dachgauben und Dacheinschnitte missen mindestens 2
Dachziegelreihen unter dem First des Hauptdaches einschneiden.
Bei Satteldachgauben, Quer- und Nebengiebeln gilt dies fiir den
First.

Die Firsthbhe von  Quergiebeln, Nebengiebeln und
Satteldachgauben wird mit max. 4,00 m Uber dem Fertigfulboden
des zugehorigen Geschosses festgesetzt. ‘
Der First wird definiert als héchster Punkt der Dacheindeckung.
Dachgauben in mehreren Ebenen des Daches sind nicht zuléssig.

Dacheindeckunag:

Fur die Dacheindeckung sind schwarze, anthrazitfarbene, dunkelgraue oder rote
Dachziegel zulassig. Fur Dachgauben und Anbauten sind auch
Metalleindeckungen zuléssig.

Einfriedungen:

3.1 Vorgarten dirfen nur mit bis zu 1,00 m hohen Hecken, hinter denen gleich
hohe Maschendraht- oder &hnliche transparente Metallzdune stehen
dirfen, eingefriedet werden.

3.2 Davon ausgenommen sind Uberwiegend nach Siden ausgerichtete
Vorgarten. Hier sind bis zu 1,80 m hohe Hecken zulassig.

3.3 Im straRenwirksamen Bereich (Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinie
und Baugrenze) sind Betonzaunelemente nicht zulassig.

Griinordnerische Festsetzungen:

Um den Charakter und die 6kologische Bedeutung der Baumreihen im Umfeld
des Plangebietes langfristig zu erhalten, ist es vorgesehen, den Verlust des
vorhandenen Baumbestandes durch Neupflanzung von 10 standorttypischen
Einzelbaumen gemaf der nachfolgenden Artenliste zu kompensieren.

Die 10 Bdume sind in den Griinstreifen nordlich des Baugebietes und entlang des
Adenauerrings in die Liicken des vorhandenen Baumbestandes zu integrieren.



Artenliste:

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Eiche Quercus robus
Winterlinde Tilia cordata

Pflanzqualitat:

Hochstamm 3 x verpfl., mit Ballen, Stammumfang: min. 16 - 18 cm

Hinweise

1. Denkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als untere Denkmalbehtrde oder dem LVR-Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45,
52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, FAX: 02425/9039-199, unverzliglich zu
melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist,
dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (archdologische Bodendenkméler)
handelt. Es geniigt vielmehr, dass dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein
Bodendenkmal handeln konnte. Bodendenkmal und Fundstelle sind zuné&chst
unverdndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege
fir den Fortgang der Arbeiten sind abzuwarten. (§§ 16, 16 DschG NW).

2. Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000,
Bundsland NRW (Juni 2006) ist zu beachten.

3. Kampfmittelfreiheit

Vor Beginn der Durchfitlhrung von ErschlieBungs- und Baumafinahmen ist der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu beteiligen. Durch den Hinweis im
Bebauungsplan soll die Untersuchung des Plangebietes auf Kampfmittelfreiheit
vor der Durchfithrung von ErschlieBungs- und BaumaRnahmen sichergestellt
werden.

4. Grundwasserabsenkung fiir den rheinischen Braunkohletagebau

Ein Teilbereich des Plangebietes ist von durch SumpfungsmaBnahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen beeinflusst. Die
Grundwasserabsenkungen werden noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam



bleiben, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue.
Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserabstande im Plangebiet in den
nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieflen. Ferner
ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmafinahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spéteren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdéglich.
Die Anderungen der Grundwasserflurabstdande sowie die Mdglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlicksichtigungen
finden.

Zudem befindet sich der Planbereich in einem friiheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigen Kenntnisstand durch einen Anstieg
des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflaiche zu erwarten sind. Diese
Bodenbewegungen konne, insbesondere bei bestimmten geologischen
Situationen wie Unstetigkeiten zu Schaden an der Tagesoberflache fihren. Dies
sollte bei Planungen und Vorhaben bericksichtigt werden.

Teile des Plangebietes werden wegen der Baugrundverhaltnisse gem. § 9 Abs. 5
Nr. 1 BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere
bauliche MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind. Die
Bauvorschrift der DIN 1054 "Zulassige Belastung des Baugrundes” und der DIN
18196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke" sowie
die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen sind zu
beachten.

5. Artenschutz

Aus Grinden des Vogel- und Fledermausschutzes sind alle in der
Eingrifisbewertung sowie der Artenschutzrechtlichen Potentialeinschétzung
aufgefilhrten ~ Bestimmungen zu  Vermeidungs-, Verminderungs- und
KompensationsmafRnahmen zu beachten.

Rechtsgrundiagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), in der zurzeit giltigen Fassung

- Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132), in der
zurzeit gliltigen Fassung

- Landschaftsgesetz NRW (LG-NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.07.2000 (GV. NRW 8. 568), in der zurzeit gliltigen Fassung

- Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25 06.1995
(GV. NRW 8. 926), in der zurzeit glltigen Fassung

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV, NRW, S. 256), in der zurzeit gliltigen Fassung



BEGRUNDUNG ZUR
VEREINFACHTEN ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 100
- Adenauerring Il -

1. Anderung

gemaR § 9 Abs.8 BauGB

An foge 3

Gliederung der Begriindung

1.

2.
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BEGRUNDUNG ZUR
VEREINFACHTEN ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 100
- Adenauerring Il -

1. Anderung

gemanl § 9 Abs.8 BauGB

1. RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)

c)

d)
e)

f)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
1 8.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. Il 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.
NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen



21

2.2

2.3

24

2.5

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.100 - Adenauerring Il -, 1. Anderung
liegt am Adenauerring, stidwestlich der Realschule im Stadtteil Setterich. Das Plan-
gebiet umfasst Teilflachen der Grundstiicke Gemarkung Setterich Flur 9, Nr. 475 und
Teilflachen der Flur 1/14. Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 17.200 gm (1,72 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als Allgemei-
ner Siedlungsbereich dargestelit.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes erfolgte bereits im Bauleitplanverfahren
des Bebauungsplanes Nr. 100. Demnach wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, sodass keine weitere Anpassung erforderlich
ist.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, so dass
keine Vorgaben oder Beschrankungen zu erwarten sind.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes.

-3-



3.2

3.3

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die textlichen Festsetzungen B) Gestalterische Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 100 regeln unter Punkt 1.7 die Breiten von Dachgauben, Dacheinschnitten (Log-
gien), Quergiebeln und Nebengiebeln wie folgt:

“ Die Summe der Ansichtbreiten von Dachgauben, Dacheinschnitten (Loggien), Quer-
giebeln und Nebengiebeln etc. darf die Halfte der Breite der zugehorigen Dachflache
nicht Uberschreiten. Einzelne Gauben dirfen in ihrer Ansichtbreite ein Drittel der
zugehorigen Dachflache nicht Uberschreiten.”

Zu einzelnen Dacheinschnitten (Loggien), Quergiebeln und Nebengiebeln werden keine
Festsetzungen getroffen.

Um auch die zuléssige Breite von einzelnen Dacheinschnitten (Loggien), Quergiebeln
und Nebengiebeln rechtssicher und eindeutig zu definieren und auch die zulassige
Breite anzupassen, soll der Punkt 1.7 wie folgt lauten:

Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben, Dacheinschnitten (Loggien), Quer-
giebeln und Nebengiebeln etc. darf die Halfte der Breite der zugehdrigen Dachflache
nicht Uiberschreiten. Auch einzelne Dachgauben, Dacheinschnitte (Loggien), Quergie-
beln und Nebengiebeln diirfen die Halfte der Breite der zugehdrigen Dachflache nicht
Uberschreiten.

Der Vorsprung der Quergiebel und der Nebengiebel vor der Aufenwand darf nicht
mehr als 1,00 m betragen.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 100 bleiben erhalten.

STADTEBAULICHES KONZEPT

Der stadtebauliche Entwurf sieht eine Ringerschliefung des Plangebietes vom Aden-
auerring vor. Entlang der ErschlieBungsstrale werden Einzelh&user und Doppelhauser
festgesetzt. Ziel dieser Festsetzung ist die Einfligung der geplanten Bebauung in das
stadtebauliche Bild der Umgebung.

ERSCHLIERUNG / STELLPLATZE

Die ErschlieBung des Neubaugebietes erfolgt Gber den Adenauerri‘ng durch eine
Ringstrafe. Die Breite der Erschlieungsstrafle betragt 8,0 m .

Firr jede Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze vorgesehen. Bei der Berechnung
der gesamt erforderlichen Stellplatze ist die Zahl erforderlichenfalls nach oben auf-
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4.1

4.2

zurunden. Damit wird sichergestellt, das ausreichend Stellfliche fur den ruhenden
Verkehr in diesem Gebiet auf den privaten Grundstiicken untergebracht wird. Im WA -
Allgemeinen Wohngebiet ist vor Garagen eine Vorstellfliche von mindestens 5,0 m
Tiefe einzuhalten. Dadurch soll sichergestellt werden, dass keine Behinderungen des
Verkehrs erfolgen.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nut-
zung

Art der Nutzung WA

Bauweise

Einzel- und Doppelhéu- E/D
ser

MaB der Nutzung |

Geschossigkeit |

GRZ - 0,4
Grundflachenzahl

ART DER NUTZUNG

Das Plangebiet ist als WA - Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die in dem als
allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Bau NVO festgesetzten Plangebiet sind gem.
§ 1 (6) BauNVO folgende nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzung
entsprechend dem vorhandenen Gebietscharakter nicht zuléassig:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 2 Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
Nr. 3 Anlagen fur Verwaltung

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr.5 Tankstellen

MAR DER NUTZUNG

Fur die ausgewiesenen Baugrundstiicke wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Das Maf}
der Nutzung entspricht der umliegenden Bebauung.

Die GroRe der Wohnbaugrundstiicke darf gem. § 9 (1) 3 BauGB bei Einzelhausbebau-
ung 300 gm, bei Doppelhausbebauung 250 gm je Doppelhaushéilfte nicht unterschrei-
ten. Durch Festlegung der MindestgroRe soll sichergestelit werden, dass bei einer
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4.3

6.1

6.2

Bebauung mit den tblichen Abmessungen ausreichend Raum fur die Anordnung und
Gestaltung der Freiflachen und Stellplatze bleibt.

BAUWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in Anlehnung an die ndhere Umgebung
nur die offene Bauweise sowie Einzel- und Doppelhauser zulassig.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Es ist vorgesehen, diesen Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gemat § 13
BauGB aufzustellen. Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB ist innerhalb dieses Verfah-
rens somit nicht erforderlich.

Da die Anderung nur eine textliche Festsetzung umfasst und keine Anderung des
Baurechts einschlieRt, ist der dkologische Ausgleich weiterhin gewéhrleistet.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

Entwéasserung

GemaR dem hydrogeologischen Gutachten wurde festgestellt, dass eine vollstéandige
Versickerung des Niederschlagswassers nicht moglich ist. Die Grundstlicke sind
daher hinsichtlich der Niederschlagswasser ebenfalls an die neu zu verlegende Ka-
nalisation und an das vorhandene Netz anzuschlie3en.

HINWEISE
A.

In den Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, das vor Beginn der Durch-
fuhrung von ErschlieBungs- und BaumaRnahmen der Kampfmittelbeseitigungsdienst
zu beteiligen ist. Durch den Hinweis im Bebauungsplan soll die Untersuchung des
Planbereiches auf Kampfmittelfreiheit vor der Durchfiihrung von ErschlieBungs- und
Baumafnahmen sichergestellt werden.

B.
Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

“Das Plangebiet befindet sich gem . der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.



Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-
Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten.”

C.

Bei Bodenbewegungen auftretende archiologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Auenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-
0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst
dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (ar-
chéologische Bodendenkmaler) handelt. Es gentigt vielmehr, dass dem Laien erkenn-
bar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten sind abzuwarten. (§§ 15, 16 DschG
NW).

D.

Aus Griinden des Vogel- und Fledermausschutzes sind alle in der Eingriffsbewertung
sowie der Artenschutzrechtlichen Potentialeinschatzung aufgefihrten Bestimmungen
zu Vermeidungs-, Verminderungs- und Kompensationsmafl3nahmen zu beachten.

E.

Die RWE Power weist auf humose Bdden in Teilen des Plangebietes hin. Diese sind
empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Gegebenenfalls
sind hier besondere bauliche Mafinahmen, insbesondere im Griindungsbereich er-
forderlich. Dieser Umstand wird im Bebauungsplan als Kennzeichnung gem § 9 Abs.
5 Nr. 1 BauGB aufgenommen.

F.

Der Bereich des Planungsgebietes ist von durch Simpfungsmaflnahmen des Braun-
kohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen beeinflusst. Die Grundwasser-
absenkungen werden noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben, bedingt
durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, Eine Zunahme der
Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der
bergbaulichen Stimpfungsmafinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spéateren Grund-
wasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Die Anderungen



der Grundwasserflurabstéande sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Zudem befindet sich der Planbereich in einem frilheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des
Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese Bodenbe-
wegungen kénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie Uns-
tetigkeiten zu Schéden an der Tagesoberflache fiihren. Dies sollte bei Planungen und
Vorhaben bericksichtigt werden.

G.

Das Plangebiet liegt im bergbaurechtlichen Erlaubnisfeld ,Rheinland“. Nach Auskunft
der Inhaberin Wintershall Holding GmbH bestehen hierdurch keine Einschréankungen
fur eine Bebauung oder das Bauvorhaben. Es sind in diesem Raum bisher keine
bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt und zur Zeit auch nicht geplant. Es bestehen daher
keine Bedenken gegen die Planung.

FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Bebauungsplan Nr. 100, 1. Ande- Fl‘éiéhevin-z qm | in%
rung

Allgemeines Wohngebiet 12.693 73.7
Verkehrsflache 2.014 11.7
Grunflache 2.514 14.6
Plangebiet, gesamt 17.221 100

Der Burgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter




Stadt Baesweiler Baesweiler, 10.04.2013
Der Blrgermeister
- __Amt 60 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 02.05.2013/Punkt 3 der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 102 - Am Feuerwehrturm 1 -

1. Vorschlag zum Beschluss zur Weiterfiihrung des Bebauungsplanes Nr.
102 - Am Feuerwehrturm Il - als vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
102 - Am Feuerwehrturm Il -

2. Vorstellung der Planung
3. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung
gemiB § 3 (1) BauGB und der Behordenbeteiligung gemiR § 4 (1) BauGB

1. Vorschlag zum Beschluss zur Weiterfiihrung des Bebauungsplanes Nr.
102 - Am Feuerwehrturm |l - als vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
102 - Am Feuerwehrturm Il -

Der Rat der Stadt Baesweiler hat in seiner Sitzung am 04.09.2012, TOP 8, fur
die im Anlageplan dargestelite Flache die Aufstellung eines Bebauungsplanes
mit dem Arbeitstitel Bebauungsplan Nr. 102 - Am Feuerwehrturm Il - beschlos-
sen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102 - Am Feuerwehrturm Il -
erfolgt auf der Grundlage des § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung nach § 13 a (2) Nr. 2
BauGB angepasst.

Gleichzeitig hat der Stadtrat beschiossen, zu dem Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 102 - Am Feuerwehrturm I - die Offentlichkeitsbeteiligung geman §
3 (1) BauGB im Rahmen einer vierwdchigen Auslegung und parallel hierzu die
Behoérdenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB durchzufuhren.

Zwischenzeitlich liegt der Verwaltung ein Konzeptvorschlag zur Ansiedlung von
groRflachigem Einzelhandel vor. Darin ist beabsichtigt, iber die Flachen fiir den
grol¥flachigen Einzelhandel hinaus (siehe Bau- und Planungsausschusssitzung
vom 30.08.2012, TOP 2) eine Wohnbebauung entlang der Stral’e Im Kirch-
winkel vorzusehen.



Stellungnahme:

Aufgrund der enormen stadtebaulichen Bedeutung fir das Zentrum von Baes-
weiler ist es unabdingbar, das Vorhaben nicht nur in Gré3e, Héhe und Kubatur
im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu definieren. Vielmehr
ist es entscheidend, auf das gesamte Erscheinungsbild des Gebdudekom-
plexes Einfluss zu nehmen. Das Baugesetzbuch halt fir solche konkreten
stadtebaulich anspruchsvollen Vorhaben im Einzelfall das Instrument des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bereit.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB hat gegenlber
dem allgemeinen Bebauungsplan deutliche Vorteile:

- Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient dazu in einer festgesetzten
Frist eine konkrete Planung umzusetzen.

- Er ist maRgeschneidert auf ein bestimmtes Projekt.

- Seine Bestandteile sind der Bebauungsplan, der Durchfiihrungsvertrag,
und der Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

- Der Durchfiihrungsvertrag enthalt unter anderem fristgebundene Ver-
pflichtungen und muss vor Satzungsbeschluss vorliegen.

- Bei Nichtumsetzung des Vorhabens innerhalb der im Vertrag festgesetz-
ten Frist ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan aufzuheben.

- Bei Aufhebung kénnen keine Anspriiche seitens des Vorhabentragers
geltend gemacht werden.

Aus vorgenannten Grunden empfiehlt die Verwaltung im laufenden Aufstel-
lungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 102 - Am Feuerwehrturm Il - diesen
als vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 102 - Am Feuerwehrturm Il -
gemaf § 12 BauGB weiterzuftihren.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlielen:
Im laufenden Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 102 - Am Feuer-
wehrturm - wird dieser als vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 102 - Am
Feuerwehrturm Il - gemafR § 12 BauGB weitergefiihrt.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 102 - Am
Feuerwehrturm Il - erfolgt auf der Grundlage des § 2 (1) BauGB in Verbindung
mit § 13 a BauGB.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung nach § 13 a (2) Nr. 2
BauGB angepasst.

Vorstellung der Planung

Die Verwaltung wird den Planentwurf in der Sitzung vorstellen.

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss kann
sodann der Beschlussvorschlag zur Durchfilhrung einer erneuten Offentlich-
keitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gemal § 4
(1) BauGB erfolgen.
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3. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung
gemiB § 3 (1) BauGB und der Behordenbeteiligung geméaR § 4 (1) BauGB

Aus Griinden der Rechtssicherheit solite eine erneute Offentlichkeitsbeteiligung
gemaR § 3 (1) BauGB und eine Behordenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB
erfolgen.

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieflen:
Der Stadtrat beschlief3t, zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 102 - Am Feuerwehrturm Il -, die erneute Offentlichkeitsbeteiligung
gemaR § 3 (1) BauGB.im Rahmen einer vierwdchigen Auslegung und parallel
hierzu die Behdrdenbeteiligung gemag § 4 (1) BauGB durchzufihren.

n Vertretung:

auch
I. und Techn. Beigeordneter
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ENTWURF
BEGRUNDUNG ZUM
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 102
- Am Feuerwehrturm Il -
(nach § 13a BauGB)

gemaR § 9 Abs.8 BauGB

1.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)

b)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
1 8.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S.58, BGBI. 11l 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.
NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen

Die Grundlage des Bebauungsplanverfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004. Seit Inkrafttreten der Anderung des
BauGB im Dezember 2006 besteht die Mdglichkeit, Bebauungspléne der Innenentwic-
klung im sogenannten ,beschleunigten Verfahren® nach § 13a BauGB durchzufihren.
Da es sich bei dem Plangebiet um einen Bereich handelt, der der Wiedernutzbarma-
chung von Flachen sowie der Nachverdichtung oder anderen Maltnahmen der Innen-
entwicklung dient, dartiber hinaus keine Beeintrachtigungen auf Umweltschutzgiter zu
erwarten sind und die Obergrenze von 20.000 gm zuléssiger Grundfléche innerhalb
des Plangebietes nicht erreicht wird, sind hier die Voraussetzungen fur das beschleu-
nigte Verfahren gegeben. Diesbeziglich ist vorgesehen, den Bebauungsplan gemaf
§ 13a Bebauungsplane der Innenentwicklung aufzustellen.



2.1

2.2

2.3

2.4

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.102 - Am Feuer-
wehrturm [l - liegt zwischen den StraRen Im Kirchwinkel, Am Feuerwehrturm und der
Peterstrale im Stadtteil Baesweiler. Das Plangebiet umfasst Teilflachen des Grund-
stiicks Gemarkung Baesweiler Flur 4, Nr. 2005. Die GroRe des Plangebietes betragt ca.
16.500 gm (1,65 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als Allgemei-
ner Siedlungsbereich dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Rechtskraft 18.03.1976)
der Stadt Baesweiler als “Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage”, Stralen-
verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parken und Flache fur den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung Kindergarten dargestellt. Gema § 8 Abs. 2 BauGB sind die ver-
bindlichen Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Fur den im
FNP dargestellten Bereich ist im Zuge des Aufstellungsverfahrens des Bebauungs-
planes eine Anpassung des Flachennutzungsplanes, gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 im
Weg einer Berichtigung erforderlich.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, so dass
keine Vorgaben oder Beschrankungen zu erwarten sind.

-3-



2.5

3.1

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

ZIEL DER PLANUNG

Durch eine in den letzten Jahren allgemein zunehmende Tendenz der Verlagerung der
Kaufkraft aus den Innenbereichen in die Randbereiche, kommt es zwangslaufig zu
einer Schwachung des Zentrums und damit des Einzelhandels. Die Folge dieser
Entwicklung ist ein immer weiter anwachsender Leerstand in Innenstadten bzw. Fu3-
gangerzonen.

Um auch weiter das langfristige Uberleben der Innenstadte zu sichern, ist es daher
wichtig, die Zentren zu stérken und ihre Nahversorgung zu erhalten. Die Ausweisung
zentraler Versorgungsbereiche ist ein wichtiger Schritt in diese Richtung.

Die Stadt Baesweiler sieht sich in der Pflicht auch das Zentrum um die Kirchstralle
langfristig zu starken bzw. auch weiterhin sowohl fiir den potentiellen Kunden als auch
den Einzelhandel attraktiv zu halten.

Eine Untersuchung im Vorfeld hat ergeben, dass eine mégliche Ansiedlung von Ange-
botsformaten mit zukunftsfahigem Zuschnitt nur im Bereich “Am Feuerwehrturm” zu
realisieren ist. Denn innerhalb der Kirchstrale als Hauptgeschaftsbereich fehlen
schlichtweg die Voraussetzungen flr die bauliche Integration von gréeren Angebots-
formaten.

Eine erste Markt- und Standortanalyse hat ergeben, dass mit den schon ansassigen
kleinteiligen Einzelhandelsstrukturen nur wenige Magnetbetriebe vorhanden sind. Zur
Sicherung der Attraktivitat der Innenstadt ist die Ansiedlung weiterer frequentstarker
Einzelhandelsbetriebe, insbesondere aus dem Lebensmittelbereich, sinnvoll.

Der Standort am Feuerwehrturm erfiillt viele der Anforderungen, die ein méglicher
neuer Standort erfiillen solite. Wichtiges Kriterium ist zum einen die Nahe zur Kirch-
strafie, dem Hauptgeschaftsbereich, sowie das Vorhalten einer groen Flache fiir den
ruhenden Verkehr. Die Parkplatzanlage dient schon jetzt als Hauptstellplatzflache fiir
den Innenstadtbereich. ‘

Die funktionale Verknipfung mit dem Hauptgeschaftsbereich Kirchstralle ist damit
gegeben. Die schon etablierten Wegebeziehungen zwischen Innenstadt und der



3.2

4.1

Parkplatzanlage am Feuerwehrturm tragen zum Leistungsaustausch mit der etablierten
Einkaufslage bei.

Es ist beabsichtigt einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen und sowohl
Flachen fur den groRflachigen Einzelhandel als auch in Teilen fir Wohnnutzung
zuzulassen.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2
BauGB angepasst.

ERSCHLIERUNG / STELLPLATZE

Die ErschlieBung des Neubaugebietes ist durch die Strafen Im Kirchwinkel, Am
Feuerwehrturm und die Peterstrafie gesichert.

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind ca.
220 Stellplatze vorhanden, die durch die Planung auf Gber 300 erweitert werden.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

ART DER NUTZUNG

Der Bebauungsplan setzt fur den Geltungsbereich groRflachigen Einzelhandel fest. Der
kleinteilige Einzelhandel soll nur eingeschrankt zuléssig sein, um keine Konkurrenz zur
Hauptgeschaftsstralle darzustellen.

Des Weiteren wird ab dem ersten Obergeschoss Wohnnutzung zugelassen.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Es ist vorgesehen, diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren geman § 13a BauGB aufzustellen. Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB ist
innerhalb dieses Verfahrens somit nicht erforderlich. Gleichwohl werden die Aus-
wirkungen auf die Umwelt im Rahmen einer Ersteinschatzung betrachtet und in den
Abwagungsprozess eingestelit.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE
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HINWEISE
A.
Folgender Hinweis wird in den vorhabenbezogen Bebauungsplan aufgenommen:

“Das Plangebiet befindet sich gem . der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3 mit der Unterklasse T.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-
Westfalen (Juni 20086) ist zu beachten.”

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AufRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-
0, Fax: 02425/9039-199, unverzuglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst
dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (ar-
chéologische Bodendenkmaler) handelt. Es gentigt vielmehr, dass dem Laien erkenn-
bar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kdénnte. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten sind abzuwarten. (§§ 15, 16 DschG
NW).

C.

Aus Griinden des Vogel- und Fledermausschutzes sind alle in der Potentialeinschat-
zung aufgefuihrten Bestimmungen zu Vermeidungs-, Verminderungs- und Kompensa-
tionsmafinahmen zu beachten.

D.

Das Plangebiet liegt im bergbaurechtlichen Erlaubnisfeld “Rheinland”. Nach Auskunft
der Inhaberin Wintershall Holding GmbH bestehen hierdurch keine Einschrankungen
fur eine Bebauung oder Bauvorhaben. Es sind in diesem Raum bisher keine bergbauli-
chen Tétigkeiten erfolgt und zur Zeit auch nicht geplant. Es bestehen daher keine
Bedenken gegen die Planung.

E.

Die RWE Power weist auf humose Bdden in Teilen des Plangebietes hin. Diese sind
empfindlich gegen Bodendruck und im Aligemeinen kaum Tragfahig. Gegebenenfalls
sind hier besondere bauliche Maflnahmen, insbesondere im Griindungsbereich er-
forderlich. Dieser Umstand wird im Bebauungsplan als Kennzeichnung gem. § 9 Abs.
5 Nr. 1 BauGB aufgenommen.



F.

Bodenbewegungen durch den Grubenwasseranstieg im Bereich der PlanmaRnahme,
verursacht durch den ehemaligen Steinkohlenbergbau sind nicht auszuschlieRen.

Der Bereich des Plangebietes ist von durch Sumpfungsmafinahmen des Braukohlen
bergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen nicht betroffen. Jedoch liegt das
Plangebiet im Grenzbereich vorhandener Auswirkungen von Stimpfungsmafinahmen,
die eine zukunftige Auswirkung im Planungsgebiet nicht ausschlieRen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohletagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine
Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserabstande im Planungsgebiet in den
nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist
nach Beendigung der bergbaulichen StmpfungsmaRnahme ein Grundwasserwieder-
anstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grund
wasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Die Anderungen
der Grundwasserflurabstéande sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Be‘,bau.ungsplabn.’,Nr. 102 e T Flachemqm T“ in %
Flache fUl’— den Einzelhandel 6.500 39.4
Verkehrsflache 10.000 60.6
Plangebiet, gesamt E | 16500 100

Der Burgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 18.04.2013
Der Blrgermeister
- __Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 02.05.2013/Punkt 4& der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 104 - Gartencenter HauptstraBe -

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 104 -
Gartencenter HauptstraBe - als Satzung gemaR § 10 BauGB

In seiner Sitzung am 18.12.2012 hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 104 - Gartencenter Hauptstrale - aufzustellen. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB zu dem o. a. Bauleitplan erfolgt in der Zeit vom 27.03.2013 bis
26.04.2013 und die Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit vom
27.03.2013 bis 26.04.2013.

Soliten nach Zustellung der Vorlage weitere Stellungnahmen eingehen, werden sie in
Form einer Tischvorlage vorgelegt.

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen:

1.1 Vor Offenlegung gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem.
§ 4 (1) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurden
folgende Stellungnahmen vorgebracht:

1. Grundstiickseigentiimer des Flurstlicks 187:

Auf eine Grenzbebauung zum Grundstiick Nr. 187 sollte verzichtet wer-
den.

Dariiber hinaus wirden wir es begriiRen, wenn zum angrenzenden
Grundstiick 187 ein bis zu 2,00m hoher Sichtschutz errichtet werden
kdnnte.



Stellungnahme:

Im Bebauungsplan soll ein Mindestabstand der Baugrenze zur Grund-
stlicksgrenze von 3,00 m festgesetzt werden.

Des Weiteren soll eine Einfriedung mit einer Gesamthéhe von 2,00 m im
Bebauungsplan festgesetzt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschliefen:

Der Stadtrat beschlief3t, einen Mindestabstand der Baugrenze zur Grund-
stlcksgrenze von 3,00 m festzusetzen.

Des weiteren wird eine Einfriedung mit einer Gesamthéhe von 2,00 mim
Bebauungsplan festgesetzt.

2. Grundstiickseigentiimer des Flurstiicks 164:

Gegen Anbauten im Bereich der auf eigenem Grundstiick bereits vorhan-
denen Bebauung entlang der Grenze bestehen keine Bedenken.

Im Bereich der Nicht-bebauten Grenze (seitlich der Dreifachgarage,
Flurstlick 164) wird darum gebeten, die Bebauung mit Grenzabstand zu
planen.

Ebenfalls wird darum gebeten, zu beriicksichtigen, dass eine Wandaus-
bildung in 5,00m Hohe - wie es der Betreiber plant - seitens der Eigent-
merin zu hoch/massiv erscheint. Hier ist eine entsprechende Bericksich-
tigung bei der Planung erwiinscht.

Stellungnahme:

Im Bebauungsplan soll eine Mindestabstand der Baugrenze zur Grund-
stlicksgrenze von 3,00m sowie eine nachbarvertragliche Hohenbeschran-
kung festgesetzt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschlielen:

Der Stadtrat beschliel3t, die genaue Lage der Baugrenze sowie eine
Hohenbeschrankung nach Abstimmung mit dem Planer im Bebauungs-
plan festzusetzen.
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3. Grundstiickseigenttimer der Flurstiicke 202 und 203:

1.

Die Zufahrt mége wie geplant von der bestehenden Lage rechts
auf die linke Seite verlegt werden. Probleme im Zufahrtsbereich
stellen oft erheblich Staub- und Schmutzbelastigungen dar (zum
Nachbarn Flurstiick 241 hohe Mauern vorhanden).

Gegen ca. 1,60m hohe Hecken entlang den gemeinsamen Grund-
stlicksgrenzen bestehen sofern die Stral’e beim Ausfahren ein-
sehbar bleibt, keine Bedenken (Schnittverpflichtung).

Der Stellplatzbedarf fir Kunden und die Anlieferung ist doch er-
heblich. Stellplatze gegeniiber werden oft mitgenutzt. (PKW)
LKWs blockieren auch Blirgersteig und benachbarte Zufahrten.

Im ruckwartigen Bereich des Grundstiicks Hauptstrale 4 (auch
Eigentum) befindet sich ein Nutzgarten, der durch den Bereich
Freiverkaufsflachen betroffen ware.

Die bisher bekannten Offr]ungszeiten 8-18.30 Uhr sind ok. Stdérend
ist die Verlangerung der Offnungszeiten Sonntags auf 11-16 Uhr.

Zwischen Hauptstrae 4 und Plangrundstick und den Grund-
stiicken Johannesstralie gibt es Héhenunterschiede von teilweise
bis zu einem Meter (geschatzt).

Zur Zeit findet Lagerung ca. Gber 2 m hoch (Mulche) entlang der
rickwartigen Grenze statt.

Stellungnahme:

Zu 1:

Zu 2:

Zu 3:

Zud:

Zu 5:

Zu 6:

Zu’v:

Die neue Zufahrt wird von der rechten Seite auf die linke verlegt.
Dartiber hinaus wird im Grenzbereich eine Schallschutzmauer
errichtet, die zusatzlich Staub- und Schmutzbeléstigungen redu-
Zieren wird.

Im Bereich der gemeinsamen Grundstiicksgrenze wird eine
Schallschutzmauer errichtet. Dabei wird auch die Einsehbarkeit
der Strale sicher gestelit.

Die Lage der Stellplatze wird im Bebauungsplan festgesetzt.

Die geplante Freiverkaufsflache wird durch einen Griinstreifen von
den anliegenden Grundstiicken abgegrenzt.

Eine Festsetzung der Offnungszeiten wird im weiteren Verfahren
geklart und ggfs. in die Planung Gibernommen.

Im Bebauungsplan wird eine Hohenbegrenzung der Gebaude
festgesetzt.

Eine Materiallagerung auf den dafiir vorgesehenen Flachen ist bis
max. 2,00 m Uber GOK zulassig. Jegliche Geruchsemission ist
dabei auszuschlielfen.
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Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschliel3en:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Im Rahmen der Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden folgen-
de Stellungnahmen vorgebracht:

Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 13.01.2012:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 104 befindet
sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland" der
Wintershall Holding GmbH, Erddlwerke. Hierbei handelt es sich um eine
offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewin-
nung von Kohlenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das
Erlaubnisfeld in die Begriindung aufzunehmen. Einschrankungen fir eine
Bebauung oder fiir Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unserer-
seits sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt.
Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld "Rheinland" wird in die Begriindung
aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschlielen:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld "Rheinland" wird in die Begriindung
aufgenommen.

NABU mit Mail vom 04.02.2013:

Gegen den BP 104 haben wir keine wesentlichen Bedenken. Die Entsie-
gelung einer geringen Flache zu Rasengittersteinen kann ja wohl kaum
als Ausgleich gewertet werden.

Daftr ist mit Verschmutzung durch Ol und Treibstoff zu rechnen. Deswe-
gen fordern wir keine mdgliche sondern eine tatséchliche Bepflanzung
mit Baumen. Auch soll die Anlage von Hecken nicht nur im Parkplatz-
bereich sondern im gesamten Grenzbereich von Flur 6, 134+135 sowie
241 gefordert werden.



Stellungnahme:

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag wurde mit der Unteren Land-
schaftsbehdrde abgestimmt. Die im LPB geforderten Mal3nahmen wer-
den durch die Festsetzungen weiterer Griinflachen und Hecken z.B. im
Grenzbereich der Flurstlicke 134 und 135 zur Sicherung des Grenz-
abstandes erganzt und auch im Bebauungsplan festgesetzt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschliel3en:

Der Stadtrat beschliel3t, weitere Grinflachen sowie Hecken z.B. im
Grenzbereich der Flurstiicke 134 und 135 zu erganzen und auch im
Bebauungsplan festzusetzen.

StraBen NRW mit Schreiben vom 15.02.2013:

Zur Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der L 50, Abschnitt 5 ist,
wie im weiteren Verlauf der Hauptstrae auch, die Herstellung einer
"Kombispur" vorzunehmen. Da der Stral3enquerschnitt mit 8,25 m genu-
gend Breite aufweist, kann hier durch bloRe Ummarkierungsarbeiten die
Geradeausrichtung mit 3,25 m Breite (evtl. auch 3,50 m) und die Gegen-
richtung mit Geradeaus- und Linksabbieger gemeinsam in einer Breite
von mindestens 4,75 m ausgefihrt werden.

Auffallig ist, dass im vorhandenen Zufahrtbereich des Gartencenters
parkende Fahrzeuge und Pflanzen die Sicht stark behindern.

Im Bereich der Zufahrt an die L 50 ist durch entsprechende Regelungen
sicherzustellen, dass die Sichtfelder entsprechend der Richtlinien fiir die
Anlage von Stralken, Teil Knotenpunkte, RAS-K1, Abschnitt 3.4 der
Forschungsgesellschaft fiir StralRen- und Verkehrswesen im Bereich der
Einmlndung dauerhaft von parkenden Fahrzeugen, Bewuchs und Bau-
kdrpern freigehalten werden.

Samtliche MalRnahmen gehen zu Lasten der Stadt Baesweiler.

Ich weise darauf hin, dass die StralRenbauverwaltung nicht prift, ob
Schutzmaflnahmen gegen den Larm durch Verkehr auf der L 50 er-
forderlich sind. Eventuell notwendige Mal3nahmen gehen zu Lasten der
Stadt Baesweiler. '

Auch kinftig kénnen keine Anspriiche in Bezug auf Larmsanierung
gegeniiber dem Landesbetrieb geltend gemacht werden.

Stellungnahme:

Die von StraBen NRW vorgebrachten Anregungen werden in einem
separaten Abstimmungsgesprach mit Strallen NRW eroértert.
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1.5

1.6

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschlielen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

StiadteRegion Aachen mit Schreiben vom 21.02.2013:

Amt 70 - Umweltamt:

Immissionsschutz:

Gegen das Vorhaben bestehen aus Sicht des vorbeugenden Immissions-
schutzes nur dann keine Bedenken, wenn die aus dem schalltechnischen
Gutachten der Schall- und Warmemessstelle Aachen GmbH vom
28.01.2013, IS-BSW 11-01-13, aufgefiihrten Larmschutzmaflinahmen bei
der Baumalinahme umgesetzt werden.

Stellungnahme:

Die in dem schalltechnischen Gutachten aufgefihrten Larmschutzmal3-
nahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schidgt dem Stadtrat vor, zu
beschlielRen:

Der Stadtrat beschlief3t, die in dem schalltechnischen Gutachten aufge-
fuhrten Larmschutzmalnahmen im Bebauungsplan festzusetzen.

Vor Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem.
§ 4 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurden
keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurden
folgende Stellungnahmen vorgebracht:

StraRen NRW mit Schreiben vom 15.04.2013:

Zur Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der L 50, Abschnitt 5 ist,
wie im weiteren Verlauf der HauptstraRe auch, die Herstellung einer
"Kombispur" vorzunehmen. Da der StraBenquerschnitt mit 8,25 m geni-
gend Breite aufweist, kann hier durch bloRe Ummarkierungsarbeiten die
Geradeausrichtung mit 3,25 m Breite (evtl. auch 3,50 m) und die Gegen-
richtung mit Geradeaus- und Linksabbieger gemeinsam in einer Breite
von mindestens 4,75 m ausgefihrt werden.

Auffallig ist, dass im vorhandenen Zufahrtbereich des Gartencenters
parkende Fahrzeuge und Pflanzen die Sicht stark behindern.
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Im Bereich der Zufahrt an die L 50 ist durch entsprechende Regelungen
sicherzustellen, dass die Sichtfelder entsprechend der Richtlinien fur die
Anlage von StralRen, Teil Knotenpunkie, RAS-K1, Abschnitt 3.4 der
Forschungsgesellschaft fir Strafden- und Verkehrswesen im Bereich der
Einmiindung dauerhaft von parkenden Fahrzeugen, Bewuchs und Bau-
kdrpern freigehalten werden.

Samtliche Mallnahmen gehen zu Lasten der Stadt Baesweiler.

Ich weise darauf hin, dass die StralRenbauverwaltung nicht pruft, ob
SchutzmaRnahmen gegen den Larm durch Verkehr auf der L 50 er-
forderlich sind. Eventuell notwendige Malinahmen gehen zu Lasten der
Stadt Baesweiler.

Auch kiinftig kdnnen keine Anspriiche in Bezug auf Larmsanierung
gegenlber dem Landesbetrieb geltend gemacht werden.

Fir die Anbindung des Plangebietes an die L 50 ist der Abschluss einer
Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadt Baesweiler und dem Lan-
desbetrienb Stralenbau NRW, Regionalniederlassung Ville-Eifel in
Euskirchen, erforderlich. Mit dem Bau der Anbindung darf vor Abschluss
der Vereinbarung nicht begonnen werden.

Stellungnahme:

Die 0.g. Maltnahmen wurden mit Stralden NRW besprochen und werden
- wie vom Landesbetrieb Strallenbau NRW gefordert - in einem stadte-
baulichen Vertrag geregelt, der Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschlielen:

Der Stadtrat beschlief3t, die 0.g. Malnahmen - wie vom Landesbetrieb
StralRenbau NRW gefordert - in einem stadtebaulichen Vertrag zu regeln,
der Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 104 -
Gartencenter HauptstraBe - als Satzung geméaR § 10 BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlielen:

Der Stadtrat beschliet, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 104 - Garten-
center HauptstraBe - wird mit der beigefiigten Begriindung als Satzung be-
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BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 104
- Gartencenter Hauptstralle -
(nach § 13a BauGB)

gemaR § 9 Abs.8 BauGB

1.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)

b)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
1 8.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. lll 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.
NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen

Die Grundlage des Bebauungsplanverfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004. Seit Inkrafttreten der Anderung des
BauGB im Dezember 2006 besteht die Moglichkeit, Bebauungsplane der Innenentwic-
klung im sogenannten ,beschleunigten Verfahren® nach § 13a BauGB durchzufuhren.
Da es sich bei dem Plangebiet um einen Bereich handelt, der der Wiedernutzbarma-
chung von Flachen sowie der Nachverdichtung oder anderen Malinahmen der Innen-
entwicklung dient, dartiber hinaus keine Beeintrachtigungen auf Umweltschutzglter zu
erwarten sind und die Obergrenze von 20.000 gm zuléssiger Grundfléache innerhalb
des Plangebietes nicht erreicht wird, sind hier die Voraussetzungen fir das beschleu-
nigte Verfahren gegeben. Diesbezuglich ist vorgesehen, den Bebauungsplan gemafn
§ 13a BauGB Bebauungsplane der Innenentwicklung aufzustellen.
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2.2

2.3

2.4

2.5

PLANVORGABEN
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.104 - Gartencenter Hauptstrafe - liegt
gegeniber der Kreuzung Hauptstrale/Wolfsgasse im Stadtteil Setterich. Das Plan-
gebiet umfasst die Parzellen Nr. 181, 239 und 240, Flur 6, Gemarkung Setterich. Die
Grolle des Plangebietes betragt ca. 3.590 gm (0,36 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als Allgemei-
ner Siedlungsbereich dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Rechtskraft 18.03.1976)
der Stadt Baesweiler als “Mischgebiet” dargestellt. Gemaf § 8 Abs. 2 BauGB sind die
verbindlichen Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Fir den
als “Mischgebiet” im FNP dargestellten Bereich istim Zuge des Aufstellungsverfahrens
des Bebauungsplanes eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. GemaR
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der Flachennutzungsplan im Weg einer Berichtigung
angepasst.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht im Geltungsbereich des Land-
schaftsplanes, so dass keine Vorgaben oder Beschrankungen zu erwarten sind.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes.



3.2

3.3

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
ZIEL DER PLANUNG

Der Eigentimer der Gartnerei Hoppener plant einen groRflachigen Umbau der Gartne-
rei und eine Erweiterung der Verkaufsflachen auf iber 900 gm.

Neben der Anderung des Flachennutzungsplanes bedarf es fir die planungsrechtliche
Zulassigkeit der Aufstellung eines Bebauungsplanes, in dem das Maf, Art und Weise
der Bebauung etc. und insbesondere die Sortimentfestsetzungen erfolgen, um zen-
trenrelevante Wirkungen auszuschlielen.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung nach § 13a Abs. 2, Nr. 2
BauGB angepasst. ‘

ERSCHLIERUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet ist bereits durch die Hauptstraf3e erschlossen. Die erforderliche Versor-
gung des Plangebietes mit Wasser, Strom und Telekommunikation ist vorhanden.

STELLPLATZE

Die auf dem Gelénde zur Verfigung stehenden Stellplatze werden im Rahmen des
Umbaus neu gestaltet und im Bebauungsplan festgesetzt.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Art-der baulichen Nut-
zung

Art der Nutzung SO
MaR der Nutzung

Geschossigkeit |

GRZ - 0,8*
Grundflachenzahl

* Ausnahmsweise ist eine GRZ von 0,9 zulassig, wenn der Versiegelungsgrad der
Freiverkaufsflache max. 30 % betragt und die Stellplatze in wasserdurchlassiger
Bauweise ausgefuhrt werden.



4.1

4.2

6.2

ART DER NUTZUNG

Das Plangebiet wird als SO - Sondergebiet Gartencenter - festgesetzt.

MAR DER NUTZUNG

Fur das ausgewiesene Baugrundstiick wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Ausnahms-
weise ist eine GRZ von 0,9 zulassig, wenn der Versiegelungsgrad der Freiverkaufsfla-
che max. 30 % betragt und die Stellplatze in wasserdurchlassiger Bauweise ausgefiihrt
werden.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Es ist vorgesehen, diesen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemafi § 13a
BauGB aufzustellen. Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB ist innerhalb dieses Verfah-
rens somit nicht erforderlich. Gleichwohl werden die Auswirkungen auf die Umwelt im
Rahmen einer Ersteinschatzung betrachtet und in den Abwagungsprozess eingestellt.

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Untersuchung werden die Belange des
Artenschutzes erhoben und in der weiteren Planung beriicksichtigt.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE
ENTWASSERUNG

Die Entsorgung des Schmutzwassers der Bebauung im Bereich des Bebauungsplanes
wird Uber das vorhandene Netz erfolgen.

Gemaf dem hydrogeologischen Gutachten zur Bebauung an der Hauptstralle 7 wurde
durch eine Bohrung festgestellt, dass eine volistandige Versickerung des Niederschlag-
wassers wegen der geringen Bodendurchlassigkeit im Plangebiet nicht mdglich ist.

Die Grundstiicke sind daher hinsichtlich der Niederschlagswéasser ebenfalls an das
vorhandene Netz anzuschlief3en.

IMMISSIONEN

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahren wurden die zu erwartenden Schallimmis-
sionskonflikte untersucht. Das Gutachten zeigt, dass Auswirkungen auf die angrenzen-
den Wohnbebauungen durch die Nutzung der Stellplatze zu erwarten sind.

Zum Schutz der Wohnbebauung werden Larmschutzwande auf der Grundsticksgrenze
zu den Flurstiicken 203 und 241 mit einer Hohe von 2,0 m Uber GOK festgesetzt.

Um unnétige Stérgeradusche durch Einkaufswagen zu vermeiden, ist im Bereich der
Stellplatze und der AuRenverkaufsflache ein fugenloser Belag herzustellen.
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6.3

6.4

ALTLASTEN

Es sind keine Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet vorhanden.

ZENTRENVERTRAGLICHKEIT

In Anlehnung an das stadteregionale Einzelhandelskonzept (STRIKT) hat die Stadt
Baesweiler die Projektdarstellung zu dem Vorhaben Gartencenter Hauptstrale vor-
gelegt.

Seitens der Mitglieder wurden innerhalb der Frist keine Bedenken erhoben.

Mit Mail vom 24.01.2013 wurde aus Sicht des STRIKT die Konsensfahigkeit des
Projektes festgestellt.

Negative Auswirkungen auf das Stadtgebiet und die Umgebung sind nicht zu erwar-
ten.

HINWEISE
A.
Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

“Das Plangebiet befindet sich gem . der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-
Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten.”

B.

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-
0, Fax: 02425/9039-199, unverzuglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst
dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (ar-
chéaologische Bodendenkmaler) handelt. Es gentigt vielmehr, dass dem Laien erkenn-
bar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir
Bodendenkmalpflege firr den Fortgang der Arbeiten sind abzuwarten. (§§ 15, 16 DschG
NW).



C.

Das Plangebiet liegt im bergbaurechtlichen Erlaubnisfeld ,Rheinland”. Nach Auskunft
der Inhaberin Wintershall Holding GmbH bestehen hierdurch keine Einschrankungen
fur eine Bebauung oder das Bauvorhaben. Es sind in diesem Raum bisher keine
bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt. Es bestehen daher keine Bedenken gegen die
Planung.

D.

Der Planbereich befindet sich in einem friiheren Einwirkungsbereich des Steinkohien-
bergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des Gruben-
wassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind.

Die Flache liegt auBerdem in Einflussbereich der Grundwasserabsenkung fir den
rheinischen Braunkohlenbergbau. Nach Beendigung der bergbaulichen Stimpfungs-
mafRnahme ist ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei
einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen
moglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der
Tagesoberflache fuhren.

Die Anderungen der Grundwasserflurabsténde sowie die Moglichkeit von Bodenbewe-
gungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

E.

Vor Beginn der Durchfiihrung von ErschlieBungs- und Baumafnahmen ist der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst zu beteiligen. Durch den Hinweis im Bebauungsplan soll die
Untersuchung des Plangebietes auf Kampfmittel vor der Durchflihrung von
Erschliefungs- und BaumaRnahmen sichergestellt werden.

F.

Aus Grunden des Vogel- und Fledermausschutzes sind alle in der Eingriffsbewertung
sowie der Artenschutzrechtlichen Potentialeinschatzung aufgefiihrten Bestimmungen
zu Vermeidungs-, Verminderungs- und Kompensationsmafnahmen zu beachten.

Der Birgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
[. und Techn. Beigeordneter
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Stadt

Baesweiler Baesweiler, 22.04.2013

Der Birgermeister

Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 02.05.2013/Punkt 5/ der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 81 - BahnhofstraRe Il -, 4. Anderung

1.
2.
3.

Vorschlag zum Anderungsbeschiuss gem. § 13 BauGB
Vorstellung der Anderungsplanung

Vorschlag zum Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Vorschlag zum Anderungsbeschluss gem. § 13 BauGB

Der Geltungsberelch des Bebauungsplanes Nr. 81 - Bahnhofstral’e Il -, 4.
Anderung liegt am nordostlichen Rand des Stadtteils Oidtweiler, 6stlich der
Bahnhofstrafe, Gemarkung Oidtweiler, Flur 1 und umfasst den Geltungsberelch
des Bebauungsplanes Nr. 81. Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 82.000
gm (8,20 ha) und ist aus dem beigefiigten Ubersichtsplan (Anlage 1) ersichtlich.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 81 - Bahnhofstrale -

. 4. Anderung wird unter C) in den Festsetzungen auf Grundlage des land-
chaftspﬂegenschen Fachbeitrages gemafR Baugesetzbuch (BauGB) § 9 (1) Nr.
5,15, 20 und 25 - in Nr. 1 folgendes festgelegt:

"Die dem 0©kologischen Ausgleich dienenden Flachen nach § 9 (1) Nr. 20
BauGB zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft werden nach § 9 (1a) BauGB allen Grundstiicken im Plangebiet
zugeordnet, auf denen Eingriffe zu erwarten sind."

Aus Griinden der Rechtssicherheit und der eindeutigen Zuordnung der dkologi-
schen AusgleichsmaRnahmen zu den Bau- bzw. Verkehrsflachen etc. istin den
textlichen Festsetzungen der Hinweis aufzunehmen, dass die genaue Zu-
ordnung der 6kologischen Ausgleichsmafinahmen im landschaftspflegerischen
Fachbeitrag geregelt ist.

Auf Grund der Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Nr. 81 wurde die 6kolo-
gische Bilanz geéndert. Die Anderungen Nr. 2 und Nr. 3 des Bebauungsplanes
Nr. 81 sind fiir den 6kologischen Ausgleich unerheblich.

Aus diesen Griinden soll unter Punkt C) in den Festsetzungen auf Grundlage
des landschaftspflegerischen Fachbeitrags die Nr. 1 wie folgt geandert werden:

"Die genaue Zuordnung sowie der Umfang der dkologischen Ausgleichsmal3-
nahmen sind im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplanes
Nr. 81 geregelt, der Bestandteil der Begriindung der 4. Anderung ist.

Die Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Nr. 81 hat zur Folge, dass die 6kolo-
gische Bilanz geandert wurde. Diese ist der Begriindung zur 1. Anderung bei-
gefugt."



-2
Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 81 bleiben erhalten.

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Es
werden keine Vorhaben zuldssig, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutz-
giter liegen nicht vor. Daher kann die Anderung des Bebauungsplanes im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Es handelt sich hier lediglich um eine Klarstellung zu C) Festsetzungen des
landschaftspflegerischen Fachbeitrags. Belange von Behdrden oder sonstigen
Tragern werden durch die Planung nicht bertihrt. Daher kann im vereinfachten
Verfahren auf die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB verzichtet werden.

Der Entwurf der 4. Anderung und die Begriindung liegen der Vorlage (als
Anlage 2 und 3) bei.

Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

Die Anderung des Bebauungsplan Nr. 81 - Bahnhofstrale -, 4. Anderung, wird
im Verfahren nach § 13 BauGB durchgefthrt.

Die Anderung erhalt den Arbeitstitel "Bebauungsplan Nr. 81 - Bahnhofstrafle -,
4. Anderung".

2. Vorstellung der Anderungsplanung:
Die Verwaltung wird die Anderungsplanung in der Sitzung vorstellen.

Falls der Bau- und Planungsausschuss der Planung zustimmt, kann sodann der
Vorschlag fiir den Satzungsbeschluss an den Stadtrat erfolgen.

3. Vorschlag zum Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB:
Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlief3en:
Der Stadtrat beschliet, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 81 - Bahnhof-

straRe ll-, 4. Anderung mit der beigefligten Begriindung als Satzung zu be-
schlief3en.

(Strauch)
I. und Techi, Beigeordneter



Bebauungsplan Nr. 81 - BahnhofstraRe Il -, 4. Anderung

Ubersicht

STADT BAESWEILER
Plangebietsabgrenzung - Planungsabteilung 60/601
Mariastrae 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Baesweiler, den 17.04.2013




BEGRUNDUNG ZUR
VEREINFACHTEN ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 81
- BahnhofstraBe II-

4. Anderung

gemalR § 9 Abs.8 BauGB

/4/1/456’ 2
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2.4 Landschaftsplan

25 Bestehendes Planungsrecht
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Planinhalt

4.1 Art der Nutzung
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4.3 Bauweise
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BEGRUNDUNG ZUR
VEREINFACHTEN ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 81
- BahnhofstraRe II-

4. Anderung

gemal § 9 Abs.8 BauGB

1. RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)

c)

d)
e)

f)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
1 8.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. Ill 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.
NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.06.2005 (GV. NRW. $.926) mit den jeweiligen Anderungen



21

2.2

2.3

24

2.5

PLANVORGABEN
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 81 - Bahnhofstrale -, 4. Anderung liegt
am nordéstlichen Rand des Stadtteil Oidtweiler, éstliche der BahnhofstraRe, Gemar-
kung Oidtweiler, Flur 1 und umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 81.
Die Gréle des Plangebietes betragt ca. 82.000 gm (8,20 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.
REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk KoéIn, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als allgemei-
ner Freiraum- und Agrarbereich dargestelit.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Geltungsbereich “Allgemeines Wohngebiet” dar.
Der Bebauungsplan ist demnach aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan stellt fir den Anderungsbereich das Entwicklungsziel 7, temporare
Erhaltung des jetzigen Landschaftszustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung
dar.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 81.



ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Ziel und Zweck der Planung ist die eindeutige Zuordnung der 6kologischen Ausgleichs-
mafnahmen zu den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind.

Daher wird die textliche Festsetzung C) Festsetzungen des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages Nr.1 mit folgendem Wortlaut:

Die dem 6kologischen Ausgleich dienenden Flachen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden nach

§ 9 (1a) BauGB allen Grundstiicken im Plangebiet zugeordnet, auf denen Eingriffe zu
erwarten sind

geandert, in:

Die genaue Zuordnung sowie der Umfang der 6kologischen AusgleichsmaRnahmen
sind im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 81 geregelt, der
Bestandteil der Begriindung der 4. Anderung ist. Dazu zahlt auch die verbesserte
dkologische Bilanz durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 81. Die ver-
besserte Bilanz der 1. Anderung wird auch zum Bestandteil der 4. Anderung.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 81 bleiben erhalten.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nut-
zung

Art der Nutzung WA

Bauwe,ise

Einzel- und Doppelhau- E/D
ser

MaB der Nutzung

Geschossigkeit |

GRZ - 0,3
Grundflachenzahl




4.1

4.2

4.3

5.1

ART DER NUTZUNG

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Ausgehend von
den Darstellungen des Flachennutzungsplans und unter Beriicksichtigung des Umge-
bungsbereichs, der beabsichtigten Nutzung und der unmittelbar an landwirtschaftlich
genutzte Flachen angrenzenden Lage wurde “allgemeines Wohngebiet” festgesetzt.

Auf die dstlich des Plangebiets vorhandene Windkraftvorrangzone wird hingewiesen.
Mit der Festsetzung des “allgemeinen Wohngebiets” ist der Immissionsschutz sowohl
zum angrenzenden landwirtschaftlich genutzten AuRenbereich als auch zu der dstlich
im Flachennutzungsplan dargesteliten Windvorrangzone in ausreichendem Mafe
beachtet.

Um Stérungen des Wohngebiets vorzubeugen, werden die in “allgemeinen Wohn-
gebieten” nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausge-
schlossen.

MAR DER NUTZUNG

Die Grundflachenzahl wird im Bebauungsplan mit 0,3 festgesetzt, um die Bebauung zu
begrenzen und die Baudichte zugunsten der Wohnqualitat zu reduzieren. Bei voller
Anrechnung der Uberschreitungsregelung nach § 19 BauNVO ist somit eine Uberbau-
ung der Grundsticksflache in Hohe von max. 45 % mdglich (GRZ einschl. Uber-
schreitung = 0,45).

Da fur das Plangebiet nicht die allerkleinsten siedlungsraumtypischen GréRen der
Grundstiicke angesetzt werden, kann erwartet werden, dass die tatsachliche Uberbau-
ung bei ca. 40 % (GRZ einschl. Uberbauung = 0,40) liegen wird.

Die festgesetzten Untergrenzen fir die GroRe von Baugrundstiicken und die Be-
schrankung der Wohnungszahl je Wohngebaude sollen dazu dienen, einer fir die
Wohnqualitat des Gebiets unerwiinschten Verdichtung entgegen zu wirken.

BAUWEISE

Die festgesetzte Bauweise entspricht dem Bedarf. Durch die Festsetzung von “Einzel-
und Doppelh&dusern” werden unterschiedliche Wohnformen erméglicht.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT
Ausgleichsmalinahmen

Der Eingriff in Natur und Landschaft kann innerhalb des Plangebiets ausgeglichen
werden durch:
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Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Anlegen von o6ffentlichen Griinflachen
Pflanzung von Baumen im StraRenraum

Im Bebauungsplan werden die entsprechenden Festsetzungen zur planungsrechtlichen
Sicherung der AusgleichsmaRnahmen getroffen. Diese Festsetzungen erfolgen auf der
Grundlage des landschaftspflegerischen Fachbeitrags zum Bebauungsplan Nr. 81 des
BUROS FUR LANDSCHAFTSARCHITEKTUR REEPEL, DUREN, der Bestandteil
dieser Begriindung ist.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE
Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird an die zentrale Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
angeschlossen.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde vom BURO FUR INGENIEUR- UND
HYDROGEOLOGIE, BODEN- und FELSMECHANIK, UMWELTGEOTECHNIK; DIPL .-
GEOL. MICHAEL ECKARDT (2004) gepriift. Hierzu wurden im Juni 2004 finf Boden-
profile gezogen. Die Ergebnisse zeichnen ein recht einheitliches Bild eines Boden-
aufbaus aus einer 20-50 cm starken Mutterbodenschicht, gefolgt von mehreren Metern
Losslehm (feinsandiger Schluff) Uber einer kalkhaltigen Léssschicht. Eine Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens ist laut Gutachten nicht gegeben, so dass eine Entwasse-
rung Uber das Kanalsystem stattfinden muss.

HINWEISE

A

Wegen der Baugrundverhéltnisse wird das Plangebiet geméaR § 9 (5) Nr. 1 BauGB als
“Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen #uRere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind” gekennzeichnet.

B.

Das Plangebiet liegt im Nahbereich einer geologischen Ven/verfungszoné (Bettendorfer
Sprung). Aufgrund der Stimpfungsauswirkungen des Braunkohletagebaus sind hier
ungleichmafRige Bodenbewegungen nicht auszuschlieRen.



6.3

Flachenbilanz

1. Allgemeines Wohngebiet 57.026 70 %
2. Offentliche Griinflachen 2.093 3%
2.1 Spielplatz einschl. Eingriinung 1.051
2.2 Parkanlagen und sonstige 1.042
o6ffentliche Griinflachen
S R g on
3.1 Feldgehdlze 3.534
3.2 Baumwiesen 8.044
4, Offentliche Verkehrsflachen 11.033 13 %
Plangebiet (m? ca.) 81.730 100 %

Der Biirgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter




Anlage 3

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 81 - Bahnhofstr. II -~

4. Anderung

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Indem als allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzten
Plangebiet sind gem. § 1 (6) BauNVO folgende nach § 4 (3) BauNVvO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuléssig:

-Nr. 1  Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Nr. 2 Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen,

-Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

- Nr. 5 Tankstellen

2. MaB der baulichen Nutzung

Die GroBe der Wohnbaugrundstlicke darf gem. § 9 (1) 3 BauNVO bei
Einzelhausbebauung 300 m?, bei Doppelhausbebauung 250 m? je Doppel-
haushélfte nicht unterschreiten.

Die Wohnungszahl je Wohngebdude wird auf zwei Wohneinheiten be-
schrankt.

3. Stellplatze, Carports und Garagen (§ 12 BauNVO)

3.1 Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellpldtze nachzuweisen. Bei der
Berechnung der gesamt erforderlichen Stellplitze ist die Zahl erforderli-
chenfalls nach oben aufzurunden.

Garagenzufahrten werden nicht als Stellplatze angerechnet.

3.2 Stellplétze und Garagen (auch Carports als offene Garagen) sind all-
gemein zulassig in den Uberbaubaren Grundstlicksflichen und in den
seitlichen Abstandsflachen. Sie dirfen die Abstandsfliche seitlich und
ruckwartig um maximal 2.00 m Uberschreiten. Vor geschlossenen Gara-
gen muss zwischen StraBenbegrenzungslinie und dem Garagentor ein
Stauraum von 5,00 m eingehalten werden.

3.3 Stellplétze und Carports sind auch im Bereich zwischen
StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze zuldssig; soweit durch
sie und die Zufahrten zum Grundstiick (ohne Anrechnung von separaten
Hauszugéngen) eine Flache von maximal 5,00 m Breite bei Einfamilien-
hausern und 7,50 m Breite bei Zweifamiiienhausem in Anspruch genom-
men wird.



B)

4.2

5.1

5.2

-2-
Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze (Vorgérten)
sind auBBer Pergolen und Stellplatze bzw. Carports gem. Ziff. 3.3 Neben-
anlagen nach § 14 BauNVO nicht zul&ssig.

Darlber hinaus sind Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der in den
Baugebieten gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen
und seiner Eigenart nicht widersprechen, auBerhalb der tiberbaubaren

Grundstlicksflachen zuldssig.
Hoéhenlage und Hohe der Gebédude (§ 9 (2) BauGB)

Die Gebaude dirfen mit dem FertigfuBboden des Erdgeschosses maximal
0,50 m Uber der StraBenkrone liegen.

Bezugspunkt ist der héchste Punkt des Grundstiicks an der StraBen-
begrenzungslinie.

Die Firsthéhe der Geb&ude wird mit maximal 10,00 m {iber Oberkante
FertigfuBboden Erdgeschoss festgesetzt.

Gestalterische Festsetzungen
Gem. § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW)

1.

Dacher

1.1 Wohngeb&ude miissen mit geneigten Dachern ausgefiihrt werden.

1.2 Die Dachneigung wird mit mindestens 25° - maximal mit 45° vor-

geschrieben.

1.3 Einseitig geneigte Pultdadcher sind nicht zul&ssig.

1.4 Garagen und untergeordnete bauliche Anlageni. S. des § 14 BauNVO

1.5

dirfen mit Flachdach oder mit flachgeneigtem Dach errichtet werden.

Flr untergeordnete Bauteile mit nicht mehr als 10 m? Grundflache
sind Flachdacher zulassig.

1.6 Aneinandergrenzende Gebdude sind in Firsthéhe, Tra ufhéhe und

1.7

Dachneigung anzugleichen.

Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben, Dacheinschnitten
(Loggien) und Quergiebeln darf die Halfte der Breite der zugehérigen
Dachflachen nicht Uberschreiten.
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Die Traufh6he der Dachgauben wird mit maximal 2,60 m Uber Fertig-
fuBboden des zugehdrigen Geschosses festgesetzt.

Dachgauben und Dacheinschnitte missen mindestens zwei Dachzie-
gelreihen unter dem First des Hauptdachs einschneiden. Bei Sattel-
dachgauben gilt dies fiir den First.

Drempel

Drempel sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig.

Gemessen wird die Drempelhéhe in der Verldngerung der AuBenwand
des aufgehenden Mauerwerks des darunter gelegenen Geschosses
zwischen Oberkante fertiggestellter Geschossdecke und Oberkante
Dachhaut.

Einfriedungen

Vorgéarten durfen nur mit bis 1,00 m hohen Hecken, hinter denen
gleich hohe Maschendraht oder &ahnlich transparente Metallzdune

stehen durfen, eingefriedet werden.

Davon ausgenommen sind Uberwiegend nach Siliden ausgerichtete
Vorgarten. Hier sind bis zu 1,80 m hohe Hecken zulassig.

Festsetzungen auf Grundlage des landschaftspflegerischen Fach-
beitrags

Gem. § 9 (1) Nr. 5, 15, 20, 25 Baugesetzbuch (BauGB)

1.

2.1

Zuordnung der Flachen nach § 9 (1) Nr. 20

Die genaue Zuordnung sowie der Umfang der &kologischen
AusgleichsmaBnahmen sind im landschaftspflegerischen Fachbeitrag
zum Bebauungsplan Nr. 81 geregelt, der Bestandteil der Begriindung
der 4. Anderung ist.

Die Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes hat zur Folge, dass die
6kologische Bilanz gedndert wurde. Diese ist der Begriindung zur 1.
Anderung beigefiigt.

Bepflanzung der Flachen nach § 9 (1) Nr. 20

Die dem &kologischen Ausgleich dienenden Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach §
9 (1) Nr. 20 BauGB sind entsprechend dem landschaftspflegerischen
Fachbeitrag zu bepflanzen.

Die zwei am nordwestlichen Rand des Plangebiets 10,0 m breiten,
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Fléachen sind mit boden-
standigen Gehdlzen wie folgt zu bepflanzen:
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Die Abstande der Gehdlze betragen von Pflanze zu Pflanze 1,50 m und
in der Reihe ebenfalls 1,50 m. Das Verhéltnis Baume / Stréucher soll
ca. 1:2 betragen. Folgende Pflanzenliste ist zu beachten:

Pflanzenliste

STRAUCHER BAUME

Comus sanguinea  Hartriegel Fagus sylvatica Buche
Corylus avellana =~  Hasel Quercus petraea  Traubeneiche
Crataegus monogyna WeiBdom  Carpinus betulus  Hainbuche
Ligustrum vulgare Rainweide  Tilia cordata Winterlinde
Prunus spinosa Schlehe Quercus robur Stieleiche
Rosa canina Hundsrose Salix caprea Salweide

Pflanzenqualitat

Folgende Mindestqualitdten sind zu verwenden:
Stréucher 2xv., 80/100 cm
Baume 2xv., Stammumfang 16-18 cm

Auf den als "Baumwiesen” festgesetzten Flachen nach § 9 (1) Nr. 20
BauGB sind Obst- oder Baumwiesen anzulegen und dauerhaft zu
erhalten:

Auf einer Obstwiese ist ein Obstbaum je 100 m?% auf einer Baumwiese
ein Laubbaum je 200 m? aus der nachfolgenden Pflanzenliste an-
zupflanzen. Es kénnen auch weitere Obstsorten aus der empfohlenen
Sortenliste fir die Stadt und den Kreis Aachen (Liste I Michalik u. H.
TheiBen. Okt. 97) ausgewdhlt und angepflanzt werden (s. land-
schaftspfl. Fachbeitrag).

OBSTBAUME

APFEL

Ananasrenette (mittelfrih)
Goldrenette (mittelfrih)
Aachener Hausapfel
Seidenhemdchen (mittelfriih)
Dillmener Rosenapfel (mittelfrih)
Jacob Lebel (mittelspét)

Rote Stemrenette (spat)

PFLAUMEN

Anna Spath (mittelspat)

GroBe griine Reneclode (mittelspat)
Hauszwetsche (spdt)

KIRSCHEN
Kassins Frihe (frih)
Friihe Rote Meckenhelmer (frih)
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Geisepitter (mittelfriih)
Schattenmorelle (spat)

BIRNEN

Alexander Lucas (mittelfriih)
Conference (mittelfriih)
Clapps Liebling (mittelspét)
MUnsterbirne (mittelspét)
Gute Luise (mittelspat)
Gute Graue (spét)

LAUBBAUME

Fagus sylvatica Rotbuche Fraxinus excelsior = Esche
Quercus robur  Stieleiche Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde Acer pseudoplatanus Bergahorn
Prunus avium Vogelkirsche Salix alba Silberweide

Pflanzenqualitadt

Folgende Mindestqualitaten sind zu verwenden:

Obstgehdlze: Hochstamm. 3 x v., Stammumfang 16-18 cm
Laubgehdlze: Hochstamm. 3 x v., Stammumfang 16-18 cm

Bepflanzung der 6ffentlichen Griinfiichen nach § 9 (1) Nr. 15
BauGB

Die als "“Parkanlage, Baumreihe” festgesetzten offentlichen
Granflachen nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB sind mit mittelkronigen Laub-
baumen gem. der nachfolgenden Pflanzenauswahl zubepflanzen. Der
Baumabstand betréagt 7 — 8 m.

Die Baumbeete kénnen mit Bodendeckern bepflanzt oder als Wiese
angelegt werden.

Die Abstdnde der Gehdlze betragen von Pflanze zu Pflanze 1,50 m und
in der Reihe ebenfalls 1,50 m. Das Verhéltnis Bdume / Straucher soll
ca. 1:2 betragen. Folgende Pflanzenliste ist zu beachten:

Pflanzenauswahl
MITTELKRONIGE BAUME

Acer campestre  Feldahom  Fraxinnus exoelsior ‘Geesink’ Esche
Carplnus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesohe
Tiliacordata ‘Greenspire’ Stadtlinde Prunus avium  Vogelkirsche

Pflanzenqualitat
Folgende Mindestqualitat ist zu verwenden:
Hochstamm 3 x v., Stammumfang 16-18 cm
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BODENDECKER

Hedera hellx Efeu Rosa rugosa Apfelrose
Hypericum calycinum Johanniskraut Polyantharosen

Leucothoe fontanesiana Traubenheide Vinca minor Immergriin

Die als “Spielplatz” festgesetzte offentliche Griinflaichen nach § 9 (1)
Nr. 15 BauGB ist auf einer Fldche von 315 m? mit bodenstandigen
Baumen und Strauchern zu bepflanzen und einzugriinen gemaB der
Artenliste und den Bestimmungen des landschaftspflegerischen Fach-
beitrags.

Bdume innerhalb der éffentlichen Verkehrsfliichen nach § 9 (1)
Nr. 11 BauGB

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflédchen sind insgesamt 31 Biume
zu pflanzen. Die Bédume sind mit Bodendeckern zu unterpflanzen.

Fur Pflanzenauswahl und Pflanzenqualitit gelten die Bestimmungen
von Ziff. 3.1

Uberdies kénnen auch Gehélze der nachfolgenden Pflanzenliste ver-
wendet werden:

SCHMALKRONIGE BAUME

Acer platanoides ‘Columnare’  Sé&ulenférmiger Spitzahorn
Carpinus betulus ‘Fastigiata’  Sdulenférmige Hainbuche
Fagus sylvatica ‘Fastigiata’ Séulenférmige Rotbuche

Realisierung der PflanzmaBnahmen

Die Anpflanzungen nach Ziff. 2. bis 4. sind spétestens in der nach Beginn der
BaumaBnahme bzw. des jeweiligen Bauabschnitts folgenden Pflanzperiode
durch die Stadt Baesweiler durchzufilthren.

Die Pflanzungen sind so zu schiitzen, zu pflegen und zu unterhalten, dass
ihre funktionsgerechte Entwicklung dauerhaft gesichert ist. Eine ungestorte
Entwicklung der anzulegenden Landschaftsbestandteile ist zu gewahrleisten.
Bei eventuellem Pflanzenausfall ist entsprechender Ersatz anzupflanzen. Es
sind grundsatzlich die Pflanzabstédnde entsprechend den Vorschriften des
Nachbarrechtsgesetzes (NachbG NW) einzuhalten. Auf die Bestimmungen
und Empfehlungen des landschaftspflegerischen Fachbeitrags wird hingewie-

sen.



KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

1.

Baugrundverhéaltnisse

Wegen der Baugrundverhéltnisse wird das Plangebiet gem&B § 9 (5) Nr. 1
BauGB als “Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungs-
maBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind” gekennzeichnet.

Es wird darauf hingewiesen. dass die Bodenkarte des Landes NRW, Blatt L
5102, im Plangebiet B6den ausweist, die humoses Bodenmaterial enthalten.
Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 “Zuldssige Belastung des Bau-
grunds” und der DIN 18 196 “Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir
bautechnische Zwecke"” sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Lan-
des Nordrhein-Westfalen (BauO NW) zu beachten.

Bergbauliche Auswirkungen

Das Plangebiet liegt Im Nahbereich einer geologischen Verwerfungszone
(Bettendorfer Sprung). Aufgrund der Stimpfungsauswirkungen des Braun-
kohletagebaus sind hier ungleichmé&Bige Bodenbewegungen nicht auszu-
schlieBen.



Stadt

Baesweiler Baesweiler, 22.04.2013

Der Biirgermeister

Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses

(Sitzung am 02.05.2013/Punkt é der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 90 - Hinter den Fiillen -, 3. Anderung

1.

2.

3.

Vorschlag zum Anderungsbeschluss gem. § 13 BauGB
Vorstellung der Anderungsplanung

Vorschlag zum Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Vorschlag zum Anderungsbeschluss gem. § 13 BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 90 - Hinter den Fillen -, 3.
Anderung umfasst die Grundstiicke Gemarkung Oidtweiler, Flur 6, Nrn. 734 -
742, 745 - 747, 749 und 758 - 765. Die Grole des Plangebietes betragt ca.
25.800 gm (2,58 ha) und ist aus dem beigefiigten Ubersichtsplan (Anlage 1)
ersichtlich.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 90 - Hinter den
Fillen -, 3. Anderung wird unter C) in den Festsetzungen des landschafts-
pflegerischen Fachbeitrages gemaR Baugesetzbuch (BauGB) § 9 (1) Nr. 5, 15,
20 und 25 - in Nr. 1 folgendes festgelegt:

"Die mit "Z" entsprechend gekennzeichneten Flachen nach § 9 (1) 20 BauGB
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
werden nach § 9 (1a) BauGB den Grundstiicken zugeordnet, auf denen Ein-
griffe zu erwarten sind und die ebenfalls mit "Z" gekennzeichnet sind."

Aus Grinden der Rechtssicherheit und der eindeutigen Zuordnung der 6kologi-
schen Ausgleichsmallnahmen zu den Bau- bzw. Verkerhsflachen etc. istin den
textlichen Festsetzungen der Hinweis aufzunehmen, dass die genaue Zu-
ordnung der dkologischen Ausgleichsmalnahmen im landschaftspflegerischen
Fachbeitrag geregelt ist. Die Kennzeichnung "Z" in der zeichnerischen Dar-
stellung ist herauszunehmen.

Aus diesem Grund soll unter Punkt C) in den Festsetzungen des landschafts-
pflegerischen Fachbeitrags die Nr. 1 wie folgt gedndert werden:

"Die genaue Zuordnung sowie der Umfang der dkologischen Ausgleichsmali-
nahmen sind im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 90 geregelt, der Bestandteil der Begriindung des 3.
Anderung ist."
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Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 90, 2. Anderung bleiben
erhalten.

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Es
werden keine Vorhaben zulassig, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutz-
guter liegen nicht vor. Daher kann die Anderung des Bebauungsplanes im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Es handelt sich hier lediglich um eine Kilarstellung zu C) Festsetzungen des
landschaftspflegerischen Fachbeitrags. Belange von Behérden oder sonstigen
Tragern werden durch die Planung nicht berthrt. Daher kann im vereinfachten
Verfahren auf die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB verzichtet werden.

Der Entwurf der 3. Anderung und die Begriindung liegen der Vorlage (als
Anlage 2 und 3) bei.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschliefen:

Die Anderung des Bebauungsplan Nr. 90 - Hinter den Fiillen -, 3. Anderung,
wird im Verfahren nach § 13 BauGB durchgeftihrt.

Die A_nderung erhalt den Arbeitstitel "Bebauungsplan Nr. 90 - Hinter den Fullen
-, 3. Anderung".

2. Vorstellung der Anderungsplanung:

Die Verwaltung wird die Anderungsplanung in der Sitzung vorstellen.

Falls der Bau- und Planungsausschuss der PIanUng zustimmt, kann sodann der
Vorschlag fir den Satzungsbeschluss an den Stadtrat erfolgen.

3. Vorschlag zum Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlief3en:

Der Stadtrat beschlief3t, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 90 - Hinter den
Fallen -, 3. Anderung mit der beigefiigten Begriindung als Satzung zu beschlie-
&N,
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Qirat
l. und Teckin. Beigeordneter
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BEGRUNDUNG ZUR
VEREINFACHTEN ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 90
- Hinter den Fiillen -

3. Anderung

gemaR § 9 Abs.8 BauGB

1. RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)

c)

d)
e)

f)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
1 8.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. Ill 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen
Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.
NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.06.2005 (GV. NRW. $.926) mit den jeweiligen Anderungen



2.1

2.2

2.3

24

2.5

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 90 - Hinter den Fiillen -, 3. Anderung
umfasst die Grundstiicke Gemarkung Oidtweiler, Flur 6, Nrn. 734 - 742, 745 - 747, 749
und 758 - 765. Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 25.800 qm (2,58 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als Regionaler
Griinzug dargestellit.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich Dorfgebiet dar. Der Bebau-
ungsplan ist demnach aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan stelit fir den Anderungsbereich das Entwicklungsziel 6, Schaffung
naturnaher Lebensrdume in Gebieten mit intensiver, nicht standortgerechter und nicht
bodenstandiger Nutzung dar.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 90, 2. Anderung.



4.1

4.2

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Ziel und Zweck der Planung ist die eindeutige Zuordnung der ékologischen Ausgleichs-
mafBnahmen zu den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind.

Daher wird die textliche Festsetzung C) Festsetzungen des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages Nr.1 mit folgendem Wortlaut:

Die mit “Z2” entsprechend gekennzeichneten Flachen nach § 9 (1) 20 BauGB zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden nach
§ 9 (1a) BauGB den Grundstiicken zugeordnet, auf denen Eingriffe zu erwarten sind
und die ebenfalls mit “Z” gekennzeichnet sind

geéandert, in:

Die genaue Zuordnung sowie der Umfang der &kologischen Ausgleichsmafinahmen
sind im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 90 geregelt, der Bestandteil der Begrindung der 3. Anderung ist.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 90, 2. Anderung bleiben
erhalten.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nut-
zung

Art der Nutzung MD

Bauweise

Einzel- und Doppelhdu- E/D
ser

' MaB der Nutzung

Geschossigkeit i

GRZ - 0,3
Grundflachenzahl

ART DER NUTZUNG
Der Bebauungsplan wird als Gebietsart “Dorfgebiet” (MD) festsetzen.

Dabei wird bestimmt, dass im Dorfgebiet die Viehhaltung auf max. 0,5 GroRvieheinhei-
ten je 250 gm Grundstiicksflache beschrankt wird. Aufgrund der geringen Grundstiicks-
grofle wird die Haltung von Pferden, Rindvieh und Schweinen im Plangebiet ausge-
schlossen, da sie ein hohes Geruchspotential aufweisen.

MAR DER NUTZUNG



4.3

5.2

5.3

Der relevante Faktor im Zusammenhang mit der Festlegung des Mafes der baulichen
Nutzung ist im eingeschossigen Bereich die Grundflachenzahl (GRZ).

Die GRZ wird im Plangebiet abweichend von § 17 der BauNVO mit 0,3 festgesetzt.
Hierdurch soll die Verdichtung im Plangebiet verringert und zugleich die Versiegelung
verringert werden.

BAUWEISE

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt werden, wobei nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig sind.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT
Grunflachen

Zum Ausgleich des Eingriffs werden am stiidwestlichen Rand des Plangebietes gehdlz-
und baumbestandene Flachen festgesetzt. Die Details hierzu sind dem landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 90, Anderung Nr. 2 zu entnehmen.

Eingriffsbilanzierung und dkologischer Ausgleich

Eine Eingriffsbilanzierung sowie die Planung fur AusgleichsmafRnahmen ist im land-
schaftspflegerischen Begleitplan zum Bebauungsplanes Nr. 90 erfolgt. Hierdurch ist
nachgewiesen, dass der Eingriff im Plangebiet ausgeglichen werden kann.

Zum Ausgleich des Eingriffs werden im Bebauungsplan Nr. 90 am Studwestrand des
Plangebietes Flachen fur “Feldgehéize und fur Baumwiesen” festgesetzt. Hierbei wird
das Neubaugebiet eingegriunt und eine Pufferzone zwischen Bebauung und freie
Landschaft gelegt.

Zur Schaffung naturnahen Lebensrdumen werde Stracuhgehdlze angepflanzt. Die
Pflanzungen erfolgen flachig mit bodenstandigen Gehdlzen der Pflanzliste zum land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag. Pro 150 gm Flache wird ein bodenstandiger Laub-
baum eingepflanzt. Aus asthetischen Grinden und zur Erhdhung des Randlinien-
effektes wird die AulRenlinie der Pflanzung buchtig gestaltet.

Die Pflanzungen erfolgen spéatestens in der ersten Pflanzperiode nach Abschluss der
ErschlieRungsarbeiten. Der Pflanzabstand betragt 1,50 m. Der Ubergang zur freien
Landschaft bzw. zu den angrenzenden Ackerflachen erfolgt Gber einen Krautsaum.

Weitere Details sind dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan
Nr. 90, 1. Anderung zu entnehmen.

Immissionsschutz

Das geplante Vorhaben gliedert sich in die Umgebung schalltechnisch unproblematisch
ein, insbesondere da im Bebauungsplan Nr. 90, Anderung Nr. 3, die Nutzungen des §
5 (2) Nrn. 4-9 BauNVO ausgeschlossen werden.



6.2

In Hinsicht auf die Haltung von GrofRvieheinheiten (Geruchsimmissionen) werden im
Bebauungsplan Nr. 90, Anderung Nr. 3, Nutzungsausschlisse bzw. Einschrankungen
festgesetzt (siehe unter 4.1).

Im Nahbereich des Plangebietes liegt die landwirtschaftliche Hofstelle Moll, die zurzeit
keine Tierzucht bertreibt, jedoch den Bestandsschutz genieft.

In Abstimmung mit der Landwirtschaftkammer Rheinland wurde Uber Immissionsgut-
achten sichergestellt, dass aufgrund der geplanten Bebauung mit Abstanden zur
Hofstelle keine Einwirkungen Uber das gesetzlich zulassige Maf} aus der Hofstelle in
das Plangebiet erfolgen.

Gemal dem Immissionsschutzgutachten wird am stdwestlichen Ende des Plan-
gebietes ein Larmschutzwall von 3,50 m Héhe (ber dem Gelande Moll) festgesetzt.

Da durch die Flachenreduzierung des Bebauungsplanes keine umweltrelevanten
Wirkungen erfolgen, die Gber das Maf3, wie im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.
90 dargestellt, hinausgehen, wird der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 90 Inhalt
der Anderung Nr. 3.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE
Entwasserung

Aufgrund der Darstellung der Bodenkarte NRW ist damit zu rechnen, dass eine
Versickerung unbelasteter Regenwasser nicht méglich ist. Die Ableitung der Regen-
wasser muss {ber die stadtische Kanalisation erfolgen.

Weitere Umweltaspekte sind im Umweltbericht des Bebauungsplanes Nr. 90, 2.
Anderung dargestelit.

HINWEISE
A.

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-
0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst
dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (ar-
chaologische Bodendenkmaéler) handelt. Es gentgt vielmehr, dass dem Laien erkenn-
bar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln konnte. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir
Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten sind abzuwarten. (§§ 15, 16 DschG
NW).

Der Burgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
l. und Techn. Beigeordneter



Anlege 3

Stadt Baesweiler- Bebauungsplan Nr. 90 - Hinter den Fiillen -, Anderung Nr. 3, Stadtteil
Qidtweiler:

Textliche Festsetzungen:

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

gemal Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
(BauNVO).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB):
1.1 Dorfgebiet (MD)
1.2 In dem als Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO festgesetzten Plan-

gebiet sind gem. § 1 (6) BauNVO folgende nach § 5 (2) BauNVO
zuldssigen Nutzungen nicht zuléssig:

- Nr. 4 Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung
land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

-Nr. 6 sonstige Gewerbebetriebe,

- Nr. 7 Anlagen fiir Verwaltungen,

-Nr. 8 Gartenbaubetriebe und

-Nr. 9 Tankstellen.

Dabei wird bestimmt, dass im Dorfgebiet die Viehhaltung auf max.
0,5 GroBvieheinheit je 250 gqm Grundstiicksflache beschrankt wird.
Aufgrund der geringen Grundstiicksgrofe wird die Haltung von
Pferden, Rindvieh und Schweinen im Plangebiet ausgeschlossen, da
sie ein hohes Geruchspotential aufweisen.

1.3 In dem als Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO festgesetzten Plan-
gebiet sind gem. § 1 (6) BauNVO die gem. § 5 (3) BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Vergniigungsstétten nicht zuldssig.



Ma# der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB):

2.1

2.2

2.3

Die GroBe der Wohnbaugrundstiicke darf gem. § 9 (1) 3 BauGB bei
Einzelhausbebauung 300 qm, bei Doppelhausbebauung 250 qm je
Doppelhaushélfte nicht unterschreiten.

Die Wohnungsanzahl je Wohngeb&dude wird auf 2 Wohneinheiten
beschrankt.

Innerhalb des MD-Gebietes wird die Grundflachenzahl mit 0,3 als
Hochstmalb festgesetzt, um eine zu starke Verdichtung im Plangebiet
zu vermeiden.

Die Ausnahme nach § 19 (4) BauNVO bleibt zuléssig.
Hauszugénge, Garagenzufahrten, Carportzufahrten, Carportbéden

sowie Standflachen fiir Millcontainer und Stellplatzflachen sind
wasserdurchléssig herzustellen.

Stellplditze, Carports und Garagen (§ 12 BauNVO):

3.1

3.2

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Bei
der Berechnung der gesamt erforderlichen Stellplétze ist die Zahl
erforderlichenfalls nach oben aufzurunden.

Garagenzufahrten werden nicht als notwendige Stellplatze ange-
rechnet.

Stellpldtze und Garagen (auch Carports als offene Garagen) sind
allgemein zuldssig in den liberbaubaren Flachen, sie diirfen dabei
die Baugrenzen riickwartig und seitlich um 1,00 m tiberschreiten.

Stellplatze und Garagen sind auch auBerhalb von tiberbaubaren
Flachen in den seitlichen Abstandsflachen zuléssig, sie diirfen diese
maximal um 2,00 m riickwartig und seitlich tiberschreiten.

Vor geschlossenen Garagen muss zwischen der Strafenbegren-
zungslinie und dem Garagentor ein Stauraum von 5,00 m eingehal-
ten werden.



3.3 Stellplatze und Carports sind auch in dem Bereich zwischen Stra-
Benbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze zuléssig, soweit durch
sie und die Zufahrten zum Grundstiick (ohne Anrechnung von
separaten Hauszugangen) eine Flache von maximal 5,00 m Breite
bei Einfamilienh&usern und 7,50 m Breite bei Zweifamilienhdusern
in Anspruch genommen wird.

3.4 Mit der Riick- und Seitenwand miissen Garagen und Carports zu
offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens 1,00 m
einhalten.

4, Bauweise (§ 22 BauNVO):

Flir das MD-Gebiet wird die offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO festge-
setzt. Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser, Hausgruppen sind un-
zuldssig.

5. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO):

5.1 Zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze (Vor-
garten) sind auller Pergolen und Stellplatzen bzw. Carports gem.
Ziffer 3.3, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO nicht zulassig.

5.2 Dariiber hinaus sind Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der in
den Baugebieten gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiete s
selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen, auBerhalb
der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Sie diirfen eine maximale Firsthéhe von 2,50 m und ein maximales
Volumen von 40 cbm nicht tiberschreiten. Die Kubatur mehrerer
Nebenanlagen wird addiert und darf 40 cbm nicht iberschreiten.

6. Hohenlage und Hohe der Gebdude (§ 9 (2) BauGB und §§ 16 und
18 BauNVO):

6.1 Die Gebdude diirfen mit dem FertigfuBboden des Erdgeschosses
maximal 0,50 m iiber der Straenkrone liegen.



B)

6.2

6.3

Bezugspunkt ist der héchste Punkt des Grundstiickes an der Stra-
Benbegrenzungslinie.

Die Traufhohe des Gebé&udes wird mit maximal 4,00 m iiber Ober-
kante FertigfuBboden Erdgeschoss festgesetzt.

Die Traufe wird definiert als der Schnittpunkt des aufgehenden
Mauerwerkes mit der Dachhaut.

Die Firsthohe der Gebdude wird mit maximal 9,00 m tiber Oberkante
FertigfuBboden Erdgeschoss festgesetzt.

Der First wird definiert als hochster Punkt der Dacheindeckung.

Bei doppelseitig geneigten Pultdachern wird die Firsthohe des nied-
rigeren Dachteiles mit max. 7,00 m festgesetzt.

Gestalterische Festsetzungen

gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfa-
len (BauONW).

1. Décher:

1.1  Wohngebdude miissen mit geneigten Déachern ausgefiihrt werden.

1.2 Die Dachneigung wird mit mind. 25° - maximal 45° fiir Sattel-Walm-
dacher und Zeltdacher vorgeschrieben. Die Dachneigung wird mit
15° mindestens fiir Pultddcher vorgeschrieben.

1.3 Einseitig geneigte Pultdacher sind nicht zuléssig.

1.4 Garagen und untergeordnete bauliche Anlagen i. S. des § 14 BauN-
VO diirfen mit Flachdach oder flachgeneigtem Dach errichtet wer-
den.

1.5 Fiir untergeordnete Bauteile mit nicht mehr als 10 gqm Grundflédche

sind Flachdéacher zuléssig.

-5-



1.6

1.7

Aneinandergrenzende Gebdude sind in Firsthéhe, Traufhéhe und
Dachneigung anzugleichen.

Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben, Dacheinschnitten
(Logien), Quergiebeln und Nebengiebeln etc. darf ein Drittel der
Breite der zugehdrigen Dachflache nicht iiberschreiten.

Die Traufhéhe der Dachgauben, Quergiebel und Nebengiebel etc.
wird mit maximal 2,60 m iber FertigfuBboden des zugehérigen
Geschosses festgesetzt.

C) Festsetzungen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages

gem. Baugesetzbuch (BauGB) § 9 (1) Nr. 5, 15, 20 und 25.

1.

3.

Die genaue Zuordnung sowie der Umfang der 6kologischen Ausgleichs-
maBnahmen sind im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zur 1. Anderung
der Bebauungsplanes Nr. 91 geregelt, der Bestandteil der Begriindung der
2. Anderung ist. '

Anlage eines Griinstreifens am westlichen und nérdlichen Rand des
Plangebietes:

2.1

Freiwachsende Hecke und Baum-/Strauchhecke mit einem Kraut-
saum als Abstandsflache zur angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache, bodenstandiges Pflanzmaterial, gem. den Artenlisten
des landschaftspflegerischen Fachbeitrages.

Zu den angrenzenden Hausgérten und den angrenzenden landwirt-
schaftlich genutzten Flachen ist der Griinstreifen durch eine Zaun-
anlage dauerhaft so abzugrenzen, dass keine Einwirkungen in die
Grinflache erfolgen konnen.

Die Pilanzenlisten

des landschaftspflegerischen Fachbeitrags sind Bestandteil der Textfestset-
zungen.



D)

Hinweise
1. Denkmalpilege

Im Plangebiet ist das Vorhandensein von Bodendenkmaélern nicht auszu-
schlieBen. Soweit im Rahmen von Bodenbewegungen oder Bodenaushub
Bodendenkmale oder archéologische Befunde auftreten ist dies der Stadt als
untere Denkmalbehérde oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmal-
pflege anzuzeigen: Die Bestimmungen der §§ 15 und 16 des Denkmal-
schutzgesetzes sind zu beachten.

Schutz der Ver- und Entsorqungsanlagen

Das von der Forschungsgesellschaft fiir StraBen und Verkehrswesen, Arbeit-
sausschuss kommunaler StraBenbau herausgegebene Merkblatt
»Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” ist zu
beachten.

Schutz des Landschaftsraumes und Bodenschutz:

Als VorbeugemaBnahme, zum Abwenden von vermeidbaren Beeintrachti-
gungen des Landschaftsraumes, sind vorzusehen:

Schutz des Oberbodens:
Vor Baubeginn ist der Oberboden abzuschieben und auf Mieten zu lagern.

Die Mieten sind soweit moglich mit Mulchmaterial oder dunkler Folie
abzudecken.

Zur Vermeidung von Schéden an Baumen und Strauchern sind wéhrend
der Bauzeit geeignete SchutzmaBnahmen gem. DIN 18 920 zu ergreifen.

Boéden und Gehélze:

Zur Vermeidung von Schéden der vorhandenen Bodenstrukturen werden
die Zufahrten auBerhalb bestehender Wege mit Geotextilien ausgelegt.

Bodenverdichtungen auBBerhalb der StraBen- bzw. Zufahrtsﬂéchen und der
Arbeits- und Lagerflachen, sowie der Flachen fiir Baustelleneinrichtungen
sind zu vermeiden.



Die im Rahmen der Bauphase evtl. verdichteten Flachen sind nach Beendi-
gung der Bauphase zum Erhalt der Funktionsfahigkeit mit geeignetem
Gerat in einem ordnungsgemé&Ben Zustand zu versetzen.

Bei Beschadigung von Geholzen oder Baumen ist die fachménnische Wie-
derherstellung bzw. bei Totalverlust die Neupflanzung bis zum Anwuchs-
erfolg durchzufiihren.

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBI1IS. 3316)

- Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL I S. 132)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV. NRW S. 615)

- Landschaftsgesetz NRW (LG-NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.07.2000 (GV. NRW 8. 568), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2007 (GV
NRW S. 226)

- Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995
(GV. NRW S. 926), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.05.2005
(GV. NRW S. 463)



Stadt

Baesweiler Baesweiler, 22.04.2013

Der Blrgermeister

Abt. 601 -

\'4

orlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses

(Sitzung am 02.05.2013/Punkt % der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 91 - HubertusstraRe -, 2. Anderung

1.

2.

3.

Vorschlag zum Anderungsbeschluss gem. § 13 BauGB
Vorstellung der Anderungsplanung

Vorschlag zum Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Vorschlag zum Anderungsbeschluss gem. § 13 BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 91 - Hubertusstrale -, 2. Ande-
rung umfasst die Grundstiicke Gemarkung Baesweiler, Flur 28, Nrn. 218, 220,
221, 222, 224, 225 und 226 und Flur 29, Nrn. 91, 92, 93, 94, 103, 104 und 105.
Die GroRke des Plangebietes betragt ca. 20.500 gm (2,05 ha) und ist aus dem
beigefiigten Ubersichtsplan (Anlage 1) ersichtlich.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 91 - Hubertus-
stralde -, 1. Anderung wird unter C) in den Festsetzungen des landschafts-
pflegerischen Fachbeitrages gemaR Baugesetzbuch (BauGB) § 9 (1) Nr. 5, 15,
20 und 25 - in Nr. 1 folgendes festgelegt:

"Die mit "Z" entsprechend gekennzeichneten Flachen nach § 9 (1) 20 BauGB
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
werden nach § 9 (1a) BauGB den Grundstlicken zugeordnet, auf denen Ein-
griffe zu erwarten sind und die ebenfalls mit "Z" gekennzeichnet sind."

Aus Griinden der Rechtssicherheit und der eindeutigen Zuordnung der 6kologi-
schen Ausgleichsmaflinahmen zu den Bau- bzw. Verkehrsflachen etc. ist in den
textlichen Festsetzungen der Hinweis aufzunehmen, dass die genaue Zu-
ordnung der 6kologischen AusgleichsmaRnahmen im landschaftspflegerischen
Fachbeitrag geregelt ist. Die Kennzeichnung "Z" in der zeichnerischen Dar-
stellung ist herauszunehmen.

Aus diesem Grund soll unter Punkt C) in den Festsetzungen des landschafts-
pflegerischen Fachbeitrags die Nr. 1 wie folgt geéndert werden:

"Die genaue Zuordnung sowie der Umfang der dkologischen Ausgleichsmal3-
nahmen sind im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 91 geregelt, der Bestandteil der Begrindung des 2.
Anderung ist."
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Alle weiteren Festsetzungen des Bebabuungsplanes Nr. 91, 1. Anderung bleiben
erhalten.

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht berlhrt. Es
werden keine Vorhaben zuldssig, die einer Pflicht zur Durchflhrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz liber die Umweltver-
traglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutz-
glter liegen nicht vor. Daher kann die Anderung des Bebauungsplanes im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Es handelt sich hier lediglich um eine Klarstellung zu C) Festsetzungen des
landschaftspflegerischen Fachbeitrags. Belange von Behdrden oder sonstigen
Tragern werden durch die Planung nicht beriihrt. Daher kann im vereinfachten
Verfahren auf die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB verzichtet werden.

Der Entwurf der 2. Anderung und die Begriindung liegen der Vorlage (als
Anlage 2 und 3) bei.

Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschliefRen:

Die Anderung des Bebauungsplan Nr. 91 - HubertusstraRe -, 2. Anderung, wird
im Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

Die__Anderung erhalt den Arbeitstitel "Bebauungsplan Nr. 91 - Hubertusstralde -,
2. Anderung".

2. Vorstellung der Anderungsplanung:

Die Verwaltung wird die Anderungsplanung in der Sitzung vorstellen.

Falls der Bau- und Planungsausschuss der Planung zustimmt, kann sodann der
Vorschlag flir den Satzungsbeschluss an den Stadtrat erfolgen.

3. Vorschlag zum Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlégt dem Stadtrat vor, zu beschlielRen:

Der Stadtrat beschlief3t, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 91 - Hubertus-
, stralde -, 2. Anderung mit der beigefiigten Begriindung als Satzung zu be-

( \
l. und Techn. Beigeordneter
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BEGRUNDUNG ZUR
VEREINFACHTEN ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 91
=~ HubertusstraBle -

2. Anderung

gemaR § 9 Abs.8 BauGB

1. RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)

c)

d)
e)

f)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
1 8.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S.58, BGBI. lll 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.
NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fiur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen



2.1

2.2

2.3

24

2.5

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 91 - Hubertusstrae -, 2. Anderung
umfasst die Grundstiicke Gemarkung Baesweiler, Flur 28, Nm. 218, 220, 221, 222,
224, 225 und 226 und Flur 29, Nrn. 91, 92, 93, 94, 103, 104 und 105. Die GroRe des
Plangebietes betragt ca. 20.500 gm (2,05 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als allgemei-
ner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan stellt fur den Geltungsbereich Dorfgebiet dar. Der Bebau-
ungsplan ist demnach aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan stelit fir den Anderungsbereich das Entwicklungsziel 1, Erhaltung
einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen natiirlichen Landschaftselementen
reich oder vielféltig ausgestatteten Landschaft dar.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 91, 1. Anderung.



4.1

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Ziel und Zweck der Planung ist die eindeutige Zuordnung der dkologischen Ausgleichs-
mafRnahmen zu den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind.

Daher wird die textliche Festsetzung C) Festsetzungen des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages Nr.1 mit folgendem Wortlaut:

Die mit “Z” entsprechend gekennzeichneten Flachen nach § 9 (1) 20 BauGB zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden nach
§ 9 (1a) BauGB den Grundstiicken zugeordnet, auf denen Eingriffe zu erwarten sind
und die ebenfalls mit “Z” gekennzeichnet sind

geandert, in:

Die genaue Zuordnung sowie der Umfang der dkologischen Ausgleichsmalinahmen
sind im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 91 geregelt, der Bestandteil der Begriindung der 2. Anderung ist.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 91, 1. Anderung bleiben
erhalten.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nut- |
zung

Art der Nutzung MD

Bauweise

Einzel- und Doppelhau- E/D
ser

MaR der Nutzung

Geschossigkeit |

GRZ - 0,3
Grundflachenzahl

ART DER NUTZUNG
Der Bebauungsplan wird als Gebietsart “Dorfgebiet” (MD) festsetzen.

Aufgrund der angrenzenden Dorfgebietsbebauung kann zur Immissionsertragbarkeit
nur “Dorfgebiet” (MD) festgesetzt werden.

Dabei wird bestimmt, dass im Dorfgebiet die Viehhaltung auf max. 0,5 Grofvieheinhei-
ten je 250 gm Grundstiicksflache beschrankt wird. Aufgrund der geringen Grundstiicks-

-4-



4.2

4.3

5.2

groRe wird die Haltung von Pferden, Rindvieh und Schweinen im Plangebiet ausge-
schlossen, da sie ein hohes Geruchspotential aufweisen.

MAR DER NUTZUNG

Der relevante Faktor im Zusammenhang mit der Festlegung des Males der baulichen
Nutzung ist im eingeschossigen Bereich die Grundflachenzahl (GRZ).

Die GRZ wird im Plangebiet abweichend von § 17 der BauNVO mit 0,3 festgesetzt.
Hierdurch soll die Verdichtung im Plangebiet verringert und zugleich die Versiegelung
verringert werden.

BAUWEISE

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt werden, wobei nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig sind.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT
Grunflachen

Zum Ausgleich des Eingriffs werden am westlichen und nérdlichen Rand des Plan-
gebietes gehdlz- und baumbestandene Flachen festgesetzt. Die Details hierzu sind
dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan BP 91, 1. Anderung zu
entnehmen.

Eingriffsbilanzierung und ékologischer Ausgleich

Eine Eingriffsbilanzierung sowie die Planung fir Ausgleichsmalinahmen ist im land-
schaftspflegerischen Begleitplan zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 91, 1. Ande-
rung erfolgt. Hierdurch ist nachgewiesen, dass der Eingriff im Plangebiet ausgeglichen
werden kann.

Zum Ausgleich des Eingriffs werden im Bebauungsplan Nr. 91, 1. Anderung am
Westrand und Nordrand des Plangebietes Flachen fur “Feldgehdlze” festgesetzt.
Hierbei wird das Neubaugebiet eingegriint und eine Pufferzone zwischen Bebauung
und freie Landschaft gelegt.

Zur Schaffung von naturnahen Lebensraumen werden Strauchgehélze angepflanzt. Die
Pflanzungen erfolgen flachig mit bodenstandigen Gehdlzen der Pflanzliste zum land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag. Pro 150 gm Flache wird ein bodensténdiger Laub-
baum eingepflanzt. Aus asthetischen Grinden und zur Erhdhung des Randlinien-
effektes wird die AuRenlinie der Pflanzung buchtig gestaltet.

Die Pflanzungen erfolgen spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Abschluss der
ErschlieRungsarbeiten. Der Pflanzabstand betragt 1 x 1 m. Der Ubergang zur freien
Landschaft bzw. zu den angrenzenden Ackerflachen erfolgt Giber einen Krautsaum.



5.3

6.2

Zum Schutz vor Einwirkungen aus den angrenzenden Wohngrundstiicken und den
landwirtschaftlich genutzten Flachen wird die Feldgeholzflache dauerhaft so einge-
friedet, dass Einwirkungen nicht méglich sind.

Immissionsschutz

Das geplante Vorhaben gliedert sich in die Umgebung schalltechnisch unproblematisch
ein, insbesondere da im Bebauungsplan Nr. 91, 2. Anderung die Nutzungen des § 5 (2)
Nrn. 4-9 BauNVO ausgeschlossen werden.

Im Nachbarbereich des Plangebietes sind keine Betriebe oder landwirtschaftliche
Hofstellen, die auf das Plangebiet einwirken vorhanden, kénnen jedoch im Rahmen der
im Dorfgebiet zulassigen Weite jederzeit aufgenommen werden.

In Hinsicht auf die Haltung von GroRvieheinheiten (Geruchsimmissionen) werden im
Bebauungsplan Nr. 91, 2. Anderung Nutzungsausschliisse bzw. Einschrankungen
festgesetzt (siehe unter 4.1).

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE
Entwéasserung

Aufgrund der Darstellung der Bodenkarte NRW ist damit zu rechnen, dass eine
Versickerung unbelasteter Regenwasser nicht méglich ist. Die Ableitung der Regen-
wasser muss Uber die stadtische Kanalisation erfolgen.

Weitere Umweltaspekte sind im Umweltbericht des Bebauungsplanes Nr. 91, 1.
Anderung dargestellt.

HINWEISE
A,

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-
0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst
dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (ar-
chaologische Bodendenkmaler) handelt. Es geniigt vielmehr, dass dem Laien erkenn-
bar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes flr
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten sind abzuwarten. (§§ 15, 16 DschG
NW).

Der Biirgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter






Mologe 3

Stadt Baesweiler- Bebauungsplan Nr. 91 - HubertusstraBe -, Anderung Nr. 2, Stadtteil
Beggendori: :

Textliche Festsetzungen:

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

gemdafB Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
(BauNVO).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB):

1.1 In dem als Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO festgesetzten Plan-
gebiet sind gem. § 1 (6) BauNVO folgende nach § 5 (2) BauNVO
zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig:

-Nr. 4 Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung
land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

-Nr. 6 sonstige Gewerbebetriebe,
-Nr. 7 Anlagen fiir Verwaltungen,
- Nr. 8 Gartenbaubetriebe und
-Nr. 9 Tankstellen.

Dabei wird bestimmt, dass im Dorfgebiet die Viehhaltung auf max.
0,5 GroBvieheinheit je 250 gqm Grundstiicksflache beschrankt wird.
Aufgrund der geringen Grundstiicksgrofie wird die Haltung von
Pferden, Rindvieh und Schweinen im Plangebiet ausgeschlossen, da
sie ein hohes Geruchspotential aufweisen.

2. Ma#8 der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB):

2.1 Die GroBe der Wohnbaugrundstiicke darf gem. § 9 (1) 3 BauGB bei
Einzelhausbebauung 300 gm, bei Doppelhausbebauung 250 gm je
Doppelhaushélfte nicht unterschreiten.

Die Wohnungsanzahl je Wohngebaude wird auf 2 Wohneinheiten
beschrankt.

2.2 Innerhalb des MD-Gebietes wird die Grundflachenzahl mit 0,3 als
HochstmaB festgesetzt, um eine zu starke Verdichtung im Plangebiet
zu vermeiden.

Die Ausnahme nach § 19 (4) BauNVO bleibt zul&ssig.
2.3 Hauszugéange, Garagenzufahrten, Carportzufahrten, Carportbéden

sowie Standflachen fiir Miillcontainer und Stellplatzflachen sind
wasserdurchlassig herzustellen.



3.

Stellplitze, Carports und Garagen (§ 12 BauNVO):

3.1

3.2

3.3

3.4

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Bei
der Berechnung der gesamt erforderlichen Stellplatze ist die Zahl
erforderlichenfalls nach oben aufzurunden.

Garagenzufahrten werden nicht als notwendige Stellplatze ange-
rechnet.

Stellplatze und Garagen (auch Carports als offene Garagen) sind
allgemein zuldssig in den iiberbaubaren Flachen, sie diirfen dabei
die Baugrenzen riickwaértig und seitlich um 1,00 m tiberschreiten.

Stellpldtze und Garagen sind auch auBlerhalb von iiberbaubaren
Fléchen in den seitlichen Abstandsflachen zulédssig, sie diirfen diese
maximal um 2,00 m rickwértig und seitlich tiberschreiten.

Vor geschlossenen Garagen muss zwischen der Strafenbegren-
zungslinie und dem Garagentor ein Stauraum von 5,00 m eingehal-
ten werden.

Stellplédtze und Carports sind auch in dem Bereich zwischen Stra-
Benbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze zuléssig, soweit durch
sie und die Zufahrten zum Grundstiick (ohne Anrechnung von
separaten Hauszugéngen) eine Flache von maximal 5,00 m Breite
bei Einfamilienhdusern und 7,50 m Breite bei Zweifamilienhdusern
in Anspruch genommen wird.

Mit der Riick- und Seitenwand miissen Garagen und Carports zu
offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens 1,00 m
einhalten.

Bauweise (§ 22 BauNVO):

Fir das MD-Gebiet wird die offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO festge-
setzt. Zuldssig sind Einzel- und Doppelhduser, Hausgruppen sind un-
zuléassig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO):

5.1

Zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze (Vor-
garten) sind auBer Pergolen und Stellpldatzen bzw. Carports gem.
Ziffer 3.3, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO nicht zuldssig.



5.2

Dariiber hinaus sind Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der in
den Baugebieten gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes
selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen, auierhalb
der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Sie diirfen eine maximale Firsthéhe von 2,50 m und ein maximales
Volumen von 40 cbm nicht tiberschreiten. Die Kubatur mehrerer
Nebenanlagen wird addiert und darf 40 cbm nicht {iberschreiten.

Hoéhenlage und Hoéhe der Gebaude 9 (2) BauGB und 16 und
18 BauNVO}):

6.1

6.2

6.3

Die Gebaude diirfen mit dem FertigfuBboden des Erdgeschosses
maximal 0,50 m tiber der StraBenkrone liegen.

Bezugspunkt ist der hochste Punkt des Grundstiickes an der Stra-
BSenbegrenzungslinie.

Die Traufhohe des Gebdudes wird mit maximal 4,00 m {iber Ober-
kante FertigfuBboden Erdgeschoss festgesetzt.

Die Traufe wird definiert als der Schnittpunkt des aufgehenden
Mauerwerkes mit der Dachhaut.

Die Firsthohe der Gebidude wird mit maximal 9,00 m {iber Oberkante
FertigfuBboden Erdgeschoss festgesetzt.

Der First wird definiert als hochster Punkt der Dacheindeckung.

Bei doppelseitig geneigten Pultdachern wird die Firsthéhe des nied-
rigeren Dachteiles mit max. 7,00 m festgesetzt.

B) Gestalterische Festsetzungen

gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfa-
len (BauONW).

1.

Ddcher:

1.1

1.2

Wohngebdude missen mit geneigten Dachern ausgefiihrt werden.

Die Dachneigung wird mit mind. 25° - maximal 45° fiir Sattel-Walm-
dacher und Zeltdacher vorgeschrieben. Die Dachneigung wird mit
15° mindestens fiir Pultdécher vorgeschrieben.



1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Einseitig geneigte Pultd&cher sind nicht zuldssig.

Garagen und untergeordnete bauliche Anlagen i. S. des § 14 BauN-
VO dirfen mit Flachdach oder flachgeneigtem Dach errichtet wer-
den.

Fiir untergeordnete Bauteile mit nicht mehr als 10 gqm Grundflache
sind Flachdéacher zuléssig.

Aneinandergrenzende Gebdude sind in Firsthéhe, Traufhéhe und
Dachneigung anzugleichen.

Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben, Dacheinschnitten
(Logien), Quergiebeln und Nebengiebeln etc. darf ein Drittel der
Breite der zugehérigen Dachfldche nicht iiberschreiten.

Die Traufhohe der Dachgauben, Quergiebel und Nebengiebel etc.
wird mit maximal 2,60 m tber FertigfuBboden des zugehorigen
Geschosses festgesetzt.

Dachgauben und Dacheinschnitte miissen mindestens 2 Dachziegel-
reihen unter dem First des Hauptdaches einschneiden. Bei Sattel-
dachgauben, Quer- und Nebengiebeln gilt dies fiir den First.

Die Firsthohe von Quergiebeln, Nebengiebeln und Satteldachgau-
ben wird mit max. 4,00 m tiber dem FertigfuBboden des zugehdrigen
Geschosses festgesetzt.

Der First wird definiert als hochster Punkt der Dacheindeckung.

Dachgauben in mehreren Ebenen des Daches sind nicht zuldssig.

Dacheindeckung:

Fiir die Dacheindeckung sind schwarze, anthrazitfarbene, dunkelgraue oder
rote Dachziegel und Metalleindeckungen zuldassig.

Einfriedungen:

3.1

3.2

Vorgarten diirfen nur mit bis zu 1,00 m hohen Heckeri, hinter denen
gleich hohe Maschendraht- oder &hnliche transparente Metallzdune
stehen diirfen, eingefriedet werden.

Davon ausgenommen sind iiberwiegend nach Siiden ausgerichtete
Vorgarten. Hier sind bis zu 1,80 m hohe Hecken zuldssig.
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3.3 Im straBenraumwirksamen Bereich (Bereich zwischen StraBenbe-
grenzungslinie und vorderer Baugrenze) sind Betonzaunelemente
nicht zuléssig.

Festsetzungen des landschaitspilegerischen Fachbeitrages

gem. Baugesetzbuch (BauGB) § 9 (1) Nr. 5, 15, 20 und 25.

1.

3.

Die genaue Zuordnung sowie der Umfang der dkologischen Ausgleichs-
maBnahmen sind im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zur 1. Anderung
der Bebauungsplanes Nr. 91 geregelt, der Bestandteil der Begriindung der

2. Anderung ist. ‘

Anlage eines Griinstreifens am westlichen und nérdlichen Rand des
Plangebietes:

2.1 Freiwachsende Hecke und Baum-/Strauchhecke mit einem Kraut-
saum als Abstandsflache zur angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache, bodenstandiges Pflanzmaterial, gem. den Artenlisten
des landschaftspflegerischen Fachbeitrages.

Zu den angrenzenden Hausgarten und den angrenzenden landwirt-
schaftlich genutzten Flachen ist der Griinstreifen durch eine Zaun-
anlage dauerhaft so abzugrenzen, dass keine Einwirkungen in die
Griinflache erfolgen kénnen.

Die Pilanzenlisten

des landschaftspflegerischen Fachbeitrags sind Bestandteil der Textfestset-
zungen.

Hinweise

1.

Denkmalpflege

Im Plangebiet ist das Vorhandensein von Bodendenkmadlern nicht auszu-
schlieBen. Soweit im Rahmen von Bodenbewegungen oder Bodenaushub
Bodendenkmale oder archdologische Befunde auftreten ist dies der Stadt als
untere Denkmalbehérde oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmal-
pflege anzuzeigen. Die Bestimmungen der §§ 15 und 16 des Denkmal-
schutzgesetzes sind zu beachten.

Schutz der Ver- und Entsorgungsanlagen

Das von der Forschungsgesellschaft fiir StraBen und Verkehrswesen, Arbeit-
sausschuss kommunaler StraBenbau herausgegebene Merkblatt
,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” ist zu
beachten.



3. Schutz des Landschaftsraumes und Bodenschutz:

Als VorbeugemaBnahme, zum Abwenden von vermeidbaren Beeintrachti-
gungen des Landschaftsraumes, sind vorzusehen:

Schutz des Oberbodens:

Vor Baubeginn ist der Oberboden abzuschieben und auf Mieten zu lagern.
Die Mieten sind soweit moglich mit Mulchmaterial oder dunkler Folie
abzudecken.

Vegetation:

Zur Vermeidung von Schdden an Badumen und Strduchern sind wéhrend
der Bauzeit geeignete SchutzmafBnahmen gem. DIN 18 920 zu ergreifen.

Boden und Geholze:

Zur Vermeidung von Schéden der vorhandenen Bodenstrukturen werden
die Zufahrten auBlerhalb bestehender Wege mit Geotextilien ausgelegt.

Bodenverdichtungen auBerhalb der Strafen- bzw. Zufahrtsflaichen und der
Arbeits- und Lagerflachen, sowie der Flachen fir Baustelleneinrichtungen
sind zu vermeiden.

Die im Rahmen der Bauphase evtl. verdichteten Flachen sind nach Beendi-
gung der Bauphase zum Erhalt der Funktionsfdhigkeit mit geeignetem
Gerat in einem ordnungsgemaéBen Zustand zu versetzen.

Bei Beschadigung von Geholzen oder Baumen ist die fachménnische Wie-
derherstellung bzw. bei Totalverlust die Neupflanzung bis zum Anwuchs-
erfolg durchzufiihren.

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGB11IS. 3316)

- Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI I S. 132)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV. NRW S. 615)

- Landschaftsgesetz NRW (LG-NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.07.2000 (GV. NRW S. 568), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2007 (GV
NRW S. 226)

- Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995
(GV. NRW S. 926), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.05.2005
(GV. NRW S. 463)



Stadt Baesweiler Baesweiler,16.04.2013
Der Birgermeister
- __Amt 63 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 02.05.2013/ Punkt 8 / der Tagesordnung)

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung;

hier: Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 54
9. Anderung - Haldenvorgeldnde - gem. § 31 BauGB

Fur einen im Bestand vorhandenen Discounter sind Umbau- und Erweiterungsmaf3-
nahmen geplant. Im Zuge dieser Baumafinahme ist die seitliche Erweiterung um einen
Backvorbereitungsbereich und eine Tiefkiihlzelle beabsichtigt. Die Erweiterung in einer
Tiefe von 5,50 m verlangert den bisherigen Pfandraumbereich auf eine Gesamtléange
von ca. 48,40 m. Sowohl die Erweiterung als auch ein geplantes Vordach im Bereich
des Einganges Uberschreiten die Baugrenzen.

Stellungnahme:

Der Antragssteller plant die seitliche Erweiterung der bestehenden Discounterfiliale um
einen Backvorbereitungs- und Tiefkihibereich. Um diese Erweiterung auch wirtschaft-
lich und betriebsorganisatorisch sinnvoll umsetzen zu kénnen, sind die beabsichtigten
Abmessungen erforderlich. Ein erster Antrag fur die geplante Erweiterung um einen
Backbereich wurde bereits im Mai 2011 vorgelegt.

In Verbindung damit beantragte er eine Bebauungsplandnderung mit dem Ziel der
VergréRerung der zulassigen Verkaufsflachen. In der zwischenzeitlich rechtskréaftigen
Bebauungsplananderung wurden die urspringlich gréeren tUberbaubaren Flachen
verringert und gleichzeitig die Baugrenzen dem damals geplanten Gebaudeverlauf fur
die Erweiterung angepasst.

Der Bauherr betreibt bundesweit eine Vielzahl baugleicher Filialen. Im Zuge der
Planung seiner neuen Backtechnik und den erforderlichen baulichen Gegebenheiten
veranderten sich die Platzbedirfnisse fiir die erforderlichen technischen Anlagen, so
dass im Februar 2013 neue Bauvorlagen fiir eine etwas vergrofRerte Erweiterung
eingereicht wurden. Der Bauherr beabsichtigt die Einfihrung der neuen Technik in
mehrerer seiner Filialen - verbunden mit ebenfalls baugleichen und teilweise typen-
gepriften Erweiterungsmodulen - umzusetzen und strebt deswegen ausschlieBlich die
nun geplanten Abmessungen an.



Nach diesen aktuellen Planvorlagen Uberschreitet nun das Vordach im Eingangs-
bereich die dort abgewinkelte Baugrenze in der Diagonalen um 40 cm. Im Bereich der
zuriickspringenden Baugrenze 6stlich des Gebaudes tiberschreitet bei nun vereinheit-
lichter Planung der seitliche Anbau die Baugrenze dort in einer Tiefe von 4,83 m
seitlich um 6,44 m. (siehe Anlage)

Vor o.a. Anderung des Bebauungsplanes lagen die hier betroffenen Bereiche noch
innerhalb der alten Baugrenzen. Im Bereich der Uberbauung entfallen drei Stellplatze,
die jedoch Uber das Erfordernis hinaus 6rtlich vorhanden sind.

Mit der geplanten Erweiterung gehen weder unzulassige Ausnutzungen der Geschos-
sigkeit noch der Nutzung einher. Vielmehr erfolgt die Erweiterung in eingeschossiger
Bauweise und dient dem ohnehin im Bestand bereits vorhandenen und zuléssigen
Betrieb. Die Uberschreitung betrifft zudem einen Flachen- und NutzungsméRig unterge-
ordneten Bereich.

Daher bestehen gegen die geplante Erweiterung und die damit einhergehenden
Baugrenzeniiberschreitungen sowie die beantragte Befreiung aus stadtebaulicher Sicht
keine Bedenken. Sie ist auch unter Wiirdigung der nachbarlichen Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar. Die Grundziige der Planung werden nicht berGhrt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlieft, dem Antrag auf Befreiung gem. § 31 (2)
BauGB zur Uberschreitung der seitlichen und vorderen Baugrenze und damit der
seitlichen Erweiterung der bestehenden Discounterfiliale zuzustimmen.

In Veriretung:

(Strauc
l. und Teghn. Beigeordneter
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 15.04.2013
Der Blrgermeister
- Amt 63 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 02. Mai 2013/ Punkt X 2 der Tagesordnung)

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung

hier: Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 D,
2. Anderung — Gewerbegebiet Nord - gem. § 31 BauGB

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3d der Stadt Baesweiler ist die Errichtung eines
Gewerbebetriebes geplant. Dabei ist im vorderen, straRenseitigen Bereich gemaf den
Festsetzungen der 2. Anderung eine Bebauung bis zu 12,00 m Héhe, im rlickwartigen
Bereich gemal der 3. Anderung bis zu 20,00 m Hoéhe zulassig. Der Antragsteller plant
jedoch fur die vorderen Eckbereiche einen gestaffelten Hohenverlauf als gestalterisches
Element mit einer Uberschreitung der dort (niedriger) zuléssigen Hohe.

Stellungnahme:

Der Antragsteller plant die Errichtung einer Logistikhalle, die im riickwartigen Bereich
geméal den Bebauungsplanfestsetzungen mit einer Hohe von maximal 20,00 m Gber
der angrenzenden Verkehrsflaiche errichtet werden darf. Diese Hohe wird bei nun
vorgelegter Planung nicht vollstandig ausgenutzt. Vielmehr ist im Bereich des rlckwarti-
gen Hallenkomplexes eine maximale Attikahdhe von 18 m {iber EingangsfuRbodenhdhe
und damit 19,70 m Uber maBgeblicher Bezugshdhe an der StralRe geplant. Zudem wird
die vordere Bauflucht erst ca. 37 m hinter der &ffentlichen Verkehrsflache zurtickliegend
errichtet, so dass ein méglicher massiver Gesamteindruck entlang der Stralle reduziert
wird.

Im vorderen fiir Verwaltungszwecke geplanten Geb&audebereich wird die maximal
zulassige Firsthohe von 12,00 m Uberwiegend eingehalten. Da im Rahmen der Firmen-
verlagerung nach Baesweiler zwischenzeitlich die firmeninterne Entscheidung dazu
gefallen ist, auch die gesamte Verwaltung in Baesweiler zu filhren und Baesweiler auch
zur Haupt-Anlaufstelle weiterer Firmensitze zu machen, wurden zusétzliche Buro- und
Besprechungseinheiten erforderlich.




Zur gestalterischen Auflockerung des Gesamtkomplexes ist seitens des Antragsstellers
eine Hohenabstufung als gestalterisches Element insbesondere auch in den
symmetrisch vorgesehenen Eckbereichen geplant. (siehe Anlage)

Lediglich in diesen Eckbereichen des vorgelagerten Verwaltungsteiles zur Stral’e hin ist
ebenfalls dieselbe Hohe von héchstens 18 m (iber Eingangsfulbodenhdhe (s.0.) wie im
zurlickliegenden Hallenbereich geplant. Die Uberschreitung wird in diesen Teilflachen
Uberschreitung somit ca. 7,69 m erreichen.

Der fir diesen vorderen Bereich geltende Bebauungsplan Nr. 3d, 2. Anderung, sieht fir
untergeordnete Bauteile im Gliederungsbereich der niedrigeren Bebauungsmdglichkeit
ohnehin bereits ausnahmsweise eine Uberschreitung der Firsthéhe von bis zu 2,00 m
explizit vor. Die hier vorgeschlagene architektonisch sinnvolle Lésung fiihrt zu einer
stadtebaulich winschenswerten Gliederung des sonst sehr massiven Gesamt-
komplexes und grenzt den Hallenkomplex zur Straf3e hin harmonisch gestaffelt ab.

Zudem handelt es sich auf das Gesamtobjekt bezogen um einen untergeordneten
Bereich in dem die festgesetzten Hohen tberschritten werden. Die Geb&dudeteile, mit
denen die zulassige H6he von 12,00 m Uberschritten wird, ordnen sich dem gesamten
Objekt deutlich unter und nehmen insgesamt weniger als 3 % seiner Gesamtflache von
ca. 17.600 gm ein.

Im vorderen Bereich wird dagegen die vordere Bauflucht um 37 m zurlickgesetzt und
damit im straBennahen Bereich auf Baurecht verzichtet.

Es wird vorgeschlagen dem Antrag auf Befreiung gem. § 31 (2) BauGB zur
Uberschreitung der maximal zuldssigen Firsthohe fiir den dargesteliten Teilbereich
zuzustimmen.

Eine neue Bauantragsplanung zur Errichtung der geplanten Logistikhalle soll nun
kurzfristig zur Prifung und Genehmigung dem Bauordnungsamt vorgelegt und
umgesetzt werden. Zur Beurteilung des Bauvorhabens und zur weiter notwendigen
Ausflihrungs- und Detailplanung ist hinsichtlich erforderlicher langerer Vorlaufzeiten fiir
Ausschreibungen, etc. aus wirtschaftlichen Aspekten zur Sicherstellung eines méglichst
zeitnahen Baubeginns die Erteilung der Befreiung erforderlich. Die hier vorgestellten

Ausfiihrungen entsprechen nun dem neuesten Planungsstand fir die aktuell bekannten
Bauabschnitte.

Die Befreiung zur Uberschreitung der zuldssigen Hohen ist stadtebaulich vertretbar und
auch unter Wiirdigung der nachbarrechtlichen Interessen mit den &ffentlichen Belangen
vereinbar. Die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt.



Beschiussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlieft, dem Antrag auf Befreiung gem. § 31 (2)
BauGB zur Uberschreitung der maximal zulassigen Hohen fur die flachenméaRig

untergeordnete Eckausbildung des straenseitigen Verwaltungsbereiches geman
anhangendem Lageplan zuzustimmen.

I. und Techn. Beigeordneter
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 16.04.2013
Der Blrgermeister
-  Amt 63 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 02.05.2013/ Punkt @\3der Tagesordnung)

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung;

hier: Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 82,
4. Anderung - Am Bergpark - gem. § 31 BauGB

Far die Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses ist eine Befreiung zur Anlegung der
erforderlichen Stellplatze auf dafiir unzulassiger Flache erforderlich. Weiterhin ist eine
Befreiung dafiir erforderlich, dass die Zufahrt zu den Steliplatzen tber eine Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung “Parken” erfolgen muss.

Stellungnahme:

Der Antragsteller plant auf einem Grundstiick die gemaf den Festsetzungen zulassige
Errichtung eines Wohnhauses mit neun Wohneinheiten. Hierfur sind neun Stellplatze
erforderlich.

Diese sind gemafR den Bebauungsplanfestsetzungen ausschlieBlich in den Gberbauba-
ren Flachen und in den seitlichen Abstandflachen zulassige. Die seitlichen Abstandfla-
chen dirfen seitlich und riickwértig um maximal 3,00 m Gberschritten werden.
Zusatzlich sind Stellplatze im Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze zulassig, sofern maximal eine Flache von maximal 6,00 m Breite in An-
spruch genommen wird.

Die Anlegung der erforderlichen neun Stellplatze ist unter Einhaltung der Festset-
zungen des Bebauungsplanes auf dem Grundstiick nicht oder nur mit einem
unverhaltnismalig hohem Kostenaufwand wie z. B. dem Ausbau einer Tiefgarage
maoglich.

Daher ist beabsichtigt, die Stellplatze riickwartig hinter der im Bebauungsplan festge-
setzten Flache zur Anlegung 6ffentlicher Stellplatze auf dem Baugrundstiick anzule-
gen. Die Zufahrt erfolgt Gber den Bereich der fir 6ffentliche Nutzung anzulegenden
Stellplatze. (siehe Anlage)

Das Grundstiick ist jedoch nicht in 6ffentlichem Besitz sondern ebenfalls im Besitz des
Bauherrn.

Hierflr ist zum einen eine Befreiung erforderlich, die die Zufahrt tiber die Verkehrsfla-



che besonderer Zweckbestimmung “Parken” zulasst. Zum anderen ist eine Befreiung
fur einen Teilbereich der Stellplatze erforderlich, da vier der acht geplanten Stellplatze
auBerhalb oder teilweise aullerhalb der hierflr zulassigen Flachen errichtet werden
solien.

Aufgrund der vorgelagerten, zum Parken festgesetzten Flache, erscheint die Anlegung
der Stellplatze fir das Bauvorhaben an dieser Stelle planungsrechtlich sinnvoll, da in
diesem Bereich eine Vorbelastung durch Steliplatze sowohl hinsichtlich der stéadtebauli-
chen Wirkung als auch unter immissionsschutzrechtlichen Aspekten im Bebauungsplan
bereits vorgegeben ist.

Auch unter dem Aspekt des Nachbarschutzes ist die Erteilung der Befreiung sogar
wiinschenswert, da hier die Vorbelastung durch die festgesetzten Stellplatze bereits
gegeben ist. '

Der noch erforderliche neunte Stellplatze wird gemaR den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes an zulassiger Stelle angelegt.

In den Ubrigen Flachen ist eine Begriinung vorgesehen bzw. wird durch Auflagen
sichergestellt, so dass die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlie3t, dem Antrag auf Befreiung gem. § 31 (2)
BauGB zur Anlegung der Stellplatze sowie der Zufahrt zuzustimmen.

I. und Teckn. Beigeordneter
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 17.04.2013
Der Burgermeister
- Amt 66 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 02.05.2013/Punkt q der Tagesordnung)

StraBenausbau “Am Bergpark” in Baesweiler

Da sich die vorhandene StraRe “Am Bergpark" in einem schlechten Zustand befindet
und durch die erforderliche Kanalerneuerung weitere Aufbruchbereiche entstehen
werden, ist beabsichtigt, im Zuge der KanalbaumaRnahme die Fahrbahn einschliellich
Nebenanlagen zu erneuern.

Hierzu wurde das Ingenieurbiiro Tuttahs & Meyer, Aachen, beauftragt, die Planung

durchzufiihren. Die vorgelegte Planung des Ingenieurbiiros wird in der Sitzung
vorgestellt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss stimmt der Planung zu und beauftragt die
Verwaltung mit der Durchftihrung einer Birgerinformation und der anschlieBenden
Umsetzung der BaumalRnahme.

|. und Techy. Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 17.04.2013
Der Blrgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 02.05.2013 /O der Tagesordnung)

Information (iber die Planungen anderer Stadte und Gemeinden

Stadt Herzogenrath:

- 1. Anderung des Bebauungsplanes I/37 A - "Raderfeld"

hier: Offentliche Auslegung - Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB

Stellungnahme:

Durch die geplante Erweiterung eines Lebensmittel-Discounters um ca. 300 gm fallt
das Vorhaben in den Aufgabenbereich des STRIKT (Gesamtverkaufsflache nach der
Erweiterung ca. 1.200 gm und damit grof3flachiger Einzelhandel).

Da der AK-STRIKT bisher nicht beteiligt worden ist und die durch die Erweiterung
verbundenen Auswirkungen auf die benachbarten Kommunen in keiner gutachterlichen
Untersuchung aufgezeigt wurden, kann die Stadt Baesweiler keine Stellungnahme zu
dem geplanten Projekt abgeben.

Diese erfolgt erst nach der Priifung durch den AK-STRIKT sowie der Vorlage eines
Gutachtens.

Stadt Herzogenrath:

- 2. Andefung des Bebauungsplanes 1/24 "Ruifer Strale"

hier: Benachrichtigung Uber die (verkirzte) 6ffentliche Auslegung gem. § 4a
(3) BauGB



Stadt Linnich:

- Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Kérrenzig Nr. 10 "Se-
niorenwohnungen am Wiemersberg"

hier: Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Stadt Alsdorf:
- Bebauungsplan Nr. 337 - Halde Maria -
hier: Frihzeitige Beteiligung der Behtérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
- Flachennutzungsplan 2004 25. Anderung - Halde Maria -
hier: Friihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
- Bebauungsplan Nr. 131 - 3. Anderung - Adolf-Kolping-Stralle-West -

hier: 2. Offentliche Auslegung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Stadt Ubach-Palenberg:

- Bebauungsplan Nr. 75 - Rathausplatz - 10. Anderung

hier: Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Interessen der Stadt Baesweiler werden durch die Planungen erkennbar nicht bertihrt.

I. und Techn. Beigeordneter



