Bau- und Planungsausschuss 52499 Baesweiler, 04.09.2013
- Der_ Vorsitzende -

Einladung

Am Donnerstag, dem 19.09.2013 findet eine sffentliche Sitzung des Bau- und Pla-
nungsausschusses statt, zu der ich Sie hiermit einlade.

Sitzungstermin: 18.00 Uhr

Sitzungsort: Verwaltungsgebaude Baesweiler

@%

(W. Lankow)

Tagesordnung:

A)  Offentliche Sitzung:

1. Kenntnisnahme der Niederschrift Uber die Sitzung des Bau- und Pla-
nungsausschusses vom 11.07.2013

2. Vorstellung des Konzeptes ,Umnutzung der Lessingschule*
3. Bebauungsplan Nr. 54 — Haldenvorgeldnde -, 12. Anderung, Stadtteil

Baesweiler

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Anderung Nr. 12 mit
Gebietsabgrenzung nach § 13a BauGB

2. Vorstellung der Anderungsplanung



10.
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3. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Bebauungsplan Nr. 99 - HauptstralRe/BahnstralRe -
1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. §

3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 99 - HauptstralBe/Bahnstrae - als Satzung gemal § 10
BauGB

15. Anderung des Regionalplanes fiir den Regierungsbezirk Kéin,
Teilabschnitt Region Aachen

- Erweiterung des Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiches (GIB)
Ubach-Palenberg, Stadt Ubach-Palenberg -;

hier: Stellungnahme der Stadt Baesweiler

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung;
hier: Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des

Bebauungsplanes Nr.91, 2. Anderung — Hubertusstrate — gem. §
31 BauGB

Widmung der Straf’e ,Bergmannsweg“ im Bebauungsplangebiet 82 —
Am Bergpark — im Stadtteil Baesweiler

Information Uber die Planung anderer Stadte und Gemeinden
Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern



B)

Nicht 6ffentliche Sitzung

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Vergabe des Auftrages iiber die Herstellung von Kanalhausanschilssen
und Senkenanschlussleitungen in der Garten-, Lessing- und
Selfkantstralle in Baesweiler-Setterich

Vergabe des Auftrages Uber die Kanalerneuerung Am Bergpark und Im
Weinkeller und Gehwegerneuerung Am Bergpark in Baesweiler

Vergabe des Auftrages uber die punktuelle Kanalreparatur in
geschlossener Bauweise im Stadtgebiet Baesweiler

Vergabe des Auftrages tber die Beseitigung von Fundamenten und
Bauschuttresten auf dem Campusgelande

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern



Stadt Baesweiler Baesweiler, 09.08.2013
Der Burgermeister

- Abt.601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.09.2013/Punkt 2 der Tagesordnung)

Vorstellung des Konzeptes ,,Umnutzung der Lessingschule®

Der Rat hat in seinen Sitzungen am 15.11.2011, Top 20.2, und 19.03.2013, Top 22, den
Verkauf der ehemaligen Lessingschule -Hauptschule- in Baesweiler-Setterich, an die
Bauherrengemeinschaft Jans und Willems GbR beschlossen. Der Kaufvertrag wurde
mittlerweile beurkundet, der Kaufpreis bezahlt und der Bauantrag eingereicht.

Die beiden Investoren als Inhaber der ELMO Massivhaus GmbH beabsichtigen nun in
Zusammenarbeit mit dem Pflegedienst ,Kuijpers”, 13 behindertengerecht ausgestattete
Wohneinheiten fir ,Service-Wohnen" zwischen 46 und 75 gqm Wohnflache zu errichten und
mochten mit ihrem Konzept die Grundserviceleistungen, wie Beratung zu-, und Vermittlung
von Dienstleistungen, einen Hausmeisterservice, ambulante Pflege, einen Mahizeitenservice
sowie einen Fahr- und Begleitdienst anbieten bzw. sicherstellen.

Dartiber hinaus ist beabsichtigt, eine ambulant betreute Wohngruppe fiir demenzerkrankte
Pflegebedurftige mit 12 Wohneinheiten zu errichten, in dem die zu betreuenden Personen
eigene Schlaf-, Wohn- und Badbereiche haben sollen, die nach eigenen Vorstellungen
gestaltet werden kdnnen; gemeinsam genutzt werden sollen zudem ein Wohnzimmer, ein
Speiseraum und eine Kiche.

Ferner soll eine ambulant betreute Wohngruppe fir auBerklinische Intensiv- und
Behandlungspflege mit 6 Wohneinheiten angeboten werden, die die Fortfilhrung der
stationaren Intensivpflege im eigenen Lebensumfeld des Patienten bietet.

Das Konzept wird in der Sitzung von Seiten der Investoren vorgestelit.

Beschlussvorschlaq:

Der Bau- und Planungsausschuss nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.




Stadt

Baesweiler Baesweiler, 02.09.2013

Der Burgermeister
- ___Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses

(Sitzung am 19.09.2013/Punkt

3 der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 54 - Haldenvorgelinde -, 12. Anderung, Stadtteil Baesweiler

M.

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Anderung Nr. 12 mit
Gebietsabgrenzung nach § 13a BauGB

Vorstellung der Anderungsplanung
Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der
Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Anderung Nr. 12 mit
Gebietsabgrenzung nach § 13a BauGB:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 54 — Haldenvorgelande -, 12.
Anderung liegt am Herzogenrather Weg im Gewerbegebiet Haldenvorgelénde
im Stadtteil Baesweiler. Das Plangebiet umfasst eine Teilflaiche des
Grundstiickes Gemarkung Baesweiler, Flur 7, Nr. 1178. Die Gréfe des
Plangebietes betragt ca. 8.160 gm (0,82 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist aus dem beigefiigten Ubersichtsplan
(Anlage 1) ersichtlich.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan setzt fir das Plangebiet GE -
Gewerbegebiet fest.

Der Grundstiickseigentimer beantragt auf seinem Grundstiick die Errichtung
von Wohngebauden.

Neben der Anpassung des Flachennutzungsplanes bedarf es fur die
planungsrechtliche Zulassigkeit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54

- Haldenvorgeldnde -, in dem das MaR, Art und Weise der Bebauung etc.
festgesetzt wird.

Durch die Anderung des derzeitigen Bebauungsplans soll ein WA -
Allgemeines Wohngebiet — festgesetzt werden.



-2

Die ErschlieBung ist Gber den Herzogenrather Weg sichergestellt.

Die geplante Anderung stellt eine stadtebaulich sinnvolle Ergénzung der
bereits vorhandenen Bebauung im Bereich des Herzogenrather Weges dar

und tragt zur Nachverdichtung des Wohngebietes bei.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung nach § 13 a Abs. 2,
Nr. 2 BauGB angepasst.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschliefRen:
Der Stadtrat beschlie3t, vorbehaltlich einer Kostenlbernahme seitens des
Eigentimers, fir die im Anlageplan dargestellte Flache, die Aufstellung eines
Bebauungsplanes mit dem Arbeitstitel:

Bebauungsplan Nr. 54 — Haldenvorgelénde -, 12. Anderung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 — Haldenvorgelande -, 12.
Anderung erfolgt auf der Grundlage des § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 13a BauGB.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung nach § 13a Abs. 2,
Nr. 2 BauGB angepasst.

2. Vorstellung der Planungséinderung:

Die Verwaltung wird den Planentwurf in der Sitzung vorstellen.

Unter der Voraussetzung, dass der Bau- und Planungsausschuss dem
Entwurf der Aufstellung zustimmt, kann sodann der Beschlussvorschlag zur
Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB erfolgen.

3. ___\{orschlaq zum Beschluss Zur Art und Weise der
Offentlichkeitsbeteiligung gem. 8§ 3 (1) BauGB und der
Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlief3en:

Der Stadtrat beschliefft, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 54 -
Haldenvorgelénde -, 12. Anderung die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB im Rahmen einer vierwéchigen Auslegung und parallel hierzu die
Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB durchzufiihren.

I. und Techn. Beigeordneter



Bebauungsplan Nr. 54, 12. Andeung
- Haldenvorgelande -

Ubersicht

M 1:2.000

Geltungsbereich

STADT BAESWEILER
- Planungsabteilung 60/601
Mariastralle 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Baesweiler, den 04.09.2013




ENTWURF (STAND 05.09.2013)
BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 54
- Haldenvorgeldnde -
Anderung Nr. 12
(nach § 13a BauGB)

geman § 9 Abs.8 BauGB

Gliederung der Begriindung

1.

2,

Rechtsgrundlagen

Planvorgaben

21 Geltungsbereich

2.2 Regionalplan

2.3 FNP

24 Landschaftsplan

2.5 Bestehendes Planungsrecht

Anlass und Ziel der Planung

31 Ziel der Planung

3.2 Stadtebauliches Konzept
33 ErschlieBung / Stellpldtze

Planinhalt

Belange von Natur und Landschaft
Sonstige Planungsbelange

6.1 Entwisserung

6.2 Altlasten

6.3 Hinweise

Fldchenbilanzierung



_ ENTWURF (STAND 07.03.2012)
BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 54
(nach § 13a BauGB)

- Haldevorgeléande -
Anderung Nr. 12

gemaf § 9 Abs.8 BauGB

1.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)
c)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung tber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | $.58, BGBI. Ill 213-1-6) mit den
jeweiligen Anderungen

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994
(GV. NW 8.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen

Die Grundlage des Bebauungsplanverfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004. Seit Inkrafttreten der Anderung des
BauGB im Dezember 2006 besteht die Moglichkeit, Bebauungsplane der
Innenentwicklung im sogenannten ,beschleunigten Verfahren* nach § 13a BauGB
durchzufthren. Da es sich bei dem Plangebiet um einen Bereich handelt, der der
Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie der Nachverdichtung oder anderen
Maflnahmen der Innenentwicklung dient, darber hinaus keine Beeintrachtigungen
auf Umweltschutzgiter zu erwarten sind und die Obergrenze von 20.000 gm
zulassiger Grundflache innerhalb des Plangebietes nicht erreicht wird, sind hier die
Voraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren gegeben. Diesbeziiglich ist
vorgesehen, den Bebauungsplan gemal® § 13a Bebauungsplane der
Innenentwicklung aufzustellen.



2.1

2.2

2.3

24

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 54 — Haldenvorgelande -, 12.
Anderung liegt am Herzogenrather Weg im Gewerbegebiet Haldenvorgelande im
Stadtteil Baesweiler. Das Plangebiet umfasst eine Teilfliche des Grundstiickes
Gemarkung Baesweiler, Flur 7, Nr. 1178. Die GréRe des Plangebietes betragt ca.
8.160 gm (0,82 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als
Aligemeiner Siedlungsbereich dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Rechtskraft
18.03.1976) der Stadt Baesweiler als “Gewerbegebiet* sowie “Flache fir
Bahnanlagen” dargestellt. GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind die verbindlichen
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Fur den als
“Gewerbegebiet sowie “Flache fiir Bahnanlagen” im FNP dargestellten Bereich ist im
Zuge des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes eine Anpassung des
Flachennutzungsplanes erforderlich. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 wird der
Flachennutzungsplan im Weg einer Berichtigung angepasst.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, so
dass keine Vorgaben oder Beschrankungen zu erwarten sind.



2.5

3.1

3.2

3.3

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 54 Anderung Nr. 4.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

ZIEL DER PLANUNG

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist, die planungsrechtliche Voraussetzung fir
den Bau von Einzel- und Doppelhausern im Bereich der Anderung zu schaffen. Der
Eigentlimer des Grundstiickes méchte gerne im Bereich der Anderung Wohnhauser
errichten. ‘

STADTEBAULICHES KONZEPT

Der stédtebauliche Entwurf sieht eine Anderung der Art und des MaRes der
baulichen Nutzung am Herzogenratherweg von GE in WA vor, sodass das gesamte
Grundstiick als WA (allgemeines Wohngebiet) in ein- bis zweigeschossiger Bauweise
ausgewiesen wird.

Entlang der ErschlieBungsstrale werden Einzelhduser und Doppelhauser
festgesetzt. Ziel dieser Festsetzung ist die Einfligung der geplanten Bebauung in das
stadtebauliche Bild der Umgebung.

Die geplante Anderung stellt eine stadtebauliche sinnvolle Ergénzung der bereits
vorhandenen Bebauung im Bereich des Herzogenrather Weges dar und tragt zur
Nachverdichtung des Wohngebietes bei.

ERSCHLIERUNG / STELLPLATZE

Die ErschlieBung des Neubaugebietes erfolgt iber den ausgebauten Herzogenrather
Weg.

Fur jede Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze vorgesehen. Bei der
Berechnung der gesamt erforderlichen Stellplatze ist die Zahl erforderlichenfalls nach
oben aufzurunden. Damit wird sichergestellt, dass ausreichend Stellflache fir den
ruhenden Verkehr in diesem Gebiet auf den privaten Grundstiicken untergebracht
wird. Im WA - Allgemeinen Wohngebiet ist vor Garagen eine Vorstellfliche von
mindestens 5,0 m Tiefe einzuhalten. Dadurch soll sichergestellt werden, dass keine
Behinderungen des Verkehrs erfolgen.



4,

4.1

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Art der baulichen

Nutzung

Art der Nutzung WA
Bauweise

Einzel- und E/D

Doppelhauser

MaR der Nutzung

Geschossigkeit -1

GRZ - Grundflachenzahl 0,4

ART DER NUTZUNG

Das Plangebiet ist als WA - Aligemeines Wohngebiet festgesetzt. Die in dem als
aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Bau NVO festgesetzten Plangebiet sind
gem. § 1 (6) BauNVO folgende nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzung entsprechend dem vorhandenen Gebietscharakter nicht zuldssig:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 2 Sonstige, nicht stdrende Gewerbebetriebe
Nr. 3 Anlagen fur Verwaltung

Nr.4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen



4.2

4.3

MAR DER NUTZUNG

Fur die ausgewiesenen Baugrundstiicke wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Das MafR
der Nutzung entspricht der umliegenden Bebauung.

Die GroBe der Wohnbaugrundsticke darf gem. § 9 (1) 3 BauGB bei
Einzelhausbebauung 300 qm, bei Doppelhausbebauung 250 am je Doppelhaushaifte
nicht unterschreiten. Durch Festlegung der MindestgroRe soll sichergestellt werden,
dass bei einer Bebauung mit den tblichen Abmessungen ausreichend Raum fiir die
Anordnung und Gestaltung der Freiflachen und Stellplatze bleibt.

BAUWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind, in Anlehnung an die nahere
Umgebung, nur die offene Bauweise sowie Einzel- und Doppelhauser zulassig.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Es ist vorgesehen, diesen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemal §
13a BauGB aufzustellen. Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB ist innerhalb dieses
Verfahrens somit nicht erforderlich. Gleichwohl werden die Auswirkungen auf die
Umwelt im Rahmen einer Ersteinschatzung betrachtet und in den
Abwégungsprozess eingestellt.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

Die sonstigen Planungsbelange wie z.B. Schallschutz oder Denkmalschutz o.4.
werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens umfassend erhoben und in die
Planung eingestelit.



6.1

6.2

6.3

ENTWASSERUNG

Aufgrund der vorhandenen Bodenbelastung ist eine Versickerung/ Verrieselung des
anfallenden  Niederschlagswasser der Dachflachen in  den Untergrund
ausgeschlossen, um eine Auswaschung von Schadstoffen in das Grundwasser zu
vermeiden.

Die anfallenden Niederschlagswasser der Dachflachen werden der vorhandenen
Mischkanalisation zugeleitet.

ALTLASTEN

Das Plangebiet liegt innerhalb der Altlastenverdachtsflache Kataster-Nr. 5003/0001.

Auf dem gesamten ehemaligen Betriebs- und Kokereigelande sind nach den
Befunden der Gefahrdungsabschatzung Belastungen zu erwarten.

Insbesondere im Bereich der ehemaligen Kokerei sind massive Bodenbelastungen
vorhanden. Die Kennzeichnung erfolgt gem. § 9 Abs. 5 Nr. BauGB.

HINWEISE

A.

Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

“Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten.”

-7-



B.

Bei Bodenbewegungen auftretende archzologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege
im Rheinland, Aufenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.:
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverzuglich zu melden. Die Anzeigepflicht
entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der
Geschichte (archdologische Bodendenkmaler) handelt. Es geniigt vielmehr, dass
dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln konnte.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung
des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten sind
abzuwarten. (8§ 15, 16 DschG NW).

7. FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Bebauung,splén Nr 100 | Flache ingm | in %
Allgemeines Wohngebiet 5.140 63
Grunflache 3.020 37
Plangebiet, gesamt 8.160 100

Baesweiler, den

Der Burgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 02.09.2013
Der Blrgermeister
- Abt 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.09.2013/Punkt é// der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 99 - HauptstraBe/BahnstraRe -

1. Auswertung der im Rahmen der ('5ffentlichkeitsbéteiligung gem. §3 (2)
BauGB und der Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 99 -
HauptstraBe / BahnstraBe — als Satzung geméR § 10 BauGB

In seiner Sitzung am 15.11.2012 hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 99 - HauptstraRe/Bahnstrale - aufzustellen. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. §
3 (2) BauGB zu dem o. a. Bauleitplan erfolgte in der Zeit vom 31.07.2013 bis
30.08.2013 und die Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit vom
31.07.2013 bis 30.08.2013.

1. Auswertung der im Rahmen_der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB und der Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen:

1.1 Vor Offenlegung gem. § 3(1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem.
§ 4 (1) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3(1) BauGB wurden
keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.3 Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden
folgende Stellungnahmen vorgebracht:

a) Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 13.01.2012:

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 99 befindet
sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland* der
Wintershall Holding GmbH, Erdélwerke. Hierbei handelt es sich um
eine offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und
Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.



b)

-2-

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das
Erlaubnisfeld in die Begriindung aufzunehmen. Einschrankungen fir
eine Bebauung oder fur Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht.
Unsererseits sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen
Tatigkeiten erfolgt.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” wird in die Begrindung
aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschliel3en:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” wird in die Begriindung
aufgenommen.

BUND mit Mail vom 24.01.2012:

1. Wir wirden es begriiRen, wenn der Bebauungsplan
naturschutzrechtlich bilanziert und ausgeglichen wiirde.

2. Wir bitten im stadtebaulichen Entwurf nur jene Baume
darzustellen, die auch per Pflanzgebot garantiert gepflanzt
werden.

3. Als Baume sollten ausschlieBlich einheimische, standortgerechte

und  grol3kronige Arten gepflanzt und mit einem
Stammsonnenschutz geschiitzt werden.

4. Die Stellplatze sind mit Rasengittersteinen zu begriinen und das
Niederschlagswasser per Muldenentwésserung zu versickern.
Dies wird auch fur die Gebaude empfohlen.

5. Der gesamte Verkehrsbereich sollte als Spielstrale gestaltet
werden.
6. Es sind Festsetzungen zu treffen, die ausreichend (berdachte

Radabstellplatze fur Bedienstete und Bewohner sicherstellen.

7. An den Gebauden sollten Nisthilfen flr Gebaudebriter und
Fledermause auch fiir das Naturerlebnis der Bewohner integriert
werden.

8. Aus diese Grund sind die Grinanlagen auch mit blitenreihen

einheimischen Stauden und Gehélzen zu gestalten und mit
ausreichend Sitzmdglichkeiten (aus FSC-Holz)auszustatten.
Stellungnahme:




Zu 1:

Zu 2:

Zu 3:

Zu 4:

Zub:

Zu 6:

Zu’:

Zu 8:
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Im Rahmen des Verfahrens wurden die umweltrelevanten
Auswirkungen untersucht und in einem  Gutachten
zusammengestellt. Dieses Gutachten ist Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Der stadtebauliche Entwurf ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Es werden im Bebauungsplan keine Festsetzungen zu neu zu
pflanzenden Baumen getroffen.

Der Grofteil der Stellplatze wird Uberdacht, sodass eine
Festsetzung der Ausfiihrung mit Rasengittersteinen nicht sinnvoll
ist.

Der Bebauungsplan setzt keine Verkehrsflache fest. Die
Gestaltung der Flachen, Gber die der Verkehr abgewickelt wird,
wird im Rahmen der Ausbauplanung festgesetzt.

Eine Festsetzung von Uberdachten Stellplatzen fur Fahrrader
findet nicht auf Ebene des Bebauungsplanes statt, sondern wird
im Rahmen der Ausbauplanung beriicksichtigt.

Im Rahmen des Artenschutzes wurde ein Gutachten erstellt, das
zum Bestandteil des Bebauungsplanes wird. Alle darin
aufgefiihrten Ausgleichsmaflinahmen werden umgesetzt.

Eine Gestaltung der Griinanalgen sowie die Festsetzung von
Sitzmd&glichkeiten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschlielRen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

StiadteRegion Aachen mit Schreiben vom 19.01.2012:

Gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens der
StadteRegion Aachen keine grundsétzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden folgernde Anregungen und Hinwiese gemacht.

A 70 - Unweltamt

Wasserwirtschaft:

Es bestehen zur Zeit Bedenken.
Die Niederschlagswasserversorgung ist in den vorliegenden Unterlagen
nicht dargestellt. Fur die Wasserwirtschaftliche Prifung ist die Vorlage
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von detaillieten Unterlagen und Nachweisen erforderlich. Hierzu
verweise ich auf mein Rundschreiben vom 02.04.2008 -
Niederschlagswasserentsorgung im Bebauungsplanverfahren. Nach
Vorlage eines wasserwirtschaftlichen Vorentwurfes mit Nachweis der
Niederschlagswasserentsorgung erfolgt eine weitere Stellungnahme.

Die anfallenden Schmutzwésser sind der o6ffentlichen Kanalisation
zuzuleiten.

Immissionsschutz;

Gegen das Planvorhaben werden aus Sicht des vorbeugenden
Immissionsschutzes keine Bedenken erhoben, wenn im Rahmen eines
schalltechnischen Gutachtens die Vertraglichkeit des Vorhabens
nachgewiesen wird.

Bodenschutz/Altlasten:

Im Plangebiet befindet sich die Altlastenverdachtsflache Nr. 5003/2024
“Altstandort Karosserie und Fahrzeugbau Hauptstrale 43"

Auf diese Verdachtsflache wird im Bebauungsplan Nr. 89 hingewiesen,
im Bebauungsplan Nr. 99 fehlt der Hinweis.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist die Altlastenverdachtsflache
zu bericksichtigen (siehe auch Punkt 7 der Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 99). Folgender Hinweis ist aufzunehmen:

‘Im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 99 befindet sich die
Altlastenverdachtsflache Nr. 5003/2024 “Altstandort Karosserie und
Fahrzeugbau Hauptstrale 43". Alle Umnutzungen und BaumaRnahmen
im Bereich der Altlasten- Verdachtsflache sind der unteren
Bodenschutzbehérde beim Umweltamt der StadteRegion Aachen zur
Stellungnahme vorzulegen.”

Landschaftsschutz;

Meinerseits bestehen keine Bedenken, wenn folgende textliche
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden:

Vor Beginn von Abrissarbeiten ist eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung im Hinblick auf Gebaude bewohnende Fledermause und Vogel
durchzufiihren. Art und Umfang dieser Untersuchung sind mit der
unteren Landschaftsbehérde der StadteRegion Aachen einvernehmlich
abzustimmen. Sollte bei diesen Untersuchungen festgestelit werden,
dass Fledermause oder Vogel eines der Gebaude bewohnen, sind
folgende Auflagen zu beachten:

- Die Abrissarbeiten dirrfen ausschlie3lich in einer Zeit erfolgen, in
der Quartiere bzw. Nester nicht belegt sind.
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- Die Habitateignung im Umfeld ist gezielt zu untersuchen
(Ausweichhabitate, Erhalt okologischer Funktionen) und - im
Falle einer Untersuchung im Sommer - das Potential als
Winterquartier abzuschtzen.

- Baufeldraumungen im Bereich der Garten- und Griinlandflachen
dirfen ausschlieBlich aufierhalb der Vogelbrutzeit (1. Marz bis
30. September) erfolgen.

Stellungnahme;

Wasserwirtschaft:

Ein Versickerungsgutachten wurde erstellt und wird im Rahmen der
Offenlage vorgelegt. Demnach ist eine Versickerung auf dem Gelande
nicht méglich und die anfallenden Niederschlagswasser werden dem
Kanal zugefihrt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschliefl3en:

Der Stadtrat beschlieBt, das erstellte Versickerungsgutachten im
Rahmen der Offenlage vorzulegen.

Stellungnahme:

Immissionsschutz:
Ein Gutachten liegt vor und wird im Rahmen der Offenlage vorgelegt.
Die darin enthaltenen Festsetzungen werden zum Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschlielRen:

Der Stadtrat beschliel3t, das erstellte Immissionsschutzgutachten im
Rahmen der Offenlage vorzulegen.

Stellungnahme:

Altlasten:

Der Hinweis auf die Altlastenverdachtsflaiche Nr. 5003/2024
“Altstandort Karosserie und Fahrzeugbau Hauptstrale 43" wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.



Beschlussvorschlaqg:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschliel3en:

Der Stadtrat beschlieft, einen Hinweis auf die Altlastenverdachtsflache
in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Stellungnahme:

Landschaftsschutz:

Ein entspréchender Hinweis auf den Artenschutz wird in die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen.

Beschlussvorschlagqg:

Der Bau- und Planungsausschuss schldgt dem Stadtrat vor, zu
beschliel3en:

Der Stadtrat beschlie’t, einen Hinweis auf den Artenschutz in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

LVR mit Schreiben vom 24.01.2012

Die hier Uberplante Flache liegt unmittelbar westlich der Burg Setterich.
Grundsatzlich ist nicht auszuschlieen, dass in der ndheren Umgebung
der Burg &ltere Siedlungsanlagen gestanden haben. Da aber das
Gelande fast volistandig durch Altbebauung gestort ist, ist hier
gegebenenfalls nur von einer geringen Befunderhaltung auszugehen.

Ich verweise daher auf die Bestimmung der §§ 12, 16 DschG NW
(Meldepflicht und Verédnderungsverbot bei der Entdeckung von
Bodendenkmalern) und bitte Sie, folgenden Hinweis in die
Planungsunterlagen aufzunehmen:

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde
sind der Gemeinde als untere Denkmalbehoérde oder dem LVR-Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr.
45, 52385 Nideggen, Tel.. 02425/9093-0, Fax: 02425/9093-199,
unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst dann,
wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte
(archéologische Bodendenkmadler) handelt. Es genligt vielmehr, dass
dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln
kénnte. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu
erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fiir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Stellungnahme:

Der aufgefiihrte Hinweis wird in den Bebauungsplan Gibernommen.
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1.4

1.5

1.6

d)

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschliel3en:

Der Stadtrat - beschliet, den aufgefihrten Hinweis in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

Vor der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung
gem. § 4 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen. der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurden
keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurden
folgende Stellungnahmen vorgebracht:

ENWOR mit Schreiben vom 30.07.2013:

Bezug nehmend auf den o.g. Bebauungsplan Nr. 99 teilen wir thnen
mit, dass unsererseits, in versorgungstechnischer Sicht, fur die
Trinkwasserversorgung keine Bedenken bestehen.

Die im Plan mit GF gekennzeichnete Flache misste u.E. als GFL
Flache ausgewiesen werden, da zum jetzigen Zeitpunkt nicht
ausgeschlossen werden kann, dass Uber diese Flache auch
Versorgungsleitungen zur Trinkwasserversorgung verlegt werden
massen. Wir bitten um entsprechende Anderung.

Beiliegend Uberreichen wir lhnen einen Ubersichtsplan sowie einen
Bestandplan unserer Trinkwasserleitungen und bitten Sie, diese
Leitungen bei Ihren Planungen zu bericksichtigen und zu beachten.

Stellungnahme:

Die im Plan mit GF (Geh- und Fahrrecht) gekennzeichnete Flache wird
in eine GFL-Flache (Geh-, Fahr und Leitungsrecht) geéndert.

Beschlussvorschlaqg:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschliel3en:

Der Stadtrat beschliet, die mit GF gekennzeichnete Flache in eine
GFL-Flache zu andern.
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StraBen NRW mit Schreiben vom 05.08.2013:

Gegen die o.4. Bauleitplanung  bestehen  seitens  der
StralRenbauverwaltung grundsatzlich keine Bedenken.

Aufgrund der stralRenbaulichen Verhaltnisse wie

- Einmindung/Kreuzung der L 50 (HauptstraRe/Schmiedstralle
und HauptstalRe/K8) in kurzer Folge

- FuRgangeruberweg auf der L 50 zwischen beiden Kreuzungen

- Stellplatze

sind weitere Zufahrten zur L 50 sowie Stellplatze entlang der
Landesstralle auch innerértlich nicht zu befiirworten.

Des Weiteren sind die Anbindungen des Plangebietes bzw. die
Anderungen im StraRenraum und den Gehwegflachen usw. frithzeitig
mit mir abzustimmen. Fur die abschlieBende Prifung und Erteilung der
Genehmigung zum Bau der Anbindung ist die Vorlage eines
detaillierten stralentechnischen Entwurfes erforderlich. Vorzulegen sind
folgende Entwurfsunterlagen gemaf RE:

- Erlauterungsbericht

- Ubersichtskarte M 1:25.000

- Ubersichtslageplan M 1:5.000

- Lageplan M 1:250 und Deckenhdhenplan M 1:250 mit u.a.
hinreichender Darstellung bestehender Versorgungsflachen an
die angeschlossen werden soll.

- Héhenplan der neuen ErschlieBungsstralie

- Regelquerschnitt M 1:50 oder 1:25

Fir die Anderungen im Verlauf der L 50 ist evtl. der Abschluss einer
Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadt Baesweiler und dem
Landesbetrieb Stralenbau NRW, Regionalniederlassung Ville-Eifel in
Euskirchen, erforderlich. Mit dem Bau der Anbindung darf vor
Abschluss der Vereinbarung nicht begonnen werden.

Im Bereich der Anbindungen an die L 50 ist durch entsprechende
Regelungen sicherzustellen, dass die Sichtfelder entsprechend der
Richtlinien fur die Anlage von LandstralRen, RAL, Abschnitt 6.6 der
Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen im Bereich
der Einmindung dauerhaft von Bewuchs und Bauké&rpern freigehalten
werden.

Ich weise darauf hin, dass die Strallenbauverwaltung nicht prift, ob
SchutzmalBnahmen gegen den Larm durch den Verkehr auf der L 50
erforderlich sind. Eventuell notwendige MaBnahmen gehen zu Lasten
der Stadt Baesweiler.

Auch kunftig kénnen keine Anspriche in Bezug auf Larmsanierung
gegenuber dem Landesbetreib geltend gemacht werden.



Stellungnahme:

Im Géltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 99 - Hauptstralle/
Bahnstralde - sind sowohl zur Bahnstralle als auch zur Hauptstralie hin
keine Stellplatze vorgesehen.

Die HaupterschlieRung des Plangebietes erfolgt Giber die Bahnstrale.

Von ehemals drei Zufahrten im Bereich der L 50 wird eine als Ausfahrt
fur Mullfahrzeuge genutzt. Uber eine weitere Zufahrt wird sichergestellt,
dass die Gebaude fir die Feuerwehr erreichbar sind und auch die
Anwohner die Méglichkeit haben, ihre Wohnungen direkt anzufahren.

Aufgrund der geplanten Nutzungsart als senioren- und altersgerechte
Wohnungen ist nur mit einer geringen Verkehrsbelastung zu rechnen.
Die Besucherstellplatze sind ebenfalls nur Gber die Bahnstralle zu
erreichen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschliel3en:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Die Verwaltung schligt folgende Erginzung und Anderung der
Festsetzungen vor:

Es sollten noch zusatzlich Wettburos und Sportwetten ausgeschlossen
werden.

Bei den Festsetzungen zu Einfriedungen (Hohe, Material) sollite
differenziert werden hinsichtlich der Lage der Zaune/Hecken
(Stral’e/Park etc.) und Betonzaunelemente sollten ausgeschlossen
werden.

Stellungnahme:

Folgende Festsetzungen werden in den Bebauungsplan aufgenommen:

Nicht zuldssig sind Vergnigungsstatten, die zur Erzielung von
Gewinnen durch Wetten 0.4. dienen, Einrichtungen, die dem Aufenthalt
und/oder der Bewirtung von Personen dienen und in denen gleichzeitig
Glucksspiele nach § 284 StGB, Wetten, Sportwetten oder Lotterien
angeboten werden.

Entlang der Grundsticksgrenzen, die zu den anliegenden 6ffentlichen
Verkehrsflachen orientiert sind, sind Metall-Gitterzaune,
Natursteinmauern, Holzzaune und/oder Hecken bis zu einer Héhe von
2,00 m zulassig.
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Entlang der sonstigen Grundstlicksgrenzen sind Metall-Gitterzaune,
Natursteinmauern, Holzzaune und/oder Hecken bis zu einer Héhe von
1,20 m zul@ssig.

Einfriedungen aus Betonsteinelementen sind nicht zulassig.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu
beschlielen:

Der Stadtrat beschliefit, die folgenden Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufzunehmen:

Nicht zuldssig sind Vergnlgungsstatten, die zur Erzielung von
Gewinnen durch Wetten o.a. dienen, Einrichtungen, die dem Aufenthalt
und/oder der Bewirtung von Personen dienen und in denen gleichzeitig
Glucksspiele nach § 284 StGB, Wetten, Sportwetten oder Lotterien
angeboten werden.

Entlang der Grundsticksgrenzen, die zu den anliegenden &ffentlichen
Verkehrsflachen orientiert sind, sind Metall-Gitterzaune,
Natursteinmauern, Holzzaune und/oder Hecken bis zu einer Héhe von
2,00 m zulassig.

Entlang der sonstigen Grundstlicksgrenzen sind Metall-Gitterzaune,
Natursteinmauern, Holzzdune und/oder Hecken bis zu einer H6he von
1,20 m zulassig.

Einfriedungen aus Betonsteinelementen sind nicht zuléssig.

2, Beschlussvorschlag zur Durchfithrung der Offentlichkeitsbeteiliqung
gem. § 3 (2) BauGB und zur Behdrdenbeteiligung gem § 4 (2) BauGB:
Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:
Der Stadtrat beschlieft, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 99 -
Hauptstralle/BahnstralRe — mit der beigefugten Begriindung als Satzung zu
beschlielen.

I refung:

(Strauch

I. und Techn. Beigeordneter
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BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 99

HauptstraBe/BahnstraBe

GemaR § 9 Abs. 8 BauGB

1. Rechtsgrundlagen der Bebauungsplaninderung

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1
S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

c¢) Planzeichenverordnung 1990 (PlanzvVO 90), Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. Ii| 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen

d) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen

e) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NW
S.666) mit den jeweiligen Anderungen

f) Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen

g) Landschaftsgesetz NRW (LG-NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000
(GV.NRW 8. 568), in der zurzeit giltigen Fassung

2. Verfahren

Die Grundlage des Bebauungsplanverfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004. Seit Inkrafttreten der Anderung des BauGB im Dezember 2006
besteht die Mdglichkeit, Bebauungspléne der Innenentwicklung im sogenannten ~beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB durchzufithren. Da es sich bei dem Plangebiet um einen Bereich
handelt, der der Wiedernutzbarmachung von Flichen sowie der Nachverdichtung oder anderen MaRk-
nahmen der Innenentwicklung dient, dartiber hinaus keine Beeintréchtigungen auf Umweltschutzgtiter
zu erwarten sind und die Obergrenze von 20.000 m? zulassiger Grundfléche innerhalb des Plange-
bietes nicht erreicht wird, sind hier die Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren gegeben.
Diesbezuglich ist vorgesehen, den Bebauungsplan gemal § 13 a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung aufzustelien.



3. Planvorgaben
3.1.  Réumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 99 »HauptstraBe/Bahnstrae“ umfasst ein etwa
0,56 ha groRes Gebiet im Stadtteil Setterich, westlich der Kirche und des Wohn- und Pflegeheimes
Maria Hilf zwischen der HauptstraRe, der BahnstraRe und dem Stadtpark.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstticke 628, 642 (Ostlicher Teil), 844, 848, 849 sowie Teilflachen
des Flurstiickes 992 der Flur 12, Gemarkung Setterich. Die genaue raumliche Abgrenzung ist
zeichnerisch festgesetzt.

3.2. Regionalplan

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen (GEP Region Aachen
- vom 10.06.2003) ist die Flache des Plangebietes als Aligemeiner Siedlungsbereich dargestellt.

3.3. Fldchennutzungsplan

Der Fléchennutzungsplan -FNP- der Stadt Baesweiler vom 17.11.2009 stellt fir den westlichen
Bereich des Plangebietes ,Mischfliche* dar. GemaR §8 Abs.2 BauGB sind die verbindlichen
Bauleitplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Es wird zum jetzigen Zeitpunkt nicht davon ausgegangen, dass die Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 99 den Darstellungen des gultigen Flachennutzungsplanes entsprechen und gemaR § 13 a
Abs. 2 Nr. 2 der Flachennutzungsplan auf dem Wege einer Berichtigung angepasst werden muss.

3.4. Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr.89 ,Zentrum
Setterich“. Die im Bebauungsplan ausgeschlossenen Nutzungen (Vergnlgungsstatten, die zur
Erzielung von Gewinnen durch Wetten o.3. dienen; Einrichtungen, die dem Aufenthalt und/oder der
Bewirtung von Personen dienen und in denen gleichzeitig Gllicksspiele nach § 284 StGB, Wetten,
Sportwetten oder Lotterien angeboten werden:; Bordelle; bordellzhnliche Betriebe: Sex-Shops) bleiben
zukiinftig unzuléssig.

4.  Anlass und Ziel der Planung
4.1. Ziel der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Er-
richtung altengerechter Wohnungen. Des Weiteren sollen im Bereich der Hauptstrafle in unterge-
ordnetem Mafe Buros, Dienstleistungen, Gastronomie und Einzelhandel angesiedelt werden.

Damit soll der, vor dem Hintergrund des demographischen Wandels, erkennbare Bedarf an senioren-
gerechten, barrierefreien Hiusern und Wohnungen im Stadtteil Setterich gedeckt werden. Die
gewerblichen Nutzungen dienen sowoh! der Versorgung der neuen Bewohner in diesem Bereich als
auch der Ergénzung der Angebotsvielfalt in Setterich.

Die integrierte Lage des Plangebietes eignet sich in besonderer Weise fiir eine solche Neunutzung, da
mit der Nahe zu wichtigen Infrastruktureinrichtungen, der Anbindung an das benachbarte Altenheim
und der unmittelbaren Anbindung des Gebietes an den alten Friedhof und den Stadtpark beste
Standortvoraussetzungen vorhanden sind.



4.2, Stidtebauliches Konzept

Das stédtebauliche Konzept nimmt die heute vorhandenen Raumkanten entlang der StraRen auf und
gruppiert flinf Baukérper zu einem Ensemble. Die abgesenkte Parkpalette vervollstandigt die raum-
liche Grundstruktur. Mit der Neubebauung wird der stadtraumlich wichtige Eingang zum Zentrum
Setterichs betont. Die Fassung der Straenraume setzt die fiir Setterich typische Baustruktur fort.

Die Gebé&ude sollen sich freundlich und offen présentieren und erhalten diesbezlglich einen hohen
Anteil von Fensteréffnungen. Als Fassadenmaterialien sind im (iberwiegenden MaRe Putz im Wechsel
mit Ziegelmauerwerk geplant. Als Dachform sind Flach dacher bzw. flachgeneigte Dacher
vorgesehen. Die geplante Neubebauung trégt mit ihrer zeitgemaRen Architektur zu einer positiven
Weiterentwicklung Setterichs bei.

Entlang der Hauptstrae sind im Erdgeschoss Laden des taglichen Bedarfs, ein Cafe oder Dienst-
leistungen aus dem Pflegebereich denkbar. In den Obergeschossen ist Wohnen geplant. Die Ubrigen
Gebéude sind dem Wohnen vorbehalten.

Das Konzept sieht unterschiedliche Wohnformen und WohnungsgréRen vor. Je nach WohnungsgroRe
- sind ca. 50 Wohnungen vorgesehen. Alle Baukorper sind mit Balkonen, Terrassen bzw. Wintergérten
ausgestattet, sodass fur die Bewohner der Kontakt zum AuBenraum ermdglicht wird. Erschlossen
werden die Baukérper tiber zentrale Eingénge, die nach Norden bzw. Nordosten ausgerichtet sind und
an den HaupterschlieRungsachsen der Wohnanlage liegen.

Ergénzend zu den bestehenden altengerechten Angeboten sollen an dieser zentralen Stelle insbe-
sondere erweiterte Wohnungsangebote fiir Menschen tiber 60 Jahre geschaffen werden. Dabei liegt
das Augenmerk auf Wohnraum, der im Alter ein selbststéndiges und komfortables Leben erméglicht.
Der Standort bietet dazu beste Voraussetzungen, denn
e Einkaufsméglichkeiten und wohnungsnahe Dienstleistungen sind in fuRlaufiger Entfernung zu
erreichen; dies gilt insbesondere auch fiir medizinische und therapeutische Angebote.
* Mit dem angrenzenden Stadtpark steht ein qualitétvolles Freiraum- und Erholungsangebot zur

Verfiigung.

* Die verkehrliche Anbindung ist sowoh! mit dem Auto als auch mit dem Bus hervorragend ge-
sichert.

* Mit dem benachbarten Altersheim stehen altengerechte Infrastrukturangebote in raumlicher
Nahe zur Verfligung.

Die im Inneren aufgelockerte und durchgriinte Wohnanlage bietet damit in zentraler Lage neue Wohn-
formen mit besonderen Aufenthaltsqualitsten an.

Ein interner zentraler Platz angrenzend an den alten Friedhof schafft besondere Verweilqualitaten fiir
Bewohner und Besucher. Durch die begrlinten Freibereiche im Plangebiet wird ein harmonischer
Ubergang zum angrenzenden Burgpark hergestellt. Die begriinte Parkpalette bietet zusétzliche
Freiraumqualitaten,

Durch die in Nord-Stid-Richtung verlaufende Wegeverbindung zwischen der HauptstraBe und dem
offentlichen Park wird fiir das Gebiet selbst, wie auch fiir die Ortslage eine direkte fuBlaufige
Anbindung an den Burgpark im Norden ermdéglicht.

Die Neubebauung ist in einer zwei- bis dreigeschossigen Bauweise geplant. Das jeweils oberste
Geschoss springt als Dachgeschoss entsprechend zuriick. An der stadtebaulich bedeutsamen Ecke
BahnstraBe/HauptstraRe und im weiteren Verlauf der HauptstraRe ist ein zurlickgesetztes
Dachgeschoss zur Betonung des Stadteingangs geplant. Die geplante Gebaudehdhe liegt mit
maximal ca. 13,10 m etwas unterhalb der Firsthéhe der bestehenden Bebauung HauptstraRe 47 von
13,20 m. Die Abstufung im Bereich der Bahnstralte berticksichtigt die vorhandene Bestandsbebauung
und liegt mit 8,50 m an der nordlichen Grundstlicksgrenze ca.1 Meter lber der Firsththe des
Wohngeb&udes BahnstraRe 2. Die kleinteilige Bebauung fiigt sich somit in ihrer offenen Baustruktur
harmonisch in die Bestandsbebauung ein.

4.3. ErschlieBung / Stellplitze
Die ErschlieBung des Plangebietes ist tiber die HauptstraBe und BahnstraRe sichergestellt. Der

offentliche Gehweg entlang der HauptstraRe wird im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes und
in Verbindung mit dem beabsichtigten StraRenumbau der HauptstraRRe bis zur Bahnstrafie eine Breite



von mindestens 3,00 m erhalten. Entlang der Bahnstralle ist geplant, den auch als Schulweg
genutzten Seitenbereich in einer Mindestbreite von 2,00 m auszufiihren.

Entlang der Hauptstrale ist vorgesehen, im Zuge des oben genannten StraRenumbaus vor der
Neubebauung o6ffentliche Parkplétze anzuordnen, um an dieser Stelle fir Kunden und Besucher
entsprechende Kurzzeitparkpldtze anzubieten.

Die interne ErschlieBung ist sowohl von der Bahnstrale als auch von der HauptstraBe aus vor-
gesehen. Fiir den motorisierten Verkehr steht die Zufahrt von der Bahnstrafte aus zur Verfligung. Von
dort werden sowohl die ebenerdigen Steliplatze im Innenhof als auch die zweigeschossige Parkpalette
angebunden. Sie dient zusatzlich auch der Mdllentsorgung bzw. als Feuerwehrzufahrt. Die
Sonderfahrzeuge kdnnen ohne wenden zu miissen (ber die in Nord-Siid-Richtung verlaufende
Wegeverbindung in Richtung Hauptstrale ausfahren. Die interne Erschlieung, ausgehend von der
Hauptstralle, erfolgt Giber einen Weg, der auch den direkten Zugang zum Burgpark ermdglicht. Des
Weiteren ist an der dstlichen Seite der Wohnanlage neben dem Friedhof die Zugéanglichkeit fir
Anwohner und Rettungsfahrzeuge gewahrleistet.

Fur den ruhenden Verkehr werden in eigens daftr vorgesehenen Fidchen insgesamt ca. 51 Stellplatze

* angeboten. Davon befinden sich 16 Stellplétze im Innenbereich und 35 Stellplétze in der Parkpalette.
Weitere Stellpldtze kénnen innerhalb der Uberbaubaren Flache angeboten werden. So ist z. B. im
ostlichen Baukodrper an der HauptstraBe denkbar, entlang des nach Norden verlaufenden
ErschlieBungsweges im Erdgeschoss Stellpiatze anzuordnen.

5. Planinhalte und Festsetzungen

5.1. Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet (M)

Die als Mischgebiet festgesetzten Flachen sind im derzeit giiltigen Bebauungsplan Nr. 89 2. Anderung
bereits als Mischgebiet festgesetzt. Um entlang der HaupterschlieBung in Setterich entsprechende
Nutzungen, wie beispielsweise Biros und Dienstleistungen, Einzelhandel oder Gastronomie ansiedeln
zu kénnen, wird diese Festsetzung libernommen. Demensprechend soll das Mischgebiet der Unter-
bringung von Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung, die das Wohnen nicht wesentlich stort, dienen.

Die allgemein zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten im
Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO werden im Mischgebiet ausgeschlossen. Gartenbaubetriebe sind
aufgrund ihrer betrieblich notwendigen Ausdehnung und Fldcheninanspruchnahme an diesem
zentralen Standort nicht erwiinscht und werden demzufolge im Mischgebiet ausgeschlossen. Darliber
hinaus ist in geringer Entfernung zum Plangebiet bereits ein Gartencenter mit Baumschule vorhanden.
Tankstellen sind grundséatzlich ausgeschlossen, da die bei solchen Betrieben auftretenden Emis-
sionen von Luftschadstoffen und die verkehrsbedingten Gerduschentwicklungen an dem hier zu ent-
wickelnden Standort in direkter Nachbarschaft zu Wohnnutzung zur Wahrung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse nicht vertréglich sind.

Um zukiinftig eine Abwertung des Stadtteilquartiers und eine Verdréangung von Nutzungen (Trading-
Down-Effekt) zu verhindern, sind Vergnligungsstétten und Bordelle sowie bordellartige Betriebe und
Einrichtungen, die bauplanungsrechtlich als Gewebebetriebe anzusehen sind, im Mischgebiet allge-
mein nicht zulassig. Solche Nutzungen und das davon ausgehende negative Image wéren mit der im
direkten und ndheren Umfeld befindlichen Wohnnutzung nicht vereinbar.

Aus demselben Grunde sind auch WettbUros bzw. Betriebe, die zur Erzielung von Gewinnen durch
Wetten 0.4. dienen und Einrichtungen, die dem Aufenthalt und/oder der Bewirtung von Personen
dienen und in denen gleichzeitig Gllicksspiele nach § 284 StGB, Wetten, Sportwetten oder Lotterien
angeboten werden, nicht zuldssig. Davon unberthrt sind Lotto- und Toto-Annahmestellen, die in der
Regel zusétzlich ein mit der umgebenden Wohnnutzung vertrégliches Warensortiment anbieten.

Zur Sicherstellung der bauordnungsrechtlich nachzuweisenden Stellpldtze fir das Plangebiet wird
eine Flache mit dem besonderen Nutzungszweck ,Parkpalette” festgesetzt. Diese wird im riickwarti-
gen Grundstiicksbereich der Bebauung an der Bahnstrae angelegt. Aufgrund dieser Lage und der
festgesetzten begrenzten Hohe tritt sie stéddtebaulich nicht in Erscheinung.



Allgemeines Wohngebiet (WA

Entsprechend der dérflichen Struktur des umliegenden Siedlungsbereiches von Setterich werden die
Flachen im riickwértigen Bereich gemaR § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet festgesetzt und
dienen damit vorwiegend dem Wohnen. Diese Festsetzung erméglicht, dass im Ubergang zum Burg-
park neben dem Wohnen nichtstérende Nutzungen wie z. B. Schank- und Speisewirtschaften zuldssig

sind. Somit besteht die Mdglichkeit, mit dem Neubauvorhaben einen Beitrag zur weiteren Belebung
der offentlichen Grinflache zu leisten.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden sind im allgemeinen Wohngebiet nicht zulassig,
da solche Einrichtungen zur Starkung der vorhandenen Struktur entlang der Haupterschliefungs-
stralBe innerhalb des Mischgebietes zuldssig sind. Die erforderliche gute Erreichbarkeit solcher
Nutzungen ist im riickwértigen Bereich nicht gegeben. Dariiber hinaus dient diese Festsetzung der
Sicherung der Funktionsféhigkeit des zentralen Versorgungsbereiches des Stadtteils.

Fur das festgesetzte allgemeine Wohngebiet werden die ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen als
Nutzung ausgeschlossen.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fir Verwaltungen sind in dem Wohngebiet auf-
grund ihrer Flachenausdehnung und ihrer verkehrserzeugenden Wirkung unzuldssig. Sie wider-
sprichen dem stédtebaulichen MaRstab und dem angestrebten ruhigen, innerértlichen Wohnen und
wirden zudem zu hohen Verkehrsbelastungen fiihren.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind aufgrund ihrer betrieblich notwendigen Ausdehnung und
Flacheninanspruchnahme sowie des von ihnen erzeugten Verkehrsaufkommens an diesem im riick-
wartigen Bereich liegenden Standort nicht vertraglich.

5.2. MaR der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung sind im Bebauungsplan die Grundflachenzahl
(GRZ) sowie die Zahl der Voligeschosse i. V. m. der Héhe der baulichen Anlagen fiir die einzelnen
Baugebiete festgesetzt. Durch die Festsetzungen ist sichergestellt, dass im Zuge der Umsetzung der
Planung die bauordnungsrechtlich notwendigen Abstandflachen eingehalten werden kénnen. Eine
entsprechende Prifung erfolgt im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren.

5.2.1. Grundflachenzahl (GRZ)

Im Mischgebiet wird auf Grundlage des stédtebaulichen Entwurfes eine GRZ von 0,6 und im allge-
meinen Wohngebiet eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Die festgesetzten Werte der GRZ halten die Obergrenzen des § 17 BauNVO ein. Auf diese Weise wird
in Zusammenhang mit den weiteren Festsetzungen zum MafR der baulichen Nutzung eine stédte-
baulich unvertrégliche Bebauungsdichte ausgeschlossen.

5.2.2. Zahl der Voligeschosse / Hohe der baulichen Anlagen

Im Mischgebiet und im allgemeinen Wohngebiet wird die Zahl der Voligeschosse als Héchstmal®
festgesetzt.

Zusatzlich zur Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse werden fiir die zu errichtenden Gebaude
Hohenfestsetzungen zur maximalen Geb&udehdhe getroffen, die das MaR der baulichen Nutzung auf
eine stadtebaulich vertragliche Grofle begrenzen, die sich an den angrenzenden Gebauden orientiert.

Um ein gleichm&Riges Erscheinungsbild der Erdgeschosshéhen zu erzielen, wird die Eingangshdhe
des Erdgeschosses des jeweiligen Gebaudes begrenzt. Diese darf nicht héher als 0,50 m {ber der
gemittelten Hohe der an das Geb&ude anschlieRenden &ffentlichen Verkehrsfliche bzw. der
geplanten Flache flir Geh- und Fahrrecht (GF und GFL), gemessen an dem jeweiligen Eingang,
liegen. Mit dem Bezug der Eingangshche zur jeweils zugeordneten ErschlieBungsstraRe wird
sichergestellt, dass ein stédtebaulich harmonisches Gesamtbild entsteht und sich die Geb&ude an der
Hohenlage der Stralle orientieren.

Die zuldssigen Gebaudehthen bleiben unter der heute im Bestand mit 13,11 m hohen maximalen
Firsththe des Geb&udes Hauptstrale 47. Die Festsetzungen sind dementsprechend aus der umge-
benden stadtebaulichen Struktur entwickelt und sichern damit die Fortschreibung der ortstypischen
Hohenentwicklung. Der Kirchturm bleibt wie bisher als stadtbildpragendes Element uneingeschrénkt
erlebbar.



Zur Sicherung eines wohlproportionierten Stralenraumes ist die Geschossigkeit im Mischgebiet
entlang der Hauptstrafte und der Einmindung in die BahnstralRe auf drei Vollgeschosse begrenzt. Um
—wie oben beschrieben - die Hohe der zuldssigen Baukdrper auf ein stédtebaulich vertragliches MaR
zu beschranken und der umliegenden Bestandsbebauung anzupassen, wird zusétzlich fir das
zuriickgesetzte Dachgeschoss eine maximale Gebaudehdhe mit 13,10 m Uber dem vorhandenen
Gelénde mit Bezugspunkt Uber dem Meeresspiegel (Normalhéhennull (NHN)) festgesetzt. Im Bereich
der Hauptstral®e werden die Gebdude zu den Zufahrten und Zugéngen auf drei Vollgeschosse
abgestuft, so dass das oberste Geschoss stédtebaulich nicht in vollem Umfang wirksam wird.

Im Bereich der Bahnstrale werden drei Vollgeschosse als Héchstgrenze in Verbindung mit einer
maximalen Geb&audehthe von 11,30 m festsetzt, zur benachbarten Bestandsbebauung wird die
Gebaudehohe auf maximal zwei Vollgeschosse mit einer H6he von maximal 8,50 m abgestuft. Diese
Festsetzung sichert einen vertréglichen Ubergang zu den sich in Richtung Ortsausgang anschlieRen-
den Baukdrpern.

Zum Schutz des nérdlich angrenzenden Grundstlickes wird die H6he der vorgesehenen Parkpalette
" mit maximal 4,50 m ebenfalls begrenzt. Die festgesetzte Hohe berlicksichtigt eine abgesenkte und
eine darliber liegende aufgestdnderte Parkebene sowie die geplante Uberdachung mit einem
Griindach, ohne dass diese Stellplatzanlage in der Héhe bermafig in Erscheinung tritt. Auf die Fest-
setzung einer maximalen Geschof3zahl wird hier verzichtet, da diese MalRzahl fur derartige Bauten nur
unzureichend anwendbar ist.

Der Ubergangsbereich zwischen der stralenstindigen Bebauung an der Bahnstrale und der Park-
palette wird mit einer Héhe von maximal 3,00 m bestimmt. Auf diese Weise ist dieser Bereich flr die
untere Parkebene der Parkpalette nutzbar, kann aber auf der Dachflache als privater Terrassen- und
Gartenbereich genutzt werden.

Die Baukdérper im Inneren des Baugebietes werden mit einer reduzierten Héhe von maximal drei bzw.
zwei Vollgeschossen bestimmt, mit einer H6he von 10.00 m bzw. 7,50 m und erhalten dadurch eine
fur den ruhigen und begriinten Innenbereich und dem Ubergang zum Burgpark angemessene nicht
stérend in Erscheinung tretende Hohe. Die Abstaffelung von drei auf zwei Vollgeschosse erfolgt nach
Siidwesten, um attraktive Dachterrassen zu ermdglichen.

In der Planzeichnung sind alle festgesetzten Geb&udehthen als Hohen Uber Normathdhenull (NHN)
umgerechnet und eingetragen. Weiterhin sind als Hinweis die bezogenen ReferenzhShenpunkte aus
dem Bestand in der Planzeichnung vermerkt. Damit ist die Eindeutigkeit der Hohenfestsetzung
gegeben.

5.2.3. Technische Aufbauten

An diesem innerdrtlichen Standort ist es stadtebaulich angestrebt, die Dachlandschaft der
Neubebauung grundsétzlich nicht durch zusétzliche Aufbauten auf den D&chern zu beeintrachtigen.
Gerade entlang der Hauptstrale ist aus stadtgestalterischen Griinden eine solche Festlegung
geboten. Diesbezlglich wird im Mischgebiet festgesetzt, dass die Grundflache der technischen Auf-
bauten, Treppenhduser und Aufzlige 15 % der Grundstiicksfléche nicht Uberschreiten dirfen. Aus-
genommen von dieser Regelung sind Anlagen fiir regenerative Energiegewinnung.

5.2.4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die tiberbaubaren Grundstticksflachen sind gema § 23 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Festsetzungen der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen mittels Baugrenzen bestimmen die Stellung
und Grundfléchen der baulichen Anlagen derart, dass die angestrebte stédtebauliche Ordnung nach
Vorgabe der oben beschriebenen konkreten Planung realisiert werden kann.

Entlang der angrenzenden StraRen ist demnach eine StraRenrandbebauung zur Schaffung einer
Raumkante zur Hauptstrae und BahnstraRe festgesetzt. Zum Burgpark hin werden zur Auflockerung
der Baustruktur zwei einzelne Baufelder festgesetzt.

Um die gewlinschte Durchgriinung des Gebietes sicherzustellen, ist festgesetzt, dass innerhalb der
Grundstticksflachen die nicht {iberbauten Grundstlicksflachen - ausgenommen Stellplétze mit ihren
Zufahrten - landschaftsgértnerisch zu gestalten sind.



5.2.5. Stellpldatze und Garagen

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Anzahl von Stellplatzen und zur Gewdéhrleistung einer
qualitétvollen Anordnung derselben enthélt der Bebauungsplan entsprechende zeichnerische und
textliche Festsetzungen. Danach sind Stellplétze nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
und auf den dafiir festgesetzten Flachen zuldssig. Es handelt sich dabei um die Méglichkeit, an der
BahnstraRe zwei Garagen zu errichten und im Innenbereich offene Stellplatze anzulegen. Die
geplante zweigeschossige, halb abgesenkte Parkpalette ist als tiberbaubare Fldche planungsrechtlich
gesichert

5.2.6. Nebenanlagen

Um eine geordnete und fiir die zuklnftigen Nutzer und Bewohner zweckméfige Millentsorgung zu
sichern, sind geman § 14 Abs. 1 BauNVO bauliche Anlagen fiir die Unterbringung von Mullbehélitern
nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen und der dafiir festgesetzten Flachen zuléssig. Bei den drei
Gebauden entlang der Hauptstrale und Bahnstralle kann die Mullentsorgung tber die angrenzenden
offentlichen Straen erfolgen. Zusétzlich ist im Innenbereich ein Standort zur temporéren Aufsteliung
von MiligefédRen vorgesehen, um die Sicherung einer geordneten Millentsorgung auch fir die
" Gebdude zu gewahrleisten, die nicht direkt vom Miilifahrzeug angefahren werden kénnen. Hinsichtlich
der zeitlichen Begrenzung der Sammelstellenstandorte wurde ein entsprechender Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen. Damit wird eine ordnungsgemafe Millentsorgung sichergestellt und
ein Befahren des gesamten Innenbereiches durch Milifahrzeuge verzichtbar.

5.2.7. Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Die mit GFL gekennzeichnete Flache, die von der Bahnstrale zur HauptstraBe angelegt ist, ist mit
einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
der Ver- und Entsorgungsbetriebe zu belasten, um eine Erreichbarkeit der einzelnen Grundstlicke
auch bei veranderten Eigentumsverhéltnissen sicher zu stellen. Darliber hinaus wird die problemlose
Anbindung von Ver- und Entsorgungsleitungen an alle Baufelder gesichert. Zudem wird eine
geordnete Mullentsorgung gewahrleistet und die Zufahrt fir Feuerwehr und Rettungsdienste ist
ebenfalls gegeben.

Die mit GFL gekennzeichnete Flache, die entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze verlduft, ist mit
einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und mit einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Ver- und Entsorgungstréger zu belasten. Da die im hinteren Teil des Grundstiicks liegenden
Flachen des Allgemeinen Wohngebietes nicht direkt an offentliche Verkehrsflachen grenzen, wird
dadurch auch hier die Erreichbarkeit der Grundstiicke unabhangig von den Eigentumsverhéitnissen
gesichert. Eine Aufweitung der Flache am nérdlichen Ende des GFL-Rechtes ermdglicht die Anlage
eines PKW-Wendeplatzes. So dass eine einspurige Verkehrsfiihrung hier ausreichend ist. Fir die
Nutzung durch Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge ist diese Flache ebenfalls geeignet. Millfahrzeuge
sind hier nicht zu beriicksichtigen, da die Andienung tber die zentrale Millsammelstelle erfolgt.

Ein Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger stellt auch fiir die
unterschiedlichen infrastrukturelien Anbindungen wie Wasser, Abwasser, Elekirizitat, Gas,
Telekommunikation und sonstige Medien ausreichend Fléche zur Verfligung und stellt zudem sicher,
dass diese Leistungen auch unabhéngig von den zukilnftigen Eigentumsverhaltnissen in Anspruch
genommen werden kénnen.

5.2.8. Gestaltung

Um die bauliche Entwicklung Setterichs durch eine zeitgemafRe Architektur zu férdern, werden im
Plangebiet Flachdécher und flachgeneigte Décher bis 15° Dachneigung festgesetzt.

Um sicherzustellen, dass die geplanten Gebdude sich harmonisch in das Ortsbild einfligen sind als
Fassadenmaterialien Glas, Putz und Ziegel festgesetzt. Damit im Zuge der hochbaulichen Umsetzung
die notwendige Offenheit der Architektur und Flexibilitét der Nutzung gewéhrleistet bleibt, sind in
untergeordnetem MaRe weitere Materialien zuléssig.

Damit sich die Neubebauung insgesamt in das Ortsgefiige einpasst sind neben der architektonischen
Gestaltung der Gebaude die Einfriedungen entsprechend zu gestalten. Diesbeziiglich wird festgesetzt
dass entlang der Grundstiicksgrenzen, die zu den offentlichen Verkehrsflachen, hier der Bahnstrafle
und der HauptstraRe orientiert sind nur Metall-Gitterzéune, Natursteinmauern, Holzzéune und/oder
Hecken bis zu einer H6he von 2,00 m zul&ssig sind.

Um an den riickwartigen Grundstiicksgrenzen eine Einfriedung zu ermdglichen, die auf der einen
Seite ein gewisses Maf an Intimitat der privaten Terrassen und Garten gewéhrleistet, auf der anderen



Seite aber vermeidet, dass der aufgelockerte, griine Charakter des Innenbereichs durch das Blickfeld
begrenzende Abgrenzungen verloren geht, sind hier lediglich Metallgitterzédune, Natursteinmauern,
Holzz&une und/oder Hecken bis zu einer Héhe von 1,20 m zuléssig. Dadurch bleibt der Eindruck eines
harmonischen Ubergangs von den privaten riickwartigen Griinflachen zum Burgpark gewahrt.

Die Einschrédnkung auf die genannten Materialien und Gestaltungen sowie der Ausschluss von
Betonsteinelementen fiir die Einfriedungen soll sicherstellen, dass sich auch diese, gemeinsam mit
der neuen Bebauung, harmonisch in das Ortsbild von Setterich einfligen.

5.3. Immissionsschutz

Das Plangebiet ist aufgrund seiner innerértlichen Lage an der Ortsdurchfahrt, der Hauptstrake (B47)
als tiberregionaler Verbindungsstrale, Verkehrslarmemissionen ausgesetzt. Die Larmbelastung ist fur
die Uberbaubaren Flachen des Mischgebiets und des Allgemeinen Wohngebiets gutachterlich
bestimmt worden (Szymanski und Partner, Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 99 ,HauptstralRe/
Bahnstrale“ in Baesweiler-Setterich, Juni 2013). Die gutachterlich zugrunde gelegte Verkehrs-
belastung (Anzahl der Fahrzeuge und LKW-Anteil) stellen eine ,worst case" Betrachtung dar. Es kann
" nicht ausgeschlossen werden, dass die tats&chliche Immissionsbelastung durch Verkehrsldrm auf
Basis aktueller Belastungszahlen bzw. detaillierterer Berechnungsmodelle niedriger liegt.

Zur Dimensionierung der notwendigen SchallddmmmaBe der AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen
ist die DIN 4109 maRgebend. Die planungsrechtliche Einstufung des Baugebiets (Gebietscharakter)
ist hierbei nicht von Belang. Der resultierende Aulenldrmpegel berechnet sich aus den einzelnen
mafgeblichen Auenldrmpegeln, da die Gerduschbelastung von mehreren (gleich- oder verschieden-
artigen) Quellen herriihren kann. Maigeblich sind die héheren Belastungen des Tageszeitraumes.

Da im konkreten Fall fir die durch Verkehrslarm beaufschlagten Fassaden keine relevante Gewerbe-
larmbelastung vorliegt, ist eine Kumulierung der beiden Larmarten bei der Bildung der resultierenden
Auftenlérmpegel entbehrlich.

Im straBenseitigen Bereich des Plangebiets mit der Ausweisung Mischgebiet MI ergibt sich an
ungtinstigster Stelle innerhalb der bebaubaren Flache unter Berlicksichtigung der anzunehmenden
Maximalbelastung durch Verkehrslarmbelastung ein mafigeblicher AuRenlarmpegel im Tageszeitraum
von maximal 69 dB(A) und somit der Larmpegelbereich zu IV.

Im rickwértigen Bereich des Plangebietes mit der Ausweisung allgemeines Wohngebiet WA unter-
schreiten die Belastungen die Orientierungswerte der DIN 18 005. Der sich nach DIN 4109 ergebende
Larmpegelbereich fuhrt zu so geringen resultierenden Schallddmmalen, dass diese nicht mehr dem
Stand der Technik entsprechen. Diesbeziigliche Festsetzungen sind damit aus sachverstédndiger Sicht
nicht erforderlich.

Zur Berlcksichtigung der komplexen Schallausbreitung in der vorliegenden Situation (z. B. Eigen-
abschirmung) und sonstige Pegelminderungen sind Ausnahmen von den sich aus den Festsetzungen
ergebenden Anforderungen ermdglicht, wenn im Baugenehmigungsverfahren durch einen anerkann-
ten Sachverstdndigen nachgewiesen wird, dass geringere Schallddmmmafie fir AuBenbauteile
ausreichend sind. Es ist daher auf Empfehlung des Gutachters flir den gesamten Bereich der
strallenseitigen Baufléchen im Mischgebiet der Larmpegelbereich IV im Bebauungsplan festgesetzt.

5.3.1. Verkehrslarm

Das aus sachversténdiger Sicht zu unterstellende maximale Emissionsszenario (,worst case“) durch
Verkehrslarm fithrt im MI an ungiinstigen Stellen zu erheblichen Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte im Nachtzeitraum. Im Tageszeitraum sind die Belastungen ausweislich der Berechnungen
tiberwiegend unbedenklich. Ubliche aktive Schallschutzmafnahmen (z. B. Larmschutzwénde) sind in
der vorliegenden Situation lagebedingt aus stddtebaulichen Griinden nicht realisierbar. Der Konflikt
kann ausschlieRlich durch Schallschutzmalnahmen am Geb&ude kompensiert werden.

Die Anwendung von sogenannten ,passiven SchallschutzmaRnahmen ist bei der Bewéltigung von
durch Verkehrslarm ausgeltsten Immissionskonflikten in Féllen, bei denen ,aktiver” Schallschutz nicht
ausreichend realisiert werden kann, grundsétzlich akzeptiert.
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Bei der Festsetzung von passiven Schallschutzmafnahmen gegen Verkehrslarm wird das Liiftungs-
bedurfnis durch zusétzliche schallgeddmmte Luftungseinrichtungen beriicksichtigt. Ein Offnen der
Fenster im Nachtzeitraum ist somit nicht mehr erforderlich. Bei dem aktuellen Stand der Bautechnik ist
in vielen Féallen bereits auf Grund der Anforderungen an den Warmeschutz eine kontrollierte Raumbe-
liftung, die einen hygienischen Luftwechsel gew&hrleistet, gegeben. In Verbindung mit der heute er-
forderlichen Warmeschutzverglasung fiihren Festsetzungen zum passiven Schallschutz bei den Ub-
lichen Belastungen in der Regel nicht mehr zu erhéhten Anforderungen in der Bauweise.

Im konkreten Fall ist aus sachversténdiger Sicht bei unverandertem Planinhalt der Immissionskonflikt
nur durch passiven Schallschutz zu kompensieren.

Diesbeziiglich werden die Grundrisse der Wohnungen der stralenseitigen Fassade optimiert, sodass
wenn méglich in jedem Aufenthaltsraum zu Luftungszwecken mindestens ein notwendiges Fenster an
einer ,leisen“ Fassade liegt.

Fur Aufenthaltsrdume, bei denen dies architektonisch nicht zu realisieren ist, sind zusé&tzlich schail-
‘geddmmte Liftungseinrichtungen erforderlich und daher festgesetzt. Die bauliche Lésung (passiver
Schallschutz mit geschlossenem Fenster und zuséatzlicher Liftung) flihrt faktisch zu einer Immissions-
belastung innerhalb der Aufenthaltsraume, die gesunden Wohnverhéltnissen entspricht.

Aus sachversténdiger Sicht sind zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhéltnisse in der vorliegenden
Situation an den straenseitigen Fassaden im Ml an der BahnstralRe die Erdgeschossfassaden und
an der Hauptstrale die Fassaden des Erdgeschosses bis zum dritten Obergescho3 mit schallge-
démmten Liftungseinrichtungen auszuristen.

Zusétziich ist textlich festgesetzt, dass im Baugenehmigungsverfahren bei entsprechendem Nachweis
der Immissionsbelastung durch Verkehrslarm auf Basis aktueller Belastungszahlen bzw. detaillierterer
Berechnungsmodelle nach den dann giiltigen Regelwerken bei einer entsprechend unbedenklichen
Belastung von den Festsetzungen zu den ,Schallgeddammten Liftungseinrichtungen® abgewichen
werden kann. Damit werden unverhéltnisméaRige pauschale bauliche Aufwendungen dort, wo es még-
lich ist, vermieden, ohne gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu geféhrden.

5.3.2. SchallddmmmaRe fiir AuBenbauteile

Fir den erforderlichen passiven Schallschutz (einschlieBlich méglicher Lifter) ist im gesamten
Plangebiet mit der Ausweisung MI der Larmpegelbereich IV festgesetzt. Die textlichen Festsetzungen
ermoglichen allerdings, dass im Baugenehmigungsverfahren bei entsprechendem Nachweis nach DIN
4109 bzw. des dann giiltigen Regelwerkes von den pauschalen Festsetzungen zum La&rmpegelbereich
und den daraus resultierenden SchallddmmmaRen der Fassaden abgewichen werden kann, um Uber-
maBige pauschale Anforderungen an die bauliche Ausflihrung zu vermeiden und dennoch gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewéahrleisten.

5.3.3. Parkdeck

Zur Vermeidung von Larmemissionen durch das im Innenbereich angeordnete Parkdeck an den
umliegenden Fassaden der Wohnbebauung sind einzelne Festsetzungen getroffen worden. So sind
die Fahrbahn querende Regenrinnen zu vermeiden bzw. bei der Bauausfiihrung in einer geréusch-
mindernden Bauweise (z. B. Auflagerung des Gitterrostes auf Hartgummiprofil) auszufiihren. Dies gilt
inshbesondere fiir den Bereich der Ein-/ bzw. Ausfahrt. Toranlagen haben dem Stand der Larmmin-
derungstechnik zu entsprechen.

6. Belange von Natur und Landschaft

Dieser Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB aufgestelit. Ein Um-
weltbericht nach § 2a BauGB, ist innerhalb dieses Verfahrens somit nicht erforderlich.

Gleichwoh! wurden die Auswirkungen auf die Umwelt im Rahmen einer Ersteinschétzung betrachtet
(Buro Reepel, Ersteinschatzung der umweltrelevanten Auswirkungen zum Bebauungsplan Nr. 99
»Hauptstr./Bahnstr.“ Dezember 2011).
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Gutachterlich wurden fir die unterschiedlichen Schutzgtiter zusammengefasst folgende Erkenntnisse
und Auswirkungen ermittelt;

Fur einige Schutzglter entsteht danach kein Konflikt. Dies gilt fir Pflanzen/Vegetation, Oberflichen-
gewasser, Klima, Landschaft/Biologische Vielfalt sowie Schutzgebiete.

Fur die Schutzgiiter Grundwasser und Kulturgiiter (Bodendenkmale) wird ein Konflikt nicht erwartet,
kann aber aufgrund méglicher historischer Vornutzungen nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.
Im Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers bei einem
erhdhten Versiegelungsgrad sichergestellt werden muss. Unter Einbindung eines hydrogeologischen
Fachblros mit konkreten Kenntnissen der ortlichen Verhaltnisse wurde festgestellt, dass eine Versi-
ckerung nicht moglich ist und das Niederschlagswasser in das Kanalnetz entwassert werden muss.
Der Bebauungsplan enthélt einen entsprechenden Hinweis.

Fur das Schutzgut Fauna, speziell gebdudebewohnende Vogelarten und Fledermause, empfiehlt der
Gutachter eine Kontrolle zum Zeitpunkt der Abrissmafinahmen der Bestandsbebauung. Bei einem
Vorkommen ist gezielt die Habitateignung im Umfeld zu untersuchen (Ausweichhabitate, Erhalt der
okologischen Funktion) und das Potenzial als Winterquartier abzuschétzen. Diese Untersuchungen
werden im Zuge der Abrissplanung fiir die Gebaude fachménnisch durchgefiihrt. Der Bebauungsplan
enthalt einen entsprechenden Hinweis.

Auf dem Grundstlick Hauptstr. Nr. 43 befindet sich eine Altlastenverdachtsfléche. Aufgrund der vorlie-
genden Erkenntnisse ist eine Umweltgefahrdung auszuschlieRen. Diesbeziiglich wird auf eine Kenn-
zeichnung gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB verzichtet. Gleichwohl ist ein entsprechender Hinweis auf
die Altlastverdachtsfldche aufgenommen, um sicherzustellen, dass die untere Bodenschutzbehérde im
Zuge von BaumaRnahmen zur Umsetzung der Planung entsprechend beteiligt wird.

Bei den Geb&uden an der Hauptstrafie ist mit erhéhten Schallimmissionen von der Bundesstralle zu
rechnen. Im Zuge des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes wurde ein Schallschutzgutachten
erstellt, um den notwendigen Schallschutz abschétzen zu kénnen. Um gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse sicherzustellen, enthélt der Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen (s. Kap. 5.3).

Die gutachterlich getroffene Ersteinschétzung der umweltrelevanten Auswirkungen zum Bebauungs-
plan wurde in den Abw&gungsprozess eingestellt und entsprechend berticksichtigt.

7. Hinweise
7.1. Artenschutz

In der artenschutzrechtlichen Prifung nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG wurde festgestellt, dass
der Altgebdudebestand ein hohes Potenzial fiir Vigel und Fledermause hat. Insofern ist im Hinblick
auf den Abbruch der Geb&ude zu kléren, ob tatséchlich Fortpflanzungs- und Ruhestitten fiir pla-
nungsrelevante Vogel- und Fledermausarten betroffen sind.

Um zu einem abschlieRenden Ergebnis zu kommen, sind diesbeziiglich weitergehende Untersuchun-
gen zur Erfassung mdglicher Quartiere als Vorbereitung fir den Abrissantrag notig.

7.2. Niederschlagswasser

In der spéteren Umsetzung der Planung werden Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. Das Bauvorha-
ben liegt auf dem Siersdorfer Horst. Nach ortlichen Erfahrungen ist hier eine etwa 10 m dicke Deck-
schicht aus feinsandigen Schiuffen (L6Rlehm und L6R) Gber Sanden und Kiesen der Hauptterrasse
der Maas zu erwarten.

Die Durchldssigkeit der Schluffe wurde in zahlreichen Versuchen zu kf < 10-6 m/s bestimmt. Die Ter-
rassensedimente sind mit den Ublichen Tiefbaugeréten nicht aufzuschlieRen. Eine vollstandige Versi-
ckerung von Niederschlagswasser ist daher nach DWA-A 138 nicht méglich und kann nach dem
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Runderlaft des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft (MURL)vom 18.05.1998
nicht gefordert werden.

Aufgrund der vorzufindenden Bodenverhéltnisse wird eine dezentrale Versickerung nicht empfohlen.
Dementsprechend sind die anfallenden Niederschlagswasser der Privatgrundstiicke gem&R den Best-
immungen des § 51a Landeswassergesetz NRW in den Regenwasserkanal zu entwéssern.

7.3. Kampfmittel

Die Existenz von Kampfmitteln im Plangebiet kann nicht génzlich ausgeschlossen werden. Diesbeziig-
lich ist vor Beginn der Durchfiihrung von ErschlieBungs- und BaumaRnahmen der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst zu beteiligen. Durch den Hinweis im Bebauungsplan soll die Untersuchung des Plange-
bietes auf Kampfmittelfreiheit vor der Durchfiihrung von ErschlieRungs- und Baumafinahmen sicher-
gestellt werden.

7.4. Denkmalschutz

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als untere
Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen,
Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, FAX: 02425/9039-199, unverzliglich zu melden.
Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklért ist, dass es sich um Zeugnisse der
Geschichte (archdologische Bodendenkmaéler) handelt. Es genligt vielmehr, dass dem Laien erkenn-
bar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handein kénnte.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes
flir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten (§§ 16, 16 DschG NW).

7.5. Altlasten

Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 99 befindet sich die Altlastenverdachtsflache Nr. 5003/2024
"Altstandort Karosserie und Fahrzeugbau Haupistraie 43". Alle Umnutzungen und Baumafnahmen
im Bereich der Altlasten-Verdachtsflache sind der unteren Bodenschutzbehtrde beim Umweltamt der
Stadteregion Aachen zur Stellungnahme vorzulegen.

7.6. Bergbau

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 99 befindet sich innerhalb des bergrechtli-
chen Erlaubnisfeldes "Rheinland" der Wintershall Holding GmbH, Erd&lwerke. Hierbei handelt es sich
um eine o&ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwas-
serstoffen.

7.7. Grundwasserabsenkung durch den Rheinischen Braunkohletagebau

Der Planbereich befindet sich in einem friiheren Einwirkungsbereich des Steinkohlenbergbaus, in dem
nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tages-
oberflache zu erwarten sind.

Die Flache liegt auerdem im Einflussbereich der Grundwasserabsenkung fiir den rheinischen Braun-
kohlenbergbau. Nach Beendigung der bergbaulichen Siimpfungsmafnahme ist ein Grundwasserwie-
deranstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung flir den Braunkohletagebau als auch bei einem spéateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kénnen bei
bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren.

Die Anderungen der Grundwasserflurabsténde sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten
bei Planungen und Vorhaben Berlicksichtigung finden.
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7.8. Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklas-
sen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklas-
sen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland NRW (Juni 2006) ist zu beachten.

8. Stadtebauliche Kennzahlen / Flaichenbilanz

Bebauungsplan Nr. 99 . Flidche
Mischbauflachen 3.880 m?
Wohnbaufléchen 1.688 m?
Plangebiet gesamt 5.568 m?
Davon
Stellplatzflachen 597 m?
Wege- und Platzflachen 550 m?

9. Kosten/ Finanzierung

Der Stadt Baesweiler entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Kosten.
Die Kosten fiir die Aufstellung und Realisierung des Bebauungsplans werden vom Grundstiickseigen-
timer getragen.

10. Bodenordnung

Vor der Realisierung des Bebauungsplans ist die Durchfilhrung einer Grundstiicksneuordnung/ Bo-
denordnung notwendig.

Sie erfolgt im Rahmen einer privaten bzw. freiwilligen Umlegung, mit dem Ziel, die Besitz- und Eigen-
tumsverhaltnisse derart neu zu ordnen, dass nach Lage, Form und GréR3e fUr eine weitere bauliche
oder sonstige Nutzung zweckméRig gestaltete, fertig vermessene und im Grundbuch und Liegen-
schaftskataster ordnungsgemag eingetragene Grundstlicke entstehen.

Baesweiler, den 06.09.2013

Der Burgermeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 99
HauptstraBe/Bahnstrae
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1.2

21

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gemaft § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

i.V.m. § 4 BauNVvO)

Mischgebiet (M1) gemaR § 6 Abs. 1 BauNVO

GemaRk § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO sind innerhalb des Mischgebietes

die nachfolgenden gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen

Nutzungen nicht zul&ssig:

Bordelle sowie bordellartige Betriebe und Einrichtungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Vergntigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO,

Vergnligungsstatten, die zur Erzielung von Gewinnen durch

Wetten 0.4. dienen, ‘

6. Einrichtungen, die dem Aufenthalt und/oder der Bewirtung von
Personen dienen und in denen gleichzeitig Glucksspiele nach
§ 284 StGB, Wetten, Sportwetten oder Lotterien angeboten
werden.

oL~

Gemal §1 Abs.6 BauNVO sind innerhalb des Mischgebietes die
gemaR §6 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Vergnl-
gungsstétten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 Abs. 1 BauNVO
Gemalk § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO sind innerhalb des Wohngebietes
die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den nicht zuléssig:

Gemak § 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb des allgemeinen Wohnge-
bietes die nachfolgend aufgefiihrten, gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fiir Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe,

4, Tankstellen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. §§ 16ff BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundfla-
chenzahlen, die Zahl der Volligeschosse und durch die Hohe der bau-
lichen Anlagen (Gebaudehdhe).

Eingangshéhe

Die Eingangshdhe des Erdgeschosses des jeweiligen Gebiudes darf
nicht héher als 0,50 m tiber der gemittelten Héhe der an das Gebaude
anschlieRenden 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. der geplanten Fl&-
che fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL), gemessen an dem je-
weiligen Eingang, liegen.
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7.1

Technische Aufbauten

Im Mischgebiet darf die Grundflache der technischen Aufbauten,
Treppenhéuser und Aufziige insgesamt 15% der jeweiligen obersten
Dachfliche nicht iberschreiten. Ausgenommen von dieser Fléchen-
begrenzung sind Anlagen fur regenerative Energiegewinnung.

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der Uberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundsticksfl&-
chen sind die nicht Uberbauten Grundsticksflachen - ausgenommen
Stellplatze mit ihren Zufahrten - landschaftsgartnerisch zu gestalten.

STELLPLATZE UND GARAGEN (gemaR §9 Abs.1 Nr.4 BauGB
i.V.m. § 12 BauNVO) '
Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen und auf den dafiir festgesetzten Flachen zuléssig.

NEBENANLAGEN (gemaR §9 Abs.1 Nr.4 BauGB iV.m. §14
BauNVO)

Bauliche Anlagen fiir die Unterbringung von Miillbehaltern sind nur in-
nerhalb der {iberbaubaren Flachen zuldssig.

FLACHEN FUR GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (§ 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB)

Die mit GFL gekennzeichneten Fiachen sind mit einem Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Anlieger und mit einem Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger zu belasten.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE
UMWELTEINWIRKUNGEN (gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Lirmpegelbereich IV

An allen Gebaudefronten innerhalb der uberbaubaren Flachen des
Mischgebietes im Plangebiet, werden Mindestanforderungen an den
passiven Schallschutz entsprechend Larmpegelbereich IV geméahR DIN
4109 festgesetzt, die bei Neu-, Um- und Anbauten einzuhalten sind.
Das erforderliche SchallddmmmaR fiir die AuBenbauteile (erf. RW,res
im Sinne der DIN 4109) von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen (im
Sinne des § 2 Abs. 7 i.V.m. § 48 BauO NRW) ist unter Berticksichti-
gung der Raumnutzung nach DIN 4109 mit mindestens 40 dB nach-
zuweisen.

Von dieser Festsetzung des Larmpegelbereiches und dem resultie-
renden genannten SchallddmmmaR der AuRenbauteile kann abgewi-
chen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren durch einen
Sachverstandigen gemaR DIN 4109 nachgewiesen wird, dass gerin-
gere Maknahmen ausreichen, um gesunde Wohnverhéltnisse zu ge-
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7.3

8.1
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8.3

wihrleisten. Der Nachweis kann auch unter Zuhilfenahme von aner-
kannten Rechenmodellen erbracht werden.

Schallgediammte Liiftungseinrichtungen

Fir Aufenthaltsraume von Wohnungen an den stralRenseitigen Fassa-
den des Mischgebietes im Erdgeschoss entlang der Bahnstrake und
im Erdgeschoss bis zum 3. Obergeschoss entlang der Hauptstralte
sind zusatzlich schallgedammte Liftungseinrichtungen erforderlich,
wenn es zu dem jeweiligen Aufenthaltsraum zu Luftungszwecken
nicht mindestens ein notwendiges Fenster an einer leisen” Fassade
gibt.

Von den Festsetzungen zu den ,Schallgeddmmten Liftungseinrich-
tungen“ kann abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfah-
ren von einem Sachversténdigen der Nachweis erbracht werden kann,
dass die Immissionsbelastung durch Verkehrsléarm auf Basis aktueller
Belastungszahlen bzw. detaillierterer Berechnungsmodelle nach den
dann gliltigen Regelwerken eine entsprechend unbedenklichen Belas-
tung vorliegt.

Parkdeck

Die Fahrbahn querende Regenrinnen sind zu vermeiden bzw. bei der
Bauausfiihrung in einer gerduschmindernden Bauweise (z.B. Auflage-
rung des Gitterrostes auf Hartgummiprofil) auszufiinren. Dies gilt ins-
besondere fiir den Bereich der Ein-/ bzw. Ausfahrt. Toranlagen haben
dem Stand der Larmminderungstechnik zu entsprechen.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelas-
sen werden, soweit durch einen Sachversténdigen nachgewiesen
wird, dass andere geeignete MaRnahmen ausreichen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (gemaR § 86 BauO NRW
iv.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachform
Es sind fiir die Hauptbaukérper als Dachform nur Flachdacher und
flach geneignete Décher bis 15 Grad Neigung zuléssig.

Fassadenmaterialien
Als Fassadenmaterialien sind Glas, Putz, Ziegel zulassig. In unterge-
ordnetem MaRe sind weitere Materialien zulassig.

Einfriedungen

Entlang der Grundstiicksgrenzen, die zu den anliegenden 6ffentlichen
Verkehrsflachen orientiert sind, sind Metall-Gitterzéune, Naturstein-
mauern, Holzzdune und/oder Hecken bis zu einer Héhe von 2,00 m
zulassig.

Entlang der sonstigen Grundstiicksgrenzen sind Metall-Gitterzéune,
Natursteinmauern, Holzzaune und/oder Hecken bis zu einer Héhe von
1,20 m zulassig.



Einfriedungen aus Betonsteinelementen sind nicht zuléssig.

HINWEISE

ARTENSCHUTZ

Die vorliegende artenschutzrechtliche Priifung lasst eine eventuelle
Beeintréchtigung von gebdudebewohnenden Flederméusen und V6-
geln erkennen. Die diesbeziiglich weiteren notwendigen Untersu-
chungen werden als Vorbereitung fur den Abrissantrag erarbeitet.

NIEDERSCHLAGSWASSER

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden Bodenuntersu-
chungen durchgefiihrt, die aufgrund der vorzufindenden Bodenver-
haltnisse eine dezentrale Versickerung nicht empfehien. Dementspre-
chend sind die anfallenden Niederschlagswasser der Privatgrundsti-
cke in den Regenwasserkanal zu entwéssern.

MULLABFUHR

Die HausmiillgefaRe diirfen bei den nicht direkt durch Mullifahrzeuge
anfahrbaren Wohngeb&uden im Allgemeinen Wohngebiet nur am
Miillabfuhrtag und nur im Bereich des im Bebauungsplan mit Mu ge-
kennzeichneten Standortes gestellt werden.

KAMPFMITTEL
Vor Beginn der Durchfiinrung von ErschlieBungs- und Baumafinah-
men ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu beteiligen.

DENKMALSCHUTZ

Bei Bodenbewegungen auftretende arch#ologische Funde und Be-
funde sind der Gemeinde als untere Denkmalbehérde oder dem LVR-
Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen,
Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen,  Tel.: 02425/9039-0, FAX:
02425/9039-199, unverziiglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht
nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse
der Geschichte (archéologische Bodendenkmaler) handelt. Es gentgt
vielmehr, dass dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Boden-
denkmal handeln kdnnte.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréndert zu erhalten.
Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den Fort-
gang der Arbeiten ist abzuwarten.

ALTLASTEN

Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 99 befindet sich die Altlasten-
verdachtsfliche Nr. 5003/2024 "Altstandort Karosserie und Fahrzeug-
bau HauptstraRe 43". Alle Umnutzungen und Baumanahmen im Be-
reich der Altlasten-Verdachtsflache sind der unteren Bodenschutzbe-
horde beim Umweltamt der Stadteregion Aachen zur Stellungnahme
vorzulegen.
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Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 99 befindet
sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes "Rheinland” der
Wintershall Holding GmbH, Erdélwerke. Hierbei handelt es sich um
eine 6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und
Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

GRUNDWASSERABSENKUNG DURCH DEN RHEINISCHEN
BRAUNKOHLETAGEBAU

Der Planbereich befindet sich in einem friiheren Einwirkungsbereich
des Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand
durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tages-
oberflache zu erwarten sind.

Die Flache liegt auRerdem im Einflussbereich der Grundwasserab-
senkung fir den rheinischen Braunkohlenbergbau. Nach Beendigung
der bergbaulichen Stumpfungsmafnahme ist ein Grundwasserwieder-
anstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohieta-
gebau als auch bei einem spéteren Grundwasserwiederanstieg sind
hierdurch bedingte Bodenbewegungen maglich. Diese kénnen bei be-
stimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflé-
che fuhren.

Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Maglichkeit
von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlick-
sichtigung finden.

ERDBEBENZONE

Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland
1 : 350.000, Bundesland NRW (Juni 20086) ist zu beachten.

DIN-NORMEN EINSEHBARKEIT

Die in der Bebauungsplanurkunde erwéhnten DIN-Normen kdnnen bei
der Stadt Baesweiler, Planungsabteilung, Mariastrale 2, 52499
Baesweiler, wahrend der Dienststunden eingesehen werden.



. RECHTSGRUNDLAGEN

Fur diesen Plan gelten folgende Vorschriften:

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in
der zurzeit gultigen Fassung,

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zurzeit gliitigen Fassung;
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstel-
lung des Planinhalts .

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S.
58); in der zurzeit gliltigen Fassung;

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.
666/SGV. NRW. 2023), in der zurzeit giiltigen Fassung; '
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. 8. 256 /
SGV. NRW. 232), in der zurzeit glltigen Fassung;

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.2005 (GV. NRW. $.926) in der zurzeit gul-
tigen Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG-NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.07.2000 (GV. NRW S. 568), in der zurzeit giiltigen Fassung



Stadt Baesweiler Baesweiler, 09.09.2013
Der Burgermeister
- __Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.09.2013/Punkt 5. der Tagesordnung)

15. Anderung des Regionalplanes fiir den Regierungsbezirk Koéin, Teilabschnitt
- Region Aachen

- Erweiterung des Gewerbe- und Industrlean5|edIungsberelches (GIB) Ubach-
Palenberg, Stadt Ubach- -Palenberg-;

hier: Stellungnahme der Stadt Baesweiler

Der Regionalrat des Regierungsbezirks Kéln hat in seiner 15. Sitzung am 05. Juli
2013 die Erarbeitung der o. g. 15. Planadnderung beschlossen und damit die
Regionalplanungsbehérde beauftragt, das Erarbeitungsverfahren nach § 19
Landesplanungsgesetz (LPIG) NRW durchzufiihren.

Gleichzeitig wurde die Frist, innerhalb der 6ffentlichen Stellen und Personen des
Privatrechts nach § 4 Raumordnungsgesetz (ROG) Stellungnahmen zu dem
Planentwurf und zum Umweltbericht vorbringen kénnen, auf 3 Monate festgesetzt.

Die Stadt Ubach-Palenberg beabsichtigt, den im nordéstlichen Teil des Stadtgebiets
gelegenen regionalplanerisch gesicherten Gewerbestandort zu erweitern. Die
Grundlage fiir das Vorhaben bildet das regionale Gewerbeflachenkonzept.

Die Erweiterungsflache ist im Regionalplan derzeit als Freiraum (allgemeiner
Freiraum- und Agrarbereich) ohne tberlagernde Schutzdarstellungen dargestellt und
schlieBt an den vorhandenen GIB Ubach-Palenberg an.

Da die Reserven des bestehenden GIB Ubach-Palenberg in spatestens 5 Jahren
belegt werden, hat die Stadt mit dem Schreiben vom 07.11.2012 angeregt, den
Regionalplan zu &andern. Ziel der Planung ist, den bestehenden GIB Ubach-
Palenberg um ca. 35 ha zu erweitern. :

Die beabsichtigte Regionalplanénderung ist mit erheblichen Umweltauswirkungen
verbunden. Geméal § 9 Raumordnungsgesetz (ROG) besteht damit die Verpflichtung
einer Umweltprifung durchzufithren und einem Umweltbericht zu erstellen.

Diese liegen zwischenzeitlich vor.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass auf Grund der vorhandenen
Abstande zu den Wohngebieten der Stadt Ubach-Palenberg und der Stadt
Baesweiler (Ortsteil Beggendorf) die Vereinbarkeit der Gewerbegebietserweiterung
mit den Vorgaben des Immissionsschutzes bei der Umsetzung der Planung

-2-



-2.

sichergestellt werden kann. Hierzu kann es notwendig sein, in der Bauleitplanung
eine Differenzierung der zulassigen Nutzungen innerhalb des Gewerbegebietes
festzusetzen.

Stellungnahme:

Der Antrag der Stadt Ubach-Palenberg, den bestehenden GIB Ubach-Palenberg um
ca. 35 ha in norddstliche Richtung zu erweitern, wird von der Stadt Baesweiler
auRerst kritisch gesehen.

Nach Ausweisung der Erweiterungsflache wiirde der geringste Abstand des GIB zur
Wohnbebauung des Stadtteils Beggendorf lediglich ca. 650 m betragen.
Verscharfend kommt die Lage im Raum hinzu. Das GIB befindet sich in
Hauptwindrichtung, sodass bei den haufig auftretenden starken Westwinden
mdogliche Immissionen um ein Vielfaches erhéht werden. Insbesondere die
vorgesehene Zuléssigkeit der Ansiedlung von Industriebetrieben verscharft diesen
- Konflikt deutlich.

Die Stadt Baesweiler hat daher im Konsultationsverfahren gemaR § 9
Raumordnungsgesetz (Scoping) gefordert, im Rahmen der Umweltpriifung den
Nachweis zu fiihren, dass fur den Stadtteil Beggendorf schéadliche Immissionen
ausgeschlossen werden. Gegebenenfalls ist eine deutliche Reduzierung der
Erweiterungsflache des GIB Ubach-Palenberg vorzunehmen.

Es dlrfen nachweislich keine negativen Auswirkungen auf die Wohnbebauung des
Stadtteils Beggendorf zu erwarten sein.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss nimmt die vorgenannte Stellungnahme zur
Kenntnis.

l. und Tec ’; Beigeordneter
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15, Regionalplandnderung - Erweiterung des Gewerbe- und Industrieansiediungsbereiches
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 30.08.2013
Der Burgermeister
- _Amt 63 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.09.2013/ Punkt é’ der Tagesordnung)

- Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung;

hier: Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 91,
2. Anderung - Hubertusstrale - gem. § 31 BauGB

Der Antragsteller plant die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit PKW-Garage.
Aufgrund der schrag verlaufenden Grundstiicksgrenze und der parallel dazu ver-
laufenden Baugrenze soll die Baugrenze seitlich Gberschritten werden.

Stellungnahme:

Der Antragsteller plant auf dem Grundstick die Errichtung eines Einfamilienwohn-
hauses mit PKW-Garage und Stellplatz.

Aufgrund der schréag verlaufenden Grundstiicks- und daran angepasst auch einer
schrag verlaufenden Baugrenze wird das Baufenster bei der hier vorgelegten recht-
winkligem Planung im vorderen Bereich nicht vollstandig ausgenutzt. Im riickwartigen
Bereich wird das Baufenster dagegen um maximal 1,375 m mit einer Flache 2,84 m?
geringflgig Uberschritten.

Sowohl riickwértig als auch im vorderen Bereich wird das Baufenster nicht vollstandig
ausgenutzt, so dass die Uberschreitung der Baugrenze nicht zur einer gréReren
Bebauung und Ausnutzbarkeit des Grundstiicks, sondern lediglich zu einer sinnvollen
und stadtebaulich gewlinschten Bebauung des Grundstiicks fihrt.

Aufgrund des atypischen Zuschnitts des Grundstlicks ist die beantragte Befreiung
stadtebaulich vertretbar. Die Grundziuge der Planung und nachbarliche Belange
werden nicht berihrt.



Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschliefst, dem Antrag auf Befreiung gem. § 31 (2)
BauGB zur Uberschreitung der seitlichen Baugrenze um 1,375 m zuzustimmen.

Ir(‘v()lfrt etung:
“(Strauc
[. und Techn. Beigeordneter
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 29.08.2013
Der Birgermeister
- Amt 66 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.09.2013/Punkt ’ ) der Tagesordnung)

- Widmung der StraBe ,Bergmannsweg” im Bebauungsplangebiet 82 - Am
Bergpark - im Stadtteil Baesweiler

Die im Bebauungsplangebiet 82 - Am Bergpark - im Stadtteil Baesweiler befindliche
Stralle ,Bergmannsweg“ sowie die fulllaufige Verbindung zur Ringstrafe sind als
6ffentliche Flachen angelegt.

Diese Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Baesweiler. Somit liegen die
Voraussetzungen zur Widmung nach § 6 StraBen- und Wegegesetz Nordrhein-
Westfalen vor.

Daher schlagt die Verwaltung vor, die entsprechend der Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes befindliche StraBe ,Bergmannsweg“ sowie den
FuBweg (Verbindung zur Ringstrale) nach § 6 (1) des StraRen- und Wegegesetzes
Nordrhein-Westfalen zu widmen, und zwar

- die im beigefugten Lageplan kariert dargestellte Flache als Gemeindestrale und
- die schraffiert dargestellte Flache als FuRweg.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt dem Stadtrat zu beschlieRen, die im
beigeflgten Lageplan zur Verwaltungsvorlage im Bebauungsplangebiet 82 - Am
Bergpark - im Stadtteil Baesweiler kariert dargestellte Flache der Strale
,Bergmannsweg“ als Gemeindestrale sowie die schraffiert dargestellte Flache als
FuBweg nach § 6 (1) des StraBen- und Wegegesetzes Nordrhein-Westfalen zu
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 09.09.2013
Der Blrgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 19.09.2013/Punkt <? der Tagesordnung)

Information liber die Planungen anderer Stidte und Gemeinden

Stadt Linnich:

- 29. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Linnich, Teilbereiche
Kdrrenzig;

- Bebauungsplan Kérrenzig Nr. 9 ,Windkraftzone Kérrenzig/Kofferen/Hottorf*

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Interessen der Stadt Baesweiler werden durch die Planung erkennbar nicht beruhrt.

I. und Techn. Beigeordneter



