Der Burgermeister ' Baesweiler, 07.05.2013

Einladung

Am Dienstag, 14. Mai 2013, 18.00 Uhr, findet im Sitzungssaal des Rathauses in

Setterich, An der Burg/}, eine &ffentliche Sitzung des Rates der Stadt Baesweiler
statt, zu dar Sie hiermjt’eingeladen werden. v
<

(Dr. Linkens) !

TAGESORDNUNG:

A) Offentliche Sitzung
1. Kenntnisnahme der Niederschrift Giber die Sitzung des Stadtrates am 19.03.2013

2. Neuwahl von Schiedspersonen

3. Kenntnisnahme von {iber-/auRerplanmaRigen Aufwendungen/Auszahlungen in
der Zeit vom 01.01.2013 bis 31.03.2013

4. Antrag des Integrationsrates an den Rat der Stadt Baesweiler zur finanziellen
Ausstattung des Integrationsrates

5. Antrag des Integrationsrates zur Interkulturellen Offnung der Verwaltung

6. Bebauungsplan Nr. 100 - Adenauerring Il -, 1. Anderung
1. Anderungsbeschluss gemal § 13 BauGB
2. Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 100 -Adenauerring li-,
1. Anderung als Satzung gemafR § 10 BauGB

7. Bebauungsplan Nr. 102 - Am Feuerwehrturm il -

1. Beschluss zur Weiterfihrung des Bebauungsplanes Nr. 102 - Am Feuerwehr-
turm Il - als vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 102 - Am Feuerwehrturm
Il -

2. Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1)
BauGB und der Behordenbeteiligung gemal § 4 (1) BauGB

3. Antrag der SPD-Fraktion vom 29.04.2013 auf Durchfilhrung einer Einwohner-
versammlung
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Bebauungsplan Nr. 104 - Gartencenter Hauptstralle -

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2. Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 104 - Gartencenter
HauptstralRe - als Satzung gemaR § 10 BauGB

Bebauungsplan Nr. 81 - BahnhofstraRe 11 -, 4. Anderung
1. Anderungsbeschluss gemaB § 13 BauGB
2. Satzungsbeschluss gemal § 10 BauGB

Bebauungsplan Nr. 90 - Hinter den Fillen -, 3. Anderung

1. Anderungsbeschluss gemaf § 13 BauGB

2. Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB

Bebauungsplan Nr. 91 - Hubertusstrae -, 2. Anderung

1. Anderungsbeschluss gemaB § 13 BauGB

2. Satzungsbeschluss gemal § 10 BauGB

Bereitstellung GberplanmaRiger Haushaltsmittel

1. zur Herstellung der Freianlagen “Jugendtreff Stid” und “Jugendtreff Nord” im
Rahmen Soziale Stadt Setterich

2. zur Herstellung der Freianlage “Erbdrostenallee Nord” im Rahmen Soziale
Stadt Setterich

Widmung der “Ringstraf’e” und der Strale “Mihlenbach” in Baesweiler

Beteiligung der Stadt Baesweiler am Projekt “Stolpersteine”;
hier.  Antrag der SPD-Fraktion vom 29.04.2013, eingegangen am 07.05.2013

Mitteilungen der Verwaltung
Anfragen von Ratsmitgliedern

Fragestunde fur Einwohner

Nicht éffentliche Sitzung

Aufstellung der Vorschlagsliste fiir die Wahl der Haupt- und Hilfsschéffen fur die
Geschaftsjahre 2014 bis 2018

Mittelbare Beteiligung der enwor - energie und wasser vor Ort GmbH an Solar-
parkgesellschaften sowie an Onshore Windparkgesellschaften

Erlass von Gewerbesteuer auf einen Sanierungsgewinn

Vergabe eines Auftrages zur Anschaffung eines Mannschaftstransportwagens fur
die Freiwillige Feuerwehr der Stadt Baesweiler
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26.
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29.

Vergleichsvorschlag beziiglich Ingenieurleistungen im Rahmen eines Insolvenz-
verfahrens

Grundstiicksangelegenheiten;

1. Kauf einer Parzelle, Gemarkung Puffendorf

2. Kauf einer Parzelle, Gemarkung Oidtweiler

3. Veraufierung eines stadtischen Grundstiickes

4. GrundsticksveraufRerung im TechnologieForum

Abschluss eines Vertrages Uber die Herstellung von ErschlieBungsanlagen
Vergabe des Auftrages zur Umgestaltung der Pestalozzistralle in Baesweiler-
Setterich;

hier: Kanal- und StralRenbauarbeiten

Vergabe des Auftrages iber Entwasserungs- und StralRenbauarbeiten zum End-
ausbau des Technologieforums (CarlAlexanderPark) in Baesweiler

Ansiedlung im Bereich des Feuerwehrturms;
hier: Durchfiihrungsvertrag und Eckpunkte des Kaufvertrages

Zu diesem TOP wird in der Sitzung miindlich vorgetragen.

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ratsmitgliedern



Stadt' Baesweiler 52499 Baesweiler, 02.05.2013
Der Blirgermeister
- Amt 10/101 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 14.05.2013/Punkt ajder Tagesordnung)

Neuwahl von Schiedspersonen;
hier: Schiedsamtsbezirke Oidtweiler und Puffendorf

Die Direktorin des Amtsgerichtes Aachen hat mit Schreiben vom 31.01.2013 mitgeteilt,
dass die Amtszeit der nachfolgend aufgeflihrten Schiedspersonen am 24.04.2013
endet:

Bernd Wirtz, In den Fillen 5, 52499 Baesweiler,
- Schiedsmann fur den Bezirk Oidtweiler

Josef Clahsen, Bahnhofstrale 94, 52499 Baesweiler,
- stellvertretender Schiedsmann fiir den Bezirk Oidtweiler

Heinz Phlippen, KreuzstralRe 16, 52499 Baesweiler,
- stellvertretender Schiedsmann fur den Bezirk Puffendorf

Die Neu- bzw. Wiederwahlen der Schiedspersonen ist daher erforderlich.

GemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 des Schiedsamtsgesetzes -SchAG NRW - \)om
16.Dezember 1992, in der derzeit geltenden Fassung, wéhlt der Rat der Gemeinde die
Schiedsperson. Gemal Abs. 3 wird die Schiedsperson fiir 5 Jahre gewahlt.

Die Gemeinde soll in geeigneter Form bekannt machen, dass sich interessierte
Personen um das Amt bewerben kénnen.

Die Bekanntmachung erfolgte im Stadtinfo der Stadt Baesweiler vom 19. Mérz 2013
sowie in der Presse.

Des weiteren erfolgte die Bekanntmachung im Internet sowie durch Aushang in den
stadtischen Bekanntmachungskasten.
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Die Bewerbungsfrist endete am 25.04.2013.

Der Schiedsmann Bernd Wirtz und der stellvertretende Schiedsmann Josef Clahsen
haben erklart, dass sie sich im Falle einer Wiederwahl erneut als Schiedsmann/
stellvertretender Schiedsmann zur Verfigung stelien.

Der stellvertretende Schiedsmann Herr Phlippen steht fur die Wiederwahl als
stellvertretender Schiedsmann fiir den Bezirk Puffendorf nicht mehr zur Verfligung, da
er das 70. Lebensjahr vollendet hat.

Bis zum Ende der Bewerbungsfrist sind keine weiteren Bewerbungen als
Schiedsperson und stellvertretende Schiedsperson fiir den Bezirk Oidtweiler
eingegangen. Fur den Schiedsamtsbezirk Puffendorf hat sich Herr Wilhelm Ohler,
wohnhaft WillibrordstraRe 30 in 52499 Baesweiler, als stellvertretender Schiedsmannn
beworben.

Gemal § 2 Abs. 1 des Schiedsamtsgesetzes muss die Schiedsperson nach ihrer
Persénlichkeit und ihren Fahigkeiten fir das Amt geeignet sein.

Nach § 2 Abs. 2 des Schiedsamtsgesetzes kann Schiedsperson nicht sein, wer

1. die Fahigkeit zur Bekleidung &ffentlicher Amter nicht besitzt;
2. unter Betreuung steht.

Nach § 2 Abs. 3 des Schiedsamtsgesetzes soll Schiedsperson nicht sein, wer

1. das 30. Lebensjahr nicht vollendet hat;

2. in dem Schiedsamtsbezirk nicht seinen Wohnsitz hat;

3 durch sonstige, nicht unter Abs. 2 Nr. 2 fallende gerichtliche Anordnungen in
der Verfigung tiber sein Vermégen beschrénkt ist.

Zur Schiedsperson soll nicht gewahlt oder wiedergewahlt werden, wer das 70.
Lebensjahr vollendet hat. (§ 2 Abs. 4 des Gesetzes).

Nach § 11 Abs. 2 SchAG NRW sind die Vorschriften des Gesetzes auf die
stellvertretenden Schiedspersonen entsprechend anzuwenden.

Die Voraussetzungen zur Ausiibung des Amtes einer Schiedsperson bzw. einer
stellvertretender Schiedsperson wird von den Bewerbern erfllit.

Die Verwaltungsvorschriften zum Schiedsamtsgesetz in den Gemeinden des Landes
Nordrhein-Westfalen (VVSchAG NRW) schreiben vor, dass die Schiedsperson und die
stellvertretende Schiedsperson fur jeden Schiedsamtsbezirk in einem getrennten
Wahlgang zu wahlen sind.
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Schiedsperson fiir den Bezirk Oidtweiler

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Baesweiler wahlt Herrn Bernd Wirtz,
wohnhaft In den Fullen 5, 52499 Baesweiler, als Schiedsmann fur den Bezirk
Oidtweiler.

Stellvertretende Schiedsperson fiir den Bezirk Oidtweiler

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Baesweiler wahlt Herrn Josef Clashen,
wohnhaft Bahnhofstralle 94, 52499 Baesweiler, als stellvertretenden Schiedsmann fur
den Bezirk Oidtweiler.

Stellvertretende Schiedsperson fiir den Bezirk Puffendorf

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Baesweiler wahlt Herrn Wilhelm Ohler,
wohnhaft WillibrordstralRe 30, 52499 Baesweiler, als stellvertretenden Schiedsmann
fur den Bezirk Puffendorf.




Stadt Baesweiler 52499 Baesweiler, 11.04.2013
Der Blrgermeister

- Amt 20 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
( Sitzung am 14.05.2013 / Punkt;)> der Tagesordnung )

Kenntnisnahme von liber-/auBerplanméBigen Aufwendungen/Auszahlungen in der
Zeit vom 01.01.2013 bis zum 31.03.2013

Gemal § 83 GO NW in Verbindung mit § 7 Nr. 3 der Haushaltssatzung der Stadt
Baesweiler sind folgende tiber-/aulBerplanmaflige Aufwendungen/Auszahlungen dem Rat
der Stadt Baesweiler zur Kenntnis zu bringen:

Teilergebnisplane:

Im o.g. Zeitraum sind keine Uber-/aullerplanmafigen Aufwendungen entstanden.

Teilfinanzpldne / Investitionen:

Investitions- Bezeichnung Produkt/ a) Haushaltsan- Dem Rat Dem Rat zur
Nr. Kostentrager satz bereits zur Kenntnis zu
b) :_{ngeordnet Kenntnis geben
c) Uberschrei- gegeben
tung
[ ——— | I
12011-0025 || ErschlieRung BP 11-03-01 0,00
96 Settericher Oberflachen- 73,23 0,00 73,23
Weg Il entwasserung, 73,23
-Kanalbau- Abwassertrans-
port, WVER
Erlauterung:
Die Maltinahme wurde in 2012 fertiggestellt. Hierzu musste noch eine Rechnung beglichen werden.
Der Betrag wird gedeckt durch Wenigerauszahlungen bei 12008-0071.




Investitions-
Nr.

T
e ]

12011-0026

L
12009-0037

96 Settericher
Weg i
-Stralkenbau-

I

Erlduterung:
Die Mittel wurden im Haushaltsjahr 2012 bereitgestelit. Diese MaRnahme wurde in 2012 fertiggestelit.

Im Februar 2013 ging noch eine Rechnung ein, die noch beglichen werden musste.
Die Mehrausgaben wurden durch Wenigerausgaben bei 12011-0016 gedeckt.

_———_T————_T
0,00

90 Hinter den
Fallen

Bezeichnung

L
ErschlieBung BP

Produkt/
Kostentrager

Bereitstellung
von Verkehrs-
wegen, Geh-
und Radwe-
gen, Parkplat-
zen, Strallen-
beleuchtung,
Wirtschafts-

_—
StraRenbau BP

12-01-01
Bereitstellung
von Verkehrs-
wegen, Geh-
und Radwe-
gen, Parkplat-
zen, Strallen-
beleuchtung,
Wirtschafts-
wegen

I,____—._——-—————-—-————-——"—_“—_—_
Erlauterung:
Zur in 2012 fertiggestellten Baumanahme ging im Februar 2013 noch eine Rechnung ein.
Die Mehrausgaben wurden gedeckt durch Wenigerausgaben bei 12011-0016.

12-01-01

1.803,09
1.803,09

L

a) Haushaltsan- Dem Rat Dem Rat zur
satz bereits zur Kenntnis zu
b) angeordnet Kenntnis geben
c) Uberschrei- gegeben
tung
0,00 0,00 1.490,52
1.490,52
1.490,52

wegen

0,00

e e e

1.803,09

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt die Uber-/auerplanméRigen Aufwendungen/Auszahlungen fur den
Zeitraum 01.01. bis 31.03.2013 zur Kenntnis.




Stadt Baesweiler Baesweiler, 26.04.2013
Der Burgermeister
- Amt 50 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
( Sitzung am 14.05.2013 / Punkt L{ der Tagesordnung )

Antrag des Integrationsrates an den Rat der Stadt Baesweiler zur finanziellen
Ausstattung des Integrationsrates

Der Integrationsrat hat in seiner Sitzung am 23.04.2013 unter TOP 8 mehrheitlich mit
einer Gegenstimme beschlossen, an den Rat der Stadt Baesweiler den Antrag
weiterzuleiten, den Etat (derzeit 500,00 €) des Integrationsrates der Stadt Baesweiler
zur Gestaltung der Offentlichkeitsarbeit (Pressekonferenzen, Verotffentlichungen,
Veranstaltungen etc., auf 1,00 € pro wahlberechtigtem Einwohner des Integrationsrates
der Stadt Baesweiler zu erhéhen. Durch die Erfahrung der letzten Jahre wiirden die
500,00 € die Offentlichkeitsarbeit, wie Veranstaltungen, nicht abdecken.

Bereits in seiner Sitzung am 18.11.2010 hat sich der Integrationsrat auf Anregung des
Integrationsvorsitzenden ebenfalls mit der Thematik der finanziellen Ausstattung des
Integrationsrates befasst. Nach eingehender Diskussion hatte der Integrationsrat in der
0.g. Sitzung dem Rat der Stadt Baesweiler u.a. empfohlen, dem Integrationsrat zur
eigenstandigen Finanzierung der Kosten zur Gestaltung einer eigenen Offentlichkeits-
arbeit (Veréffentlichung, Veranstaltungen etc.) im Sinne der Forderung des friedlichen
Miteinanders aller Bevélkerungsgruppen in Baesweiler dem Integrationsrat einen Betrag
in Hohe von 1,00 € je Wahlberechtigtem zur Wahl des Integrationsrates der Stadt
Baesweiler am 07.02.2010 ab dem Haushaltsjahr 2011 zur Verfligung zu stellen.

Der Rat der Stadt Baesweiler hat sich daraufhin in seiner Sitzung am 14.12.2010 mit
der finanziellen Ausstattung des integrationsrates befasst. Nach eingehender Diskussion
fasste der Rat der Stadt Baesweiler folgenden Beschluss:

1. Der Rat der Stadt Baesweiler weist dem Integrationsrat keine eigenen Fordermittel
zu, da der Integrationsrat in den Gremien, die Uber die Fordermittel im Bereich
der Integration entscheiden (Jugend- und Sozialausschuss, Stadtteilbeirat),
jeweils durch ein Mitglied vertreten ist und die Méglichkeit hat, zu den Fordermafd-
nahmen Stellung zu nehmen.

2. Die notwendigen personellen und s&chlichen Mittel zur Erfullung der dem
Integrationsrat zugewiesenen Aufgaben werden diesem durch Bereitstellung
personeller Ressourcen in der Stadtverwaltung und von entsprechenden
Raumlichkeiten zur Verfugung gestellt.



Die Einrichtung einer eigenen Geschéftsstelle des Integrationsrates sollte nicht
erfolgen, da die Aufgaben der Geschéaftsstelle durch den zustéandigen Mitarbeiter
in der Stadtverwaltung wahrgenommen wird.

3. Zur eigensténdigen Finanzierung der Kosten zur Gestaltung einer eigenen
Offentlichkeitsarbeit (Verdffentlichungen, Veranstaltungen, etc.) im Sinne der
Férderung des friedlichen Miteinanders aller Bevélkerungsgruppen in Baesweiler
wird dem Integrationsrat erganzend zu den obigen Mallnahmen ein Betrag in
Hohe von 500,- € aus den bei Produkt 05-02-01 unter Sachkonto 543107
bereitstehenden Mitteln ab dem Haushaltsjahr 2011 zur Verfugung gestellt.

Die MaRnahmen der Offentlichkeitsarbeit werden mit dem fur die Angelegenheiten
des Integrationsrates zusténdigen Mitarbeiter gemeinsam koordiniert und
abgesprochen. Der zustandige Mitarbeiter verwaltet den Etat. Diese Mittel durfen
nicht fir die Werbung und Ziele von bestimmten im Integrationsrat vertretenen
Interessengruppen, insbesondere im Zusammenhang mit bevorstehenden
Wahlen zum Integrationsrat, sondern stets nur fiir die Belange des gesamten
Integrationsrates Verwendung finden (Neutralitét der Mittelverwendung).

4. Der Rat der Stadt Baesweiler beauftragt die Verwaltung, den Integrationsrat
gegebenenfalls bei der Antragstellung zu Férdermalinahmen fur Veranstaltungen
des Integrationsrates z.B. im Rahmen der hierflr zur Verfugung stehenden Mittel
bei der StadteRegion Aachen zu unterstitzen.

Der weitergehende Antrag, dem Integrationsrat einen Betrag in Hohe von rund 3.000,00
£ (1,00 € je Wahlberechtigtem zur Wahl des Integrationsrates) zur Verfigung zu stellen,
wurde mehrheitlich abgelehnt.

Zum erneuten Antrag des Integrationsrates nimmt die Verwaltung wie folgt Stellung:

GemaR § 27 Abs. 10 GO NRW sind dem Integrationsrat die zur Erledigung seiner
Aufgaben erforderlichen Mittel zur Verfugung zu stellen. Die Entscheidung hiertiber trifft
der Rat im Rahmen seiner Haushaltsberatungen. Ein eigenes Etatrecht des Integrations-
rates besteht nicht. Dem Rat bleibt bei Beachtung der gesetzlich vorgegebenen
Aufgabenstruktur ein weiter Entscheidungsspielraum (vgl. Rehn/Cronauge, § 27 GO
NRW, S. 10).

In der Stadtverwaltung Baesweiler werden die Angelegenheiten des Integrationsrates
beim Amt fiir soziale Angelegenheiten und Wohnungswesen - A 50 - wahrgenommen.
Zu den seitens der Stadtverwaltung wahrgenommenen Aufgaben gehdren u. a. die
Vorbereitung der Sitzungen des Integrationsrates, die Umsetzung der Beschlusse des
Integrationsrates bzw. die Weiterleitung der Beschllsse an die zustandigen Gremien
und Stellen innerhalb und auBerhalb der Stadtverwaltung, die Beantwortung von
Anfragen von Mitgliedern des Integrationsrates sowie allgemein der Kontakt zu den
Mitgliedern, insbesondere dem Vorstand des Integrationsrates.

Diese Angelegenheiten werden beim Amt 50 von der zustandigen Sachbearbeiterin, Frau
Dickels, von der Amtsleiterin, Frau Breuer, und dem zustandigen Dezernenten, Herrn
Brunner, wahrgenommen.

Daneben stehen im Rathaus Baesweiler Raumlichkeiten zum Abhalten der regeimafigen
Sprechstunde des Vorsitzenden des Integrationsrates zur Verfligung.



Auch fur regelmaRige Treffen z. B. der Integrationsratsvorsitzenden der StadteRegion
Aachen werden stadtische Raumlichkeiten kostenfrei zur Verfugung gestellt. Ebenso
kénnen nach naherer Absprache auch die Raumlichkeiten der Birgerbegegnungsstatte
“Haus Setterich” genutzt werden.

Mittel zur Férderung der Integrationsarbeit stehen in Baesweiler in vielfaltiger Form zur
Verfligung.

Hierzu gehéren neben den Mitteln zur Durchfiihrung spezieller Veranstaltungen
insbesondere Mittel fur diejenigen im Rahmen des Projektes “Soziale Stadt” zu
verwirklichenden MaRnahmen, die sich speziell auch an die Bevolkerungsgruppe der
Migrantinnen und Migranten richten.

Daneben sind in diesem Zusammenhang auch die Zuschisse an Vereine und
Organisationen zu erwahnen, die ebenfalls im Bereich der Integration tatig sind (z. B.
Zuschuss zur Hausaufgabenhilfe und Deutschférderung sowie allgemeiner Zuschuss
an den Nachbarschaftstreff, Schillerjobbérse, etc.). Zustandig fur die Gewahrung von
Zuschissen auf diesem Gebiet ist der Jugend- und Sozialausschuss.

Auch besteht speziell fiir das Programmgebiet “Soziale Stadt Setterich-Nord” die
Méglichkeit, Zuschiisse aus dem Verfugungsfonds auf Grundlage der vom Rat der Stadt
Baesweiler hierzu beschlossenen Richtlinien zu beantragen. Die Foérderung von
MaRnahmen, die “das Miteinander im Sinne der Integration foérdern” ist als allgemeine
Zuwendungsvoraussetzung ausdriicklich in den Richtlinien benannt. Uber die Forderung
von MaRnahmen aus dem Verfugungsfonds entscheidet die Stadt Baesweiler nach
Anhorung des Stadtteilbeirates.

Sowoh! im Jugend- und Sozialausschuss als auch im Kultur- und Partnerschaftsaus-
schuss und im Stadtteilbeirat ist jeweils ein Mitglied des Integrationsrates vertreten.
Hierdurch wird aus Sicht der Verwaltung sichergestellt, dass bei der Férderung von
Projekten und MaRnahmen der Integrationsrat, vertreten durch das jeweilige Mitglied
in den o. g. Gremien, die Maglichkeit hat, hierzu Stellung zu nehmen und gegebenenfalls
Anregungen und Bedenken zu auern. Des Weiteren steht es dem Integrationsrat jeder
Zeit frei, entsprechende Empfehlungen zur Férderung von bestimmten Projekten, die
aus seiner Sicht férderungswurdig sind, an die entsprechenden Gremien auszusprechen.
Gleiches gilt fiir seitens des Integrationsrates vorgeschlagene Veranstaltungen, Gber
die im jeweils zusténdigen Ausschuss (Jugend- und Sozialausschuss, Kultur- und
Partnerschaftsausschuss) beraten wird. Dabei werden die Vorschlage des Integrations-
rates regelmaRig durch den jeweiligen Ausschuss aufgegriffen und beflrwortet (zuletzt
z.B. Familientag und Interkulturelles Kinderfest, Einbindung eines Comedians mit
Migrationshintergrund in das stadtische Kulturprogramm).

Insofern ist zudem darauf hinzuweisen, dass der Integrationsrat im Rahmen der
Vorbereitung von Veranstaltungen zur Férderung des Miteinanders im Sinne der
Integration regelméRig seitens der Stadtverwaltung beteiligt wird und die Gelegenheit
erhalt, sich mit eigenen Wiinschen und Anregungen einzubringen.

Der seit dem o0.g. Beschluss dem Integrationsrat zur eigensténdigen Finanzierung der
Kosten zur Gestaltung einer eigenen Offentlichkeitsarbeit zur Verfiigung stehende Betrag
in Hohe von 500,00 € je Haushaltsjahr wurde bislang fur unterschiedliche Malnahmen
eingesetzt.



Es wurde zum einen ein Flyer fur den Integrationsrat erstellt und in einer Auflage von
1.000 Stiick gedruckt und es wurde ein Aufsatzwettbewerb “Werde Burgermeister fur
1 Tag” ins Leben gerufen, fur den jahrlich 100,00 € fur Preise aufgewendet werden. Des
Weiteren werden Preise fiir die Beteiligung des Integrationsrates am Lach-Moéwen-
Léwen-Tag und fur SuBigkeiten an den Feiertagen in beiden Rathausern finanziert.
Zudem wurde aus den Mitteln ein Leseabend zu einem interkulturellen Thema mit dem
Autor Alexandros Stefanidis im Kulturzentrum Burg Baesweiler veranstaltet.

Insofern ist darauf hinzuweisen, dass der bereitstehende Betrag in Hohe von 500,00
£ fir die bisherigen Aktivitaten des Integrationsrates stets ausgereicht hat. Diesbeztglich
ist anzumerken, dass seitens der Stadtverwaltung auch immer nach sonstigen
Forderméglichkeiten und Sponsoren gesucht wird, um so zusétzliche Gelder bereitstelien
zu kénnen bzw. Kosten zu senken. Dies ist auch bislang bei den Leseabenden gelungen,
auch wenn leider der zweite Leseabend kurz vorher wegen Erkrankung des Autors
abgesagt wurde. Zuletzt sei noch die unburokratische Hilfestellung und Unterstutzung
des Integrationsrates seitens der Verwaltung hervorgehoben, die eine reibungslose
Durchfithrung der vom Integrationsrat initiierten Veranstaltungen ermoglicht, wie z.B.
Wettbewerb “Werde Burgermeister fur 1 Tag” oder zuletzt das “Interkulturelle Kinderfest
im Burgpark’, fur das ebenfalls weitere Sponsoren und Partner seitens der Verwaltung
gefunden werden konnten.

Zusammenfassend halt die Verwaltung den zur eigenstandigen Finanzierung der Kosten
zur Gestaltung einer eigenen Offentlichkeitsarbeit (Verdffentlichungen, Veranstaltungen,
etc.) im Integrationsrat im Sinne der Férderung des friedlichen Miteinanders aller
Bevélkerungsgruppen in Baesweiler zur Verfugung gestellten Betrag in Hohe von 500,00
€ derzeit fur ausreichend.

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Baesweiler beschliet, von einer Erhthung des zur eigenstandigen
Finanzierung der Kosten zur Gestaltung einer eigenen Offentlichkeitsarbeit (Veroffentli-
chungen, Veranstaltungen, etc.) im Sinne der Férderung des friedlichen Miteinanders
aller Bevolkerungsgruppen in Baesweiler dem Integrationsrat bereitgesteliten Betrages
in Héhe von 500,00 € aus dem bei Produkt 05-02-01 unter Sachkonto 543107
bereitstehenden Mittel je Haushaltsjahr abzusehen.

in Vertretung

( Brummer )
Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 26.04.2013
Der Blrgermeister
- Amt 50 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
( Sitzung am 14.05.2013 / PunktSder Tagesordnung )

Antrag des Integrationsrates zur Interkulturellen Offnung der Verwaltung

Der Integrationsrat der Stadt Baesweiler hat in seiner Sitzung am 23.04.2013 bei einer
Gegenstimme mehrheitlich beschlossen, die Verwaltung aufzufordern, “bei alien
Neueinstellungen und besonders bei der Besetzung von Ausbildungsplatzen
Bewerberinnen und Bewerber mit Migrationshintergrund verstarkt zu berucksichtigen.
Dazu sind kurzfristig MaRnahmen zu entwickeln und umzusetzen, die eine Erhdéhung
der Zahl der Beschaftigten mit Migrationshintergrund in allen Bereichen und Ebenen
bewirken, so dass ihr Anteil an den Beschéftigten in der Verwaltung mittelfristig dem
Anteil der Migrantinnen und Migranten an der Stadtbevolkerung entspricht. Teil dieses
Konzepts solite eine Bestandsaufnahme zur Personalentwickiung in der Stadtverwaltung
sein, die Auskunft gibt

a) tber die Zahl der in Ausbildung befindlichen Jugendlichen mit Migrationshinter-
grund, und
b) Uber die Zahl der Beschaftigten mit Migrationshintergrund.

Das Konzept sollte folgende Instrumente beriicksichtigen, die zum Teil bereits in anderen
Kommunen erfolgreich eingesetzt werden:

Bestandsaufnahme zur Personalentwicklung/ist-Analyse

Ausgangspunkt sollte eine Ist-Analyse sein, die Aussagen dartber trifft, wie sich der
Beschaftigungsanteil von Migrantinnen und Migranten in den einzelnen Besoldungs-
und Vergutungsgruppen der jeweiligen Bereiche darstellt. Dadurch kénnen erstmalig
mdéglichst umfassende Daten tber die Situation von Beschaftigten mit Migrationshinter-
grund, insbesondere tber Einstufung, Funktion, Gehalt, Lebensalter, Dienstalter sowie
Aufstiegs- und Weiterbildungsméglichkeiten gewonnen werden. Aus den erhobenen
Daten sollten Ma3nahmen zur Verbesserung der Situation von Angehdrigen ethnischer
Minderheiten im 6ffentlichen Dienst erarbeitet werden, z.B. Forderplane mit Zielvorgaben.

Gezielte Ansprache und Information von Migranten, Migrantenjugendlichen und
ihren Eltern sowie Lehrern und Berufsberatern

Die Verwaltung sollte alle Moglichkeiten nutzen, Migranten und besonders Migranten-
jugendiiche fiir eine Beschaftigung bzw. eine Ausbildung bei der Stadtverwaltung gezielt
zu motivieren und anzusprechen.



In Stellenausschreibungen sollten Angehérige ethnischer Minderheiten ausdriicklich
aufgefordert werden, sich zu bewerben. Ein solcher Zusatz ist aufgrund der Zielsetzung
des Art. 3 Abs. 3 GG in Verbindung mit dem Sozialstaatsprinzip verfassungsgemaR.
Darliber hinaus besteht die Méglichkeit, die Sonderqualifikationen von Menschen mit
Migrationshintergrund — z.B. interkulturelle Kompetenz und Sprachkenntnisse - gezielt
auszuschreiben.

Zudem sollten Migrantenjugendliche z.B. durch geeignete Faltblatter/Flyer oder andere
Medien, durch das Angebot von Schiilerpraktika, Tage der offenen Tlr angesprochen
werden. Um Jugendliche mit Migrationshintergrund zu gewinnen, sollten auch die Eltern
von Migrantenjugendlichen tber Ausbildungsmdglichkeiten, -anforderungen sowie
berufliche Perspektiven in der Stadtverwaltung informiert werden. Lehrer und
Berufsberater und -beraterinnen der Agentur fir Arbeit sollten auf das besondere
Interesse der Verwaltung an Auszubildenden mit Migrationshintergrund aufmerksam
gemacht werden.

Veranderte Auswahlverfahren

Dartber hinaus sollten die eingesetzten Testverfahren auf kulturelle Gebundenheit
Uberpruft werden und gegebenenfalls durch neue, fairere Tests ersetzt werden. So hat
die Polizei in NRW so genannte ,culture-fair Tests eingesetzt, die personliche
Qualifikationen, wie Auffassungsgabe und Kombinationsfahigkeit priifen, ohne
Sprachelemente und kulturgebundenes Wissen zu verwenden.

Zu erwagen ware auch das Angebot von ,Trainingstests” nach dem Vorbild der
Duisburger Stadtverwaltung (Dort kdnnen junge Zugewanderte, die Interesse an einer
Ausbildung bei der Stadt haben, vor dem ,eigentlichen* Einstellungstest mit einem
, Frainingstest” inre Starken und Schwachen tberprifen. Dabei erhalten sie auch Tipps,
wie sie gezielt an sich arbeiten kénnen.)

Geringe Sprachdefizite sollten kein Hindernis fur die Ausbildung in der Stadtverwaltung
sein, stattdessen sollte interessierten und geeigneten Jugendlichen angeboten werden,
wahrend ihrer Ausbildung Zusatzunterricht erhalten, um spezifische Liicken aufholen
zu kénnen.

Gleichbehandlung und interkulturelle Kompetenz als Themen der Fortbildung der
Verwaltungsmitarbeiterinnen und -mitarbeiter

Fortbildungsveranstaltungen sollten auf die Themen Gleichbehandiung und interkulturelle
Kompetenz eingehen. Diese Themen sollten vor allem verpflichtender Bestandteil von
Fortbildungsmallnahmen sowohl fur Dienstkrafte mit Leitungsaufgaben als auch fur
andere Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sein.

Dem Rat der Stadt ist jahrlich ein Bericht vorzulegen, der Gber die erfolgten Manahmen
und die erzielten Ergebnisse informiert.”

Hierzu nimmt die Verwaltung wie folgt Stellung:

In den Ausschreibungstexten fir die neu zu besetzenden Stellen bzw. fur die
Ausbildungsstellen wird zwar nicht besonders auf die interkulturelle Kompetenz und die
Sprachkompetenz der Bewerber hingewiesen, dennoch werden bei der Auswahl der
Bewerber, die zu einem Vorstellungsgesprach bzw. Einstellungstest eingeladen werden
stets die Kriterien, Eignung, Beféhigung und fachliche Eignung zugrunde gelegt.



Dadurch wird dem Grundsatz der Chancengleichheit des Art. 3 Abs. 3 des Grundge-
setzes fur die Bundesrepublik Deutschland (Art. 3 Abs. 3 GG) Rechnung getragen und
alle Bewerber, also auch solche mit Migrationshintergrund, haben dieselben Chancen
eine Stelle bzw. Ausbildungsstelle bei der Stadt Baesweiler zu bekommen.

Zu erwahnen ist in diesem Zusammenhang, dass bei den Personalausleseverfahren,
die das Studieninstitut fur kommunale Verwaltung Aachen fur die der StadteRegion
angehorenden Kommunen durchfuhrt, Bewerber/innen mit Migrationshintergrund
besondere Berilicksichtigung erfahren.

Der im § 9 Abs. 1 des Allgemeinen Gleichbehandlungsgesetzes (AGG) ausdricklich
eingeraumten Moglichkeit zur unterschiedlichen Behandlung wegen beruflichen
Anforderungen im Rahmen der Personalauswahlentscheidungen wird in den
Einstellungstests Rechnung getragen.

Fur Bewerber/innen mit Migrationshintergrund besteht die Méglichkeit auf dem
Priifungsbogen anzugeben, seit wann sie in der Bundesrepublik Deutschland wohnen.
Sollte der Zuzug innerhalb der letzten drei Jahre erfolgt sein, kann die Bewerberin/ der
Bewerber aufgrund eines in dem Test erreichten guten Lernfahigkeitswert ein korrigiertes
Testergebnis erhalten, welches ihre bzw. seine Lernfahigkeit ausdriickt, die nach
weiteren drei Jahren der Vervollstandigung der Deutschkenntnisse erwartet werden kann.

In Bezug auf die geforderte Bestandsaufnahme ist anzumerken, dass bei der Stadt
Baesweiler zur Personalentwicklung bereits eine Bestandsaufnahme

a) uber die Zahl der in Ausbildung befindlichen Jugendlichen mit Migrationshinter-
grund und

b) Uber die Zahl der Beschaftigten mit Migrationshintergrund

existiert. Im Personalbestand der Stadtverwaltung Baesweiler gibt es derzeit 13
Mitarbeiter mit Migrationshintergrund. Darunter sind u.a. Personen deren Herkunft aus
der Tirkei, ltalien, ehem. Jugoslawien, Spanien, Polen nachgewiesen ist. Die meisten
dieser Mitarbeiter wurden innerhalb der letzten 12 Jahre eingestellt, was dafur spricht,
dass das Thema “Interkulturelle Offnung der Verwaltung” bei der Stadt Baesweiler seit
vielen Jahren Bericksichtigung findet.

Gerade im Hinblick auf die gezielte Ansprache und Information von Migrantenjugendli-
chen und ihren Eltern sowie Lehrern wird darauf hingewiesen, dass die Verwaltung hier
gezielt in Kontakt mit den ortsansassigen Schulen steht und dort Gber die zur Verfigung
stehenden Ausbildungsstellen bei der Stadt Baesweiler informiert. Hier leisten
insbesondere die Schulsozialarbeiter wertvolle Unterstiitzungsarbeit. Besonders zu
erwahnen sind sicherlich auch die Angebote des Projektes “14 Plus” der Realschule
Setterich, das die Jugendlichen u.a. in der Berufsorientierung unterstuitzt und dafur sorgt,
dass junge Menschen selbstverstéandiich ihren Platz im Berufsleben finden. Nicht zuletzt
leisten auch die Mitarbeiter/innen des Hauses Setterich wichtige Informations- und
Unterstutzungsarbeiten durch die direkte Anbindung des Hauses Setterich an die Stadt
Baesweiler.



Auch hier besteht eine gute Mdglichkeit der Kommunikation der zur Verfiigung stehenden
Ausbildungs- und freien Arbeitsstellen.

Durch den hohen Anteil der Migranten im Programmgebiet Setterich-Nord kénnen hier
gute Synergieeffekte erzielt werden.

Mit Blick darauf, dass sich die Interkulturelle Offnung der Verwaltung nicht lediglich auf
die Beschaftigung von Mitarbeitern mit Migrationshintergrund bezieht, sei an dieser Stelle
noch darauf verwiesen, dass in der Verwaltung bereits einige Mitarbeiter aus fur dieses
Thema besonders relevanten Bereichen eine interkulturelle Schulung besucht haben.

Gerne gibt die Stadt Baesweiler auch Praktikanten die Méglichkeit, die Arbeit in der
Verwaltung oder im Baubetriebsamt kennen zu lernen.

Auch hier ist der Anteil der Praktikanten mit Migrationshintergrund mit 30 % betréchtlich.
Nicht selten bewerben sich ehemalige Praktikanten spater um einen Ausbildungsplatz.

Die Verwaltung ist auf Grund der obigen Ausfuhrungen der Meinung, dass die
MaBnahmen zur Berlicksichtigung von Migrantinnen/Migranten bei Neueinstellungen
insbesondere bei der Besetzung von Ausbildungsplatzen erfolgreich sind, so dass die
Moglichkeit eines jederzeitigen Anstieges der Zahl der Beschéftigten mit Migrationshinter-
grund auf jeden Fall gewahrleistet ist.

Beschlussvorschlaq:

Der Rat der Stadt Baesweiler nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis und
beflirwortet ein Festhalten an der bisherigen Verfahrensweise bei den Einstellungs-
verfahren.

In Vertretung

oo

Beigeordneter




Stadt

Baesweiler Baesweiler, 06.05.2013

Der Birgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates

(Sitzung am 14.05.2013/Punkt (D der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 100 - Adenauerring Il -, 1. Anderung

1.

2.

Anderungsbeschluss gem. § 13 BauGB

Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 100 - Adenauerring I
-, 1. Anderung als Satzung gemaR § 10 BauGB

Anderungsbeschluss gem. § 13 BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 100 - Adenauerring Il -, 1.
Anderung liegt am Adenauerring, siidwestlich der Realschule im Stadtteil
Setterich. Das Plangebiet umfasst Teilflachen der Grundstiicke Gemarkung
Setterich Flur 9, Nr. 475 und Teilflachen der Flur 1/14. Die Grofie des Plan-
gebietes betragt ca. 17.200 gm (1,72 ha) und ist aus dem beigefiigten Uber-
sichtsplan (Anlage 1) ersichtlich. '

Die textlichen Festsetzungen B) Gestalterische Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 100 regeln unter Punkt 1.7 die Breiten von Dachgauben, Dachein-
schnitten (Loggien), Quergiebeln und Nebengiebeln wie folgt:

“Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben, Dacheinschnitten (Loggien),
Quergiebeln und Nebengiebeln etc. darf die Halfte der Breite der zugehérigen
Dachflache nicht Gberschreiten. Einzelne Gauben dirfen in ihrer AnSIChtsbrelte
ein Drittel der zugehorigen Dachflache nicht Gberschreiten.”

Zu einzelnen Dacheinschnitten (Loggien), Quergiebeln und Nebengiebeln
werden keine Festsetzungen getroffen.

Um auch die zulassige Breite von einzelnen Dacheinschnitten (Loggien), Quer-
giebeln und Nebengiebeln rechtssicher und eindeutig zu definieren und auch
die zulassige Breite anzupassen, soll der Punkt 1.7 wie folgt lauten:

Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben, Dacheinschnitten (Loggien),
Quergiebeln und Nebengiebeln etc. darf die Halfte der Breite der zugehérigen
Dachflache nicht tiberschreiten. Auch einzelne Dachgauben, Dacheinschnitte
(Loggien), Quergiebel und Nebengiebel diurfen die Hélfte der Breite der zu-
gehorigen Dachflache nicht iberschreiten.



(
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Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 100 bleiben erhalten.

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Es
werden keine Vorhaben zuldssig, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte flir eine
Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutz-
guter liegen nicht vor. Daher kann die Anderung des Bebauungsplanes im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Es handelt sich hier lediglich um eine Klarstellung zu B) Gestalterische Fest-
setzungen. Belange von Behérden oder sonstigen Tragern werden durch die
Planung nicht beriihrt. Daher kann im vereinfachten Verfahren auf die Aus-
legung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
verzichtet werden.

Der Entwurf der 1. Anderung und die Begriindung liegen der Vorlage (als
Anlage 2 und 3) bei.

Beschluss:

Auf mehrheitlichen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
02.05.2013, TOP 2) beschliel3t der Stadtrat:

Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 100 - Adenauerring Il -, 1. Anderung,
wird im Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt.

Die Anderung erhalt den Arbeitstitel “Bebauungsplan Nr. 100 - Adenauerring |l
-, 1. Anderung”.

Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 100 - Adenauerring Il
-, 1. Anderung als Satzung geméaR § 10 BauGB

Auf mehrheitlichen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
02.05.2013, TOP 2) beschlief3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlief8t, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 100 - Aden-
auerring Il -, 1. Anderung mit der beigefiigten Begriindung als Satzung zu
schlieBen.

ung:

I. und Techn. Beigeordneter



Bebauungsplan Nr. 100 - Adenauerring Il -, 1. Anderung

Ubersicht

~ Plangebietsabgrenzung
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Mariastralle 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Baesweiler, den 17.04.2013
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 100, 1.

Anderung
A) Planungsrechtliche Festsetzungen

gemal Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
(BauNVO).

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) :

1.1

1.2

Aligemeines Wohngebiet (WA)

In dem als Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzten
Plangebiet sind gem. § 1 (6) BauNVO folgende nach § 4 (3) BauNvO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zul&ssig:

-Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
-Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
-Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen,

-Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

-Nr.5 Tankstellen.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §8§ 16-21 a BauNVO) :

2.1

2.2

2.3

Die Grofle der Wohnbaugrundsticke darf gem. § 9 (1) 3 BauGB bei
Einzelhausbebauung 300 gm, bei Doppelhausbebauung 250 gm je
Doppelhaushélfte nicht unterschreiten.

Die Wohnungsanzahl je Wohngebaude wird auf 2 Wohneinheiten
beschrankt.

Die Zahl der Vollgeschosse betragt I.

Innerhalb des WA-Gebietes wird die Grundflachenzahl mit 0,4 als
Hoéchstmal festgesetzt.

Die Ausnahme nach § 19 (4) BauNVO bleibt zulassig.

Hauszugénge, Garagenzufahrten, Carportzufahrten, Carportbéden sowie
Standflachen fir ~ Mdullcontainer  und Stellplatzflaichen  sind
wasserdurchlassig (wassergebundene Decken und Sickerpflaster)
herzustellen.

Auch die wassergebundenen Flachen der Garagenzufahrten,
Carportbéden und Stellplatzbéden sind in die Grundflachenermittiung gem.
§ 19 (4) BauNVO einzurechnen.



3.

Stellplatze, Carports und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB; § 12 BauNVO) :

3.1

3.2

3.3

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Bei der
Berechnung der gesamt erforderlichen Stellplatze ist die Zahl
erforderlichenfalls nach oben aufzurunden.

Garagenzufahrten werden nicht als notwendige Stellplatze angerechnet.

Stellplatze und Garagen innerhalb von Baugrenzen:

Stellplatze und Garagen (auch Carports als offene Garagen) sind
allgemein zuldssig in den Uberbaubaren Flachen, sie dirfen dabei die
Baugrenzen rtickwértig um 1,0 m tberschreiten.

Stellplatze und Garagen aufderhalb von Baugrenzen:

Stellplatze und Garagen sind auflerhalb von lberbaubaren Flachen nur in
den seitlichen Abstandsflaichen zuldssig, sie dirfen die seitliche
Verlangerung der rickwartigen Baugrenze maximal um 1,00 m
Uberschreiten und seitlich diirfen sie die Abstandsfliche um 2,00 m
Uberschreiten.

Vor geschlossenen Garagen muss zwischen der Straflenbegrenzungslinie
und dem Garagentor ein Stauraum von 5,00 m eingehalten werden.

Stellplatze und Carports sind auch in dem Bereich zwischen
Strallenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze  zuléssig, soweit
durch sie und die Zufahrten zum Grundstiick (ohne Anrechnung von
separaten Hauszugéngen) eine Flache von maximal 5,00 m Breite bei
Einfamilienhausern und 7,50 m Breite bei Zweifamilienh&usern in Anspruch
genommen wird.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB: § 22 BauNVO) :

Fiir das WA-Gebiet wird die offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser. Reihenhduser und Hausgruppen sind
unzulassig.



Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB; § 14 BauNVO) :

5.1

5.2

Zwischen Stralenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze (Vorgérfen)
sind aufRer Pergolen und Stellpldtzen bzw. Carports gem. Ziffer 3.3,
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO nicht zuléssig.

Dariiber hinaus sind Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der in den
Baugebieten gelegenen Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst dienen
und seiner Eigenart nicht widersprechen, auflerhalb der lberbaubaren
Grundstiicksflachen zuléssig.

Sie diirffen eine maximale Firsthéhe von 2,50 m und ein maximales
Volumen von 40 cbm nicht Uberschreiten. Die Kubatur mehrerer
Nebenanlagen wird addiert und darf 40 cbm nicht Uberschreiten.

Hohenlage und Hohe der Gebdude (§ 9 (2) BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO) :

6.1

6.2

6.3

Die Gebaude diirfen mit dem FertigfuBboden des Erdgeschosses maximal
0,50 m Uiber der StraRenkrone (gemittelt vor dem Grundstiick) liegen.

Bezugspunkt ist der héchste Punkt des Grundstiickes an der
Stralenbegrenzungslinie.

Die Traufhdhe des Gebdudes wird maximal 4,00 m Uber Oberkante
FertigfuBboden Erdgeschoss festgesetzt.

Die Traufe wird definiert als der Schnittpunkt des aufgehenden
Auflenmauerwerks mit der Dachhaut.

Die Firsthohe der Gebiude wird mit maximal 9,00 m Uber Oberkante
FertigfuBboden Erdgeschoss festgesetzt.

Der First wird definiert als hochster Punkt der Dacheindeckung.

Bei doppelseitig geneigten Pultdachern wird die Firsthéhe des niedrigeren
Dachteils mit max. 7,0 m festgesetzt.



B) Gestalterische Festsetzungen

gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (BauONW).

1. Déacher:
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Wohngebaude miissen mit geneigten Dachern ausgefiihrt werden.

Die Dachneigung wird fiir die Hauptdacher mit min. 25° - maximal
45° flr Sattel- und Walmdacher und Zeltdacher vorgeschrieben. Die
Dachneigung wird mit mindestens 15° fir Pultdacher
vorgeschrieben.

Einseitig geneigt Pultdacher sind nicht zulassig.

Garagen und untergeordnete bauliche Anlagen i. S. des § 14
BauNVO diirfen mit Flachdach oder flachgeneigtem Dach errichtet
werden.

Fir untergeordnete Bauteile mit nicht mehr als 10 gm Grundflache
sind Flachdacher zulassig.

Aneinandergrenzende Gebaude sind in Firsthéhe, Traufhtéhe und
Dachneigung anzugleichen.

Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben, Dacheinschnitten
(Loggien), Quergiebeln und Nebengiebeln etc. darf die Halfte der
Breite der zugehérigen Dachflache nicht (berschreiten. Auch
einzelne Dachgauben, Dacheinschnitte (Loggien), Quergiebeln und
Nebengiebeln dirfen die Halfte der Breite der zugehdrigen
Dachflache nicht tiberschreiten.



C)

1.8 Die Traufhdhe der Dachgauben, Quergiebel und Nebengiebel etc.
wird mit maximal 2,60 m uber Fertigfuboden des zugehdorigen
Geschosses festgesetzt.

Dachgauben und Dacheinschnitte  mussen mindestens 2
Dachziegelreihen unter dem First des Hauptdaches einschneiden.
Bei Satteldachgauben, Quer- und Nebengiebeln gilt dies fur den
First. :

Die Firsthéhe  von Quergiebeln, Nebengiebeln und
Satteldachgauben wird mit max. 4,00 m Uber dem FertigfuRboden
des zugehdrigen Geschosses festgesetzt.

Der First wird definiert als héchster Punkt der Dacheindeckung.

Dachgauben in mehreren Ebenen des Daches sind nicht zulassig.

Dacheindeckung:

Fiir die Dacheindeckung sind schwarze, anthrazitfarbene, dunkelgraue oder rote
Dachziegel zuléssig. Fur Dachgauben und Anbauten sind auch
Metalleindeckungen zuléssig.

Einfriedungen:

3.1 Vorgarten dirfen nur mit bis zu 1,00 m hohen Hecken, hinter denen gleich
hohe Maschendraht— oder ahnliche transparente Metallzaune stehen
diirfen, eingefriedet werden.

3.2 Davon ausgenommen sind tberwiegend nach Stden ausgerichtete
Vorgarten. Hier sind bis zu 1,80 m hohe Hecken zuléssig.

3.3 Im straBenwirksamen Bereich (Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie
und Baugrenze) sind Betonzaunelemente nicht zulassig.

Griinordnerische Festsetzungen:

Um den Charakter und die dkologische Bedeutung der Baumreihen im Umfeld
des Plangebietes langfristig zu erhalten, ist es vorgesehen, den Verlust des
vorhandenen Baumbestandes durch Neupflanzung von 10 standorttypischen
Einzelbaumen gemaf der nachfolgenden Artenliste zu kompensieren.

Die 10 Baume sind in den Griinstreifen nordlich des Baugebietes und entlang des
Adenauerrings in die Liicken des vorhandenen Baumbestandes zu integrieren.



Artenliste:

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Eiche Quercus robus
Winterlinde Tilia cordata

Pflanzqualitat:

Hochstamm 3 x verpfl., mit Ballen, Stammumfang: min. 16 - 18 cm

Hinweise

1. Denkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als untere Denkmalbehdérde oder dem LVR-Amt  flr
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 453,
52385 Nideggen, Tel. 02425/9039-0, FAX: 02425/9039-199, unverziglich zu
melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist,
dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (archéologische Bodendenkmaler)
handelt. Es geniigt vielmehr, dass dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein
Bodendenkmal handeln konnte. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege
fiir den Fortgang der Arbeiten sind abzuwarten. (§§ 16, 16 DschG NW).

2. Erdbebenzone
Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.
Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000,
Bundsland NRW (Juni 2006) ist zu beachten.

3. Kamgfmittelfreiheit

Vor Beginn der Durchfiihrung von Erschliefsungs- und Baumafnahmen ist der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu beteiligen. Durch den Hinweis im
Bebauungsplan soll die Untersuchung des Plangebietes auf Kampfmittelfreiheit
vor der Durchfiihrung von Erschliefungs- und BaumaRnahmen sichergestellt
werden.

4. Grundwasserabsenkund fiir den rheinischen Braunkohletagebau

Ein Teilbereich des Plangebietes ist von durch StmpfungsmaBnahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen beeinflusst. Die
Grundwasserabsenkungen werden noch tiber einen langeren Zeitraum wirksam



bleiben, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue.
Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserabstande im Plangebiet in den
nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner
ist nach Beendigung der bergbaulichen sumpfungsmafinahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdoglich.
Die Anderungen der Grundwasserflurabsténde sowie die Maoglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigungen
finden.

7udem befindet sich der Planbereich in einem friheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigen Kenntnisstand durch einen Anstieg
des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese
Bodenbewegungen konne, insbesondere  bei pestimmten  geologischen
Situationen wie Unstetigkeiten zu Schaden an der Tagesoberflache fuhren. Dies
sollte bei Planungen und Vorhaben beriicksichtigt werden.

Teile des Plangebietes werden wegen der Baugrundverh&itnisse gem. § 9 Abs. 5
Nr. 1 BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere
bauliche Manahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich sind. Die
Bauvorschrift der DIN 1054 vZulassige Belastung des Baugrundes" und der DIN
18196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke" sowie -
die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen sind zu
beachten.

Artenschutz

Aus Griinden des Vogel- und Fledermausschutzes sind alle in der
Eingriffsbewertung sowie der Artenschutzrechtlichen Potentialeinschatzung
aufgefihrten Bestimmungen  Zu Vermeidungs-,  Verminderungs- und
Kompensationsmal&nahmen zu beachten.

Rechtsgrundliagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), in der zurzeit gliltigen Fassung

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstilicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132), in der
zurzeit giltigen Fassung )

- Landschaftsgesetz NRW (LG-NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.07.2000 (GV. NRW S. 568), in der zurzeit glltigen Fassung

- Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995

(

GV. NRW S. 926), in der zurzeit giiltigen Fassung

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01 103.2000 (GV, NRW, S. 256), in der zurzeit gliltigen Fassung



BEGRUNDUNG ZUR
VEREINFACHTEN ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 100
- Adenauerring Il -

1. Anderung

gemal § 9 Abs.8 BauGB

/n/“(je j

Gliederung der Begriindung

1.

2,

Rechtsgrundlagen

Planvorgaben

21 Geltungsbereich

2.2 Regionalplan

23 FNP

24 Landschaftsplan

2.5 Bestehendes Planungsrecht

Anlass und Ziel der Planung

31 Ziel der Planung

3.2 Stéddtebauliches Konzept
33 ErschlieBung / Stellplédtze
Planinhalt

Belange von Natur und Landschaft
Sonstige Planungsbelange

6.1 Entwésserung

6.2 Hinweise

Flachenbilanzierung



BEGRUNDUNG ZUR
VEREINFACHTEN ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 100
- Adenauerring Il -

1. Anderung

gemaR § 9 Abs.8 BauGB

1. RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)

c)

d)
e)

f)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
1 8.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 8.58, BGBI. lll 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen
Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.
NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen



2.1

2.2

2.3

24

25

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.100 - Adenauerring Il -, 1. Anderung
liegt am Adenauerring, siidwestlich der Realschule im Stadtteil Setterich. Das Plan-
gebiet umfasst Teilflachen der Grundstiicke Gemarkung Setterich Flur 9, Nr. 475 und
Teilflachen der Flur 1/14. Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 17.200 gm (1,72 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als Allgemei-
ner Siedlungsbereich dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes erfolgte bereits im Bauleitplanverfahren
des Bebauungsplanes Nr. 100. Demnach wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, sodass keine weitere Anpassung erforderlich
ist.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, so dass
keine Vorgaben oder Beschrankungen zu erwarten sind.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes.

-3-



3.2

3.3

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die textlichen Festsetzungen B) Gestalterische Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 100 regeln unter Punkt 1.7 die Breiten von Dachgauben, Dacheinschnitten (Log-
gien), Quergiebeln und Nebengiebeln wie folgt:

“ Die Summe der Ansichtbreiten von Dachgauben, Dacheinschnitten (Loggien), Quer-
giebeln und Nebengiebeln etc. darf die Halfte der Breite der zugehérigen Dachflache
nicht Gberschreiten. Einzelne Gauben durfen in ihrer Ansichtbreite ein Drittel der
zugehorigen Dachflache nicht Gberschreiten.”

Zu einzelnen Dacheinschnitten (Loggien), Quergiebeln und Nebengiebeln werden keine
Festsetzungen getroffen.

Um auch die zuléssige Breite von einzelnen Dacheinschnitten (Loggien), Quergiebeln
und Nebengiebeln rechtssicher und eindeutig zu definieren und auch die zulassige
Breite anzupassen, soll der Punkt 1.7 wie folgt lauten:

Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben, Dacheinschnitten (Loggien), Quer-
giebeln und Nebengiebeln etc. darf die Halfte der Breite der zugehérigen Dachfléche
nicht iberschreiten. Auch einzelne Dachgauben, Dacheinschnitte (Loggien), Quergie-
beln und Nebengiebeln durfen die Halfte der Breite der zugehorigen Dachflache nicht
Uberschreiten.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 100 bleiben erhalten.

STADTEBAULICHES KONZEPT

Der stadtebauliche Entwurf sieht eine RingerschlieBung des Plangebietes vom Aden-
auerring vor. Entlang der Erschlieungsstrae werden Einzelhauser und Doppelhduser
festgesetzt. Ziel dieser Festsetzung ist die Einfugung der geplanten Bebauung in das
stadtebauliche Bild der Umgebung.

ERSCHLIERUNG / STELLPLATZE

Die ErschlieBung des Neubaugebietes erfolgt Uber den Adenauerring durch eine
Ringstral’e. Die Breite der ErschlieBungsstrafle betragt 8,0 m .

Fr jede Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze vorgesehen. Bei der Berechnung
der gesamt erforderlichen Stellplatze ist die Zahl erforderlichenfalls nach oben auf-
zurunden. Damit wird sichergestellt, das ausreichend Stellflache fur den ruhenden
Verkehr in diesem Gebiet auf den privaten Grundstiicken untergebracht wird. Im WA -
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4.1

4.2

Allgemeinen Wohngebiet ist vor Garagen eine Vorstellfliche von mindestens 5,0 m
Tiefe einzuhalten. Dadurch soll sichergestellt werden, dass keine Behinderungen des
Verkehrs erfolgen.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Art-der baulichen Nut-
zung

Art der Nutzung WA

Bauweise

Einzel- und Doppelhau- E/D
ser

MaB der N_utkzurivg '

Geschossigkeit |

GRZ - 0,4
Grundflachenzahl

ART DER NUTZUNG

Das Plangebiet ist als WA - Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die in dem als
aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Bau NVO festgesetzten Plangebiet sind gem.
§ 1 (6) BauNVO folgende nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzung
entsprechend dem vorhandenen Gebietscharakter nicht zulassig:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr.2 Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
Nr. 3 Anlagen fir Verwaltung

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr.5 Tankstellen

MAR DER NUTZUNG

Fir die ausgewiesenen Baugrundstiicke wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Das MaR
der Nutzung entspricht der umliegenden Bebauung.

Die Grofe der Wohnbaugrundstiicke darf gem. § 9 (1) 3 BauGB bei Einzelhausbebau-
ung 300 gm, bei Doppelhausbebauung 250 gm je Doppelhaushalfte nicht unterschrei-
ten. Durch Festlegung der MindestgroRRe soll sichergestellt werden, dass bei einer
Bebauung mit den Ublichen Abmessungen ausreichend Raum fiir die Anordnung und
Gestaltung der Freiflachen und Stellplatze bleibt.

-5-



4.3

6.1

6.2

BAUWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in Anlehnung an die nahere Umgebung
nur die offene Bauweise sowie Einzel- und Doppelhauser zulassig.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Es ist vorgesehen, diesen Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gemafR § 13
BauGB aufzustellen. Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB ist innerhalb dieses Verfah-
rens somit nicht erforderlich.

Da die Anderung nur eine textliche Festsetzung umfasst und keine Anderung des
Baurechts einschlielt, ist der dkologische Ausgleich weiterhin gewahrleistet.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

Entwasserung

Gemal dem hydrogeologischen Gutachten wurde festgestellt, dass eine vollstandige
Versickerung des Niederschlagswassers nicht méglich ist. Die Grundstiicke sind
daher hinsichtlich der Niederschlagswéasser ebenfalls an die neu zu verlegende Ka-
nalisation und an das vorhandene Netz anzuschliel3en.

HINWEISE
A.

In den Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, das vor Beginn der Durch-
fuhrung von ErschlieBungs- und BaumaRnahmen der Kampfmittelbeseitigungsdienst
zu beteiligen ist. Durch den Hinweis im Bebauungsplan soll die Untersuchung des
Planbereiches auf Kampfmittelfreiheit vor der Durchfilhrung von Erschlieungs- und
Baumafinahmen sichergestellt werden.

B.
Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

“Das Plangebiet befindet sich gem . der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.



Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-
Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten.”

C.

Bei Bodenbewegungen auftretende archzologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuBBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-
0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst
dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (ar-
ch&ologische Bodendenkmaler) handelt. Es gentigt vielmehr, dass dem Laien erkenn-
bar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten sind abzuwarten. (§§ 15, 16 DschG
NW).

D.

Aus Grinden des Vogel- und Fledermausschutzes sind alle in der Eingriffsbewertung
sowie der Artenschutzrechtlichen Potentialeinschatzung aufgefiihrten Bestimmungen
zu Vermeidungs-, Verminderungs- und Kompensationsmaf3nahmen zu beachten.

E.

Die RWE Power weist auf humose Bdden in Teilen des Plangebietes hin. Diese sind
empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Gegebenenfalls
sind hier besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich er-
forderlich. Dieser Umstand wird im Bebauungsplan als Kennzeichnung gem § 9 Abs.
5 Nr. 1 BauGB aufgenommen.

F.

Der Bereich des Planungsgebietes ist von durch SimpfungsmaRnahmen des Braun-
kohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen beeinflusst. Die Grundwasser-
absenkungen werden noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben, bedingt
durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, Eine Zunahme der
Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den néchsten Jahren ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der
bergbaulichen Simpfungsmalnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grund-
wasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Die Anderungen



der Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Zudem befindet sich der Planbereich in einem friiheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des
Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese Bodenbe-
wegungen kdnnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie Uns-
tetigkeiten zu Schaden an der Tagesoberflache fithren. Dies sollte bei Planungen und
Vorhaben berlcksichtigt werden.

G.

Das Plangebiet liegt im bergbaurechtlichen Erlaubnisfeld ,Rheinland“. Nach Auskunft
der Inhaberin Wintershall Holding GmbH bestehen hierdurch keine Einschrankungen
fir eine Bebauung oder das Bauvorhaben. Es sind in diesem Raum bisher keine
bergbaulichen Tétigkeiten erfolgt und zur Zeit auch nicht geplant. Es bestehen daher
keine Bedenken gegen die Planung.

FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Bebauungsplan Nr. 100, 1. I"\nde--} : Fl%che in gm in %
rung ' _ |

Aligemeines Wohngebiet 12.693 73.7
Verkehrsflache 2.014 11.7
Griinflache 2.514 14.6
Plangebiet, gesamt 17.221 100

Der Burgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter




Stadt

Baesweiler Baesweiler, 06.05.2013

Der Burgermeister
- Amt 60 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates

(Sitzung am 14.05.2013/Punkt q_ der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 102 - Am Feuerwehrturm Il -

1.

Beschluss zur Weiterfithrung des Bebauungsplanes Nr. 102 - Am Feuer-
wehrturm Il - als vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 102 - Am Feuer-
wehrturm Il -

Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 (1)
BauGB und der Behordenbeteiligung gemiR § 4 (1) BauGB

Antrag der SPD-Fraktion vom 29.04.2013 auf Durchfiihrung einer Ein-
wohnerversammlung

Beschluss zur Weiterfiihrung des Bebauungsplanes Nr. 102 - Am Feuer-
wehrturm |l - als vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 102 - Am Feuer-
wehrturm Il -

Der Rat der Stadt Baesweiler hat in seiner Sitzung am 04.09.2012, TOP 8, fur
die im Anlageplan dargestellte Flache die Aufstellung eines Bebauungsplanes
mit dem Arbeitstitel Bebauungsplan Nr. 102 - Am Feuerwehrturm Ii - beschlos-
sen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102 - Am Feuerwehrturm Il -
erfolgt auf der Grundlage des § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung nach § 13 a (2) Nr. 2
BauGB angepasst.

Gleichzeitig hat der Stadtrat beschlossen, zu dem Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 102 - Am Feuerwehrturm Il - die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §
3 (1) BauGB im Rahmen einer vierwdchigen Auslegung und parallel hierzu die
Behordenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB durchzufiihren.

Zwischenzeitlich liegt der Verwaltung ein Konzeptvorschlag zur Ansiedlung von
groBflachigem Einzelhandel vor. Darin ist beabsichtigt, iber die Flachen fir den
grof¥flachigen Einzelhandel hinaus (siehe Bau- und Planungsausschusssitzung
vom 30.08.2012, TOP 2) eine Wohnbebauung entlang der Stralle Im Kirch-
winkel vorzusehen.



Stellungnahme:

Aufgrund der enormen stadtebaulichen Bedeutung fur das Zentrum von Baes-
weiler ist es unabdingbar, das Vorhaben nicht nur in Gré3e, H6he und Kubatur
im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu definieren. Vielmehr
ist es entscheidend, auf das gesamte Erscheinungsbild des Geb&audekom-
plexes Einfluss zu nehmen. Das Baugesetzbuch halt fur solche konkreten
stadtebaulich anspruchsvollen Vorhaben im Einzelfall das Instrument des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bereit.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan gemal § 12 BauGB hat gegeniiber
dem allgemeinen Bebauungsplan deutliche Vorteile:

- Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient dazu in einer festgesetzten
Frist eine konkrete Planung umzusetzen.

- Er ist malRgeschneidert auf ein bestimmtes Projekt.

- Seine Bestandteile sind der Bebauungsplan, der Durchfiihrungsvertrag,
und der Vorhaben- und ErschlieRBungsplan.

- Der Durchfiihrungsvertrag enthalt unter anderem fristgebundene Ver-
pflichtungen und muss vor Satzungsbeschluss vorliegen.

- Bei Nichtumsetzung des Vorhabens innerhalb der im Vertrag festgesetz-
ten Frist ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan aufzuheben.

- Bei Aufthebung kénnen keine Anspriiche seitens des Vorhabentragers
geltend gemacht werden.

Aus vorgenannten Griinden empfiehlt die Verwaltung im laufenden Aufstel-
lungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 102 - Am Feuerwehrturm Il - diesen
als vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 102 - Am Feuerwehrturm Il -
gemaR § 12 BauGB weiterzuftihren.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
02.05.2013, TOP 3) beschlieRt der Stadtrat:

Im laufenden Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 102 - Am Feuer-
wehrturm - wird dieser als vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 102 - Am
Feuerwehrturm Il - gemaR § 12 BauGB weitergefiihrt.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 102 - Am
Feuerwehrturm Il - erfolgt auf der Grundlage des § 2 (1) BauGB in Verbindung
mit § 13 a BauGB.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung nach § 13 a (2) Nr. 2
BauGB angepasst.

Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1)
BauGB und der Behoérdenbeteiligung geméiR § 4 (1) BauGB

Aus Griinden der Rechtssicherheit sollte eine erneute Offentlichkeitsbeteiligung
gemaB § 3 (1) BauGB und eine Behordenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB
erfolgen.
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Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
02.05.2013, TOP 3) beschliel’t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschliet, zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 102 - Am Feuerwehrturm Il -, die erneute Offentlichkeitsbeteiligung
gemaf § 3 (1) BauGB im Rahmen einer vierwéchigen Auslegung und parallel
hierzu die Behérdenbeteiligung gemaf § 4 (1) BauGB durchzufiihren.

Antrag der SPD-Fraktion vom 29.04.2013 auf Durchfiihrung einer Ein-
wohnerversammlung

Vor einigen Wochen hatte die Verwaltung den Fraktionsvorsitzenden bereits die
Absicht mitgeteilt, am Mittwoch, 22. Mai 2013, zu einer Blrgerversammlung zu
dem Thema “Nahversorgung Am Feuerwehrturm” einzuladen.

Mit Schreiben vom 29.04.2013 beantragt die SPD-Fraktion zu dem Thema
“Bauvorhaben Am Feuerwehrturm” eine Einwohnerversammlung wie in § 5 der
Hauptsatzung der Stadt Baesweiler geregelt durchzufiihren.

Der Unterschied zu der beabsichtigten Burgerversammlung besteht lediglich
darin, dass die Einwohnerversammiung in der Gemeindeordnung NRW und der
Hauptsatzung der Stadt Baesweiler férmlich geregelt ist.

Der Bau- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 02.05.2013 unter
Punkt 3 der Tagesordnung beschlossen, dem Stadtrat zu empfehlen, am
Mittwoch, 22. Mai 2013 eine Einwohnerversammlung durchzufuhren.

Demnach beschliel3t der Rat, eine Einwohnerversammlung durchzufihren.

GemaR § 5 Abs. 1 der Hauptsatzung sind die Einwohner gemal § 23 GO NRW
Uber die allgemein bedeutsamen Angelegenheiten der Stadt zu unterrichten.
Die Unterrichtung hat méglichst frithzeitig zu erfolgen. Uber die Art und Weise
der Unterrichtung entscheidet der Rat von Fall zu Fall.

Gemal § 5 Abs. 3 der Hauptsatzung setzt der Blrgermeister Zeit und Ort der
Einwohnerversammlung fest und ladt alle Einwohner durch 6ffentliche Bekannt-
machung ein, nachdem der Rat die Durchfuhrung einer Einwohnerversammliung
beschlossen hat.

Des weiteren ist in § 5 Abs. 3 Séatze 4 und 5 der Hauptsatzung der Stadt Baes-
weiler geregelt, dass im Anschluss an die Unterrichtung des Birgermeisters
uber Grundlagen, Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung die Einwohner
Gelegenheit haben, sich zu den Ausfiihrungen zu auf3ern und sie mit den vom
Rat zu bestimmenden Ratsmitgliedern aller Fraktionen und dem Biirgermeister
zu erértern.

Demnach hat der Rat noch die Ratsmitglieder der vier im Rat vertretenen
Fraktionen (CDU- Fraktion, SPD-Fraktion, Fraktion Biindnis 90/ die Griinen und
FDP-Fraktion) zu bestimmen, mit denen die Erérterung erfolgen soll.



Beschluss:

Der Stadtrat beschlief3t, eine Einwohnerversammlung zu dem Bauvorhaben “Am
Feuerwehrturm” durchzufiihren.

Folgende Ratsmitglieder werden gemaf § 5 Abs. 3 Satz 5 der Hauptsatzung der
Stadt Baesweiler bestimmt, an der Erorterung teilzunehmen:

1. furdie CDU-Fraktion: . . .. ... . .
2. fur die SPD-Fraktion: . ......... F
3. fur die Fraktion Blndnis 90/Die Grlinen: .. ... ... .. . ...

4. furdie FDP-Fraktion: . .. ... ... ... .

l. und Tachn. Beigeordneter
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ENTWURF
BEGRUNDUNG ZUM
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 102
- Am Feuerwehrturm il -
(nach § 13a BauGB)

gemal § 9 Abs.8 BauGB

1.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)

c)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
1 S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darsteliung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. Il 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung far das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.
NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen

Die Grundlage des Bebauungsplanverfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004. Seit Inkrafttreten der Anderung des
BauGB im Dezember 2006 besteht die Moglichkeit, Bebauungsplane der Innenentwic-
klung im sogenannten ,beschleunigten Verfahren® nach § 13a BauGB durchzufithren.
Da es sich bei dem Plangebiet um einen Bereich handelt, der der Wiedernutzbarma-
chung von Flachen sowie der Nachverdichtung oder anderen Malinahmen der Innen-
entwicklung dient, dartiber hinaus keine Beeintrachtigungen auf Umweltschutzgiter zu
erwarten sind und die Obergrenze von 20.000 gm zuléssiger Grundflache innerhalb
des Plangebietes nicht erreicht wird, sind hier die Voraussetzungen fiir das beschleu-
nigte Verfahren gegeben. Diesbeziglich ist vorgesehen, den Bebauungsplan geman
§ 13a Bebauungsplane der Innenentwicklung aufzustellen.



2.1

2.2

2.3

2.4

PLANVORGABEN
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.102 - Am Feuer-
wehrturm II - liegt zwischen den Straflen Im Kirchwinkel, Am Feuerwehrturm und der
Peterstral’e im Stadtteil Baesweiler. Das Plangebiet umfasst Teilflachen des Grund-
stiicks Gemarkung Baesweiler Flur 4, Nr. 2005. Die GroRe des Plangebietes betragt ca.
16.500 gm (1,65 ha).

Die genaue rdumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.
REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als Allgemei-
ner Siediungsbereich dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Rechtskraft 18.03.1976)
der Stadt Baesweiler als “Gruinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage”, Stralen-
verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parken und Flache fur den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung Kindergarten dargestellt. GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind die ver-
bindlichen Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Fir den im
FNP dargestellten Bereich ist im Zuge des Aufstellungsverfahrens des Bebauungs-
planes eine Anpassung des Flachennutzungsplanes, gemanl § 13a Abs. 2 Nr. 2 im
Weg einer Berichtigung erforderlich.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, so dass
keine Vorgaben oder Beschrankungen zu erwarten sind.

-3-



2.5

3.1

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

ZIEL DER PLANUNG

Durch eine in den letzten Jahren allgemein zunehmende Tendenz der Verlagerung der
Kaufkraft aus den Innenbereichen in die Randbereiche, kommt es zwangslaufig zu
einer Schwéachung des Zentrums und damit des Einzelhandels. Die Folge dieser
Entwicklung ist ein immer weiter anwachsender Leerstand in Innenstadten bzw. Fu3-
gangerzonen.

Um auch weiter das langfristige Uberleben der Innenstadte zu sichern, ist es daher
wichtig, die Zentren zu starken und ihre Nahversorgung zu erhalten. Die Ausweisung
zentraler Versorgungsbereiche ist ein wichtiger Schritt in diese Richtung.

Die Stadt Baesweiler sieht sich in der Pflicht auch das Zentrum um die Kirchstralte
langfristig zu stérken bzw. auch weiterhin sowohl fiir den potentiellen Kunden als auch
den Einzelhandel attraktiv zu halten.

Eine Untersuchung im Vorfeld hat ergeben, dass eine mégliche Ansiedlung von Ange-
botsformaten mit zukunftsfahigem Zuschnitt nur im Bereich “Am Feuerwehrturm” zu
realisieren ist. Denn innerhalb der KirchstraRe als Hauptgeschaftsbereich fehlen
schlichtweg die Voraussetzungen fiir die bauliche Integration von groReren Angebots-
formaten.

Eine erste Markt- und Standortanalyse hat ergeben, dass mit den schon ansassigen
kleinteiligen Einzelhandelsstrukturen nur wenige Magnetbetriebe vorhanden sind. Zur
Sicherung der Attraktivitat der Innenstadt ist die Ansiedlung weiterer frequentstarker
Einzelhandelsbetriebe, insbesondere aus dem Lebensmittelbereich, sinnvoll.

Der Standort am Feuerwehrturm erfiilit viele der Anforderungen, die ein mdglicher
neuer Standort erflllen sollte. Wichtiges Kriterium ist zum einen die Nahe zur Kirch-
stral’e, dem Hauptgeschaftsbereich, sowie das Vorhalten einer groRen Flache fir den
ruhenden Verkehr. Die Parkplatzanlage dient schon jetzt als Hauptstellplatzflache fiir
den Innenstadtbereich.

Die funktionale Verknipfung mit dem Hauptgeschéaftsbereich Kirchstrae ist damit
gegeben. Die schon etablierten Wegebeziehungen zwischen Innenstadt und der



3.2

4.1

Parkplatzanlage am Feuerwehrturm tragen zum Leistungsaustausch mit der etablierten
Einkaufslage bei.

Es ist beabsichtigt einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen und sowohl
Flachen fur den groRflachigen Einzelhandel als auch in Teilen fur Wohnnutzung
zuzulassen.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2
BauGB angepasst.

ERSCHLIERUNG / STELLPLATZE

Die ErschlieRung des Neubaugebietes ist durch die Straen Im Kirchwinkel, Am
Feuerwehrturm und die Peterstrafie gesichert. ‘

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind ca.
220 Stellplatze vorhanden, die durch die Planung auf Gber 300 erweitert werden.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

ART DER NUTZUNG

Der Bebauungsplan setzt fur den Geltungsbereich grof¥flachigen Einzelhandel fest. Der
kleinteilige Einzelhandel soll nur eingeschrankt zulassig sein, um keine Konkurrenz zur
Hauptgeschéaftsstrale darzustellen.

Des Weiteren wird ab dem ersten Obergeschoss Wohnnutzung zugelassen.
BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Es ist vorgesehen, diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13a BauGB aufzustellen. Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB ist
innerhalb dieses Verfahrens somit nicht erforderlich. Gleichwohl werden die Aus-
wirkungen auf die Umwelt im Rahmen einer Ersteinschétzung betrachtet und in den
Abwagungsprozess eingestellt.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE



6.1

HINWEISE
A
Folgender Hinweis wird in den vorhabenbezogen Bebauungsplan aufgenommen:

“Das Plangebiet befindet sich gem . der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3 mit der Unterklasse T.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-
Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten.”

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-
0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst
dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (ar-
chéologische Bodendenkmaler) handelt. Es genligt vielmehr, dass dem Laien erkenn-
bar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte. Bodendenkmal und

 Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir

Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten sind abzuwarten. (§§ 15, 16 DschG
NW).

C.

Aus Grunden des Vogel- und Fledermausschutzes sind alle in der Potentialeinschat-
zung aufgefuihrten Bestimmungen zu Vermeidungs-, Verminderungs- und Kompensa-
tionsmafinahmen zu beachten.

D.

Das Plangebiet liegt im bergbaurechtlichen Erlaubnisfeld “Rheinland”. Nach Auskunft
der Inhaberin Wintershall Holding GmbH bestehen hierdurch keine Einschrankungen
fur eine Bebauung oder Bauvorhaben. Es sind in diesem Raum bisher keine bergbauli-
chen Téatigkeiten erfolgt und zur Zeit auch nicht geplant. Es bestehen daher keine
Bedenken gegen die Planung.

E.

Die RWE Power weist auf humose Bbdden in Teilen des Plangebietes hin. Diese sind
empfindlich gegen Bodendruck und im Aligemeinen kaum Tragfahig. Gegebenenfalls
sind hier besondere bauliche MalRhahmen, insbesondere im Griindungsbereich er-
forderlich. Dieser Umstand wird im Bebauungsplan als Kennzeichnung gem. § 9 Abs.
5 Nr. 1 BauGB aufgenommen.



F.

Bodenbewegungen durch den Grubenwasseranstieg im Bereich der Planmafinahme,
verursacht durch den ehemaligen Steinkohlenbergbau sind nicht auszuschlieRen.

Der Bereich des Plangebietes ist von durch Stiimpfungsmafnahmen des Braukohlen
bergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen nicht betroffen. Jedoch liegt das
Plangebiet im Grenzbereich vorhandener Auswirkungen von Stimpfungsmafnahmen,
die eine zukinftige Auswirkung im Planungsgebiet nicht ausschlieRen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohletagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine
Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserabstande im Planungsgebiet in den
nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist
nach Beendigung der bergbaulichen StimpfungsmaRnahme ein Grundwasserwieder-
anstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grund
wasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Die Anderungen
der Grundwasserflurabsténde sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen soliten bei
Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

7. FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

‘BebauungsplanNr.102 | Flicheingm |  in%
Flache flr den Einzelhandel - 6.500 39.4
Verkehrsflache 10.000 60.6
Plangebiet, _ge‘samt.v | o . 16500 ) | 100

Der Burgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
l. und Techn. Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 06.05.2013
Der Burgermeister
- __Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 14.05.2013/Punkt 8 der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 104 - Gartencenter HauptstraBe -

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2, Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 104 - Gartencenter
Hauptstrale - als Satzung gemaR § 10 BauGB

In seiner Sitzung am 18.12.2012 hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 104 - Gartencenter HauptstraRe - aufzustellen. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem.
§ 3 (2) BauGB zu dem o. a. Bauleitplan erfolgt in der Zeit vom 27.03.2013 bis
26.04.2013 und die Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit vom
27.03.2013 bis 26.04.2013.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung und textlichen Festsetzungen liegen
der Vorlage (als Anlage 1, 2 und 3) bei.

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)

BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen:

1.1 Vor Offenlegung gem. § 3 (1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem.
§ 4 (1) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurden
folgende Stellungnahmen vorgebracht:

1. Grundstiickseigentimer des Flurstiicks 187:

Auf eine Grenzbebauung zum Grundstick Nr. 187 sollte verzichtet wer-
den.

Daruber hinaus wirden wir es begriRen, wenn zum angrenzenden
Grundstick 187 ein bis zu 2,00m hoher Sichtschutz errichtet werden
kénnte.



Stellungnahme:

Im Bebauungsplan soll ein Mindestabstand der Baugrenze zur Grund-
stiicksgrenze von 3,00 m festgesetzt werden.

Des Weiteren soll eine Einfriedung mit einer Gesamthdhe von 2,00 m im
Bebauungsplan festgesetzt.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sit-
zung am 02.05.2013, TOP 4) beschlieft der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieRt, einen Mindestabstand der Baugrenze zur Grund-
stlicksgrenze von 3,00 m festzusetzen.

Des weiteren wird eine Einfriedung mit einer Gesamthéhe von 2,00 m im
Bebauungsplan festgesetzt.

2. Grundstiickseigentiimer des Flurstiicks 164:

Gegen Anbauten im Bereich der auf eigenem Grundstiick bereits vorhan-
denen Bebauung entlang der Grenze bestehen keine Bedenken.

Im Bereich der Nicht-bebauten Grenze (seitlich der Dreifachgarage,
Flurstick 164) wird darum gebeten, die Bebauung mit Grenzabstand zu
planen.

Ebenfalls wird darum gebeten, zu beriicksichtigen, dass eine Wandaus-
bildung in 5,00m Hohe — wie es der Betreiber plant — seitens der Eigenti-
merin zu hoch/massiv erscheint. Hier ist eine entsprechende Berlicks-
ichtigung bei der Planung erwiinscht.

Stellungnahme:

Im Bebauungsplan soll ein Mindestabstand der Baugrenze zur Grund-
stiicksgrenze von 3,00m sowie eine nachbarvertragliche Héhenbeschran-
kung festgesetzt werden.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sit-
zung am 02.05.2013, TOP 4) beschlief3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlie3t, die genaue Lage der Baugrenze sowie eine
Hohenbeschrankung nach Abstimmung mit dem Planer im Bebauungs-
plan festzusetzen.



-3-

3. Grundstiickseigentumer der Flurstiicke 202 und 203:

1.

Die Zufahrt mége wie geplant von der bestehenden Lage rechts
auf die linke Seite verlegt werden. Probleme im Zufahrtsbereich
stellen oft erheblich Staub- und Schmutzbelastigungen dar (zum
Nachbarn Flurstiick 241 hohe Mauern vorhanden).

Gegen ca. 1,60m hohe Hecken entlang den gemeinsamen Grund-
stiicksgrenzen bestehen sofern die Strale beim Ausfahren ein-
sehbar bleibt, keine Bedenken (Schnittverpflichtung).

Der Stellplatzbedarf fur Kunden und die Anlieferung ist doch er-
heblich. Stellplatze gegentber werden oft mitgenutzt. (PKW)
LKWs blockieren auch Blrgersteig und benachbarte Zufahrten.

Im ruckwartigen Bereich des Grundstiicks Hauptstralle 4 (auch
Eigentum) befindet sich ein Nutzgarten, der durch den Bereich
Freiverkaufsflachen betroffen wére.

Die bisher bekannten C')ffn_ungszeiten 8-18.30 Uhr sind ok. Stérend
ist die Verlangerung der Offnungszeiten Sonntags auf 11-16 Uhr.

Zwischen HauptstraBe 4 und Plangrundstiick und den Grund-
stiicken JohannesstralBe gibt es Hohenunterschiede von teilweise
bis zu einem Meter (geschétzt).

Zur Zeit findet Lagerung ca. tber 2 m hoch (Mulche) entlang der
riickwartigen Grenze statt.

Stellungnahme:

Zu1:

Zu 2:

Zu 3:

Zu4:

Zu 5:

Zu 6:

Zu’t:

Die neue Zufahrt wird von der rechten Seite auf die linke verlegt.
Dartiber hinaus wird im Grenzbereich eine Schallschutzmauer
errichtet, die zusatzlich Staub- und Schmutzbeléstigungen redu-
zieren wird.

Im Bereich der gemeinsamen Grundstiicksgrenze wird eine
Schallschutzmauer errichtet. Dabei wird auch die Einsehbarkeit
der Stral3e sicher gestellt.

Die Lage der Stellplatze wird im Bebauungsplan festgesetzt.

Die geplante Freiverkaufsflache wird durch einen Griinstreifen von
den anliegenden Grundstiicken abgegrenzt.

Eine Festsetzung der Offnungszeiten wird im weiteren Verfahren
geklart und ggfs. in die Planung Gibernommen.

Im Bebauungsplan wird eine Héhenbegrenzung der Gebaude
festgesetzt.

Eine Materiallagerung auf den dafiir vorgesehenen Flachen ist bis
max. 2,00 m uber GOK zuldssig. Jegliche Geruchsemission ist
dabei auszuschlie3en.
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b)

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sit-
zung am 02.05.2013, TOP 4) beschlieRt der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Im Rahmen der Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden folgen-
de Stellungnahmen vorgebracht:

Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 13.01.2012:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 104 befindet
sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland” der
Wintershall Holding GmbH, Erddlwerke. Hierbei handelt es sich um eine
offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewin-
nung von Kohlenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das
Erlaubnisfeld in die Begriindung aufzunehmen. Einschrankungen fir eine
Bebauung oder fiir Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unser-
erseits sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen Téatigkeiten
erfolgt.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” wird in die Begriindung
aufgenommen.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sit-
zung am 02.05.2013, TOP 4) beschlieRt der Stadtrat:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” wird in die Begriindung
aufgenommen.

NABU mit Mail vom 04.02.2013:

Gegen den BP 104 haben wir keine wesentlichen Bedenken. Die Entsie-
gelung einer geringen Flache zu Rasengittersteinen kann ja wohl kaum
als Ausgleich gewertet werden.

Dafiir ist mit Verschmutzung durch Ol und Treibstoff zu rechnen. Deswe-
gen fordern wir keine mégliche sondern eine tatsachliche Bepflanzung
mit Baumen. Auch soll die Anlage von Hecken nicht nur im Parkplatz-
bereich sondern im gesamten Grenzbereich von Flur 6, 134+135 sowie
241 gefordert werden.



Stellungnahme:

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag wurde mit der Unteren Land-
schaftsbehoérde abgestimmt. Die im LPB geforderten MaRnahmen wer-
den durch die Festsetzungen weiterer Griinflachen und Hecken z.B. im
Grenzbereich der Flurstlicke 134 und 135 zur Sicherung des Grenz-
abstandes erganzt und auch im Bebauungsplan festgesetzt.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sit-
zung am 02.05.2013, TOP 4) beschlie3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieBt, weitere Grunflachen sowie Hecken z.B. im
Grenzbereich der Flurstiicke 134 und 135 zu ergéanzen und auch im
Bebauungsplan festzusetzen.

StraBen NRW mit Schreiben vom 15.02.2013:

Zur Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der L 50, Abschnitt 5 ist,
wie im weiteren Verlauf der Hauptstrale auch, die Herstellung einer
“Kombispur” vorzunehmen. Da der Straflenquerschnitt mit 8,25 m genu-
gend Breite aufweist, kann hier durch blole Ummarkierungsarbeiten die
Geradeausrichtung mit 3,25 m Breite (evtl. auch 3,50 m) und die Gegen-
richtung mit Geradeaus- und Linksabbieger gemeinsam in einer Breite
von mindestens 4,75 m ausgefuhrt werden.

Auffallig ist, dass im vorhandenen Zufahrtbereich des Gartencenters
parkende Fahrzeuge und Pflanzen die Sicht stark behindern.

Im Bereich der Zufahrt an die L 50 ist durch entsprechende Regelungen
sicherzustellen, dass die Sichtfelder entsprechend der Richtlinien fir die
Anlage von Stral’en, Teil Knotenpunkte, RAS-K1, Abschnitt 3.4 der
Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen im Bereich der
Einmiindung dauerhaft von parkenden Fahrzeugen, Bewuchs und Bau-
kérpern freigehalten werden.

Samtliche Malnahmen gehen zu Lasten der Stadt Baesweiler.

Ich weise darauf hin, dass die Straenbauverwaltung nicht prift, ob
SchutzmaRnahmen gegen den Larm durch Verkehr auf der L 50 er-
forderlich sind. Eventuell notwendige MalRnahmen gehen zu Lasten der
Stadt Baesweiler.

Auch kiinftig konnen keine Anspriiche in Bezug auf L&rmsanierung
gegenliber dem Landesbetrieb geltend gemacht werden.

Stellungnahme:

Die von StraBen NRW vorgebrachten Anregungen werden in einem
separaten Abstimmungsgesprach mit Strallen NRW erortert.



d)

1.4

1.5

1.6

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sit-
zung am 02.05.2013, TOP 4) beschlielt der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

StidteRegion Aachen mit Schreiben vom 21.02.2013:

Amt 70 - Umweltamt:

Immissionsschutz:

Gegen das Vorhaben bestehen aus Sicht des vorbeugenden Immissions-
schutzes nur dann keine Bedenken, wenn die aus dem schalltechnischen
Gutachten der Schall- und Warmemessstelle Aachen GmbH vom
28.01.2013, IS-BSW 11-01-13, aufgefiihrten LarmschutzmalRnahmen bei
der BaumaRnahme umgesetzt werden.

Stellungnahme:

Die in dem schalltechnischen Gutachten aufgefiihrten LarmschutzmafR-
nahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sit-
zung am 02.05.2013, TOP 4) beschlielt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlief3t, die in dem schalltechnischen Gutachten aufge-
fuhrten LarmschutzmaRnahmen im Bebauungsplan festzusetzen.

Vor Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem.
§ 4 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurden
keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurden
folgende Stellungnahmen vorgebracht:

StraBen NRW mit Schreiben vom 15.04.2013:

Zur Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der L 50, Abschnitt 5 ist,
wie im weiteren Verlauf der HauptstralRe auch, die Herstellung einer
“Kombispur” vorzunehmen. Da der Stralenquerschnitt mit 8,25 m genu-
gend Breite aufweist, kann hier durch bloRe Ummarkierungsarbeiten die
Geradeausrichtung mit 3,25 m Breite (evtl. auch 3,50 m) und die Gegen-
richtung mit Geradeaus- und Linksabbieger gemeinsam in einer Breite
von mindestens 4,75 m ausgefiihrt werden.

Auffallig ist, dass im vorhandenen Zufahrtbereich des Gartencenters
parkende Fahrzeuge und Pflanzen die Sicht stark behindern.
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Im Bereich der Zufahrt an die L 50 ist durch entsprechende Regelungen
sicherzustellen, dass die Sichtfelder entsprechend der Richtlinien fir die
Anlage von Strallen, Teil Knotenpunkte, RAS-K1, Abschnitt 3.4 der
Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen im Bereich der
Einmlindung dauerhaft von parkenden Fahrzeugen, Bewuchs und Bau-
kérpern freigehalten werden.

Samtliche Manahmen gehen zu Lasten der Stadt Baesweiler.

Ich weise darauf hin, dass die StraRenbauverwaltung nicht prift, ob
SchutzmaRBnahmen gegen den Larm durch Verkehr auf der L 50 er-
forderlich sind. Eventuell notwendige Malinahmen gehen zu Lasten der
Stadt Baesweiler.

Auch kinftig kdnnen keine Anspriiche in Bezug auf Larmsanierung
gegenilber dem Landesbetrieb geltend gemacht werden.

Fur die Anbindung des Plangebietes an die L 50 ist der Abschluss einer
Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadt Baesweiler und dem Lan-
desbetrienb Stralenbau NRW, Regionalniederlassung Ville-Eifel in
Euskirchen, erforderlich. Mit dem Bau der Anbindung darf vor Abschluss
der Vereinbarung nicht begonnen werden.

Stellungnahme:

Die o0.g. Malnahmen inkl. Kosteniibernahme wurden mit StraRen NRW
besprochen und werden - wie vom Landesbetrieb Strallenbau NRW
gefordert - in einer Verwaltungsvereinbarung mit der Stadt Baesweiler
geregeilt.

Des Weiteren wird ein stadtebaulicher Vertrag mit dem
Betreiber/Eigentimer des Gartencenters geschlossen, in dem sich der
Betreiber/Eigentimer zur Ubernahme aller Kosten verpflichtet, die im
Zusammenhang mit den von StraRenbau NRW genannten Malinahmen
entstehen.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sit-
zung am 02.05.2013, TOP 4) beschlie3t der Stadtrat:

Die 0.g. MalBnahmen inkl. Kostenibernahme werden - wie vom Landes-
betrieb Straenbau NRW gefordert - in einer Verwaltungsvereinbarung
mit der Stadt Baesweiler geregelt.

Des Weiteren wird ein stadtebaulicher Vertrag mit dem
Betreiber/Eigentiimer des Gartencenters geschlossen, in dem sich der
Betreiber/Eigentimer zur Ubernahme aller Kosten verpflichtet, die im
Zusammenhang mit den von StraBenbau NRW genannten MalRnahmen
entstehen.
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2, Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 104 - Gartencenter
HauptstraBe - als Satzung gemiR § 10 BauGB:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
02.05.2013, TOP 4) beschlief3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieft, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 104 - Garten-
center Hauptstrae - wird mit der beigefiigten Begriindung als Satzung be-
lossen.

I. und Techy. Beigeordneter
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BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 104
- Gartencenter HauptstraBe -

(nach § 13a BauGB)

gemal § 9 Abs.8 BauGB

1.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)

c)

d)
e)

f)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
1 S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. Il 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.
NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen

Die Grundlage des Bebauungsplanverfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004. Seit Inkrafttreten der Anderung des
BauGB im Dezember 2006 besteht die Moglichkeit, Bebauungsplane der Innenentwic-
klung im sogenannten ,beschleunigten Verfahren® nach § 13a BauGB durchzufahren.
Da es sich bei dem Plangebiet um einen Bereich handelt, der der Wiedernutzbarma-
chung von Flachen sowie der Nachverdichtung oder anderen Mal3nahmen der Innen-
entwicklung dient, dariber hinaus keine Beeintrachtigungen auf Umweltschutzgtter zu
erwarten sind und die Obergrenze von 20.000 gm zuléssiger Grundflache innerhalb
des Plangebietes nicht erreicht wird, sind hier die Voraussetzungen fir das beschleu-
nigte Verfahren gegeben. Diesbeziiglich ist vorgesehen, den Bebauungsplan gemé&f
§ 13a BauGB Bebauungsplane der Innenentwicklung aufzustellen.

2=



2.2

2.3

2.4

2.5

PLANVORGABEN
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.104 - Gartencenter Hauptstrafie - liegt
gegenltber der Kreuzung HauptstraBe/Wolfsgasse im Stadtteil Setterich. Das Plan-
gebiet umfasst die Parzellen Nr. 181, 239 und 240, Flur 6, Gemarkung Setterich. Die
GroRe des Plangebietes betragt ca. 3.590 gm (0,36 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als Allgemei-
ner Siedlungsbereich dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Rechtskraft 18.03.1976)
der Stadt Baesweiler als “Mischgebiet” dargestellt. GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind die
verbindlichen Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Fir den
als “Mischgebiet” im FNP dargestellten Bereich istim Zuge des Aufstellungsverfahrens
des Bebauungsplanes eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der Flachennutzungsplan im Weg einer Berichtigung
angepasst.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht im Geltungsbereich des Land-
schaftsplanes, so dass keine Vorgaben oder Beschrankungen zu erwarten sind.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes.



3.2

3.3

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
ZIEL DER PLANUNG

Der Eigentimer der Gartnerei Hoppener plant einen grofflachigen Umbau der Gértne-
rei und eine Erweiterung der Verkaufsflachen auf iber 900 gm.

Neben der Anderung des Flachennutzungsplanes bedarf es fr die planungsrechtliche
Zulassigkeit der Aufstellung eines Bebauungsplanes, in dem das MaR, Art und Weise
der Bebauung etc. und insbesondere die Sortimentfestsetzungen erfolgen, um zen-
trenrelevante Wirkungen auszuschlieften.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung nach § 13a Abs. 2, Nr. 2
BauGB angepasst.

ERSCHLIERUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet ist bereits durch die Hauptstrale erschlossen. Die erforderliche Versor-
gung des Plangebietes mit Wasser, Strom und Telekommunikation ist vorhanden.

STELLPLATZE

Die auf dem Gelénde zur Verfligung stehenden Stellplatze werden im Rahmen des
Umbaus neu gestaltet und im Bebauungsplan festgesetzt.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Art der Nutzung SO

Mat der Nutzung.

Geschossigkeit |

GRZ - 0,8*
Grundflachenzahl

* Ausnahmsweise ist eine GRZ von 0,9 zulassig, wenn der Versiegelungsgrad der
Freiverkaufsflache max. 30 % betragt und die Stellplatze in wasserdurchlassiger
Bauweise ausgefuhrt werden.



4.1

4.2

6.2

ART DER NUTZUNG

Das Plangebiet wird als SO - Sondergebiet Gartencenter - festgesetzt.

MAR DER NUTZUNG

Fiar das ausgewiesene Baugrundstick wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Ausnahms-
weise ist eine GRZ von 0,9 zulassig, wenn der Versiegelungsgrad der Freiverkaufsfla-
che max. 30 % betragt und die Stellplatze in wasserdurchiassiger Bauweise ausgefiihrt
werden.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Es ist vorgesehen, diesen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB aufzustellen. Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB ist innerhalb dieses Verfah-
rens somit nicht erforderlich. Gleichwohl werden die Auswirkungen auf die Umwelt im
Rahmen einer Ersteinschatzung betrachtet und in den Abwagungsprozess eingestelit.

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Untersuchung werden die Belange des
Artenschutzes erhoben und in der weiteren Planung beriicksichtigt.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE
ENTWASSERUNG

Die Entsorgung des Schmutzwassers der Bebauung im Bereich des Bebauungsplanes
wird Uiber das vorhandene Netz erfolgen.

GemaR dem hydrogeologischen Gutachten zur Bebauung an der Hauptstra’e 7 wurde
durch eine Bohrung festgestellt, dass eine vollstéandige Versickerung des Niederschlag-
wassers wegen der geringen Bodendurchlassigkeit im Plangebiet nicht moglich ist.

Die Grundstiicke sind daher hinsichtlich der Niederschlagswasser ebenfalls an das
vorhandene Netz anzuschlielen.

IMMISSIONEN

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahren wurden die zu erwartenden Schallimmis-
sionskonflikte untersucht. Das Gutachten zeigt, dass Auswirkungen auf die angrenzen-
den Wohnbebauungen durch die Nutzung der Stellplatze zu erwarten sind.

Zum Schutz der Wohnbebauung werden Larmschutzwénde auf der Grundstiicksgrenze
zu den Flursticken 203 und 241 mit einer Héhe von 2,0 m Gber GOK festgesetzt.

Um unnétige Stdrgerausche durch Einkaufswagen zu vermeiden, ist im Bereich der
Stellplatze und der Auenverkaufsfiache ein fugenloser Belag herzustellen.

-5-



6.3

6.4

ALTLASTEN

Es sind keine Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet vorhanden.

ZENTRENVERTRAGLICHKEIT

In Anlehnung an das stadteregionale Einzelhandelskonzept (STRIKT) hat die Stadt
Baesweiler die Projektdarstellung zu dem Vorhaben Gartencenter Hauptstralle vor-
gelegt.

Seitens der Mitglieder wurden innerhalb der Frist keine Bedenken erhoben.

Mit Mail vom 24.01.2013 wurde aus Sicht des STRIKT die Konsensfahigkeit des
Projektes festgestellt.

Negative Auswirkungen auf das Stadtgebiet und die Umgebung sind nicht zu erwar-
ten.

HINWEISE
A.
Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

“Das Plangebiet befindet sich gem . der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-
Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten.”

Bei Bodenbewegungen auftretende arch&ologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Aul3enstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-
0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst
dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (ar-
chaologische Bodendenkmaler) handelt. Es gentigt vielmehr, dass dem Laien erkenn-
bar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kdnnte. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur
Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten sind abzuwarten. (§§ 15, 16 DschG
NW).



C.

Das Plangebiet liegt im bergbaurechtlichen Erlaubnisfeld ,Rheinland“. Nach Auskunft
der Inhaberin Wintershall Holding GmbH bestehen hierdurch keine Einschrankungen
fur eine Bebauung oder das Bauvorhaben. Es sind in diesem Raum bisher keine
bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt. Es bestehen daher keine Bedenken gegen die
Planung.

D.

Der Planbereich befindet sich in einem friiheren Einwirkungsbereich des Steinkohlen-
bergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des Gruben-
wassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind.

Die Flache liegt auRerdem in Einflussbereich der Grundwasserabsenkung fir den
rheinischen Braunkohlenbergbau. Nach Beendigung der bergbaulichen Sumpfungs-
mafnahme ist ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohletagebau als auch bei
einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen
moglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der
Tagesoberflache fuhren.

Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewe-
gungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

E.

Vor Beginn der Durchfilhrung von ErschlieBungs- und BaumaRnahmen ist der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst zu beteiligen. Durch den Hinweis im Bebauungsplan soll die
Untersuchung des Plangebietes auf Kampfmittel vor der Durchfiihrung von
ErschlieBungs- und Baumafinahmen sichergestellt werden.

F.

Aus Griinden des Vogel- und Fledermausschutzes sind alle in der Eingriffsbewertung
sowie der Artenschutzrechtlichen Potentialeinschatzung aufgefiuhrten Bestimmungen
zu Vermeidungs-, Verminderungs- und Kompensationsmafinahmen zu beachten.

Der Burgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
l. und Techn. Beigeordneter
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Anlage 3

Textliche Festsetzungen zum BP 104 — Gartencenter
HauptstrafBe -

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

gemal Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
(BauNVvO).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) :

1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Gartencenter".

Zulassig ist ausschlieBlich ein Einzelhandelsbetrieb (Gartencenter) mit den
in Gartencentern vorhandenen nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten
als gartencenterspezifisches Kernsortiment.

Die Verkaufsflache fir das zentrenrelevante und nahversorgungsrelevante
Randsortiment darf maximal 10 % der Verkaufsflache (Obergrenze)
betragen.

Die Sortimentsstruktur wird laut "Baesweiler Liste" wie folgt festgelegt:

a) nicht zentrenrelevante Sortimente:
- Pflanzen
- Pflanzgefaiie
- Gartendeko und Bedarf inkl. Floristik

b) zentrenrelevante Sortimente:
- Geschenkartikel, Bilder, Kunstgegenstande
- Schnittblumen
- Spielwaren
- Glas, Porzellan, Keramik

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, 8§§ 16-21 a BauNVO) :

2.1  Die Zahl der Vollgeschosse betragt I.

2.2 Innerhalb des SO-Gebietes wird die Grundflachenzahl mit 0,8* als
Héchstmal festgesetzt.

* Ausnahmsweise ist eine GRZ von 0,9 zulassig, wenn der
Versiegelungsgrad der Freiverkaufsfliche max. 30 % betrégt und die
Stellplatze in wasserdurchlassiger Bauweise ausgefiihrt werden.



Stellplatze, Carports und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB:; § 12 BauNVO) :

3.1 Stellplatze und Garagen aufRerhalb von Baugrenzen:

Stellplatze und Garagen sind nur in den daflir vorgesehenen Flachen
zuldssig.

Hohenlage und Hoéhe der Gebaude (§ 9 (2) BauGB und §8 16 und 18 BauNVO) :

41 Die Gebéaude dirfen mit dem FertigfuRboden des Erdgeschosses maximal
0,50 m Giber dem Gehweg (gemittelt vor dem Grundstiick) liegen.

Die Traufhohe des Gebdudes wird maximal 5,00 m Uber Oberkante
Fertigfulboden Erdgeschoss festgesetzt.

Die Traufe wird definiert als der Schnittpunkt der aufgehenden Auf3enwand
mit der Dachhaut.

4.2 Die Firsthdhe der Gebdude wird mit maximal 9,00 m (ber Oberkante
FertigfuRboden Erdgeschoss festgesetzt.

Der First wird definiert als héchster Punkt der Dacheindeckung.

4.3 Die zulassige Lagerhohe in der dafiir vorgesehenen Flache betragt max.
2,00 m Uber Geléandeoberkante.

Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) -
Schallschutz -

Fir den Fahrbereich einschlieBlich der Zufahrtswege sind Kanal- und
Entwasserungséffnungen so anzuordnen, dass kein Reifenkontakt erfolgen kann
(um unnétige Storgerdusche zu vermeiden).

Larmschutzwénde sind auf der Grundstiicksgrenze am Parkplatz zu den
Flurstiicken 203 und 241 zu errichten. Die Ldrmschutzwénde sind in Richtung der
Stellplatze mit einer H6he von 2 m liber GOK schallabsorbierend mit einem aw >
0,6 herzustellen. Die Larmschutzwénde selber miissen ein bewertetes
Schalldammmaf dLwvon mindestens 25 dB aufweisen.

Um unnétige Storgerdusche durch Einkaufswagen zu vermeiden, ist im Bereich
des Parkplatzes und der AuRenverkaufsflache ein fugenloser Belag herzustellen.
Alternativ kdnnen Einkaufswagen mit gréeren Gummirollen verwendet werden.



Gestalterische Festsetzungen

gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (BauONW).

Einfriedungen:

1.1

Entlang der Grundstlicksgrenzen zu den angrenzenden privaten
Grundstiicken sind blickdichte Einfriedungen mit einer Héhe von 2,00 m zu
errichten. Betonz&une sind nicht zuléssig.

Werbeanlagen:

2.1

1.

Objektspezifische Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung
zulassig.

Werbeanlagen in  beweglicher, blinkender, veranderlicher und
reflektierender Form sind nicht zul&ssig.

Hinweise

Denkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende arch&ologische Funde und Befunde sind
der Gemeinde als untere Denkmalbehdérde oder dem LVR-Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45,
52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, FAX: 02425/9039-199, unverziiglich zu
melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist,
dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (archéologische Bodendenkmaler)
handelt. Es geniigt vielmehr, dass dem Laien erkennbar ist, dass es sich um
ein Bodendenkmal handeln kénnte.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unveréndert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der
Arbeiten sind abzuwarten. (§§ 16, 16 DschG NW).

Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1
350.000, Bundsland NRW (Juni 2006) ist zu beachten.



3. Kampfmittelfreiheit

Vor Beginn der Durchfiihrung von ErschlieBungs- und Baumaf3nahmen ist der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu beteiligen. Durch den Hinweis im
Bebauungsplan soll die Untersuchung des Plangebietes auf
Kampfmittelfreiheit vor der Durchfiihrung von ErschlieBungs- und
Baumafinahmen sichergestellt werden.

4. Artenschutz

Aus Grinden des Vogel- und Fledermausschutzes sind alle in der
Eingrifisbewertung sowie der Artenschutzrechtlichen Potentialeinschatzung
aufgefiihrten Bestimmungen zu Vermeidungs-, Verminderungs- und
Kompensationsmalinahmen zu beachten.

5. Grundwasserabsenkung durch den rheinischen Braunkohletagebau

Der Planbereich befindet sich in einem frilheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen
Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberfldche zu erwarten
sind.

Die Flache liegt auRerdem in Einflussbereich der Grundwasserabsenkung fiir
den rheinischen Braunkohlenbergbau. Nach Beendigung der bergbaulichen
Sumpfungsmafnahme ist ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als
auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen mdglich. Diese kdénnen bei bestimmten geologischen
Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache flhren.

Die Anderungen der Grundwasserflurabstdande sowie die Mdglichkeit von

Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung
finden.

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), in der zurzeit glltigen Fassung

- Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132), in der
zurzeit gultigen Fassung

- Landschaftsgesetz NRW (LG-NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.07.2000 (GV. NRW 8. 568), in der zurzeit giiltigen Fassung

- Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995
(GV. NRW 8. 926), in der zurzeit gliltigen Fassung

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV, NRW, S. 256), in der zurzeit gliltigen Fassung



Stadt

Baesweiler Baesweiler, 06.05.2013

Der Biurgermeister

Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates

(Sitzung am 14.05.2013/Punkt Ol der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 81 - BahnhofstraBe Il -, 4. Anderung

1.
2.

Anderungsbeschluss gem. § 13 BauGB
Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Anderungsbeschluss gem. § 13 BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 81 - Bahnhofstralle Il -, 4.
Anderung liegt am nordéstlichen Rand des Stadtteils Oidtweiler, &stlich der
Bahnhofstral’e, Gemarkung Oidtweiler, Flur 1 und umfasst den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 81. Die GréRe des Plangebietes betragt ca. 82.000
gm (8,20 ha) und ist aus dem beigefiigten Ubersichtsplan (Anlage 1) ersichtlich.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 81 - Bahnhofstralle -
, 4. Anderung wird unter C) in den Festsetzungen auf Grundlage des land-
schaftspflegerischen Fachbeitrages gemaR Baugesetzbuch (BauGB) § 9 (1) Nr.
5,15, 20 und 25 - in Nr. 1 folgendes festgelegt:

"Die dem 0©kologischen Ausgleich dienenden Flachen nach § 9 (1) Nr. 20
BauGB zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft werden nach § 9 (1a) BauGB allen Grundstiicken im Plangebiet
zugeordnet, auf denen Eingriffe zu erwarten sind."

Aus Griinden der Rechtssicherheit und der eindeutigen Zuordnung der 6kologi-
schen AusgleichsmalRnahmen zu den Bau- bzw. Verkehrsflachen etc. ist in den
textlichen Festsetzungen der Hinweis aufzunehmen, dass die genaue Zu-
ordnung der dkologischen Ausgleichsmanahmen im landschaftspflegerischen
Fachbeitrag geregelt ist.

Auf Grund der Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Nr. 81 wurde die 6kolo-
gische Bilanz geandert. Die Anderungen Nr. 2 und Nr. 3 des Bebauungsplanes
Nr. 81 sind fur den 6kologischen Ausgleich unerheblich.

Aus diesen Griinden soll unter Punkt C) in den Festsetzungen auf Grundlage
des landschaftspflegerischen Fachbeitrags die Nr. 1 wie folgt gedndert werden:

"Die genaue Zuordnung sowie der Umfang der ékologischen AusgleichsmaR-
nahmen sind im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplanes
Nr. 81 geregelt, der Bestandteil der Begriindung der 4. Anderung ist.

Die Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Nr. 81 hat zur Folge, dass die 6kolo-

gische Bilanz geandert wurde. Diese ist der Begriindung zur 1. Anderung bei-
gefugt.”

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 81 bleiben erhalten.



2-

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Es
werden keine Vorhaben zulassig, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutz-
glter liegen nicht vor. Daher kann die Anderung des Bebauungsplanes im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Es handelt sich hier lediglich um eine Klarstellung zu C) Festsetzungen des
landschaftspflegerischen Fachbeitrags. Belange von Behérden oder sonstigen
Tragern werden durch die Planung nicht bertihrt. Daher kann im vereinfachten
Verfahren auf die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB verzichtet werden.

Der Entwurf der 4. Anderung und die Begriindung liegen der Vorlage (als
Anlage 2 und 3) bei.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
02.05.2013, TOP 5) beschlief3t der Stadtrat:

Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 81 - Bahnhofstrale -, 4. Anderung, wird
im Verfahren nach § 13 BauGB durchgefthrt.

Die Anderung erhalt den Arbeitstitel “Bebauungsplan Nr. 81 - Bahnhofstrale -,
4. Anderung”.

2. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
02.05.2013, TOP 5) beschlief3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlief3t, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 81 - Bahnhof-
stralRe Il-, 4. Anderung mit der beigefiigten Begriindung als Satzung zu be-
schlielRen.

|. und TecNn. Beigeordneter



Bebauungsplan Nr. 81 - BahnhofstraRe Il -, 4. Anderung

Ubersicht
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Mariastrale 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Baesweiler, den 17.04.2013
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| BEGRUNDUNG ZUR
VEREINFACHTEN ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 81
- Bahnhofstrafe II-
4. Anderung

gemafR § 9 Abs.8 BauGB

1. RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
1 8.2414) mit den jeweiligen Anderungen :

‘Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung tiber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 8.58, BGBI. Ill 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.
NW 8.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen



2.

21

2.2

2.3

2.4

2.5

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 81 - BahnhofstraRe -, 4. Anderung liegt
am nordostlichen Rand des Stadtteil Oidtweiler, éstliche der Bahnhofstralte, Gemar-
kung Oidtweiler, Flur 1 und umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 81.
Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 82.000 gm (8,20 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.
REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als allgemei-
ner Freiraum- und Agrarbereich dargestelit.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan stellt fur den Geltungsbereich “Aligemeines Wohngebiet” dar.
Der Bebauungsplan ist demnach aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan stellt fur den Anderungsbereich das Entwicklungsziel 7, temporare
Erhaltung des jetzigen Landschaftszustandes bis zur Realisierung der Bauleitplanung
dar.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 81.



ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Ziel und Zweck der Planung ist die eindeutige Zuordnung der dkologischen Ausgleichs-
maBnahmen zu den Grundsticken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind.

Daher wird die textliche Festsetzung C) Festsetzungen des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages Nr.1 mit folgendem Wortlaut:

Die dem &kologischen Ausgleich dienenden Flachen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden nach
§ 9 (1a) BauGB allen Grundstiicken im Plangebiet zugeordnet, auf denen Eingriffe zu
erwarten sind

geéndert, in:

Die genaue Zuordnung sowie der Umfang der ékologischen Ausgleichsmafnahmen
sind im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 81 geregelt, der
Bestandteil der Begriindung der 4. Anderung ist. Dazu zahlt auch die verbesserte
okologische Bilanz durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 81. Die ver-
besserte Bilanz der 1. Anderung wird auch zum Bestandteil der 4. Anderung.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 81 bleiben erhalten.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Artder baulichen Nut- |
zung i

Art der Nutzung WA

‘Bauweise

Einzel- und Doppelhau- E/D
ser

MaR der Nutzung

Geschossigkeit I

GRZ - 0,3
Grundflachenzahl




4.1

4.2

4.3

ART DER NUTZUNG

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Ausgehend von
den Darstellungen des Flachennutzungsplans und unter Beriicksichtigung des Umge-
bungsbereichs, der beabsichtigten Nutzung und der unmittelbar an landwirtschaftlich
genutzte Flachen angrenzenden Lage wurde “allgemeines Wohngebiet” festgesetzt.

Auf die &stlich des Plangebiets vorhandene Windkraftvorrangzone wird hingewiesen.
Mit der Festsetzung des “allgemeinen Wohngebiets” ist der Immissionsschutz sowohl
zum angrenzenden landwirtschaftlich genutzten AuRenbereich als auch zu der éstlich
im Flachennutzungsplan dargestellten Windvorrangzone in ausreichendem Mafe
beachtet.

Um Storungen des Wohngebiets vorzubeugen, werden die in “allgemeinen Wohn-
gebieten” nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausge-
schlossen.

MAR DER NUTZUNG

Die Grundfiachenzahl wird im Bebauungsplan mit 0,3 festgesetzt, um die Bebauung zu
begrenzen und die Baudichte zugunsten der Wohnqualitét zu reduzieren. Bei voller
Anrechnung der Uberschreitungsregelung nach § 19 BauNVO ist somit eine Uberbau-
ung der Grundsticksflache in Hohe von max. 45 % méglich (GRZ einschl. Uber-
schreitung = 0,45).

Da flr das Plangebiet nicht die allerkleinsten siedlungsraumtypischen GroRen der
Grundstiicke angesetzt werden, kann erwartet werden, dass die tatsachliche Uberbau-
ung bei ca. 40 % (GRZ einschl. Uberbauung = 0,40) liegen wird.

Die festgesetzten Untergrenzen fir die GroRe von Baugrundstiicken und die Be-
schrankung der Wohnungszahl je Wohngebdude sollen dazu dienen, einer fur die
Wohnqualitét des Gebiets unerwiinschten Verdichtung entgegen zu wirken.

BAUWEISE

Die festgesetzte Bauweise entspricht dem Bedarf. Durch die Festsetzung von “Einzel-
und Doppelh&dusern” werden unterschiedliche Wohnformen erméglicht.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT
Ausgleichsmaf3nahmen

Der Eingriff in Natur und Landschaft kann innerhalb des Plangebiets ausgeglichen
werden durch:



6.2

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Anlegen von éffentlichen Grinflachen
Pflanzung von Baumen im StraRenraum

Im Bebauungsplan werden die entsprechenden Festsetzungen zur planungsrechtiichen
Sicherung der AusgleichsmaRnahmen getroffen. Diese Festsetzungen erfolgen auf der
Grundiage des landschaftspflegerischen Fachbeitrags zum Bebauungsplan Nr. 81 des
BUROS FUR LANDSCHAFTSARCHITEKTUR REEPEL, DUREN, der Bestandteil
dieser Begriindung ist.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE
Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird an die zentrale Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
angeschlossen.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde vom BURO FUR INGENIEUR- UND
HYDROGEOLOGIE, BODEN- und FELSMECHANIK, UMWELTGEOTECHNIK; DIPL.-
GEOL. MICHAEL ECKARDT (2004) geprift. Hierzu wurden im Juni 2004 fiinf Boden-
profile gezogen. Die Ergebnisse zeichnen ein recht einheitliches Bild eines Boden-
aufbaus aus einer 20-50 cm starken Mutterbodenschicht, gefolgt von mehreren Metern
Losslehm (feinsandiger Schiuff) {iber einer kalkhaltigen Lossschicht. Eine Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens ist laut Gutachten nicht gegeben, so dass eine Entwisse-
rung Gber das Kanalsystem stattfinden muss.

HINWEISE

A.

Wegen der Baugrundverhaltnisse wird das Plangebiet gemal § 9 (5) Nr. 1 BauGB als
“Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &ufere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind” gekennzeichnet.

Das Plangebiet liegt im Nahbereich einer geologischen Verwerfungszone (Bettendorfer
Sprung). Aufgrund der Stimpfungsauswirkungen des Braunkohletagebaus sind hier
ungleichméaRige Bodenbewegungen nicht auszuschlieRen.



6.3

Flachenbilanz

1. | Allgemeines Wohngebiet 57.026 70%
2. Offentliche Griinflachen 2.093 3%
2.1 Spielplatz einschl. Eingriinung 1.051
2.2 | Parkanlagen und sonstige 1.042
6ffentliche Grunflachen
i i
3.1 Feldgeholze 3.534
3.2 Baumwiesen 8.044
4. | Offentliche Verkehrsfschen 11.033 13 %
Plangebiet (m2ca.) 81.730 100 %

Der Burgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
l. und Techn. Beigeordneter




Aalage 3

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 81 - Bahnhofstr. II =
2 .

. Anderung

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung

1.1 Indem als allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzten
Plangebiet sind gem. § 1 (6) BauNVO folgende nach § 4 (3) BauNVvO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig:

-Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Nr. 2 Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen,

-Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

-Nr. 5 Tankstellen

2. MaB der baulichen Nutzung

Die GroBe der Wohnbaugrundstiicke darf gem. § 9 (1) 3 BauNVO bei
Einzelhausbebauung 300 m?, bei Doppelhausbebauung 250 m? je Doppel-
haushéifte nicht unterschreiten.

Die Wohnungszahl je Wohngebéude wird auf zwei Wohneinheiten be-
schrankt.

3. Steliplitze, Carports und Garagen (§ 12 BauNVO)

3.1 Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplitze nachzuweisen. Bei der
Berechnung der gesamt erforderlichen Stellplétze ist die Zahl erforderli-
chenfalls nach oben aufzurunden.

Garagenzufahrten werden nicht als Stellplatze angerechnet.

3.2 Stellpldtze und Garagen (auch Carports als offene Garagen) sind all-
gemein zulassig in den Uberbaubaren Grundstiicksflichen und in den
seitlichen Abstandsfldchen. Sie diirfen die Abstandsfliche seitlich und
rackwartig um maximal 2.00 m Uberschreiten. Vor geschlossenen Gara-
gen muss zwischen StraBenbegrenzungslinie und dem Garagentor ein
Stauraum von 5,00 m eingehalten werden.

3.3 Stellpldtze und Carports sind auch im Bereich zwischen
StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze zuldssig; soweit durch
sie und die Zufahrten zum Grundstiick (ohne Anrechnung von separaten
Hauszugdngen) eine Flache von maximal 5,00 m Breite bei Einfamilien-
hédusern und 7,50 m Breite bei Zweifamiiienhausem in Anspruch genom-
men wird.



B)

4.2

5.1

5.2

-2-
Nebenanlagen (§ 14 BauNVvO)

Zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze (Vorgarten)
sind auBer Pergolen und Stellplétze bzw. Carports gem. Ziff. 3.3 Neben-
anlagen nach § 14 BauNVO nicht zuléssig.

Dariiber hinaus sind Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der in den
Baugebieten gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen
und seiner Eigenart nicht widersprechen, auBerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

Hohenlage und Hohe der Geb&ude (§ 9 (2) BauGB)

Die Gebaude diirfen mit dem FertigfuBboden des Erdgeschosses maximal
0,50 m Gber der StraBenkrone liegen.

Bezugspunkt ist der héchste Punkt des Grundstiicks an der StraBen-
begrenzungslinie.

Die Firsthéhe der Geb&dude wird mit maximal 10,00 m Uber Oberkante
FertigfuBboden Erdgeschoss festgesetzt.

Gestalterische Festsetzungen
Gem. § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW)

1.

Dacher

1.1 Wohngebdude missen mit geneigten Déchern ausgefiihrt werden.

1.2 Die Dachneigung wird mit mindestens 25° - maximal mit 45° vor-

geschrieben.

1.3 Einseitig geneigte Pultdécher sind nicht zuléssig.

1.4 Garagen und untergeordnete bauliche Anlageni. S. des § 14 BauNVO

dirfen mit Flachdach oder mit flachgeneigtem Dach errichtet werden.

1.5 Fir untergeordnete Bauteile mit nicht mehr als 10 m? Grundflache

sind Flachdécher zuldssig.

1.6 Aneinandergrenzende Gebdude sind in Firsthéhe, Tra ufhéhe und

Dachneigung anzugleichen.

1.7 Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben, Dacheinschnitten

(Loggien) und Quergiebeln darf die Halfte der Breite der zugehérigen
Dachflachen nicht Gberschreiten.
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Die Traufh6he der Dachgauben wird mit maximal 2,60 m Gber Fertig-
fuBboden des zugehdrigen Geschosses festgesetzt.

Dachgauben und Dacheinschnitte miissen mindestens zwei Dachzie-
gelreihen unter dem First des Hauptdachs einschneiden. Bei Sattel-
dachgauben gilt dies flir den First.

Drempel

Drempel sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zuléssig.

Gemessen wird die Drempelhdhe in der Verldngerung der AuBenwand
des aufgehenden Mauerwerks des darunter gelegenen Geschosses
zwischen Oberkante fertiggestellter Geschossdecke und Oberkante
Dachhaut.

Einfriedungen

Vorgarten dirfen nur mit bis 1,00 m hohen Hecken, hinter denen
gleich hohe Maschendraht oder &hnlich transparente Metallzdune
stehen diirfen, eingefriedet werden.

Davon ausgenommen sind Uberwiegend nach Siiden ausgerichtete
Vorgarten. Hier sind bis zu 1,80 m hohe Hecken zuléssig.

Festsetzungen auf Grundlage des landschaftspflegerischen Fach-
beitrags

Gem. § 9 (1) Nr. 5, 15, 20, 25 Baugesetzbuch (BauGB)

1.

2.1

Zuordnung der Fldachen nach § 9 (1) Nr. 20

Die genaue Zuordnung sowie der Umfang der &kologischen
AusgleichsmaBnahmen sind im landschaftspflegerischen Fachbeitrag
zum Bebauungsplan Nr. 81 geregelt, der Bestandteil der Begriindung
der 4. Anderung ist.

Die Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes hat zur Folge, dass die
Okologische Bilanz geédndert wurde. Diese ist der Begriindung zur 1.
Anderung beigefiigt.

Bepflanzung der Fldchen nach § 9 (1) Nr. 20

Die dem 6kologischen Ausgleich dienenden Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach §
9 (1) Nr. 20 BauGB sind entsprechend dem landschaftspflegerischen
Fachbeitrag zu bepflanzen.

Die zwei am nordwestlichen Rand des Plangebiets 10,0 m breiten,
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen sind mit boden-
standigen Gehdlzen wie folgt zu bepflanzen:
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Die Absténde der Gehdlze betragen von Pflanze zu Pflanze 1,50 m und
in der Reihe ebenfalls 1,50 m. Das Verhaltnis Bdume / Straucher soll
ca. 1:2 betragen. Folgende Pflanzenliste ist zu beachten:

Pflanzenliste

STRAUCHER BAUME

Comus sanguinea  Hartriegel Fagus sylvatica Buche
Corylus avellana Hasel Quercus petraea  Traubeneiche
Crataegus monogyna WeiBdom  Carpinus betulus  Hainbuche
Ligustrum vulgare Rainweide  Tilia cordata Winterlinde
Prunus spinosa Schlehe Quercus robur Stieleiche
Rosa canina Hundsrose  Salix caprea Salweide

Pflanzenqualitat

Folgende Mindestqualitaten sind zu verwenden:
Straucher 2xv., 80/100 cm
Baume 2xv., Stammumfang 16-18 cm

Auf den als "Baumwiesen” festgesetzten Flédchen nach § 9 (1) Nr. 20
BauGB sind Obst- oder Baumwiesen anzulegen und dauerhaft zu
erhalten:

Auf einer Obstwiese ist ein Obstbaum je 100 m?* auf einer Baumwiese
ein Laubbaum je 200 m? aus der nachfolgenden Pflanzenliste an-
zupflanzen. Es kénnen auch weitere Obstsorten aus der empfohlenen
Sortenliste fir die Stadt und den Kreis Aachen (Liste I Michalik u. H.
TheiBen. Okt. 97) ausgewdhlt und angepflanzt werden (s. land-
schaftspfl. Fachbeitrag).

OBSTBAUME

APFEL

Ananasrenette (mittelfrih)
Goldrenette (mittelfrih)
Aachener Hausapfel
Seidenhemdchen (mittelfriih)
Dulmener Rosenapfel (mittelfrih)
Jacob Lebel (mittelspat)

Rote Stemrenette (spat)

PFLAUMEN

Anna Spdth (mittelspat)

GroBe griine Reneclode (mittelspat)
Hauszwetsche (spat)

KIRSCHEN
Kassins Frihe (friih)
Friihe Rote Meckenhelmer (friih)
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Geisepitter (mittelfriih)
Schattenmorelle (spat)

BIRNEN

Alexander Lucas (mittelfriih)
Conference (mittelfriih)
Clapps Liebling (mittelspat)
Minsterbirne (mittelspat)
Gute Luise (mittelspét)
Gute Graue (spat)

LAUBBAUME

Fagus sylvatica Rotbuche Fraxinus excelsior = Esche
Quercus robur  Stieleiche Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde Acer pseudoplatanus Bergahorn
Prunus avium Vogelkirsche Salix alba Silberweide
Pflanzenqualitat

Folgende Mindestqualitdten sind zu verwenden:

Obstgehdlze: Hochstamm. 3 x v., Stammumfang 16-18 cm
Laubgehdlze: Hochstamm. 3 x v., Stammumfang 16-18 cm

Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflichen nach § 9 (1) Nr. 15
BauGB

Die als "“Parkanlage, Baumreihe” festgesetzten 6ffentlichen
Grunflachen nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB sind mit mittelkronigen Laub-
baumen gem. der nachfolgenden Pflanzenauswahl zubepflanzen. Der
Baumabstand betragt 7 — 8 m.

Die Baumbeete kénnen mit Bodendeckern bepflanzt oder als Wiese
angelegt werden.

Die Abstédnde der Gehdlze betragen von Pflanze zu Pflanze 1,50 m und
in der Reihe ebenfalls 1,50 m. Das Verhéltnis Bdume / Straucher soll
ca. 1:2 betragen. Folgende Pflanzenliste ist zu beachten:

Pflanzenauswahl

MITTELKRONIGE BAUME

Acer campestre  Feldahom Fraxinnus exoelsior ‘Geesink’ Esche
Carplnus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesohe
Tiliacordata ‘Greenspire’ Stadtlinde Prunus avium  Vogelkirsche
Pflanzenqualitat

Folgende Mindestqualitét ist zu verwenden:
Hochstamm 3 x v., Stammumfang 16-18 cm’
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5.

BODENDECKER

Hedera hellx Efeu Rosa rugosa Apfelrose
Hypericum calycinum Johanniskraut Polyantharosen

Leucothoe fontanesiana Traubenheide Vinca minor Immergrin

Die als “Spielplatz” festgesetzte 6ffentliche Griinflichen nach § 9 (1)
Nr. 15 BauGB ist auf einer Flache von 315 m? mit bodensténdigen
Baumen und Stréuchern zu bepflanzen und einzugriinen gemas der
Artenliste und den Bestimmungen des landschaftspflegerischen Fach-
beitrags.

Bdume innerhalb der éffentlichen Verkehrsflichen nach § 9 (1)
Nr. 11 BauGB

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind insgesamt 31 Baume
zu pflanzen. Die Bdume sind mit Bodendeckern zu unterpflanzen.

Far Pflanzenauswahl und Pflanzenqualitat gelten die Bestimmungen
von Ziff. 3.1

Uberdies kénnen auch Gehélze der nachfolgenden Pflanzenliste ver-
wendet werden:

SCHMALKRONIGE BAUME

Acer platanoides ‘Columnare’ Sé&ulenférmiger Spitzahorn
Carpinus betulus ‘Fastigiata’  Saulenférmige Hainbuche
Fagus sylvatica ‘Fastigiata’ Saulenférmige Rotbuche

Realisierung der PflanzmaBnahmen

Die Anpflanzungen nach Ziff. 2. bis 4. sind spétestens in der nach Beginn der
BaumaBnahme bzw. des jeweiligen Bauabschnitts folgenden Pflanzperiode
durch die Stadt Baesweiler durchzufiihren.

Die Pflanzungen sind so zu schiitzen, zu pflegen und zu unterhalten, dass -
ihre funktionsgerechte Entwicklung dauerhaft gesichert ist. Eine ungestérte
Entwicklung der anzulegenden Landschaftsbestandteile ist zu gewahrleisten.
Bei eventuellem Pflanzenausfall ist entsprechender Ersatz anzupflanzen. Es
sind grundsétzlich die Pflanzabstdnde entsprechend den Vorschriften des
Nachbarrechtsgesetzes (NachbG NW) einzuhalten. Auf die Bestimmungen
und Empfehlungen des landschaftspflegerischen Fachbeitrags wird hingewie-

sen.
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KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

Baugrundverhiltnisse

Wegen der Baugrundverhéltnisse wird das Plangebiet gem&B § 9 (5) Nr. 1
BauGB als "Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungs-
maBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind” gekennzeichnet.

Es wird darauf hingewiesen. dass die Bodenkarte des Landes NRW, Blatt L
5102, im Plangebiet Béden ausweist, die humoses Bodenmaterial enthalten.
Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 “Zuldssige Belastung des Bau-
grunds" und der DIN 18 196 “Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir
bautechnische Zwecke” sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Lan-
des Nordrhein-Westfalen (BauO NW) zu beachten.

Bergbauliche Auswirkungen

Das Plangebiet liegt Im Nahbereich einer geologischen Verwerfungszone
(Bettendorfer Sprung). Aufgrund der Simpfungsauswirkungen des Braun-
kohletagebaus sind hier ungleichmé&Bige Bodenbewegungen nicht auszu-
schlieBen.



Stadt

Baesweiler Baesweiler, 06.05.2013

Der Blirgermeister

Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates

(Sitzung am 14.05.2013/Punkt /{Q der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 90 - Hinter den Fiillen -, 3. Anderung

1.

2.

Anderungsbeschluss gem. § 13 BauGB

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Anderungsbeschluss gem. § 13 BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 90 - Hinter den Fllen -, 3.
Anderung umfasst die Grundstiicke Gemarkung Oidtweiler, Flur 6, Nrn. 734 -
742, 745 - 747, 749 und 758 - 765. Die GrélRe des Plangebietes betragt ca.
25.800 gm (2,58 ha) und ist aus dem beigefiigten Ubersichtsplan (Anlage 1)
ersichtlich.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 90 - Hinter den
Fullen -, 3. Anderung wird unter C) in den Festsetzungen des landschafts-
pflegerischen Fachbeitrages gemaR Baugesetzbuch (BauGB) § 9 (1) Nr. 5, 15,
20 und 25 - in Nr. 1 folgendes festgelegt:

"Die mit “Z” entsprechend gekennzeichneten Flachen nach § 9 (1) 20 BauGB
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
werden nach § 9 (1a) BauGB den Grundstiicken zugeordnet, auf denen Ein-
griffe zu erwarten sind und die ebenfalls mit “Z” gekennzeichnet sind."

Aus Grunden der Rechtssicherheit und der eindeutigen Zuordnung der ékologi-
schen Ausgleichsmaflnahmen zu den Bau- bzw. Verkerhsflachen etc. istin den
textlichen Festsetzungen der Hinweis aufzunehmen, dass die genaue Zu-
ordnung der 6kologischen Ausgleichsmallnahmen im landschaftspflegerischen
Fachbeitrag geregelt ist. Die Kennzeichnung "Z" in der zeichnerischen Dar-
stellung ist herauszunehmen.

Aus diesem Grund soll unter Punkt C) in den Festsetzungen des landschafts-
pflegerischen Fachbeitrags die Nr. 1 wie folgt gedndert werden:

"Die genaue Zuordnung sowie der Umfang der dkologischen Ausgleichsmalf}-
nahmen sind im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 90 geregelt, der Bestandteil der Begriindung des 3.
Anderung ist."

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 90, 2. Anderung bleiben
erhalten.
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Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht berihrt. Es
werden keine Vorhaben zuldssig, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutz-
glter liegen nicht vor. Daher kann die Anderung des Bebauungsplanes im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiuhrt werden.

Es handelt sich hier lediglich um eine Klarstellung zu C) Festsetzungen des
landschaftspflegerischen Fachbeitrags. Belange von Behérden oder sonstigen
Tragern werden durch die Planung nicht beriihrt. Daher kann im vereinfachten
Verfahren auf die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB verzichtet werden.

Der Entwurf der 3. Anderung und die Begriindung liegen der Vorlage (als
Anlage 2 und 3) bei.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
02.05.2013, TOP 6) beschlie3t der Stadtrat:

Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 90 - Hinter den Fiillen -, 3. Anderung,
wird im Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

Die A_nderung erhalt den Arbeitstitel “Bebauungsplan Nr. 90 - Hinter den Fllen
-, 3. Anderung”.

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
02.05.2013, TOP 6) beschliel3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlie3t, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 90 - Hinter den
Flllen -, 3. Anderung mit der beigefluigten Begriindung als Satzung zu beschlie-
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BEGRUNDUNG ZUR
VEREINFACHTEN ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 90
- Hinter den Fiillen -

3. Anderung

gemal § 9 Abs.8 BauGB

1. RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)
c)

d)
e)

f)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
1 S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | .58, BGBI. 11l 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen
Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.
NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen



2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 90 - Hinter den Fllen -, 3. Anderung
umfasst die Grundstiicke Gemarkung Oidtweiler, Flur 6, Nrn. 734 - 742, 745 - 747, 749
und 758 - 765. Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 25.800 gm (2,58 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als Regionaler
Grinzug dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan stellt fur den Geltungsbereich Dorfgebiet dar. Der Bebau-
ungsplan ist demnach aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan stellt fiir den Anderungsbereich das Entwicklungsziel 6, Schaffung
naturnaher Lebensradume in Gebieten mit intensiver, nicht standortgerechter und nicht
bodenstandiger Nutzung dar.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 90, 2. Anderung.
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4.2

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Ziel und Zweck der Planung ist die eindeutige Zuordnung der 6kologischen Ausgleichs-
mafnahmen zu den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind.

Daher wird die textliche Festsetzung C) Festsetzungen des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages Nr.1 mit folgendem Wortlaut:

Die mit “Z” entsprechend gekennzeichneten Flachen nach § 9 (1) 20 BauGB zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden nach
§ 9 (1a) BauGB den Grundstiicken zugeordnet, auf denen Eingriffe zu erwarten sind
und die ebenfalls mit “Z” gekennzeichnet sind

geandert, in:

Die genaue Zuordnung sowie der Umfang der dkologischen Ausgleichsmaflinahmen
sind im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 90 geregelt, der Bestandteil der Begriindung der 3. Anderung ist.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 90, 2. Anderung bleiben
erhalten.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Artder baulichen Nut- |
fzung;f : :

Art der Nutzung MD

Bauweise:

Einzel- und Doppelhau- E/D
ser

; MaBd_er;'Nu-tzuhg i

Geschossigkeit ]

GRZ - 0,3
Grundflachenzahl

ART DER NUTZUNG
Der Bebauungsplan wird als Gebietsart “Dorfgebiet” (MD) festsetzen.

Dabei wird bestimmt, dass im Dorfgebiet die Viehhaltung auf max. 0,5 GroRRvieheinhei-
ten je 250 gm Grundstiicksflache beschrankt wird. Aufgrund der geringen Grundstiicks-
grofe wird die Haltung von Pferden, Rindvieh und Schweinen im Plangebiet ausge-
schlossen, da sie ein hohes Geruchspotential aufweisen.

MAR DER NUTZUNG
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9.2

5.3

Der relevante Faktor im Zusammenhang mit der Festlegung des Mafies der baulichen
Nutzung ist im eingeschossigen Bereich die Grundflachenzahl (GRZ).

Die GRZ wird im Plangebiet abweichend von § 17 der BauNVO mit 0,3 festgesetzt.
Hierdurch soll die Verdichtung im Plangebiet verringert und zugleich die Versiegelung
verringert werden.

BAUWEISE

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt werden, wobei nur Einzel- und
Doppelh&user zulassig sind.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT
Grunflachen

Zum Ausgleich des Eingriffs werden am stidwestlichen Rand des Plangebietes gehdlz-
und baumbestandene Flachen festgesetzt. Die Details hierzu sind dem landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 90, Anderung Nr. 2 zu entnehmen.

Eingriffsbilanzierung und 6kologischer Ausgleich

Eine Eingriffsbilanzierung sowie die Planung fir AusgleichsmaRnahmen ist im land-
schaftspflegerischen Begleitplan zum Bebauungsplanes Nr. 90 erfolgt. Hierdurch ist
nachgewiesen, dass der Eingriff im Plangebiet ausgeglichen werden kann.

Zum Ausgleich des Eingriffs werden im Bebauungsplan Nr. 90 am Siidwestrand des
Plangebietes Flachen fir “Feldgehdlze und fir Baumwiesen” festgesetzt. Hierbei wird
das Neubaugebiet eingegriint und eine Pufferzone zwischen Bebauung und freie
Landschaft gelegt.

Zur Schaffung naturnahen Lebensrdumen werde Stracuhgehdlze angepflanzt. Die
Pflanzungen erfolgen flachig mit bodenstandigen Geholzen der Pflanzliste zum land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag. Pro 150 gm Flache wird ein bodenstandiger Laub-
baum eingepflanzt. Aus &sthetischen Griinden und zur Erhéhung des Randlinien-
effektes wird die Auflenlinie der Pflanzung buchtig gestaltet.

Die Pflanzungen erfolgen spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Abschluss der
ErschlieBungsarbeiten. Der Pflanzabstand betragt 1,50 m. Der Ubergang zur freien
Landschaft bzw. zu den angrenzenden Ackerflachen erfolgt (iber einen Krautsaum.

Weitere Details sind dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan
Nr. 90, 1. Anderung zu entnehmen.

Immissionsschutz

Das geplante Vorhaben gliedert sich in die Umgebung schalltechnisch unproblematisch
ein, insbesondere da im Bebauungsplan Nr. 90, Anderung Nr. 3, die Nutzungen des §
5 (2) Nrn. 4-9 BauNVO ausgeschlossen werden.
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In Hinsicht auf die Haltung von GroRvieheinheiten (Geruchsimmissionen) werden im
Bebauungsplan Nr. 90, Anderung Nr. 3, Nutzungsausschliisse bzw. Einschrankungen
festgesetzt (siehe unter 4.1).

Im Nahbereich des Plangebietes liegt die landwirtschaftliche Hofstelle Moll, die zurzeit
keine Tierzucht bertreibt, jedoch den Bestandsschutz genielit.

In Abstimmung mit der Landwirtschaftkammer Rheinland wurde Gber Immissionsgut-
achten sichergestellt, dass aufgrund der geplanten Bebauung mit Abstanden zur
Hofstelle keine Einwirkungen Uber das gesetzlich zulassige Mal} aus der Hofstelle in
das Plangebiet erfolgen.

Gemal dem Immissionsschutzgutachten wird am sldwestlichen Ende des Plan-
gebietes ein Larmschutzwall von 3,50 m Héhe (liber dem Gelande Moll) festgesetzt.

Da durch die Flachenreduzierung des Bebauungsplanes keine umweltrelevanten
Wirkungen erfolgen, die iber das MaR}, wie im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.
90 dargestellt, hinausgehen, wird der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 90 Inhalt
der Anderung Nr. 3.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE
Entwéasserung

Aufgrund der Darstellung der Bodenkarte NRW ist damit zu rechnen, dass eine
Versickerung unbelasteter Regenwasser nicht mdéglich ist. Die Ableitung der Regen-
wasser muss Uber die stadtische Kanalisation erfolgen.

Weitere Umweltaspekte sind im Umweltbericht des Bebauungsplanes Nr. 90, 2.
Anderung dargestellt.

HINWEISE
A

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehdérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Auf3enstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-
0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst
dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (ar-
chaologische Bodendenkmaler) handelt. Es genligt vielmehr, dass dem Laien erkenn-
bar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kdnnte. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur
Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten sind abzuwarten. (§§ 15, 16 DschG
NW).

Der Blrgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
l. und Techn. Beigeordneter



Anloge 3

Stadt Baesweiler- Bebauungsplan Nr. 90 - Hinter den Fiillen -, Anderung Nr. 3, Stadtteil
Oidtweiler:

Textliche Festsetzungen:
A) Planungsrechtliche Festsetzungen

gemal Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
(BauNVO).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB):
1.1 Dorfgebiet (MD)
1.2 In dem als Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO festgesetzten Plan-

gebiet sind gem. § 1 (6) BauNVO folgende nach § 5 (2) BauNVO
zulassigen Nutzungen nicht zuléssig:

- Nr. 4 Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung
land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

- Nr. 6 sonstige Gewerbebetriebe,

- Nr. 7 Anlagen fiir Verwaltungen,

-Nr. 8 Gartenbaubetriebe und

-Nr. 9 Tankstellen.

Dabei wird bestimmt, dass im Dorfgebiet die Viehhaltung auf max.
0,5 Grofvieheinheit je 250 gqm Grundstiicksflache beschrankt wird.
Aufgrund der geringen Grundstiicksgrofe wird die Haltung von
Pferden, Rindvieh und Schweinen im Plangebiet ausgeschlossen, da
sie ein hohes Geruchspotential aufweisen.

1.3 In dem als Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO festgesetzten Plan-
gebiet sind gem. § 1 (6) BauNVO die gem. § 5 (3) BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten nicht zuléssig.



Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB):

2.1

2.2

2.3

Die Grofie der Wohnbaugrundstiicke darf gem. § 9 (1) 3 BauGB bei
Einzelhausbebauung 300 qm, bei Doppelhausbebauung 250 gqm je
Doppelhaushalfte nicht unterschreiten.

Die Wohnungsanzahl je Wohngebdude wird auf 2 Wohneinheiten
beschrénkt.

Innerhalb des MD-Gebietes wird die Grundflachenzahl mit 0,3 als
HochstmaB festgesetzt, um eine zu starke Verdichtung im Plangebiet
zu vermeiden.

Die Ausnahme nach § 19 (4) BauNVO bleibt zulassig.
Hauszugange, Garagenzufahrten, Carportzufahrten, Carportbéden

sowie Standflachen fiir Miillcontainer und Stellplatzflichen sind
wasserdurchléssig herzustellen.

Stellpldtze, Carports und Garagen (§ 12 BauNVO):

3.1

3.2

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellpldtze nachzuweisen. Bei
der Berechnung der gesamt erforderlichen Stellplatze ist die Zahl
erforderlichenfalls nach oben aufzurunden.

Garagenzufahrten werden nicht als notwendige Stellplatze ange-
rechnet.

Stellpldtze und Garagen (auch Carports als offene Garagen) sind
allgemein zuléssig in den {iberbaubaren Flachen, sie diirfen dabei
die Baugrenzen riickwértig und seitlich um 1,00 m tiberschreiten.

Stellpldatze und Garagen sind auch auBerhalb von iiberbaubaren
Flachen in den seitlichen Abstandsflachen zuléssig, sie diirfen diese
maximal um 2,00 m riickwértig und seitlich {iberschreiten.

Vor geschlossenen Garagen muss zwischen der StraBenbegren-
zungslinie und dem Garagentor ein Stauraum von 5,00 m eingehal-
ten werden.



3.3

3.4

Stellpldtze und Carports sind auch in dem Bereich zwischen Stra-
ienbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze zulédssig, soweit durch
sie und die Zufahrten zum Grundstiick (ohne Anrechnung von
separaten Hauszugédngen) eine Flache von maximal 5,00 m Breite
bei Einfamilienh&usern und 7,50 m Breite bei Zweifamilienhdusern
in Anspruch genommen wird.

Mit der Riick- und Seitenwand miissen Garagen und Carports zu
offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens 1,00 m
einhalten.

Bauweise (§ 22 BauNVO):

Fiir das MD-Gebiet wird die offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO festge-
setzt. Zuldssig sind Einzel- und Doppelhduser, Hausgruppen sind un-
zuldssig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO):

5.1

5.2

Zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze (Vor-
garten) sind auBer Pergolen und Stellplatzen bzw. Carports gem.
Ziffer 3.3, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO nicht zuléssig.

Dartiber hinaus sind Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der in
den Baugebieten gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiete s
selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen, aufierhalb
der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Sie diirfen eine maximale Firsthohe von 2,50 m und ein maximales
Volumen von 40 cbm nicht {iberschreiten. Die Kubatur mehrerer
Nebenanlagen wird addiert und darf 40 cbm nicht liberschreiten.

Hohenlage und Héhe der Gebidude (§ 9 (2) BauGB und §§ 16 und
18 BauNVO):

6.1

Die Gebéaude durfen mit dem FertigfuBboden des Erdgeschosses
maximal 0,50 m lber der StraBenkrone liegen.



B)

6.2

6.3

Bezugspunkt ist der hochste Punkt des Grundstiickes an der Stra-
Benbegrenzungslinie.

Die Traufhéhe des Gebdudes wird mit maximal 4,00 m tiber Ober-
kante FertigfuBBboden Erdgeschoss festgesetzt.

Die Traufe wird definiert als der Schnittpunkt des aufgehenden
Mauerwerkes mit der Dachhaut.

Die Firsthohe der Gebdude wird mit maximal 9,00 m {iber Oberkante
FertigfuBboden Erdgeschoss festgesetzt.

Der First wird definiert als hochster Punkt der Dacheindeckung.

Bei doppelseitig geneigten Pultddchern wird die Firsthéhe des nied-
rigeren Dachteiles mit max. 7,00 m festgesetzt.

Gestalterische Festsetzungen

gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfa-
len (BauONW).

1. Dédcher:

1.1 Wohngebdude miissen mit geneigten Dachern ausgefiihrt werden.

1.2 Die Dachneigung wird mit mind. 25° - maximal 45° fiir Sattel-Walm-
dacher und Zeltdacher vorgeschrieben. Die Dachneigung wird mit
15° mindestens fiir Pultddcher vorgeschrieben.

1.3 Einseitig geneigte Pultddcher sind nicht zuldssig.

1.4 Garagen und untergeordnete bauliche Anlagen i. S. des § 14 BauN-
VO dirfen mit Flachdach oder flachgeneigtem Dach errichtet wer-
den.

1.5 Fiir untergeordnete Bauteile mit nicht mehr als 10 gqm Grundflédche

sind Flachdécher zulassig.

-5-



1.6

1.7

Aneinandergrenzende Gebdude sind in Firsthéhe, Traufhéhe und
Dachneigung anzugleichen.

Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben, Dacheinschnitten
(Logien), Quergiebeln und Nebengiebeln etc. darf ein Drittel der
Breite der zugehorigen Dachflache nicht iberschreiten.

Die Traufhdhe der Dachgauben, Quergiebel und Nebengiebel etc.
wird mit maximal 2,60 m iber FertigfuBboden des zugehérigen
Geschosses festgesetzt.

Q) Festsetzungen des landschaftspilegerischen Fachbeitrages

gem. Baugesetzbuch (BauGB) § 9 (1) Nr. 5, 15, 20 und 25.

1.

3.

Die genaue Zuordnung sowie der Umfang der 6kologischen Ausgleichs-
maBnahmen sind im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zur 1. Anderung
der Bebauungsplanes Nr. 90, 2. Anderung geregelt, der Bestandteil der
Begriindung der 3. Anderung ist.

Anlage eines Griinstreifens am westlichen und nérdlichen Rand des

Plangebietes:

2.1

Freiwachsende Hecke und Baum-/Strauchhecke mit einem Kraut-
saum als Abstandsflache zur angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache, bodenstdndiges Pflanzmaterial, gem. den Artenlisten
des landschaftspflegerischen Fachbeitrages.

Zu den angrenzenden Hausgarten und den angrenzenden landwirt-
schaftlich genutzten Flachen ist der Grinstreifen durch eine Zaun-
anlage dauerhaft so abzugrenzen, dass keine Einwirkungen in die
Griinflache erfolgen kénnen.

Die Pilanzenlisten

des landschaftspflegerischen Fachbeitrags sind Bestandteil der Textfestset-
zungen.



D)

Hinweise
1. Denkmalpflege

Im Plangebiet ist das Vorhandensein von Bodendenkmaélern nicht auszu-
schlieBen. Soweit im Rahmen von Bodenbewegungen oder Bodenaushub
Bodendenkmale oder archédologische Befunde auftreten ist dies der Stadt als
untere Denkmalbehérde oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmal-
pflege anzuzeigen. Die Bestimmungen der §§ 15 und 16 des Denkmal-
schutzgesetzes sind zu beachten.

Schutz der Ver- und Entsorgungsanlagen

Das von der Forschungsgesellschaft fiir StraBen und Verkehrswesen, Arbeit-
sausschuss kommunaler StraBenbau herausgegebene Merkblatt
»Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” ist zu
beachten.

Schutz des Landschaftsraumes und Bodenschutz:

Als VorbeugemaBnahme, zum Abwenden von vermeidbaren Beeintrachti-
gungen des Landschaftsraumes, sind vorzusehen:

Schutz des Oberbodens:
Vor Baubeginn ist der Oberboden abzuschieben und auf Mieten zu lagern.

Die Mieten sind soweit moglich mit Mulchmaterial oder dunkler Folie
abzudecken.

Vegetation:

Zur Vermeidung von Schédden an Baumen und Strauchern sind wahrend
der Bauzeit geeignete SchutzmaBnahmen gem. DIN 18 920 zu ergreifen.

Boden und Geholze:

Zur Vermeidung von Schéden der vorhandenen Bodenstrukturen werden
die Zufahrten auBerhalb bestehender Wege mit Geotextilien ausgelegt.

Bodenverdichtungen auBerhalb der StraBen- bzw. Zufahrtsflichen und der
Arbeits- und Lagerflachen, sowie der Flachen fiir Baustelleneinrichtungen
sind zu vermeiden.



Die im Rahmen der Bauphase evtl. verdichteten Flachen sind nach Beendi-
gung der Bauphase zum Erhalt der Funktionsfdhigkeit mit geeignetem
Gerét in einem ordnungsgemaéafen Zustand zu versetzen.

Bei Beschadigung von Geholzen oder Baumen ist die fachménnische Wie-
derherstellung bzw. bei Totalverlust die Neupflanzung bis zum Anwuchs-
erfolg durchzufiihren.

Rechtsqrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBLIS. 3316)

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI I S. 132)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV. NRW S. 615)

- Landschaftsgesetz NRW (LG-NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.07.2000 (GV. NRW 8. 568), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2007 (GV
NRW S. 226)

- Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995
(GV. NRW 8. 926), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.05.2005
(GV. NRW S. 463)



Stadt

Baesweiler Baesweiler, 06.05.2013

Der Biirgermeister

Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates

(Sitzung am 14.05.2013/Punkt /M der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 91 - HubertusstraRe -, 2. Anderung

1.

2.

Anderungsbeschluss gem. § 13 BauGB

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Anderungsbeschluss gem. § 13 BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 91 - Hubertusstrale -, 2. Ande-
rung umfasst die Grundstiicke Gemarkung Baesweiler, Flur 28, Nrn. 218, 220,
221,222,224, 225 und 226 und Flur 29, Nrn. 91, 92, 93, 94, 103, 104 und 105.
Die GréRe des Plangebietes betragt ca. 20.500 gm (2,05 ha) und ist aus dem
beigefigten Ubersichtsplan (Anlage 1) ersichtlich.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 91 - Hubertus-
stralBe -, 1. Anderung wird unter C) in den Festsetzungen des landschafts-
pflegerischen Fachbeitrages gemaR Baugesetzbuch (BauGB) § 9 (1) Nr. 5, 15,
20 und 25 - in Nr. 1 folgendes festgelegt:

"Die mit “Z” entsprechend gekennzeichneten Flachen nach § 9 (1) 20 BauGB
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
werden nach § 9 (1a) BauGB den Grundstiicken zugeordnet, auf denen Ein-
griffe zu erwarten sind und die ebenfalls mit “Z” gekennzeichnet sind."

Aus Griinden der Rechtssicherheit und der eindeutigen Zuordnung der ékologi-
schen Ausgleichsmalnahmen zu den Bau- bzw. Verkehrsflachen etc. istin den
textlichen Festsetzungen der Hinweis aufzunehmen, dass die genaue Zu-
ordnung der dkologischen Ausgleichsmalnahmen im landschaftspflegerischen
Fachbeitrag geregelt ist. Die Kennzeichnung "Z" in der zeichnerischen Dar-
stellung ist herauszunehmen.

Aus diesem Grund soll unter Punkt C) in den Festsetzungen des landschafts-
pflegerischen Fachbeitrags die Nr. 1 wie folgt gedndert werden:

"Die genaue Zuordnung sowie der Umfang der 6kologischen Ausgleichsmaf-
nahmen sind im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 91 geregelt, der Bestandteil der Begrundung des 2.
Anderung ist."

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 91, 1. Anderung bleiben
erhalten.



2.

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Es
werden keine Vorhaben zuldssig, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uiber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutz-
giter liegen nicht vor. Daher kann die Anderung des Bebauungsplanes im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt werden.

Es handelt sich hier lediglich um eine Klarstellung zu C) Festsetzungen des
landschaftspflegerischen Fachbeitrags. Belange von Behérden oder sonstigen
Tragern werden durch die Planung nicht bertihrt. Daher kann im vereinfachten
Verfahren auf die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB verzichtet werden.

Der Entwurf der 2. Anderung und die Begrindung liegen der Vorlage (als
Anlage 2 und 3) bei.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
02.05.2013, TOP 7) beschlielt der Stadtrat:

Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 - Hubertusstrale -, 2. Anderung, wird
im Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt.

Die__Anderung erhalt den Arbeitstitel “Bebauungsplan Nr. 91 - Hubertusstralle -,
2. Anderung”.

2. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
02.05.2013, TOP 7) beschlie3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschliel3t, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 91 - Hubertus-
straBe -, 2. Anderung mit der beigefligten Begriindung als Satzung zu be-
hlielen.

tung:

I. und Texhn. Beigeordneter
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BEGRUNDUNG ZUR
VEREINFACHTEN ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 91
- Hubertusstrale -

2. Anderung

gemal § 9 Abs.8 BauGB

1. RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)

c)

d)
e)

f)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
1 S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 8.58, BGBI. i1l 213-1-6) mit den jeweiligen Anderungen
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.
NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen



2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

PLANVORGABEN
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 91 - HubertusstraRe -, 2. Anderung
umfasst die Grundstiicke Gemarkung Baesweiler, Flur 28, Nrn. 218, 220, 221, 222,
224, 225 und 226 und Flur 29, Nrn. 91, 92, 93, 94, 103, 104 und 105. Die GroRe des
Plangebietes betragt ca. 20.500 qm (2,05 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.
REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koin, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als allgemei-
ner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan stelit fur den Geltungsbereich Dorfgebiet dar. Der Bebau-
ungsplan ist demnach aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan stellt fur den Anderungsbereich das Entwicklungsziel 1, Erhaltung
einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen naturlichen Landschaftselementen
reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft dar.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 91, 1. Anderung.



41

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Ziel und Zweck der Planung ist die eindeutige Zuordnung der 6kologischen Ausgleichs-
mafinahmen zu den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind.

Daher wird die textliche Festsetzung C) Festsetzungen des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages Nr.1 mit folgendem Wortlaut:

Die mit “Z” entsprechend gekennzeichneten Flachen nach § 9 (1) 20 BauGB zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft werden nach
§ 9 (1a) BauGB den Grundstiicken zugeordnet, auf denen Eingriffe zu erwarten sind
und die ebenfalls mit “Z” gekennzeichnet sind

geandert, in:

Die genaue Zuordnung sowie der Umfang der dkologischen Auégleichsmafsnahmen
sind im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 91 geregelt, der Bestandteil der Begriindung der 2. Anderung ist.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 91, 1. Anderung bleiben
erhalten.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nut- |
zung )
Art der Nutzung MD

Bauweise

Einzel- und Doppelhdu- E/D
ser

‘MaR der Nutzung

Geschossigkeit |

GRZ - 0,3
Grundflachenzahl

ART DER NUTZUNG
Der Bebauungsplan wird als Gebietsart “Dorfgebiet” (MD) festsetzen.

Aufgrund der angrenzenden Dorfgebietsbebauung kann zur Immissionsertragbarkeit
nur “Dorfgebiet” (MD) festgesetzt werden.

Dabei wird bestimmt, dass im Dorfgebiet die Viehhaltung auf max. 0,5 Grovieheinhei-
ten je 250 gm Grundstiicksflache beschrankt wird. Aufgrund der geringen Grundstiicks-

—4-



4.2

4.3

5.2

groRe wird die Haltung von Pferden, Rindvieh und Schweinen im Plangebiet ausge-
schlossen, da sie ein hohes Geruchspotential aufweisen.

MAR DER NUTZUNG

Der relevante Faktor im Zusammenhang mit der Festlegung des Mafles der baulichen
Nutzung ist im eingeschossigen Bereich die Grundflachenzahl (GRZ).

Die GRZ wird im Plangebiet abweichend von § 17 der BauNVO mit 0,3 festgesetzt.
Hierdurch soll die Verdichtung im Plangebiet verringert und zugleich die Versiegelung
verringert werden.

BAUWEISE

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt werden, wobei nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig sind.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT
Grinflachen

Zum Ausgleich des Eingriffs werden am westlichen und nérdlichen Rand des Plan-
gebietes geholz- und baumbestandene Flachen festgesetzt. Die Details hierzu sind
dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan BP 91, 1. Anderung zu
entnehmen.

Eingriffsbilanzierung und dkologischer Ausgleich

Eine Eingriffsbilanzierung sowie die Planung fir Ausgleichsmaflinahmen ist im land-
schaftspflegerischen Begleitplan zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 91, 1. Ande-
rung erfolgt. Hierdurch ist nachgewiesen, dass der Eingriff im Plangebiet ausgeglichen
werden kann.

Zum Ausgleich des Eingriffs werden im Bebauungsplan Nr. 91, 1. Anderung am
Westrand und Nordrand des Plangebietes Flachen fiur “Feldgehélze” festgesetzt.
Hierbei wird das Neubaugebiet eingegriint und eine Pufferzone zwischen Bebauung
und freie Landschaft gelegt.

Zur Schaffung von naturnahen Lebensraumen werden Strauchgeholze angepflanzt. Die
Pflanzungen erfolgen flachig mit bodenstandigen Gehdlzen der Pflanzliste zum land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag. Pro 150 gm Flache wird ein bodenstandiger Laub-
baum eingepflanzt. Aus &sthetischen Grinden und zur Erhdhung des Randlinien-
effektes wird die Aufenlinie der Pflanzung buchtig gestaltet.

Die Pflanzungen erfolgen spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Abschluss der
ErschlieBungsarbeiten. Der Pflanzabstand betrégt 1 x 1 m. Der Ubergang zur freien
Landschaft bzw. zu den angrenzenden Ackerflachen erfolgt Giber einen Krautsaum,



5.3

6.2

Zum Schutz vor Einwirkungen aus den angrenzenden Wohngrundstlicken und den
landwirtschaftlich genutzten Flachen wird die Feldgehdlzflache dauerhaft so einge-
friedet, dass Einwirkungen nicht méglich sind.

Immissionsschutz

Das geplante Vorhaben gliedert sich in die Umgebung schalltechnisch unproblematisch
ein, insbesondere da im Bebauungsplan Nr. 91, 2. Anderung die Nutzungen des § 5 (2)
Nrn. 4-9 BauNVO ausgeschlossen werden.

Im Nachbarbereich des Plangebietes sind keine Betriebe oder landwirtschaftliche
Hofstellen, die auf das Plangebiet einwirken vorhanden, kénnen jedoch im Rahmen der
im Dorfgebiet zulassigen Weite jederzeit aufgenommen werden.

In Hinsicht auf die Haltung von GroRvieheinheiten (Geruchsimmissionen) werden im
Bebauungsplan Nr. 91, 2. Anderung Nutzungsausschliisse bzw. Einschrankungen
festgesetzt (siehe unter 4.1).

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE
Entwéasserung

Aufgrund der Darstellung der Bodenkarte NRW ist damit zu rechnen, dass eine
Versickerung unbelasteter Regenwasser nicht mdglich ist. Die Ableitung der Regen-
wasser muss Uber die stadtische Kanalisation erfolgen.

Weitere Umweltaspekte sind im Umweltbericht des Bebauungsplanes Nr. 91, 1.
Anderung dargestellt.

HINWEISE
A.

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AulRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-
0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst
dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (ar-
chaologische Bodendenkmaler) handelt. Es genligt vielmehr, dass dem Laien erkenn-
bar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir
Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten sind abzuwarten. (§§ 15, 16 DschG
NW).

Der Bilrgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter
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Stadt Baesweiler- Bebauungsplan Nr. 91 - Hubertusstrafie -, Anderung Nr. 2, Staditteil
Beggendorf: '

Textliche Festsetzungen:
A) Planungsrechtliche Festsetzungen

gemaB Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
(BaulNVO).

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB):

1.1 In dem als Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO festgesetzten Plan-
gebiet sind gem. § 1 (6) BauNVO folgende nach § 5 (2) BauNVO
zulassigen Nutzungen nicht zuléssig:

- Nr. 4 Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung
land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

- Nr. 6 sonstige Gewerbebetriebe,

-Nr. 7 Anlagen fiir Verwaltungen,

-Nr. 8 Gartenbaubetriebe und

-Nr. 9 Tankstellen.

Dabei wird bestimmt, dass im Dorfgebiet die Viehhaltung auf max.
0,5 Grofivieheinheit je 250 gqm Grundstiicksflache beschrénkt wird.
Aufgrund der geringen GrundstiicksgroBe wird die Haltung von
Pferden, Rindvieh und Schweinen im Plangebiet ausgeschlossen, da
sie ein hohes Geruchspotential aufweisen.

2. Ma@B der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB):

2.1 Die GroBe der Wohnbaugrundstiicke darf gem. § 9 (1) 3 BauGB bei
Einzelhausbebauung 300 qm, bei Doppelhausbebauung 250 qm je
Doppelhaushaélfte nicht unterschreiten.

Die Wohnungsanzahl je Wohngebaude wird auf 2 Wohneinheiten
beschrankt.

2.2 Innerhalb des MD-Gebietes wird die Grundflachenzahl mit 0,3 als
Hochstmal festgesetzt, um eine zu starke Verdichtung im Plangebiet
zu vermeiden.

Die Ausnahme nach § 19 (4) BauNVO bleibt zuléssig.
2.3 Hauszugénge, Garagenzufahrten, Carportzufahrten, Carportbéden

sowie Standflachen fiir Miillcontainer und Stellplatzflachen sind
wasserdurchléssig herzustellen.



3.

Stellpldtze, Carports und Garagen (§ 12 BauNVO):

3.1

3.2

3.3

3.4

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Bei
der Berechnung der gesamt erforderlichen Stellplédtze ist die Zahl
erforderlichenfalls nach oben aufzurunden.

Garagenzufahrten werden nicht als notwendige Stellplatze ange-
rechnet.

Stellplatze und Garagen (auch Carports als offene Garagen) sind
allgemein zuléssig in den tliberbaubaren Flachen, sie diirfen dabei
die Baugrenzen riickwartig und seitlich um 1,00 m tberschreiten.

Stellpldtze und Garagen sind auch auBlerhalb von tberbaubaren
Flachen in den seitlichen Abstandsflachen zulédssig, sie diirfen diese
maximal um 2,00 m riickwértig und seitlich iberschreiten.

Vor geschlossenen Garagen muss zwischen der StraBenbegren-
zungslinie und dem Garagentor ein Stauraum von 5,00 m eingehal-
ten werden.

Stellplédtze und Carports sind auch in dem Bereich zwischen Stra-
Benbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze zuléssig, soweit durch
sie und die Zufahrten zum Grundstiick (ohne Anrechnung von
separaten Hauszugdngen) eine Flache von maximal 5,00 m Breite
bei Einfamilienhdusern und 7,50 m Breite bei Zweifamilienhdusern
in Anspruch genommen wird.

Mit der Rick- und Seitenwand miissen Garagen und Carports zu
offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens 1,00 m
einhalten.

Bauweise (§ 22 BauNVO):

Fir das MD-Gebiet wird die offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO festge-
setzt. Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser, Hausgruppen sind un-
zuldssig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO):

5.1

Zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze (Vor-
garten) sind aufler Pergolen und Stellpldtzen bzw. Carports gem.
Ziffer 3.3, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO nicht zuléssig.



B)

5.2

Dartiber hinaus sind Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der in
den Baugebieten gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes
selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen, auBerhalb
der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Sie dirfen eine maximale Firsthohe von 2,50 m und ein maximales
Volumen von 40 cbm nicht tiberschreiten. Die Kubatur mehrerer
Nebenanlagen wird addiert und darf 40 cbm nicht Giberschreiten.

Hohenlage und Hoéhe der Gebdude (§ 9 (2) BauGB und §8§ 16 und

18 BauNVO):

6.1

6.2

6.3

Die Gebdude diirfen mit dem FertigfuBboden des Erdgeschosses
maximal 0,50 m tiber der Straenkrone liegen.

Bezugspunkt ist der héchste Punkt des Grundstiickes an der Stra-
Benbegrenzungslinie.

Die Traufh6he des Gebdudes wird mit maximal 4,00 m tber Ober-
kante FertigfuBboden Erdgeschoss festgesetzt.

Die Traufe wird definiert als der Schnittpunkt des aufgehenden
Mauerwerkes mit der Dachhaut.

Die Firsthéhe der Gebdude wird mit maximal 9,00 m tiber Oberkante
FertigfuBboden Erdgeschoss festgesetzt.

Der First wird definiert als héchster Punkt der Dacheindeckung.

Bei doppelseitig geneigten Pultddchern wird die Firsth6he des nied-
rigeren Dachteiles mit max. 7,00 m festgesetzt.

Gestalterische Festsetzungen

gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfa-
len (BauONW).

1.

Diécher:

1.1

1.2

Wohngebédude miissen mit geneigten Dachern ausgefiithrt werden.

Die Dachneigung wird mit mind. 25° - maximal 45° fiir Sattel-Walm-
déacher und Zeltdécher vorgeschrieben. Die Dachneigung wird mit
15° mindestens flir Pultddcher vorgeschrieben.



1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Einseitig geneigte Pultdacher sind nicht zuldssig.

Garagen und untergeordnete bauliche Anlageni. S. des § 14 BauN-
VO diirfen mit Flachdach oder flachgeneigtem Dach errichtet wer-
den.

Fiir untergeordnete Bauteile mit nicht mehr als 10 gqm Grundfldache
sind Flachdécher zulassig.

Aneinandergrenzende Gebdude sind in Firsthéhe, Traufhéhe und
Dachneigung anzugleichen.

Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben, Dacheinschnitten
(Logien), Quergiebeln und Nebengiebeln etc. darf ein Drittel der
Breite der zugehorigen Dachflache nicht Giberschreiten.

Die Traufhohe der Dachgauben, Quergiebel und Nebengiebel etc.
wird mit maximal 2,60 m tiber FertigfuBboden des zugehérigen
Geschosses festgesetzt.

Dachgauben und Dacheinschnitte miissen mindestens 2 Dachziegel-
reihen unter dem First des Hauptdaches einschneiden. Bei Sattel-
dachgauben, Quer- und Nebengiebeln gilt dies fiir den First.

Die Firsthohe von Quergiebeln, Nebengiebeln und Satteldachgau-
ben wird mit max. 4,00 m tiber dem Fertigfuboden des zugehorigen
Geschosses festgesetzt.

Der First wird definiert als hochster Punkt der Dacheindeckung.

Dachgauben in mehreren Ebenen des Daches sind nicht zuléssig.

Dacheindeckung:

Fiir die Dacheindeckung sind schwarze, anthrazitfarbene, dunkelgraue oder
rote Dachziegel und Metalleindeckungen zuldssig.

Einfriedungen:

3.1

3.2

Vorgarten diirfen nur mit bis zu 1,00 m hohen Hecken, hinter denen
gleich hohe Maschendraht- oder &hnliche transparente Metallzdune
stehen diirfen, eingefriedet werden.

Davon ausgenommen sind iiberwiegend nach Siiden ausgerichtete
Vorgarten. Hier sind bis zu 1,80 m hohe Hecken zuléssig.



Q)

D)

3.3 Im straenraumwirksamen Bereich (Bereich zwischen StraBenbe-
grenzungslinie und vorderer Baugrenze) sind Betonzaunelemente
nicht zuléssig.

Festsetzungen des landschaitspilegerischen Fachbeitrages

gem. Baugesetzbuch (BauGB) § 9 (1) Nr. 5, 15, 20 und 25.

1.

3.

Die genaue Zuordnung sowie der Umfang der 6kologischen Ausgleichs-
maBnahmen sind im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zur 1. Anderung
der Bebauungsplanes Nr. 91 geregelt, der Bestandteil der Begriindung der
2. Anderung ist.

Anlage eines Griinstreifens am westlichen und nérdlichen Rand des
Plangebietes:

2.1 Freiwachsende Hecke und Baum-/Strauchhecke mit einem Kraut-
saum als Abstandsflaiche zur angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache, bodenstandiges Pflanzmaterial, gem. den Artenlisten
des landschaftspflegerischen Fachbeitrages.

Zu den angrenzenden Hausgéarten und den angrenzenden landwirt-
schaftlich genutzten Flachen ist der Griinstreifen durch eine Zaun-
anlage dauerhaft so abzugrenzen, dass keine Einwirkungen in die
Griinflache erfolgen kénnen.

Die Pilanzenlisten

des landschaftspflegerischen Fachbeitrags sind Bestandteil der Textfestset-
zungen. :

Hinweise

1.

Denkmalpfilege

Im Plangebiet ist das Vorhandensein von Bodendenkmaélern nicht auszu-
schlieBen. Soweit im Rahmen von Bodenbewegungen oder Bodenaushub
Bodendenkmale oder archédologische Befunde auftreten ist dies der Stadt als
untere Denkmalbehdrde oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmal-
pflege anzuzeigen. Die Bestimmungen der §§ 15 und 16 des Denkmal-
schutzgesetzes sind zu beachten.

Schutz der Ver- und Entsorgungsanlagen

Das von der Forschungsgesellschaft fiir StraBen und Verkehrswesen, Arbeit-
sausschuss kommunaler StraBenbau herausgegebene Merkblatt
.Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” ist zu
beachten.



3. Schutz des Landschaftsraumes und Bodenschutz:

Als Vorbeugemafinahme, zum Abwenden von vermeidbaren Beeintrachti-
gungen des Landschaftsraumes, sind vorzusehen:

Schutz des Oberbodens:

Vor Baubeginn ist der Oberboden abzuschieben und auf Mieten zu lagern.
Die Mieten sind soweit méglich mit Mulchmaterial oder dunkler Folie
abzudecken.

Vegetation:

Zur Vermeidung von Schdden an Bdumen und Strduchern sind wéahrend
der Bauzeit geeignete SchutzmafBnahmen gem. DIN 18 920 zu ergreifen.

Boden und Geholze:

Zur Vermeidung von Schéden der vorhandenen Bodenstrukturen werden
die Zufahrten auBlerhalb bestehender Wege mit Geotextilien ausgelegt.

Bodenverdichtungen auBerhalb der StraBen- bzw. Zufahrtsflachen und der
Arbeits- und Lagerflachen, sowie der Flachen fiir Baustelleneinrichtungen
sind zu vermeiden.

Die im Rahmen der Bauphase evtl. verdichteten Flachen sind nach Beendi-
gung der Bauphase zum Erhalt der Funktionsfahigkeit mit geeignetem
Gerat in einem ordnungsgemaBen Zustand zu versetzen.

Bei Beschadigung von Gehoélzen oder Baumen ist die fachménnische Wie-
derherstellung bzw. bei Totalverlust die Neupflanzung bis zum Anwuchs-
erfolg durchzufiihren. :

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGB11S. 3316)

- Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI I S. 132)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV. NRW S. 615)

- Landschaftsgesetz NRW (LG-NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.07.2000 (GV. NRW 8. 568), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2007 (GV
NRW S. 226)

- Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995
(GV. NRW S. 926), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.05.2005
(GV. NRW S. 463)



Stadt Baesweiler Baesweiler, 07.05.2013
Der Blrgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 14.05.2013/Punkt A7 A der Tagesordnung)

Bereitstellung iiberplanmiRBiger Haushaltsmittel zur Herstellung der Freianlagen
“Jugendtreff Siid” und “Jugendtreff Nord” im Rahmen Soziale Stadt Setterich

Die Konzepte fur die Freianlagen "Jugendtreff Std” sowie “Jugendtreff Nord" wurden
in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 05.03.2013 unter TOP 6
beschlossen und bereits vorab bei einer Blrgerinformationsveranstaltung am
16.01.2013 im Haus Setterich den Anwohnern vorgestellt. Hierbei wurde wiederholt der
Wunsch gedulert, die fir 2014 vorgesehene Umsetzung nach Mdéglichkeit bereits in
2013 durchzufthren.

Fiar die Malknahmen "Freiflaiche Jugendtreff Sud", "Freiflaiche Jugendtreff Nord",
"Freiflache Im Bongert " sowie erste Spielmdglichkeiten sind im Haushalt 2013 ins-
gesamt 40.000,- € inkl. 110.000,- € Verpflichtungserméachtigungen eingestellt.

Die Verwaltung hat nach Méglichkeiten gesucht, die Malinahmen “Jugendtreff Siid”
sowie “Jugendtreff Nord” bereits in 2013 vollstédndig umzusetzen und die Uberplan-
mafigen Ausgaben durch Einsparungen bei anderen Bauprojekten im Rahmen der
Sozialen Stadt zu kompensieren.

Durch auBerst glinstige Ausschreibungsergebnisse beim 3. Bauabschnitt Hauptstralle
(Schnitzelgasse bis Sparkasse /12012-0017) sowie der Emil-Mayrisch-Strale (Std /
[2012-0015) kénnen hier ca. 197.000,- € eingespart und zur Deckung verwendet
werden. Von diesem Betrag werden jedoch rd. 65.000,- € fur GberplanméaRige Aus-
gaben zur Realisierung der “Freianlage Erbdrostenallee Nord” in 2013 benétigt |
sodass fur die beiden 0.g. Malnahmen noch ca. 132.000,- € zur Verfligung stehen.
Benétigt werden incl. Planungsleistungen ca. 115.000,- €.

Die Verwaltung schléagt daher vor, die bauliche Umsetzung der MaRnahmen Freiflache
“Jugendtreff Sud” sowie “Jugendtreff Nord" nach 2013 vorzuziehen und die Haushalts-
mittel entsprechend umzuschichten.

Gemal § 83 Abs. 2 GO NW iVm. § 7 Abs. 3 der Haushaltssatzung der Stadt Baeswei-
ler bedirfen erhebliche UberplanméRige Ausgaben der vorherigen Zustimmung des
Stadtrates



Beschlussvorschlag:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
02.05.2013, TOP 18) beschlieBt der Stadtrat, die Realisierung der Freianlagen “Ju-
gendtreff Stid” und “Jugendtreff Nord” von 2014 nach 2013 vorzuziehen und hierfur
erforderliche Mittel in Hohe von 115.000, - € im Haushalt 2013 Uberplanméafig zur

Verfligung zu stellen.

echn. Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 07.05.2013
Der Birgermeister
- _Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 14.05.2013/Punkt 12.2 der Tagesordnung)

Bereitstellung liberplanmiBiger Haushaltsmittel zur Herstellung der Freianlage
“Erbdrostenallee Nord” im Rahmen Soziale Stadt Setterich

Das Konzept fur die Freianlage "Erbdrostenallee Nord" wurde in der Sitzung des Bau-
und Planungsausschusses am 05.03.2013 unter TOP 6 beschlossen und bereits vorab
bei einer Birgerinformationsveranstaltung am 16.01.2013 im Haus Setterich den
Anwohnern vorgestellt. Hierbei wurde wiederholt der Wunsch geaulert, die fir 2014
vorgesehene Umsetzung nach Méglichkeit bereits in 2013 durchzufihren.

Fir die Malnahmen "Freianlage Erbdrostenallee Nord", "Freiflache An der Burg",
"Freiflache Emil-Mayrisch-Stralle (2)" sowie "Freiflache am Judenfriedhof" sind im
Haushalt 2013 insgesamt 10.000,00 € inkl. 239.200,00 € Verpflichtungsermachti-
gungen eingestellt.

Die Verwaltung hat nach Md&glichkeiten gesucht, die Manahme Erbdrostenallee Nord
bereits in 2013 vollstédndig umzusetzen und die UberplanmaRigen Ausgaben durch
Einsparungen bei anderen Bauprojekten im Rahmen der Sozialen Stadt zu kompensie-
ren.

Durch ein duBerst glnstiges Ausschreibungsergebnis beim 3. Bauabschnitt Haupt-
stra’e (Schnitzelgasse bis Sparkasse / 12012-0017) kdnnen hier ca. 110.000,00 €
eingespart und zur Deckung verwendet werden. Bendtigt werden incl. Planungs-
leistungen ca. 65.000,- €.

Die Verwaltung schiagt daher vor, die bauliche Umsetzung der MaRnahme Freianlage
"Erbdrostenallee Nord" nach 2013 vorzuziehen und die Haushaltsmittel entsprechend
umzuschichten.

Gemaf § 83 Abs. 2 GO NW iVm. § 7 Abs. 3 der Haushaltssatzung der Stadt Baeswei-
ler bedirfen erhebliche Uberplanméfige Ausgaben der vorherigen Zustimmung des
Stadtrates



Beschlussvorschlag:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
02.05.2013, TOP 19) beschlieRt der Stadtrat, die Realisierung der Freianlage "Erb-
drostenallee Nord" von 2014 nach 2013 vorzuziehen und hierfur erforderliche Mittel in
Héhe von 65.000,- € im Haushalt 2013 GberplanmaRig zur Verfugung zu stellen.

I. und Techin. Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 29.04.2013
Der Blrgermeister
- Amt 66 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 14.05.2013 / Punkt /\gder Tagesordnung)

Widmung der "Ringstrae” und der StraBe "Miihlenbach” in Baesweiler

Die im beigefugten Lageplan dargesteliten Flachen der "Ringstrale" und der Strale
"Mihlenbach" im Stadtteil Baesweiler sind noch nicht éffentlich gewidmet. Sie befinden
sich im Eigentum der Stadt Baesweiler.

Damit liegen die Voraussetzungen zur Widmung nach § 6 des Stral3en- und Wegege-
setzes NW vor.

Die Verwaltung schlagt vor, die im beiliegenden Lageplan gekennzeichneten Flachen
der "RingstraBe" und der Stra’e "Mihlenbach" nach § 6 Abs. 1 des Stral3en- und
Wegegesetzes NW fiir die Benutzung fur den &ffentlichen Verkehr als "Gemeinde-
strafle" zu widmen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlieRt, die im beiliegenden Lageplan zur Verwaltungsvorlage dar-
gesteliten Flachen der "Ringstrale" und der StralRe "Mihlenbach" fiir die Benutzung fir
den offentlichen Verkehr als "Gemeindestral’en" zu widmen.

in ng:

(Strau
I. und Tech\. Beigeordneter
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Stadt Baesweiler 52499 Baesweiler, 07.03.2013
Der Burgermeister
- Dez. | -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 14.05.2013 / Punkt AL( der Tagesordnung )

Beteiligung der Stadt Baesweiler am Projekt “Stolpersteine”;
hier: Antrag der SPD-Fraktion vom 29.04.2013, eingegangen am 07.05.2013

Mit o.a. Antrag beantragt die SPD-Fraktion der Stadt Baesweiler, der Rat mége die
Verwaltung beauftragen, sich an der Aktion “Stolpersteine” zu beteiligen.

Unabhangig von der Fristregelung in der Geschéftsordnung schlage ich vor, den Punkt
in der Sitzung zu beraten. Unstrittig ist, dass die Erinnerung an das Unheil des Na-
tionalsozialismus Uberaus bedeutend ist. Andererseits bedarf die Beratung einer
umfassenden Vorbereitung. Hierzu ist sicherlich auch die Beteiligung der Geschichts-
vereine in unserer Stadt erforderlich.

Daher schiage ich vor, den Antrag nicht abschlieRend in der jetzigen Stadtratsitzung zu
beraten, sondern an den Kulturausschuss zu verweisen, der méglichst bald die Thema-
tik nach entsprechender Vorbereitung, u.a. mit den Geschichtsvereinen, beraten soll.

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Baesweiler leitet den Antrag an den Kulturausschuss zur Beratung
und konkreten Beschlussempfehlung weiter.

(Dr—inkens)

Anlage



Stadt Baesweiler
An den .
Biirgermeister der Stadt Baesweiler 07 Mai 2013
Rathaus _ 6?7/ /[d
Mariastrage Nnt- ......................................

52499 Baesweiler

Baesweiler, 29.04.2013

Beteiligung der Stadt Baesweiler am Projekt ,Stolpersteine”

Sehr geehrter Herr Dr. Linkens,

die SPD-Fraktion im Rat der Stadt Baesweiler stellt hiermit den folgenden
ANTRAG

als Tagesordnungspunkt fiir die ndchste Ratssitzung am14.05.2013.

Der Rat der Stadt Baesweiler mdge beschlieRen:

Die Verwaltung der Stadt Baesweiler wird beauftragt, sich im Rahmen des Konzeptes fiir ein wiirdiges
Gedenken an die Opfer des Nationalsozialismus in der Stadt Baesweiler an der Aktion »Stolpersteine”
zu beteiligen.

Begriindung:

Der Kiinstler Gunter Demnig erinnert mit seinen Stolpersteinen an die Opfer der NS-Zeit, indem er vor
ihrem letzten selbstgewihlten Wohnort Gedenktafeln aus Messing in den Blirgersteig einlasst. Der
Kunstler will mit diesen Steinen, die aus einem Betonquader mit einer 10 x 10 cm groBen Sichtfliche
aus Messing bestehen, die Erinnerung an die Menschen, die dort einst wohnten, lebendig erhalten.
Auf den Messingplatten steht geschrieben:

,Hier wohnte [Name], [Geburtstag und —ort], [Sterbetag und —ort].“

Entstanden sind die Stolpersteine als lokales Projekt des Gedenkens in der Stadt KéIn. Mit Stand Ende
2011 ist das Projekt Stolpersteine in ca. 700 Orten mit {iber 32.000 verlegten Steinen realisiert. Viele
weitere Orte — auch aus dem europaischen Ausland — haben angefragt. Stolpersteine liegen in Oster-
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Gabriele Bockmiihl Ktonr. 4607222
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reich, Ungarn, in den Niederlanden, Belgien, Tschechien, sowie in Polen (Wroclaw und Slubice), der
Ukraine {Perejaslaw), Italien (Rom) und Norwegen (Oslo). 2012 waren die ersten Steine fir Frankreich
geplant. Die Steine werden Uber Spenden finanziert.

Stolpersteine werden in weiten Teilen unserer Bevolkerung positiv bewertet. Dem Kiinstler und Urhe-
ber dieser Idee, Gunter Demnig, wurde 2005 der Verdienstorden der Bundesrepublik Deutschland
verliehen.

In Baesweiler wurden nach Erkenntnissen der Geschichtsvereine mehr als 40 Menschen von den Nazis
verschleppt und ermordet. Der Gedenkstein am jidischen Friedhof erinnert jedoch gerade einmal an
vier Familien. Dass das ,,Haus Elkan” etwa von den Nazis als sogenanntes ,Judenhaus” genutzt wurde,
um alle jidischen Mitbiirgerinnen und Mitbirger zusammenzupferchen und deren zuvor bewohnte
Hauser zu annektieren, ist fast vollig in Vergessenheit geraten. Der jahrliche Riickblick auf die grausa-
men Pogrome am 10. November 1938 ist kein adaquater Ersatz fiir fassbare, bleibende Denkmaler —
denn spitestens, wenn am 11. November im Rheinland , Alaaf“ gerufen wird, ist es mit dem Gedenken
schon wieder vorbei. Im Gegensatz zu anderen Stidten auch in unserer Region wird in Baesweiler
noch zu wenig getan, um die Erinnerung an die Opfer zu bewahren.

Die Stadtverwaltung hat in Kenntnis dieser Tatsachen zugesagt, ein Konzept firr ein wiirdiges Geden-
ken an die Opfer des Nationalsozialismus in der Stadt Baesweiler zu erarbeiten. Der hiermit beantragte
Grundsatzbeschluss zur Teilnahme an der Aktion ,Stolpersteine” ist nach Auffassung meiner Fraktion
ein wichtiger Schritt hin zu einer Beteiligung aller Birgerinnen und Birger an diesem Gedenken. lhnen
soll damit die Moglichkeit gegeben werden, vor den Hausern der verschleppten und getdteten ehema-
ligen Mitbirgerinnen und Mitbiirger unserer Stadt zum Gedenken und zur Erinnerung an das diesen
Menschen zugefiigte Unrecht Stolpersteine verlegen zu kénnen. Dies soll in enger Zusammenarbeit
und Abstimmung mit den Geschichtsvereinen und fuRend auf deren Erkenntnissen uber das Schicksal
dieser Opfer der nationalsozialistischen Gewaltherrschaft geschehen. Die Finanzierung iiber Spenden
ermoglicht es, beispielsweise auch Schulklassen unmittelbar in die Verlegung der Steine einzubezie-
hen.

Die SPD-Fraktion im Rat der Stadt Baesweiler hilt Stolpersteine fiir ideal, um Menschen in ganz alltdg-
lichen Situationen — im éffentlichen Raum — an dieses dunkelste Kapitel der deutschen Geschichte zu
erinnern. Die Finanzierung der ersten vier Steine ist bereits sichergestellt.

Mit freundlichen GriiRen

Gabriele Bockmiihi
Fraktionsvorsitzende



