Niederschrift

Uber die Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 08.04.2014 im Verwaltungsgebau-
de Baesweiler.

Beginn der Sitzung: 18.00 Uhr

Ende der Sitzung: 20.20 Uhr

Anwesend waren:

a) stimmberechtigt:

Beckers, Rolf

fiir Esser, Gerd
Burghardt, Jurgen

fiir Lankow, Wolfgang
Casielles, Juan Jose
Fritsch, Dieter
Koch, Franz
Koch, Franz Josef als Vorsitzender
Kohlhaas, Margarete
Kérlings, Franz
Lindlau, Detlef
Nohr, Jens
Reinartz, Ferdinand bis TOP 14
Schmidt, Kathi

fiir Schaffrath, Siegfried
Schmidt, Michael

fiir Hannes, Michaela
Schmitz, Andreas

b)  sachkundiger Einwohner:

Sarioglu, Hakan

b)  von der Verwaltung:

I. und Techn. Beigeordneter Strauch
Dipl.-Ing. Meyer
StAng Meuer

Die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses waren durch Einladung vom 17.03.2014
auf Dienstag, 08.04.2014, 18.00 Uhr, unter Mitteilung der Tagesordnung einberufen worden.
Ort und Zeit der Sitzung waren &6ffentlich bekannt gemacht worden.

Der Ausschuss war nach der Zahl der erschienenen Mitglieder beschiussfahig.
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A) Offentliche Sitzung:

1.

10.

Kenntnisnahme der Niederschrift Uber die Sitzung des Bau- und Planungs-
ausschusses vom 18.02.2014

Bebauungsplan Nr. 44 - PestalozzistraBe -, 2. Anderung, Stadtteil Setterich

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 (2)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB vorge-
brachten Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr 44
- PestalozzistraRe -, 2. Anderung als Satzung geméaR § 10 BauGB

Bebauungsplan Nr. 80 - Ederener Weg -, 3. Anderung, Stadtteil Setterich

1. Vorschlag zum Anderungsbeschluss gemaf& § 13 BauGB

2. Vorstellung der Anderungsplanung

3. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 80
- Ederener Weg -, 3. Anderung als Satzung gemaR § 10 BauGB

Bebauungsplan Nr. 84 - Aldenhovener Stralie/Lovericher StraRe -, Anderung

2a/2b, Stadtteil Puffendorf

1. Vorschlag zum Anderungsbeschluss geméaR § 13 BauGB

2. Vorstellung der Anderungsplanung

3. Vorschlag zum Beschluss der Entwiirfe des Bebauungsplane Nr. 84 -
Aldenhovener StraRe/Lovericher StraBe -, Anderung 2a/2b als Satzung
gemal § 10 BauGB

Bebauungsplan Nr. 95 - FlieBstralle -, Stadtteil Floverich

1. Vorstellung der Anderungsplanung

2. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung
gemaR § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung geman § 4 (1) BauGB

Bebauungsplan Nr. 98 - Innenbereich Kurt-Schumacher-Strafle -, Stadtteil

Baesweiler

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gemaf § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 98
- Innenbereich Kurt-Schumacher-Stralle — als Satzung gemaR § 10 BauGB

Bebauungsplan Nr. 102 - Am Feuerwehrturm 1l -, Stadtteil Baesweiler

1. Auswertung der im Rahmen der Offenlage gemaR § 4a (3) BauGB  vor-

gebrachten Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 102 -
Am Feuerwehrturm |l - als Satzung gemaf § 10 BauGB

Anregungen gemaR § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung

Sachstand Machbarkeitsstudie/stadtebaulicher  Strukturplan ,Baesweiler
West"

Durchfilhrung von Kompensationsmafinahmen fiir die Errichtung einer Wind-

kraftanlage in Baesweiler;

hier.  Abschluss eines Vertrages Uber die Zahlung der Kosten fir die
Durchfiihrung von Kompensationsmafinahmen mit der Energiequelle
GmbH



Bau- und Planungsausschuss vom 08.04.2014 Seite 3 von 69

B)

11.

12.

13.

14.
15.
16.

17.

18.

19.

20.

21,

22,

28.

24.
25.

26.

27.

Nicht éffentliche Sitzung

Widmung der PascalstraRe sowie des Parkplatzes an der Pascalstrafle

Widmung der Verlangerung der Stralle ,Aachener Ende“ von Stadtgrenze
Linnich-Ederen bis zur B 56

Neufassung der Anlage zur Satzung Uber die Erhebung von Beitrdgen nach
§ 8 des Kommunalabgabengesetzes fur stralenbauliche Mallnahmen der
Stadt Baesweiler vom 05.07.2001 zuletzt geéndert durch Satzung vom
16.12.2009;

hier: Einteilung der Stralen des Stadtgebietes gemaR § 4 Absatz 8 der
Satzung tber die Erhebung von Beitrdgen nach § 8 des Kommunal-
abgabengesetzes vom 05.07.2001

Vorstellung der Planung Schulhof Realschule Setterich

Informationen Uber die Planung anderer Stadte und Gemeinden

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern

Soziale Stadt Setférich/Umg:gsta!tung der Freifliche Emil-Mayrisch-Strafe;
hier:  Vergabe des Bauauftrages

sen, en, StraBenabldufen sowie Instand-
iten an Fahrbahndecken in offentlichen Verkehrsflachen der

Vergabe des Auftrages fur die Erneuerung des Hausanschlusssammlers Emil-
Mayrisch-Strate (Nord) — Kanalbauarbeiten

Vergabe des Auftrages fur StraRenendausbau Wiesenstrafde/Johann-Strauss-
Strale in Loverich

Vergabe des Auftrages fir die Umgestaltung der Hauptstralle (4. BA) in Sette-
rich

Vergabe des Auftrages zur Kanalsanierung Mihlenstraf3e und Seitenstralen

DBU Monitoring;
hier:  Vergabe des Auftrages fiir externe Ingenieurleistungen

Turnhalle Am Weiher, Sportpark Baesweiler, Barbaraschule;
hier: - Vergabe des Auftrages fur Fliesenarbeiten

Kindergarten Loverich, Kindergarten Grengracht, Sportpark Baesweiler;
hier.  Vergabe des Auftrages fiir Kunststofffenster
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28. Andreasschule;
hier:  Vergabe des Auftrages fir die Erneuerung der Heizkdrper und Ver-
teilleitungen

29. Barbaraschule;
hier:  Vergabe des Auftrages fiir die Kanalsanierung

30. Turnhalle Oidtweiler, Kindergarten Loverich;
hier.  Vergabe des Auftrages fur die Kanalsanierung

31. Vergabe von Arbeiten im Rahmen von Hausmeistervertragen
1. Blitzschutzarbeiten
2. Bodenbelags- und Estricharbeiten
3. Heizungs- und Sanitérinstallationsarbeiten
4. Luftungsinstallationsarbeiten

32. Turnhalle Am Weiher
Sanierung der Dusch- und Umkleidebereiche;
hier:  Vergabe des Auftrages fiir externe Ingenieurleistungen

33.  Mitteilungen der Verwaltung

34.  Anfragen von Ausschussmitgliedern

A)
1.
18.02. 2014 emsttmmtg zur Kenntms
Herr Beckers erklarte sich zum nachfolgenden TOP 2 fir befangen, begab sich auf
die Zuschauerplatze und nahm an den Beschlussfassungen nicht teil.
2.

BauGB L‘m‘d der Behordenbetemgung gemaB § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 44
- PestalozzistraBe -, 2. Anderung als Satzung gemiR § 10 BauGB

Inseiner Sitzung am 10.12.2013 hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 44 - PestalozzistraRe -, 2. Anderung aufzustellen. Die Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB zu dem o. a. Bauleitplan erfolgt in der Zeit vom 06.03.2014 bis
07.04.2014 und die Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit vom
06.03.2014 bis 07.04.2014.
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1.

1.1

1.2

1.3

b)

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)

BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen:

Vor Offenlegung gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4
(1) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurden keine
Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden folgende
Stellungnahmen vorgebracht:

Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 07.01.2014:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. deren 2. Ande-
rung befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland”
der Wintershall Holding GmbH. Hierbei handelt es sich um eine &ffentlich-
rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Koh-
lenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das Erlaubnis-
feld in die Begriindung aufzunehmen.

Einschrankungen fur eine Bebauung oder fir Bauvorhaben ergeben sich hier-
durch nicht. Unsererseits sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen
Tatigkeiten erfolgt und zur Zeit auch nicht geplant.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” wird in die Begriindung aufge-
nommen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlie3en:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” wird in die Begriindung aufge-
nommen.

StéddteRegion Aachen mit Schreiben vom 20.01.2014:

Gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StadteRegion Aachen
Bedenken.

Im Einzelnen werden folgernde Anregungen und Hinwiese gemacht.

A 70 - Unweltamt

Allgemeiner Gewdsserschutz:
Es bestehen zurzeit Bedenken.

Die Niederschlagswasserentsorgung ist in den vorliegenden Unterlagen nicht
dargestellt. Fur die Wasserwirtschaftliche Priifung ist die Vorlage von detail-
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lierten Unterlagen und Nachweisen erforderlich. Hierzu verweise ich auf mein
Rundschreiben vom 02.04.2008 - Niederschlagswasserentsorgung im Bebau-
ungsplanverfahren.

In den Antragsunterlagen ist vermerkt, dass ein Bodengutachten fur das be-
nachbarte Gebiet zwischen Pestalozzistrale und Wolfsgasse (Bebauungsplan
Nr. 66) mit dem Ergebnis vorliegt, dass eine gezielte und betriebssichere Ver-
sickerung nicht méglich sei. Zur weiteren wasserwirtschaftlichen Prifung ist
die Vorlage des Bodengutachtens erforderlich. Nach dessen Vorlage erfoigt
eine weitere Stellungnahme.

Dauerhafte Hausdrainagen durfen nicht betrieben werden. Keller und Grin-
dungen mussen entsprechend der Grund- und Schichtwasserverhéltnisse ge-
plant und ausgefiuihrt werden. (Keine Kellergeschosse vorsehen oder Keller
mit wasserdichter Wanne planen und ausfiihren).

Die anfallenden Sch_mutzwésser sind der &ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.
Natur und Landschaft:

Gegen die Verrechnung des dkologischen Defizites tiber das Okokonto ,Ta-
gesanlage Adolf* der EBV AG bestehen keine Bedenken. Ich weise darauf
hin, dass die Abrechnung friihzeitig bei meiner unteren Landschaftsbehérde
zu beantragen ist.

Zudem weise ich darauf hin, dass nach Stand der mir vorliegenden Unterla-
gen noch die Realisierung des 3.640 gm umfassenden, externen Ausgleichs
fur den Bebauungsplan Nr. 44 beziehungsweise seiner 1. Anderung auf dem
Flursttick 103, der Flur 5, der Gemarkung Baesweiler aussteht.

Stellungnahme:

Allgemeiner Gewdasserschutz:

Ein Bodengutachten wurde fir den angrenzenden Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 66 erstellt. Demnach ist eine Versickerung auf dem Gelédnde nicht
moglich und die anfallenden Niederschlagswasser werden dem Kanal zuge-
fuhrt. Das Gutachten wird der StadteRegion vorgelegt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schiug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlieRen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfithrungen der Verwaltung zur Kenntnis.
Stellungnahme:

Natur und Landschaft:

Der externe okologische Ausgleich fiir den Bebauungsplan Nr. 44 sollte auf
einer Parzelle stattfinden, die durch den Bebauungsplan Nr. 82, 4. Anderung

Uberplant wurde.

Das Bauleitplanverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 sah
vor, den externen Ausgleich auf der o.g. Parzelle durchzufihren.
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c)

Da dieses Verfahren eingestellt wurde, ist der externe Ausgleich fur den Be-
bauungsplan Nr. 44 zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 82, 4. Anderung
Uber das Okokonto Grube Adolf verrechnet worden.

Es verbleibt somit lediglich der ékologische Ausgleich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 44. Dieser soll laut landschaftspflegerischem Fachbei-
trag ebenfalls Gber das Okokonto Grube Adolf verrechnet werden.
Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlieRen:

Der Stadtrat nimmt die Ausflihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 24.01.2014:

t sich Uber dem auf Braunkohle verliehe-
werk Jean Paul®, im Eigentum der RWE
;g.,z,m 50935 Koln, sowie uber dem auf
) rgwWi mark’, im Eegentum der EBV
Gesellschaft mit beschrénkter Haftung, Myhler Stral&e 83 in 41836 Huckel-

en Unterlagen

Aus Sicht der Bezirksregierung Arnsberg sollten bezuglich bergbaulicher Ein-
wirkungen sowie zukinftigen Planungen die o.g. Bergbautreibenden und fur
kenkrete Grundwasserdaten der Erftverband zusétzlich um Stellungnahme

: i jung der RWE Power und der EBV GmbH ist
dem Verteiler zu entnehmen bereits erfolgt.

Ferner liegt das Bebauungsplangebiet Uber dem Feld der Erlaubnis zu ge-
werblichen Zwecken ,Rheinland®. Inhaberin ist die Wintershall Holding GmbH,
in Kassel und die Statoil Deutschiand Hydrocarbons GmbH in Emden. Diese
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d)

Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Bodenschatzes
.Kohlenwasserstoffe* innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen. Unter dem
LAufsuchen® versteht man Tatigkeiten zur Feststellung (Untersuchung) des
Vorhandenseins und der Ausdehnung eines Bodenschatzes.

Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich dem Konkurrenz-
schutz und klart in Form einer Lizenz nur grundsétzlich, welcher Unternehmer
in diesem Gebiet Antrage auf Durchfilhrung konkreter AufsuchungsmafBnah-
men stellen darf.

Eine Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete MalRnahmen, wie z.B. Unter-
suchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem Stadium alleine
aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden kénnen. Konkrete Auf-
suchungsmaBnahmen waren erst nach weiteren Genehmigungsverfahren,
den Betriebszulassungsverfahren, erlaubt, die ganz konkret das ,Ob* und
Wie* regeln.

Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt gemal den gesetzlichen Vor-
schriften eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Be-
hérden. Des Weiteren werden ausfihrlich und griindlich alle 6ffentlichen Be-
lange - insbesondere auch die des Gewasserschutzes — geprift, gegebenen-
falls in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf den friheren Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus
wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ebenfalls wird ein Hinweis auf die durch Sumpfungsmafnahmen des Braun-
kohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen erfolgen.

Beschluss:

Der Bau--und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlieRBen:

Der Stadtrat beschlieBt den Hinweis auf den frilheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlebergbaus in den Bebauungsplan aufzunehmen. Ebenfalls erfolgt ein
Hinweis auf die durch SumpfungsmaRnahmen des Braunkohlebergbaus be-
dingten Grundwasserabsenkungen.

RWE Power AG mit Schreiben vom 20.01.2014:

Wir weisen, wie bereits zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44 erfolgt,
darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt L5102
in einem Teil des Plangebietes, wie in der Anlage ,blau* dargestelit, Béden
ausweist, die humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Aligemeinen
kaum tragfahig. Erfahrungsgemal wechseln die Bodenschichten auf kurzer
Distanz in ihrer Verbreitung und Méchtigkeit, so dass selbst bei einer gleich-
maRigen Belastung diese Béden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren
kénnen.

Dieser Teil des Plangebietes ist daher wegen der Baugrundverhaltnisse ge-
maR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB durch eine Umgrenzung entsprechend der Nr.
15.11 der Anlage der Planzeichenverordnung als Fldche zu kennzeichnen, bei
deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im
Griindungsbereich, erforderlich sind.
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1.4

1.5

1.6

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund — Sicherungsnachwei-
se im Erd- und Grundbau“ und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Boden-
klassifikation fur bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bau-
ordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf humose Béden wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
Teilbereiche des Plangebietes werden gekennzeichnet als Flache, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche Malnahmen, insbesondere im Grin-
dungsbereich, erforderlich sind.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlieBen:

Der Stadtrat beschlieft den Hinweis auf humose Béden in den Bebauungs-
plan aufzunehmen.

Teilbereiche des Plangebietes werden gekennzeichnet als Flache, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche MafRnahmen, insbesondere im Grin-
dungsbereich, erforderlich sind.

Vor Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4

(2) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurden keine
Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurden folgende
Stellungnahmen vorgebracht:

Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 17.03.2014:

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. deren 2. Ande-
rung befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland”
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Q)

der Wintershall Holding GmbH. Hierbei handelt es sich um eine &ffentlich-
rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Koh-
lenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das Erlaubnis-
feld in die Begriindung aufzunehmen.

Einschrankungen fir eine Bebauung oder fur Bauvorhaben ergeben sich hier-
durch nicht. Unsererseits sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen Ta-
tigkeiten erfolgt und zurzeit auch nicht geplant. Es bestehen keine Bedenken
gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das bergrechtliche Erlaubnisfeld ,Rheinland* war schon zur
Offenlage in der Begriindung enthalten.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlielen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Wasserverband Eifel-Rur mit Schreiben vom 04.04.2014.

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass die
Planungsbelange der Entwésserungsplanung im Rahmen des Aufstellungs-
verfahrens umfassend erhoben und in die Planung eingestelit werden. Seitens
des Wasserverbandes sei hier schon vorab angemerkt:

Die Hochwassergefahrenkarte der Bezirksregierung Koln weist zwar fur das
Gereonsweiler FlieR so gut wie keine Uberschwemmungen aus, jedoch fur
das sich anschlieBende BeeckflieR. Hier gibt es Uberschwemmungen von
Uiberbauten Bereichen in Beeck und Leiffarth.

Die zusétzliche Versiegelung aus dem Bebauungsgebiet wird an das Kanal-
netz der Stadt Baesweiler angeschlossen und ihr Abfluss gelangt zur Kléran-
lage Setterich. Diese Entwéssert in das obere Gereonsweiler Fliek. Das
Rickhaltevolumen des Hochwasserriickhaltebeckens ist bei einem HQ 100
bereits voll ausgeschopft. Eine Erhoéhung des Mischwasserabschlages des
Regenuberlaufbeckens vor der Klaranlage Setterich muss daher bis zu einem
100-jahrlichen Hochwasserereignis vermieden werden. Der Nachweis hier-
Uber kénnte z.B. mit dem Flussgebietsmodell, welches dem Wasserverband
Eifel-Rur vorliegt, erfolgen.

Weiterhin liegt uns keine Aktualisierung der Netzanzeige vor aus der hervor-
geht, das die Grenzwerte aus ATV-128 (fur Mischverhéltnis, Abschlagsrate)
eingehalten werden. Dies muss gegebenenfalls bei den Planungen beriick-
sichtigt werden.

Stellungnahme:

Der Bau- und Planungsausschuss nimmt den Hinweis zur Kenntnis. Die ent-
sprechenden Informationen werden dem Wasserverband vorgelegt.
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Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu
beschliellen:

Der Stadtrat beschlief3t, die entsprechenden informationen werden dem Was-
serverband vorgelegt.

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 44 -
ngtalozzi;stra[&e -, 2- Anderung als Satzung geméiB § 10 BauGB:
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,Drempel sind bei eingeschossigen Wohngebéduden bis zu einer Héhe von
1,00 m zulassig.

Gemessen wird die Drempelhéhe in der Verlangerung der Auf’enwand des
aufgehenden Mauerwerkes des darunter gelegenen Geschosses zwischen
Oberkante fertiggestellter Geschossdecke und Oberkante Dachhaut.

Bei zweigeschossigen Gebauden sind Drempel nur innerhalb des 2. Vollge-
schosses zulassig.”

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 80, 2. Anderung blei-
ben erhalten.

Durch die Anderung werden die Grundzuge der Planung nicht berthrt. Es
werden keine Vorhaben zuldssig, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz {iber die Umwelt-
vertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzglter liegen nicht vor. Daher kann die Anderung des Bebauungsplanes
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt werden.

Es handelt sich hier lediglich um eine Klarstellung zu B) Gestalterische Fest-
setzungen. Belange von Behérden oder sonstigen Tragern werden durch die
Planung nicht berihrt. Daher kann im vereinfachten Verfahren auf die Ausle-
gung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB ver-
zichtet werden.

Der Entwurf der 3. Anderung und die Begriindung liegen der Vorlage (als An-
lage 2 und 3) bei.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlieen:

Der Stadtrat beschliefit, die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 — Edere-
ner Weg -, 3. Anderung, wird im Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

Die Anderung erhalt den Arbeitstitel ,Bebauungsplan Nr. 80 — Ederener Weg -
3. Anderung®“.

2. Vorstellung der Planungsédnderung:

Die Verwaltung wird den Planentwurf in der Sitzung vorstellen.

Unter der Voraussetzung, dass der Bau- und Planungsausschuss der Ande-
rungsplanung zustimmt, kann sodann der Vorschlag fir den Satzungsbe-
schiluss erfolgen.

3. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 80 —
Ederener Weq -, 3. Anderung als Satzung gemiR § 10 BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schiug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlieRen:

Der Stadtrat beschlieRt, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 80 — Ederener
Weg -, 3. Anderung, der der Originalniederschrift beigefugt ist, mit der bege-
fugten Begriindung als Satzung zu beschlieRen.
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4, Bebauungsplan Nr. 84 - Aldenhovener StraRe/Lovericher StraBe -, Anderung
2al/2b, Stadtteil Puffendorf

.‘*’!".“

Vorschlag zum Anderungsbeschluss gemdaR § 13 BauGB

Vorstellung der Anderungsplanung

Vorschlag zum Beschluss der Entwiirfe des Bebauungspline Nr. 84 -
Aldenhovener StraBe/Lovericher StraBe -, Anderung 2a/2b als Satzung ge-
maRk § 10 BauGB

Vorschlag zum Anderungsbeschluss gemiR. § 13 BauGB:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 84 ist im angehéng-
ten Lageplan dargestellt und in die hier vorgeschlagene Anderung 2a/2b
unterteilt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84, 2a - Aldenhovener Stra-
Re/Lovericher Strafle - umfasst in der Gemarkung Puffendorf, Flur 11, Teilfla-
chen des Flurstiicks Nr. 781, gelegen an der Lovericher Strale und Alden-
hovener StraRe. Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 4.265 gm (0,43 ha).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84, 2b - Aldenhovener Stra-
Re/Lovericher StraRe - umfasst in der Gemarkung Puffendorf, Flur 11, die
Flurstiicke Nr. 557, 278, 159/38 sowie Teilflachen des Flurstiicks 781 gelegen
an der Lovericher Strale. Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 22.106 gm
(2,2 ha). :
Die genauen raumlichen Abgrenzungen sind aus den der Originalniederschrift
beigefligten Ubersichtspldnen (Anlage 1 und 2) ersichtlich.

Der Bebauungsplan Nr. 84 (Rechtskraft 26.03.2008) bzw. die erste Anderung
(Rechtskraft 09) hatten als Ziel, die Bereitstellung von Wohnbaufla-
chen fur die Bevélkerung des Stadttells Puffendorf.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 84 beinhaltet eine Flache
(ehemaliger Schrottiager- und Verladeplatz), die als Altlastenverdachtsflache
gefiihrt wird und damit erst nach erfolgter Sanierung bebaut werden darf.

lm Zuge des lauiett'planverf“ hrens Nr 84 wurde em Samerungsplan erstellt

gs
und Umfang der Samerungsmal&nahme der Aitiastenverdachtsﬂache

Der Grundstickseigentimer hat bis heute nur einen Teil des Sanierungspla-
nes umgesetzt, was zur Folge hat, dass der gesamte Bebauungsplan nicht
umgesetzt werden kann. Dabei betrégt der Anteil der Altlastenverdachtsfléche
weniger als 50 % der Gesamtflache des Bebauungsplanes.

Dies ist umso kritischer zu sehen, da seitens der Bezirksregierung Kéin der-
zeit keine weiteren Baugebiete fur den Stadtteil Puffendorf genehmigt werden.

Aus diesen Griinden beabsichtigt die Stadt eine Teilung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes durchzufilhren, damit eine Teilfliche entlang der Alden-
hovener Strale bebaut werden kann. Diese Flache ist keine Altlastenver-
dachtsflache und unterliegt somit auch nicht den Restriktionen des Sanie-
rungsplanes.

Der anteilige 6kologische Ausgleich wird jeweils innerhalb der Geltungsberei-
che der Bebauungsplananderungen 2 a und 2 b erfolgen.
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Durch die Anderung werden die Grundzige der Planung nicht berlhrt. Es
werden keine Vorhaben zuldssig, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz (ber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter liegen nicht vor. Daher kann die Anderung des Bebauungsplanes
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Es handelt sich hier lediglich um eine Aufteilung eines Bebauungsplanes in
zwei Bereiche. Belange von Behorden oder sonstigen Tragern werden durch
die Planung nicht beriihrt. Daher kann im vereinfachten Verfahren auf die Aus-
legung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
verzichtet werden.

Die Entwirfe der Anderungen 2a und 2b sowie die Begrindungen lagen der
Vorlage (als Anlagen 3, 4, 5 und 6) bei.

Vor Beschlussfassung teilte Herr Kérlings mit, dass die Teilung der Bebau-
ungspléne aus Sicht der CDU durchaus Sinn macht, um Bauwilligen in Puf-
fendorf kurzfristig Bauland zur Verfugung zu stellen.

Herr Beckers fragte nach, ob behérdliche Auflagen bestehen, den hinteren
Bereich zu sanieren bzw. ob Gefahren hinsichtlich des Grundwassers beste-
hen.

Herr Strauch entgegnete, dass es keine Gefahrenlage gébe, die eine Sanie-
rung notwendig mache. Er erklarte, dass es lediglich eine Festsetzung im Be-
bauungsplan gabe, dass vor einer Bebauung eine Sanierung durchgeflhrt
werden muss. Zudem habe der Eigentiimer bereits mit der Sanierung begon-
nen, diese aber noch nicht zu Ende gebracht, so dass eine Baugenehmigung
zur Zeit nicht erteilt werden kann.

Nach Abschluss der Sanierung wird nochmals der Boden gepriift; erst danach
ist die Sanierung abgeschlossen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlieBen:

Der Stadtrat beschlie3t, die Anderung_ des Bebauungsplanes Nr. 84 - Alden-
hovener StraRe/lovericher Stralle -, Anderung 2a/2b wird im Verfahren nach
§ 13 BauGB durchgefiihrt.

Die Anderungen erhalten den Arbeitstitel ,Bebauungsplan Nr. 84 - Aldenhove-

ner StraRe/Lovericher Strake -, Anderung 2a“ sowie ,Bebauungsplan Nr. 84 -
Aldenhovener StraRe/Lovericher Strale -, Anderung 2b".

2, Vorstellung der Planungsédnderung:
Die Verwaltung hat den Planentwurf in der Sitzung vorgestelit.
Unter der Voraussetzung, dass der Bau- und Planungsausschuss der Ande-

rungsplanung zustimmt, kann sodann der Vorschlag fur den Satzungsbe-
schluss erfolgen.
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3.

Vorschlag zum Beschluss der Entwiirfe der Bebauungspléne Nr. 84 —
Aldenhovener StraBe/lLovericher StraBe -, Anderung 2a/2b als Satzung
gemiR § 10 BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu
beschliefRen:

Der Stadtrat beschlieRt, die Entwirfe der Bebauungsplane Nr. 84 — Alden-
hovener Stralle/Lovericher Strale -, Anderung 2a/2b mit den beigefligten Be-
grindungen als Satzungen zu beschliefien.

5. Bebauungsplan Nr. 95 - FlieRstraBe -, Stadtteil Floverich

1.

Vorstellung der Anderungsplanung

2. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung

geméR § 3 (1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gemén § 4 (1) BauGB

Vorstellung der Anderungsplanung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 95 — FlieRstraBe — umfasst
Teilflichen der Grundstiicke Gemarkung Puffendorf, Flur 10, Nr. 215, 250,
261 und 297. Die GréRe des Plangebietes betragt ca. 7.500 gm (0,75 ha).

Die genaue rdumliche Abgrenzung ist aus dem der Originalniederschrift beige-
fugten Ubersichtsplan (Anlage 1) ersichtlich.

In der Sitzung des Stadtrates am 04.09.2012, TOP 11 wurde die erneute fruh-
zeitige Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 95 beschlossen. Grund dafir war
die Anderung des Geltungsbereiches aufgrund des Artenschutzes.

Die anschlieRende frihzeitige Offenlage gem. § 3 (1) BauGB sowie die Be-
hérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB haben in der Zeit vom 13.09.2012 bis
zum 15.10.2012 statt gefunden.

Der damalige Entwurf sah vor, das Plangebiet tiber eine Flache an der Dorf-
straBe zu erschlielen.

Da diese Flache nicht mehr zur Verfiigung steht, hat die Verwaltung einen
neuen Entwurf erarbeitet, der vorsieht, das Plangebiet Uiber ein vorhandenes
Briickenbauwerk tber das BeeckflieR zu erschlielen.

Durch die gednderte ErschlieBung misste ebenso der Geltungsbereich ange-
passt werden.

Aus diesem Grund ist eine erneute frilhzeitige Offenlage des Bebauungspla-
nes nétig.

Die Verwaltung hat den Anderungsentwurf in der Sitzung vorgestellt.

Unter der Voraussetzung, dass der Bau- und Planungsausschuss dem Ent-
wurf der Anderungsplanung zustimmt, kann sodann der Beschlussvorschlag
zur Durchfihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB und der
Behordenbeteiligung geman § 4 (1) BauGB erfolgen.

Herr Beckers unterstitzte die Absicht, den Steinkauz in diesem Bereich zu
beriicksichtigen und zu schiitzen. Hinsichtlich der geplanten Bricke fragte
Herr Beckers nach, ob diese Bricke fir den Zweck der ErschlieBung ausreicht
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und wie die Art der Bebauung aussehen soll; er regte an bis zu 2-
Geschossigkeit zuzulassen.

Herr Strauch entgegnete, dass hinsichtlich der Briicke noch Gespréche mit
der Unteren Wasserbehérde und dem Wasserverband stattfinden werden;
grundsétzlich ist die Briicke ausreichend dimensioniert, in der Breite wird sie
so erganzt, dass Begegnungsverkehr méglich wird.

2, Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteili-
gung gemiB § 3 (1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gemén § 4 (1)
BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu
beschliellen:

Der Stadtrat beschliet, zu dem Anderungsentwurf des Bebauungsplanes Nr.
95 — FlieRstraRe - die Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 (1) BauGB im
Rahmen einer vierwéchigen Auslegung und parallel hierzu die Behdérdenbetei-
ligung gemaR § 4 (1) BauGB durchzufihren.

6. Bebauungsplan Nr. 98 - Innenbereich Kurt-Schumacher-StraBe -, Stadtteil

Baesweiler .

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gemén § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen ~

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 98
- Innenbereich Kurt-Schumacher-Strafle — als Satzung gemaR § 10 BauGB

In seiner Sitzung am 14.12.2010 hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungsplan
Nr.98 - Innenbereich Kurt-Schumacher-Strake - aufzustellen. Die Offentlich-
keitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB zu dem o. a. Bauleitplan erfolgt in der Zeit vom
06.03.2014 bis 07.04.2014 und die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB in der
Zeit vom 06.03.2014 bis 07.04.2014.

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)

BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen:

1.1 Vor Offenlegung gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4
(1) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurden keine
Stellungnahmen vorgebracht.

1.3  Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden folgende
Stellungnahmen vorgebracht:

a) Deutsche Telekom GmbH mit Schreiben vom 04.05.2011:

Fur den Bebauungsplan Nr. 98 - Innenbereich Kurt-Schumacher-Stralle bit-
ten wir folgende Hinweise und Belange zu beriicksichtigen:

1. Zur ErschlieRung der zukinftigen Bebauung im Plangebiet wird die
Neuverlegung von Telekommunikationslinien erforderlich (innere Er-
schlieBung). In den Stralen bzw. Gehwegen bitten wir geeignete und
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b)

ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca.
0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

2. Fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Erschlie-
Rungsgebiet wird eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der kinftigen StraRen und Wege ermdéglicht. Auf Privatwegen
(Eigentuimerwegen) wird der Deutschen Telekom ein Leitungsrecht (als
zu belastende Flache festzusetzen entspr. § 9 (1) Zi. 21 BauGB) ein-
geraumt und der ErschlieBungstrager veranlasst die Grundbucheintra-
gung.

3. Wir bitten um eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und Dimensio-
nierung der Leitungszonen und eine Koordinierung der Tiefbaumal3-
nahmen fur StraRen-, Wege- und Leitungsbau durch den Erschlie-
Rungstrager. Aus dem vorgelegten Bebauungsplan kénnen wir keine
Angaben zur weiteren Dimensionierung und zeitlichen Einordnung der
Netzerweiterung oder Netzénderung entnehmen. Fiur die BaumaB-
nahmen der Deutschen Telekom benétigen wir eine Vorlaufzeit von
moglichst 6 Monaten.

Stellungnahme:

Die grundsétzliche Sicherung ist im Telekommunikationsgesetz geregelt.
Die erforderlichen Sicherungs- und Schutzmanahmen werden im Rahmen
der Ausbauplanung vorgenommen.

Eine weitere Abstimmung wird im Rahmen der Umsetzung des Plangebietes
erfolgen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schiug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlieen:

Die erforderlichen Sicherungs- und SchutzmaRnahmen werden im Rahmen
der Ausbauplanung geregelt.

Eine weitere Abstimmung wird im Rahmen der Umsetzung des Plangebietes
erfolgen.

EWV, Energie- und Wasserversorqung GmbH mit Schreiben vom
05.05.2011

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen unsererseits grund-
sétzlich keine Bedenken.

Beziiglich einer Erdgasversorgung des betroffenen Bereiches teilen wir Ihnen
im Namen der regionetz GmbH mit, dass eine Erweiterung des Netzes unter
dem Vorbehalt einer positiven Wirtschaftlichkeit zum Zeitpunkt der Erschlie-
Rung steht.

Allerdings befindet sich eine Ortsnetzstation im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes, die in der stadtebaulichen Planung keine Beriicksichtigung findet.

Der Stationsstandort ist durch eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit im
Grundbuch in 11/2 geméaR der Bewilligung vom 15.04.1980 gesichert. Sofern
Anderungen am Standort seitens des ErschlieRungstrégers bzw. des Grund-
stiickseigentiimers gewiinscht bzw. notwendig sind oder werden, hat dieser
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ein Ersatzgrundstiick zur Verfigung zu stellen und die anfallenden Kosten zu
tragen.

Bestehende Versorgungs- und Anschlussleitungen sind entsprechend der
Richtlinien zu sichern und die Mindestabstéande sind einzuhalten. Die ggf.
durch erforderliche SchutzmaRnahmen und/oder durch Anpassung der Stra-

Renkappen entstehende Kosten sind vom Veranlasser in vollem Umfang zu
tragen.

Stellungnahme:

Der Entwurf wurde vom Investor (iberarbeitet, so dass es zu keinen Konflikten
mit der Ortsnetzstation kommt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schliefen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

LVR mit Schreiben vom 19.05.2011

Beziiglich der vom LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege wahrzunehmenden 6f-
fentlichen Belange ergibt sich ein erheblicher Konflikt.

Im nordlichen Planungsabschnitt verlauft ein Teilstiick der via belgica, diese
bedeutende rémische StraRe ist zundchst in ihrem genauen Verlauf zu fixie-
ren und im Ergebnis zu erhalten und zu sichern und demnach so in die Pla-
nung einzubeziehen, dass dieses Ziel gewdhrleistet bleibt. Vor diesem Hinter-
grund, dass ein vorhandener Verdacht im Rahmen des Abwagungsprozesses
stets soweit aufzuklaren ist, dass eine abschlieBende Entscheidung tber die
Nutzung der Fliche getroffen werden kann, ist auch die archéologische Aus-
gangssituation, die sich auf die Strafle bezieht, durch Sachverhaltsermittiung
zu klaren. Hierfur ist eine Fachfirma zu beauftragen, die nach MafRgabe einer
Erlaubnis gemaR § 13 DSchG NW tatig wird. Nur auf der Basis einer derarti-
gen Voruntersuchung wird es méglich, Planung und Denkmalschutz in ein
ausgewogenes Verhaltnis zu bringen. Diese Ausgewogenheit lasst das der-
zeit aufgestellte Planungskonzept (noch) nicht erkennen.

Im Ubrigen setzt die Planung einen Umweltbericht voraus. Auch in diesem
Zusammenhang sind die Auswirkungen auf das archdologische Kulturgut dar-
zulegen.

Stellungnahme:

Das im Zuge des Bebauungsplanverfahrens erstellte Gutachten zur Lageer-
mittlung der via belgica hat durch zwei Suchschnitte, die Straengraben
nachweisen kénnen.

Die in diesem Zusammenhang vom LVR vorgebrachten Anregungen stehen
nach Ansicht der Stadt Baesweiler sowie dem Bauherrn Vivawest in keinem
Verhaltnis zu dem erzielbaren Nutzen.

Die Forderung des LVR wiirden eine Freihaltung eines Korridors von ca. 26m
Breite und ca. 140m L&nge bedeuten. Demnach missten zwei der acht ge-
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planten Einfamilienhauser wegfallen und es entstiinde zusatzlicher Aufwand
fur die Umplanung des ErschlieBungskonzeptes.

Die Angelegenheit wurde mit dem Bauherrn Vivawest besprochen, mit dem
Ergebnis, dass eine Stellungnahme zu dem Gutachten durch das Fachbiro
Archaeologie eingeholt wurde.

Diese kommt ebenfalls zu dem Ergebnis, dass die vorgeschlagenen Forde-
rungen des LVR nicht im angemessenen Verhéltnis zum erzielbaren Ergebnis
stehen.

Durch den Beitritt der Stadt Baesweiler zur ,Erftstadter Erklarung® soll die via
belgica dort wo méglich als interkommunales Projekt wieder dargestellt, pla-
nerisch dauerhaft gesichert, angemessen erschlossen, gepflegt, denkmal-
rechtlich geschiitzt und der Offentlichkeit in geeigneter Weise vermittelt wer-
den, was auch sukzessive erfolgen wird.

Die Stadt Baesweiler wird am westlichen Ortsrand die dort arch&ologisch
nachgewiesene via belgica mit der romischen Siedlung im Rahmen eines Eu-
Regionalen-Projektes erfahrbar machen. Im freien Gelénde bieten sich dazu
beste Voraussetzungen.

Die jetzt Uberplante Flache liegt inmitten der Ortslage. Das Gutachten hat
Reste der seitlichen Graben nachweisen kdénnen. Vom Stralenkdrper waren
keine Spuren mehr erhalten. Die bestehende Bebauung an der Erich-
Klausener-Strafle und der Kurt-Schumacher-Stra3e tberlagert die Spuren der
rémischen StraRe, wie Uberhaupt in der Ortslage Baesweiler die Trasse der
via belgica durch vorhandene Bebauung Uberlagert wird. Keine bestehende
Strafe folgt auch nur annéhernd ihrem Verlauf.

Wie in der Stellungnahme vom Fachbiiro Archaeologie erwéhnt, wirde es im
Fall des Bebauungsplanes Nr. 98 — Innenbereich Kurt-Schumacher-Strafle —
jedoch zu einer ca. 140m langen von Bebauung freizuhaltenden Schneise fah-
ren, die der Offentlichkeit nur in sehr beschrénkter Weise zugénglich gemacht
werden kdnnte.

Es handelt sich hier vornehmlich um Garten — und Wiesennutzung.

Zudem stelit sich die Frage, ob an dieser Stelle eine sinnvolle ,Darstellung*”
der via belgica innerhalb dichter Wohnbebauung méglich ist, zumal an keiner
anderen Stelle innerhalb des Allgemeinen Siedlungsbereiches der Stadt
Baesweiler die via belgica, sei es durch einen Stralenverlauf oder durch Frei-
flachen dargestellt wird und bedingt durch die dichte Bebauung auch nicht
moglich ist.

Aus diesem Grund wurde der LVR mit dem erstellten Gutachten nochmals um
eine Stellungnahme gebeten.

LVR mit Mail vom 25.07.2012

Die von Ihnen vorgetragene Abwéagungsentscheidung wird zwar der Bedeu-
tung des hier getroffenen Bodendenkmals nicht gerecht. Dabei wird insbe-
sondere der vom Denkmalschutzgesetz vorgegebene Auftrag, das Erschei-
nungsbild eines Denkmals einzubinden, unterlaufen.
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e)

Dennoch akzeptieren wir in diesem Einzelfall lhre Entscheidung unter der Be-
dingung, dass im Vorfeld der geplanten Erdeingriffe eine Dokumentation der
Befundsituation durch eine Fachfirma erfolgt.

Stellungnahme:

Die geplanten Erdeingriffe werden durch eine Fachfirma dokumentiert.
Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schliefen:

Der Stadtrat beschlieft, dass der geplante Erdeingriff durch eine Fachfirma
dokumentiert wird.

Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 17.05.2011

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 98 befindet sich in-

nerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland der Wintershall Hol-

ding GmbH, Erdélwerke. Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich-rechtlich

verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasser-

stoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das Erlaubnis-

feld in die Begrindung aufzunehmen. Einschrinkungen fur eine Bebauung
er fur B en ergeben sich hierdurch nicht. Unsererseits sind in die-

i srgbaulichen Tatigkeiten erfolgt.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” wird in die Begrindung aufge-
nommen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schiug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
sc‘hli?e&ein:

- Der Stadtrat beschliefit, den Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” in die

Begriindung aufzunehmen.

Geologischer Dienst mit Schreiben vom 19.05.2011

Zur Beachtung in DIN 4149 (Fassung April 2005):

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 mit der Untergrundklasse
T (Quelle; Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen
(Juni 20086))

Der Hinweis auf die Erdbebenzone wird in den Bebauungsplan aufgenom-
men.
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Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlieRen:

Der Stadtrat beschlieBt, den Hinweis auf die Erdbebenzone in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen.

BUND mit Mail vom 13.05.2011

Innenentwicklung und flachensparende Bebauung und der FuRweg werden
begrufit.
1. Wir bemangeln, dass der BP ohne vorliegenden landschaftspflegeri-

2. Alle Firstrichtungen sind fir die (spatere) solare Nutzung zu optimie-

en.

Punkt 3 Lst nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.
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1.4

1.5

1.6

Zu 4: Eine Versickerung im Plangebiet ist laut Gutachten nicht méglich. Das
anfallende Niederschlagswasser wird in den Mischwasser-Kanal einge-
leitet.

Zu 5; Flachdacher sind nur ausnahmsweise flr Nebenanlagen zuléssig. Eine
Begriinung wird den Bauherrn Uberlassen und nicht im Bebauungsplan
festgesetzt.

Zu 6: Stellplatze werden in wasserdurchlassiger Ausfihrung (z.B. versicke-
rungsfahiges Pflaster, Rasenpflastersteine) angelegt.

Die Punkte 7-9 werden im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag geregelt.
Punkt 10 ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Beschluss

Der Bau- und Planungsausschuss schiug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlielen:

Der Stadtrat beschlief3t:

Zu Punkt 1:  Der Landschaftspflegerische Begleitplan wird im Rahmen der
Offenlage nachgereicht und inhaltlich mit der ULB abgestimmt.

Zu Punkt 2:  Eine Festsetzung der Haupffirstrichtung ist an dieser Stelle aus
stadtebaulicher Sicht nicht gewolit. Jeder Bauherr, der die Nut-
zung von Solarenergie in Betracht zieht, wird das auch bei der
Ausrichtung des Gebaudes berlicksichtigen.

Zu Punkt 3;:  Ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

Zu Punkt 4: Das anfallende Niederschlagswasser wird in den Mischwasser-
Kanal eingeleitet.

Zu Punkt 5:  Flachdéacher sind nur ausnahmsweise fir Nebenanlagen zulas-
sig. Eine Begriinung wird den Bauherrn Gberlassen und nicht
im Bebauungsplan festgesetzt.

Zu Punkt 6:  Stellplatze werden in wasserdurchlassiger Ausfihrung (z.B.
versickerungsfahiges Pflaster, Rasenpflastersteine) angelegt.

Zu den Punkten 7-10: Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwal-
tung zur Kenntnis.

Vor Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4
(2) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurden keine
Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurden folgende
Stellungnahmen vorgebracht:
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Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 17.03.2014

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb
des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland® der Wintershall Holding
GmbH. Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich-rechtlich verliehene Berech-
tigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das Erlaubnis-
feld in die Begrindung aufzunehmen.

Einschrankungen fiir eine Bebauung oder fur Bauvorhaben ergeben sich hier-
durch nicht. Unsererseits sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen Té-
tigkeiten erfolgt und zurzeit auch nicht geplant. Es bestehen keine Bedenken
gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das bergrechtliche Erlaubnisfeld ,Rheinland* wird in die Be-
grindung aufgenommen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlieRen:

Der Stadtrat beschlieRt, den Hinweis auf das bergrechtliche Erlaubnisfeld
,Rheinland in die Begriindung aufzunehmen.

LVR mit Schreiben vom 17.03.2014

Zu der o.a. Planung wurde das LVR-Amt fir Bodendenkmalpﬂege mehrfach
beteiligt. In diesem Zusammenhang wurde festgestellt, dass in einem Teilbe-
reich der Flache eine romische StraRe verlduft. Es handelt sich um ein Teil-
stiick der via Belgica. GemaR Projekt Erlebnisraum Romerstrae haben das
Land NRW und die von den Rémerstrallen beriihrten Stadte und Gemeinden
beschlossen, dem Auftrag des Denkmalschutzes entsprechend dieses kultu-
relle Erbe zu schiitzen, zu pflegen und zu préasentieren.

Im Plangebiet wurden zwei Suchschnitte angelegt, die den Nachweis der ro-
mischen Strafe erbrachten. In den beiden schmalen Sondageschnitten wurde
zwar die StraBentrasse selbst nicht erfasst, es wurden aber die begleitenden
StraBengréaben — im Abstand von 24 m zueinander — ermittelit.

In Umsetzung des Auftrages, die via Betgrca zu erhalten und zu prasentieren,
hatte die Planung der archéologischen Situation angepasst werden mussen.
Eine Uberbauung dieser Flache ware damit ausgeschlossen.

Die Stadt Baesweiler hat sich jedoch entschieden, die via Belgica in diesem
Bereich nicht zu erhalten und zu prasentieren. Dies wurde vom LVR-Amt flr
Bodendenkmalpflege insoweit akzeptiert, dass als sog. Ersatzma3nahme eine
komplette Aufnahme des durch die Planung betroffenen archaologischen Be-
fundes zu erfolgen hat. Hierfur ist im Vorfeld der Planumsetzung eine Fachfir-
ma zu beauftragen, die nach MaRgabe einer Erlaubnis nach § 13 DSchG NW
tatig wird.

Leider sind diese Vorgaben weder zum Gegenstand des Umweltberichtes ge-
worden, noch ist den Planunterlagen eine entsprechende Anordnung nach §
29 DSchG NW zu entnehmen.

Von daher bitte ich darum, den Umweltbericht zu ergénzen.

Es ist darauf hinzuweisen, dass sich im nordlichen Abschnitt eine rémische
Heerstrale, die via Belgica, befindet, deren im Boden erhaltene Reste grund-
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satzlich nach den Vorgaben des § 1 Abs. 3, 11 DSchG NWi. V.m § 1 Abs. 6
Nr. § zu erhalten sind.

Da eine Uberwachung dieser Flache weder den Vorgaben des Denkmal-
schutzgesetztes gerecht wird, noch das Projekt Rémerstrate aufnimmt, sind
negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturglter préjudiziert.

Als ErsatzmafRnahme ist eine komplette Aufnahme des durch die Planung be-
troffenen archéologischen Befundes vorgesehen, die als Dokumentation zur
Verfiigung gestellt wird. Da am Rand der rémischen Stralen erfahrungsge-
maR auch immer mit rémerzeitlichen Graben zu rechnen ist, ist der gesamte
StraRenbereich bis beidseitig jeweils 5 m Uber die Graben hinaus komplett in
die archaologische Untersuchung einzubeziehen.

Die wissenschaftliche Aufnahme des Befundes nach MaR3gabe einer Erlaubnis
nach § 13 DSchG NW ist verbunden mit einer Kostenibernahme geman § 29
DSchG NW anzuordnen.

Stellungnahme:

Die zuvor genannten Hinweise werden im Umweltbericht erganzt.
Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schiug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlieRen:
Der Stadtrat beschlieRt, die zuvor genannten Hinweise im Umweltbericht zu
ergénzen.

Wasserverband Eifel-Rur mit Schreiben vom 04.04.2014.

Der Wasserverband Eifel-Rur ist Betreiber des Regenriickhaltebeckens Otto-
HahnstraBe und des Regenriickhaltebeckens Adenauerring. in Folge der vor-
gelegten Bebauungsplane ist mit einer zusétzlichen Belastung der Regen-
riickhaltebecken zu rechnen. Eine ordnungsgemafe Funktionsweise der Re-
genriickhaltebecken nach Umsetzung der Bebauungspléne ist zu gewahrleis-
ten. Diesbeziglich bitten wir um Vorlage entsprechender Informationen.

Stellungnahme:

Der Bau- und Planungsausschuss nimmt den Hinweis zur Kenntnis. Die ent-
sprechenden Informationen werden dem Wasserverband vorgelegt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlieRen:

Der Stadtrat beschliet, die entsprechenden Informationen werden dem Was-
serverband vorgelegt.

StidteRegion Aachen mit Schreiben vom 07.04.2014:

A 70 - Umweltamt, Natur und Landschaft:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen aus landschaftspfle-
gerischer Sicht keine Bedenken, wenn folgende Hinweise beachtet werden:
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- Die Nr. lll 5. Artenschutz der textlichen Festsetzungen ist wie folgt zu
andern; ... eine Untersuchung auf Einzeltiere durch einen Fachmann
bzw. ein Fachburo durchzufiihren.

- Die externen AusgleichsmaRnahmen sowie die Verrechnung des dann
noch verbleibenden 6kologischen Defizites Uber das Okokonto ,Ta-
gesanlage Adolf* der EBV GmbH sind spéatestens nach Abschluss der
Erschliefungsmalnahmen durchzufuhren.

Stellungnahme:

Die zuvor genannten Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen.
Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schiug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlielen:

Der Stadtrat beschlieft, die zuvor genannten Hinweise in den Bebauungsplan
aufzunehmen.

Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 04.04.2014:

Das angezeigte Plangebiet befindet sich Uber die auf Braunkohie verliehenen
Bergwerksfelder ,Emmi“ und ,Walter*, im Eigentum der RWE Power Aktienge-
sellschaft, Stittgenweg 2, 50935 Kéin, sowie Uber dem auf Steinkohle verlie-
henen Bergwerksfeld ,Carl Alexander I, im Eigentum der EBV Gesellschaft
mit beschrankter Haftung, Myhler Strale 83, 41836 Hickelhoven.

Der Bereich des Planungsgebietes ist nach den hier vorliegenden Unterlagen
(Grundwasserdifferenzenpléne mit Stand: Oktober 2012 aus dem Revierbe-
richt, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbe-
scheides - 61.42.63 -2000-1-) von durch Sumpfungsmafnahmen des Braun-
kohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden
Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirk-
sam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwassersténde im
Planungsgebiet in den néchsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungs-
mafRnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als
auch bei einem spéteren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen méglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen Si-
tuationen zu Schaden an der Tagesoberflache fithren. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstdnde sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen soli-
ten bei Planungen und Vorhaben Bericksichtigung finden.

Der Planbereich befindet sich auferdem in einem friiheren Einwirkungsbe-
reich des Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch
einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberfléache zu er-
warten sind.

Aus Sicht der Bezirksregierung Arnsberg sollten bezuglich bergbaulicher Ein-
wirkungen sowie zukiinftigen Planungen die o. g. Bergbautreibenden und far
konkrete Grundwasserdaten der Erftverband zusétzlich um Stellungnahme
gebeten werden. Eine Beteiligung der RWE Power und der EBV GmbH ist
dem Verteiler zu entnehmen bereits erfolgt.
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Ferner liegt das Bebauungsplangebiet Uber dem Feld der Erlaubnis zu ge-
werblichen Zwecken ,Rheinland”. Inhaberin der Erlaubnis ist die Wintershall
Holding GmbH, in Kassel und die Statoil Deutschland Hydrocarbons GmbH in
Emden. Diese Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des
Bodenschatzes ,Kohlenwasserstoffe* innerhalb der festgelegten Feldesgren-
zen.

Des Weiteren liegt das Bebauungsplangebiet Uber dem Feld der Erlaubnis zu
gewerblichen Zwecken ,Zukunft. Inhaberin der Erlaubnis ist die EBV Gesell-
schaft mit beschrankter Haftung, Myhler StraRe 83, 41836 Huckelhoven. Die-
se Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Bodenschatzes
,Erdwarme" innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen.

Unter dem ,Aufsuchen“ versteht man Tatigkeiten zur Feststellung (Untersu-
chung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines Bodenschatzes.

Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich dem Konkurrenz-
schutz und klart in Form einer Lizenz nur grundsétzlich, welcher Unternehmer
in diesem Gebiet Antrage auf Durchfiihrung konkreter Aufsuchungsmalnah-
men stellen darf.

Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete Ma3nahmen, wie z.B.
Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem Stadium
allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden kénnen. Konkrete
Aufsuchungsmafinahmen waren erst nach weiteren Genehmigungsverfahren,
den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt, die ganz konkret das ,Ob" und
Wie“ regeln.

Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt geméR den gesetzlichen Vor-
schriften eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Be-
hérden. Des Weiteren werden ausfihrlich und griindlich alle 6ffentlichen Be-
lange ~ insbesondere auch die des Gewésserschutzes — geprift, gegebenen-
falls in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Stellungnahme:
Die zuvor genannten Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schiug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlieRen:

Der Stadtrat beschlieRt, die zuvor genannten Hinweise in den Bebauungsplan
aufzunehmen.

Nabu mit Mail vom 04.04.2014:

Gegen den BP 98 ist grundsétzlich nichts einzuwenden, wenn der Kirsch- und
Apfelbaum mit Spechthéhlen erhalten bleibt. Nach BNatSchG verbietet die
Beseitigung von Brut- und Uberwinterungsmaglichkeiten. Spechthéhlen sind
auch Schutzhéhlen fiir andere fur andere Vogel- und Fledermausarten sowie
Kleinsduger. Gerade fur die spater zu erwartenden Gartenaniagen stellen
derartige Brutrdume eine Initialzindung fir die Wiederbesiediung dar. Ein
Ausgleich, auch durch entsprechende Kasten, ist nicht méglich. Wir fordern
den BP 98 so zu gestalten, dass die entsprechenden B&ume erhalten bleiben.

Stellungnahme:

Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG werden in Verbindung mit den Rege-
lungen nach § 45 BNatSchG nicht ausgeldst. Wie auch im Landschaftspflege-
rischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan ausgefiihrt, wird dann nicht gegen
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die Zugriffsverbote verstoRen, wenn die 6kologischen Funktionen der von dem
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfullt werden. Dies ist im vorliegenden Fall auch an-
gesichts des zu erwartenden Artenspektrums (v.a. kulturfolgende Arten) der
Fall. Eine Betroffenheit sogenannter ,planungsrelevanter Arten* kann ausge-
schlossen werden.

Die Stadt wird allerdings dem Hinweis auf eine mégliche Bedeutung der
Baumhohlen fir Fledermause, die ohne Ausnahme zu den ,planungsrelevan-
ten Arten” zahlen, durch eine entsprechende Festsetzung nachkommen. Da-
mit wird gewéhrleistet, dass die betroffenen Baume vor einer moglichen Fal-
lung gutachterlich zu untersuchen sind, wie es auch im Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrag empfohlen und seitens der StadteRegion Aachen gefordert
wurde. Eine Fallung kommt somit erst dann in Betracht, wenn sichergestellt
ist, dass erhebliche negative Auswirkungen nicht nur auf méogliche lokale Po-
pulationen von Fledermausen ausgeschlossen werden kénnen, sondern auch
solche auf Einzeltiere.

Vor Beschlussfassung regte Herr Kérlings an, einen Ersatzplatz fiir den
Bolzplatz zu finden.

Herr Strauch entgegnete, dass hierliber bereits Gespréche mit der Vivawest
stattgefunden haben und die Vivawest Bereitschaft fur einen Ersatzplatz ge-
zeigt hat.

Herr Beckers merkte an, dass es eine ungliickliche Losung sei, den okologi-
schen Ausgleich in Merkstein zu realisieren.

Frau Kohlhaas bemingelte dies ebenfalls und regte nochmals an, den Aus-
gleich im angrenzenden Flachenbereich der Vivawest anzulegen.

Herr Strauch wies darauf hin, dass die Vivawest aufgrund von Privatisierun-
gen nicht mehr Uber viele Flachen verfugt, die als 6kologischer Ausgleich ge-
nutzt werden kénnen. Dariiber hinaus sei es mdoglich, in ein 6kologisches
Punktekonto einzuzahlen und dies sei auch mit der StadteRegion abgestimmt.

Herr Kérlings machte abschlieBend nochmal deutlich, dass sich der Aus-
schuss generell dafir ausgesprochen hat, den 6kologischen Ausgleich im
Stadtgebiet anzulegen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlielen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfithrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 98 -
Innenbereich Kurt-Schumacher-Strale - als Satzung geméf § 10 BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat vor, zu beschlielen:

Der Stadtrat beschlieRt, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 98 - Innenbe-
reich Kurt-Schumacher-Strae -, der der Originalniederschrift beigeflgt ist, mit
der beigefiugten Begriindung als Satzung zu beschlieRen.
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7. Bebauungsplan Nr. 102 - Am Feuerwehrturm i -, Stadtteil Baesweiler
Auswertung der im m Rahmen der Offeniage gemiR § 4a (3) BauGB vorge-
brachten Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 102 -
Am Feuerwehrturm Il - als Satzung geméB § 10 BauGB

In seiner Sitzung am 04.09.2012 hat der Stadtrat beschlossen den Bebauungsplan
Nr. 102 — Am Feuerwehrturm Il — aufzustellen. Die erneute Offenlage gem. § 4a (3)
BauGB zu dem o.g. Bauleitplan erfolgt in der Zeit vom 06.03.2014 bis 03.04.2014.

1. Auswertung der im Rahmen der Offenlage gem. § 4a (3) BauGB vorge-
brachten Stellungnahmen:

1.1 Vor Offenlegung gem. § 3 (1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4
(1) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurden folgen-
de Stellungnahmen vorgebracht:

1. private Stellungnahme:

Mit Interesse habe ich die Entwicklung des o.a. B-Plans bis zur letzten Vor-
lage in der Burgerversammiung begleitet. Hierzu méchte ich Ihnen eine Stel-
lungnahme senden.

1. Ich begruBe, dass die Stadt Baesweiler das Thema mit Vehemenz angeht
und die Verwirklichung des Vorhabens antreibt.

Die MaRnahme an sich und den Standort halte ich fur die einzig mogli-
chen, um den Einzelhandel im Zentrum zu stitzen resp. zu retten.

2. Die zuletzt vorgelegte Vorplanung des Investors halte ich fur gut. Die
Vermischung mit Wohnflachen lasst auf eine attraktive Lésung hoffen.
Das Heranziehen des Eingangsbereiches des Lebensmittelmarktes an
den Feuerwehrturm finde ich positiv. Dadurch kann im Eingangsbereich
eine Platzanlage entstehen, die 1. die neuen Gebéude naher an die vor-
handene HandelsstraRe (KirchstraRe) heranfuhrt und die Anbindung stéd-
tebaulich attraktiv [osen lasst.

Die Stadt muss darauf achten, dass die Endplanung des Objektes nicht
an architektonischer Raffinesse verliert.

3. Es ist ganz wichtig, dass die Anbindung zur Kirchstrale (unterer Kirch-
winkel) insgesamt attraktiv und fuBlaufig interessant gestaltet wird, mog-
lichst durch zusétzliche Ansiedlung von Geschéften. (Bemerkung am
Rande: Direkt neben dem Feuerwehrturm steht ein kleines Wohnhaus,
dass jetzt von einer alten Dame bewohnt wird. Sollte diese Nutzung in ab-
sehbarer Zeit aufgegeben werden, ware dies ein idealer Cafe-Standort,
der mit dem benachbarten Béackerei-Café verwirklicht werden kénnte. Da-
raus kénnte fur Stadt und Betreiber eine win-win-Situation werden.)

4. Die angesprochene attraktive Anbindung des unteren Kirchwinkels und
des Platzes am Markt wiirde unter flieBendem Verkehr leiden. ich schlage
daher im weiteren Verfahren die Prifung vor, ob das Strallenstiick von
flieRendem Verkehr freigehalten werden kann. Mehrrichtungsverkehr
kann den entstehenden Platz wie die fuBBlaufige Anbindung an die Kirch-
stralBe empfindlich stéren. Der Lockeffekt, in die Stadt zu gehen, wiirde
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sehr eingeschrankt, wenn eine vielbefahrene Fahrbahn (iberquert werden
muss.

5. Der

stadtebaulich attraktiven Nutzung des neuen Platzes steht auch der in

der jetzigen Planlésung vorgesehene Anlieferungsstandort im Kirchwinkel
entgegen. Es sollte versucht werden entweder einen anderen Standort fur
die Warenschleuse zu finden, oder durch zeitliche Begrenzungen des An-
lieferverkehrs den Eingangsplatz am Feuerwehrturm zu Offnungszeiten
verkehrlich freizuhalten.

6. Ich mochte die Vertreter der Stadt bitten bei der Nutzung der Grundstlicke
zwischen Kirchstrake und Am Feuerwehrturm am Ball zu bleiben. Jede
Ansiedlung eines Handelshauses in diesem Bereich wirde den Standort

und

auch dem Baesweiler Handel insgesamt nutzen weil damit die Bran-

chenattraktivitat gesteigert wiirde. Dies wirde auch gelten, wenn im Be-
reich KirchstraBBe groRflachigere Ladeneinheiten entstehen kénnten.

Stellungnahme:

zu 1.)
zu 2.)

zu 3.)

zu 4.)

zu5.)

zu6.)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Sowohl der Feuerwehr-
turm als die angrenzenden Fldchen entlang der Strale Am Kirchwin-
kel werden durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 102
nicht beplant. Mégliche Nutzungsmoglichkeiten in diesem Bereich
wird die Stadt zu einem spateren Zeitpunkt untersuchen.

der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein alternativer Standort fir die Anlieferungszone des Lebensmittel-
marktes ist nicht vorhanden. Die Anlieferungszeiten werden aus Emis-
sionsgrinden entsprechend den Empfehlungen der schalltechnischen
Untersuchung im Rahmen der Baugenehmigung festgelegt. Es ist da-
von auszugehen, dass es bei einer spateren Nutzung im Bereich des
Feuerwehrturms zu keinen Beeintréchtigungen kommen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schilielen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

2. private Stellungnahme:

Verkehrsberuhigung im Bereich Peterstrae/Mariastrale, z.B. durch einen
Kreisel.

Anlieferung auch des EDEKA-Marktes nur GUber die PeterstralBe, um die
Larmbelastung im Bereich "Im Kirchwinkel" zu reduzieren und nur einen Ver-
kehrsknotenpunkt zu haben.
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Parkplatzoberflache ohne Phase (Fugen), um die Gerduschentwicklung
durch Einkaufswagen weiter zu minimieren.

Stellungnahme;

Der genannte Bereich wird durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 102 nicht Gberplant.

Die vorliegende Verkehrsuntersuchung zum geplanten Vorhaben bescheinigt
der Kreuzung PeterstraBe/ MariastraBe nach Realisierung des Vorhabens
ein Verkehrsaufkommen, welches an dem Knotenpunkt leistungsfahig abgewi-
ckelt werden kann.

Die Fuhrung des Liefer- und Ladeverkehres ausschlieBlich ber die Peter-
straRe ist auf Grund der Gestaltung des zukunftigen Einzelhandelsgebaudes
nicht méglich. Bei einer Verteilung der Liefer- und Ladeverkehre auf zwei
StraRen werden zudem die zu erwartenden Belastungen verteilt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schliellen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

3. private Stellungnahme:

Bezug nehmen méchten wir auf die Vorstellung der Pléne fur das Gebiet Am
Feuerwehrturm. Die durchaus ansprechenden Plidne weisen unter anderem
geschlossene Entladezonen aus. Dazu mochten wir (ber Erfahrungen be-
richten, die wir als Anwohner des jetzigen Edeka-Marktes sehr hdufig ma-
chen.

Die anliefernden LKW fahren ab 5:30 Uhr im Abstand von 30 bis 60 Minuten
bis circa 11:00 Uhr an. Der erste LKW féahrt auf den vorgesehenen Entlade-
platz. Der ndchste LKW parkt auf der Strale und l&dt von dort die Rollcon-
tainer aus. Wenn es ungliicklich 138uft, laden bis zu 3 LKW gleichzeitig aus.
Auch in Zukunft ist nicht zu erwarten, dass der zweite Anlieferer bis zu einer
Stunde auf den frei werdenden Entladeplatz wartet. Zusatzlich ist zu beach-
ten, dass die Antoniusstrale wie auch der Kirchwinkel fur viele Kinder der
Schulweg ist. Immer wieder beobachten wir, dass vor allem Grundschler
vor rangierenden LKWs stehen.

Einleuchtend durfte sein, dass dadurch fur die jetzt bestehende und die neue
Wohnbebauung eine erhebliche Larmbeléstigung frihmorgens entsteht. Im
Vorfeld sollte man die Lésung dieser Problematik einbeziehen.

Stellungnahme:

Die Anlieferzeiten der Einzelhandelsbetriebe liegen zwischen 6:00 Uhr und
22:00 Uhr, die Offnungszeiten von 7:00 Uhr bis 21:30 Uhr. Lieferverkehr
wahrend der Nachtzeiten (22:00 Uhr - 06:00 Uhr) ist ausgeschlossen.

Die durch die geplanten Betriebsablédufe auftretenden Geréuschemissionen
wurden gutachterlich untersucht. Unzuldssige Beeintréchtigungen der vor-
handenen und geplanten schitzenswerten Nutzungen werden durch ent-
sprechende Schallschutzmafnahmen vermieden. Diese werden entweder
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durch Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan oder vertrag-
lich zwischen der Stadt und dem Investor verbindlich festgelegt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlielRen:

Der Stadtrat beschlieBt die Anlieferungszeiten auf den Zeitraum zwischen
6.00 Uhr und 22.00 Uhr und die Offnungszeiten auf den Zeitraum zwischen
7.00 Uhr bis 21.30 Uhr zu begrenzen.

Die durch die geplanten Betriebsabldufe auftretenden Gerduschemissionen
wurden gutachterlich untersucht. Unzuldssige Beeintrachtigungen der vor-
handenen und geplanten schitzenswerten Nutzungen werden durch ent-
sprechende SchallschutzmaBnahmen vermieden. Diese werden entweder
durch Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan oder vertrag-
lich zwischen der Stadt und dem Investor verbindlich festgelegt.

4. private Stellungnahme:

Da Baesweiler sich ja mehr auf die dltere Generation konzentrieren méch-
te/sollte, wére vielleicht zu Uberlegen, die angedachten Wohnung auf dem
neuen Einkaufszentrum, behinderten- bzw. altersgerecht auszustatten (brei-
tere Turen, ebenerdiger Zugang, Aufzug?).

Die altere Generation kénnte so direkt zum Einkaufszentrum und die Ein-
kaufsstraBe gelangen, bzw. wére eine Anbindung an das Arztezentrum Am
Feuerwehrturm/In der Schaf direkt fuBlaufig erreichbar.

Die Wohnungen kénnten in verschiedenen GréRen angeboten werden, viel-
leicht kénnten groRBere Wohnungen auch fir Familien mit (geh)-behinderten
Kindern/Angehorigen errichtet werden mit Behindertenparkplatzen direkt
vorm Haus (Auffahrtsbereich tber der Einhausung).

Bezuglich der Einhausung fir den Lieferverkehr konnte eine gute Alternative
sein, dass die Zufahrt Uber den Parkplatz Peterstrale erfolgen kénnte und
die Abfahrt tiber den Kirchwinkel/Am Feuerwehrturm.

Das Einkaufszentrum solite vielleicht komplett unterkellert werden, was ja
wegen der Einhausung sowieso teilweise baulich entsteht.

In der Unterkellerung konnten dann die Lieferzonen entstehen, in die die
LKWs riickwérts einparken und Uber Laderampen anliefern kénnten (mehre-
re Anlieferstellen nebeneinander). Dies wirde die erhebliche Larmbelasti-
gung fast ganzlich verschwinden lassen.

In der Unterkellerung kénnten auch die Abfallentsorgungsmaschinen/-

container stehen, wodurch eine Geruchsbeldstigung auflerhalb vermindert
wird.

Stellungnahme:

Die geplanten unteren Wohneinheiten der zweigeschossigen Wohngebaude
und der Uberwiegende Teil der Wohnungen im Obergeschoss werden barrie-
refrei errichtet.

Die geplanten WohnungsgroBen liegen zwischen 70 m? und 95 m?

Auf eine Einhausung der Anlieferungsbereiche kann auf Grund der geplan-
ten Wohnnutzung nicht verzichtet werden.
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Mit der geplanten Einhausung der Anlieferungszonen wird das Gebaude
nicht unterkellert. Die Zufahrten in den Anlieferungszonen werden lediglich
abgesenkt, so dass eine Entladung der Fahrzeuge am Rampentisch ohne
Hohenversatz moglich ist.

Ein unterkellern des geplanten Gebaudes, (teilweise oder vollsténdig) ist auf
Grund der Betriebsabléaufe nicht sinnvoll.

Die vorgesehene Einhausung der Anlieferungsbereiche ist aus larm-
technischer Sicht zur Larmreduzierung ausreichend.

Ebenso die Container fur die Abfallentsorgung werden in dem eingehausten
Bereich untergebracht.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schiug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlieRen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

5. private Stellungnahme:

Wie bereits wahrend der éffentlichen Auslegung im Rathaus mindlich erlau-
tert, bitte ich die zwei nachfolgenden Anregungen bei den weiteren Planun-
gen und Festsetzungen zu beriicksichtigen:

Baumbestand, Baumschutz

Die im Plangebiet auerhalb des vorgesehenen Baukorpers und seiner er-
forderlichen Zugange und Zufahrten vorhandenen Baume sollten nach Mdg-
lichkeit alle erhalten werden. Neben der besonderen okologischen Bedeu-
tung dieses Altbestandes fur das Stadtklima wirken sich diese Baume insbe-
sondere Larm mindernd angesichts der geplanten Nutzung aus. Dartber
hinaus erhoht die Erhaltung dieses Baumbestands die Akzeptanz des ge-
planten Vorhabens bei den unmittelbaren Anwohnern. Die Planung der
Parkplatze sollte sich folglich den vorhandenen Baumstandorten anpassen.

Fahrradabstellanlagen

Aufgrund der Zentrumsnéhe des geplanten Vorhabens solite dieses Uber ei-
ne ausreichend dimensionierte, praxistaugliche Fahrradabstellanlage verfi-
gen. Diese sollte tberdacht sein und die Maoglichkeit bieten, Fahrrader dieb-
stahlsicher mit dem Rahmen an fest montierte Bligel anzuketten. Eine mo-
dern ausgestattete Fahrradabstellanlage dient darliber hinaus zur Verringe-
rung von Kfz-Verkehr und zur Vermeidung weiterer Parkplatze.

Stellungnahme:

Der Erhalt der Baume im Plangebiet ist nur eingeschrénkt méglich. Die Pla-
nung sieht sowohl im Bereich der Einzelhandels-/Wohnnutzung als auch im
Bereich der zukinftigen éffentlichen Park-/Festplatzes eine weitgehende Be-
bauung der Flache vor.

Da durch das geplante Vorhaben der vorhandene Baumbestand im Planbe-
reich reduziert wird, hat die Stadt Baesweiler beschlossen einen Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag erstellen zu lassen und den Eingriff in den
Naturhaushalt zu kompensieren.
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1.3

a)

Diese Kompensation erfolgt ungeachtet des Umstandes, dass das Verfahren
nach § 13a durchgefiihrt wird und damit die Eingriffe, die aufgrund der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, ohne Ausgleich zuldssig
sind.

Im Zuge der Vorhabenplanung wurden die gemaf Bauordnung NRW erforder-
lichen Fahrradstellplatze fir die geplanten Nutzungen berticksichtigt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlielRen:

Der Stadtrat beschlieRt, die Kompensation laut landschaftspflegerischem
Fachbeitrag durchzufiihren.

Ebenso wird bei der Vorhabenplanung die Bauordnung NRW bei der Anzahl
der erforderlichen Fahrradabsteliplédtze bertcksichtigt.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden folgende
Stellungnahmen vorgebracht:

StidteRegion Aachen mit Schreiben vom 30.10.2012

Gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens der StadteRe-
gion Aachen keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden folgende Hinweise und Anregungen gemacht.
A 70 — Umweltamt
Wasserwirtschaft:

Es bestehen zurzeit Bedenken.

Die Niederschlagswasserentsorgung ist in den vorliegenden Unterlagen nicht
ausreichend dargestellt. Fir die wasserwirtschaftliche Prifung ist die Vorlage
von detaillierten Unterlagen und Nachweisen erforderlich. Hierzu verweise
ich auf mein Rundschreiben vom 02.04.2008 - Niederschlagswasser-
entsorgung im Bebauungsplanverfahren. Nach Vorlage eines Ent-
wésserungskonzeptes mit Nachweis der Niederschlagswasserentsorgung er-
folgt eine weitere Stellungnahme.

Die anfallenden Schmutzwésser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzulei-
ten.

Immissionsschutz:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen aus Sicht des vor-
beugenden Immissionsschutzes keine Bedenken, wenn die Vertraglichkeit
des Vorhabens im Rahmen einer Schalltechnischen Untersuchung zur Beur-
teilung der zu erwartenden Geréuschemissionen, verursacht durch die ge-
plante Ansiedlung frequenzstarker Einzelhandelsbetriebe, nachgewiesen
wird.

Das Schalltechnische Gutachten bitte ich mir im weiteren Verfahren vorzule-
gen.
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Landschaftsschutz:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen aus landschafts-
pflegerischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.

Ich weise darauf hin, dass auch bei Bebauungsplanen, die im beschleunig-
ten Verfahren aufgestellt werden, eine spezielle Artenschutz-Vorprifung
durchzufiihren ist.

A 85.2 - Mobilitat und Raumentwicklung:

Bei der Planung handelt es sich um die Entwicklung eines groRflachigen
Einzelhandelsstandortes, der innerhalb des im stédteregionalen Einzelhan-
delskonzept (STRIKT) abgestimmten Zentralen Versorgungs-bereiches der
Stadt Baesweiler liegt. Damit ist der Standort prinzipiell privilegiert, auch
groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit Zentren- und nahversorgungsrele-
vanten Kern Sortimenten iber 800 m? Verkaufsflache aufzunehmen.

Um die Zulassigkeit des Vorhabens abschlieend beurteilen zu kdnnen, bitte
ich um weitere Angaben zu den geplanten Verkaufsflachen und der Sorti-
mentenstruktur. Im weiteren Verfahren sind die Verkaufsflichen sowie die
jeweiligen Sortimente festzusetzen. Die Vertréglichkeit ist durch eine ent-
sprechende Analyse nachzuweisen.

Im Rahmen des stadteregionalen Einzelhandelskonzeptes (STRIKT) wurde
vereinbart, dass alle Planungen oberhalb der GroRflachigkeitsgrenzen in das
standardisierte interkommunale Abstimmungsverfahren eingebracht werden.
In diesem Kontext bitte ich um zeitnahe Beteiligung des AK-STRIKT.
Stellungnahme:

Wasserwirtschaft:

Fur das Bauvorhaben wurde ein Baugrundgutachten erstellt, in dem u.a. ge-
pruft wurde, ob das anfallende Niederschlagswasser durch Versickerungsan-
lagen in den Untergrund versickert werden kann.

Es wurde festgestellt, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser auf
dem Grundstlick nicht moglich ist. Das anfallende Niederschiagswasser wird
daher in das vorhandene Netz eingeleitet.

Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage vorgelegt.
Das anfallende Schmutzwasser wird der 6ffentlichen Kanalisation zugeleitet.
Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu
beschlielen:

Der Stadtrat beschlieRt, das Bodengrundgutachten im Rahmen der Offenia-
ge vorzulegen.

Die Anfallenden Schmutzwésser werden dem &ffentlichen Kanal zugeleitet.
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Stellungnahme:

Immissionsschutz:

Die Vertraglichkeit des Vorhabens ist in einem schalltechnischen Gutachten
nachgewiesen. Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlegung vorgelegt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlieRen:

Der Stadtrat beschlieRt, das Schallschutzgutachten im Rahmen der Offenla-
ge vorzulegen.

Stellungnahme:

Landschaftsschutz:

Eine artenschutzrechtliche Voruntersuchung liegt vor. Das Gutachten wird im
Rahmen der Offenlage vorgelegt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu
beschlielen:

Der Stadtrat beschliet, die artenschutzrechtliche Voruntersuchung im Rah-
men der Offenlage vorzulegen.

Stellungnahme:

A 85.2 - Mobilitdt und Raumentwickiung:

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die jeweils zuldssigen Ver-
kaufsflachen festgesetzt. Um die Auswirkungen dieses Vorhabens beurteilen
zu kénnen, hat die Stadt Baesweiler ein Einzelhandelsgutachten in Auftrag
gegeben.

In diesem Gutachten wurde die Einzelhandelsstruktur Baesweilers auf még-
lichen Ergénzungsbedarf hin untersucht. Dabei wurde insbesondere die Ver-
traglichkeit méglicher Neuansiedlungen mit dem vorhandenen Bestand im
Zentrum Baesweilers berticksichtigt.

Mit Schreiben vom 31.10.2012 wurde der Arbeitskreis STRIKT beteiligt.

Mit Schreiben vom 30.11.2012 wurde aus Sicht des Arbeitskreises STRIKT
die Konsensfahigkeit festgestellt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu
beschlielen:

Der Stadtrat beschliet, die zulassigen Verkaufsflichen werden im Bebau-
ungsplan festgesetzt.
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b)

Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 10.10.2012

Nach Durchsicht der Unterlagen nehmen wir zur Planung wie folgt Stellung:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 102 befindet sich
innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland" der Wintershall
Holding GmbH, Erdélwerke Hierbei handelt es sich um eine offentlich-
rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Koh-
lenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das Erlaub-
nisfeld in die Begriindung aufzunehmen Einschrénkungen fir eine Bebauung
oder fur Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unsererseits sind in die-
sem Raum bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

and" der Wintershall Holding GmbH,

mmig vor, zu be-

Rheinland® in die

......

edenken, da s snoh um dle An-
andelsbetriebes innerhalb des Haupt-
r han elt. Es ist aus unserer Sicht aber im wei-

rlich, dass eine maximale Verkaufsflache im
Rahmen des Be s‘f tgesetzt wird, um schédliche Auswirkungen
auf andere zentrale Versorgungsbereiche in Baesweiler, aber auch in angren-
zenden Nachbargemeinden, zu vermeiden.
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d)

Dies sollte jedoch unproblematisch sein, da bereits im Vorfeld zu dem Plan-
verfahren uns eine voraussichtliche maximale Verkaufsflachenobergrenze des
geplanten Vorhabens mitgeteilt worden ist.

Stellungnahme:

Die Stadt Baesweiler stellt zur planungsrechtlichen Absicherung aufgrund der
besonderen stadtebaulichen Bedeutung fur das Zentrum einen vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan auf.

Hierdurch wird das geplante Vorhaben nicht nur mit seinen architektonischen
Merkmalen festgelegt, sondern auch die maximal zulassige Verkaufsflache
(2.400 gm fir den Vollsortimenter bzw. 1.000 gm fir den Discounter).

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlielen:

Der Stadtrat beschliet, die maximal zulassige Verkaufsflache (2.400 gm fur
den Vollsortimenter bzw. 1.000 gm fur den Discounter) im Bebauungsplan
festzusetzen.

RWE Power AG mit Schreiben vom 23.10.2012

Wir weisen darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein-
Westfalen, Blatt L5102 in einem Teil des Plangebietes, wie in der Anlage
"blau" dargestelit, Boden ausweist, die humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen
kaum tragfahig. ErfahrungsgemaB wechseln die Bodenschichten auf kurzer
Distanz in ihrer Verbreitung und Méchtigkeit, so dass selbst bei einer gleich-
maRigen Belastung diese Béden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren
kénnen.

Dieser Teil des Plangebietes ist daher wegen der Baugrund-verhéltnisse
gemaR §9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB durch eine Umgrenzung entsprechend der
Nr. 15.11 der Anlage zur Planzeichen Verordnung als Fléche zu kennzeich-
nen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaRnahmen, insbesonde-
re im Grindungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Baugrund-Sicherheitsnachweise
im Erd- und Grundbau" und der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassi-
fikation fur bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung
des Landes Nordrhein-Wesifalen zu beachten.

Stellungnahme:

Der Stadtrat beschlieBt den Hinweis auf humose Béden in den Bebauungs-
plan aufzunehmen.

Teilbereiche des Plangebietes werden gekennzeichnet als Flache, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Grin-
dungsbereich, erforderlich sind.
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Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schiug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlieRen:

Der Stadtrat beschlieRt, den Hinweis auf humose Béden in den Bebauungs-
plan aufzunehmen.

Teilbereiche des Plangebietes werden gekennzeichnet als Flache, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Grin-
dungsbereich, erforderlich sind.

EWV_Energie- und Wasser-Versorgung GmbH mit Schreiben vom
12.10.2012

Wir danken fur lhr 0.g. Schreiben und teilen lhnen hierzu mit, dass unserer-
seits gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes grundsatzlich keine Be-
denken bestehen.

h im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mehrere

gen und Anlagen, die derzeit der Versorgung der
Klrmes daenen welterhm befinden sich mehrere Stralenleuchten im Gel-
ich,

rsénliches Gesprach in Ihrem Hau-

. ad’trat beschhe&t dass im Zuge der Ausbauplanung eine Neuordnung
der vorhandenen Versargungstettungen in ‘Abstimmung mit den Versor-

Aus gecwnssenschaﬁhcher Sicht sind folgende Kennzeichnungen nach § 9
(5) BauGB im Bebauungsplan fur o. g. Bebauungsplan empfehlenswert:

1. Hinweis auf Erdbebenzone 3 mit der Untergrundklasse T gemaf der Kar-
te zu DIN 4149 Fassung April 2005: Karte der Erdbebenzonen und geolo-
gischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 350.000,
Bundesland Nordrhein - Westfalen (Juni 2006);
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9)

2. Hinweis auf Grundwasserabsenkung /Grundwasserwiederanstieg/ Sump-
fungsauswirkungen/mégliche ungleichméfige Bodenbewegungen.

Steliungnahme:

Die Hinweise auf die Erdbebenzone 3 mit der Untergrundklasse T gemaf der
Karte zu DIN 4149 Fassung April 2005:; Karte der Erdbebenzonen und geolo-
gischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 350.000, Bun-
desland Nordrhein - Westfalen (Juni 2008); sowie auf Grundwasser-
absenkung/ Grundwasserwiederanstieg/ Sumpfungsauswirkungen/maégliche
ungleichmaBige Bodenbewegungen werden in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlielRen:

Der Stadtrat beschiefit, die Hinweise auf die Erdbebenzone 3 mit der Unter-
grundklasse T gemaR der Karte zu DIN 4149 Fassung April 2005: Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundkiassen der Bundesrepublik
Deutschland 1 350.000, Bundesland Nordrhein - Westfalen (Juni 20086); so-
wie auf Grundwasserabsenkung / Grundwasserwiederanstieg / Simpfungs-
auswirkungen / mégliche ungleichmaBige Bodenbewegungen in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen.

NABU Aachen Land mit Schreiben vom 26.06.2013

Mit dem Vorhaben Supermérkte in die Innenstadt zu holen folgt die Stadt ei-
nem allgemeinen Trend der Mérkte, sich wieder in den Innenstadten anzu-
siedeln. Sinnvoll wird das, wenn die Markte in bestehende Leerstidnde ein-
ziehen. Diese Losung wird hier leider nicht verfolgt.

Durch die Inanspruchnahme von Teilen des Volksparkes mit Abriss des Kin-
dergartens, der Voliere und Fallen des alten Baumbestandes gehen wertvol-
le Erholungs- und Kommunikationsflachen verloren. Ausgleichsmafnahmen
an anderer Stelle kénnen diesen Verlust nicht ersetzen.

Die Kaufkraft der vorhandenen Geschéfte zu starken wird mit diesem BP
nicht erreicht werden.

Die sog. ,Umsiedlung” der Saatkrahen ist mit diesem BP wohl auch unter ei-
nem neuen Aspekt zu sehen. Vorgeschobener Grund fur die Vertreibung war
die mogliche Verschmutzung der Spielflache des Kindergartens durch Kra-
henkot. Nunmehr kann man davon ausgehen, dass die Vertreibung eine vor-
sorgliche MaRnahme zur konfliktfreien Ausweisung einer Gewerbefléache war
mit dem Ziel die Innenstadt zu beleben.

Der NABU lehnt diesen BP 102 ab.

Stellungnahme:

Der zentrale Versorgungsbereich in der Stadt wird durch Verénderungen in
der regionalen Einzelhandelsstruktur im Umland und durch den Verlust von
Verkaufsflachen im eigenen Versorgungszentrum geschwécht.
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h)

Die Stadt Baesweiler sieht es als ihre Aufgabe an, das Zentrum um die
KirchstraRe langfristig zu stérken. Um den vorhersehbaren negativen Aus-
wirkungen dieser Strukturveranderungen entgegen zu wirken, hat die Stadt
Baesweiler ein Einzelhandelsgutachten in Auftrag gegeben.

In diesem Gutachten wurde die Einzelhandelsstruktur Baesweilers auf még-
lichen Ergénzungsbedarf hin untersuchen. Dabei wurde insbesondere die
Vertraglichkeit méglicher Neuansiedlungen mit dem vorhandenen Bestand
im Zentrum Baesweilers bericksichtigt.

Im Ergebnis empfiehlt der Gutachter auf Grund deutlicher Kaufkraftabfllsse
im Lebensmittelsegment eine Erhdhung der Verkaufsfldche in diesem Be-
reich. Vorgeschlagen werden die Ansiedlung eines Vollsortimenters mit ca.
2.300 m? Verkaufsflache und eines Discounters mit ca. 1.100 m? Verkaufs-
flache.

Die Grunflachen des Volksparks bleiben bis auf Anpassungen im Randbereich
erhalten, so dass ausreichend Flache zur Erholungs- und Kommunikation zur
Verfugung bleibt. Der Kindergarten zieht in ein neues Gebaude in der Peter-
stral’e um.

Zum Zeitpunkt der Umsiedlung der Saatkréhen existierte keine Planung zur
Ansiedlung von Einzelhandel. Der Grund fur die durchgefihrten Malnahmen
war seinerzeit die Verschmutzung der Spielfldiche des Kindergartens.
Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schiug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlielen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfilhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

LVR Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland mit Schreiben vom 11.06.2013

Bezug nehmend auf o. g. Schreiben teile ich lhnen mit, dass von der Pla-
nung des Bebauungsplanes Nr. 102 nach hiesigen Informationen ein Bau-
denkmal betroffen ist. Es handelt sich hierbei um den Backsteinturm der
Umspannungsstelle an der StraBe Im Kirchwinkel, gegenlber der Haus-
nummer 4, der 1979 als Baudenkmal gemaf § 2 DSchG NW erfasst worden
ist. 1981 wurde das Benehmen zur Eintragung in die Denkmalliste der Stadt
Baesweiler hergestellt. Inwieweit die Eintragung tatséchlich erfolgt ist, ent-
zieht sich unserer Kenntnis, doch bitte ich dies im Rahmen des Verfahrens
zu Gberprifen.

Der Turm befindet sich unmittelbar gegentiber dem Bebauungsplangelande.
Aus diesem Grund sind aus Sicht der Denkmalpflege Belange des Umge-
bungsschutzes nach § 1 (3) DSchG NW zu berlicksichtigen und bedurfen
Anderungen in seiner Umgebung, die sich auf dessen Erscheinungsbild
auswirken, der Erlaubnis nach § 9 (1b) DSchG NW.

Da den Unterlagen lediglich ein Bestandsplan des Areals, nicht aber die Pla-
nung beilag, lasst sich zum jetzigen Zeitpunkt noch keine konkrete Stellung-
nahme zur Planung abgeben. Im Rahmen des Umgebungsschutzes kénnen
jedoch bereits folgende allgemeine Belange formuliert werden:

Laut Entwurf der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sol-
len neben den baulichen Anlagen fir Einzelhandel und Wohnen auch Stell-
platzflachen realisiert werden. Aus Grinden des Umgebungsschutzes des
Backsteinturmes soliten diese ebenerdig vor allem im nérdlichen Teil der
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Bebauungsplanflache angeordnet werden. Somit wiirde der Turm stédtebau-
lich auch weiterhin wie bisher als freistehendes Element nach Westen und
Stden wirken kénnen.

Sollten schwerwiegende Belange dem entgegenstehen, so ist darauf zu ach-
ten, dass eine in unmittelbarer Nahe zum Backsteinturm platzierte Baumas-
se diesen durch ihre Héhenausdehnung nicht dominiert. Eine dem Turm be-
nachbarte Bebauung durfte dessen Héhe nicht Uberschreiten, um die Eigen-
schaft als vertikales rdumliches Element nicht einzuschranken. Ebenfalls wé-
re in diesem Fall darauf zu achten, dass der Backsteinturm entlang der Stra-
Re Im Kirchwinkel von Sudwesten kommend als rdumliches Element erleb-
bar bleibt. Hierzu ist die Flucht der neu zu errichtenden Baumassen entlang
der StraBe Im Kirchwinkel so weit von der StraRe abzurlicken, dass der
Backsteinturm weiterhin sichtbar bleibt.

Dieser Punkt bitte ich bei der Planung zu beriicksichtigen.

Stellungnahme:

Im Rahmen weiterer Gesprache wurde eine Abstimmung in Bezug auf die
geplante Kubatur und der Héhenentwicklung mit dem LVR getroffen. Da die
Forderungen des Denkmalschutzes weitestgehend eingehalten sind, werden
vom LVR keine Bedenken mehr erhoben.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlief3en:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Regionetz GmbH mit Schreiben vom 20.06.2013

Wir danken fir Ihr 0. g. Schreiben und teilen Ihnen hierzu mit, dass unserer-
seits gegen die Anderung des o. g. Bebauungsplanes grundsatzlich keine
Bedenken bestehen.

Bezuiglich einer Erdgasversorgung des gepl. Objektes teilen wir lhnen mit,
dass eine Erweiterung des Erdgasnetzes unter dem Vorbehalt einer positi-
ven Wirtschaftlichkeit zum Zeitpunkt der Erschliefung steht.

Wir weisen darauf hin, dass bestehende Versorgungs- und Anschlussleitun-
gen entsprechend der Richtlinien zu sichern und die Mindestabsténde einzu-
halten sind.

Bestandspldne erhalten Sie tber unsere Internetplanauskunft. Diese finden
Sie auf der Homepage der Regionetz GmbH unter Onlineservice/ Leitungs-
auskunft. Spatestens vor der Bauausfuhrung sind gliltige Bestandsplane al-
ler Versorgungsarten der Regionetz sowie der betriebsgefihrten Unterneh-
men und eine Leitungsschutzeinweisung Uber unsere Internetplanauskunft
(s. 0.) einzuholen.

Stellungnahme:

Im Zuge der Ausbauplanung ist eine Neuordnung bzw. Erweiterung der vor-
handenen Versorgungsleitungen in Abstimmung mit den Versorgungsunter-
nehmen erforderlich.
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Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu
beschlieRen:

Der Stadtrat beschlieRt, dass im Zuge der Ausbauplanung eine Neuordnung
der vorhandenen Versorgungsleitungen in Abstimmung mit den Versor-
gungsunternehmen erforderlich ist.

Bezirksregierung Arnsbherg mit Schreiben vom 23.10.2013

Das angezeigte Plangebiet befindet sich Uber dem auf Braunkohle verliehe-
nen Bergwerksfeld ,Emmi*, im Eigentum der RWE Power Aktiengesellschaft,
Stuttgenweg 2 in 50935 Koln, sowie Uber dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Carl Alexander |, im Eigentum der EBV Gesellschaft mit be-
schrankter Haftung, Myhler Strale 83 in 41836 Huckelhoven.

Bodenbewegungen durch den Grubenwasseranstieg im Bereich der Plan-
maRnahme, verursacht durch den ehemaligen Steinkohlebergbau sind nicht
auszuschliefien.

Der Bereich des Planungsgebietes ist von durch Sumpfungsmafinahmen
des Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen nach den
hier vorliegenden Unterlagen (Grundwasserdifferenzenpléne mit Stand: Ok-
tober 2011 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwas-
serabsenkung, des Sammelbescheides - 61.42.63 -2000-1 -) nicht betroffen.
Jedoch liegt das Planungsgebiet im Grenzbereich vorhandener Auswirkun-
gen von SumpfungsmafBnahmen, die eine zukinftige Auswirkung im Pla-
nungsgebiet nicht ausschlielen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden
Betrieb der Braunkohletagebaue, noch tiber einen langeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwassersténde im Pla-
nungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Sumpfungs-
mafnahmen ein Grundwasseranstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren
Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Die
Anderungen der Grundwasserflurabstédnde sowie die Méglichkeit von Boden-
bewegungen soliten bei Planungen und Vorhaben Berlicksichtigung finden.

Uber mogliche zukiinftige, betriebsplanméfig noch nicht zugelassene berg-
bauliche Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbeziglich und zu méglichen
Bodenbewegungen empfehle ich lhnen, auch die o. g. Bergwerkseigentime-
rinnen an der PlanungsmaBnahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits er-
folgt ist.

Ferner liegt die Flache ber dem Erlaubnisfeld ,Rheinland®. Die Erlaubnis ge-
wéhrt das Recht auf Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen. Rechtsinhaberin
der Erlaubnis ist die Wintershall Holding GmbH, in Kassel.

AuRerdem liegt die Flache Uber dem Erlaubnisfeld ,Zukunft’. Die Erlaubnis
gewdhrt das Recht zur Aufsuchung von Erdwérme.

Rechtsinhaberin der Erlaubnis ist die EBV Gesellschaft mit beschrankter Haf-
tung, in Huckelhoven.
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Eine Thematisierung dieser befristeten Aufsuchungsrechte auf der Ebene der
Bebauungsplanung erscheint aus hiesiger Sicht nicht erforderlich.

Stellungnahme:

Die Hinweise auf das Bergwerksfeld ,Emmi“, ,Carl-Alexander |, die Erlaub-
nisfelder ,Rheinland" und ,Zukunft* werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf den fritheren Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus
wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schiug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlieRen:

erksfeld ,Emmi‘, ,Carl-
ft! zur Kenntnis.

enden maximalen Verkaufsfldchen, beinhaltet.
KT die Konsensfahigkeit festgestellt, jedoch ist
en Unterlagen die planungsrechtliche Umsetzung im Be-
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1.4

1.5

bauungsplan Nr. 102 nicht ersichtlich, sodass mir eine Beurteilung als Nach-
barkommune leider nicht mdéglich ist.

Stellungnahme:

Zum Zeitpunkt der friihzeitigen Behérdenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB lag
noch kein Bebauungsplanentwurf sowie die zugehorigen Festsetzungen bzw.
Gutachten vor.

Ein Bebauungsplanentwurf mit den planungsrechtlichen Festsetzungen insbe-
sondere zu den Sortimentslisten und der maximalen Verkaufsflache sowie al-
len Gutachten werden im Rahmen der Offenlage zugeschickt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlieRen:

Der Stadtrat beschliet, den Bebauungsplanentwurf mit den Festsetzungen
sowie den Gutachten im Rahmen der Offenlage zur Verfugung zu stellen.

Vor der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem.
§ 4 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurde folgende
Stellungnahmen vorgebracht:

Private Stellungnahme:

1. Die Nutzung des Obergeschosses fur die barrierefreie Wohnnutzung
wird begruft.

2.  Es sollte gepriift werden, ob die Dachfliache dafir nicht noch intensiver
genutzt werden kann.

3.  Auch solite der Parkplatz im Sinne des Flachenschutzes als Gberstelz-
te Wohnbebauung oder zumindest als Solaranlage doppelt genutzt
werden.

4.  Auch die extensiven begriinten Dachfldchen sind fir die Solarnutzung
Zu nutzen.

5. Die freiwillige naturschutzfachliche Kompensation wird begrf3t.

6. Fur die Baumpflanzungen ist als Frist vor Bauabnahme festzusetzen.

7. Die Dachbegriinung wird begrii8t und ist naturnah auszufihren.

8.  Wir empfehlen eine Fassadenbegrinung mit Efeu von groReren
Wandbereichen und bitten um die Berlicksichtigung des Vogelschutzes

insbesondere bei groen Glasflachen.

9. Es soliten nur nachtinsektenschonende Beleuchtungskérper (Natrium-
Dampflampen oder LED) eingesetzt werden.

10. Die Regenwasserversickerung ist trotz der schwierigen geologischen
Ausgangssituation Uber Rigolen 0.4. vorzusehen, zumindest ein Teil
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

sollte parknah versickert werden, um die ausreichende Grundwasser-
versorgung der dort stehenden Baume gewahrleisten zu kdnnen.

Der Festplatz ist wasserdurchlassig (Rasengittersteine) zu gestalten.

Uberdachte Fahrradabstellanilage mit ADFC-empfohlenen Sténdern
(mind. 50 Platze) direkt neben den Eingangen.

Werbeanlagen sind eine Stunde nach GeschaftsschlieBung zum
Schutz des Nachthimmels und —fauna, der Anwohner und Zwecks
Energieeinsparung auszuschalten.

Der Baumbestand an der stdéstlichen Seite des Kindergartens sind
durch einen Bauzaun vor Befahrung und Ablagerungen wahrend der
gesamten Bauzeit zu schitzen.

Nur Einsatz von larmarmen (Blauer Engel) Baumaschinen, soweit es
diese gibt.

Am westlichen und stdwestlichen Rand ist aus Griinden des Arten-
schutzes auf Beleuchtung zu verzichten.

Die Anzahl der Ersatz-Fledermausquartiere sowie der Kastentyp sind
festzulegen. Es sollten nur langlebige Modelle aus Holzbeton (Fa.
Schwelger) eingesetzt werden. Sie sind vor Baubeginn in Absprache
mit einem fachkundigen ortsnah aufzuhéngen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Stellungnahme:

Zu1)

Zu?2.)

Zu 3.)

Zu4)

Zub)

Zub.)

Zu7.)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine intensivere Wohnnutzung ist aus statischen Griinden nicht mog-
lich.

Die Stadt Baesweiler hat nicht die Absicht am geplanten Standort eine
Wohnsiedlung zu errichten. Die damit verbundenen Auswirkungen,
insbesondere durch den entstehenden Verkehr, kdnnten nicht ausrei-
chend bewaltigt werden. Ferner wirde eine zuséatzliche Bebauung der
Flache die Kirmesnutzung einschrénken. Eine Uberdachung der Stell-
platzflachen kommt auf Grund der Kirmesnutzung ebenfalls nicht in Be-
tracht.

Durch die Begriinung der Déacher soll u.a. auch eine gestalterische
Aufwertung der Dachflachen erreicht werden. Ein Zustellen der ohne-
hin begrenzten AuBBenwohnbereiche und geplanten Grunflachen durch
zuséatzliche Solaranlagen wiirde die Nutzung weiter einschranken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im naturschutzfachlichen Beitrag wird die Umsetzung der Maf3nahme
spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung empfohlen. Da die Flachen im
Besitz der Stadt sind, ist eine vorzeitige Bepflanzung beabsichtigt.

Die technische Ausgestaltung (Aufbau der Substratschicht etc.) erfolgt
entsprechend der Richtlinie fur die Planung, Ausfihrung und Pflege
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Zu 8.)

Zu9.)

von Dachbegriinungen ,Dachbegrinungsrichtlinie 2008". Die Planung
sieht drei unterschiedliche Dachbereiche vor: eine extensive Minimal-
begriinung, Steppenheide und intensive Begrinung der Gartenberei-
che.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Mit dem Investor werden
entsprechende Gesprache gefiihrt. Sollten entsprechende Wandfla-
chen verfiigbar sein, wird eine Begriinung im Rahmen der Baudurch-
fuhrung erfolgen.

Die Anregung wird berticksichtigt. Bei der Bauausfihrung bzw. Bauge-
nehmigung wird eine entsprechende Beleuchtung vorgesehen.

Zu 10.)GemaR hydrogeologischer Begutachtung ist eine dauerhafte Versicke-

rung der anfallenden Niederschlagswasser in den Untergrund nicht
méglich. Seitens der StadteRegion Aachen bestehen keine Bedenken,
die anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser der stadtischen
Kanalisation zuzuleiten

Zu. 11.) Eine Untersuchung zur Aufnahmeféhigkeit des Untergrundes von an-

fallendem Niederschlagswasser hat ergeben, dass die Versickerung
nicht sichergestellt ist. Da das Niederschlagswasser nicht versickern
kann, wiirde der feuchte bis durchnésste Untergrund insbesondere bei
Frost zu einer Destabilisierung des gesamten Parkplatzes flihren. Zu-
dem ist eine sichere Begehung von Rasengittersteinen bei intensiver
Nutzung nicht gewahrleistet.

Der Parkplatz wird in Betonsteinpflaster und Asphalt ausgefiihrt. Damit
entspricht er den Vorgaben der in den geplanten Geb&udekomplex
einziehenden Einzelhandler und stellt sicher, dass die Parkplatzflache
auch fir GroRveranstaltungen wie zum Beispiel Kirmesveranstaltungen
und dem damit einhergehenden Schwerlastverkehr nutzbar ist.

Zu.12.)Im Rahmen der Baugenehmigung werden die nach Landesbauordnung

geforderten Fahrradstellplatze nachgewiesen. Die Anordnung der
Fahrradstellplatzanliagen erfoigt jeweils in der Nahe der Eingangsbe-
reiche der Lebensmittelbetriebe bzw. in der Nahe der Eingangsberei-
che der Wohnungen.

Den Besuchern des Einzelhandels stehen 25 moderne, hochwertige
und fest montierte Blige!l an denen jeweils zwei Fahrrader angeschlos-
sen werden kénnen, zur Verflgung. Fir die Bewohner der privaten
Wohneinheiten sind 30 zuséatzliche Fahrradstellpldtze auf dem Dach
sowie rickseitig, innerhalb des Geb&audekomplexes vorgesehen.

Zu 13.)Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Werbekonzept ist nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes, sondern wird im Zuge der Bauge-
nehmigung geregelt.

Zu 14.)Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die einschldgigen techni-

schen Regeln bei Pflanz- bzw. Bauma3nahmen werden beachtet. Auf
der Planurkunde ist ein entsprechender Hinweis vorhanden

Zu 15.)Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 16.)Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Zu 17) Der Hinweis wird berucksichtigt. Die Anzahl der Ersatz-
Fledermausquartiere sowie der Kastentyp werden vertraglich verein-
bart.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlieRen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Stellungnahme der SPD (miindlich im Bau- und Planungsausschuss):

Angeregt wurde die Einplanung einer behindertengerechten Toilette.

Stellungnahme:

Das Vorhalten einer behindertengerechten Toilette wird im Baugenehmi-
gungsverfahren gefordert und zusatzlich im stédtebaulichen Vertrag geregelt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlielen:

Der Stadtrat beschliet, das Vorhalten einer behindertengerechten Toilette im
Baugenehmigungsverfahren zu fordern und zusétzlich im stédtebaulichen Ver-
trag zu regeln.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurden folgende
Stellungnahmen vorgebracht:

StadteRegion Aachen mit Schreiben vom 17.01.2014:

Gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StadteRegion Aachen
keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden folgend Anregungen gemacht:

A 70 — Umweltamt

Allgemeiner Gewédsserschutz:

GemaR hydrologischer Begutachtung ist eine dauerhafte Versickerung der
anfallenden Niederschlagswisser in den Untergrund nicht méglich. Es be-
stehen keine Bedenken, die anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser
der stadtischen Kanalisation zuzuleiten.

Dauerhafte Hausdrainagen dirfen nicht betrieben werden. Keller und Grin-
dungen misssen entsprechend der Grund- und Schichtwasserverhaitnisse
geplant und ausgefuhrt werden. (Keine Kellergeschosse vorsehen oder Kel-
ler mit wasserdichter Wanne planen und ausfihren).

Stellungnahme:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Der Hinweis wird beriicksichtigt. Es ist keine Unterkellerung des Gebéudes
geplant. Das Erdgeschoss ist zur Strale ,Am Kirchwinkel* ,eingegraben®,
dies ist der Topographie geschuldet.

Die Bauweise entspricht den anerkannten Regeln der Technik.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlieRen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.
Immissionsschutz:
Aus S| ht des vorbeugenden Immissionsschutzes werden gegen den Vorha-

1102 — Am Feuerwehrturm |l ~ keine Be-
n Verfahren nachfolgende Hinweise und

S Q
lit werden, dass diese Annahmen und MaRnahmen voll-
den.

Empféhtung:

, ymen des Baugenehmigungsverfahrens ist nachzuweisen, wie die
gutachterlich getroffenen Annahmen und Larmminderungsmafnahmen um-
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gesetzt werden sollen. Zudem ist im Rahmen der Bauliberwachung zu do-
kumentieren, dass eine vollumfangliche Umsetzung erfolgt ist.
Beide Verfahrensschritte sollten unter Beteiligung eines Gutachters erfolgen.

Hinweis:

Oberhalb des geplanten Nahversorgungszentrums ist Wohnnutzung vorge-
sehen. Die vorliegende schalltechnische Untersuchung bezieht sich im We-
sentlichen auf die gewahlten Immissionsorte. Da z.B. due Entladung der
LKW innerhalb des Gebaudes durchgefithrt werden soll, muss sichergestellt
sein, dass sich die Gerausche nicht durch Kérperschall in den Wohnberei-
chen auswirken kénnen.

Stellungnahme:

Die Anregungen werden beriicksichtigt.

Soweit die getroffenen Annahmen und Larmminderungsmalnahmen aus
dem Gutachten einen bodenrechtlichen Bezug haben, werden sie im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Die Berucksichtigung der tbrigen Aspekte des Gutach-
tens wird im Baugenehmigungsverfahren tberprift.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge der Ausfiihrungsplanung
wird dies durch einen Bauphysiker gepruft.

anlieferung:

Der schalltechm&ehen Untersuchung lst Zu entnehmen dass dte Anheferung

esgnefe Ytz
Ites Ist en eder durch ;l ¢ hrankung der Zufahrten (zu den Parkplatzﬂa—

Die Erdffnung des Nahversorgungszentrums kann erst erfolgen, wenn eine
der v. g. Manahmen umgesetzt ist. Dies kénnte im nachfolgenden Bauge-
nehmigungsverfahren geregelt und abgenommen werden.

Stellungnahme:

Die Anregung wird beriicksichtigt. Die Beschrankung der Anlieferungszeiten
erfolgt durch eine Beschilderung an den ZufahrtsstraRen. Weiterhin wird ggf.
durch geeignete technische MaBnahmen sichergestellt, dass die jeweiligen
Anlieferungsbereiche (Tore) nicht durch Dritte in-der Zeit von 22:00 bis 6:00
Uhr geoffnet werden kénnen.
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Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlielen:

Der Stadtrat beschlief3t, die Beschrankung der Anlieferzeiten wird durch eine
Beschilderung an den ZufahrtsstraBen erfolgen. Weiterhin wird durch ggf.
geeignete technische MaRnahmen sichergestellt, dass die jeweiligen Anliefe-
rungsbereiche (Tore) nicht durch Dritte in der Zeit von 22:00 bis 6:00 Uhr
geoffnet werden kénnen.

Nachbarschaftslarm:
Es ist geplant, auf den Dachern der geplanten Wohnnutzung Warmepumpen

zur Energieversorgung zu installieren. Der Gutachter geht davon aus, dass
im ungunstigen Fall 5 Warmepumpen installiert werden.

rt werden, dass je War-
gen LW < 65,0 dB(A) ist.

der Begriindung, die An- und 'Abfahrt

nte Hinweis ist nicht korrekt. Der Schallgutachter fhrt in sei-
atachten in Kapitel 6.2.2.1 auf Seite 35 aus, dass die anliefernden
Fahrzeu je den Anlieferungsbereich von Westen kommend aber die Stralte
Am K el” anfahren und nach Entladung auf die Strale ,Im Feuer-
‘wehrturm abbiegen um dann wieder Uber die Peterstralle in Westrichtung zu
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gelangen. Die Anfahrt kénne theoretisch auch entgegengesetzt stattfinden,
dies habe larmtechnisch keine Auswirkung.

Die Anlieferung des Discounters (Seite 41) erfolgt Gber die Sudseite des Ge-
baudes. Die anliefernden Fahrzeuge fahren den Anlieferungsbereich von
Westen kommend Uber die PeterstraBe an Nach erfolgter Entladung fahren
die Lkw wieder lber die Peterstrafle in Richtung Westen.

Die Backerei wird ebenfalls Uber den Eingang an der Sudseite des Gebéau-
des beliefert (Seite 47). Die anliefernden Fahrzeuge fahren Uber die Peter-
straRe den Parkplatz von Westen an. Nach erfolgter Entladung fahrt der Lkw
wieder Uber den Parkplatz Uber die Peterstraf’e ab.

Abweichungen zu der in der Begrindung beschriebenen An- und Abfahrt
sind nicht zu erkennen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlieRen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Freizeitldarm:

Traditionell wird die o&ffentliche Stellplatzfliche im Bebauungsplangebiet

auch als Festplatz genutzt.

An maximal zwoIf Tagen im Jahr, verteilt auf drei Zeitrdume von jeweils ma-

ximal vier Tagen, soll der Festplatz kiinftig genutzt werden. Hierzu soll in der

jeweils auszusprechenden Ordnungsbehordlichen Erlaubnis, wie auch bis-

her, ein seltenes Ergebnis im Sinne des Freizeitlarmerlass NRW gestattet

werden.

Empfehlung:

Der ordnungsbehérdlichen Erlaubnis sollte eine schalltechnische Begutach-
~ tung eines Sachverstandigen zugrunde gelegt werden, in der die relevanten,

steuerbaren ldrmerzeugenden Quellen eindeutig beschrieben und optimal
positioniert bzw. begrenzt werden.

Stellungnahme:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlief3en:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.
Lichtimmissionen:
Nicht genehmigungsbedurftige Anlagen sind gemaR § 22 BimSchG so zu er-

richten und zu betreiben, dass schéadliche Umwelteinwirkungen durch Licht
verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind, und
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dass nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwir-
kungen auf ein Mindestmal beschrankt werden.

Zur Beurteilung des Sachverhaltes verweise ich auf den gem. RdErl. d. Mi-
nisteriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz - V B 2 - 8829 - (V Nr. 5/00) -, Lichtmissionen, Messung, Beurteilung
und Verminderung vom 13.09.2000.

Stellungnahme:

Die Anregung wird berlcksichtigt. Bei der Bauausfilhrung bzw. Baugeneh-
migung wird eine entsprechende Beleuchtung vorgesehen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schiug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlielRen:

Der Stadtrat beschlieRt, bei der Bauausfiihrung bzw. Baugenehmigung eine
entsprechende Beleuchtung vorzusehen.

Natur und Landschaft:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen aus landschaftspfle-
gerischer Sicht keine Bedenken, wenn die in der artenschutzrechtlichen Un-
tersuchung aufgeflihrten Vermeidungsmanahmen durchgefiihrt werden. Die
Untersuchung der zu féllenden Baume und der abzureiRenden Gebaude auf
Quartiermdglichkeiten bzw. auf geeignete Bruthdhlen hin, muss mindestens
3 Wochen vor den Abrissen bzw. Fallungen erfolgen. Sollten dabei geeigne-
te Quartierméglichkeiten bzw. Hohlen gefunden werden, sind die weiteren in
der o.a. Untersuchung genannten VermeidungsmaRnahmen durchzufithren.

Ich bitte um Mitteilung der Flache, auf der der erforderliche externe Aus-
gleich kompensiert werden soll.

Stellungnahme:

Die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen wird tberprift.

Die Kompensation wird auf einer 3.070m? groRen Ackerfldche (Gemarkung
Puffendorf, Flur 1, Parzelle 228) durchgefiihrt. Weiterhin ist die Begriinung
des Larmschutzwalls am Gewerbegebiet vorgesehen durch eine flachige
Gehdlzpflanzung und Integration von 20 Einzelbdumen. AuRerdem ist die
Anpflanzung von 19 standorttypischen Einzelbdumen vorgesehen, davon 15
Baume im Stadtpark und 4 Baume an der Peterstrale.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlielen:

Der Stadtrat beschliefft, die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestim-
mung zu prifen sowie die Kompensation auf der 3.070 m? groRen Ackerfla-
che (Gemarkung Puffendorf, Flur 1, Parzelle 228) durchzuftthren, den Larm-
schutzwall am Gewerbegebiet zu begriunen (flichige Gehdlzpflanzung), dort
20 Einzelbdume zu integrieren sowie 15 Baume im Stadtpark und 4 Badume
an der Peterstralle zu pflanzen.
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A 61 - Immobilienmanagement und Verkehr:

Aus straRenbaurechtlicher und straenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen
gegen das o0.g. Vorhaben keine Bedenken.

Es wird angeregt, in Verhandlungen mit den Investoren des Volisortimenters
und des Discounters die Installation hochwertiger Fahrradhalter fur die Fahr-
radstellplatze zu vereinbaren, die ein stabiles, komfortables und sicheres
Abstellen der Fahrrader gewahrleisten (keine sogenannten ,Felgenknicker®).

Stellungnahme:

A 61 — Immobilienmanagement und Verkehr:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Den Besuchern des Einzelhandels stehen 25 moderne, hochwertige und fest
montierte Bigel an denen jeweils zwei Fahrrader angeschlossen werden
kénnen, zur Verfugung. Fur die Bewohner der privaten Wohneinheiten sind
30 zusatzliche Fahrradstellplatze auf dem Dach sowie riickseitig, innerhalb
des Gebaudekomplexes vorgesehen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlieRen:

Der Stadtrat nimnit die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 07.01.2014:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb
des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland® der Wintershall Holding
GmbH. Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich-rechtlich verliehene Berech-
tigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das Erlaubnis-
feld in die Begrundung aufzunehmen.

Einschrankungen fir eine Bebauung oder fur Bauvorhaben ergeben sich hier-
durch nicht. Unsererseits sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen Ta-
tigkeiten erfolgt und zurzeit auch nicht geplant. Es bestehen keine Bedenken
gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld ,Rheinland” wird in die Begriindung aufge-
nommen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlielen:

Der Stadtrat beschlielt, den Hinweis auf das Erlaubnisfeld ,Rheinland” in die
Begrindung aufzunehmen.
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o)

1.7

1.8

P)

enwor GmbH mit Schreiben vom 16.01.2014:

Gegen die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes — Am Feuerwehrturm |I
- bestehen von unserer Seite generell keine Bedenken. Die Versorgung mit
Wasser ist durch das in den umliegenden Stralen (Mariastrafle, Im Kirchwin-
kel, PeterstraRe u. Am Feuerwehrturm) vorhandene Versorgungsnetz gesi-
chert.

Unter dem jetzt in der StraRe ,Am Feuerwehrturm* vorhandene &ffentliche
Parkplatz verlauft eine Wasserleitung DN 160 *7.7 PVC. Sollte, wie in der Er-
lauterungen zum Bebauungsplan beschrieben, dieser Parkplatz dem gepl.
Super- und Discountmarkt zugeschlagen und damit privatisiert werden, ist die
Eintragung einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit fur diese Wasserlei-
tung mit einer Schutzstreifenbreite von 4,00 m (2,00 m beidseits der Achse)
erforderlich. Wir verweisen auf die entsprechende Bestimmung im Konzessi-
onsvertrag mit der Stadt Baesweiler. Bestandspléne, aus denen Sie die Lage
der Leitungen ersehen kénnen, fligen wir anbei.

Stellungnahme:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die genaue Lage der vorhandenen Wasserleitung wird gepruft. Falls die Was-
serleitung unterhalb des geplanten Gebaudes liegt, muss diese in den &ffentli-
chen StraRenraum verlegt werden und dariiber eine Kostenvereinbarung zwi-
schen der Stadt und dem Vorhabentréger getroffen werden.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schiug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlielen:

Der Stadtrat beschlieit, die genaue Lage der Wasserleitung zu prifen und
gegebenenfalls diese in den 6ffentlichen StraRenraum zu verlegen. Eine Kos-
tenvereinbarung wird in diesem Fall zwischen der Stadt und dem Vorhaben-
trager getroffen.

Vor der erneuten Offenlegung gem. § 4a (3) BauGB wurden keine Stellung-
nahmen vorgebracht.

Im Rahmen der erneuten Offenlage gem. § 4a (3) BauGB wurden folgende
Stellungnahmen vorgebracht:

Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 17.03.2014:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 102 befindet sich
innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland® der Wintershall
Holding GmbH, Erddlwerke. Hierbei handelt es sich um eine &ffentlich-
rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Koh-
lenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das Erlaubnis-
feld in die Begriindung aufzunehmen. Einschrénkungen fir eine Bebauung
oder fir Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unsererseits sind in die-
sem Raum bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt und zurzeit auch
nicht geplant. Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.
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Stellungnahme:

Die Anregung wurde dahingehend berucksichtigt, dass der Hinweis auf das
Erlaubnisfeld ,Rheinland“ der Wintershall Holding GmbH, Erdélwerke in die
Planzeichnung aufgenommen wurde.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlieBen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Q)

NABU Aachen Land mit Schreiben

vom 16.03.2014;

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 26.06.2013.
el j;t.dlesen Bebauungsplan 102 ab.

_politischen Gremien zur

Ir idPianungs‘ausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-

ngen der Verwaltung zur Kenntnis.
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gelegten Bebauungspléne ist mit einer zusétzlichen Belastung der Regen-
rickhaltebecken zu rechnen. Eine ordnungsgemafe Funktionsweise der Re-
genriickhaltebecken nach Umsetzung der Bebauungspléne ist zu gewahrleis-
ten. Diesbezglich bitten wir um Vorlage entsprechender Informationen.

Stellungnahme:

Der Bau- und Planungsausschuss nimmt den Hinweis zur Kenntnis. Die ent-
sprechenden Informationen werden dem Wasserverband vorgelegt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schiug dem Stadtrat einstimmig vor, zu
beschlielen:

Der Stadtrat beschlieRt, die entsprechenden Informationen werden dem Was-
serverband vorgelegt.

2. Vorschiag zum B

Der Bau- und Planungsausschuss schiug dem Stadtrat einstimmig vor, zu
beschlieRen:

Der Regionalplan fir den Reguerungsbeznrk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen, sieht
fur den westhchen Stediungsbere:ch von Baesweﬂer (s:ehe Anlage 1) Erwelterungs-
| \ For nen Sie

licher Strukturptan erarbeltet der Flachennutzungsplan geéndert und Terlbebauungs-
plane aufgestellt werden.

im Rahmen einer Informationsveranstaltung am 27. September 2012 wurde mit den
Grundstiickseigentimern Uber eine mdgliche bauliche Entwicklung dieser Bereiche
diskutiert. Aufgrund der angespannten finanziellen Haushaltslage der Stadt Baeswei-
ler wurde seitens der Verwaltung deutlich gemacht, dass eine Baureifmachung nur
dann erfolgen kann, wenn samtliche Kosten von den Grundstiickseigentiirmern antei-
lig tbernommen werden. Dies sind insbesondere die Kosten fir die Erstellung des
Bebauungsplanverfahrens sowie die ErschlieBungskosten im Plangebiet. Eine grund-
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satzliche Bereitschaft zur Kostentibernahme wurde seitens der Grundstlickseigentu-
mer signalisiert.

Hinsichtlich der Bodenbeschaffenheit im Plangebiet forderte der Geologische Dienst
NRW eine Baugrunduntersuchung und deren Einschatzung zum Verlauf einer geolo-
gischen Stérung. Daraufhin wurde das Buro Prof. Dr. Dullman mit der Erstellung ei-
nes geotechnischen Gutachtens einschlieRlich der Bohrung von 18 Rammkernson-
dierungen beauftragt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass keine tektoni-
schen Versétze zu erkennen sind und eine Bebaubarkeit des untersuchten Gebietes
gegeben ist.

Mit Schreiben vom 02.09.2013 teilte die Bezirksregierung mit, dass die beabsichtigte
Flachennutzungsplananderung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
entspricht und somit keine Bedenken bestehen.

Zur Klarung méglicher steuerlicher Auswirkungen der baulichen Erweiterungsflachen
bei den betroffenen Grundstiickseigentimern und ggfs. Péachtern dieser bislang
landwirtschaftlich genutzten Flachen wurde PARTA, Kanzlei fur Agrarrecht beauf-
tragt, dies gutachterlich zu priifen. Insbesondere sollte eine gutachterliche steuerliche
Beurteilung der Situation und ein Aufzeigen méglicher steuerlicher Problemfelder so-
wie Lésungsansétze Uber vertragliche Regelungen bzw. ein Entwurf eines entspre-
chenden Vereinbarungstextes zwischen Stadt und Eigentimer der landwirtschaftli-
chen Parzellen erarbeitet werden. Diese liegen zwischenzeitlich vor.

Die Verwaltung hat nunmehr ein Buro mit der Erarbeitung einer Machbarkeitsstu-
die/eines stadtebaulichen Strukturplanes beauftragt.

Erste Planungskonzepte werden im Juni erwartet.

Herr Lindlau bemangelte, dass der Sachverhalt bereits der Presse zu entnehmen
war, bevor der Ausschuss bzw. der Rat darliber beraten hat.

Zum Zweiten bemangelte er, dass dieses neue Baugebiet kontraproduktiv zu den
Planungen ,Anschluss an die Euregiobahn“ und Ausweisung einer Bebauung zwi-
schen Baesweiler und Setterich sei.

Herr Reinartz begriiBte die Ausweisung dieses Baugebietes, auch um die Bauland-
preise relativ stabil halten zu kénnen. Zudem verwies er auf den Konsens, dass es
nicht zu einem Siedlungszusammenschiuss von Baesweiler an Setterich kommen
sollte.

Ferner sieht Herr Reinartz mit dem Baugebiet einen gelungenen Anschluss an die
Bebauung Alsdorfer StraRe/Am Lindchen sowie Baesweiler-West.

Herr Beckers bemerkte, dass es sich hier um ein Baugebiet mit besonderer Gréfle
handelt, bei dem man daher auch mit groRer Verantwortung und nicht mit der ,Brech-
stange* rangehen sollte; er sieht einen Zeitraum von ca. 15 Jahren im Hinblick auf die
demografische Entwicklung (Kinder, Schule). Ebenfalls regte er an, den dkologischen
Ausgleich im Plangebiet anzulegen und sich tber die Wohnformen im Hinblick auf
Mehrgenerationenhduser sowie einer Nutzung von Solarenergie Gedanken zu ma-
chen.

Herr Kérlings machte sodann nochmal deutlich, dass es sich bei diesem Baugebiet
um die Schaffung einer Alternative von 20-30 Jahren handelt, in dem die Baufléchen
sukzessive entwickelt werden.
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10.

Frau Kohihaas erklarte seitens der FDP-Fraktion, dass sie den Sachstand zur Kennt-
nis nimmt und der Machbarkeitsstudie entgegensieht

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss nahm den Sachstand zur Kenntnis.

Durchfiihrung von KompensationsmaBnahmen fiir die Errichtung einer
Windkraftanlage in Baesweiler;

hier: Abschluss eines Vertrages liber die Zahlung der Kosten fiir die Durch-
fiihrung von KompensationsmaRBnahmen mit der Energiequelle GmbH

Die Energiequelle GmbH, Buro Bremen hat fur die Errichtung und den Betrieb einer
Windenergieanlage des Typs ENERCON E-53 mit 800 kW und 73,25 m Nabenhohe
eine Baugenehmigung nach den Bestimmungen der Bauordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) beantragt.

Mit Genehmigungsbescheid der StadteRegion Aachen vom 24.01.2014 (AZ 354-
70.0001/09/01/6.2-Wi) wurde der Energiequelle GmbH die Genehmigung zur Errich-
tung und zum Betrieb einer Windenergieanlage (WEA) nunmehr erteilt.

Da die Errichtung und der Betrieb der geplanten Windenergieanlagen auch einen
Eingriff in Natur und Landschaft darstellt, regelt § 6 des Landschaftsgesetzes NRW,
dass die StadteRegion Aachen als Untere Landschaftsbehérde den Inhalt von Ne-
benbestimmungen, hinsichtlich des Ausgleichs, bestimmt.

Auf der Grundlage der landschaftspflegerischen Nebenbestimmung werden Kompen-
sationsmafRnahmen auf einer Flache von 2.700 m? als Ausgleich fir die Flachenver-
siegelung durch die Errichtung und den Betrieb der Windenergieanlage des Typs
ENERCON E-53 mit 800kW und 73,25 m Nabenhohe, seitens der Unteren Land-
schaftsbehorde durch die Umwandlung intensiv genutzter Ackerflichen in naturnahe
Geholzflachen wie z.B. Hecken, Feldgehdlize und Wald anerkannt.

Um die Realisierung der AusgleichsmaRnahmen im Stadtgebiet Baesweiler zu ge-
wahrleisten, schlagt die Verwaltung vor, gegen Kostenerstattung, die Verpflichtungen
aus der landschaftspflegerischen Nebenbestimmung durch eine Ausgleichsflache von
2.700 m? zu Gbernehmen.

Der Kostenerstattungsbetrag wird zur Umsetzung, der durch die Untere Landschafts-
behérde geforderten MaBnahmen, verwendet. Die Hohe des Kostenerstattungsbetra-
ges bemisst sich dabei nach den Kosten, die der Verursacher fur die geforderten
MaRnahmen, einschlieRlich der dafir zur Verfigung gestellten Flachen sowie der er-
forderlichen Entwicklungs- und Pflegekosten fur Anpflanzungen (einschlieBlich 20-
jahriger Pflege), héatte aufbringen missen.

Dem Kostenerstattungsbetrag pro Quadratmeter nicht zur Verfigung gesteliter
Kompensationsflache liegen folgende Kostenansatze zu Grunde:

- Grunderwerb (gemaR Bodenrichtwert in Baesweiler) 450€
- Entwicklungs- und Pflegekosten fur Anpflanzungen und
Ansaaten (einschlieBlich 20-jahriger Pflege) 8,00 €

- Bei Zahlung des Kostenerstattungsbetrages wird seitens
der Stadt Baesweiler auf den ermittelten Preis eine
Verwaltungsgebiihr von 5 % erhoben: 5 % von 12,50 € = 0,63 €
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11.

Auf der Grundlage des o. g. Genehmigungsbescheides der StédteRegion Aachen
stellt die Stadt die Kompensationsflache von 2.700 m? als Ausgleich flr die Flachen
versiegelung auf dem Grundstiick Gemarkung Baesweiler, Flur 3, Flurstlick 626,
durch die Errichtung und den Betrieb einer Windenergieanlage des Typs ENERCON
E-53 mit 800 kW und 73,25 m Nabenhéhe auf dem

- stidtischen Grundstiick Gemarkung Puffendorf, Flur 4, Flurstiick 933,
groR:10.125 m?

zur Verfiigung und fuhrt die MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffs fir die  Un-
ternehmerin durch. Das Grundstiick ist in dem beigefugten Lageplan dargestelit.

Bei einer Kompensationsflache von 2.700 m? fur MaRnahmen zur Kompensation des
Eingriffs in Natur und Landschaft und der oben beschriebenen Kostenerstattung von
13,13€/m? betragt die Kompensationszahlung an die Stadt Baesweiler insgesamt
35.451,00 €, die auf 35.500,00 € aufgerundet wird.

Die Kompensationszahlung iber 35.500,00 € ist fallig in voller Hohe spatestens einen
Monat vor Ausfihrungsbeginn jeglicher in Zusammenhang mit der geplanten WEA
stehenden Bauarbeiten einschlieRlich Erdarbeiten. Mit der Errichtung der WEA und
ihrer Nebenanlage darf erst nach Eingang dieser Zahlung begonnen werden.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor zu beschlie-
Ren: :

Die Stadt Baesweiler schlieRt mit der Energiequelle GmbH einen Vertrag Uber die
Entrichtung der Kompensationszahlungen in Hohe von 35.500,00 Euro fur die
Durchfiihrung von KompensationsmaBnahmen auf dem stadtischen Grundstick
Gemarkung Puffendorf, Flur 4, Flurstiick 933, groR:10.125 m?,

Widmung der PascalstraBe sowie des Parkplatzes an der PascalstraBe

Die Pascalstrale sowie der dort befindliche Parkplatz befinden sich im Eigentum
der Stadt Baesweiler. Die Voraussetzungen zur Widmung gemaB § 6 des Strallen-
und Wegegesetzes NW liegen somit vor.

Die Verwaltung schlégt vor, die im beigefugten Lageplan gekennzeichneten Flachen
nach § 6 Abs. 1 des StraBen- und Wegegesetzes NW fir die Benutzung fur den of-
fentlichen Verkehr zu widmen, und zwar

die schraffierte Fliche als ,Gemeindestrafe” und
die karierte Flache als ,Parkplatz”.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss empfahl dem Stadtrat einstimmig zu beschlie3en,
die im beigefiigten Lageplan zur Verwaltungsvorlage, der der Originalniederschrift
beigefugt ist, dargestellten Flachen fur die Benutzung fur den 6ffentlichen Verkehr zu
widmen, und zwar

die schraffierte Flache als ,Gemeindestrafle* und
die karierte Flache als ,Parkplatz”.
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12.

13.

Widmung der Verldngerung der StraRe ,Aachener Ende“ von Stadtgrenze
Linnich-Ederen bis zur B 56

Die Flachen der im beigefugten Lageplan zur Verwaltungsvorlage dargestellten Ver-
langerung der StralRe ,Aachener Ende" von der Stadtgrenze Linnich-Ederen bis zur

B 56 befinden sich im Eigentum der Stadt Baesweiler und sollen gemaR § 6 des Stra-
Ren- und Wegegesetzes NW fir die Benutzung fur den éffentlichen Verkehr gewid-
met werden.

Die Verwaltung schlagt vor, die im Lageplan schraffiert dargestellte Flache gemal § 6
StraBen- und Wegegesetz NW flr die Benutzung fur den &ffentlichen Verkehr als
.,Gemeindestralle” zu widmen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss empfahl dem Stadtrat einstimmig zu beschlieflen,
die im beigeflugten Lageplan zur Verwaltungsvorlage, der der Originalniederschrift
beigefligt ist, dargestellite Flache (Verldangerung der Stralle ,Aachener Ende" von
Stadtgrenze Linnich-Ederen bis zu B 56) fur die Benutzung fir den &ffentlichen Ver-
kehr als ,Gemeindestralle“ zu widmen.

Neufassun der Anla e zur Satzun uber dle Erhebun von Beitrdgen nach § 8

16.12. 2009 i

hier: Einteilung der StraBen des Stadtgebietes gemidR § 4 Absatz 8 der
Satzung liber die Erhebung von Beitrigen nach § 8 des Kommunal-
abgabengesetzes vom 05.07.2001

Der Satzung Uber die Erhebung von Beitragen nach § 8 des Kommunalabgabenge-
setzes flr stralRenbauliche Manahmen der Stadt Baesweiler vom 05.07.2001 zuletzt
gedndert durch Satzung vom 16.12.2009 (StraRBenausbaubeitragsatzung) ist als An-
lage eine Einteilung der StralBen des Stadtgebietes gemaf § 4 Absatz 8 der Straflen-
ausbaubeitragsatzung beigefugt.

Zwischenzeitlich sind eine Reihe neuer Stralen hinzugekommen. Im Bereich der E-
mil-Mayrisch-Strae und der Glick-Auf-Strae hat sich die verkehrliche Anordnung
geéndert.

In der nachstehenden Tabelle sind die betroffenen StraRen und die den einzelnen
Strallen zuzuordnende Stralenart aufgefihrt:

Stralenname Straflenart mit Erlduterung

Am alten Sportplatz AnliegerstraBe

Benennung neuer Stralen gemaf Beschluss des Stadtrates
vom 04.09.2012 - Tagesordnungspunkt 6

Verkehrliche Anordnungen erst nach Vorstellung der Planung
gemdal Beschluss des Verkehrs- und Umweltausschusses
vom 30.10.2012 — Tagesordnungspunkt 5

Widmung als Gemeindestralle und FuBweg

Bekanntmachung Nr. 064/2012 vom 19.12.2012

Ausbauzustand: BaustralRe
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Bergmannsweg

Anliegerstrale

Tempo-30-Zone gemal Beschluss des Verkehrs- und Um-
weltausschusses vom 20.03.2012 — Tagesordnungspunkt 3
Benennung einer neuen Stralle gemaR Beschluss des Stadt-
rates vom 03.07.2012 — Tagesordnungspunkt 3

Widmung als Gemeindestrafle und FuBweg

Bekanntmachung Nr. 054/2013 vom 25.09.2013

Carl-Alexander-Platz

Anliegerstrafe

Benennung neuer StraRen gemal Beschluss des Stadtrates
vom 03.05.2011 — Tagesordnungspunkt 7

Widmung als StadtstralRe

Bekanntmachung Nr. 038/2011 vom 06.07.2011

Ausbauzustand: Baustralle

Erbdrostenallee
(von Hans-Bockler-StraBe
bis Giick-Auf-Strafe)

Verkehrsberuhigter Bereich

Neue Abgrenzung des bisherigen verkehrsberuhigten Be-
reichs von Barbarastrale bis Zeichen 325/326 aufgrund der
Ausweisung der Glick-Auf-Stra3e als verkehrsberuhigten
Bereichs im Rahmen des Forderprojektes ,Soziale Stadt Set-
terich*

Emil-Mayrisch-StraBe
(von Gliick-Auf-Strae /

Anderung von HaupterschlieBungsstraBe in verkehrsbe-
ruhigten Bereich

MihlenstraBe bis Im

Bongert) GemaR Beschluss des Bau- und Planungsausschusses vom
07.12.2010 - Tagesordnungspunkt 7

Gliick-Auf-Strafe Anderung von AnliegerstraBe in verkehrsberuhigten Be-

(von Emil-Mayrisch- | reich

StraBe / Miihlenstrale bis
Erbdrostenallee)

GemalR Beschluss des Bau- und Planungsausschusses vom
07.12.2010 - Tagesordnungspunkt 7

Friedrichstrafe

(von RobertstraBe bis
Grenze Kinderspiel-
platz/Haus Nr. 16

Anderung von AnliegerstraBe in verkehrsberuhigter Be-
reich

Aufgrund tatsachlicher Ausweisung

Johann-StraufR-StralRe

Anliegerstrafe

Benennung neuer StraBen gemaR Beschluss des Stadtrates
vom 27.09.2011 — Tagesordnungspunkt 7

Widmung als Gemeindestralle

Bekanntmachung Nr. 067/2011 vom 16.11.2011
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Pascalstrale

Anliegerstrafe

Ubernahme durch die Stadt und anstehende Widmung als
Gemeindestralle

Pastor-Engelhard-StraBe

Anliegerstrafe

Widmung als Gemeindestralle
Bekanntmachung Nr. 046/2012 vom 05.09.2012

Ausbauzustand: Baustrale

Robert-Koch-StraRe

HaupterschlieBungsstraBle

Benennung einer neuen Stralle gemaf Beschluss des Stadt-
rates vom 14.09.2010 — Tagesordnungspunkt 6

Widmung als GemeindestralRe (1. Teilstlick)

Bekanntmachung Nr. 066/2011 vom 16.11.2011

Widmung als Gemeindestralle (2. Teilstlick)
Bekanntmachung Nr. 021/2013 vom 20.03.2013

Valweg

AnliegerstraRe

Widmung als Gemeindestralle
Bekanntmachung Nr. 079/2011 vom 21.11.2011

Ausbauzustand: Baustrafle

Zum Bergfoyer

Anliegerstrale

Widmung als Stadtstralle und als Parkplatz

Bekanntmachung Nr. 040/2010 vom 02.06.2010

Benennung neuer Stralen gemaR Beschluss des Stadtrates
vom 03.05.2011 — Tagesordnungspunkt 7

Zur Via Belgica

Hauptverkehrsstrafie

Benennung neuer Stralen geméafl Beschluss des Stadtrates
vom 03.05.2011 — Tagesordnungspunkt 7

Der StraBenname ,Zur Via Belgica” ersetzt bei der Straenart
,HauptverkehrsstraRe* den StraRennamen ,Ubacher-Weg".

In seiner Sitzung am 30.10.2012 hat der Verkehrs- und Umweltausschuss unter Ta-
gesordnungspunkt 11 beschlossen, die Verwaltung zu beauftragen, im Zusammen-
hang mit dem Endausbau des Bebauungsplangebietes 81 — Bahnhofstralle Il — im
gesamten Bereich eine Tempo- 30-Zone und im Bereich des Kindergartens die Aus-
weisung eines verkehrsberuhigten Bereichs gemafR § 45 Abs. 1 und 3 StVO anzuord-
nen und auf Dauer umzusetzen. Die Ausweisung des verkehrsberuhigten Bereichs ist
in der Strale ,Zur Steinzeit" erfolgt. Fur die Strale ,Zur Steinzeit” ist in der geltenden
Strafenausbaubeitragssatzung die Stralenart ,Anliegerstralle” festgelegt. Die Aus-
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weisung als verkehrsberuhigter Bereich stellt eine andere StraRenart im Sinne der
StraRenausbaubeitragsatzung dar. In einem Beschluss hat das Oberverwaltungsge-
richt NRW entschieden, dass Bereiche unterschiedlicher Verkehrsfunktionen wegen
ihrer geringfligigen Ausdehnung eine einzige Anlage bilden, da in dem entschiedenen
Fall mit einer Lange von nur 28 m weder die Voraussetzungen einer selbstandigen
Anlage noch eines selbsténdigen Abschnitts erfillt sind. Die Voraussetzungen einer
selbstandigen Anlage oder eines selbstandigen Abschnitts liegen neben der Erfallung
weiterer Voraussetzungen in der Regel erst vor, wenn eine Léange von 100 m uber-
schritten wird.

Das als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesene Teilstiick der Strale ,Zur Stein-
zeit* hat eine Lange von ca. 56 m. Diese Ausdehnung ist noch gering, sodass keine
Ausweisung als verkehrsberuhigter Bereich im StraRenverzeichnis der Straenaus-
baubeitragsatzung erforderlich ist.

Im geltenden StraRenverzeichnis sind verkehrsberuhigte Bereiche fir Straen festge-
legt, die unmittelbar an Kinderspielpldtze grenzen und die von ihrer Ausdehnung
ebenfalls die Kriterien des vorgenannten Beschlusses erflllen und zwar

e FeldstraRe (von Haus Nr. 46/Zeichen 325/326 bis Birkenstralie)
—Lange: ca. 43 m,

o TalstraRe (von Zeichen 325/326 bis zur Einmindung Alexanderstraf3e)
—Lange: ca. 40 m,

¢ Von-Stauffenberg-Strae (von Zeichen 325/326 bis Zeichen 325/326)
- Lange: ca. 99 m,

¢ An der Gnadenkirche (von Emil Mayrisch-Strae bis Zeichen 325/326)
- Lange: ca. 24 m,

o Emil-Mayrisch-Strae (von Selfkantstralle bis Zeichen 325/326)
— Lange: ca. 87,00 m.

Der im geltenden StraRenverzeichnis ausgewiesene verkehrsberuhigte Bereich ,Au-
guste-Renoir-Strale (soweit durch Zeichen 325/326 ausgewiesen) entfallt, da eine
entsprechende Ausweisung in der Ortlichkeit nicht gegeben ist.

Die im Amtsblatt fir den Regierungsbezirk Kéin Nr. 51 vom 19.12.2011 bekanntge-
machte Umstufung von Teilstrecken der B 57 von der B 56 bis zur Einmlndung
SchmiedstraRe zur Gemeindestrale und von der Einmindung Schmiedstralle bis
Kreuzung Ludwig-Erhard-Ring/Adenauerring zur L 50 und von der Kreuzung Ludwig-
Erhard-Ring/Adenauerring bis zur Kreuzung KapellenstraRe/Eschweiler Stralle zur
Gemeindestralle und von der Kreuzung Kapellenstrale/Eschweiler Stralle bis zum
Kreisverkehr der L 240 zur K 27 wirkt sich nicht auf die StraRenart der umgestuften
Bereiche der HauptstraRe, der Aachenerstralle und der Strae ,Kloshaus® aus.

Neben einigen redaktionellen Anderungen ist die Nummerierung der Zeichen fur Be-
ginn und Ende eines verkehrsberuhigten Bereichs entsprechend der Anlage 3 zu § 42
Absatz 2 der StraRenverkehrsordnung von Zeichen 325/326 in Zeichen 325.1/325.2
zu aktualisieren.

In der beigefugten Ubersicht Uiber die Einteilung der StraRen des Stadtgebietes ge-
méaR § 4 Absatz 8 der Satzung Uber die Erhebung von Beitrégen nach § 8 des Kom-
munalabgabengesetzes sind die Anderungen grau markiert. Soweit die grau markier-
ten Anderungen durchgestrichen sind, sind diese nicht mehr Bestandteil des neuen
StralRenverzeichnisses.

Ein Grund fur die Aktualisierung des StraRenverzeichnisses ist, dass im Rahmen des
Forderprojekts ,Soziale Stadt Setterich* die Emil-Mayrisch-Strae von der Gllick-Auf-
StraBe bis Im Bongert und die Gluck-Auf-Strae von der Emil-Mayrisch-
Strake/Mihlenstrale bis zur Erbdrostenallee in einem verkehrsberuhigten Bereich
umgestaltet wurde. Bei dieser Anderung des StraRenverzeichnisses ist auf den maf-
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14.

geblichen Zeitpunkt der Entstehung der Beitragspflicht abzustellen. Im Straenbau-
beitragsrecht ist dies regelmaRig der Zeitpunkt der Abnahme der Ausbaumafinahme
durch die Stadt. Die VOB-Abnahme fur den StraRenbau Emil-Mayrisch-StralRe/Gluck-
Auf-StraBe war am 31.08.2012. Deshalb tritt die Anderung des StraBenverzeichnis-
ses rickwirkend zum 31.08.2012 in Kraft.

Ein Entwurf der Satzung vom.......... zur Anderung der Satzung Uber die Erhebung
von Beitragen nach § 8 des Kommunalabgabengesetzes fur straBenbauliche MaR-
nahmen der Stadt Baesweiler vom 05.07.2001 zuletzt geédndert durch Satzung vom
16.12.2009 mit der die Anlage zur Satzung tber die Erhebung von Beitrdgen nach §
8 des Kommunalabgabengesetzes flr straBenbauliche MaRnahmen der Stadt Baes-
weiler vom 05.07.2001 zuletzt geéndert durch Satzung vom 16.12.2009 - Einteilung
der Stralen des Stadtgebietes gemaR § 4 Absatz 8 der Satzung Uber die Erhebung
von Beitrégen nach § 8 des Kommunalabgabengesetzes vom 05.07.2001 - neu ge-
fasst wird, ist dieser Vorlage beigefugt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schiug dem Stadtrat einstimmig vor zu beschlie-
Ren:

Der vorliegende Entwurf der Satzung vom.......... zur Anderung der Satzung
Uber die Erhebung von Beitrdgen nach § 8 des Kommunalabgabengesetzes
fur straRenbauliche MaRnahmen der Stadt Baesweiler vom 05.07.2001 zuletzt
geandert durch Satzung vom 16.12.2009 tber die Neufassung der Anlage zur
Satzung uber die Erhebung von Beitragen nach § 8 des Kommunalabgaben-
gesetzes fir straBenbauliche MaRnahmen der Stadt Baesweiler vom
05.07.2001 zuletzt gedndert durch Satzung vom 16.12.2009 - Einteilung der
StraRen des Stadtgebietes gemaR § 4 Absatz 8 der Satzung Uber die Erhe-
bung von Beitrdgen nach § 8 des Kommunalabgabengesetzes vom
05.07.2001 wird als Satzung erlassen.

Vorstellung der Planung Schulhof Realschule Setterich

Nach dem Wegfall der schulischen Nutzungsmoglichkeit der Sportanlage
,SchmiedstraRe* wurde der Realschule Setterich im Zuge dessen zugesagt, Kom-
pensationsmalnahmen auf dem Schulhof derselbigen durchzuflihren.

Vor diesem Hintergrund wurde Landschaftsplanerin A. Fiege, Aachen, die auch an
der Schulhofneugestaltung - Goetheschule — beteiligt war, gebeten, in Abstimmung
mit der Schulleitung, Schillern und dem Schultréger ein Planungs- und Gestaltungs-
konzept zu erarbeiten.

Die nunmehr vorgelegte Planung wurde im Rahmen der Sitzung durch den I. und
Techn. Beigeordneten Strauch vorgestellt und erldutert.

Im Rahmen der Vorstellung erkundigte sich Herrn Lindlau nach dem versprochenen
Bolzplatz (fur den Wegfall Sportplatz).

Herr Strauch entgegnete, dass dieser nunmehr im Bereich der Helene-Weber-Strale-
angelegt wurde.

Der Bau- und Planungsausschuss erklérte sich mit der Planung einverstanden und
beauftragte die Verwaltung mit der Umsetzung.
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185.

16.

17.

,B)

Informationen iiber die Planung anderer Stédte und Gemeinden

Gemeinde Aldenhoven:

- Bebauungsplan 14 F — 1. Anderung

hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §
4 Abs. 2 BauGB und Benachrichtigung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Interessen der Stadt Baesweiler werden durch die Planung erkennbar nicht beruhrt.

Mitteilungen der Verwaltung

Es wurden keine Mitteilungen gemacht.

Anfragen von Ausschussmitgliedern

Es wurden keine Anfragen von Ausschussmitgliedern gestellt.

Nicht 6ffentliche Sitzung



