Baesweiler, 16.04.2014

Einladung

Am Dienstag, 29. April 2014, 18.00 Uhr, findet im Sitzungssaal des Rathauses in
Setterich, An der Burg 3, eine dffentliche Sitzung des Rates der Stadt Baesweiler
statt, zu der Sie hiermit eingeladen werden.

AL

(Dr. Linkens) {_

Tagesordnung

A)

1.

Offentliche Sitzung

Kenntnisnahme der Niederschrift Gber die Sitzung des Stadtrates am 25.02.2014
Evaluierung des Stadteregion Aachen Gesetzes

Demografischer Wandel in der Personalentwickiung der Stadtverwaltung Baesweiler

Bebauungsplan Nr. 44 - Pestalozzistrale -, 2. Anderung, Stadtteil Setterich

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB und
der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten Stellungnahmen

2. Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 44 - Pestalozzistrae -, 2. An-
derung als Satzung geméaf § 10 BauGB

Bebauungsplan Nr. 80 - Ederener Weg -, 3. Anderung, Stadtteil Setterich

1. Anderungsbeschluss gemaR § 13 BauGB

2. Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 80 - Ederener Weg -, 3. Ande-
rung als Satzung geméaf § 10 BauGB

Bebauungsplan Nr. 84 - Aldenhovener StralRe/Lovericher StraRBe -, Anderung 2a/2b,

Stadtteil Puffendorf

1. Anderungsbeschluss gemaR § 13 BauGB

2. Beschluss der Entwiirfe der Bebauungspléne Nr. 84 - Aldenhovener StralRe/ Loveri-
cher StraRe -, Anderung 2a/2b als Satzung geméaR § 10 BauGB

Bebauungsplan Nr. 95 - FlieRstrale -, Stadtteil Floverich

1. Anlass der Anderungsplanung

2. Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB
und der Behérdenbeteiligung geman § 4 (1) BauGB

Bebauungsplan Nr. 98 - Innenbereich Kurt-Schumacher-StralRe -, Stadtteil Baesweiler

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB und
der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten Stellungnahmen

2. Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 98 - Innenbereich Kurt-
Schumacher-StralRe -, als Satzung geméaR § 10 BauGB
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Bebauungsplan Nr. 102 — Am Feuerwehrturm Il -, Stadtteil Baesweiler
1. Auswertung der im Rahmen der Offenlage geméaR § 4a (3) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2. Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 102 - Am Feuerwehrturm Il - als
Satzung gemat § 10 BauGB

Durchfiihrung von Kompensationsmafnahmen fir die Errichtung einer Windkraftanla-
ge in Baesweiler

hier: Abschluss eines Vertrages Uiber die Zahlung der Kosten fiir die Durchfiihrung von
KompensationsmalRnahmen mit der Energiequelle GmbH

Widmung der Pascalstral’e sowie des Parkplatzes an der Pascalstralle

Widmung der Verlangerung der Strafle ,Aachener Ende” von Stadigrenze Linnich-
Ederen bis zur B 56

Neufassung der Anlage zur Satzung Uber die Erhebung von Beitragen nach § 8 des

Kommunalabgabengesetzes fir stadtebauliche Manahmen der Stadt Baesweiler vom

05.07.2001 zuletzt gedndert durch Satzung vom 16.12.2009;

hier: Einteilung der Stral’en des Stadtgebietes gemal § 4 Absatz 8 der Satzung Uber
die Erhebung von Beitrdgen nach § 8 des Kommunalabgabengesetzes vom
05.07.2001 :

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ratsmitgliedern

Fragestunde fur Einwohner

Nicht éffentliche Sitzung

Genehmigung von Dringlichkeitsbeschlissen
1. betreffend eine Grundstiicksangelegenheit
2. betreffend Ankauf eines Grundsticks

3. betreffend Vergabe eines Auftrages

Projekt Nahversorgung Am Feuerwehrturm;
hier: Abschluss eines Angebotskaufvertrages und eines stadtebaulichen Vertrages

Soziale Stadt Setterich,

hier: Vergabe des Auftrages zur Herstellung der Freiflache ,Emil-Mayrisch-Stralle (Teil
1 und 2)*

Grundstiicksangelegenheiten;
1. Grundschuldbestellung zu Lasten eines stadtischen Grundstickes
2. GrundstiicksverauRerung im TechnologieForum

Vergabe des Jahresauftrages 2014 bis 2016 fur die Erstellung/Reparatur von Kanal-
hausanschlissen, Schéachten, Stralenablaufen sowie Instandsetzungsarbeiten an
Fahrbahndecken in éffentlichen Verkehrsflachen der Stadt Baesweiler

Vergabe des Auftrages fur die Umgestaltung der Hauptstrale (4.BA) in Setterich
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Vergabe des Auftrages fir den StraRenendausbau Wiesenstrafle/Johann-StraulR-
Strafle in Loverich

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ratsmitgliedern



Stadt Baesweiler Baesweiler, 18.03.2014
Der Blirgermeister

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 29.04.2014/Punkt éb der Tagesordnung)

Evaluierung des Stiddteregion Aachen Gesetzes

Aufgrund des Gesetzes zur Griindung der Stadteregion Aachen ist die Landesregierung ge-
halten, den Landtag bis zum 31.12.2014 Uber die Erfahrungen in der Stadteregion mit der
Umsetzung des Gesetzes und den evil. Anderungsbedarf zu berichten.

Anliegend lege ich den Bericht zur Bewertung der Arbeit der Stédteregion Aachen mit der
Bitte vor, diesen, zustimmend zur Kenntnis zu nehmen.




Evaluiérung des Stadteregion Aachen Gesetzes

Vorbemerkung

1. Das StadteRegion Aachen - Gesetz ist am 21. Oktober 2009 in Kraft getreten. § 7
dieses Gesetzes besagt, dass die Landesregierung dem Landtag bis zum 31.
Dezember 2014 iber die.mit dem Gesetz gemachten Erfahrungen und dazu, ob das
Gesetz geadndert werden soll, berichtet.

2. Mit Verfigung vom 10. Januar 2014 bittet das Ministerium fir Inneres und
Kommunales des Landes Nordrhein-Westfalen den Oberbiirgermeister der Stadt
Aachen sowie den Stadteregionsrat der StadteRegion Aachen um eine
entsprechende Stellungnahme zu den Auswirkungen des Gesetzes und
insbesondere zu dem fir erforderlich gehaltenen Anderungsbedarf. Sofern ein
Anderungsbedarf gesehen wird, wird darum gebeten, die sich daraus ergebenden
Auswirkungen zu beschreiben, einschlieBlich der finanzwirtschaftlichen
Auswirkungen fir die Stadt Aachen, die Stadteregion Aachen und die
regionsangehoérigen Stadite und Gemeinden sowie die Darlegung evitl
Lésungsvorschlage.

3. Des Weiteren wird um eine Auflistung gebeten, welche Aufgaben fur das Gebiet der
Stadt Aachen nach Inkrafttreten des Stadteregion Aachen Gesetzes auf Verlangen
der Stadt Aachen gegeniiber der Stadteregion von der Stadt Aachen Ubernommen
worden sind (§ 6 Abs. 3 Stédteregion Aachen Gesetz).

Seit nunmehr finf Jahren arbeitet die Stadteregion Aachen im Dienst von mehr als 550.000
Burgerinnen und Blrgern.

Funf Jahre sind fur eine Gebietskdrperschaft ein durchaus Gberschaubarer Zeitraum.

Fir unseren innovativen Gemeindeverband mit rund 1800 Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern
sind fiinf Jahre willkommene Gelegenheit, im Sinne des Aachen-Gesetzes dem Landtag eine
aussagekréftige Evaluation aus regionaler Perspektive vorzulegen.

Dies gilt umso mehr, als die Kooperation zwischen Stadt und Kreis Aachen weit &lter ist und
Anfang der Neunziger Jahre mit der Fusion der beiden Sparkassen eine im kommunalen
Raum beispiellose Dynamik entwickelte.

Diese Dynamik wurde insbesondere durch den Zusammenschluss der beiden
StraBenverkehrsamter (2001) sowie der zehn Berufskollegs (2004) in eigensténdigen
Zweckverbanden aufgegriffen und durch hervorragende Arbeitsergebnisse gefestigt.

Vor diesem Hintergrund war der Weg zu einem integrierten regionalen Aufgabentrager
logische Konsequenz. Der Landesgesetzgeber hat diese von unten entwickelte Initiative
gewiirdigt und am 21.10.2009 mit dem Gesetz zur Bildung der Stédteregion Aachen
(Aachen-Gesetz) in institutionelle Form gebracht.

GemaR § 7 hat die Landesregierung dem Landtag bis zum 31.12.2014 Uber die mit dem
Gesetz gemachten Erfahrungen und eventuellen Anderungsbedarf zu berichten. Mit Erlass
vom 10.01.2014 hat das Ministerium fiir Inneres und Kommunales des Landes Nordrhein-
Westfalen diese Evaluierung angefordert. Dabei haben Stadt und StadteRegion Aachen
gerne das Angebot angenommen, eine gemeinsame Stellungnahme mit folgender Struktur
abzugeben:



I.  In der Rickschau: Erwartungen und Ziele
Il. Wo stehen wir? Eine Bestandsaufnahme

1. Partnerschaft lernen: Die Umsetzung der Funktionalreform

2. Zum Mehrwert: Die kooperative Rendite

3. Klare Verhiltnisse: Die Finanzbeziehungen

4. Der gesetzliche Rahmen: Anderungsbedarf und Perspektiven
lll. Mut und Sensibilitét: Ein Résumée

l. In der Riickschau: Erwartungen und Ziele

Mit der Griindung der Stadteregion Aachen wurde ein langjshriger Entwicklungsprozess
abgeschlossen, an dessen Ende eine in Nordrhein-Westfalen einmalige Kérperschaftsform
geschaffen wurde. Nicht alle Wiinsche der Beteiligten (Stadt Aachen, Kreis Aachen und
Stédte und Gemeinden des Kreises Aachen) fanden in dem fiir die Griindung erforderlichen
Gesetz zur Bildung der Stéddteregion Aachen (Aachen-Gesetz) vom 26.02.2008,
verabschiedet im Landtag NRW am 21.02.2008, Bericksichtigung. Im Wesentlichen hatten
insbesondere Stadt Aachen und der Kreis Aachen einen noch stirkeren
aufgabenspezifischen Verbund gewolit.

Wesentliche Grundlagen des Gesetzes wurden von den beteiligten Kérperschaften ebenfalls
Uber Jahre entwickelt. Dabei spielten die finanziellen Eckdaten und die Regelung von
Vermégensverlagerungen eine wichtige Rolle. Der gegenseitigen Sorge, durch den neuen
Verbund auch in neue finanzielle Verantwortlichkeiten zu geraten, musste Rechnung
getragen werden. Hauptsorge des Altkreises war, dass ihm die Soziallasten der Stadt
Aachen in weiten Teilen zufallen kénnten. Hauptsorge der Stadt Aachen lag darin, zum einen
durch beabsichtigte Vermégensiibertragungen nicht ausgleichbare Vermégensverluste unter
Beruicksichtigung der NKF Systematik zu erfahren sowie Uber eine uneingeschrankte
Umlageregelung auch in die Haftung fur ggf. verlustreiche Beteiligungen des Altkreises, etwa
aus bestehenden Einrichtungen etc., genommen zu werden.

Auch wenn stets ein gemeinsames Anliegen die bewusste Stirkung eines regional
relevanten Ansprechpartners war, so war doch unstreitig ein ebenso unverzichtbares
Element die Forderung, dass die Stellung der Stadt Aachen als kreisfreie Stadt bewahrt
bleibt.

Nach diesem intensiven Vorlauf war die Botschaft letztlich einfach und klar: gemeinsam sind
wir stérker.

Politik und Verwaltung waren sich einig, dass die Stadteregion keine bloRe Fortschreibung
des Kreises Aachen sein darf. Ziel war eine neue, starke Einheit, die neben der Bindelung
von Kréften und der Schaffung von verwaltungstechnischen Synergieeffekten einen
Mehrwert fUr die Menschen erbringen misse.

Die u.a. im Mehrwertepapier sowie im Zukunftsprogramm definierten Ziele gingen und gehen
weit Uber formelle Zusténdigkeiten hinaus:



1. Die Stadteregion wird sich als europsische Modellregion profilieren.
2. Die Stédteregion wird ein besonderes Bildungsangebot aufweisen.

3. Die Stédteregion will das Forschungs- und Entwicklungspotential in Wirtschaftskraft

umsetzen.

4, Die Stéddteregion betrachtet die Lebensqualitat fur die Menschen im Lebensraum
Aachen als besonderes Gut der Zukunftssicherung; es ist ihr Auftrag, sie standig zu
verbessern.

5. Die Stéadteregion wird politisch die Interessen des Gemeindeverbandes in Dusseldorf,

Berlin und Brissel intensiver vertreten als es Einzelkommunen oder
Gebietskorperschaft kénnen.

Die Hauptverwaltungsbeamten der Stidteregion werden hierzu einen
“Interessenausschuss” der Burgermeister in der Stadteregion griinden.

Diese programmatischen Eckpfeiler wurden nahezu einstimmig im Rat der Stadt Aachen
(19.11.2008 / bei drei Gegenstimmen) und im Kreistag (11.12.2008 / einstimmig)
beschlossen bzw. zur Kenntnis genommen. Die zustindige Verbandsversammlung des
Zweckverbandes StadteRegion Aachen hat dieses Grundlagenpapier am 02.12.208 dann
einstimmig beschlossen.

Zu den administrativen Synergien

Durch die Bildung der StadteRegion Aachen soliten folgende administrative Synergien
erschlossen werden:

a) Reduzierung des personellen Aufwands,
b) Reduzierung des sachlichen Aufwands,
c) Steigerung der Qualitét bei gleichbleibendem Aufwand;

Das administrative Programm misse zwingend mit strategischen Zielvorgaben verkn{pft
sein. Hierzu gehore ein ,Reduktionsfaktor’, der die nach MaRgabe des Musterhaushaltes
(status quo 31.12.2005) addierten Personal- und Sachaufwendungen fortschreibe und die
globalen Synergien mit definierten Zeithorizonten (3% bis 2009, insges. 10 % bis 2015)
festlege.

Zum Mehrwert fiir die Biirgerinnen und Biirger

Die StadteRegion sei im Sinne der Burgerinnen und Birger tatig und misse diesen
Anspruch in verbessertem Birgerservice und Birokratieabbau ausdriicken. Das
gemeinsame StraBenverkehrsamt zeige, wie diese Kriterien in der StiadteRegion Aachen
kundenorientiert ~ erfillt wirden. Ein regionaler Ansprechpartner, ausgedehnte
Offnungszeiten, zligige Geschaftsabwicklung, hohe Ertrage: Nach diesem Muster sollten die
Organisationseinheiten ihre zukinftige Struktur gestalten und Aufgabenkritik betreiben.

Zum politisch-strategischen Mehrwert

Die StadteRegion Aachen misse die regionale Handlungsebene werden, um

Doppelzusténdigkeiten aufzuheben, Strategien vereinheitlichen und politische Spielrdume
eréffnen zu kdnnen.



Die StadteRegion erdffne politische Perspektiven, die in den aktuellen Strukturen verschiittet
blieben. Insbesondere auch das Instrument der planerischen Regionalentwicklung sollte
eingebunden werden.

Il. Wo stehen wir? Eine Bestandsaufnahme

Am 21.10.2009 wurde die Stadteregion Aachen Realitat, aus einer Vision wurden Fakten.
Konnten die Erwartungen erfillt, die Ziele erreicht werden? Eine Frage, die in den folgenden
Kapiteln ebenso kritisch wie transparent beantwortet werden soll.

I.1. Partnerschatft lernen: Die Umsetzung der Funktionalreform

Mit Beginn der Legislaturperiode mussten sich die neuen Hauptverwaltungsbeamten, der
neugewahite Rat der Stadt Aachen und der erstmals konstituierte Stadteregionstag in eine
administrative und politische Struktur einleben, fir die es in NRW keinerlei Erfahrungswerte
gab.

So wurde das Verhéltnis von Stadt und StidteRegion Aachen zunichst spirbar von
beiderseitigen Kommunikationsproblemen gepragt, die eine sachorientierte Arbeit
erschwerten. Ursache waren zwei ebenso werthaltige wie konflikttréchtige Definitionen: der
in der unmittelbaren demokratischen Legitimation des Stadteregionstages begriindete
stédteregionale Anspruch auf kommunale Selbstverwaltung und der besondere Status der
kreisfreien und gleichzeitig regionsangehérigen Stadt Aachen.

Exemplarisch &uerten sich diese Differenzen weniger in pflichtigen, gesetzlich normierten
Aufgabenfeldern, als in in der Frage der Wahrnehmung freiwilliger tberértlicher

Selbstverwaltungsaufgaben durch die StadteRegion Aachen auf dem Gebiet der Stadt
Aachen.

Automatische Aufgabenzuweisungen sowie der Anspruch der Stadteregion, freiwillige
uberértliche Aufgaben ohne Abstimmung mit der Stadt Aachen auch fiir das Gebiet der Stadt
Aachen wahrnehmen zu wollen, begriindeten einerseits die Sorge einer auswachsenden
Kreisfreiheit der Stadt Aachen, aber auch ganz manifest die Gefahr entstehender
Doppelstrukturen, die es ja gerade zu vermeiden galt. Daneben stand die Sorge, dass das
auf einen konkreten jeweils zu definierenden Aufgabenbestandteil abgestelite
Finanzierungskonstrukt des Ausgleichs nicht mehr tragfahig sein wiirde.

Dieser lebhaft ausgetragene Konflikt konnte nur durch eine offene und vertrauensvolle
Kommunikationskultur der handelnden Akteure und nicht durch juristische Auslegungen des
Aachen-Gesetzes befriedet werden.

Als pragmatische Lésung haben der Oberbirgermeister der Stadt Aachen und der
Stadteregionsrat der StidteRegion Aachen ein Eckpunktepapier zum Verhiltnis Stadt
Aachen/StédteRegion Aachen erarbeitet. Dieses sog. ,15 Punkte-Papier’ wurde im Konsens
mit den Birgermeistern der StadteRegion Aachen dem Rat der Stadt Aachen sowie dem
Stédteregionstag vorgelegt und Ende 2012 nahezu einstimmig verabschiedet. Es bildet

seither eine tragfahige Grundlage fir die tégliche Zusammenarbeit und hat seinen Praxistest
bestanden (Anlage 1).



il.2. Zum Mehrwert: Die kooperative Rendite

Die Stadteregion bleibt ein herausfordernder Prozess, der weiterhin in und an einer
gemeinsamen Lebenswirklichkeit wachsen muss. Er fordert regelmaBig beiden Seiten
Kompromissbereitschaft, Sensibilitdt und Offenheit ab. Doch der nachfolgend dokumentierte
Mehrwert belegt: Die Aachener Funktionalreform ist fiskalisch wie operativ ein Erfolg.

Die Stadteregion Aachen hat seit ihrer Grindung auf Basis der vorgegebenen Ziele an der
Scharfung ihres Profils gearbeitet. Im Dialog mit der Politik, den regionsangehérigen
Kommunen, der Biirgerschaft und der Mitarbeiterschaft, hat die Verwaltung der
StadteRegion in eigener Zustandigkeit fir ihr Haus das sogenannte Zukunftsprogramm
entwickelt und jahrlich fortgeschrieben. Es liefert in der aktuellen Fassung einen Nachweis
der operativen Handlungsfelder der Stadteregionsverwaltung (Anlage 2).

Dieses vom Stadteregionstag einhellig getragene Produkt beschreibt zudem ein Leitbild, das
durch die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter entwickelt wurde und eng mit den urspriinglichen
Vorgaben korrespondiert.

An dieser Stelle seien drei Elemente des Mehrwertes durch Kooperation néher beschrieben:

Zu den administrativen Synergien

§ 2 Nr. 6 der Anlage 1 zum Aachen-Gesetz gibt die Richtung vor: Auf Basis des Ist-
Zustandes von 2005 sind die Personal- und Sachkosten in den zusammengefihrten
Aufgabenfeldern um

3% bis 31.12.2009 und insgesamt
10 % bis 31.12.2015

zu reduzieren.

Der Blick in Anlage 3 gibt hierauf eine klare Antwort: Die angestrebten Einspareffekte
konnten deutlich frilher erreicht werden und zeigen das Potential kommunaler
Kooperationen.

Auch unter Beriicksichtigung der Tatsache, dass diesen Synergien zu Beginn
Anschubleistungen entgegenzustellen sind - angefangen von den Vorleistungen
administrativer Art, Vertrdge etc. zur Grundstlicksiibertragung, die Unterbringung der
Mitarbeiter/Innen - und auch die Kooperation mit erhéhtem Einsatz verbunden ist, verbleibt
die Erkenntnis, dass der Verband im Rahmen der vereinbarten Systematik das gesteckte
Ziel erreicht hat.

Gute Administration kann sich allerdings nicht nur ber Kosteneinsparungen definieren,
sondern lebt von motivierten Mitarbeitern.. Daher wurden die von der Funktionalreform
besonders betroffenen Amtern von Anfang an in den Fusionsprozess einbezogen.
Fuhrungsfunktionen wurden frihzeitig und transparent besetzt. Mittlerweile ist die
Mitarbeiterschaft auf dem Weg zu einer gemeinsamen Identitét — ein Ergebnis, dass nur mit
zielgruppengerechter Kommunikation und echter Partizipation erreicht werden kann. Die
gewonnene Normalitdt &uRert sich nicht nur in gesicherter und guter
Aufgabenwahrnehmung, sondern auch in der geringen Zahl an Ubergeleiteten Mitarbeitern,
die von der Riickkehroption Gebrauch gemacht haben.



Zum Mehrwert fiir die Biirgerinnen und Biirger

Birgerinnen und Birger identifizieren sich mit Ihrer Stadt, mit ihrer Gemeinde. Die regionale
Handlungsebene, die eher in mittel- und langfristig wirksamen Prozessen tétig ist, ist deutlich
weniger prasent.

Der Mehrwert der Funktionalreform ~ qualitativ hochwertige und effiziente Dienstleistung liest
sich oftmals sehr technisch. Daher versucht die Stadteregion, zielgruppengerecht die Vielfalt
an Aufgaben fiir die Birgerinnen und Birger darzustellen. Die gemeinsame Familienkarte
oder der regionale Handwerkerparkausweis stehen synonym fiir Mehrwerte ohne
Mehrkosten.

Und mit einem ganzen Biindel von MaRnahmen sucht sie den Dialog mit der Burgerschaft.
Ein Schwerpunkt bildet die Jugendpartizipation, die sich insbesondere auf die
Schillervertretungen stiitzt und eine eigene Dynamik entwickelt hat.

Zum politisch-strategischen Mehrwert

Politik entsteht durch Interaktion. Der Stadteregionstag mit seinen 72 Mitgliedern aus den
zehn regionsangehérigen Kommunen hat im Laufe der vergangenen fiinf Jahre daher eine
zentrale Rolle gespielt. Mittlerweile ist die politische Meinungsbildung iiber alte Grenzen
hinweg eingelibt und die Ma3stabsvergréBerung wird als Bereicherung empfunden.

Die Parteistrukturen sind der neuen Gebietskulisse gefolgt. Kreisverbénde haben fusioniert,
Burogemeinschaften wurden eingerichtet, gemeinsame Delegiertenversammiungen
ausgerichtet. Auch hier gilt: Neues Denken braucht Zeit, setzt aber letztlich Energien frei.

Dem Vorbild der Parteien sind Vereine und Verbdnde gefoigt. DRK und DGB, der
Paritatische Wohlfahrtsverband, der RegioSportbund oder stidteregional organisierte
Innungen tragen die Kooperation in die Mitte der Gesellschaft. (konkrete Daten einfiigen)

Hieraus entstehen Impulse fir zukunftsgerichtete Initiativen. Sei es die Neustrukturierung der
regionalen Wirtschaftsférderung oder die Griindung des Zweckverbandes Region Aachen,
die Grindung der AG Charlemagne zur Etablierung von verbindlichen Strukturen der
unmittelbar grenzilberschreitenden Zusammenarbeit oder gemeinsame Initiativen zur
Schaffung neuer zukunftsorientierter Industriearbeitspldtze - die StadteRegion ist im
Bewusstsein der handelnden Akteure angekommen und wird als verlasslicher Partner
gesehen.

Il.3. Klare Verhiltnisse: Die Finanzbeziehungen

Der Grundgedanke war schlissig und klar: Die Finanzierung der StadteRegion sollte im
Sinne einer Solidargemeinschaft allein durch die Regionsumlage sichergestellt werden.
Dabei solite die Zielsetzung ,Gemeindeverband und Wertegemeinschaft® auch
finanzpolitisch mit Leben gefillt und im Rahmen einer fortzuschreibenden Vereinbarung
dokumentiert werden.

Tatséchlich konnte dieses Prinzip nur in Teilen umgesetzt werden, da das Gebot der
,Finanzneutralitét* aller Beteiligten gem&R § 2 Absatz 2 des Gesetzes zur Bildung der
StadteRegion beachtet werden musste. Weder die Stadt Aachen, so die Forderung, noch der
Altkreis/StédteRegion Aachen oder die bisherigen kreisangehérigen Kommunen durften
finanziell schlechter gestellt werden.



Dementsprechend wurde in der  oOffentlich-rechtlichen Vereinbarung zum
Vermégensiubergang und zur Regelung der Finanzbeziehungen (6rV V/F) geregelt, dass die
Neutralitdt zum einen durch die Zahlung der Regionsumlage und zum anderen durch die
Zahlung eines pauschalen Ausgleichbetrages an die StadteRegion gewahrt wird.

Die Vorgaben waren eindeutig. Ausgehend von der durch das Gesetz vorgegebenen
Umlagefinanzierung galt es, gesonderte Regelungen zu finden, die von allen
Beteiligten als unverzichtbar eingeforderte Belastungsneutralitat sicherzustellen. So
wurde vorab eine gesonderte Ausgleichsregelung festgesetzt. Diese beruht auf dem
Grundsatz, dass einerseits die durch die Neuregelung entstehenden haushélterischen
Be- und Entlastungen zwischen den Beteiligten auszugleichen sind und andererseits
die durch die Umlageerhebung auf die Stadt entfallende Belastung begrenzt wird auf
die gemaR der Finanzvereinbarung definierten Kosten.

Dementsprechend wurde in der o.a. Vereinbarung die Zahlung eines pauschalen
Ausgleichsbetrages der Stadt neben der zu zahlenden Regionsumlage festgesetzt.

Gem. § 2 Zif. 1 Abs. 3 der Vereinbarung zum Vermégensiibergang und zur Regelung
der Finanzbeziehungen sollte eine Revision (spatestens) nach Rechnungsabschluss
des Jahres 2012 erfolgen zur Feststellung, ob der jidhrliche Ausgleich weiterhin
erforderlich ist oder angepasst werden muss. Nach weiteren drei Jahren sollte eine
weitere Revision erfolgen mit dem Ziel, eine abschlieRende Regelung zu finden.

In der Praxis konnte dieses Ziel der Belastungsneutralitit wegen der &uBerst volatilen
Umlagegrundlagen nicht eingehalten werden. Unter Leitung der Kdmmerin der Stadt Aachen
und des Kammerers der StadteRegion Aachen sowie unter Beteiligung von zwei
Burgermeistern wurde eine ergédnzende Vereinbarung (Anlage 4) gemaR § 2 Nr. 7 der 6rV
V/F ausgearbeitet, die durch den Rat der Stadt Aachen und den Stédteregionstag
beschlossen wurden (09./10.04.2014).

Im Einklang mit den gesetzlichen Bestimmungen des Aachen-Gesetzes wird mit dieser
erganzenden Vereinbarung das Ziel der ,Finanzneutralitat erreicht.

Durch die ergénzende Vereinbarung zur 6rV V/F ist demnach eine abschlieRende Regelung
getroffen worden, so dass § 2 Nr. 1 Satz 6 der 6rV V/F (abschlieBende Regelung ab 2015)
bereits weit vor der Frist erfillt ist.

Dennoch bleiben die gesetzlichen Bestimmungen weiterhin auf dem Prifstand, damit das
festgelegte Ziel auch dauerhaft fur alle Beteiligien Bestand hat.

Il.4. Der gesetzliche Rahmen: f\nderungsbedarf und Perspektiven

Die knappe gesetzestechnische Ausgestaltung hat die Stadteregion in ihrer Umsetzung vor
einige Schwierigkeiten gestellt. Allerdings war dies sicher nicht nur dem Text an sich
geschuldet, sondern auch dem anfanglichen Reibungsverlust zwischen zwei Verwaltungen
auf ,Augenhohe”, die beide auf ,Kreisebene" tétig sind und die in ihren praktischen Ablaufen
verschiedenen Verfahrensgéngen untergeordnet sind. Das wechselseitige Selbstversténdnis
musster und muss hier einander angeglichen werden. Diese Erkenntnis hat sich
durchgesetzt und muss dennoch immer wieder mit Leben gefiilit werden.

Dies wird durch die beiden Hauptverwaltungsbeamten ,vorgelebt":

,ES besteht Einigkeit zwischen OB und SR, dass die Griindung der Stadteregion Aachen
eine richtige und zukunftsgewandte Entscheidung fir die weitere Entwickiung und Stérkung
der Stadt Aachen und des Kreises Aachen war und keine Notwendigkeit besteht, das
Aachen-Gesetz zu é&ndern:* Das Zitat aus dem sog. ,15 Punkte-Papier* des
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Oberbiirgermeisters und des Stédteregionsrates belegt: Das Aachen-Gesetz bietet einen
adaquaten Rechtsrahmen fiir eine erfolgreiche regionale Kooperation.

Ungeachtet dieser Aussage haben die Stadt Aachen und die StédteRegion Aachen weiterhin
die Erwartung an den Landtag NRW, die Innovationskraft der Stidteregion Aachen zu
nutzen und aktuell von Mittelbehérden wahrgenommen Aufgaben modellhaft zu
regionalisieren.

Darlber hinaus ware die Sicherstellung der weitergehenden eigensténdigen statistischen
Erfassung und Darstellung der Stadt Aachen in entsprechenden Veréffentlichungen auf der
Basis der IT-NRW Daten zu gewahrleisten.

Die Landesstatistik schien und scheint immer noch das Aachen-Gesetz so zu verstehen,
dass eine gesonderte Erfassung der kreisfreien Stadt Aachen nicht angezeigt ist — ein
Nachteil flr die Stadt Aachen, der sich auch auf Ebene der Bundes- und Européischen
Statistik fortsetzt, die insoweit Bezug nehmen auf die Daten der jeweiligen Landesstatistik.
Damit gingen der Stadt Aachen wesentliche Vergleichsfelder sowohl in der AuBendarstellung
als auch im internen Vergleich der kreisfreien Stadte verloren.

Wie bereits 2008 im Antrag zum Aachen-Gesetz ausgefiihrt, gehért hierzu die angesichts der
profilierten Aachener Bildungslandschaft naheliegende schulformiibergreifende Aufsicht
sowie die aufgrund der Grenzlage und der bipolaren strategischen Orientierung spezifischen
Anforderungen ausgesetzte Regionalplanung.

Beide aktuell von der Bezirksregierung Kéln wahrgenommenen Aufgaben sollten in einem
befristeten Pilotvorhaben Ubertragen und auf ihre positive Wirkung auf die Entwicklung
starker kommunaler Gemeinschaften gepriift werden. Die Stédteregion Aachen sieht einem
Dialog erwartungsvoll entgegen.

Stadt und StadteRegion Aachen stimmen dariiber iiberein, dass von Seiten des
Landes NRW / dem Innenminister NRW eine Klarstellung erforderlich ist, dass, auch
im Fall von Rechtsverordnungen mit der Begriindung neuer Zustindigkeiten bei
Aufgaben der Kreisstufe, der Stadt Aachen ein Optionsrecht wie bei einer
Gesetzesnorm zusteht.

Fur weitere kooperative Initiativen bieten untergesetzliche Regelungen (wie OrV)
ausreichenden Gestaltungsspielraum. Diese Kooperation hat sich in vielfaltigen
Vereinbarungen zwischen Stédteregion und Stadt Aachen hinsichtlich weitergehender
Aufgabenkreise = sowie die  Fortentwicklung  gemeinsamer  Verbiinde  oder
Kooperationsvereinbarungen bzw. Mandatierungen neben dem institutionellen Verbund der
Stadteregion, die zum Teil durch den Verbund erforderlich wurden und bereits in den
Vereinbarungen zur StiadteRegion verankert waren, um Schnittstellen zu vermeiden und
vorhandene Strukturen zu nutzen, bewahrt (beispielhaft nicht abschlieRend):

- Mandatierung Gebaudemanagement
- Mandatierung Leitstelle

- Vereinbarung Uber die Leistungen in Bezug auf das Kataster- und
Vermessungswesen

- Fortsetzung Mandatierung Rettungswesen
- Vereinbarung zur Unterhaltung der Uibertragenen Kreisstrafien

- Vereinbarung zur Wahrnehmung der prozessualen Vertretung in Angelegenheiten
des Auslaénderrechts durch die Stadt Aachen

- Vereinbarung zur Wahrnehmung der Aufgaben des Arbeitsschutzes durch die Stadt
Aachen

- Lernen vor Ort zur Starkung der Bildungsregion
8



Hinzu treten einzelfallspezifische Abstimmungen und Vereinbarungen des ,Voneinander
Lernens®. Beispiele machen Schule wie etwa der gerade im Rahmen des NRW Bank
Ideenwettbewerbs fir Kommunen 2013 ausgezeichnete kostenfreie ,Newcomer Service* der
Stadt Aachen, der nunmehr von der Stédteregion als Idee aufgegriffen wurde. Allerdings ist
bei der Umsetzung dieser Idee die bloBe Schaffung einer Doppelstruktur zu vermeiden, bzw.
den Uberflussigen Neuaufbau einer Struktur wie sie etwa bei der Annahme der eigenen
regionsweiten Zusténdigkeit geschaffen werden wiirde.

Burgerbezogene Angebote werden ,regionalisiert’, erfahren also Geltung auch firr das
jeweils andere Gebiet wie z.B. die Familienkarte oder aber der regionale
Handwerkerparkausweis.

Natdrlich sind all diese Gemeinschaften nicht frei von Konflikten. Die Zusammenarbeit auch
hier insbesondere bei Einbindung weiterer regionaler Akteure will ebenso gelernt und
strukturiert werden, wie der gesamte Prozess. Dennoch zeigt sich, dass eben dieser Prozess
positiv verlduft. Die Stadteregion und die gemeinsam gebildeten Gremien werden
zunehmend als Ansprechpartner wahr- und angenommen.

Die Stadteregion Aachen ist mehr als nur ein neues Wort firr eine neutrale Struktur.

lll. Mut und Sensibilitdt: Ein Résumée

Die St&dteRegion Aachen ist ein funktionsfihiger Gemeindeverband, der sich den
Herausforderungen inmitten einer verdichteten Grenzregion stellt. Die StadteRegion hat
anders als die unterhalb der Gesetzesschwelle angedachten oder geschaffenen Verbiinde
Stabilitét erfahren und kann so die ihr zugedachte Funktion ausfillen. Natirlich dirfen die
Schwierigkeiten einer Funktionalreform nicht {ibersehen werden. Sie anzunehmen und zu
bewdltigen, ist aber sowohl vor dem gesetzlichen Hintergrund als auch der dahinter
stehenden politischen und strategischen Zielsetzung ein Muss. In diesem Sinne haben die
anfénglichen Schwierigkeiten bei den Partnern den Fokus auf die gemeinsame Zielstellung —
bei Wahrnehmung unterschiedlicher Aufgaben - geschéarft. Wege und Verfahrensweisen zur
Lésung auch sicher noch zu erwartender Probleme wurden gefunden. Vor diesem
Hintergrund hat die St&dteRegion Anerkennung auch durch die Biirgerinnen und Birger
gefunden - auch Uber den ihr gesetzlich tbertragenen Aufgabenkreis hinaus, z.B. iiber das
Bildungsbirro oder etwa im Bereich der Wirtschaftsférderung. Parallel ist die Sicherung der
Eigensténdigkeit der Partner kein Gegensatz, sondern elementarer Baustein.

Die gesetzlichen Grundlagen sind im Wesentlichen geeignet, diesen stetig zu prazisierenden
Weg zu tragen. Klarstellungen zur Abgrenzung der Zustindigkeiten und Konkurrenzen
waren hilfreich, sind aber bei Akzeptanz der getroffenen Vereinbarungen nicht zwingend
erforderlich.

»Funktionalreform” — auf den ersten Blick ein abstrakter Begriff. In der Stéadteregion Aachen
hat er allerdings bereits in einer Legislaturperiode spiirbar in das Selbstverstindnis und die
Lebenswirklichkeit der regionalen Akteure eingewirkt.

Die Ruckschau zeigt: Ohne Mut und Weitsicht auf kommunal- wie auf landespolitischer
Ebene ist ein solches Projekt nicht denkbar -~ und ohne Sensibilitit und
Kompromissbereitschaft zum Scheitern verurteilt.

Letztlich z&hlt allerdings der Mehrwert fir die Burgerinnen und Biirger in der Stidteregion
Aachen. Sie erwarten eine effiziente, zukunftsfahige und kreative politische Landschaft. Die

Stadteregion Aachen ist Uiberzeugt, angesichts der vorstehenden Ausfilhrungen diesem
Anspruch gerecht zu werden.
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Die Stadteregion Aachen wird auch in Zukunft mit aller Kraft an ihrem Profil arbeiten. Als
anerkannte Bildungsregion, als Garant der Daseinsvorsorge, als innovativer
Wirtschaftsstandort und Modell fiir ein gelebtes Europa.

Die Stidteregion Aachen - Botschafter des Landes NRW fiir gelingende regionale
Kooperation.

Stand: 14.03.2014
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 15.04.2014
Der Biirgermeister

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 29.04.2014/Punkt 3 der Tagesordnung)

Demografischer Wandel in der Personalentwicklung der Stadtverwaltung
Baesweiler;

hier: Antrag der SPD-Fraktion

Allgemeines

Auch die kommunalen Verwaltungen sind von den Auswirkungen des demografischen Wan-
dels betroffen.

Bekanntlich fuhrt die demografische Entwicklung bundesweit zu einer Abnahme der Er-
werbsbevélkerung und zu einem deutlichen Anstieg der Anzahl &lterer Beschéftigter. Gleich-
zeitig treffen die Arbeitgeber auf einen geringeren Angebotsmarkt an Nachwuchskréften.
Zur Deckung des zukiinftigen Arbeitskraftebedarfs ist es daher fur die Verwaltungen erfor-
derlich, Strategien fur eine demografische Personalpolitik zu erarbeiten und umzusetzen.

Nahezu dreiviertel (73%) der Kommunen in Deutschland messen dem Thema ,Demografie"
fur die Personalarbeit in der Kommunalverwaltung einen hohen Stellenwert bei. (Ergebnis
einer reprasentativen Studie des Forschungsinstituts Betriebliche Bildung, Nurnberg)
Demnach ist das Thema ,Demografischer Wandel“ in den Personalabteilungen der Kommu-
nen angekommen.

Der Demografische Wandel ist eine Herausforderung, der sich die Personalentwicklung zu
stellen hat. So wie die Gesamtbevdlkerung, altert auch die Belegschaft der Stadtverwaltung.
Gleichzeitig erweist sich die Gewinnung von Nachwuchskraften und Fachpersonal in einem
sich verscharfenden Wettbewerb um Arbeitskrafte als immer schwieriger.

Es gilt deshalb, durch konsequente Haushaltspolitik Gestaliungsmdglichkeiten auch als Ar-
beitgeber/Dienstherr zuriickzugewinnen, damit der zukiinftige Personalbedarf an Fach- und
Fluhrungskraften quantitativ und qualitativ gedeckt werden kann. Dabei muss der Beitrag der
Personalentwicklung zur Bewdltigung des demografischen Wandels darin bestehen, Mitar-
beiter/innen in die Lage zu versetzen, den sich stets neuen Anspriichen zu geniigen, weil
sowohl andere Produkte fur die Blrgerinnen und Birger entwickelt werden als auch vorhan-
dene Produkte in anderer Qualitat erstellt werden missen. Dabei gilt es zu beriicksichtigen,
dass eine systematische Weiterentwicklung des Blirgerengagements Mitarbeiter/innen bend-
tigt, die sich noch stéarker als Partner der Birgerinnen und Birger verstehen.

Da die vorhandene Belegschaft selbst Teil des demografischen Wandels ist, gilt es, Leis-

tungsbereitschaft, Motivation und Arbeitsfahigkeit der Mitarbeiter/innen zu erhalten und zu
férdern.

Gleichzeitig gilt es aber auch, sich personell gut auf die Anforderungen der Zukunft einzustel-
len, damit fehlendes oder nicht ausreichend qualifiziertes Personal in den kommenden Jah-
ren nicht zum personellen Engpass fiihrt.
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Die vorhandenen Handlungsspielrdume der Altersstruktur und die Fluktuation missen zwar
genutzt werden, um die Personalkosten zu reduzieren, andererseits muss aber auch gerade
in das vorhandene Personal ,investiert* werden, damit Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter wei-
terhin leistungsféhig, motiviert und engagiert die wichtigen Aufgaben in der Verwaltung

wahrnehmen.

1. Personalfluktuation

11 Planbare Fluktuation
Von 2015 bis 2025 werden 27 Mitarbeiter/innen (von insgesamt 238 ) die Stadt
Baesweiler planbar aufgrund Ausscheidens wegen Erreichen der Altersgrenze bzw.
wegen dem Beginn der Freistellungsphase im Rahmen abgeschlossener Altersteil-
zeitvertrage verlassen.
Insgesamt werden also in den néchsten 10 Jahren rd. 11% des vorhandenen Perso-
nals die Stadt Baesweiler verlassen. Uberwiegend handelt es sich hierbei um Mitar-
beiter ohne Fithrungsverantwortung.
Zum GrofBteil handelt es sich um Handwerker im Bereich Baubetriebsamtes.

1.2  Unplanbare Fluktuation

Andere Grinde, den Arbeitgeber/Dienstherrn zu verlassen, wie

- Arbeitnehmerkindigung,

- Arbeitgeberkiindigung,

- Wechsel des Dienstherrn,

- Ausscheiden wegen Krankheit,

- vorzeitiger Renteneintritt oder

- eine evtl. zukiinftige Inanspruchnahme von Altersteilzeit,

sind nicht beeinflussbar und hinsichtlich des Zeitpunktes Gber ihre Anzahl nicht plan-
bar. Das Auslaufen von befristeten Beschaftigungsverhéitnissen wird hier ausdriick-
lich nicht berticksichtigt, da sie in der Regel zur Vertretung (langere Erkrankung, El-
ternzeit) der Stelleninhaberin/des Stelleninhabers dienen, die wieder zuriickkommen
kénnen. In wenigen Féllen erfolgt eine Befristung fir voriilbergehende Sonderaufga-
ben (z.B. Klimaschutzmanager).

9 Mitarbeiter haben im Jahr 2013 aus den unterschiedlichen Griinden das Dienstver-
héltnis bei der Stadt Baesweiler beendet. Hierbei handelt es sich in vier Fallen um
Mitarbeiter/innen, die im Jobcenter der StadteRegion Aachen im Rahmen einer Ab-
ordnung tatig waren und dann ganz zur StadteRegion gewechselt sind.

Durchschnittlich waren es 6 Mitarbeiter/innen pro Jahr in den letzten 4 Jahren.

Zu beachten ist, dass nicht jede Personalveranderung planbar ist. So ist nicht auszu-
schlieRen, dass auch ein Teil der Mitarbeiter/innen, die planmaRig erst nach 2024 in
den Ruhestand wechseln, vorzeitig aus gesundheitlichen Grinden (Erwerbs-, Dienst-
unfahigkeit) ausscheiden.
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Personalentwickiung

Mitarbeiter hinsichtlich ihrer Fahigkeiten und Kompetenzen in die Lage zu versetzen,
zukunftige Anforderungen in ihrem Arbeitsgebiet kompetent bearbeiten zu kénnen
oder sich fur neue Tatigkeiten zu qualifizieren, steht als Aufgabe im Zentrum der Per-
sonalentwicklung.

Angesichts der Herausforderungen, die zukiinftig komplexer werdenden Aufgaben zu
bewaltigen, gewinnt die kontinuierliche Fort- und Weiterbildung des Personals erheb-
lich an Bedeutung. Gleichzeitig wird es Aufgabe der Personalentwickiung sein, die
Attraktivitdt der éffentlichen Verwaltung fir neue Mitarbeiter durch Aufstiegschancen
und Weiterbildungsmdglichkeiten zu erhéhen und leistungsorientierten Mitarbeitern
Unterstitzung far ihre Weiterbildung zu bieten.

Sie wirkt sowohl nach innen als auch nach au’en. Dadurch, dass das vorhandene
Personal geférdert und motiviert wird, prasentiert sich die Stadt Baesweiler auch den
Birgerinnen und Birgern als moderne dienstleistungsorientierte Verwaltung.

Personalbedarfsplanung

Mit diesem Instrument soll erreicht werden, dass der erforderliche Personalbedarf
kurz-, mittel-, und langfristig in quantitativer wie in qualitativer Hinsicht sichergestellt
wird.

Perspektivische Veranderungen in der Aufgaben- und Personalstruktur kénnen im
Rahmen der langfristigen Personalentwicklungsplanung friihzeitig erkannt und gezielt
bei der Personalbeschaffung und Personalentwicklung berticksichtigt werden.

Will man feststellen, wie viele Mitarbeiter/innen die Stadtverwaltung Baesweiler mit
welcher Qualifikation zu welchem Zeitpunkt braucht, benétigt man neben den Daten-
grundlagen eine Bedarfsprognose und eine Umsetzungsstrategie.

Die Personaibedarfsplanung umfasst sowohl Prognose als auch Planung auf Basis
einer kontinuierlichen systematischen Fortschreibung des Vergleichs zwischen Soll-
und Ist-Daten bezogen auf den Personalbestand einerseits und der zu erledigenden
Aufgaben andererseits.

Eine Ist-Analyse zur Mitarbeiterstruktur (bezogen auf die Altersstruktur und die Ab-
gange aufgrund des Ausscheidens wegen Erreichen der Regelaltersgrenze bzw. we-
gen Eintritt in die Freistellungsphase einer bewilligten Altersteilzeitvereinbarung) der
Stadt Baesweiler fur die ndchsten 10 Jahre wird laufend fortgeschrieben. Bei der
GréBenordnung der Verwaltung unserer Stadt ist die Entwicklung tGberschaubar, bei
uns kann - anders als in GroRstédten - sehr gut und unkompliziert aktuell auf die
Entwicklung reagiert werden.

Dartiber hinaus gibt es fur die Stellen bezlglich der qualitativen Anforderungen ent-
sprechende Anforderungsprofile, die regelmagig aktualisiert werden.

Die derzeitige Aufgabenstruktur wird stellenbezogen im Geschéftsverteilungsplan und
produktbezogen im Produktplan dargestellt.

Im Einzelnen bleibt festzustellen, dass fur Aufgaben innerhalb der Verwaltung be-
darfsgerecht ausgebildet wird. Dies gilt sowohl fur den gehoben Dienst, aber auch flir
den mittleren Dienst und die Burokauffrauen. Die Personalabteilung ist sehr wohl in
der Lage, perspektivisch die Entwicklung zu betrachten und bei der Festlegung der
Zahl der Auszubildenden auf aktuelle Entwicklungen zu reagieren.
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Positiv ist anzunehmen, dass den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern im Bereich der
Verwaltungsfachangestellten zu einem hohen Anteil der Aufstieg in den gehobenen
Dienst durch den Besuch des zweiten Angestelltenlehrganges erméglicht wird. Die
bedarfsgerechte Ausbildung konnte auch beim Hallenbad erreicht werden. Sicher an-
ders ist dies zu betrachten beim Baubetriebsamt. Nur in wenigen Bereichen ist dort
die Bereitstellung einer Ausbildungsstelle moglich. Bei Personalbedarf in den unter-
schiedlichen Fachbereichen erfolgt eine Ausschreibung der Stelle, die dann nach
Qualifikation besetzt wird. Sowohl beim Baubetriebsamt als auch im Verwaltungsbe-
reich wird bei entsprechender fachlicher Qualifikation fir die angestrebte Stelle, die
sich evtl. ergebende Mdglichkeit genutzt, Feuerwehrfrauen oder —manner einzustel-
len, da dadurch die kurzfristige Erreichbarkeit der Feuerwehr im Sinne eines effekti-
ven Brandschutzes gewahrleistet ist.

Mitarbeitergespréche

Das Mitarbeitergesprach soll als wesentliches Instrument helfen, einen kooperativen
Fuhrungsstil innerhalb der Verwaltung in die Praxis umzusetzen.

Dabei soll das Mitarbeitergesprach (MA-Gesprach) einerseits die Flihrungskréafte aber
auch die Mitarbeiter/in dabei unterstiitzen, dem Gegenlber Feedback zu geben.
Dadurch wird einerseits die Vertrauensbasis zwischen Mitarbeiter/in und Flhrungs-
kraft gestérkt und andererseits werden konkrete Ansatzpunkte fur Verbesserungen
identifiziert.

In dem Mitarbeitergesprach geht es im Wesentlichen um die gegenseitigen Erwartun-
gen, die gegenseitige Zufriedenheit und die konkreten Arbeitsergebnisse. Es dient
dazu, gemeinsam mit dem/der Mitarbeiter/in Entwicklungsmdéglichkeiten auszuloten
und den/die Mitarbeiter/in bei Bedarf durch geeignete Schulungen und Fortbildungs-
maBnahmen zu férdern. Hierdurch wird neben einem Feedback zur aktuellen Situati-
on auch ein Ausblick auf kinftige Entwickiungen gegeben. Negativ empfundene
Punkte kénnen gegebenenfalls ausgerdumt oder verbessert werden, was die Motiva-
tion steigert bzw. erhalt.

Im Idealfall sollte in dem MA-Gesprach das Thema: Ausscheiden ( wann? und wie?)
bei dlteren Mitarbeitern/innen (60 +) mit dem unmittelbaren Vorgeseizten offen kom-
muniziert werden. Das Ergebnis des Gespraches sollte dann an die Personalabtei-
lung zwecks weiterer Planung weitergegeben werden. Somit wird das Thema Aus-
scheiden aus dem Dienst nicht ausschlieBlich unter dem Gesichtspunkt der Einzel-
person betrachtet, sondern als ein betroffenes System, was letztendlich zu einer bes-
seren Qualitat der Personalbedarfsplanung fuhrt und insgesamt die Aufgabenwahr-
nehmung in den Fachbereichen dauerhaft sichert.

Die Fuhrungskrafte der Stadt Baesweiler bieten regelméaRig solche Mitarbeiterge-
sprache an und kommunizieren deren Ergebnisse in Absprache mit den Mitarbeitern
mit der Personalabteilung.

Wissensmanagement

Die demografische Entwicklung bewirkt, dass in den nachsten Jahren einige Mitarbei-
ter/innen ausscheiden. Generell besteht dabei die Gefahr, dass mit ihnen auch das
vorhandene ,Wissen (Erfahrungswissen, strategisches Denk- und Handlungsvermé-
gen, umfassende berufliche Netzwerke und Kontakte) in Rente geht®, deshalb wird
Wissensmanagement immer wichtiger.
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Um kiinftige Wissensverluste aufgrund altersbedingter Austritte einzugrenzen, den
Einarbeitungsaufwand fir Nachfolger zu reduzieren und Personallibergange még-
lichst reibungslos zu gestalten, solite die frihzeitige Weitergabe von Know-How in
Form eines ,lebendigen” Transfers zwischen Personen geférdert werden. Dies hat ei-
ne Uberlappende Einstellung von Nachfolgern zwecks Einarbeitung als auch die An-
lage von Wissensdatenbanken zur Folge.

Wenn auch die Informationstechnik heute bereits dabei hilft, Prozesse zu dokumen-
tieren und Wissen auf zahlreichen Arbeitsplatzen verfugbar zu machen gilt es, diesen
Prozess weiter auszubauen und zu vervollstéandigen, um das vorhandene Wissen
auch nach dem Ausscheiden von Wissenstragern nutzen zu kénnen.

Eine standardisierte, verwaltungsweite Lésung fiir die Optimierung des Wissenstrans-
fers wirde an den unterschiedlichen Bedarfslagen und Arbeitsbedingungen der ein-
zelnen Dienststellen vorbeilaufen.

Gesundheitsférderung

Die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sind die wichtigste Ressource in einem erfolgrei-
chen Unternehmen bzw. einer erfolgreichen Verwaltung. Die Zufriedenheit und das
Wonhlbefinden der Beschéftigten als Basis fur den Erhalt der Gesundheit gilt es zu
férdern. Eine zunehmende Arbeitsverdichtung und alternde Belegschaft machen dies
zunehmend erforderlich.

Es besteht die Notwendigkeit sich auf die nachfolgend genannten Folgen der altern-
den Belegschaft einzustellen.

Abnahme der Leistungsféhigkeit

Kérperliche und psychische (Druck/Stress) Belastungssituationen im Beruf hinterlas-
sen oft Spuren und fihren im Alter zu Einschrankungen. Folglich miissen die Arbeits-
platzanforderungen an die Bedurfnisse alterer Mitarbeiter angepasst werden.

Anstieq von Fehlzeiten

Im héheren Alter treten haufiger chronische Erkrankungen und gesundheitliche Ein-
schrankungen/Krankheitsverlaufe mit langeren Genesungszeiten auf.

Somit wird die betriebliche Gesundheitsférderung immer wichtiger. Sie zielt darauf ab,
die Gesundheit der Beschaftigten zu erhalten und zu starken.

Die individuelle Gesundheit der Beschéftigten wird ebenso geférdert, wie auch die
Arbeitsorganisation, die Arbeitsumgebung und die Arbeitsprozesse. Neben der Frage
der krankmachenden Faktoren ftritt gleichberechtigt die Frage, was gesund erhalt, in
den Mittelpunkt des Gesundheitsmanagements.

In diesem Zusammenhang gibt es bei der Stadt Baesweiler bereits seit dem Jahr
2008 eine Dienstvereinbarung ,Betriebliche Pravention und Eingliederungsmanage-
ment‘ (BEM), die zwischen der Verwaltung und dem Personalrat abgeschlossen wur-
de.

Die krankheitsbedingten Fehlizeiten aller Mitarbeiter/innen werden ausgewertet. Den
betroffenen Mitarbeitern werden Gespréache angeboten.
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Dabei sollen folgende Ziele erreicht werden:

- Erhalt, Verbesserung, Wiederherstellung der Arbeitsfahigkeit,
- Steigerung der Arbeitszufriedenheit und Motivation,
- Reduzierung der betrieblich beeinflussbaren Fehizeiten und Krankheitskosten.

Damit soll dann eine méglichst dauerhafte Teilhabe am Arbeitsieben gewahrleistet
werden.

Neben der Erhaltung der kérperlichen Gesundheit besteht eine zunehmende Heraus-
forderung darin, ein positives Betriebsklima zu erhalten bzw. herzustellen, betriebli-
che Ablaufe transparent zu gestalten und ausreichende Beteiligungsméglichkeiten si-
cherzustellen. So kann die Organisation einen Beitrag zur Gesunderhaltung der Be-
schéaftigten leisten. In diesem Bereich leistet der Personalrat der Stadt Baesweiler
hervorragende Arbeit.

Fuhrungskrafte haben maflgeblichen Einfluss auf die Gestaltung der Arbeitsbedin-
gungen und Arbeitsablaufe und damit auch auf die psychische und physische Ge-
sundheit der Beschaftigten in ihrem Verantwortungsbereich. Gesundheitsférderung
muss deshalb verwaltungsweit als Teil der Fllhrungsaufgabe verstanden und gelebt
werden.

Personalgewinnung

Im Hinblick auf den demografischen Wandel und die zuriickgehende Zahl von Schul-
absolventen stehen die offentlichen Arbeitgeber in einer deutlich scharferen Konkur-
renz um Nachwuchskréfte.

Beziglich der Gewinnung von Auszubildenden wurden bereits einige Ma3nahmen
ergrifien (Besuch von Ausbildungsbérsen, Informationsveranstaliungen in Schulen,
Stellenausschreibungen im Lehrstellenatlas, Méglichkeiten zur Ableistung von Schi-
lerpraktika). Bisher waren immer geniigend Bewerbungen fiir die angebotenen Aus-
bildungsstellen vorhanden. Das Angebot der Stadt Baesweiler, an Schiler verschie-
denster Schulformen, Jurastudenten, Umschdler etc. in den verschiedensten Verwal-
tungsbereichen und auch im Bereich des Baubetriebshofes Praktika durchzufiuhren,
findet Gberaus groRe Resonanz.

Die Stellenausschreibungen bezuglich der Stellen, die bestimmte fachliche Qualifika-
tionen der Bewerber im technischen Bereich voraussetzen, waren bisher auch stets
attraktiv und es waren viele Bewerbungseingéange zu verbuchen.

FUhrungspositionen konnten bisher zumindest im Verwaltungsbereich mit Mitarbei-
ter/innen aus eigenen Reihen besetzt werden. Zurzeit sind es 14 Amts- und Abtei-
lungsleiterstellen die so besetzt wurden.

Demzufolge sind die Aufstiegschancen bei der Stadt Baesweiler durchaus groR3. Es
besteht z.B. auch fir die ausgebildeten Verwaltungsfachangestellten die Méglichkeit,
sich im Rahmen eines zweiten Angestelitenlehrganges weiter zu qualifizieren, um
dann spéter evtl. eine FUhrungsposition zu Ubernehmen.
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3. Somit ist festzustellen, dass in unserer Stadtverwaltung dem Demografiegedanken
Rechnung getragen wird und detaillierte Personalplanung durchgefihrt wird und kurz-
fristig auf neue Gegebenheiten reagiert wird.

Beschlussvorschlag:

Der Rat der/Stadt Baesweiler nimmt die Ausfuhrungen zur Kenntnis.




Stadt Baesweiler Baesweiler, 09.04.2014
Der Blrgermeister
- _Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 29.04.2014/Punkt (‘{ der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 44 - Pestalozzistrafle -, 2. Anderung

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
und der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2, Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 44 - PestalozzistraBe -, 2-
Anderung als Satzung gemaR § 10 BauGB

In seiner Sitzung am 10.12.2013 hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 44 -
PestalozzistraBe -, 2. Anderung aufzustellen. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB zu dem o. a. Bauleitplan erfoigt in der Zeit vom 06.03.2014 bis 07.04.2014 und die
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 06.03.2014 bis 07.04.2014.

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB

und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen:

1.1 Vor Offenlegung gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4
(1) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurden keine
Stellungnahmen vorgebracht.

1.3 Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden folgende
Stellungnahmen vorgebracht:

a) Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 07.01.2014:

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. deren 2.
Anderung befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes
,Rheinland“ der Wintershall Holding GmbH. Hierbei handelt es sich um eine
offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung
von Kohlenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das
Erlaubnisfeld in die Begriindung aufzunehmen.

Einschrankungen fur eine Bebauung oder fir Bauvorhaben ergeben sich
hierdurch nicht. Unsererseits sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen
Tatigkeiten erfolgt und zur Zeit auch nicht geplant.
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Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” wird in die Begriindung
aufgenommen.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschiag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 2) beschliel3t der Stadtrat:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” wird in die Begriindung
aufgenommen.

StidteRegion Aachen mit Schreiben vom 20.01.2014:

Gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StadteRegion Aachen
Bedenken.

Im Einzelnen werden folgernde Anregungen und Hinwiese gemacht.

A 70 - Umweltamt

Allgemeiner Gewéasserschutz:
Es bestehen zur Zeit Bedenken.

Die Niederschlagswasserentsorgung ist in den vorliegenden Unterlagen nicht
dargestellt. Fur die Wasserwirtschaftliche Prifung ist die Vorlage von
detaillierten Unterlagen und Nachweisen erforderlich. Hierzu verweise ich auf
mein Rundschreiben vom 02.04.2008 - Niederschlagswasserentsorgung im
Bebauungsplanverfahren.

In den Antragsunterlagen ist vermerkt, dass ein Bodengutachten flir das
benachbarte  Gebiet zwischen Pestalozzistrale und Wolfsgasse
(Bebauungsplan Nr. 66) mit dem Ergebnis vorliegt, dass eine gezielte und
betriebssichere  Versickerung nicht mdéglich sei. Zur weiteren
wasserwirtschaftlichen Prifung ist die Vorlage des Bodengutachtens
erforderlich. Nach dessen Vorlage erfolgt eine weitere Stellungnahme.

Dauerhafte Hausdrainagen dirfen nicht betrieben werden. Keller und
Grindungen mussen entsprechend der Grund- und Schichtwasserverhéltnisse
geplant und ausgefuhrt werden. (Keine Kellergeschosse vorsehen oder Keller
mit wasserdichter Wanne planen und ausfiihren).

Die anfallenden Schmutzwasser sind der &éffentlichen Kanalisation zuzuleiten.
Natur und Landschaft:

Gegen die Verrechnung des 6kologischen Defizites Uber das Okokonto
,Tagesanlage Adolf der EBV AG bestehen keine Bedenken. Ich weise darauf

hin, dass die Abrechnung frilhzeitig bei meiner unteren Landschaftsbehérde
zu beantragen ist.
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Zudem weise ich darauf hin, dass nach Stand der mir vorliegenden Unterlagen
noch die Realisierung des 3.640 gm umfassenden, externen Ausgleichs fur
den Bebauungsplan Nr. 44 beziehungsweise seiner 1. Anderung auf dem
Flurstliick 103, der Flur 5, der Gemarkung Baesweiler aussteht.

Stellungnahme:

Allgemeiner Gewasserschutz:

Ein Bodengutachten wurde fur den angrenzenden Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 66 erstellt. Demnach ist eine Versickerung auf dem
Gelande nicht méglich und die anfallenden Niederschlagswasser werden dem
Kanal zugefiihrt. Das Gutachten wird der StadteRegion vorgelegt.

Beschiuss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 2) beschlielt der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Stellungnahme:

Natur und Landschaft;

Der externe 6kologische Ausgleich fUr den Bebauungsplan Nr. 44 sollte auf
einer Parzelle stattfinden, die durch den Bebauungsplan Nr. 82, 4. Anderung
Uberplant wurde.

Das Bauleitplanverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 sah
vor, den externen Ausgleich auf der o.g. Parzelle durchzuftthren.

Da dieses Verfahren eingestellt wurde, ist der externe Ausgleich fur den
Bebauungsplan Nr. 44 zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 82, 4.
Anderung tber das Okokonto Grube Adolf verrechnet worden.

Es verbleibt somit lediglich der ékologische Ausgleich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 44. Dieser soll laut landschaftspflegerischem
Fachbeitrag ebenfalls tiber das Okokonto Grube Adolf verrechnet werden.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 2) beschlief3t der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfliihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 24.01.2014:

Das angezeigte Plangebiet befindet sich Uber dem auf Braunkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Braunkohlenbergwerk Jean Paul®, im Eigentum
der RWE Power Aktiengesellschaft, Stlttgenweg 2 in 50935 KolIn, sowie Uber
dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Furst Bismark®, im Eigentum
der EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler Strae 83 in 41836
Huckelhoven.
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Der Bereich des Planungsgebietes ist nach den hier vorliegenden Unterlagen
(Grundwasserdifferenzpléne mit Stand Oktober 2012 aus dem Revierbericht,
Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, der Sammelbescheides
- 614263 -2000-1 -) von durch SUmpfungsmalBnahmen des
Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden
Betrieb der Braunkohletagebaue, noch tber einen langeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstdnde im
Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
Sumpfungsmalnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als
auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen moglich. Diese kdénnen bei bestimmten geologischen
Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstande sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen
sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Der Planbereich befindet sich auRerdem in einem friheren
Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus, in dem nach derzeitigem
Kenntnisstand durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der
Tagesoberflache zu erwarten sind.

Aus Sicht der Bezirksregierung Arnsberg sollten beziglich bergbaulicher
Einwirkungen sowie zuklnftigen Planungen die o.g. Bergbautreibenden und
fur konkrete Grundwasserdaten der Erftverband zuséatzlich um Stellungnahme
gebeten werden. Eine Beteiligung der RWE Power und der EBV GmbH ist
dem Verteiler zu entnehmen bereits erfoigt.

Ferner liegt das Bebauungsplangebiet Uber dem Feld der Erlaubnis zu
gewerblichen Zwecken ,Rheinland”. Inhaberin ist die Wintershall Holding
GmbH, in Kassel und die Statoil Deutschland Hydrocarbons GmbH in Emden.
Diese Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des
Bodenschatzes  ,Kohlenwasserstoffe” innerhalb  der  festgelegten
Feldesgrenzen. Unter dem ,Aufsuchen® versteht man Tatigkeiten zur
Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines
Bodenschatzes.

Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich dem
Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grundsatzlich, welcher
Unternehmer in diesem Gebiet Antrdge auf Durchfiihrung konkreter
Aufsuchungsmafnahmen stellen darf.

Eine Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete Mafnahmen, wie z.B.
Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem Stadium
alleine aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden kénnen. Konkrete
Aufsuchungsmafinahmen waren erst nach weiteren Genehmigungsverfahren,
den Betriebszulassungsverfahren, erlaubt, die ganz konkret das ,Ob"* und
Wie“ regeln.

Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt gemal den gesetzlichen
Vorschriften eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und
Behorden. Des Weiteren werden ausfithrlich und grundlich alle &ffentlichen
Belange - insbesondere auch die des Gewasserschutzes - geprift,
gegebenenfalls in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.
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Stellunghahme:

Der Hinweis auf den friheren Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus
wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ebenfalls wird ein Hinweis auf die durch SUmpfungsmaRnahmen des
Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen erfolgen.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 2) beschlief3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschliel3t den Hinweis auf den friheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlebergbaus in den Bebauungsplan aufzunehmen. Ebenfalls erfolgt ein
Hinweis auf die durch Sumpfungsmalinahmen des Braunkohlebergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen.

RWE Power AG mit Schreiben vom 20.01.2014:

Wir weisen, wie bereits zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44 erfolgt,
darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt L5102
in einem Teil des Plangebietes, wie in der Anlage ,blau” dargestellt, Bdden
ausweist, die humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen
kaum tragfahig. Erfahrungsgemal wechsein die Bodenschichten auf kurzer
Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer
gleichmaBigen Belastung diese Boéden mit unterschiedlichen Setzungen
reagieren kénnen.

Dieser Teil des Plangebietes ist daher wegen der Baugrundverhéltnisse
gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB durch eine Umgrenzung entsprechend der Nr.
15.11 der Anlage der Planzeichenverordnung als Flache zu kennzeichnen, bei
deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaRlnahmen, insbesondere im
Grundungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriten der DIN 1054 ,Baugrund -
Sicherungsnachweise im Erd- und Grundbau® und der DIN 18 196 ,Erd- und
Grundbau; Bodenklassifikation fir  bautechnische Zwecke® sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu
beachten.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf humose Béden wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
Teilbereiche des Plangebietes werden gekennzeichnet als Flache, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im
Grundungsbereich, erforderlich sind.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 2) beschliel3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieBt den Hinweis auf humose Bdden in den
Bebauungsplan aufzunehmen.
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Teilbereiche des Plangebietes werden gekennzeichnet als Flache, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche MalRnahmen, insbesondere im
Grundungsbereich, erforderlich sind.

Geologischer Dienst mit Schreiben vom 30.01.2014:

Nach Erkenntnissen des geologischen Dienstes NRW befindet sich o.g.
Plangebiet im Einflussbereich von Begleitstérungen der Sandgewandstérung.
Die genaue Lagegenauigkeit der Stérung kann um etwa 100m beiderseits der
dargestellten Linien variieren. Ich empfehle diesbeziglich eine Kennzeichnung
nach § 9 (5) BauGB im Bebauungsplan.

Stellungnahme:

Eine Kennzeichnung der Sandgewandstérung wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 2) beschliel3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlief3t, eine Kennzeichnung der Sandgewandstérung in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

Vor Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4
(2) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurden keine
Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurden folgende
Stellungnahmen vorgebracht:

Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 17.03.2014:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. deren 2.
Anderung befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes
,Rheinland“ der Wintershall Holding GmbH. Hierbei handelt es sich um eine
offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung
von Kohlenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das
Erlaubnisfeld in die Begriindung aufzunehmen.

Einschrankungen fir eine Bebauung oder fur Bauvorhaben ergeben sich
hierdurch nicht. Unsererseits sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen
Tatigkeiten erfolgt und zurzeit auch nicht geplant. Es bestehen keine
Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das bergrechtliche Erlaubnisfeld ,Rheinland war schon zur
Offenlage in der Begriindung enthalten.
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Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 2) beschlielt der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Wasserverband Eifel-Rur mit Schreiben vom 04.04.2014:

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass die
Planungsbelange  der  Entwasserungsplanung im Rahmen  des
Aufstellungsverfahrens umfassend erhoben und in die Planung eingestellt
werden. Seitens des Wasserverbandes sei hier schon vorab angemerkt:

Die Hochwassergefahrenkarte der Bezirksregierung Kéln weist zwar fir das
Gereonsweiler Flie? so gut wie keine Uberschwemmungen aus, jedoch fur
das sich anschlieRende BeeckflieR. Hier gibt es Uberschwemmungen von
Uberbauten Bereichen in Beeck und Leiffarth.

Die zusatzliche Versiegelung aus dem Bebauungsgebiet wird an das
Kanalnetz der Stadt Baesweiler angeschlossen und ihr Abfluss gelangt zur
Klaranlage Setterich. Diese Entwéssert in das obere Gereonsweiler FlieB. Das
Rlckhaltevolumen des Hochwasserriickhaltebeckens ist bei einem HQ 100
bereits voll ausgeschépft. Eine Erhéhung des Mischwasserabschlages des
Regeniberlaufbeckens vor der Klaranlage Setterich muss daher bis zu einem
100-jahrlichen Hochwasserereignis vermieden werden. Der Nachweis hiertber
kénnte z.B. mit dem Flussgebietsmodell, welches dem Wasserverband Eifel-
Rur vorliegt, erfolgen.

Weiterhin liegt uns keine Aktualisierung der Netzanzeige vor aus der
hervorgeht, das die Grenzwerte aus ATV-128 (fur Mischverhaéltnis,
Abschlagsrate) eingehalten werden. Dies muss gegebenenfalls bei den
Planungen bertcksichtigt werden.

Stellungnahme:

Der Bau- und Planungsausschuss nimmt den Hinweis zur Kenntnis. Die
entsprechenden Informationen werden dem Wasserverband vorgelegt.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 2) beschliefdt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieft, die entsprechenden Informationen werden dem
Wasserverband vorgelegt.



2. Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 44 - Pestalozzistrale -, 2-
Anderung als Satzung gemaR § 10 BauGB:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 2) beschlieRt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieBt, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 44 - Pesta-
lozzistralle -, 2. Anderung mit der beigefligten Begrindung als Satzung zu
beschlielen.

I. und Techn. Beigeordneter




2.1

2.2

2.3

2.4

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 44 — Pestalozzistrale —, 2. Anderung
liegt zwischen der PestalozzistraRe, der Selfkantstrae, Emil-Mayrisch-Strake und
der GrunstralRe, Gemarkung Setterich, Flur 1 im Stadtteil Setterich und umfasst den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 44. Die GroRe des Plangebietes betrégt

ca. 30.360 gm (3,04 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als
Aligemeiner Siedlungsbereich dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Rechtskraft
18.03.1976) der Stadt Baesweiler als ,Allgemeines Wohngebiet* sowie einem
Spielplatz  dargestellt. Der Bebauungsplan ist demnach aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, so
dass keine Vorgaben oder Beschrankungen zu erwarten sind.



2.5

3.1

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 44 — Pestalozzistrale

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

In den letzten Jahren haben sich die Bedirfnisse der Bevélkerung nach Wohnraum
geéndert. Durch den demografischen Wandel &ndert sich auch das Wohnverhalten.

Das hat zur Folge, dass der Bedarf nach Wohnfldche anderen Anspriichen genligen
muss, als noch vor einigen Jahren.

Der Bebauungsplan Nr. 44 (Rechtskraft 07.07.2000) setzt fir das Plangebiet eine
GRZ (Grundflachenzahl) von 0,3 fest.

Diese Festsetzung genigt den heutigen Anforderungen nicht mehr.

Durch die Errichtung von barrierefreien Hausern im Zusammenhang mit einer
flachensparenden Bauleitplanung ist eine hohere Ausnutzung der Grundflache
erforderlich.

Aus diesem Grund soll die GRZ von 0,3 auf 0,4 gedndert werden.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 44 — PestalozzistralRe -
bleiben erhalten.

ERSCHLIEBUNG / STELLPLATZE
Die ErschlieBung des Neubaugebietes erfolgt Uber die ausgebaute Pestalozzistrale.

Fur jede Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellpldtze vorgesehen. Bei der
Berechnung der gesamt erforderlichen Stellplatze ist die Zahl erforderlichenfalls nach
oben aufzurunden. Damit wird sichergestellt, dass ausreichend Stellflache fur den
ruhenden Verkehr in diesem Gebiet auf den privaten Grundstiicken untergebracht
wird. Im WA - Allgemeinen Wohngebiet ist vor Garagen eine Vorstellflaiche von
mindestens 5,0 m Tiefe einzuhalten. Dadurch soll sichergestellt werden, dass keine
Behinderungen des Verkehrs erfolgen.



4.1

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Art der Nutzung

Einzel- und Doppelh&auser

Geschossigkeit ]

Wohnnutzung

Dachneigung 25°-40°

GRZ - Grundflachenzahl 0,4
ART DER NUTZUNG

Das Plangebiet ist als WA - Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die in dem als
aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Bau NVO festgesetzten Plangebiet sind gem.
§ 1 (6) BauNVO folgende nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzung
entsprechend dem vorhandenen Gebietscharakter nicht zulassig:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr.2 Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
Nr. 3 Anlagen fur Verwaltung

Nr.4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen



4.2

4.3

6.1

MAR DER NUTZUNG

Flr die ausgewiesenen Baugrundsticke wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Das Maf
der Nutzung entspricht der umliegenden Bebauung.

BAUWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind, in Anlehnung an die nahere
Umgebung, nur die offene Bauweise sowie Einzel- und Doppelhéuser zulassig.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Zum Bebauungsplan Nr. 44 — Pestalozzistrafe — wurde ein Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag erstellt. Dieser hat auch weiterhin Bestand.

Durch die 2. Anderung wird die GRZ von 0,3 auf 0,4 erhéht, was eine Erhéhung der
versiegelten Flache zur Folge hat. ‘

Die damit verbundene Anderung der &kologischen Bilanz ist in einem gesonderten
Landschaftspflegerischem Fachbeitrag dokumentiert, der zum Bestandteil des
Bebauungsplanes wird. '

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

Die sonstigen Planungsbelange wie z.B. Schallschutz 0.4. werden im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens umfassend erhoben und in die Planung eingestellt.

ENTWASSERUNG

Laut hydrologischer Karte findet man eine 4-6m dicke L6R- oder LoéBlehmschicht vor.
Darunter wechseln die Bodenverhédltnisse im Bereich des Bebauungsplanes
zwischen Grobkies iber Ton im Westen und Grob- und Mittelkies im Osten. Diese
Kiesschichten gehéren zur Alteren Haupttrasse des Maas. FUr L6B und LéBlehm ist
mit einem Durchlassigkeitswert von ki= 1 x 10 ® m/s bis kf= 1 x 10 7 m/s zu rechnen.



6.2

6.3

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist bei den vorgefundenen
Bodenverhaltnissen ohne erheblichen technischen und wirtschaftlichen Mehraufwand
nicht méglich.

Fur das benachbarte Gebiet zwischen PestalozzistraRe und Wolfsgasse
(Bebauungsplan Nr. 66) wurde ein geotechnisches Gutachten erstellt, was ebenfalls
zum Ergebnis kommt, dass ,eine betriebssichere Versickerung von nicht-
verunreinigtem Niederschlagswasser technisch nicht sichergestellt werden kann®.

Ein Gewasser zur Einleitung steht nicht zur Verfugung, so dass nur die Einleitung in
das vorhandene Kanalnetz der Stadt in Frage kommt. Ein Mischwasserkanal ist
bereits in der PestalozzistraBe vorhanden und die Kapazitdten sind i
Generalentwéasserungsplan der Stadt bereits bertcksichtigt.

ALTLASTEN

Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen vorhanden.

HINWEISE

A.

Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

“Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten.”

B.

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.:
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht
entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der
Geschichte (archéologische Bodendenkmdler) handelt. Es geniigt vielmehr, dass
dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handein kénnte.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten. Die Weisung



des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten sind
abzuwarten. (§§ 15, 16 DschG NW).

C.

Die Rheinbraun AG weist auf humose Béden im Plangebiet hin, die empfindlich
gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragféhig sind. Gegebenenfalls sind
hier besondere bauliche MaRBnahmen, insbesondere im Grindungsbereich
erforderlich. Dieser Umstand wird im Bebauungsplan als Hinweis aufgenommen und
die Flache entsprechend gekennzeichnet.

D.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 44, 2. Anderung befindet
sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes "Rheinland” der Wintershall
Holding GmbH, Erdélwerke. Hierbei handelt es sich um eine &ffentlich-rechtlich
verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

E.

Der Planbereich befindet sich in einem friiheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg
des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind.

Die Flache liegt auBerdem im Einflussbereich der Grundwasserabsenkung fir den
rheinischen  Braunkohlenbergbau. Nach Beendigung der bergbaulichen
SumpfungsmaRnahme ist ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohletagebau als auch bei
einem spéateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen méglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situationen
zu Schéaden an der Tagesoberflache fuhren.

Die Anderungen der Grundwasserflurabstdnde sowie die Mdglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berticksichtigung finden.

Baesweiler, den

Der Blrgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 44 — PestalozzistraRe -, 2. Anderung

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO aushahmsweise zuldssigen
Nutzungen

Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen,

Nr. 4 Gartenbaubetriebe,

Nr.5 Tankstellen

nicht zulassig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch die Anlagen des § 19 Abs. 4 BauNVO
(Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen, Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) ist nur bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,6 zulassig.

1.3 Hohe baulicher Anlagen

Der Bezugspunkt fur die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen ist der néchstgelegene Punkt
der zugehdrigen ErschlieBungsanlage.

1.4  Stellplatze und Garagen

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen, innerhalb der
»Flachen fir Garagen und Stellplatze* sowie in den seitlichen Abstandsflachen zulassig. Eine
Uberschreitung der hinteren Baugrenze bzw. ihrer seitlichen Verldngerung um 3,00 m ist
zulédssig.

Vor jeder Garage muss zwischen StralRenbegrenzungslinie und Garagentor ein Stauraum
von mindestens 5,00 m eingehalten werden, es sei denn die ,Flachen filr Garagen und
Stellplatze” geben einen geringeren Abstand vor.

1.5 Anpflanzungen von Bdumen und Hecken auf den Baugrundstiicken

Die Baugrundstiicke sind je angefangene 350 m? Fliche mit einem hochstammigen
Laubbaum bzw. einem hochstdmmigen Obstbaum der Artenliste 1 zu bepflanzen, es sei
denn ein solcher befindet sich bereits auf dem Baugrundstiick und wird erhalten.

Die seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen der neu zu bildenden Grundstiicke sind mit
Laubgehdlzen der Artenliste 2 als freiwachsende Hecke (Pflanzabstand max. 1,5 m) oder als
Schnitthecke (mind. 3 St./ifdm.) zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind spéatestens in der 1.
Pflanzperiode nach Fertigstellung der Gebaude durchzufihren.

1.6 Offentliche Gruinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage*

Im Bereich der zeichnerischen Festsetzung ,Anpflanzen von Hecken* sind Hecken aus
heimischen Laubgehélzen nach Artenliste 2 zu pflanzen (mind. 3 Stuck je Ifdm.) und
dauerhaft zu erhalten. Auf den Flachen sind insgesamt mind. 3 heimische Laubbiume der
Artenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Ubrigen Flachen sind mit einer
wildkrautreichen Saatgutmischung anzus&en. Eine Mahd soll max. 2 x jéhrlich erfolgen.



1.7  Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz”

Im Bereich der zeichnerischen Festsetzung ,Anpflanzen von Hecken® sind Hecken aus
heimischen Laubgehdlzen nach Artenliste 2 zu pflanzen (mind. 3 Stuck je Ifdm.) und
dauerhaft zu erhalten. Auf der Flache sind mind. 12 heimische Laubbaume der Artenliste 1
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

1.8  Offentliche Verkehrsflache/Parkplatze

Innerhalb der Verkehrsflache sind mind. 2 Laubb&ume der Artenliste 1 zu pflanzen. Die
Parkplétze sind in wasserdurchiassigem Material zu gestalten.

Artenliste 1: Baume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanaus Bergahorn
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Uimus glabra Bergulme
Ulmus minor Feldulme

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, mind. 12 cm Stammumfang im Bereich
der Verkehrsflachen mind. 18 cm Stammumfang

Malus domestica in Sorten Kultur-Apfel

Prunus domestica in Sorten Kultur-Pflaume, Kultur-Kirsche
Prunus communis in Sorten Kultur-Birne

Juglans regia Walnuss

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 10 cm

Artenliste 2: Hecken

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weilldorn
Fagus sylvatica Rotbuche

1.9 Festsetzungen des landschaftspflegerischen Fachbeitrags
Gem. Baugesetzbuch (BauGB) § 9 (1) Nr. 5, 15, 20 und 25

Die genaue Zuordnung sowie der Umfang der okologischen Ausgleichsmanahmen sind im
landschaftspflegerischen Fachbeitrag zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44
geregelt, der Bestandteil der Begriindung der 2. Anderung ist.



2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 86 BauONW
2.1 Drempel/Dachausbauten

Drempel sind nur fir eingeschossige Gebéude bis zu einer Héhe von 1,00 m oder innerhalb
des zweiten Vollgeschosses zuléssig. Gemessen wird die Drempelhdhe in Verlangerung der
Aulenwand des aufgehenden Mauerwerks des darunterliegenden Geschosses zwischen
Oberkante fertiggestellter Geschossdecke und Oberkante Dachhaut.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte oberhalb des zweiten Vollgeschosses sind nicht
zuldssig.

2.2 Dachform

Abweichend von der festgesetzten Dachform und Dachneigung sind fir untergeordnete
Bauteile mit nicht mehr als 10 m? und fur Garagen und Nebenanlagen auch geringer
geneigte Dacher zulassig.

2.3  Einfriedungen zu den 6&ffentlichen Verkehrsflachen

Als Abgrenzung zur offentlichen Stralenverkehrsflache sind nur heimische Hecken und
Holz- bzw. Maschendrahtzéune bis zu einer Gesamthéhe von 1,50 m zuldssig.

3. Kennzeichnung
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Der gesamte Geltungsbereich wird als Flache gekennzeichnet, unter der der Bergbau
umgegangen ist.

4. Hinweise
Grundwasserabsenkung fiir den rheinischen Braunkohletagebau

Das Plangebiet ist von durch SumpfungsmaRhahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen beeinflusst. Die Grundwasserabsenkungen werden noch Uber
einen langeren Zeitraum wirksam bieiben, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohletagebaue. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserabstinde im
Plangebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen.
Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Stmpfungsmafnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spéteren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen moglich. Die
Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen
sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigungen finden.

Zudem befindet sich der Planbereich in einem friiheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des
Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberfliche zu erwarten sind. Diese
Bodenbewegungen kénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie
Unstetigkeiten zu Schéden an der Tagesoberflache fuhren. Dies sollte bei Planungen und
Vorhaben beriicksichtigt werden.



Humose Bdden

Teile des Plangebietes werden wegen der Baugrundverhaltnisse gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche
MaRnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich sind. Die Bauvorschrift der
DIN 1054 "Zulassige Belastung des Baugrundes" und der DIN 18196 "Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung
des Landes Nordrhein-Westfalen sind zu beachten.

DIN-Normen-Einsehbarkeit

Die in der Bebauungsplanurkunde erwéhnten DIN-Normen kénnen bei der Stadt Baesweiler,
Planungsabteilung, MariastraBe 2, 52499 Baesweiler, wihrend der Dienststunden
eingesehen werden.



Stadt

Baesweiler Baesweiler, 09.04.2014

Der BUrgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates

(Sitzung am 29.04.2014/Punkt der Tagesordnung)
S

Bebauungsplan Nr. 80 — Ederener Weg -, 3. Anderung, Stadtteil Setterich

1.

2.

Anderungsbeschluss gemiaR. § 13 BauGB

Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 80 — Ederener Weg -, 3.
Anderung als Satzung geméafR § 10 BauGB

Anderungsbeschluss gemiR. § 13 BauGB:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 — Ederener Weg —, 3. Anderung
liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 80 und umfasst den
Eingangsbereich des Plangebietes, gelegen am ,Ederener Weg" und nérdlich der
vorhandenen Bebauung ,Pastorsweide®. Die GréRe des Plangebietes betragt ca.
5.100 gm (0,51 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist aus dem beigefiigten Ubersichtsplan (Anlage
1) ersichtlich.

Die textlichen Festsetzungen B) Gestalterische Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 80, 2. Anderung regeln unter Punkt 1.8 die Zulassigkeit von Drempeln wie folgt:

,orempel sind nicht zulassig.”

Diese Festsetzung ist seinerzeit im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes
(Anderung von | auf Il Vollgeschosse, Rechtskraft 06.09.2012) beschlossen worden,
um bei zweigeschossigen Wohngebduden Drempel auszuschliel3en.

Hierbei wurde nicht differenziert zwischen Ein- und Zweigeschossigkeit, so dass das
Drempelverbot auch fur eingeschossige Wohngeb&ude galt.

Diese Festsetzung deckt sich jedoch nicht mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 80, in dem Drempel bei eingeschossigen Wohngebauden
zulassig sind.

Um diese Festsetzung im Anderungsgebiet fiir eingeschossige und zweigeschossige
Gebaude rechtssicher und eindeutig zu definieren, soll der Punkt 1.8 wie folgt
geédndert werden:

,Drempel sind bei eingeschossigen Wohngebauden bis zu einer Héhe von 1,00 m
zulassig.




-2-

Gemessen wird die Drempelhdéhe in der Verldangerung der Aullenwand des
aufgehenden Mauerwerkes des darunter gelegenen Geschosses zwischen
Oberkante fertiggestellter Geschossdecke und Oberkante Dachhaut.

Bei zweigeschossigen Gebaduden sind Drempel nur innerhalb des zweiten
Vollgeschosses zulassig.”

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 80, 2. Anderung bleiben
erhalten.

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Es werden
keine Vorhaben =zulassig, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz (Ober die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte flr
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter liegen nicht vor. Daher kann die Anderung des Bebauungsplanes im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt werden.

Es handelt sich hier lediglich um eine Klarstellung zu B) Gestalterische
Festsetzungen. Belange von Behérden oder sonstigen Tragern werden durch die
Planung nicht berihrt. Daher kann im vereinfachten Verfahren auf die Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB verzichtet
werden.

Der Entwurf der 3. Anderung und die Begriindung liegen der Vorlage (als Anlage 2
und 3) bei.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 3) beschlief3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieft, die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 — Ederener Weg
-, 3. Anderung, wird im Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt.

Die Anderung erhélt den Arbeitstitel .Bebauungsplan Nr. 80 — Ederener Weg -, 3.
Anderung".

Beschluss des Entwurfes des Bebauungsglanes Nr. 80 - Ederener Weq -, 3.
Anderung als Satzung gemaR § 10 BauGB:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 3) beschliel3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlief3t, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 80 — Ederener Weg -,
3. Anderung mit der beigefligten Begriindung als Satzung zu beschlie3en.




Bebauungsplan Nr. 80, 3. Anderung
- Ederener Weg -

Ubersicht

M 1:2.000

Geltungsbereich

STADT BAESWEILER
- Planungsabteilung 60/601
MariastralRe 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Baesweiler, den 07.03.2014
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 80, 3. Anderung

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

gemaRl Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
(BauNVO).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, 8§§ 1-11 BauNVO) :

1.1

1.2

Allgemeines Wohngebiet (WA)

In dem als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzten
Plangebiet sind gem. § 1 (6) BauNVO folgende nach § 4 (3) BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zulassig:

-Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
-Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
-Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen,

-Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

-Nr. 5 Tankstellen.

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, 8§88 16-21 a BauNVO) :

2.1

2.2

Die Grofze der Wohnbaugrundstiicke darf gem. § 9 (1) 3 BauGB bei
Einzelhausbebauung 300 gm, bei Doppelhausbebauung 250 gm je
Doppelhaushalfte nicht unterschreiten.

Die Wohnungsanzahl je Wohngeb&ude wird auf 2 Wohneinheiten
beschrénkt.

Innerhalb des WA-Gebietes wird die Grundflachenzahl mit 0,3 als
Héchstmal festgesetzt.

Die Ausnahme nach § 19 (4) BauNVO bleibt zulassig.

3. Stellplatze, Carports und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB: § 12 BauNVO) :

3.1

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Bei der
Berechnung der gesamt erforderlichen Stellplatze ist die Zahl
erforderlichenfalls nach oben aufzurunden.

Garagenzufahrten werden nicht als notwendige Stellplatze angerechnet.



3.2

3.3

Stellplatze, Garagen und Carports sind allgemein zuldssig in den
Uberbaubaren Flachen und in den seitlichen Abstandsflachen. Sie dirfen
die Abstandsflache seitlich und rickwértig um maximal 2,00 m
Uberschreiten. Vor geschlossen Garagen muss zwischen der
Strallenbegrenzungslinie und dem Garagentor ein Stauraum von 5,00 m
eingehalten werden.

Stellplatze und Carports sind auch in dem Bereich zwischen
Strallenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze zuléssig, soweit durch
sie und die Zufahrten zum Grundstiick (ohne Anrechnung von separaten
Hauszugdngen) eine Flache von maximal 500 m Breite bei
Einfamilienhdusern und 7,50 m Breite bei Zweifamilienhdusern in Anspruch
genommen wird.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB; § 22 BauNVO) :

Fir das WA-Gebiet wird die offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser. Reihenhauser und Hausgruppen sind
unzulassig.

Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB: § 14 BauNVO) :

5.1

5.2

Zwischen StralRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze (Vorgarten)
sind auBer Pergolen und Stellplatzen bzw. Carports gem. Ziffer 3.3,
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO nicht zulassig.

Dariiber hinaus sind Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der in den
Baugebieten gelegenen Grundstlicke oder dem Baugebiet selbst dienen
und seiner Eigenart nicht widersprechen, aufRerhalb der tiberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

Sie diirfen eine maximale Firsthéhe von 2,50 m und ein maximales
Volumen von 40 cbm nicht Gberschreiten. Die Kubatur mehrerer
Nebenanlagen wird addiert und darf 40 cbm nicht tiberschreiten.

Héhenlage und Héhe der Gebéude (§ 9 (2) BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO) :

6.1

6.2

Die Gebaude diirfen mit dem FertigfuBboden des Erdgeschosses maximal
0,50 m tber der StraBenkrone (gemittelt vor dem Grundstiick) liegen.

Bezugspunkt ist der héchste Punkt des Grundstiickes an der
Straflenbegrenzungslinie.

Die Firsthéhe der Gebaude wird mit maximal 10,00 m tiber Oberkante
FertigfuBboden Erdgeschoss festgesetzt.

Der First wird definiert als hochster Punkt der Dacheindeckung.



B) Gestalterische Festsetzungen

gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (BauONW).

1. Décher:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Wohngebdude miissen mit geneigten Dachern ausgefiihrt werden.
Die Dachneigung wird mit min. 25° maximal 45° vorgeschrieben.
Einseitig geneigt Pultdacher sind nicht zuldssig.

Garagen und untergeordnete bauliche Anlagen i. S. des § 14
BauNVO diirfen mit Flachdach oder flachgeneigtem Dach errichtet
werden.

Fir untergeordnete Bauteile mit nicht mehr als 10 gm Grundflache
sind Flachdacher zulassig.

Aneinandergrenzende Gebaude sind in Firsthéhe, Traufhéhe und
Dachneigung anzugleichen.

Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben, Dacheinschnitten
(Loggien), Quergiebeln und Nebengiebeln etc. darf die Halfte der
Breite der zugehdrigen Dachflache nicht Giberschreiten.

Die Traufhdhe der Dachgauben, Quergiebel und Nebengiebel etc.
wird mit maximal 2,60 m tiber FertigfuRboden des zugehdrigen
Geschosses festgesetzt.

Dachgauben und Dacheinschnitte miissen mindestens 2
Dachziegelreihen unter dem First des Hauptdaches einschneiden.
Bei Satteldachgauben gilt dies fiir den First.

Der First wird definiert als héchster Punkt der Dacheindeckung.

Drempel sind bei eingeschossigen Wohngebéauden bis zu einer
Hoéhe von 1,00 m zuléssig.

Gemessen wird die Drempelhéhe in der Verldngerung der
AuRenwand des aufgehenden Mauerwerkes der darunter gelegenen
Geschosses zwischen Oberkante fertiggestellter Geschossdecke
und Oberkante Dachhaut.

Bei zweigeschossigen Gebauden sind Drempel nur innerhalb des
zweiten Vollgeschosses zuldssig.



C)

Einfriedungen:

2.1

2.2

2.3

Vorgarten dirfen nur mit bis zu 1,00 m hohen Hecken, hinter denen gleich
hohe Maschendraht- oder &hnliche transparente Metallzaune stehen
dirfen, eingefriedet werden.

Davon ausgenommen sind (iberwiegend nach Siiden ausgerichtete
Vorgérten. Hier sind bis zu 1,80 m hohe Hecken hinter denen gleich hohe
Maschendraht- oder dhnliche transparente Metallzdune stehen dirfen,
zulassig.

Im straBenwirksamen Bereich (Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie
und Baugrenze) sind Betonzaunelemente nicht zulassig.

Griinordnerische Festsetzungen des Landschaftspflegerischen
Begleitplans:

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Die mit "Z" gekennzeichneten Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur- und Landschaft
werden nach § 9 Abs. 1a BauGB den Grundstiicken zugeordnet, auf
denen Eingriffe zu erwarten sind und die ebenfalls mit "Z" gekennzeichnet
sind.

Offentliche Griinfliche "Ausgleichsflache A1 "

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen
werden Gehdlze gem. Artenliste (s. Anhang) gepflanzt und mit einer
Krautermischung eingesat. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Pflegewege
sind mit wassergebundener Wegedecke auszubauen.

Private Grundstiicke

Die Garten sind entlang der hinteren und seitlichen Grundstiicksgrenze mit
einer Schnitthecke von min. 1,60 m Hbhe einzufassen. Im Anschluss an
offentliche Griinflachen kénnen Hecken entfallen.

Ein Laubbaum 2. Ordnung gem. Artenliste (s. Anhang) oder ein Obst-
Hochstamm ist im hinteren Bereich der Baugrenze zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Freiflachen sind géartnerisch zu gestalten.

Die Befestigung von Stellfldchen ist in wasserdurchlassiger Form
auszufiihren.



4,

Verkehrsflachen

Die anfallenden unverschmutzten Niederschlagswasser der
Versiegelungsfldche der Verkehrsflache werden iiber den Kanal entsorgt.
Die Befestigung von Parkbuchten und Stellflachen ist in
wasserdurchlassiger Form auszufiihren. Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (Ful3- und Radwege) sind in wasserdurchlassiger Form
auszubauen.

Hinweise

1. Denkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auf3enstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45,
52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, FAX: 02425/9039-199, unverzuglich zu
melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist,
dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (archéologische Bodendenkmaler)
handelt. Es geniigt vielmehr, dass dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein
Bodendenkmal handeln kénnte. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege
fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. (§§ 16, 16 DschG NW).

. Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3,
Untergrundklasse S.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000,
Bundsland NRW (Juni 2006) ist zu beachten.

. Kampfmittelfreiheit

Vor Beginn der Durchfiihrung von ErschlieBungs- und Baumafinahmen ist der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu beteiligen. Durch den Hinweis im
Bebauungsplan soll die Untersuchung des Plangebietes auf Kampfmittelfreiheit
vor der Durchfiihrung von Erschlieungs- und BaumafRnahmen sichergestelit
werden.

. Grundwasserabsenkung fiir den rheinischen Braunkohletagebau

Das Plangebiet ist von durch Stimpfungsmafnahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen beeinflusst. Die Grundwasserabsenkungen
werden noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue. Eine Zunahme der



Beeinflussung der Grundwasserabstéande im Plangebiet in den nachsten Jahren
ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmalnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spéteren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich.
Die Anderungen der Grundwasserflurabsténde sowie die Méglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlicksichtigungen
finden.

Zudem befindet sich der Planbereich in einem frilheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen
Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind.
Diese Bodenbewegungen kénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen
Situationen wie Unstetigkeiten zu Schaden an der Tagesoberflache fihren. Dies
sollte bei Planungen und Vorhaben beriicksichtigt werden.

Teile des Plangebietes werden wegen der Baugrundverhaltnisse gem. § 9 Abs. 5
Nr. 1 BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere
bauliche Mafdnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind. Die
Bauvorschrift der DIN 1054 "Zuldssige Belastung des Baugrundes" und der DIN
18196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke" sowie
die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen sind zu
beachten.

5. DIN-Normen Einsehbarkeit
Die in der Bebauungsplanurkdnde erwahnten DIN-Normen kénnen bei der Stadt
Baesweiler, Planungsabteilung, Mariastralle 2, 52499 Baesweiler, wahrend der
Dienststunden eingesehen werden.
Anhang

Artenliste

Baume 1. Ordnung

Quercus petraea - Trauben-Eiche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde
Ulmus carpinifolia - Feldulme

Baume 2. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Sorbus aucuparia - Vogelbeere



Carpinus betulus - Hainbuche

Malus sylvestris - Wildapfel
Cornus mas - Kornelkirsche
Straucher

Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vuigare - Liguster
Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schlehdorn
Rosa canina - Hundsrose
Salix viminalis - Korbweide
Taxus baccata - Eibe

Viburnum opulus - Wasserschneeball
llex aquifolium - Stechpalme

Pflanzabstand und PflanzgréRe

Freiwachsende Hecken und Geblsche (Ausgleichsflachen, Spielplatz)

Pflanzarten It. Liste

Pflanzgré3e 2 xv., 0. B. 100/125 hoch
Pflanzabstand 1x1,5m

Integration von einem Baum 1. Ordnung je 200 gm

Freiflacheneinsaat mit RSM 7.1.2

Baumanpflanzungen

Pflanzenart: Baume 1. und 2. Ordnung It. Liste
Pflanzengréfie: Hochstdmme oder Stammblische
Privatgérten: 2 xv., 10-12 cm Stammumfang

Offentliche Griinflaichen: 3 x v., 14-16 cm Stammumfang, m.B.

Obstwiesen
Pflanzenart: Obstsorten It. Liste des Kreises Aachen
Pflanzengréfle: Hochstamm, 3 x v., 14-16 cm Stammumfang, m. B.

Wieseneinsaat mit einer Mischung aus 80 % RSM 7.1.2. (Landschaftsrasen mit
Krautern) und 20 % Blumenwiese Kelly.

Einfassung der Obstwiesen und der Griinflichen mit einem Zaun, bestehend aus
gerissenenen Eichpféhlen und zwei Spanndrahten.

Heckenpflanzung (Hausgérten)

Pflanzenart: Carpinus betulus



Alternativ: Ligustrum vulgare, Crataegus monogyna, Fagus sylvatica, Acer
campestre oder Taxus baccata (Taxus nicht im Spielplatzbereich
anpflanzen)

Pflanzengréfie: 2 xv., 0. B. 100/125 hoch (Taxus 80/100 hoch)

Pflanzabstand: 4 Stk./Ifdm

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), in der zurzeit glitigen Fassung

- Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132), in der
zurzeit gultigen Fassung

- Landschaftsgesetz NRW (LG-NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.07.2000 (GV. NRW 8. 568), in der zurzeit gliltigen Fassung

- Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995
(GV. NRW S. 926), in der zurzeit gliltigen Fassung ,

- Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV, NRW, S. 256), in der zurzeit gliltigen Fassung



BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 80
- Ederener Weg -
Anderung Nr. 3

gemafR § 9 Abs.8 BauGB
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Gliederung der Begriindung

1.

2.

Rechtsgrundlagen

Planvorgaben

21 Geltungsbereich

2.2 Regionalplan

2.3 FNP

2.4 Landschaftsplan

25 Bestehendes Planungsrecht

Ziel der Planung
31 Ziel der Planung
3.2 ErschlieBung / Stellplédtze

Planinhalt und Festsetzungen
41 Art der Nutzung

4.2 MaR der Nutzung

4.3 Bauweise

Belange von Natur und Landschaft
Sonstige Planungsbelange

6.1 Entwésserung

6.2 Immissionen

6.3 Hinweise

Flachenbilanzierung



BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 80
- Ederener Weg -
Anderung Nr. 3

gemaR § 9 Abs.8 BauGB

1.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)

c)

d)

e)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. Il 213-1-6) mit den
jeweiligen Anderungen

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994
(GV. NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen



2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 — Ederener Weg —, 3. Anderung
liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 80 und umfasst den
Eingangsbereich des Plangebietes, gelegen am ,Ederener Weg"“ und nérdlich der
vorhandenen Bebauung ,Pastorsweide®. Die GroRe des Plangebietes betragt ca.
5.100 gm (0,51 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.
REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als
Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan weist fir den Geltungsbereich WA-Gebiet aus, so dass
keine Anpassung erfolgen muss.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, so dass
keine Vorgaben oder Beschrankungen zu erwarten sind.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 — Ederener
Weg ~ (Rechtskraft 06.01.2006).

ZIEL DER PLANUNG

ZIEL DER PLANUNG

Die textlichen Festsetzungen B) Gestalterische Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 80, 2. Anderung regeln unter Punkt 1.8 die Zulassigkeit von Drempein wie folgt:

, Drempel sind nicht zulassig.”

Diese Festsetzung deckt sich jedoch nicht mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 80, in dem Drempel zuldssig sind.

Um diese Festsetzung rechtssicher und eindeutig zu definieren, soll der Punkt 1.8
wie folgt gedndert werden:

Drempel sind bei eingeschossigen Wohngebauden bis zu einer Héhe von 1,00 m
zulassig.

Gemessen wird die Drempelhéhe in der Verldangerung der AuRenwand des
aufgehenden Mauerwerkes des darunter gelegenen Geschosses zwischen
Oberkante fertiggestellter Geschossdecke und Oberkante Dachhaut.

Bei zweigeschossigen Gebaduden sind Drempel nur innerhalb des zweiten
Vollgeschosses zuldssig.



3.2

4.1

ERSCHLIERUNG / STELLPLATZE

Das Plangebiet wird durch die ,Elsa-Brandstrom-Strale” bzw. die Strale ,Am
Klarwerk® erschiossen. Im Plangebiet selbst entstehen keine neuen ErschlieBungs-
und Verkehrsflachen.

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellpldtze auf den privaten Baugrundstiicken
nachzuweisen. Bei der Berechnung der gesamt erforderlichen Stellplatze ist die Zahl
gegebenenfalls nach oben aufzurunden. Die Stellplatztiefe und die Tiefe der
Garagenzufahrten betragt min 5,0 m. Garagenzufahrten werden nicht als Stellplatze
angerechnet.

Zur Unterbringung von Stellplatzen auf den Baugrundstiicken kénnen Garagen,
Carports und Stellplatze innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in
den seitlichen Abstandsflachen errichtet werden. Sie durfen die Abstandsflache
seitlich und rtickwértig um maximal 2,0 m Gberschreiten.

Weiterhin sind Stellplatze und Carports auch in dem Bereich zwischen
Strallenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze zuldssig, soweit sie und die
Zufahrten zum Grundstiick (ohne Anrechnung von separaten Hauszugéngen) bei
Einfamilienhdusern eine Flache von maximal 5,0 m Breite, bei Zweifamilienhdusern
eine Flache von maximal 7,5 m Breite in Anspruch genommen wird.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Art der Nutzung WA

Einzel- und Doppelhéuser E/D

Geschossigkeit -1l

Wohnnutzung

GRZ - Grundfldchenzahl 0,3
ART DER NUTZUNG

Das Plangebiet ist als WA - Aligemeines Wohngebiet festgesetzt. Die in dem als
allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Bau NVO festgesetzten Plangebiet sind gem.
§ 1 (6) BauNVO folgende nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzung
entsprechend dem vorhandenen Gebietscharakter nicht zulassig:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 2 Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
Nr. 3 Anlagen fur Verwaltung

Nr. 4 Gartenbaubetriebe



4.2

4.3

6.1

6.2

Nr. 5 Tankstellen

MAR DER NUTZUNG

Das festgesetzte Mal der baulichen Nutzung wird, wie im Ursprungsplan, mit 0,3 fur
die GRZ festgesetzt. Die Geschossflachenzahl wird im zweigeschossigen Bereich mit
0,6 festgesetzt. Hierdurch soll die Bebauung reduziert werden und ausreichende
Freiflachen und Durchgriinung im Plangebiet gewahrleisten

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit | — Il festgesetzt. Die maximal zuldssige Héhe
des FertigfuRbodens des Erdgeschosses darf maximal 0,5 m Giber Straf3enkrone und
die Firsthéhe maximal 10,0 m Uber Oberkante Erdgeschossfulboden liegen.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist die maximale Anzahl der Wohnungen auf 2 je
Wohngebéaude begrenzt. Zuséatzlich werden MindestgréRen der Wohnbaugrundstiicke
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB (bei Einzelhausbebauung 300 gm und bei
Doppelhausbebauung 250 qm je Doppelaushélfte) festgesetzt.

BAUWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind, in Anlehnung an die nahere
Umgebung, nur die offene Bauweise sowie Einzel- und Doppelh&user zuléssig.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 80 — Ederener Weg - behélt im
Planbereich seine Giltigkeit, da durch die Anderung keine anderen Bewertungen
erfolgen.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

ENTWASSERUNG

Die Schmutzwasser aus dem Planbereich werden durch die 6ffentliche Kanalisation
abgeleitet.

In Hinsicht auf die unbelasteten Regenwésser (§ 51 a LWG) wurde im Rahmen der
Ursprungsplanung durch ein geologisches Gutachten festgestellt, dass eine
Versickerung im Plangebiet nicht mdéglich ist. Da auch kein Vorfluter im Planbereich
bzw. in der Nahe des Plangebietes vorhanden ist, miissen die unbelasteten
Regenwasser Uber die 6ffentliche Kanalisation abgeleitet werden.

Diese Festsetzung behalt fir den Anderungsbereich weiterhin Gultigkeit.
IMMISSIONEN

Die moglichen Schallimmissionskonflikte des Heizwerkes ,Am Klarwerk* wurden im
Rahmen eines Gutachtens untersucht.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass keine Beeintrachtigungen des
geplanten Baugebietes zu erwarten sind.



6.3

HINWEISE
A.

Die RWE Power weist auf humose Bdden in Teilen des Plangebietes hin. Diese sind
empfindlich gegen Bodendruck und im Aligemeinen kaum tragfahig. Gegebenenfalls
sind hier besondere bauliche MaRRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich
erforderlich. Dieser Umstand wird im Bebauungsplan als Kennzeichnung gem. § 9
Abs. 5 Nr. 1 BauGB aufgenommen.

B.

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege
im Rheinland, Aufenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.:
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht
entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der
Geschichte (archdologische Bodendenkméler) handelt. Es genigt vielmehr, dass
dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung
des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten sind
abzuwarten. (§§ 15, 16 DschG NW).

C.

Der Bereich des Plangebietes ist von durch SumpfungsmaRnahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen beeinflusst. Die
Grundwasserabsenkungen werden noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam
bleien, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue. Eine
Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstdnde im Planungsgebiet in den
nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist
nach Beendigung der bergbaulichen Stmpfungsmalnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spéateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch Bodenbewegungen méglich. Die
Anderungen der Grundwasserflurabstdnde sowie die  Méoglichkeit von
Bodenbewegungen soliten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Zudem befindet sich der Planbereich in einem frilheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg
des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberfliche zu erwarten sind. Diese
Bodenbewegungen kdénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen
wie Unstetigkeiten zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Dies sollte bei
Planungen und Vorhaben bericksichtigt werden.

D.

Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundkiassen der BRD in der Erdbebenzone 3, Untergrundklasse S.

Die DIN 4149 (Fassung April 1005) Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland NRW
(Juni 2006) ist zu beachten.



E.

Das Plangebiet liegt im bergbaurechtlichen Erlaubnisfeld ,Rheinland“. Nach Auskunft
der Inhaberin Wintershall Holding GmbH bestehen hierdurch keine Einschrinkungen
far eine Bebauung oder das Bauvorhaben. Es sind in diesem Raum bisher keine
bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt und zurzeit auch nicht geplant. Es bestehen daher
keine Bedenken gegen die Planung.

7. FLACHENBILANZIERUNG

Bebauungsplan Nr. 80-3 Flache in qm in %
Allgemeines Wohngebiet 4.530 88,8
6kologische Ausgleichsflache 570 11,2
Geltungsbereich gesamt 5.100 100

Baesweiler, den

Der Birgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter



Stadt

Baesweiler Baesweiler, 09.04.2014

Der Burgermeister
- Abt 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates

(Sitzung am 29.04.2014/Punkt (D der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 84 — Aldenhovener StraRe/Lovericher StraBe -, Anderung 2a/2b,
Stadtteil Puffendorf

1.

2.

Anderungsbeschluss gemaR § 13 BauGB

Beschluss der Entwiirfe der Bebauungspléne Nr. 84 - Aldenhovener
StraBe/Lovericher StraBe -, Anderung 2a/2b als Satzung geméR § 10 BauGB

Anderungsbeschluss geméaR. § 13 BauGB:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 84 ist im angehéngten
Lageplan dargestellt und in die hier vorgeschlagene Anderung 2a/2b unterteilt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84, 2a - Aldenhovener
Stralle/Lovericher Strafle - umfasst in der Gemarkung Puffendorf, Flur 11, Teilflachen
des Flursticks Nr. 781, gelegen an der Lovericher Stralle und Aldenhovener Stralle.
Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 4.265 qm (0,43 ha).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84, 2b - Aldenhovener
Stralle/Lovericher Stralle - umfasst in der Gemarkung Puffendorf, Flur 11, die
Flurstiicke Nr. 657, 278, 159/38 sowie Teilflachen des Flurstiicks 781 gelegen an der
Lovericher Stralle. Die Grofle des Plangebietes betragt ca. 22.106 gm (2,2 ha).

Die genauen raumlichen Abgrenzungen sind aus den beigefiigten Ubersichtsplénen
(Anlage 1 und 2) ersichtlich.

Der Bebauungsplan Nr. 84 (Rechtskraft 26.03.2008) bzw. die erste Anderung
(Rechtskraft 14.01.2009) hatten als Ziel, die Bereitstellung von Wohnbauflachen fur
die Bevélkerung des Stadtteils Puffendorf.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 84 beinhaltet eine Flache (ehemaliger
Schrottlager- und Verladeplatz), die als Altlastenverdachtsflaiche geftihrt wird und
damit erst nach erfolgter Sanierung bebaut werden darf.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens Nr. 84 wurde ein Sanierungsplan erstellt, der
Bestandteil des Bebauungsplanes ist. Dieser Sanierungsplan regelt Art und Umfang
der SanierungsmalRnahme der Altlastenverdachtsfléche.



Der Grundstlickseigentimer hat bis heute nur einen Teil des Sanierungsplanes
umgesetzt, was zur Folge hat, dass der gesamte Bebauungsplan nicht umgesetzt
werden kann. Dabei betragt der Anteil der Altlastenverdachtsflaiche weniger als 50 %
der Gesamtflache des Bebauungsplanes.

Dies ist umso kritischer zu sehen, da seitens der Bezirksregierung Kéln derzeit keine
weiteren Baugebiete fur den Stadtteil Puffendorf genehmigt werden.

Aus diesen Grinden beabsichtigt die Stadt eine Teilung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes durchzuflhren, damit eine Teilfliche entlang der Aldenhovener
StralBe bebaut werden kann. Diese Flache ist keine Altlastenverdachtsfldche und
unterliegt somit auch nicht den Restriktionen des Sanierungsplanes.

Der anteilige 6kologische Ausgleich wird jeweils innerhalb der Geltungsbereiche der
Bebauungsplananderungen 2 a und 2 b erfolgen.

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Es werden
keine Vorhaben =zulassig, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiiter liegen nicht vor. Daher kann die Anderung des Bebauungsplanes im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Es handelt sich hier lediglich um eine Aufteilung eines Bebauungsplanes in zwei
Bereiche. Belange von Behdrden oder sonstigen Tragern werden durch die Planung
nicht beruhrt. Daher kann im vereinfachten Verfahren auf die Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB und die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB verzichtet werden.

Die Entwirfe der Anderungen 2a und 2b sowie die Begriindungen liegen der Vorlage
(als Anlagen 3, 4, 5 und 6) bei. .

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 4) beschlieBt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschliel3t, die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84 - Aldenhovener
Strale/Lovericher StralRe -, Anderung 2a/2b wird im Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefihrt.

Die Anderungen erhalten den Arbeitstitel ,Bebauungsplan Nr. 84 - Aldenhovener
Stral’e/Lovericher Strale -, Anderung _2a" sowie ,Bebauungsplan Nr. 84 -
Aldenhovener Stralle/Lovericher Stralle -, Anderung 2b".



-3-

2. Beschluss der Entwiirfe der Bebauungspldne Nr. 84 - Aldenhovener
Strafe/Lovericher Strale -, Anderung 2a/2b als Satzung gemaR § 10 BauGB:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 4) beschlielt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlielt, die Entwirfe der Bebauungsplane Nr. 84 — Aldenhovener

StraRe/Lovericher StraRe -, Anderung 2a/2b mit den beigefugten Begriindungen als
Satzungen zu beschlieRen.

I ng:

(Strauch)
I. und Techn\ Beigeordneter
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Bebauungsplan Nr. 84 - Aldenhovener StraRe/Lovericher StraRe -

Anderung 2a/2b
Ubersicht M 1:2.000
STADT BAESWEILER
Geltungsbereiche - Planungsabteilung 60/601

Mariastralle 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
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Baesweiler, den 24.03.2014
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BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 84
- Aldenhovener Strafe/Lovericher Strafe -
Anderung Nr. 2a
(nach § 13 BauGB)

gemal § 9 Abs.8 BauGB

Ah/qg.e 3

Gliederung der Begriindung

1.

2.

Rechtsgrundlagen

Planvorgaben

21 Geltungsbereich

2.2 Regionalplan

2.3 FNP

24 Landschaftsplan

25 Bestehendes Planungsrecht

Anlass und Ziel der Planung
31 Erschliefung

Planinhalt und Festsetzungen
41 Art der Nutzung

4.2 MaR der Nutzung

4.3 Bauweise

Belange von Natur und Landschaft

51 Topographie

5.2 Vegetation

5.3 Hydrologie

5.4 Bdden

5.5 Eingriffsbilanzierung und 6kologischer Ausgleich

Sonstige Planungsbelange
6.1 Entwéasserung

6.2 Altlasten

6.3 Hinweise



BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 84
- Aldenhovener Strae/Lovericher StraBe -
Anderung Nr. 2a
(nach § 13 BauGB)

gemaR § 9 Abs.8 BauGB

1. RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)
<)

d)

f)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. Ill 213-1-6) mit den
jeweiligen Anderungen

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994
(GV. NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen



2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

PLANVORGABEN
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84, 2a - Aldenhovener
StraRe/Lovericher Strale - umfasst in der Gemarkung Puffendorf, Flur 11, Teilflachen
des Flurstiicks Nr. 781, gelegen an der Lovericher Strae und Aldenhovener Strale.
Die GréRe des Plangebietes betragt ca. 4.265 qm (0,43 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.
REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als
,Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich® dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Rechtskraft
18.03.1976) der Stadt Baesweiler als ,Dorfgebiet* dargestellt. Der Bebauungsplan ist
demnach aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan Il - Baesweiler-Alsdorf-Merkstein - stellt fur den Geltungsbereich
das Entwickiungsziel 2 — Anreicherung — sowie das Entwicklungsziel 7 - temporére
Erhaltung — dar.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 84 — Aldenhovener
StraRe/Lovericher Strale -, 1. Anderung.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Der Bebauungsplan Nr. 84 (Rechtskraft 26.03.2008) bzw. die erste Anderung
(Rechtskraft 14.01.2009) hatten zum Ziel, die Bereitstellung von Wohnbaufldchen fur
die Bevolkerung des Stadtteils Puffendorf zu schaffen.

Der Geltungsbereich der Bebauungspléne beinhaltet eine Flache (ehemaliger
Schrottlager- und Verladeplatz), die als Altlastenverdachtsflache geftihrt wird und
somit erst nach erfolgter Sanierung bebaut werden darf.

Im Zuge der Bauleitplanverfahren wurde ein Sanierungsplan erstellt, der Bestandteil
des Bebauungsplanes ist. Dieser Sanierungsplan regelt Art und Umfang der
Sanierungsmafnahmen der Altlastenverdachtsfidche.

Der Grundstiickseigentiimer hat bis heute nur einen Teil des Sanierungsplanes
umgesetzt, was zur Folge hat, dass der gesamte Bebauungsplan nicht umgesetzt
werden kann. Dabei betragt der Anteil der Altlastenverdachtsflache weniger als 50%
der Gesamtflache des Bebauungsplanes.



3.1

4.1

Dies ist umso kritischer zu sehen, da seitens der Bezirksregierung Kéln derzeit keine
weiteren Baugebiete fir den Stadtteil Puffendorf genehmigt werden.

Aus diesen Grilnden beabsichtigt die Stadt eine Teilung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes durchzufuhren, damit eine Teilfliche entlang der Aldenhovener
Strale bebaut werden kann. Diese Flache ist keine Altlastenverdachtsflache und
unterliegt somit auch nicht den Restriktionen des Sanierungsplanes.
ERSCHLIERUNG

Die ErschlieBung des Plangebietes kann unproblematisch Uber die

ErschlieRungsanlagen der Aldenhovener StraRe erfolgen.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Geschossigkeit |
Wohnnutzung

Dachneigung 25°- 45°
GRZ - Grundflachenzahl 0,3

ART DER NUTZUNG

Das Plangebiet ist als MD - Dorfgebiet festgesetzt. Die in dem als Dorfgebiet (MD)
nach § 5 BauNVO festgesetzten Plangebiet sind gem. § 1 (6) BauNVO folgende nach
§ 5 (2) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzung entsprechend dem
vorhandenen Gebietscharakter nicht zuléssig:

Nr.4 Betricbe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

Nr. 6 Sonstige Gewerbebetriebe

Nr.7 Anlagen fur Verwaltung

Nr. 8 Gartenbaubetriebe

Nr. 9 Tankstellen

Dabei wird bestimmt, dass im Dorfgebiet die Viehhaltung auf max. 0,5
GroRvieheinheiten je 250 gm Grundsticksflache gehalten werden darf. Aufgrund der

geringen Grundstucksgrofe wird die Haltung von Pferden, Rindvieh und Schweinen
im Plangebiet ausgeschlossen, da sie ein hohes Geruchspotential aufweisen.



42

4.3

MAR DER NUTZUNG

Fur die ausgewiesenen Baugrundstiicke wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt.
Hierdurch soll die Verdichtung im Plangebiet verringert und zugleich die Versiegelung

verringert werden.

BAUWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind, in Anlehnung an die nahere
Umgebung, nur die offene Bauweise sowie Einzel- und Doppelhauser zulassig.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Naturrdumliche Gliederung

51

5.2

Topographie:

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Einheit der Aldenhovener Platte.

Diese dacht sich von 200 m tlber NN am Suidwestrand bis auf 70 m Uber NN
am Sidostrand ab.

Vegetation:

Naturrdumliche Gliederung:

Das Plangebiet gehort naturrdumiich betrachtet zum Gebiet der Jilicher
Bérde, und zwar zur Untereinheit ,Aldenhovener Platte”.

Klima:

mittlere Lufttemperatur/a 9°C

mittlere Niederschldge/a 800 - 850 mm
mittlere Zahl der Frosttage/a >80

mittlere Zahl der Eistage >20

Potentiell natiirliche Vegetation:

Fir dieses Gebiet ist auf hiesigen Boden der Maigléckchen-Perigras-
Buchenwald der Niederrheinischen Bucht, auf lehmigen Bdden der
Flattergras-Traubeneichen-Buchenwald ausgewiesen.

Bestandsstrukturell ergibt sich somit als potentielle naturliche Vegetation ein
Buchenwald mit Beimischung von Traubeneichen, Hainbuchen und
Winterlinde.

Bodenstindige Geholze sind: Buche, Traubeneiche, Hainbuche, Vogelbeere,
Sandbirke, Espe, Saalweide, Faulbaum, Hasel, WeiRdorn, Hundsrose,
Stechpalme, Schlehe, Winterlinde.



5.3

5.4

Reale Vegetation:

Die Flache des Planbereiches stellt sich zurzeit im nordlichen Teil als
Ackerflache mit intensiver Nutzung und im Restbereich als Brachflache dar.
Entlang der ehemaligen Verladerampe und der sudlichen Grenze des
Plangebietes finden sich Baum- und Strauchhecken, die jedoch liickenhaft
sind.

Im Rahmen der Sanierung des ehemaligen Schrottlager- und Verladeplatzes
wird dieser Bereich umgewandelt in Baufléchen etc.

Hydrologie

Die Grundwassererneuerung ist aufgrund der guten Wasserspeicherung und
geringen Durchlassigkeit der oberen Schichten mit gering bis sehr gering
einzustufen. Grundwasser findet sich aufgrund der Sumpfungsmafnahmen
des Braunkohletagebaues erst mit mehr als 20 m Flurabstand.

Die physikalisch/chemische Filterung und Sorption von Schadstoffen durch die
aufliegenden, skelettarmen, tiefgriindigen Boden ist als gut zu bezeichnen.

FlieRgewasser sind im Planungsraum nicht vorhanden.

Im Rahmen der Erstuntersuchung zur Sanierung des Schrott-sammel- und
Verladeplatzes wurde festgestellt, dass die Versickerung von Regenwassern
aufgrund der anstehenden Bdden mit normalem Aufwand nicht erfolgen kann.

Dementsprechend sollen die Regenwasser tber die stadtische Kanalisation
entsorgt werden.

Boden

Ausgangsgestein flr die hier vorkommenden Béden ist sedimentierter LoR aus
der Weichsel-Eiszeit, aus dem sich unter Waldvegetation Schwarzerden
gebildet haben. Durch geanderte klimatische Verhéltnisse und anthropogene
Einflusse (Entwaldung, Bodenbearbeitung etc.) entwickelten sich diese Béden
zu Parabraunerden. '

Im Plangebiet finden sich zwei unterschiedliche Bodentypen, die
Parabraunerden auf der LoRplatte, die mehr oder weniger erodiert sind,
jedoch noch hervorragende ackerbauliche Eigenschaften besitzen, sowie das
Kolluvium mit ahnlich guten Eigenschaften, jedoch mit einer starkeren
Neigung zur Bildung von Staunasse.

Der Bodenwert der vorkommenden Boden wird mit schiuffigem Lehm,
schwach humos, zum Teil auch sandig, angegeben.



6.1

6.2

6.3

Bodenpunkte 70-90 70-90

Ertragsfahigkeit hoch sehr hoch

Sorptionsfahigkeit hoch hoch

Nutzbare Wasserkapazitat hoch -hoch

Wasserdurchlassigkeit mittel | mittel

Luft- u. Wasserhaushalt mittel ausgeglichen

Grundwasserstand tiefer 20 m Staunasse | tiefer 20 m Staunasse

maoglich moglich

Spatfrostgefahr erosionsgefahrdet

55 Einariffsbilanzierung und dkologischer Ausgleich

Eine Eingriffsbilanzierung sowie die Planung fur Ausgleichsmanahmen sind
im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 84 erfolgt.
Hierdurch ist nachgewiesen, dass der Eingriff im Plangebiet ausgeglichen
werden kann.

Durch die Teilung des Bebauungsplanes andert sich die Okologische
Gesamtbilanz nicht. Fur den Anderungsbereich Nr. 2a des Bebauungsplanes

Nr. 84 wurde der okologische Ausgleich neu bilanziert und wird zum
Bestandteil des Bebauungsplanes.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

ENTWASSERUNG

GemaR dem Gutachten zur Versickerung wurde festgestellt, dass eine Versickerung
im Plangebiet nicht maglich ist.

Ein Vorfluter zur Einleitung steht im Nahbereich der Planung nicht zur Verfugung.

Aus diesem Grunde soll die Ableitung der Regenwasser Uber die stadtische
Kanalisation erfolgen.

ALTLASTEN

Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen vorhanden.
HINWEISE

A.

Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

“Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.



Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten.”

B.

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.:
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht
entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der
Geschichte (archaologische Bodendenkmaler) handelt. Es gentgt vielmehr, dass
dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln konnte.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung
des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang -der Arbeiten sind
abzuwarten. (§§ 15, 16 DschG NW).

Baesweiler, 17.03.2014

Der Blrgermeister
in Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 84, Anderung 2a:

A)

1.1

2.1

3.1

3.2

3.3

Planungsrechtliche Festsetzungen

gemall Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
(BauNVvO).

Art der baulichen Nutzung:

In dem als allgemeines Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO festgesetzten Plangebiet
sind gem. § 1 (6) BauNVO folgende nach § 5 (2) BauNVO zulassigen Nutzungen
nicht zuldssig:

-Nr. 4 Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

- Nr. 6 sonstige Gewerbebetriebe,
- Nr. 7 Aniagen fur Verwaltungen,
- Nr. 8 Gartenbaubetriebe und

- Nr. 9 Tankstellen.

Dabei wird bestimmt, dass im . Dorfgebiet die Viehhaltung auf max. 0,5
GroBvieheinheit je 250 gm Grundstiicksflache gehalten werden darf. Aufgrund der
geringen GrundstiicksgréRe wird die Haltung von Pferden, Rindvieh und Schweinen
im Plangebiet ausgeschlossen, da sie ein hohes Geruchspotential aufweisen.

MaB der baulichen Nutzung:

Die GréRe der Wohnbaugrundstiicke darf gem. § 9 (1) 3 BauNVO bei
Einzelhausbebauung 300 gm, bei Doppelhausbebauung 250 gm je Doppelhaushélfte
nicht unterschreiten. '

Die Wohnungsanzahl je Wohngebaude wird auf 2 Wohneinheiten beschrankt,

Stellpldtze, Carports und Garagen (§ 12 BauNVO):

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Steliplatze nachzuweisen. Bei der Berechnung
der gesamt erforderlichen Stellplitze ist die Zahl erforderlichenfalls nach oben
aufzurunden. Garagenzufahrten werden nicht als Stellplatze angerechnet.

Stellplétze und Garagen (auch Carport als offene Garagen) sind allgemein zuldssig in
den Uberbaubaren Flachen und in den seitlichen Abstandsflachen. Sie durfen die
Abstandsfléche seitlich und ruckwartip um maximal 2,00 m Gberschreiten. Vor
geschlossenen Garagen muss zwischen der StraRenbegrenzungslinie und dem
Garagentor ein Stauraum von 5,00 m eingehalten werden.

Stellplatze und Carports sind auch in dem Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie
und vorderer Baugrenze zuldssig, soweit durch sie und die Zufahrten zum
Grundstiick (ohne Anrechnung von separaten Hauszugéngen) eine Fliache von
maximal 5,00 m Breite bei Einfamilienhdusern und 7,50 m Breite bei
Zweifamilienhdusern in Anspruch genommen wird.
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4.2

5.1

52

B)

1.1
1.2
1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO):

Zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze (Vorgérten) sind auRer
Pergolen und Stellplatzen bzw. Carports gem. Ziffer 3.3, Nebenanlagen nach § 14
BauNVO nicht zuldssig.

Daruber hinaus sind Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der in den Baugebieten
gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen, auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléachen zuléssig.

Hoéhenlage und Héhe der Gebédude (§ 9 (2) BauGB):

Die Geb&dude durfen mit dem FertigfuBboden des Erdgeschosses maximal 0,50 m
Uber der StralRenkrone liegen.

Bezugspunkt ist der hochste Punkt des Grundstickes an der
StraBenbegrenzungslinie.

Die Firsthohe der Geb&ude wird mit maximal 9,00 m tber Oberkante FertigfuRboden
Erdgeschoss festgesetzt.

Gestalterische Festsetzungen
gem. § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW).

Décher:

Wohngebaude missen mit geneigten Dachern ausgefiihrt werden.

Die Dachneigung wird mit mind. 25 Grad - maximal 45 Grad vorgeschrieben.
Einseitig geneigte Pultdacher sind nicht zuléssig.

Garagen und untergeordnete bauliche Anlagen i. S. des § 14 BauNVO durfen mit
Flachdach oder flachgeneigtem Dach errichtet werden.

Fur untergeordnete Bauteile mit nicht mehr als 10 gm Grundfl&che sind Flachdacher
zulassig.

Aneinandergrenzende Gebadude sind in Firsthéhe, Traufhohe und Dachneigung
anzugleichen.

Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben, Dacheinschnitten (Logien) und
Quergiebeln darf die Halfte der Breite der zugehérigen Dachflache nicht
Uberschreiten.

Die Traufh6he der Dachgauben wird mit maximal 2,60 m tber FertigfuRboden des
zugehdrigen Geschosses festgesetzt.

Dachgauben und Dacheinschnitte missen mindestens 2 Dachziegelreihen unter dem
First des Hauptdaches einschneiden.

Bei Satteldachgauben gilt dies fir den First.

Drempel:

Drempel sind bis zu einer Héhe von 1,00 m zulassig.

Gemessen wird die Drempelhdhe in der Verlangerung der AuBenwand des
aufgehenden Mauerwerkes des darunter gelegenen Geschosses zwischen
Oberkante fertiggestellter Geschossdecke und Oberkante Dachhaut.



3.1

3.2

C)

2.1

Einfriedungen:

Vorgarten darfen nur mit bis zu 1,00 m hohen Hecken, hinter denen gleich hohe
Maschendraht- oder dhnliche transparente Metallzdune stehen dirfen, eingefriedet
werden.

Davon ausgenommen sind Uberwiegend nach Siiden ausgerichtete Vorgarten. Hier
sind bis zu 1,80 m hohe Hecken zulassig.

Festsetzungen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages
gem. Baugesetzbuch (BauGB) § 9 (1) Nr. 5, 15, 20 und 25.

Die mit "Z" entsprechend gekennzeichneten Flachen nach § 9 (1) 20 BauGB zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden
nach § 9 (1 a) BauGB den Grundstiicken zugeordnet, auf denen Eingriffe zu erwarten
sind und die ebenfalls mit "Z" gekennzeichnet sind.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag ist Bestandteil der Begriindung des
Bebauungsplanes Nr. 84, Anderung 2a.

Anlage eines Griinstreifens am siidwestlichen und &stlichen Rand des
Plangebietes: :

Freiwachsende Hecke und Baum-/Strauchgruppen mit einem Krautsaum als
Abstandsflache  zur  angrenzenden landwirtschaftich  genutzten  Fléche,
bodensténdiges Pflanzmaterial, gem. den Artenlisten des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages.

Zu den angrenzenden Hausgarten ist der Grinstreifen durch eine Zaunanlage
dauerhaft so abzugrenzen, dass keine Einwirkungen in die Grlnfliche erfolgen
kénnen.

Die Pflanzenlisten

des landschaftspflegerischen Fachbeitrags sind Bestandteil der Textfestsetzungen.



Bebauungsplan Nr. 84 - Aldenhovener StraBe/Lovericher StraRe -

Mariastrale 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Anderung 2b
Ubersicht M 1:2.000
STADT BAESWEILER
Geltungsbereich - Planungsabteilung 60/601

Baesweiler, den 24.03.2014




BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 84
- Aldenhovener StraBe/Lovericher Strafe -
Anderung Nr. 2b
(nach § 13 BauGB)

gemaf § 9 Abs.8 BauGB

/An /ﬁge 5

Gliederung der Begriindung

1.

2.

Rechtsgrundlagen

Planvorgaben

21 Geltungsbereich

2.2 Regionalplan

23 FNP

24 Landschaftspian

25 Bestehendes Planungsrecht

Anlass und Ziel der Planung
341 ErschlieBung

Planinhalt und Festsetzungen
4.1 Art der Nutzung

4.2 MaR der Nutzung

4.3 Bauweise

Belange von Natur und Landschaft

51 Topographie

5.2 Vegetation

53 Hydrologie

54 Béden

5.5 Eingriffsbilanzierung und dkologischer Ausgleich

Sonstige Planungsbelange
6.1 Entwésserung

6.2 Altlasten

6.3 Hinweise



BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 84
- Aldenhovener StraBe/Lovericher StraRe -
Anderung Nr. 2b
(nach § 13 BauGB)

gemal § 9 Abs.8 BauGB

1. RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)

c)

d)

e)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGB!. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. Ill 213-1-6) mit den
jeweiligen Anderungen

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256) mit den jeweiligen Anderungen
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994
(GV. NW 8.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.2005 (GV. NRW. S.926) mit den jeweiligen Anderungen



2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

PLANVORGABEN
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84, 2b - Aldenhovener
StraBe/Lovericher Strae - umfasst in der Gemarkung Puffendorf, Fiur 11, die
Flurstticke Nr. 557, 278, 159/38 sowie Teilflachen des Flurstiicks 781 gelegen an der
Lovericher Stralle. Die GréRe des Plangebietes betragt ca. 22.106 qm (2,2 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.
REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Fliache des Anderungsbereiches als
~Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich* dargestellt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Rechtskraft
18.03.1976) der Stadt Baesweiler als ,Dorfgebiet* dargestelit. Der Bebauungsplan ist
demnach aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan Il - Baesweiler-Alsdorf-Merkstein - stellt fir den Geltungsbereich
das Entwicklungsziel 2 — Anreicherung — sowie das Entwicklungsziel 7 — temporére
Erhaltung — dar.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 84 — Aldenhovener
StralRe/Lovericher Strale -, 1. Anderung.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Der Bebauungsplan Nr. 84 (Rechtskraft 26.03.2008) bzw. die erste Anderung
(Rechtskraft 14.01.2009) hatten zum Ziel, die Bereitstellung von Wohnbauflachen fiir
die Bevédlkerung des Stadtteils Puffendorf zu schaffen.

Der Geltungsbereich der Bebauungspldne beinhaltet eine Fléche (ehemaliger
Schrottlager- und Verladeplatz), die als Altlastenverdachtsfléache gefihrt wird und
somit erst nach erfolgter Sanierung bebaut werden darf.

Im Zuge der Bauleitplanverfahren wurde ein Sanierungsplan erstellt, der Bestandteil
des Bebauungsplanes ist. Dieser Sanierungsplan regelt Art und Umfang der
Sanierungsmafnahmen der Altlastenverdachtsfléche.

Der Grundstiickseigentimer hat bis heute nur einen Teil des Sanierungsplanes
umgesetzt, was zur Folge hat, dass der gesamte Bebauungsplan nicht umgesetzt



3.1

4.1

werden kann. Dabei betragt der Anteil der Altlastenverdachtsflache weniger als 50%
der Gesamtfliche des Bebauungsplanes.

Dies ist umso kritischer zu sehen, da seitens der Bezirksregierung Kéln derzeit keine
weiteren Baugebiete fur den Stadtteil Puffendorf genehmigt werden.

Aus diesen Grinden beabsichtigt die Stadt eine Teilung des rechtskriftigen
Bebauungsplanes durchzufihren, damit eine Teilflache entlang der Aldenhovener
Stralle bebaut werden kann. Diese Flache ist keine Altlastenverdachtsflache und
unterliegt somit auch nicht den Restriktionen des Sanierungsplanes.

ERSCHLIEBUNG

Die ErschlieBung des Plangebietes kann unproblematisch (ber die
ErschlieBungsanlagen der Lovericher Strale erfolgen. Die innere ErschlieRung im
Plangebiet soll Gber eine 6,5 m breite Verkehrsflache erfolgen.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Einzel- und Doppelhauser

Geschossigkeit |
Wohnnutzung
Dachneigung 25°- 45°
GRZ - Grundflachenzahl 0,3

ART DER NUTZUNG

Das Plangebiet ist als MD - Dorfgebiet festgesetzt. Die in dem als Dorfgebiet (MD)
nach § 5 BauNVO festgesetzten Plangebiet sind gem. § 1 (6) BauNVO folgende nach
§ 5 (2) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzung entsprechend dem
vorhandenen Gebietscharakter nicht zulassig:

Nr.4 Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

Nr.6 Sonstige Gewerbebetriebe
Nr. 7 Anlagen fur Verwaltung
Nr. 8 Gartenbaubetriebe

Nr.9 Tankstellen

Dabei wird bestimmt, dass im Dorfgebiet die Viehhaltung auf max. 0,5
GroRvieheinheiten je 250 gm Grundstiicksflache gehalten werden darf. Aufgrund der



4.2

4.3

geringen Grundsticksgroe wird die Haltung von Pferden, Rindvieh und Schweinen
im Plangebiet ausgeschlossen, da sie ein hohes Geruchspotential aufweisen.

MAR DER NUTZUNG

Fir die ausgewiesenen Baugrundsticke wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt.
Hierdurch soll die Verdichtung im Plangebiet verringert und zugleich die Versiegelung
verringert werden.

BAUWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind, in Anlehnung an die néhere

Umgebung, nur die offene Bauweise sowie Einzel- und Doppelhduser zulassig.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Naturraumliche Gliederung

51 Topographie:

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit der Aldenhovener Platte.

Diese dacht sich von 200 m Gber NN am Sidwestrand bis auf 70 m Gber NN
am Sidostrand ab.

52 Vegetation:

Naturrdumliche Gliederung:

Das Plangebiet gehért naturrdumlich betrachtet zum Gebiet der Jllicher
Borde, und zwar zur Untereinheit ,Aldenhovener Platte”. :

Klima:

mittlere Lufttemperatur/a 9°C

mittlere Niederschldge/a 800 - 850 mm
mittlere Zahl der Frosttage/a >80

mittlere Zahl der Eistage >20

Potentiell natiirliche Vegetation:

Fir dieses Gebiet ist auf hiesigen Bdden der Maigléckchen-Perlgras-
Buchenwald der Niederrheinischen Bucht, auf lehmigen Bdden der
Flattergras-Traubeneichen-Buchenwald ausgewiesen.

Bestandsstrukturell ergibt sich somit als potentielle natirliche Vegetation ein
Buchenwald mit Beimischung von Traubeneichen, Hainbuchen und
Winterlinde.

Bodenstindige Gehdélze sind: Buche, Traubeneiche, Hainbuche, Vogelbeere,
Sandbirke, Espe, Saalweide, Faulbaum, Hasel, Weildorn, Hundsrose,
Stechpalme, Schiehe, Winterlinde.



5.3

5.4

Reale Vegetation:

Die Flache des Planbereiches stellt sich zurzeit im ndérdlichen Teil als
Ackerflache mit intensiver Nutzung und im Restbereich als Brachflache dar.
Entlang der ehemaligen Verladerampe und der sudlichen Grenze des
Plangebietes finden sich Baum- und Strauchhecken, die jedoch liickenhatft
sind.

Im Rahmen der Sanierung des ehemaligen Schrottlager- und Verladeplatzes
wird dieser Bereich umgewandelt in Bauflachen etc.

Hydrologie

Die Grundwassererneuerung ist aufgrund der guten Wasserspeicherung und
geringen Durchlassigkeit der oberen Schichten mit gering bis sehr gering
einzustufen. Grundwasser findet sich aufgrund der Stimpfungsmafinahmen
des Braunkohletagebaues erst mit mehr als 20 m Flurabstand.

Die physikalisch/chemische Filterung und Sorption von Schadstoffen durch die
aufliegenden, skelettarmen, tiefgriindigen Bdden ist als gut zu bezeichnen.

FlieRgewasser sind im Planungsraum nicht vorhanden.

Im Rahmen der Erstuntersuchung zur Sanierung des Schrott-sammel- und
Verladeplatzes wurde festgestellt, dass die Versickerung von Regenwaéssern
aufgrund der anstehenden Béden mit normalem Aufwand nicht erfolgen kann.

Dementsprechend sollen die Regenwésser Uber die stadtische Kanalisation
entsorgt werden.

Béden

Ausgangsgestein fur die hier vorkommenden Bdden ist sedimentierter L6R aus
der Weichsel-Eiszeit, aus dem sich unter Waldvegetation Schwarzerden
gebildet haben. Durch geénderte klimatische Verhéltnisse und anthropogene
Einflisse (Entwaldung, Bodenbearbeitung etc.) entwickelten sich diese Béden
zu Parabraunerden.

Im Plangebiet finden sich zwei unterschiedliche Bodentypen, die
Parabraunerden auf der LoRplatte, die mehr oder weniger erodiert sind,
jedoch noch hervorragende ackerbauliche Eigenschaften besitzen, sowie das
Kolluvium mit &hnlich guten Eigenschaften, jedoch mit einer stérkeren
Neigung zur Bildung von Staunésse.

Der Bodenwert der vorkommenden Bdden wird mit schiuffigem Lehm,
schwach humos, zum Teil auch sandig, angegeben.



6.1

6.2

5.5

Bodenpunkte 70-90 70-90

Ertragsfahigkeit hoch sehr hoch

Sorptionsfahigkeit hoch hoch

Nutzbare Wasserkapazitat hoch hoch

Wasserdurchléssigkeit mittel mittel

Luft- u. Wasserhaushalt mittel - ausgeglichen

Grundwasserstand tiefer 20 m Staunasse | tiefer 20 m Staunésse

méglich mdéglich

Spétfrostgefahr erosionsgefahrdet

Eingriffsbilanzierung und ékologischer Ausgleich

Eine Eingriffsbilanzierung sowie die Planung fur Ausgleichsmaftinahmen sind
im Landschaftspflegerischem Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 84 erfolgt.
Hierdurch ist nachgewiesen, dass der Eingriff im Plangebiet ausgeglichen
werden kann.

Durch die Teilung des Bebauungsplanes é&ndert sich die okologische
Gesamtbilanz nicht. Fir den Anderungsbereich Nr. 2a des Bebauungsplanes
Nr. 84 wurde der 6kologische Ausgleich neu bilanziert.

Fur den gesamten 6kologischen Ausgleich (Bebauungsplan Nr. 84 Anderung
2a/2b) wurden 155.175 OW errechnet. Durch den Bebauungsplan Nr. 84
Anderung 2a werden bereits 26.620 OW ausgeglichen, sodass ein Defizit fir
den Bebauungsplan Nr. 84 Anderung 2b in Héhe von 129.555 OW besteht.

Die MaBnahmen des Fachbeitrages zum Bebauungsplan Nr. 84 behalten
weiterhin ihre Gltigkeit.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

ENTWASSERUNG

GemaR dem Gutachten zur Versickerung wurde festgestellt, dass eine Versickerung
im Plangebiet nicht mdglich ist.

Ein Vorfluter zur Einleitung steht im Nahbereich der Planung nicht zur Verflgung.

Aus diesem Grunde soll die Ableitung der Regenwésser Uber die stadtische
Kanalisation erfolgen.

ALTLASTEN

Die Altlastenfliche des ehemaligen Schrottiager- und Verladeplatzes wird in
Abstimmung mit der Unteren Bodenbehérde der StidteRegion Aachen saniert und
wird sich nach der Sanierung als Bauland darstellen.



6.3

Der Sanierungsplan vom 20.02.2006 wird Bestandteil des Bebauungsplanes.
Die Umsetzung des Sanierungsplanes ist gutachterlich zu ttberwachen.

Anderungen gegenuiber dem Sanierungsplan bedirfen der Zustimmung der Unteren
Bodenschutzbehérde.

Alle Erdarbeiten sind durch einen unabh&ngigen Gutachter zu begleiten und zu
dokumentieren. Bestandteil der Dokumentation ist auch der Nachweis der
ordnungsgemafen und schadlosen Entsorgung der im Zuge der Erdarbeiten
anfallenden Materialien.

Nach Abschiuss der Erdarbeiten ist eine Beprobung und Analyse gem.
Bundesbodenschutzverordnung fur den Wirkungspfad Boden-Mensch der neu
hergesteliten Gelédndeoberflache erforderlich.

Alle BaumaRnahmen sind der Unteren Bodenschutzbehérde zur Stellungnahme
vorzulegen. Nach Abschluss der MaRnahmen wund der gutachterlichen
Abschlussdokumentierung wird die Bodenschutzbehérde die Entlassung der Flache
aus dem Altlastenkataster prifen. ‘

HINWEISE
A.

Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

“Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten.”

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.:
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht
entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig gekléart ist, dass es sich um Zeugnisse der
Geschichte (archdologische Bodendenkméler) handelt. Es genigt vielmehr, dass
dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unveréndert zu erhalten. Die Weisung
des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten sind
abzuwarten. (§§ 15, 16 DschG NW).

Baesweiler, 17.03.2014

Der Burgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 84, I'-'\nderung 2b:

A)

1.1

2.1

3.1

3.2

3.3

Planungsrechtliche Festsetzungen

geméal Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
(BauNVO).

Art der baulichen Nutzung:

In dem als aligemeines Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO festgesetzten Plangebiet
sind gem. § 1 (6) BauNVO folgende nach § 5 (2) BauNVO zulassigen Nutzungen

~ nicht zulassig:

-Nr. 4 Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

- Nr. 6 sonstige Gewerbebetriebe,
- Nr. 7 Anlagen fur Verwaltungen,
- Nr. 8 Gartenbaubetriebe und

- Nr. 9 Tankstellen.

Dabei wird bestimmt, dass im Dorfgebiet die Viehhaltung auf max. 0,5
GroRvieheinheit je 250 gm Grundstiicksflache gehalten werden darf. Aufgrund der
geringen GrundstlicksgréRRe wird die Haltung von Pferden, Rindvieh und Schweinen
im Plangebiet ausgeschlossen, da sie ein hohes Geruchspotential aufweisen.

MaR der baulichen Nutzung:

Die Groe der Wohnbaugrundsticke darf gem. § 9 (1) 3 BauNVO bei
Einzelhausbebauung 300 gm, bei Doppelhausbebauung 250 qm je Doppelhaushalfte
nicht unterschreiten. ‘

Die Wohnungsanzahl je Wohngebaude wird auf 2 Wohneinheiten beschrankt.

Stellplétze, Carports und Garagen (§ 12 BauNVO):

Je Wohneinheit sin'd mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Bei der Berechnung
der gesamt erforderlichen Stellplatze ist die Zahl erforderlichenfalls nach oben
aufzurunden. Garagenzufahrten werden nicht als Stellpldtze angerechnet.

Stellplétze und Garagen (auch Carport als offene Garagen) sind allgemein zuldssig in
den Uberbaubaren Flachen und in den seitlichen Abstandsflichen. Sie durfen die
Abstandsflache seitlich und ruckwartig um maximal 2,00 m Uberschreiten. Vor
geschlossenen Garagen muss zwischen der Straflenbegrenzungslinie und dem
Garagentor ein Stauraum von 5,00 m eingehalten werden.

Stellplatze und Carports sind auch in dem Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie
und vorderer Baugrenze zuldssig, soweit durch sie und die Zufahrten zum
Grundstiick (ohne Anrechnung von separaten Hauszugéngen) eine Fliche von
maximal 5,00 m Breite bei Einfamilienhdusern und 7,50 m Breite bei
Zweifamilienhdusern in Anspruch genommen wird.



4.1

4.2

5.1

52

B)

1.1
1.2
1.3
1.4

1.5

1.6

1.7

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO):

Zwischen Strallenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze (Vorgéarten) sind auer
Pergolen und Stellplatzen bzw. Carports gem. Ziffer 3.3, Nebenanlagen nach § 14
BauNVO nicht zulassig.

Darliber hinaus sind Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der in den Baugebieten
gelegenen Grundstlicke oder des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen, auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Héhenlage und Héhe der Gebédude (§ 9 (2) BauGB):

Die Gebaude dirfen mit dem FertigfuBboden des Erdgeschosses maximal 0,50 m
Uber der StraRenkrone liegen.

Bezugspunkt ist der héchste Punkt des Grundstickes an der
StralRenbegrenzungslinie.

Die Firsth6he der Geb&ude wird mit maximal 9,00 m Gber Oberkante FertigfuRboden
Erdgeschoss festgesetzt.

Gestalterische Festsetzungen
gem. § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW).

Décher:

Wohngebéude missen mit geneigten Dachern ausgefiihrt werden.

Die Dachneigung wird mit mind. 25 Grad - maximal 45 Grad vorgeschrieben.
Einseitig geneigte Pultddcher sind nicht zulassig.

Garagen und untergeordnete bauliche Anlagen i. S. des § 14 BauNVO dirfen mit
Flachdach oder flachgeneigtem Dach errichtet werden.

Far untergeordnete Bauteile mit nicht mehr als 10 gm Grundflache sind Flachdacher
zulassig.

Aneinandergrenzende Gebédude sind in Firsthdhe, Traufhéhe und Dachneigung
anzugleichen.

Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben, Dacheinschnitten (Logien) und
Quergiebeln darf die Halite der Breite der zugehérigen Dachflache nicht
Uberschreiten.

Die Traufhdhe der Dachgauben wird mit maximal 2,60 m tber FertigfuRboden des
zugehdrigen Geschosses festgesetzt.

Dachgauben und Dacheinschnitte miissen mindestens 2 Dachziegelreihen unter dem
First des Hauptdaches einschneiden.

Bei Satteldachgauben gilt dies fur den First.

Drempel:

Drempel sind bis zu einer Héhe von 1,00 m zuléssig.

Gemessen wird die Drempelhéhe in der Verlangerung der Aufenwand des
aufgehenden Mauerwerkes des darunter gelegenen Geschosses zwischen
Oberkante fertiggestellter Geschossdecke und Oberkante Dachhaut.



3.1

3.2

C)

2.1

Einfriedungen:

Vorgérten diurfen nur mit bis zu 1,00 m hohen Hecken, hinter denen gleich hohe
Maschendraht- oder &hnliche transparente Metallzdune stehen dirfen, eingefriedet
werden.

Davon ausgenommen sind Uberwiegend nach Stden ausgerichtete Vorgéarten. Hier
sind bis zu 1,80 m hohe Hecken zuldssig.

Festsetzungen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages
gem. Baugesetzbuch (BauGB) § 9 (1) Nr. 5, 15, 20 und 25.

Die mit "Z" entsprechend gekennzeichneten Flachen nach § 9 (1) 20 BauGB zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden
nach § 9 (1 a) BauGB den Grundstiicken zugeordnet, auf denen Eingriffe zu erwarten
sind und die ebenfalls mit "Z" gekennzeichnet sind.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag ist Bestandtell der Begrindung des
Bebauungsplanes Nr. 84, Anderung 2b.

Anlage eines Griinstreifens am siidwestlichen und ostllchen Rand des
Plangebietes:

Freiwachsende Hecke und Baum-/Strauchgruppen mit einem Krautsaum als
Abstandsfliche zur angrenzenden landwirtschaftlich  genutzten  Flache,
bodenstandiges Pflanzmaterial, gem. den Artenlisten des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages.

Zu den angrenzenden Hausgérten ist der Grunstreifen durch eine Zaunanlage
dauerhaft so abzugrenzen, dass keine Einwirkungen in die Grinfliche erfolgen
kénnen.

Die Pflanzenlisten

des landschaftspflegerischen Fachbeitrags sind Bestandteil der Textfestsetzungen.



Stadt

Baesweiler Baesweiler, 09.04.2014

Der Blrgermeister
- __Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates

(Sitzung am 29.04.2014/Punkt % der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 95 - FlieBstraBe -, Stadtteil Floverich

1.

2.

Anlass der Anderungsplanung

Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 (1)
BauGB und der Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB

Anlass der Anderungsplanung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 95 - Fliefistrale — umfasst
Teilflachen der Grundstiicke Gemarkung Puffendorf, Flur 10, Nr. 215, 250, 261 und
297. Die GréRe des Plangebietes betragt ca. 7.500 gm (0,75 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist aus dem beigefiigten Ubersichtsplan (Anlage
1) ersichtlich.

In der Sitzung des Stadtrates am 04.09.2012, TOP 11 wurde die erneute fruhzeitige
Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 95 beschlossen. Grund dafir war die Anderung
des Geltungsbereiches aufgrund des Artenschutzes.

Die anschlieRende frihzeitige Offenlage gem. § 3 (1) BauGB sowie die
Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB haben in der Zeit vom 13.09.2012 bis zum
15.10.2012 statt gefunden.

Der damalige Entwurf sah vor, das Plangebiet ber eine Flache an der Dorfstralle zu
erschliel®en.

Da diese Flache nicht mehr zur Verfugung steht, hat die Verwaltung einen neuen
Entwurf erarbeitet, der vorsieht, das Plangebiet Uber ein vorhandenes
Brickenbauwerk tber das BeeckflieR zu erschlief3en.

Durch die geédnderte ErschlieBung musste ebenso der Geltungsbereich angepasst
werden.

Aus diesem Grund ist eine erneute friihzeitige Offenlage des Bebauungsplanes nétig.

Die Verwaltung wird den Anderungsentwurf in der Sitzung vorstellen.
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Unter der Voraussetzung, dass der Bau- und Planungsausschuss dem Entwurf der
Anderungsplanung zustimmt, kann sodann der Beschlussvorschlag zur Durchfilhrung
der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung
gemal § 4 (1) BauGB erfolgen.

Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 (1)
BauGB und der Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 5) beschliel3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschliet, zu dem Anderungsentwurf des Bebauungsplanes Nr. 95 —
FlieRstraRe - die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB im Rahmen einer
vierwdchigen Auslegung und parallel hierzu die Behérdenbeteiligung gemal § 4 (1)
BauGB durchzufihren.
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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 95 - FlieBstraRe -, der Stadt Baesweiler, Stadtteil Floverich
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E)

F)

Stadtebauliche Planung des Bebauungsplanes

1.

2.

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen
Erschliefung und Ver- und Entsorgung

Grunflachen

Umweltbelange

1.

2.

3.

Niederschlagswasserbeseitigung
Eingriffsbilanzierung und kologischer Ausgleich

Immissionsschutz



A)

B)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414), in der zurzeit glltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der zurzeit gilltigen Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes Planzeichenverordnung - (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom
01.03.2000 (GV NRW 8. 265), berichtigt am 09.05.2000 (GV NRW S. 439) in der
zurzeit glltigen Fassung

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 03.02.2004 (GV NRW S. 96) in der zurzeit giiltigen Fassung

Planungsvorgaben
1. Aufstellung:

Der Rat der Stadt Baesweiler hat den Beschluss fur die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 95 - FlieRstrale - gemaR § 2 BauGB am 28.04.2009
gefasst.

2. Geltungsbereich:

Das Plangebiet umfasst die Teilflichen der Grundstiicke Gemarkung
Puffendorf, Flur 10, Nrn. 215, 250, 261 und 297. Die GréRe des Plangebietes
betrégt ca. 7.500 gm (0,75 ha).

Die genaue rdumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

3. Bisherige Darstellung des Flichennutzungsplanes:

Der rechtskréaftige Flachennutzungsplan der Stadt Baesweiler stellt fiir den
Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 95 Flachen fir ,Dorfgebiet” (MD) dar.

Die westlich, nérdlich und stdlich angrenzenden Grundstiicke sind bebaut
und als ,Dorfgebiet” (MD) dargestellt.

Die ostlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen stellt der
Flachennutzungsplan als ,Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft” mit der
Uberlagernden Darstellung von landschaftsgeschiitzten Bestandteilen dar.

Im Landschaftsplan Alsdorf/Baesweiler/Merkstein sind die Flichen als
landschaftsgeschitzte Bestandteile festgesetzt.



C) Planungsziele

1.

Flachennutzungsplan:

Die Bauflachen sind analog dem Stadtteil Floverich als ,Dorfgebiet’ (MD)
dargestelit und werden mit Einschrénkungen der Nutzungen im MD-Gebiet
und der Beschrankungen von Viehhaltungen, insbesondere GroRvieh, die
ortstypische Erweiterung planungsrechtlich absichern.

Da Uber die Erweiterungsgebiete des Staditteils Floverich nahezu verfugt ist,
stellt die Plangebietsfliche des Bebauungsplanes 95 nahezu die einzige
Moglichkeit zur Schaffung von Bauflachen fur die Bevélkerung des Stadtteiles
dar.

Gleichzeitig wird der Stadtteil im Stidwesten arrondiert.

Bebauungsplan Nr. 95 - FlieRstraRe -:

Der Bebauungsplan Nr. 95 wird durch planungsrechtliche Festsetzungen die
Bebauung der Flache (mit ErschlieBungsaniagen und Flichen fir den
6kologischen Ausgleich) steuern.

Dabei wird Gber planungsrechtliche Festsetzungen die Einschrankung von
Nutzung und die Begrenzung von GroRvieheinheiten erfolgen.

D) Derzeitige Situation

1.

Lage und Charakter des Plangebietes:

Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Rand des Stadtteiles Floverich. Es
wird bestimmt durch eine zusammenhéngende Intensivwiesenfliche mit
einzeln aufstehenden Baumen.

ErschlieBung:

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber das vorhandene
Brickenbauwerk Gber das BeeckflieR.

Naturrdumliche Gliederung:
3.1 Topographie:

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit der
- Aldenhovener Platte.

Diese dacht sich von 200 m Gber NN am Stdwestrand bis auf 70 m
Uiber NN am Westostrand ab.



3.2

3.3

Vegetation:

Naturrdumliche Gliederung:

Das Plangebiet gehért naturrdumlich betrachtet zum Gebiet der
Julicher Borde, und zwar zur Untereinheit ,Aldenhovener Platte”.

Klima:

mittlere Lufttemperatur/a 9°C

mittlere Niederschlige/a 800 - 850 mm
mittlere Zahl der Frosttage/a >80

mittlere Zahl der Eistage >20

Potentiell natiirliche Vegetation:

Fur dieses Gebiet ist auf hiesigen Béden der Maigléckchen-Perlgras-
Buchenwald der Niederrheinischen Bucht, auf lehmigen Boden der
Flattergras-Traubeneichen-Buchenwald ausgewiesen.

Bestandsstrukturell ergibt sich somit als potentielle natirliche
Vegetation ein Buchenwald mit Beimischung von Traubeneichen,
Hainbuchen und Winterlinde.

Bodensténdige Gehélze sind: Buche, Traubeneiche, Hainbuche,
Vogelbeere, Sandbirke, Espe, Saalweide, Faulbaum, Hasel,
Weilldorn, Hundsrose, Stechpalme, Schlehe, Winterlinde.

Reale Vegetation:

Die Flache des' Planbereiches stellt sich zurzeit als Wiesenflache mit
intensiver Nutzung und mit nur vereinzeltem Baumbestand dar.

Hydrologie:

Die Grundwassererneuerung ist aufgrund der  guten
Wasserspeicherung und geringen Durchldssigkeit der oberen
Schichten mit gering bis sehr gering einzustufen. Grundwasser findet
sich aufgrund der Stimpfungsmafnahmen des Braunkohletagebaues
erst mit mehr als 20 m Flurabstand.

Die physikalisch/chemische Filterung und Sorption von Schadstoffen
durch die aufliegenden, skelettarmen, tiefgrindigen Béden ist als gut
zu bezeichnen.

Aufgrund der Bodenkarte NRW ist zu vermuten, dass eine
Versickerung der nicht belasteten Regenwasser nicht méglich ist.

Am Nordwestrand des Plangebietes verlauft das BeeckflieR, das



3.4

jedoch zurzeit kein Wasser fiihrt.

Das anfallende Niederschlagswasser wird nach dem Runderlass des
MUNLV vom 16.05.2004 »2Anforderungen an die
Niederschlagsentwasserung im  Trennverfahren” und hierzu
nachfolgender Regelungen fir Wohngebiete mit reinem
ErschlieBungsverkehr und DTV bis zu 2.000 Kfz/d (entspricht ca. 330
Wohneinheiten) als nicht behandlungsbedurftig eingestuft. Auf die
Anordnung einer Regenwasserbehandiung kann somit verzichtet
werden.

Es ist geplant, die anfallenden Niederschlagswasser in das BeeckflieR
einzuleiten. Im Laufe des Verfahrens wird das weitere Vorgehen noch
mit der UWB, der Bezirksregierung sowie dem Wasserverband
abgestimmt.

Ebenso wird geklart, wie mit dem Uberschwemmungsgebiet
umgegangen wird. Diesbeziiglich erfolgen Gesprache mit der UWB
sowie der Bezirksregierung.

Béden:

Ausgangsgestein fir die hier vorkommenden Béden ist sedimentierter
LOR aus der Weichsel-Eiszeit, aus dem sich unter Waldvegetation
Schwarzerden gebildet haben. Durch geanderte Kklimatische
Verhéltnisse und anthropogene Einflisse (Entwaldung,
Bodenbearbeitung etc) entwickelten sich diese Béden zu
Parabraunerden.

Im Plangebiet finden sich zwei unterschiedliche Bodentypen, die
Parabraunerden auf der LéRplatte, die mehr oder weniger erodiert
sind, jedoch noch hervorragende ackerbauliche Eigenschaften
besitzen, sowie das Kolluvium mit &hnlich guten Eigenschaften,
jedoch mit einer starkeren Neigung zur Bildung von Staunasse.

Der Bodenwert der vorkommenden Béden wird mit schluffigem Lehm,
schwach humos, zum Teil auch sandig, angegeben.

Bodenpunkte 70-90 70-90
Ertragsfahigkeit hoch sehr hoch
Sorptionsfahigkeit hoch hoch
Nutzbare hoch hoch
Wasserkapazitat

Wasserdurchlassigkeit mittel mittel




Luft- u. Wasserhaushalt mittel ausgeglichen

Grundwasserstand tiefer 20 m tiefer 20 m
Staunésse Staunasse moglich
maglich erosionsgefahrdet
Spatfrostgefahr

Durch die Planung werden relativ hochwertige Ackerbéden in
Anspruch genommen. Derartige Béden stehen aber im gesamten
Stadtgebiet an.

Durch Restriktionen aus dem Naturschutz etc. kommt in Abstimmung
mit der Landesplanungsbehérde der Bezirksregierung Kéln jedoch nur
diese Flache fur die Absicherung von Bauflachen fir Floverich in
Frage.

Altlasten:

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Belange der Bodendenkmalipflege:

Die Belange der Bodendenkmalpflege werden durch einen Hinweis auf die §§
15 und 16 DSchG im nachfolgenden Bebauungsplan beriicksichtigt.

E) Stéddtebauliche Planung des Bebauungsplanes

1.

Art der baulichen Nutzung:

Der  Bebauungsplan wird entsprechend der Darstellung  des
Flachennutzungsplanes als Gebietsart ,Dorfgebiet’ (MD) festsetzen.

Aufgrund der  angrenzenden Dorfgebietsbebauung kann  zur
Immissionsertragbarkeit nur ,Dorfgebiet’ (MD) festgesetzt werden.

Dabei wird bestimmt, dass im Dorfgebiet die Viehhaltung auf max. 0,5
GroRvieheinheiten je 250 gm Grundstiicksflache beschrankt wird. Aufgrund
der geringen GrundstiicksgroRe wird die Haltung von Pferden, Rindvieh und
Schweinen im Plangebiet ausgeschlossen, da sie ein hohes Geruchspotential
aufweisen.

Des Weiteren setzt der Bebauungsplan fest:

MaR der baulichen Nutzung:

Der relevante Faktor im Zusammenhang mit der Festlegung des MaRes der
baulichen Nutzung ist im eingeschossigen Bereich die Grundflichenzahl
(GRZ).



Die GRZ wird im Plangebiet abweichend von § 17 der BauNVO mit 0.4
festgesetzt. Hierdurch soll die Verdichtung im Plangebiet verringert und
zugleich die Versiegelung verringert werden.

Die Zahl der Vollgeschosse betragt Il.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflichen:

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt werden, wobei nur Einzel-
und Doppelhauser zulassig sind.

ErschlieBung und Ver- und Entsorgung:

Die duRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt das Briickenbauwerk an
der FlieRstrale, in der sa@mtliche Versorgungs- und Entsorgungsanlagen
vorhanden sind.

Die innere ErschlieBung im Plangebiet soll Uber eine 7,0 m breite
Verkehrsflache, in der alle notwendigen ErschlieBungsanlagen eingebaut
werden, erfolgen. Anfallende Schmutzwésser werden in  den
Mischwasserkanal eingeleitet.

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Strom, Gas und
Telekommunikation wird Gber die Versorgungstréger sichergestelit.

Griinflaichen:

Am sudlichen Rand des Plangebietes wird eine 3,00 m breite Hecke als
Abgrenzung zu der Grinflache angepflanzt. Diese Hecke dient zum einen als
Puffer zu dem Steinkauzrevier und zum anderen der Schaffung einer
Grenzlinie mit Saumeffekt.

F) Umweltbelange

1.

Niederschlagswasserbeseitiqung:

Die Ableitung der unbelasteten Regenwésser ist noch mit der
Wasserwirtschaft des Kreises Aachen abzustimmen (s. hierzu unter Punkt
3.3).

Eingriffsbilanzierung und 6kologischer Ausgleich:

Eine Eingriffsbilanzierung sowie die Ermittiung der GroRe fir
AusgleichsmaRnahmen wird im landschaftspflegerischen Begleitplan zum
Entwurf des Bebauungsplanes geklart.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag ist noch mit der Unteren
Landschaftsbehérde abzustimmen, ebenso die Lage der externen
Ausgleichsflache.



Immissionsschutz:

Das geplante Vorhaben gliedert sich in die Umgebung schalltechnisch
unproblematisch ein, insbesondere da im Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 95 die Nutzungen des § 5 (2) Nmn. 4 - 8
ausgeschlossen werden.

Im Nachbarbereich des Plangebietes sind keine Betriecbe oder
landwirtschaftliche Hofstellen, die auf das Plangebiet einwirken vorhanden,
kénnen jedoch im Rahmen der im Dorfgebiet zuldssigen Weite jederzeit
aufgenommen werden.

In Hinsicht auf die Haltung von GroRvieheinheiten (Geruchsimmissionen)
werden im Bebauungsplan Nr. 95 Nutzungsausschiliisse bzw.
Einschréankungen festgesetzt (siehe unter E 1).

Der Blrgermeister

In Vertretung:

(Strauch)

I. und Techn. Beigeordneter
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Bebauungsplan Nr. 95 - FlieRstraRe -

Ubersicht

M.: 1:1000

Stadtebaulicher Entwurf

STADT BAESWEILER
- Planungsabteilung 60/601
Mariastrale 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Baesweiler, den 26.02.2014
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Stadt

Baesweiler Baesweiler, 09.04.2014

Der Blrgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates

(Sitzung am 29.04.2014/Punkt 8 der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 98 - Innenbereich Kurt-Schumacher-Stralle -

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
und der Behodrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 98 - Innenbereich Kurt-
Schumacher-StraBe - als Satzung gemaR § 10 BauGB

In seiner Sitzung am 14.12.2010 hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 98 -
Innenbereich Kurt-Schumacher-Strate - aufzustellen. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
(2) BauGB zu dem o. a. Bauleitplan erfolgt in der Zeit vom 06.03.2014 bis 07.04.2014 und
die Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 06.03.2014 bis 07.04.2014.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
und der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB _vorgebrachten
Stellungnahmen:

1.1 Vor Offenlegung gem. § 3 (1) BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4
(1) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurden keine
Stellungnahmen vorgebracht.

1.3  Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden folgende
Stellungnahmen vorgebracht:

a) Deutsche Telekom GmbH mit Schreiben vom 04.05.2011:

Fur den Bebauungsplan Nr. 98 - Innenbereich Kurt-Schumacher-Strafle
bitten wir folgende Hinweise und Belange zu beriicksichtigen:

1. Zur ErschlieBung der zukinftigen Bebauung im Plangebiet wird die
Neuverlegung von Telekommunikationslinien erforderlich (innere
ErschlieBung). In den StralRen bzw. Gehwegen bitten wir geeignete
und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von
ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen.
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b)

2.

2. Far den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im
ErschlieRungsgebiet wird eine ungehinderte, unentgeltliche und
kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraBen und Wege erméglicht. Auf
Privatwegen (Eigentimerwegen) wird der Deutschen Telekom ein
Leitungsrecht (als zu belastende Flache festzusetzen entspr. § 9 (1) Zi.
21 BauGB) eingerdumt und der ErschlieBungstrager veranlasst die
Grundbucheintragung.

3. Wir bitten um eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und
Dimensionierung der Leitungszonen und eine Koordinierung der
TiefbaumalRnahmen fur Stralen-, Wege- und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager. Aus dem vorgelegten Bebauungsplan kénnen wir
keine Angaben zur weiteren Dimensionierung und zeitlichen
Einordnung der Netzerweiterung oder Netzanderung entnehmen. Fir
die BaumaRnahmen der Deutschen Telekom benétigen wir eine
Vorlaufzeit von méglichst 6 Monaten.

Stellungnahme:

Die grundsatzliche Sicherung ist im Telekommunikationsgesetz geregelt.
Die erforderlichen Sicherungs- und SchutzmaRnahmen werden im Rahmen
der Ausbauplanung vorgenommen.

Eine weitere Abstimmung wird im Rahmen der Umsetzung des Plangebietes
erfolgen.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 6) beschliel3t der Stadtrat:

Die erforderlichen Sicherungs- und SchutzmafRnahmen werden im Rahmen
der Ausbauplanung geregelt.

Eine weitere Abstimmung wird im Rahmen der Umsetzung des Plangebietes
erfolgen.

EWV, Energie- und Wasserversorgung GmbH mit Schreiben vom
05.05.2011

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen unsererseits
grundsatzlich keine Bedenken.

Bezlglich einer Erdgasversorgung des betroffenen Bereiches teilen wir hnen
im Namen der regionetz GmbH mit, dass eine Erweiterung des Netzes unter
dem Vorbehalt einer positiven Wirtschaftlichkeit zum Zeitpunkt der
ErschlieRung steht.

Allerdings befindet sich eine Ortsnetzstation im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes, die in der stadtebaulichen Planung keine Beriicksichtigung
findet.

Der Stationsstandort ist durch eine beschrénkte persdnliche Dienstbarkeit im
Grundbuch in 1I/2 gemaR der Bewilligung vom 15.04.1980 gesichert. Sofern
Anderungen am Standort seitens des ErschlieBungstragers bzw. des
Grundstuickseigentiimers gewiinscht bzw. notwendig sind oder werden, hat
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dieser ein Ersatzgrundstiick zur Verfigung zu stellen und die anfallenden
Kosten zu tragen.

Bestehende Versorgungs- und Anschlussleitungen sind entsprechend der
Richtlinien zu sichern und die Mindestabstande sind einzuhalten. Die ggf.
durch erforderliche Schutzmaflnahmen und/oder durch Anpassung der
Strallenkappen entstehende Kosten sind vom Veranlasser in vollem Umfang
zu tragen.

Stellungnahme:

Der Entwurf wurde vom Investor Uiberarbeitet, so dass es zu keinen Konflikten
mit der Ortsnetzstation kommt.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 6) beschlie3t der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

LVR mit Schreiben vom 19.05.2011

Bezlglich der vom LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege wahrzunehmenden
offentlichen Belange ergibt sich ein erheblicher Konflikt.

Im nordlichen Planungsabschnitt verlduft ein Teilstlick der via belgica, diese
bedeutende rémische Strale ist zunadchst in ihrem genauen Verlauf zu
fixieren und im Ergebnis zu erhalten und zu sichern und demnach so in die
Planung einzubeziehen, dass dieses Ziel gewahrleistet bleibt. Vor diesem
Hintergrund, dass ein vorhandener Verdacht im Rahmen des
Abwagungsprozesses stets soweit aufzuklaren ist, dass eine abschlieRende
Entscheidung Uber die Nutzung der Flache getroffen werden kann, ist auch
die archdologische Ausgangssituation, die sich auf die Stral3e bezieht, durch
Sachverhaltsermittlung zu klaren. Hierfur ist eine Fachfirma zu beauftragen,
die nach MalRgabe einer Erlaubnis gemal § 13 DSchG NW téatig wird. Nur auf
der Basis einer derartigen Voruntersuchung wird es mdglich, Planung und
Denkmalschutz in ein ausgewogenes Verhéltnis zu bringen. Diese
Ausgewogenheit lasst das derzeit aufgestellte Planungskonzept (noch) nicht
erkennen.

Im Ubrigen setzt die Planung einen Umweltbericht voraus. Auch in diesem
Zusammenhang sind die Auswirkungen auf das archdologische Kulturgut
darzulegen.

Stellungnahme:

Das im Zuge des Bebauungsplanverfahrens erstelite Gutachten zur
Lageermittlung der via belgica hat durch zwei Suchschnitte, die
Strallengraben nachweisen kénnen.

Die in diesem Zusammenhang vom LVR vorgebrachten Anregungen stehen

nach Ansicht der Stadt Baesweiler sowie dem Bauherrn Vivawest in keinem
Verhaltnis zu dem erzielbaren Nutzen.
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Die Forderung des LVR wirden eine Freihaltung eines Korridors von ca. 26m
Breite und ca. 140m Lange bedeuten. Demnach mussten zwei der acht
geplanten Einfamilienhduser wegfallen und es entstinde zusatzlicher
Aufwand fur die Umplanung des ErschlieBungskonzeptes.

Die Angelegenheit wurde mit dem Bauherrn Vivawest besprochen, mit dem
Ergebnis, dass eine Stellungnahme zu dem Gutachten durch das Fachbiiro
Archaeologie eingeholt wurde.

Diese kommt ebenfalls zu dem Ergebnis, dass die vorgeschlagenen
Forderungen des LVR nicht im angemessenen Verhéltnis zum erzielbaren
Ergebnis stehen.

Durch den Beitritt der Stadt Baesweiler zur ,Erftstadter Erklarung” soll die via
belgica dort wo mdglich als interkommunales Projekt wieder dargestelit,
planerisch dauerhaft gesichert, angemessen erschlossen, gepflegt,
denkmalrechtlich geschiitzt und der Offentlichkeit in geeigneter Weise
vermittelt werden, was auch sukzessive erfolgen wird.

Die Stadt Baesweiler wird am westlichen Ortsrand die dort archdologisch
nachgewiesene via belgica mit der rémischen Siedlung im Rahmen eines
EuRegionalen-Projektes erfahrbar machen. Im freien Geldnde bieten sich
dazu beste Voraussetzungen.

Die jetzt Uberplante Flache liegt inmitten der Ortslage. Das Gutachten hat
Reste der seitlichen Graben nachweisen kénnen. Vom Stralenkdrper waren
keine Spuren mehr erhalten. Die bestehende Bebauung an der Erich-
Klausener-Stra3e und der Kurt-Schumacher-Strale tberlagert die Spuren der
rémischen Straf’e, wie Uberhaupt in der Ortslage Baesweiler die Trasse der
via belgica durch vorhandene Bebauung Uberlagert wird. Keine bestehende
Strafie folgt auch nur anndhernd ihrem Verlauf.

Wie in der Stellungnahme vom Fachbiro Archaeologie erwahnt, wirde es im
Fall des Bebauungsplanes Nr. 98 — Innenbereich Kurt-Schumacher-Stralie —
jedoch zu einer ca. 140m langen von Bebauung freizuhaltenden Schneise
fuhren, die der Offentlichkeit nur in sehr beschrankter Weise zuganglich
gemacht werden kdnnte.

Es handelt sich hier vornehmlich um Garten — und Wiesennutzung.

Zudem stellt sich die Frage, ob an dieser Stelle eine sinnvolle ,Darstellung®
der via belgica innerhalb dichter Wohnbebauung méglich ist, zumal an keiner
anderen Stelle innerhalb des Aligemeinen Siedlungsbereiches der Stadt
Baesweiler die via belgica, sei es durch einen Stralenverlauf oder durch
Freiflachen dargestellt wird und bedingt durch die dichte Bebauung auch nicht
moglich ist.

Aus diesem Grund wurde der LVR mit dem erstellten Gutachten nochmals um
eine Stellungnahme gebeten.

LVR mit Mail vom 25.07.2012

Die von Ihnen vorgetragene Abwagungsentscheidung wird zwar der
Bedeutung des hier getroffenen Bodendenkmals nicht gerecht. Dabei wird
insbesondere der vom Denkmalschutzgesetz vorgegebene Auftrag, das
Erscheinungsbild eines Denkmals einzubinden, unterlaufen.
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Dennoch akzeptieren wir in diesem Einzelfall Ihre Entscheidung unter der
Bedingung, dass im Vorfeld der geplanten Erdeingriffe eine Dokumentation
der Befundsituation durch eine Fachfirma erfolgt.

Stellungnahme:

Die geplanten Erdeingriffe werden durch eine Fachfirma dokumentiert.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 6) beschlief3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschliet, dass der geplante Erdeingriff durch eine Fachfirma
dokumentiert wird.

Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 17.05.2011

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 98 befindet sich
innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland“ der Wintershall
Holding GmbH, Erddlwerke. Hierbei handelt es sich um eine &ffentlich-
rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von
Kohlenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das
Erlaubnisfeld in die Begriindung aufzunehmen. Einschrankungen fur eine
Bebauung oder flir Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unsererseits
sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” wird in die Begriindung
aufgenommen.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 6) beschlie3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschliefdt, den Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” in die
Begrindung aufzunehmen.

Geologischer Dienst mit Schreiben vom 19.05.2011

Zur Beachtung in DIN 4149 (Fassung April 2005):

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 mit der Untergrundklasse
T (Quelle: Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen
(Juni 2006))

Stellungnahme:

Der Hinweis auf die Erdbebenzone wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.
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Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 6) beschliefdt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschliet, den Hinweis auf die Erdbebenzone in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

BUND mit Mail vom 13.05.2011

Innenentwickiung und flachensparende Bebauung und der Fullweg werden
begrufdt.

1.

10.

Wir bemangeln, dass der BP ohne vorliegenden
landschaftspflegerischen Begleitplan in die Tragerbeteiligung geht.

Alle Firstrichtungen sind fur die (spétere) solare Nutzung zu
optimieren.

Es sollte auf den Entwicklungstrdger eingewirkt werden, dass eine
solare Nutzung und Regenwasser und Grauwassersammliung und
Nutzung stattfindet.

Die Regenwasserversickerung ist mittels Muldensystem in den Gérten
zu integrieren.

Flachdacher sind zu begrinen.

Die Stellplatze sind mit Rasengittersteinen mit Magerrasensaat
auszufihren.

Die im Entwurf dargestellten Baume sind als groRkronige B&ume
gebietsheimischer Arten per Pflanzgebot festzusetzen.

Die Garten sind (ausschlieBlich) mit  gebietsheimischen
Heckenpflanzen (in denen griine Maschendrahtzdune integriert
werden durfen, wenn diese Bodenabstand fur Kleintiere
bertcksichtigen) abzugrenzen. Dies solite durch den
Entwicklungstrager geschehen, um eine einheitliche Gestaltung des
Ortsbildes sicher zu stellen.

In jedem Garten sollte wie auch in anderen BP auch jeweils ein
einheimischer Laubbaum gepflanzt und erhalten werden.

Allen Mietern ist vor Beschluss des BP ein ortsnahes Schrebergarten-
Grundstuck zur Pacht durch den Entwicklungstrager anzubieten.

Stellungnahme:

Zu 1:

Zu 2:

Der Landschaftspflegerische Begleitplan lag zur frihzeitigen
Beteiligung noch nicht vor. Er wird im Rahmen der Offenlegung
nachgereicht und inhaltlich mit der ULB abgestimmt.

Eine Festsetzung der Hauptffirstrichtung ist an dieser Stelle aus
stadtebaulicher Sicht nicht gewollt. Jeder Bauherr, der die Nutzung von
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Solarenergie in Betracht zieht, kann das auch bei der Ausrichtung des
Gebaudes bericksichtigen.

Punkt 3 ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

Zu 4: Eine Versickerung im Plangebiet ist laut Gutachten nicht méglich. Das
anfallende Niederschlagswasser wird in den Mischwasser-Kanal
eingeleitet.

Zu 5. Flachdacher sind nur ausnahmsweise fur Nebenanlagen zuldssig. Eine
Begriinung wird den Bauherrn tGiberlassen und nicht im Bebauungsplan
festgesetzt.

Zu 6: Stellplatze werden in wasserdurchlassiger Ausfihrung (z.B.
versickerungsfahiges Pflaster, Rasenpflastersteine) angelegt.

Die Punkte 7-9 werden im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag geregelt.
Punkt 10 ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Beschluss:

Aufeinstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 6) beschlieRt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieft;

Zu Punkt 1:  Der Landschaftspflegerische Begleitplan wird im Rahmen der
Offenlage nachgereicht und inhaltlich mit der ULB abgestimmt.

Zu Punkt 2:  Eine Festsetzung der Hauptfirstrichtung ist an dieser Stelie aus
stadtebaulicher Sicht nicht gewollt. Jeder Bauherr, der die
Nutzung von Solarenergie in Betracht zieht, wird das auch bei
der Ausrichtung des Gebaudes berlicksichtigen.

Zu Punkt 3:  Ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

Zu Punkt 4: Das anfallende Niederschlagswasser wird in den Mischwasser-
Kanal eingeleitet.

Zu Punkt 5:  Flachdacher sind nur ausnahmsweise fir Nebenanlagen
zuldssig. Eine Begrunung wird den Bauherrn Uberlassen und
nicht im Bebauungsplan festgesetzt.

Zu Punkt 6:  Stellplatze werden in wasserdurchlassiger Ausfuhrung (z.B.
versickerungsfahiges Pflaster, Rasenpflastersteine) angelegt.

Zu den Punkten 7-10: Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der
Verwaltung zur Kenntnis.

Vor Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4
(2) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurden keine
Stellungnahmen vorgebracht.

-8-



1.6

h)

-8-

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurden folgende
Stellungnahmen vorgebracht:

Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 17.03.2014

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb
des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland“ der Wintershall Holding
GmbH. Hierbei handelt es sich um eine o6ffentlich-rechtlich verliehene
Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das
Erlaubnisfeld in die Begriindung aufzunehmen.

Einschrankungen fir eine Bebauung oder fir Bauvorhaben ergeben sich
hierdurch nicht. Unsererseits sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen
Tatigkeiten erfolgt und zurzeit auch nicht geplant. Es bestehen keine
Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das bergrechtliche Erlaubnisfeld ,Rheinland® wird in die
Begrindung aufgenommen.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 6) beschlieRt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlief3t, den Hinweis auf das bergrechtliche Erlaubnisfeld
,Rheinland® in die Begrindung aufzunehmen.

LVR mit Schreiben vom 17.03.2014

Zu der o.a. Planung wurde das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege mehrfach
beteiligt. In diesem Zusammenhang wurde festgestellt, dass in einem
Teilbereich der Flache eine romische Stralle verlauft. Es handelt sich um ein
Teilstlick der via Belgica. GemalR Projekt Erlebnisraum Romerstralle haben
das Land NRW und die von den Rémerstraen berihrien Stadte und
Gemeinden beschlossen, dem Auftrag des Denkmalschutzes entsprechend
dieses kulturelie Erbe zu schitzen, zu pflegen und zu prasentieren.

Im Plangebiet wurden zwei Suchschnitte angelegt, die den Nachweis der
rébmischen Stralle erbrachten. In den beiden schmalen Sondageschnitten
wurde zwar die Strallentrasse selbst nicht erfasst, es wurden aber die
begleitenden Strallengraben — im Abstand von 24 m zueinander — ermittelt.

In Umsetzung des Auftrages, die via Belgica zu erhalten und zu prasentieren,
héatte die Planung der archdologischen Situation angepasst werden missen.
Eine Uberbauung dieser Fl&che wére damit ausgeschlossen.

Die Stadt Baesweiler hat sich jedoch entschieden, die via Belgica in diesem
Bereich nicht zu erhalten und zu préasentieren. Dies wurde vom LVR-Amt fur
Bodendenkmalpflege insoweit akzeptiert, dass als sog. Ersatzmafinahme eine
komplette Aufnahme des durch die Planung betroffenen archaologischen
Befundes zu erfolgen hat. Hierfur ist im Vorfeld der Planumsetzung eine
Fachfirma zu beauftragen, die nach Malgabe einer Erlaubnis nach § 13
DSchG NW tatig wird.
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Leider sind diese Vorgaben weder zum Gegenstand des Umweltberichtes
geworden, noch ist den Planunterlagen eine entsprechende Anordnung nach
§ 29 DSchG NW zu entnehmen.

Von daher bitte ich darum, den Umweltbericht zu ergénzen.

Es ist darauf hinzuweisen, dass sich im nérdlichen Abschnitt eine rémische
Heerstralle, die via Belgica, befindet, deren im Boden erhaltene Reste
grundséatzlich nach den Vorgaben des § 1 Abs. 3, 11 DSchG NW i. V.m § 1
Abs. 6 Nr. 5 zu erhalten sind.

Da eine Uberwachung dieser Flache weder den Vorgaben des
Denkmalschutzgesetztes gerecht wird, noch das Projekt Rémerstralle
aufnimmt, sind negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiter
prajudiziert.

Als ErsatzmaRnahme ist eine komplette Aufnahme des durch die Planung
betroffenen archaologischen Befundes vorgesehen, die als Dokumentation zur
Verfugung gestellt wird. Da am Rand der rdmischen StralBen
erfahrungsgemaf auch immer mit rémerzeitlichen Graben zu rechnen ist, ist
der gesamte StralRenbereich bis beidseitig jeweils 5 m iber die Graben hinaus
komplett in die archéologische Untersuchung einzubeziehen.

Die wissenschaftliche Aufnahme des Befundes nach MaRgabe einer Erlaubnis
nach § 13 DSchG NW ist verbunden mit einer Kostentibernahme geman § 29
DSchG NW anzuordnen.

Stellungnahme:

Die zuvor genannten Hinweise werden im Umweltbericht erganzt.
Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 6) beschlief3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschliellt, die zuvor genannten Hinweise im Umweltbericht zu
ergénzen.

Wasserverband Eifel-Rur mit Schreiben vom 04.04.2014:

Der Wasserverband Eifel-Rur ist Betreiber des Regenriickhaltebeckens Otto-
Hahnstralle und des Regenrickhaltebeckens Adenauerring. in Folge der
vorgelegten Bebauungspléane ist mit einer zusatzlichen Belastung der
Regenrickhaltebecken zu rechnen. Eine ordnungsgeméfRe Funktionsweise
der Regenrickhaltebecken nach Umsetzung der Bebauungsplane ist zu
gewahrleisten. Diesbezuglich bitten wir um Vorlage entsprechender
Informationen.

Stellungnahme:

Der Bau- und Planungsausschuss nimmt den Hinweis zur Kenntnis. Die
entsprechenden Informationen werden dem Wasserverband vorgelegt.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 6) beschlieRt der Stadtrat:
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Der Stadtrat beschlief’t, die entsprechenden Informationen werden dem
Wasserverband vorgelegt.

StiddteRegion Aachen mit Schreiben vom 07.04.2014:

A 70 - Umweltamt, Natur und Landschaft:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen aus
landschaftspflegerischer Sicht keine Bedenken, wenn folgende Hinweise
beachtet werden:

- Die Nr. 11l 5. Artenschutz der textlichen Festsetzungen ist wie folgt zu
andern: ... eine Untersuchung auf Einzeltiere durch einen Fachmann
bzw. ein Fachbiro durchzufihren.

- Die externen Ausgleichsmalinahmen sowie die Verrechnung des dann
noch verbleibenden &kologischen Defizites Uber das Okokonto
,ragesanlage Adolf* der EBV GmbH sind spatestens nach Abschluss
der ErschlieBungsmafinahmen durchzufiihren.

Stellungnahme:

Die zuvor genannten Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen.
Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 6) beschlieRt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlief3t, die zuvor genannten Hinweise in den Bebauungsplan
aufzunehmen.

Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 04.04.2014:

Das angezeigte Plangebiet befindet sich Uber die auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfelder ,Emmi* und ,Walter®, im Eigentum der RWE Power
Aktiengesellschaft, Stuttgenweg 2, 50935 Kéln, sowie Uber dem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Carl Alexander I, im Eigentum der
EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler Strale 83, 41836
Huckelhoven.

Der Bereich des Planungsgebietes ist nach den hier vorliegenden Unterlagen
(Grundwasserdifferenzenpldne mit Stand: Oktober 2012 aus dem
Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des
Sammelbescheides - 61.42.63 -2000-1-) von durch Stimpfungsmafinahmen
des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.
Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden
Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum
wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im
Planungsgebiet in den ndchsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
Sumpfungsmalnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als
auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen maoglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen
Situationen zu Schaden an der Tagesoberfléche fihren. Die Anderungen der
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Grundwasserflurabstédnde sowie die Mdoglichkeit von Bodenbewegungen
sollten bei Planungen und Vorhaben Berlicksichtigung finden.

Der Planbereich befindet sich auBerdem in einem friheren
Einwirkungsbereich des Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem
Kenntnisstand durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der
Tagesoberflache zu erwarten sind.

Aus Sicht der Bezirksregierung Arnsberg sollten bezlglich bergbaulicher
Einwirkungen sowie zukunftigen Planungen die o. g. Bergbautreibenden und
fur konkrete Grundwasserdaten der Erftverband zusétzlich um Stellungnahme
gebeten werden. Eine Beteiligung der RWE Power und der EBV GmbH ist
dem Verteiler zu entnehmen bereits erfolgt.

Ferner liegt das Bebauungsplangebiet Uber dem Feld der Erlaubnis zu
gewerblichen Zwecken ,Rheinland”. inhaberin der Erlaubnis ist die Wintershall
Holding GmbH, in Kassel und die Statoil Deutschland Hydrocarbons GmbH in
Emden. Diese Erlaubnis gewéhrt das befristete Recht zur Aufsuchung des
Bodenschatzes ,Kohlenwasserstoffe” innerhalb der festgelegten
Feldesgrenzen.

Des Weiteren liegt das Bebauungsplangebiet Uber dem Feld der Erlaubnis zu
gewerblichen Zwecken ,Zukunft®. Inhaberin der Erlaubnis ist die EBV
Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler StralRe 83, 41836
Hickelhoven. Diese Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung
des Bodenschatzes ,Erdwdrme® innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen.
Unter dem ,Aufsuchen® versteht man Téatigkeiten zur Feststellung
(Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines
Bodenschatzes.

Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich dem
Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grundsétzlich, welcher
Unternehmer in diesem Gebiet Antrdge auf Durchfihrung Kkonkreter
Aufsuchungsmaflnahmen stellen darf.

Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete MaRnahmen, wie z.B.
Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem Stadium
allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden kénnen. Konkrete
AufsuchungsmafRnahmen wéren erst nach weiteren Genehmigungsverfahren,
den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt, die ganz konkret das ,0Ob" und
WVie® regein.

Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt gemal den gesetzlichen
Vorschriften eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und
Behodrden. Des Weiteren werden ausfihrlich und grindlich alle 6ffentlichen
Belange - insbesondere auch die des Gewasserschutzes — gepruft,
gegebenenfalls in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Stellungnahme:

Die zuvor genannten Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen.
Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 6) beschlief3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlief3t, die zuvor genannten Hinweise in den Bebauungsplan
aufzunehmen.
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Nabu mit Mail vom 04.04.2014:

Gegen den BP 98 ist grundsatzlich nichts einzuwenden, wenn der Kirsch- und
Apfelbaum mit Spechthdhlen erhalten bleibt. Nach BNatSchG verbietet die
Beseitigung von Brut- und Uberwinterungsméglichkeiten. Spechthéhlen sind
auch Schutzhéhlen fur andere fur andere Vogel- und Fledermausarten sowie
Kleinsduger. Gerade fur die spater zu erwartenden Gartenanlagen stellen
derartige Brutrdume eine Initialzlndung fur die Wiederbesiedlung dar. Ein
Ausgleich, auch durch entsprechende Kasten, ist nicht mdglich. Wir fordern
den BP 98 so zu gestalten, dass die entsprechenden Bdume erhalten bleiben.

Stellungnahme:

Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG werden in Verbindung mit den
Regelungen nach § 45 BNatSchG nicht ausgelést. Wie auch im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan ausgefihrt, wird
dann nicht gegen die Zugriffsverbote verstoRen, wenn die 6kologischen
Funktionen der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden. Dies ist
im vorliegenden Fall auch angesichts des zu erwartenden Artenspektrums
(v.a. kulturfolgende Arten) der Fall. Eine Betroffenheit sogenannter
.planungsrelevanter Arten* kann ausgeschlossen werden.

Die Stadt wird allerdings dem Hinweis auf eine mdgliche Bedeutung der
Baumhoéhlen fur Flederméduse, die ohne Ausnahme zu den
,planungsrelevanten Arten“ zahlen, durch eine entsprechende Festsetzung
nachkommen. Damit wird gewéhrleistet, dass die betroffenen Baume vor einer
moglichen Fallung gutachterlich zu untersuchen sind, wie es auch im
Landschaftspflegerischen  Fachbeitrag empfohlen und seitens der
StadteRegion Aachen gefordert wurde. Eine Fallung kommt somit erst dann in
Betracht, wenn sichergestellt ist, dass erhebliche negative Auswirkungen nicht
nur auf mégliche lokale Populationen von Fledermdusen ausgeschlossen
werden kdnnen, sondern auch solche auf Einzeltiere.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 6) beschlief3t der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 98 - Innenbereich Kurt-

Schumacher-StralRe - als Satzung gemaR § 10 BauGB:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 6) beschlieRt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieft, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 98 - Innenbereich

rt-Schumacher-Strale - mit der beigefligten Begrindung als Satzung zu
schlief3en.
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1. RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Das Bebauungsplanverfahren Innenbereich Kurt-Schumacher-Strale® wird auf der
Grundiage des Baugesetzbuches - BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)
in der zurzeit glitigen Fassung durchgefiihrt.

2. PLANVORGABEN

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Innenbereich Kurt-Schumacher-
Strale" liegt nordlich der Innenstadt von Baesweiler, nur wenige Fuminuten vom Stadtkern
mit allen Infrastruktureinrichtungen entfernt.

Das Plangebiet liegt im Innenbereich der StraBen Kurt-Schumacher-Stralle, Heinrich-
Imbusch-StraRe, Erich-Klausener-StraBe und Albert-Schweitzer-Strale und umfasst
Teilstlicke der Parzellen Nr. 290, 1435, 1466, und 1468 sowie 672 des Fiur | mit einer GréRe
von ca. 19.400m?2.

Die unmittelbar an die Straf’en angrenzenden Flachen sind entweder bebaut oder es besteht
Planungsrecht nach §34 BauGB. Da kein planungsrechtlicher Regelungsbedarf besteht,
wurde diese Flache nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen.

2.2 Regionalplan

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Aachen (GEP Aachen vom
10.06.2003), ist die Flache als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellit.

2.3 Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt die Flache des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes als Wohnbauflache dar. Der Bebauungsplan wird somit aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

2.4. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes || Baesweiler-Alsdorf-
Merkstein.

2.5 Bestehendes Planungsrecht
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes.



3. ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

3.1 Ziel der Planung

Die Flachen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen inmitten einer
aufgelockerten Einfamilienhausbebauung am Rande der Innenstadt von Baesweiler. Die
nahere Umgebung ist gepragt durch (berwiegend zweigeschossigen, in der ,Erich-
Klausener-Strae“ durch eingeschossigen Wohnungsbau. Das Plangebiet stellt sich als
unbebaute Flache, mit gréftenteils ungenutztem Gartenland der Mehrfamilienhduser der
angrenzenden Stralen dar. Die Mehrfamilienhduser zwischen ,Kurt-Schumacher-Stralle”
und ,Erich-Klausener-StraRe” weisen Grundstiickstiefen bis zu 70m auf. Derartig grof3e
Grundstlicke entsprechen gréRtenteils nicht mehr den Bedurfnissen heutiger Bewohner. Aus
diesen Grinden und unter Berlcksichtigung der vorhandenen Infrastruktur ist es
stadtebaulich sinnvoll, eine behutsame Nachverdichtung fiir eine wohnbauliche Nutzung
vorzunehmen.

Die Vivawest Wohnen GmbH und die GWG mdchten eine der umgebenden Bebauung
angepasste Planung mit Doppel- und ggf. freistehenden Einfamilienhdusern durchfiihren und
daftur die Grundsticke der bestehenden Hauser in diesem Bereich angemessen reduzieren.
Die Tiefe dieser Grundstiicke wird mindestens ca. 30m betragen. Somit ist gewahrleistet,
dass die Freirdume der bestehenden Geb&ude der Lage entsprechend ausreichend grof3
erhalten bleiben.

Unter dem Gesichtspunkt der Nachhaltigkeit kommt der ErschlieBung derartiger
innerstadtischer Flachen eine groe Bedeutung zu, da technische und soziale Infrastruktur
genutzt werden koénnen. Damit werden O6kologisch wertvollere Freifldichen in den
Randbereichen der Stadt geschont.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist, die planungsrechtliche Voraussetzung fir die
Bereitstellung von Bauland in Baesweiler zu schaffen und somit innerstadtische Flachen fur
Wohnbauzwecke nutzbar zu machen.

4. BESCHREIBUNG DES BESTANDES

4.1 Verkehr

Das Plangebiet wird von der Aachener Stral3e Uiber die Julicher StraRe und Erich-Klausener-
Stralle, bzw. Uber den Ludwig-Erhard-Ring (L225), Geilenkirchener StralRe, Heinrich-
Imbusch-Strale und Erich-Klausener-Strale erschlossen. Das Gebiet ist somit an den
Uberdértlichen Verkehr angeschlossen.

Uber den éffentlichen Personennahverkehr ist das Plangebiet mit Haltestellen in fuRlaufiger
Entfernung (max. 1,3 km) an die Nachbargemeinden Geilenkirchen, Aldenhoven und Alsdorf
sowie an Aachen angebunden.

4.2 Umwelt

Der weit Uberwiegende Teil des Plangebietes ist nicht mehr gértnerisch genutzt. Dabei laRt
sich die Flache in einen strukturarmen Teil im Norden, bestehend aus einer groRen, extensiv
gepflegten Rasenflache mit wenig Gehdlzen und einen strukturreichen Teil im Stden mit
einem vielfaltigen Baumbestand und einer extensiv gepflegten Grasflur unterscheiden.



In Ost-Westausrichtung verlduft ein FuBweg, der beidseitig durch ca. 1,7m hohe
Ligusterhecken gesdumt ist.

4.3 Artenschutz

Aussage des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages1 liegen weder aus der
Biotoptypenkartierung im Plangebiet, noch aus dem Fundortkataster des LANUV Hinweise
auf das Auftreten von planungsrelevanten Arten im Plangebiet vor.

Vor dem Hintergrund fehlender Habitatbestandteile bzw. schlechter Habitatqualitat im
Plangebiet ist eine erhebliche Beeintrachtigung der im Fachinformationssystem des LANUV
verzeichneten planungsrelevanten Arten nicht zu erwarten. AuRBerdem gilt, dass die im
Plangebiet angetroffenen Biotopstrukturen und somit auch alle theoretisch vorhandenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten planungsrelevanter Arten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin vorhanden und okologisch funktionsfahig waren. Hiervon ausgenommen ist eine
theoretisch mégliche Beeintrachtigung von Einzeltieren aus der Gruppe der Fledermé&use.
Diesbezuglich ist vor der Fallung der Einzelbdume mit Baumhéhlen eine Untersuchung auf
Einzeltiere anzuraten. Ein entsprechender Hinweis ist in der Rechtsfassung des
Bebauungsplanes gegeben.

Ein VerstoR gegen die Verbote des §44 (1) BNatSchG in Verbindung mit §44 (5) BNatSchG
liegen bei Beachtung des Hinweises zum Fledermausschutz somit nicht vor. (Siehe auch
landschaftspflegerischer Fachbeitrag)

4.4 Gemeinbedarfseinrichtungen

Das Plangebiet ist mit Gemeinbedarfseinrichtungen hinsichtlich Spielplétzen, Kindergarten
und Grundschulen ausreichend versorgt. Spielplatze sind unmittelbar innerhalb der Kurt-
Schumacher-Strae und mit einer Entfernung von ca. 500m vor allem westlich und std-
westlich des Plangebietes vorhanden. Kindergérten befinden sich in fulldufiger Entfernung
mit maximal ca. 600m siid-ostlich des Plangebietes. Grundschulen sind mit einer Entfernung
von ca. 1 km mit der Gemeinschaftsgrundschule | — Friedensschule in der Grabenstralie,
sowie der Gemeinschaftsschule || — Grengrachtschule in der Grengrachtstrale ebenfalls
fulaufig erreichbar.

4.5 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im nérdlichen Plangebiet wurde in Abstimmung mit dem Amt fur Bodendenkmalpflege im
Rheinland (LVR) (Aktivitditsnummer NW 2011/1088) der Verlauf und das Vorhandensein der
rémischen ,via belgica“ anhand einer archdologischen Sachverhaltsermittiung® untersucht.

Dazu wurden zwei anndhernd nord-stid orientierte Suchschnitte von jeweils 2m Breite und
ca. 50m Lange aufgezogen. Im 6stlichen Suchschnitt wurde der StraRengraben auf der
Sudseite, im westlichen Suchschnitt die StraRengréaben beider StraRenseiten erkannt und
dokumentiert. Demnach betrug die StraBenbreite der ,via belgica“ ca. 24m. Befunde vom
StraRenaufbau selbst konnten nicht erfasst werden. Die bauliche Freihaltung des
StraBenverlaufs der ,via belgica“ ist im Hinblick auf das Gleichgewicht von Aufwand und
Ergebnis fraglich. Da sich der Verlauf innerhalb der Ortslage befindet, wird der Verlauf

! Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 98 ,Innenbereich Kurt-Schumacher-StraBe® der Stadt
Baesweiler, Umweltbiiro Essen, Bolle und Partner GbR, Rellinghauser Strafie 334f, 45136 Essen, 25.11.2013

2 Abschlussbericht zur archsologischen Sachverhaltsermittiung Baesweiler, Kurt-Schumacher-StraRe, Biiro archéologie.de,
Frau Ute Becker, SchlickstraRe 15, 47138 Duisburg, Dezember 2011
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westlich und 6stlich des Plangebietes von der vorhandenen Bebauung Uberlagert. Keine
bestehende Stralle folgt auch nur anndhrend ihrem Verlauf. Bei Freihaltung der Flache im
Bereich des Bebauungsplanes entstiinde eine ca. 140m lange Sichtachse. Auch mit
entsprechenden Erlduterungen ware die erzielte Situation nicht gut geeignet, eine rémische
StraBe erfahrbar zu machen. Ferner kénnte der Verlauf der Offentlichkeit nur in
eingeschrankter Weise zuganglich gemacht werden.

Durch den Beitritt der Stadt Baesweiler zur ,Erfstadter Erklarung“ soll die ,via belgica“, dort
wo mdglich, als interkommunales Projekt wieder dargestellt, planerisch dauerhaft gesichert,
angemessen erschlossen, gepflegt, denkmalgerecht geschiitzt und der Offentlichkeit in
geeigneter Weise vermittelt werden. Die Stadt Baesweiler wird hierzu am westlichen
Ortsrand die dort archaologisch nachgewiesene ,via belgica“ mit der rémischen Siedlung im
Rahmen eines EuRegionale-Projektes erfahrbar machen. Im freien Gelande bieten sich dazu
beste Voraussetzungen. Im Bereich des Bebauungsplanes soll der Bereich des Verlaufs der
,via belgica® aus den oben angefiihrten Griinden nicht von Bebauung freigehalten werden.
Im Vorfeld der geplanten Erdeingriffe soll eine baubegleitende Dokumentation der
Befundsituation durch eine entsprechende Fachfirma unter Zugrundelegung einer
Grabungserlaubnis nach §13 DSchG NW durchgefiinrt werden. Ein entsprechender Hinweis
ist in der Rechtsfassung des Bebauungsplanes gegeben.

5. STADTEBAULICHE KONZEPTION UND ERSCHLIESSUNG

5.1 Stadtebauliche Konzeption

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie an der ,Erich-Klausener-Strale” zwischen
den Gebduden Nr. 3 und 13 kénnen auf einer Flache von ca. 19.400m? maximal ca. 48
Doppelhaushélften realisiert werden. Es konnen aber auch freistehende Einfamilienhduser
realisiert werden. Die Anzahl der Wohneinheiten reduziert sich dementsprechend.

5.2 ErschlieBung/Stellplatze

Verkehrliche Anbindung
In einer Verkehrsuntersuchung® wurden die leistungstechnischen Auswirkungen der
geplanten Entwicklung auf die benachbarten Knotenpunkte Albert-Schweitzer-Strale / Erich-
Klausener-Strae (unsignalisierter Standardknoten mit klassischer Vorfahrtsregelung) und
Erich-Klausener-Strae / Heinrich-Imbusch-Strale (unsignalisierter Standardknoten mit
,rechts vor links“) ermittelt und bewertet.

Demnach koénnen die benachbarten Knotenpunkte Albert-Schweitzer-StraRe / Erich-
Klausener-Strale und Erich-Klausener-Strale / Heinrich-Imbusch-Strale sowie die
umliegenden Stralen-zlige die zu erwartenden Zusatzverkehre aus dem B-Planbereich
problemlos abwickeln. Gleiches gilt fur die Anbindung der B-Planfliche an die Erich-
Klausener-Strae. Aus verkehrsgut-achterlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen
die vorgesehene Standortentwicklung.

Das Plangebiet soll Gber eine Strale von der ,Erich-Klausener-Strale" erschlossen werden.

® ErschlieBung nach B-Plan Nr. 98 Kurt-Schumacher-StraRe/Erich-Klausener-Strake in Baesweiler Verkehrsuntersuchung, 1Q
Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH, MonnetstraRe 24, 52146 Wiirselen, IGEPA Verkehrstechnik GmbH, Ardennenstralle 30,
52249 Eschweiler, 02.08.2013
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Planstrale

Die Planstra’e mit Anbindung an die Erich-Klausener-Strale, ist als Stichstralle vorgesehen
und weist sowohl im Norden als auch Suden je einen Wendeplatz aus. Innerhalb der
Wendeanlagen, die den Vorgaben der RAST 06 (Richtlinie fur die Anlage von
ErschlieBungsanlagen) fur dreiachsige Mulifahrzeuge entsprechen, sollen mit
Heckenpflanzungen eingefasste offentliche Parkpléatze vorgesehen werden. Jeweils zwei
groRkronige Baume sollen innerhalb der Pflanzscheiben realisiert werden. Somit kann
gewabhrleistet werden, dass auf der einen Seite Besucher geordnet innerhalb der éffentlichen
Verkehrsfliche parken kénnen, auf der anderen Seite durch Grinpflanzungen und Baume
eine stadtgestalterische Qualitdt gesichert wird. Die Ausfihrung der MalRnahme wird
Bestandteil der Ausflhrungsplanung der ErschlieRung.

Die neu zu erstellende StralRe wird als offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Sie ist als
Mischverkehrsflaiche geplant. Die StraRe soll in einer Gesamtbreite von 8m im
Einfahrtsbereich mit 5,5m Fahrbahn, 2m Parkstreifen und 0,5m Sicherheitsstreifen zu den
privaten Grundstliicken zum bequemen Ein- und Aussteigen und 6,5m (Fahrbahn ohne
Parkmdglichkeit) im Bereich zwischen den Wendehdmmern ausgebaut werden. Die
Pflanzung von weiteren mindestens vier Bdumen zwischen den Parkplatzen im
Einfahrtsbereich und im Bereich zwischen den Wendeplatzen ist ebenfalls Bestandteil der
Ausfiihrungsplanung.

FuBweg
Der im Bestand vorhandene schmale FuRweg zwischen Kurt-Schumacher-Straf3e und Erich-

Klausener-Strafle wird durch seine Anbindung an den in westliche Richtung weiterfilhrenden
FuBweg als wichtiges stadtebauliches Element gesehen und soll daher in der Planung
Beriicksichtigung finden. Die fuBllaufige Anbindung an den Spielplatz in der Kurt-
Schumacher-StraBe und die weitestgehend gefahrenlose Erreichbarkeit des ca. 500m
entfernt gelegenen Spielplatzes im Bereich ,Hermann-Hesse-Strale” soll ebenfalls
gewahrleistet werden.

Der FuBweg soll daher zu einem o&ffentlichen FuBweg mit einer Breite von 2,5m ausgebaut
werden.

Parkplatze/Stellplatze
Im 6ffentlichen Straenraum sind 18 Parkplatze geplant. Hinzu kommen jeweils 4 Parkplatze

im nordlichen und 3 Parkplatze im sudlichen Wendebereich. Insgesamt koénnen 25
Parkplatze realisiert werden. Dies entspricht einem Parkplatzschllssel von 0,52 Parkplétzen
je Wohneinheit.

Stellplatze werden mit 2 je Wohneinheit auf den jeweiligen Grundstucken nachgewiesen.
Dabei kann die Garagen/Carportzufahrt nicht als Nachweis fur den zweiten Stellplatz
herangezogen werden. Somit kann gewahrleistet werden, dass im Zuge steigender Pkw-
Zahlen je Familie genitigend Steliplatze auf den privaten Grundstlcken vorhanden sind und
der ruhende Verkehr hinreichend geregelt ist.



6. INHALT UND FESTSETZUNGEN

x éjﬁm&é
Einzelhauser, Doppelhduser, E,D

Offene Bauweise 0

Geschossigkeit max. Ii
GRZ - Grundflachenzahl : 0.4

TH — Traufhéhe max. 6,5m
FH — Firsthéhe max. 10,5m
Dachneigung SD 25 - 45°

6.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll als WA — Aligemeines Wohngebiet festgesetzt werden.
In dem als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzten Gebiet sind gem. §1 Abs. 6
BauNVO die nach §4 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen entsprechend dem
Gebietscharakter nicht zuléssig:
1. Betriebe des Beherbergungsbetriebes
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe und
Tankstellen

o b b

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Fur die ausgewiesenen Baugrundstiicke wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Die Grofie der
Grundstiicke soll gem. §9 Abs. 1 Nr.3 BauGB fur freistehende Einfamilienhduser 300m?, fur
Doppelhaushalften 250m? nicht unterschreiten. Durch die Festlegung der Mindestgréfen soll
zusatzlich sichergestellt werden, dass bei einer Bebauung mit Gblichen Abmessungen
ausreichend Raum fir die Anordnung und Gestaltung der Freiflichen und Stellplatze
verbleibt.

6.3 Hohe baulicher Anlagen

Die Gebzude werden mit maximal 2 Geschossen und einer Traufhdhe von max. 6,5m
festgesetzt. Die Firsthdhe wird mit max. 10,50m festgesetzt. Somit ist einerseits ein
ausreichender Spielraum fir die Gestaltung der Gebédude gegeben, andererseits wird die
Hoéhe der Geb4ude auf das MaR der umgebenden Bebauung beschrénkt.

Die Traufe wird definiert als der Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit der
Dachhaut. Die Hohenangaben beziehen sich jeweils auf den héchsten Punkt des zu
beurteilenden Grundstiicks an der jeweiligen Straenbegrenzungslinie.

6.4 Bauweise und Baugrenzen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nur die offene Bauweise zuléssig. Es werden
ausschlieRlich Bereiche fir Einzelhduser und Doppelhduser ausgewiesen. Die Gberbaubaren
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Flachen werden gemal §23 BauNVO Uber Baugrenzen geregelt. Die Festsetzung der
GeschoRflachenzahl ist nicht notwendig, da das MaR der baulichen Nutzung ausreichend
uber die GRZ und die zuldssige bauliche Hohe bestimmt ist. Eine Uberschreitung der
Baugrenzen durch Balkone ist bis zu 1,5m und durch Erker und Wintergéarten bis zu 1,0m
ausnahmsweise zuldssig.

6.5 Dachneigung

Durch die Festsetzung von Sattelddchern mit einer Dachneigung von 25-45° wird auf der
einen Seite ein gestalterischer Spielraum fur die Gebaudeplanung gewahrleistet, auf der
anderen Seite wird eine gestalterische Anpassung an die vorhandene Bebauung angestrebt.

6.6 Hochstzahl der Wohnungen

Die Zahl der Wohneinheiten wird auf maximal zwei Wohneinheiten je Gebaude beschrankt.
Somit kann gewabhrieistet werden, dass Einwohnerzahl und Verkehrsaufkommen an diesem
Standort kalkulierbar bleiben und ein erhéhter Stellplatzbedarf vermieden wird.

6.7 Steliplitze

Stellplatze werden mit 1,5 je Wohneinheit auf den jeweiligen Grundstlicken nachgewiesen.
Dabei kann die Garagen- und Carportzufahrt nicht als Nachweis fur den zweiten Stellplatz
herangezogen werden. Somit kann gewéhrleistet werden, dass im Zuge steigender Pkw-
Zahlen je Familie gentigend Stellpldtze auf den privaten Grundstiicken vorhanden sind und
der ruhende Verkehr hinreichend geregelt ist.

Um eine geordnete und méglichst flaichensparende Unterbringung des ruhenden Verkehrs
zu gewahrleisten, durfen auBerhalb der dafir ausgewiesenen Flachen und den
Uberbaubaren Flachen keine Garagen, Carports oder Stellpldtze errichtet werden.

Davon ausgenommen sind die Vorgartenbereiche (Bereich zwischen
StralRenbegrenzungslinie und Baugrenze). Hier durfen Stellplétze realisiertkwerden, wobei
durch sie und - Zufahrten zum Grundstick (ohne Anrechnung von separaten
Hauszuwegungen) bei Einfamilienhdusern maximal 5,0m Breite und bei Zweifamilienhdusern
7,6m Breite nicht Uberschritten werden. Somit wird gewahrleistet, dass bei
Einfamilienhdusern neben einer 3m breiten Zufahrt zur Garage der zweite bzw. dritte
geforderte Stellplatz mit 2,5m Breite realisiert werden kann. Eine Realisierung von mehreren
Stellplatzen und die damit einhergehende Versiegelung der Vorgartenbereiche wird somit
unterbunden.

Garagen/Carports diirfen die hintere Baugrenze um 1m Gberschreiten. Somit ist die Stellung
einer Garage mit 9m Tiefe hinreichend gewahrleistet. Um ein gefahrenloses Befahren der
Garagen/Carports sicher zustellen, missen diese mit einem Abstand von min. 5m von der
StralRenbegrenzungslinie errichtet werden.

6.8 Nebenanlagen

Zwischen StralRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze sind aufler Pergolen und
Stellplatzen bzw. Carports aus stadtbildpragenden Grinden Nebenanlagen nach §14
BauNVO nicht zulassig. Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der in den Baugebieten
gelegenen Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst dienen und seiner Eigenart nicht
widersprechen, sind au3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.



6.9 Flachen zum anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Aus stadtbildpragenden Griinden und um eine stadtebaulich sinnvolle Trennung zwischen
privaten Grundstiicken und é6ffentlichen ErschlieBungsflachen zu erzielen, sind entlang des
geplanten Rad- und FuRweges und den seitlichen Grundstiicksgrenzen, die an &ffentliche
Verkehrsflachen grenzen (stidlicher Bereich des Bebauungsplanes), mindestens 1m breite
Geholzbestande in Form von Schnitthecken mit einer Hohe nicht unter 1,6m anzulegen und
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Pflanzung ist in der ersten Vegetationsperiode
nach Fertigstellung des Bauvorhabens auszufiihren.

Innerhalb der éffentlichen Verkehrsflache sind aus stadtbildpragenden Grinden mindestens
8 standortgerechte und bodenstandige, mittel- bis groRkronige Laubb&ume in der Pflanzglte
von mindestens Stammumfang 20 - 25 cm anzupflanzen. Die Baumbeete missen
mindestens 2 m x 3m groR und begriint sein. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten
und ausfallende Baume sind entsprechend nachzupflanzen.

7. SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

7.1 Schutz von Natur und Landschaft — Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung/planexterne MaRnahmen

Um die Belange von Natur und Landschaft sachgemaB zu bericksichtigen, wurde zu dem
Bebauungsplan im Rahmen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung erstelit.

Es errechnet sich eine auRerhalb des Plangebietes zu kompensierende Eingriffsintensitat
von 45.661 Punkten.

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 98 verbleibende Defizit soll auf Flachen
des Vorhabentrégers nahe des FlieRgewassers ,Settericher FlieR", im unmittelbaren Umfeld
bereits anderweitig festgelegter Kompensationsmafnahmen, sowie durch Inanspruchnahme
des Okokontos ,Zeche Adolf* in Herzogenrath-Merkenstein ausgeglichen werden.

Die Kompensation nahe des ,Settericher FlieR“ betrifft das Flurstick 246, das eine Grofe
von ca. 4.920 m? aufweist. Vorgesehen ist eine flachige Gehdlzentwicklung in Ergénzung
einer bereits verbindlich festgesetzten KompensationsmaRnahme (Aufforstung auf den
Flurstiicken 286 und 249 ca. 40 m entfernt) und einer westlich fast unmittelbar angrenzenden
Geholzstruktur im Umfeld einer Windkraftanlage.

Die Gehélzpflanzung ist ausschlieflich mit standortgerechten einheimischen Gehblzen
vorzunehmen. Die Artenauswahl ist in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde und
gegebenenfalls dem Regionalforstamt vorzunehmen.

Die Kompensationsflache ist als Acker normaler Bewirtschaftungsintensitat zu bewerteten.
Bei einer anrechenbaren Wertsteigerung von 4 Punkten (Acker in Wald/Feldgehélz) ist eine
Kompensationsleistung von 19.680 Punkten zu erreichen.

Das verbleibende Defizit von 25.981 Punkten wird auf dem Okokonto ,Zeche Adolf*
nachgewiesen.

Vor diesem Hintergrund ist eine vollstandige Kompensation der Eingriffe im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 98 gewahrleistet.
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7.2 Entwéasserung

Das Schmutzwasser soll durch die neu zu verlegenden Schmutzwasserkandle an das
vorhandene Mischwasserkanalnetz angeschlossen werden. Da die Tiefenlage der
umliegenden Kanalisation eine Entwésserung im Freigefélle nicht zuldsst und das Kanalnetz
hydraulisch weitgehend ausgelastet ist, wurde eine hydraulische Berechnung* durchgefihrt
um zu kléren, unter welchen Bedingungen und in welchen Kanal das anfallende Schmutz-
und Regenwasser eingeleitet werden kann. ‘

Das Gutachten sieht die Entwésserung Uber einen Anschluss im Bereich des Urwegs
(Schacht 12422023) vor. Der AnschluR an den bestehenden Kanal der Nennweite 700mm
im Urweg ist aus hydraulischer Sicht sehr vorteilhaft, bedingt aber die Kreuzung, bzw.
Unterfahrung des bestehenden Kanals in der Erich-Klausener-Strale.

Vor dem Hintergrund der vorhandenen Auslastung des Kanalnetzes und des geplanten
Direktanschlusses des B-Plangebietes wurde untersucht, inwieweit ein Rickhaltesystem mit
Notiberlauf in die Entwésserungsplanung zu integrieren ist, um den bestehenden
Entwasserungskomfort beizubehalten. Um mégliche Anderungen im Uberstauverhalten bzw.
resultierende Riickstaueffekte identifizieren und beurteilen zu kénnen, wurde die Entwicklung
der Entwasserungsvarianten unter Berlicksichtigung des gesamten Entwasserungsnetzes
der Stadt Baesweiler durchgefiihrt.

Die Ergebnisse der hydrodynamischen Berechnungen zeigen, dass ein direkter Anschluss
der Flache des B-Planbereiches an das bestehende Kanalnetz nachweislich nicht zu einer
Zunahme von Uberstauereignissen fithrt. Daraus ergibt sich, dass die Konzeption eines
dezentralen Ruckhaltesystems nicht notwendig ist.

7.3 Hydrogeologie

Gemal § 51a Absatz 1 Landeswassergesetz (LWG) ist das ,Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein
Gewisser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit
mdoglich ist.”

Die Bodenverhaltnisse wurden in einem hydrogeologischen Gutachten® untersucht.

Der natirliche Grundwasserstand im Plangebiet ist im amtlichen ,Rahmenplan Rur® auf rd.
NN +105m eingetragen. Bei einer nach topographischen Unterlagen vorhanden mittleren
Gelandehdhe von rd. NN +122m ergibt sich ein natrlicher Grundwasserflurabstand von
17m. Infolge von SumpfungsmaRnahmen der RWE-Power in den Braunkohletagebauten ist
der natirliche Grundwasserspiegel nach den entsprechenden Karten des Erft-Verbandes
unter dem Plangebiet dauerhaft und noch bis in ferne Zukunft um rd. 3 bis 5m kunstlich
abgesenkt, d.h. der Grundwasserflurabstand betragt derzeit mindestens 20 bis 22m.

Unter dem Oberboden, der in einer Méchtigkeit von 0,3 bis 0,4m ansteht bzw. den
vereinzelten nur értlich vorhandenen Anfillungen, die in einer Méchtigkeit von 1,1 und 3,2m
vorliegen, folgt Uiberall die gewachsene Baugrubenoberseite aus gewachsenen feinsandigen
und schwach feinsandigen Schiuffen. Geologisch handelt es sich um ,LoBlehm®, der unter

* Gutachten — Planung der Entwasserung fiir die ErschlieBung des Innenbereichs ,Kurt-Schumacher-Straite / Erich-Klausener-
Strafe" in Baesweiler, Dr. Pecher AG, Klinkerweg 5, 40699 Erkrath, 26.4.13

5 Geotechnischer Bericht (ber die Geohydrologie im Hinblick auf die Versickerung von nicht verunreinigtem
Niederschlagswasser sowie {iber Baugrund und Griindung,

Prof. Dr.-Ing. H. Dieler + Partner GmbH, Bertoldstrae 7, 52066 Aachen, 08.02.2011
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dem Plangebiet bis Uber 9m, d.h. fur die Beurteilung einer oberflachennahen Versickerung
von Niederschlagswasser nicht mehr interessierende Tiefen reicht.

In den Bohrldchern wurden im Bereich der Schicht ,LéRlehm“ Durchlassigkeitsbeiwerte von
3.0*10 “m/s bis 2,710 °m/s ermittelt. Damit liegen die Werte weit unter der zuléssigen
Mindestdurchlassigkeit nach ATV-DVWK-A  von kmin=1*10°m/s.  Aufgrund  der
Untersuchungsergebnisse ist keine betriebssichere Versickerung im Plangebiet zu
gewihrleisten. Hinzu kommt, dass bei der jahreszeitlichen ,Verndssung® des Bodens
zeitweise (berhaupt keine Versickerungsraten zu erwarten sind. Des Weiteren sind die
wasserrechtlichen Mindestanforderungen an die Bodendurchldssigkeit fur eine
entsprechende Genehmigung nicht erfillt.

Auf eine Versickerung von Niederschlagswasser der versiegelten Flachen wie Dacher,
Garagen oder Carports und der ErschlieRungsflachen muss daher im Plangebiet sowohl aus
technischen als aus wasserrechtlichen Grinden verzichtet werden.

Private Stellplatze und deren Zufahrten sollen méglichst gering versiegelt hergestelit werden.
Das Niederschlagswasser der privaten Stellplatze sowie ihrer Zufahrten soll daher tber
versickerungsfahiges Pflaster oder Rasengittersteine zur Verrieselung gebracht werden.

7.4 Immissionen

Aktuelle Daten zur Beurteilung der Immissionssituation im Planungsraum liegen nicht vor.
Als Emissionsquellen sind allenfalls die VerkehrsstraBen zu nennen, die Gberwiegend der
ErschlieBung der umliegenden Wohngebiete dienen. Hinweise auf planungserhebliche
Schadstoffbelastungen liegen nicht vor.

Es sind angesichts der gelandeklimatischen Situation (gute Durchitftung) keine
planungserheblichen Einflisse erkennbar und es ist anzunehmen, dass die
Schadstoffbelastung der in der Region tblichen Hintergrundbelastung entspricht

7.5 Altlasten
Es sind keine Altlasten vorhanden. Siehe Umweltbericht Pkt. 13.4.4

8. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

8.1 Dacher

Um eine geordnete stadtgestalterische Materialwahl zu erzielen und zu gewéhrleisten, dass
sich die Geb&ude im Bestand einfligen, sind als Dacheindeckung Ton- oder Betonpfannen in
den Farben grau, braun, anthrazit oder schwarz zuldssig. Fur Dachaufbauten und Anbauten
sind auch Metalleindeckungen méglich.

Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sind nur bis zu 50% der jeweiligen Gebaudelange
zuldssig. Dachgauben im Bereich des Spitzbodens sind aus gestalterischen Grinden nicht
zuldssig.

Nebengiebel (Zwerchgiebel) sind ebenfalls nur bis zu 50% der jeweiligen Geb&udelénge
zulassig. Der Eindruck eines weiteren Voligeschosses soll somit ebenfalls vermieden
werden. Um zu gewéhrleisten, dass sich Nebengiebel ansonsten dem eigentlichen Gebaude
unterordnen, muss der First des Nebengiebels mindestens zwei Dachziegelreihen unterhalb
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des Hauptfirstes einschneiden. Der First wird definiert als héchster Punkt der
Dacheindeckung.

Bei Gebaude mit einer realisierten Traufhéhe bis max. 5m durfen Zwerchgiebel auch mit
mehr als 65% der jeweiligen Trauflange errichtet werden. Allerdings durfen diese
Zwerchgiebel 80% der jeweiligen Trauflange nicht Uberschreiten. Da im Obergeschoss
meistens Schlafrdume und Kinderzimmer liegen, soll bei Realisierung einer Traufhdhe bis
max. 5m sichergestellt werden, dass im Obergeschoss Raume mit gut nutzbaren
RaumgréRen realisiert werden kénnen. Um jedoch zu vermeiden, dass Nebengiebel ein
Volumen bekommen, welches zur baulichen Konkurrenz zum Hauptbaukdrper tritt, wird
festgesetzt, dass bei Uberschreitung der Breite des Nebengiebels von mehr als 65% der
Gebaudelange, die Hohe des Nebengiebels nicht mehr als 6,5m betragen darf.

Bei untergeordneten Bauteilen mit nicht mehr als 10m? Grundfldiche und Garagen sind
Flachdacher zulassig.

8.2 Einfriedungen

Aus gestalterischen Griinden durfen im Bebauungsplan Einfriedungen, die an &ffentliche
Verkehrsflachen angrenzen, nur als Hecken bis zu einer Hoéhe von max. 1m realisiert
werden. '

Mit Ausnahmen der Vorgartenbereiche sind begleitend zu Heckenpflanzungen
Stahimattenzdune auf der Grundstiicksinnenseite bis zu 1,2m Hoéhe zuldssig. Von diesen
Festsetzungen sind Einfriedungen von Terrassen, die unmittelbar an die Wohngebé&ude
anschlieen, bis zu einer Tiefe von 3,5m ausgenommen. Um sich dem Sichtbereich der
Nachbarn im Terrassenbereich zu entziehen, sind geschlossene Elemente erlaubt

Eine Einfriedung mit Z&aunen, Mauern, Betonelementen und  sonstigen
Sichtschutzelementen ist ansonsten aus stadtbildprégenden Griinden unzuldssig. Somit
kann die beabsichtigte stadtgestalterische Qualitat bewahrt bleiben.

8.3 Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfidchen (Vorgarten)

Um einen gestalterischen Gesamteindruck der Vorgartenbereiche sicher zu stellen und
versiegelte Flachen zu minimieren, sind die Vorgartenbereiche (Flachen zwischen
StraRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze) mit Ausnahme der Zuwegungen zum
Gebaude und Zufahrten zu Garagen bzw. Carports sowie Stellplatzen unversiegelt
anzulegen und gartnerisch zu gestalten.

9. HINWEISE

9.1 Artenschutz
Siehe 4.3

9.2 Bergbau

Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen sind im Zuge der Umsetzung des
Bebauungsplanes nicht erforderlich.
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9.3 Kampfmittel

Vor Beginn der

Durchfihrung von ErschlieBungs-

und BaumaRnahmen

ist der

Kampfmittelbeseitigungsdienst zu beteiligen. Durch den Hinweis im Bebauungsplan soll die
Untersuchung des Plangebietes auf Kampfmittelfreiheit vor der Durchfiihrung von
ErschlieBungs- und BaumaRnahmen sichergestellt werden.
Ein entsprechender Hinweis ist in der Rechtsfassung des Bebauungsplanes gegeben.

9.4 Umgang mit Bodendenkmalern

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen mit
archaologischen Bodenfunden zu rechnen. Gem. §§15 und 16 des Denkmal-schutzgesetztes
NW sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR — Amt fur

Bodendenkmalpflege im Rheinland - die

Entdeckung

von

Bodendenkmalern

(kulturgeschichtliche Bodenfunde, erdgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verénderungen

und Verfarbungen in der natirlichen

Bodenbeschaffenheit) unverziiglich anzuzeigen. Es besteht die Verpflichtung, die entdeckten
Bodendenkmaler und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage nach Zugang der
Anzeige, bei schriftlicher Anzeige mindestens eine Woche nach deren Absendung, in

unverdndertem Zustand zu erhalten.

Ein entsprechender Hinweis ist in der Rechtsfassung des Bebauungsplanes gegeben.

9.5 Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3. Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur
Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untersuchungsklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1:350.000, Bundesland NRW (Juni 2005) ist zu beachten.
Ein entsprechender Hinweis ist in der Rechtsfassung des Bebauungsplanes gegeben.

10. FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

es sbereichs = -
Allgemeines Wohngebiet 16.301,5m? 84,05%
ErschlieRung
offentliche ErschlieBung 2.751m? 14,20%
offentliche ErschlieBung Rad und FuRweg 341,5m? 1,75%
15,95%
3.092,5m?
Plangebiet gesamt 19.394m? 100,00%
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11. BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Das Plangebiet befindet sich mit den Flurstiicken 290, 1435, 1466 und 1468 im Besitz der
Aachener Bergmannssiediungsgesellschaft - verwaltet durch die Vivawest Wohnen GmbH,
bzw. die Teilfliche des Flursticks 672 des Flur 1 der GWG - Gemeinnitzige
Wohnungsbaugesellschaft fir die Stadteregion Aachen. Bodenordnende MaRnahmen sind
nicht erforderlich.

12. UMWELTBERICHT

12.1 Aufgabenstellung

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpléanen ,fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a“ eine Umweltpriifung durchzufihren.
Aufgabe der Umweltprifung ist die Ermittiung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und
Vorhaben.

Im Rahmen der Planerstellung wurden die umweltbezogenen Auswwkungen der Ziele und
Festsetzungen des Bebauungsplanes geprift. Grundlage der Ermittlungen waren
insbesondere folgende Fachgutachten:

Biiro Archéologie (2011): Abschlussbericht zur archdologischen Sachverhaltsermittiung
Baesweiler, B-Plan Nr. 98, Kurt-Schumacher-StraBe. Gutachten im Auftrag der Evonik
Wohnen GmbH mit Stand von Dezember 2011. Duisburg.

Dieler + Partner GmbH (2011): Geotechnischer Bericht Giber die Geohydrologie im Hinblick
auf die Versickerung von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser sowie Gber Baugrund
und Griindung. Gutachten im Auftrag der Evonik Wohnen GmbH vom 08.02.2011. Aachen.
Umweltbiiro Essen (2013): Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr.
98 ,Innenbereich Kurt-Schumacher-Strate* der Stadt Baesweiler. Gutachten im- Auftrag der
Vivawest mit Stand vom 25.11.2013. Essen.

12.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Ziele in Gesetzen und Verordnungen

Bauleitplane sollen nach § 1 (5) BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwwklung, die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegeniiber kunftigen Generationen sichern und eine dem Wohl der Aligemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz, sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.
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In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege als zu beriicksichtigende Belange genannt, sowie
in § 1 a BauGB der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden vorgegeben.

Immissionsschutzrecht

Das wichtigste larmtechnische Regelwerk fur die Bauleitplanung ist die DIN 18005
,Beriicksichtigung des Schallschutzes im Stidtebau“ von 2002. Sie dient der
planerischen Abschéatzung von Verkehrs- und Gewerbeimmissionen. In ihrem Beiblatt 1
enthalt sie schalltechnische Orientierungswerte, deren Einhaltung oder Unterschreitung
,wiinschenswert” ist. Uberschreitungen sind abwégend zu rechtfertigen.

Naturschutzrecht

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Landschaftsgesetz Nordrhein Westfalen
(LG-NW) legen als Ziele des Naturschutzes ur r:La_ndschaftspﬂege fest, dass Natur und
Landschaft aufgrund ihres eigenen Lebensgrundlage des Menschen zu
schutzen, zu pflegen, zu entwickeln 1t nd ‘soweit erforderlich wiederherzustellen sind.
Besonders hervorgehoben wird, dass dies im besiedelten und unbesiedelten Bereich sowie
in Verantwortung fir zukinftige Generatl_ en zu erfolgen hat. Beeintrachtigungen sind zu
vermeiden und soweit dies nlcht ch st du;rch entsprechende MaRnahmen
auszugleichen. 3 SEAE
Artenschutzrechtlich unterliegen  die |
geschitzten Arten” dem besonderen
im Bundesnaturschutzgesetz néher
sind in Nordrhein-Westfalen u
zusammengefasst worden, die in
sindS. :
GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ls
geschutzten Arten zu fangen, zu verlet
und Ruhestatten nicht beschadigt
und den europaischen Vogelarten g
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser:
zu stdren, dass eine Verschlechte
eintritt. 53
Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches oder nach § 15 BNatSchG zuldssigen
Vorhaben wurde durch § 44 Abs. 5 BNatSchG ein Spielraum eingefihrt, der es erlaubt, bei
der Zulassung nunmehr eine auf die Aufrechterhaltung 6kologischer Funktionen im
raumlichen Zusammenhang abzielende Prifung vorzunehmen. Demzufolge wird dann nicht
gegen die Zugriffsverbote verstoRen, wenn die dkologischen Funktionen der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt werden.  Soweit  erforderlich, ~k&nnen = auch  vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen festgesetzt werden. Diese AusgleichsmaRnahmen sind allerdings im
Unterschied zu AusgleichsmaBnahmen gemaR naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung
artspezifisch festzulegen. Zudem missen sie zum Zeitpunkt des Eingriffes bereits vollsténdig
funktionsfahig sein.

hitzten Arten“ und die ,streng
BNatSchG. Die aus den beiden,
levanten Tier- und Pflanzenarten
ng  ,planungsrelevante Arten“
ichen Prifung zu beriicksichtigen

, wild lebende Tiere der besonders
u téten. Auch dirfen ihre Fortpflanzungs-
erstort werden Bei den streng geschitzten Arten
atzlich, dass es verboten ist, diese Arten zu ihren
-und Wanderungszeiten so erheblich
gszustandes der lokalen Population

8 hitp://www.umwelt.nrw.de/naturschutz/pdf/broschuere_vorschriften_artenschutz.pdf
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Wasserrecht

Das Landeswassergesetz wurde zur Ausfillung der rahmenrechtlichen Regelungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) erlassen. Beide Gesetze haben unter anderem die
Aufgabe, den Wasserhaushalt als Bestandteil von Natur und Landschaft und als Grundlage
fur die offentliche Wasserversorgung und die Gesundheit der Bevdlkerung zu ordnen.
Geregelt werden insbesondere der Schutz und die Entwicklung von Oberflachengewéssern
und Grundwasser, zum Beispiel mit einem Verschlechterungsverbot, sowie die
Abwasserbeseitigung.

Bodenschutzrecht

Der Bodenschutz ist auf Bundesebene als Querschnittsmaterie in anderen Gesetzen (u.a.
BauGB, s.o0.) geregelt. Erganzend bestimmt das Bundesbodenschutzgesetz, dass die
Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern und erforderlichenfalls wiederherzustelien
sind. Im Mittelpunkt der gesetzlichen Regelungen steht der Aspekt der Gefahrenabwehr.
Erganzend zum BBodSchG wurde insbesondere hinsichtlich Verfahrensregelungen das
Landesbodenschutzgesetz erlassen.

12.2.2 Ziele in Pldnen und Programmen

Das Plangebiet ist im Regionalplan als allgemeiner Siedlungsbereich und im
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestelit. Es liegen keine rechtskréftigen
- Bebauungspléane vor.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes.
Plane des Immissionsschutz- oder Abfallrechts liegen nicht vor.

12.3Angaben zum Standort sowie zu Art und Umfang des Vorhabens

Das insgesamt ca. 1,9 ha groRe, nahezu ebene Plangebiet liegt nérdlich der Innenstadt von
Baesweiler. Es handelt sich um eine Flache zwischen Kurt-Schumacher-Stralle, Heinrich-
Imbusch-StraRe, Erich-Klausener-Strafte und Albert-Schweitzer-StralRe, die jedoch nur mit
den zur verkehrlichen Anbindung vorgesehenen schmalen Flachen bis an diese Stralien
reicht. Die unmittelbar an die Stralen angrenzenden Flachen sind entweder bebaut oder es
besteht Planungsrecht nach § 34 BauGB. Teilweise waren die Flachen in der Vergangenheit
bereits bebaut. Da kein planungsrechtlicher Regelungsbedarf besteht, wurden diese Flachen
nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen.

Das Umfeld ist iberwiegend durch ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung in Form von
Einfamilienhdusern aber auch in Form von Mehrfamilienhdusern gepragt.

Urspriinglich wies das Plangebiet in weiten Teilen eine gartnerische Nutzung auf, die nach
und nach aufgegeben wurde und seit einigen Jahren nur noch auf wenigen Restflachen
erhalten geblieben ist. Vorherrschend sind somit Wiesen/Rasenflachen, die im Norden nur
mit wenigen Baumen bestanden sind, im Stiden aber zahireiche Laub- und Nadelbaume
unterschiedlicher Arten und GréRe enthalten.

Von der ehemals geschlossenen Mehrfamilienhausbebauung an Kurt-Schumacher- und
Erich-Klausener-Strale ist nur ein Teil erhalten geblieben und saniert, andere H&user
wurden abgerissen und die Flachen teilweise bereits wieder neu bebaut.
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Vorgesehen ist, eine ein- bis zweigeschossige Bebauung mit Einfamilienhéusern in Form
von maximal 24 Doppelhéusern zu realisieren. Neben dieser Variante mit einem Maximum
an Wohneinheiten kommt auch die Realisierung von freistehenden Einfamilienh&usern in
Betracht, in denen dann entsprechend weniger Wohneinheiten entstehen wirden. Es wird
eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Die auRere VerkehrserschlieBung soll ausschlieRlich von Osten Uber die Erich-Klausener-
StraRe erfolgen, die innere ErschlieBung Uber eine Planstrafe in Nord-Siid-Ausrichtung,
deren zwei Aste in Wendeplatzen enden. An die Wendeplétze schlieBen sich noch kurze,
ebenfalls 6ffentliche, Verkehrsflachen an, die der Er-schlieBung der nicht unmittelbar an die
Wendeplatze angrehzenden Grundstiicke am noérdlichen und stdlichen Rande des
Plangebietes dienen.

Erganzend ist ein FuBweg zwischen Kurt-Schumacher-Strae und Erich-Klausener-Stral3e
vorgesehen, der dem Verlauf des heutigen Weges folgt, jedoch auf 2,5 m Breite ausgebaut
wird. Der Weg soll auch zukiinftig von Geholzen begleitet werden, die auf den angrenzenden
Privatflachen festgesetzt werden, also nicht in 6ffentliches Eigentum Gbergehen.

Der Nachweis der erforderlichen 6ffentlichen Stellplatze erfolgt innerhalb der fest-gesetzten
Verkehrsflache.

Eine Versickerung von Regenwasser ist im Plangebiet nach gutachterlicher Einschétzung
nicht méglich. Daher wird die Entsorgung von Schmutz- und Regenwasser durch Anschluss
an das bestehende Kanalnetz erfolgen.

Zur Gestaltung des FuRweges sowie zur gestalterischen Einbindung von Nebenanlagen in
das stadtebauliche Umfeld werden einzelne Pflanzgebote fur Privatflichen sowie
Festlegungen zur StraRenraumbegrinung getroffen.

12.4 Beschreibung der Umwelt, der Festsetzungen des Bebauungsplanes und ihrer zu
erwartenden erheblichen Auswirkungen sowie der umweltrelevanten Manahmen

12.4.1 Status-quo-Prognose

Beim Verzicht auf die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes (= Nullvariante)
wirde, soweit keine anderen stadtebaulichen Ziele Uber einen Bebauungsplan verbindlich
gemacht werden, voraussichtlich die derzeitige Biotop- und Nutzungsstruktur weitgehend
erhalten bleiben und lediglich der Umfang der gartnerisch genutzten Flachen weiter
zurlickgeht und Einzelbdume absterben und nicht ersetzt werden.

12.4.2 Schutzgut Mensch

Umweltzustand

Gesundheitsschutz (L &rmschutz und Gertiche)

Auf das Plangebiet wirken infolge der Abschirmung durch den Gebaudebestand und die
generell geringe Verkehrsbelastung auf den umliegenden Stralen allenfalls geringe
Larmbelastungen ein. Auf eine gutachterliche Ermittiung des bestehenden Zustandes sowie
eine Schallprognose wurde daher verzichtet.

Erholung und Freizeit

Eine férmliche ErschlieRung fur die Naherholung besteht fur die eigentlichen
Vorhabensflachen nicht. Allerdings ist eine informelle Nutzung insbesondere durch Kinder
erkennbar.

In Ost-West-Ausrichtung quert ein offenbar intensiv genutzter FuBweg die Vorhabenfléche.
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Auswirkungen

Gesundheitsschutz (Larmschutz und Geriiche)

Das Vorhaben wird allenfalls zu geringen Verdnderungen in der Verkehrsbelastung der
umgebenden Straken filhren und damit auch auf die Lérmbelastung im Umfeld nur geringen
Einfluss haben. Im Plangebiet selbst sind keine Larmbelastungen zu erwarten, die spezieller
MaRnahmen zum Gesundheitsschutz bedurften.

Erholung und Freizeit
Fur das Vorhaben werden Fléachen in Anspruch genommen, die fur die Naherholung und

somit im weitesten Sinne fir die Gesundheit des Menschen keine erhebliche Bedeutung
haben. Eine vorhandene Wegebeziehung wird erhalten und ausgebaut. Auch in
stadtgestalterischer Hinsicht ist keine wesentliche Verédnderung zu erwarten.

Aufgrund der Versorgung mit privatem und offentlichem Griin in den umliegenden
Siedlungsflachen ist zu erwarten, dass mit einer Bebauung keine dringend erforderlichen
Entwicklungspotenziale zur Verbesserung der Versorgung mit erholungswirksamem
Freiraum verloren gehen.

Geplante Malnahmen

Es sind keine Mafinahmen in Hinblick auf das Schutzgut Mensch vorgesehen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind als nicht erheblich anzusehen.

12.4.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie Biodiversitat

Umweltzustand
Im Plangebiet sind unterschiedlich strukturreiche, wenig genutzte Freiflachen vorherrschend.
Daneben gibt es, flichenmaRig deutlich untergeordnet, Gartenflachen und Gartenbrache.

Die Gartenflichen schlieBen abseits der Stralle an die vorhandene Wohnbebauung an.
Neben strukturarmen Ziergéarten mit Rasenflachen und wenigen Ziergehélzen gibt es solche,
die aufgrund ihres Baumbestandes als strukturreich zu bezeichnen sind. In einigen Flachen
sind groBe Nutzgartenanteile vorhanden. Eine Gartenflache ist brachgefallen und weist ein
erhéhtes Aufkommen aus heimischen und nicht heimischen Gehdlzen auf.

Der weit Uberwiegende Teil des Plangebietes ist nicht mehr gértnerisch genutzt und als
private Griinanlage zu bezeichnen. Dabei lassen sich ein strukturarmer Teil im Norden und
ein strukturreicher Teil im Stden unterscheiden, die durch einen schmalen FuRweg getrennt
sind. In der strukturarmen Teilflache im Norden verweisen zwei einfache FuRbalitore auf eine
entsprechende Nutzung. Im sudlichen Teil des Plangebietes weist die Griinanlage einen
vielfiltigen Baumbestand auf, der Unterwuchs ist als extensiv gepflegten Grasflur zu
bezeichnen, die nur teilweise den Charakter einer Rasenflache hat. Vor allem hier stocken
zahlreiche Einzelbdume mit Stammdurchmessern von 15 bis 80 cm. Zwei Kirschen erreichen
Stammdurchmesser von 70 bzw. 80 cm. Der grote Baum im Plangebiet ist eine
Trauerweide mit einem Stammdurchmesser von 130 cm. Insgesamt wurden 68 Einzelbdume
im Plangebiet und seinem unmittelbaren Umfeld eingemessen. Es handelt sich um folgende
Arten: Fichte, Kiefer, Tanne, Walnuss, Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche, Baumhasel, Salweide,
Trauerweide. Einige dieser Baume weisen Stamm- bzw. Astlécher auf, bei denen in
Einzelfillen Bearbeitungsspuren von Spechten zu erkennen waren. Einige der &lteren
Baume werden oder wurden zum Kinderspiel genutzt.
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Als sonstige Gehdlzflachen sind zwei sich parallel des Weges erstreckende geschnittene, ca.
1,70 m hohe Ligusterhecken hervorzuheben.

Versiegelte Flachen sind nur untergeordnet vorhanden. Es handelt sich zum einen um
einige vermutlich gemauerte Gartenhduser am Rand des Plangebietes, zum anderen um
den etwa 1 m breiten, asphaltierten FuBweg zwischen Kurt-Schumacher Strale und Erich-
Klausener Strale.

Der zum Bebauungsplan erstellte Landschaftspflegerische Fachbeitrag kommt
zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet eine geringe bis mittlere
Strukturvielfalt vorhanden ist, dem Plangebiet aber unter Biotopverbundgesichtspunkten
keine  besondere @ Bedeutung in dem Sinne zukommt, dass konkrete
Wanderungsbewegungen zu erkennen oder zu erwarten sind. Die Ersetzbarkeit bei
Eingriffen wird, mit Ausnahme weniger Einzelbdume, als gut beurteilt. Die ausgebildeten
Biotoptypen weisen daher in Hinblick auf ihre Lebensraumfunktion eine geringe bis mittlere
biotkologische Wertigkeit auf.

Weder aus der Biotoptypenkartierung im Plangebiet, noch aus dem Fundortkataster
(FOK) des LANUV (LINFOS-System) oder dem Biotopkataster des Kreises Mettmann liegen
Hinweise auf das Auftreten von planungsrelevanten Arten im Plangebiet vor. Ergéanzend zu
den réumlich konkreten Angaben im FOK wurde das Fachinformationssystem (FIS) des
LANUV ausgewertet, das Angaben zum mdéglichen Auftreten planungsrelevanter Arten auf
der Ebene des 25.000er Messtischblattes (Flache von ca. 100 km?) macht. Dabei ist zu
beachten, dass das FIS wegen der geringen rdumlichen Genauigkeit, allenfalls erste
Hinweise liefert und weder genauere faunistische oder floristische Kartierungen ersetzen
kann, noch sich aus Angaben des FIS ergibt, dass Kartierungen zwingend erforderlich sind.
Das FIS verzeichnet im Plangebiet 40 Tierarten (s. folgende Tabelle), die potenziell auftreten
kénnten: es handelt sich um 28 Vogelarten (darunter zahlreiche Tag- und Nachtgreife), acht
Saugetiere (darunter 6 Fledermausarten), zwei Amphibienarten sowie je eine
Schmetterlings- und Libellenart.

- Auswirkungen ,

Durch die geplanten BaumaBnahmen werden ca. 1,9 ha Garten bzw. Grinfliche mit
teilweise &lterem Baumbestand in Anspruch genommen. Diese Biotoptypen sind unter
Berlicksichtigung der Struktur des konkreten Umfeldes als solche von teilweise mittlerem
6kologischem Wert einzustufen.

Es ist davon auszugehen, dass die gesamte aktuelle Biotopstruktur im Plangebiet beseitigt
wird und nur einzelne Baume erhalten bleiben. In Hinblick auf den Schutz von Einzeltieren
unter den Flederméusen enthélt der zum Bebauungsplan erstellte Landschaftspflegerische
Fachbeitrag die Empfehlung, vor Durchfiihrung von Rodungsarbeiten eine Untersuchung von
méglichen bzw. nachgewiesenen Baumhdéhien vorzunehmen.

Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Belange kommt der landschaftspflegerische

Fachbeitrag zu folgendem Ergebnis: ,Vor dem Hintergrund fehlender Habitatbestandteile

bzw. schlechter Habitatqualitdt im Plangebiet bzw. im Planungsraum ist daher eine

erhebliche Beeintrachtigung der im FIS verzeichneten planungsrelevanten Arten nicht zu

erwarten. AuBerdem gilt, dass die im Plangebiet angetroffenen Biotopstrukturen und somit

auch alle theoretisch vorhandenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten planungsrelevanter
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Arten im raumlichen Zusammenhang weiterhin vorhanden und &kologisch funktionsféhig
waren. Hiervon ausgenommen ist eine theoretisch mdgliche Beeintrachtigung von
Einzeltieren aus der Gruppe der Fledermduse. Diesbezlglich ist vor Fallung der
Einzelbdume mit Baumhohlen eine Untersuchung auf Einzeltiere anzuraten. Ein Verstof
gegen die Verbote des § 44 (1) BNatSchG in Verbindung mit § 44 (5) BNatSchG liegt bei
Beachtung des Hinweises zum Fledermausschutz somit nicht vor.*

Geplante MaBnahmen

Uber die erforderlichen externen KompensationsmaRnahmen hinaus sind keine speziell dem
Schutz oder der Entwicklung von Flora und Fauna bzw. dem Artenschutz dienenden
MafRnahmen vorgesehen.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie
Biodiversitdt zwar von mittlerer Bedeutung, da Biotoptypen mit teilweise mittlere Qualitat und
alterem Baumbestand betroffen sind, die Eingriffe sind aber ausgleichbar. In Hinblick auf den
Schutz von Individuen unter den Fledermausen sind gegebenenfalls weitergehende
Untersuchungen vor Durchfiihrung von Baumféllungen erforderlich.

12.4.4 Schutzgut Boden

Umweltzustand

Im Plangebiet herrschen natirlicherweise Parabraunerden vor. Die Wertzahlen der
Bodenschédtzung liegen nach Angaben der Bodenkarte zwischen 70 und 90, was einer
hohen natirlichen Fruchtbarkeit entspricht.

Die zum Bebauungsplan erstellte geotechnische Untersuchung ergab, dass auflerhalb der
Flachen, die fruher bebaut waren oder als Wege genutzt werden, ein stark lehmiger
Oberboden mit geringen Anteilen an Ziegelbruch und Kohleresten vorliegt. Im Bereich von
ehemals bebauten Flachen und Wegen fanden sich auch Auffillungen, die in einem Fall eine
Machtigkeit von 1,1 m erreichten. Aufgrund der Nebenanteile an Ziegelbruch und
Kohleresten, sowie teilweise auch Asche, wird der Aushub, vorbehaltlich noch ausstehender
chemischer Analysen, gutachterlich der LAGA-Klasse 1 (Zuordnungswert Z 1.2 =
eingeschrankter offener Einbau) oder besser, zugeordnet.

Fur die Beurteilung der Schutzwirdigkeit der Béden im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind zunéchst die Ausweisungen des Geologischen Dienstes NW Uber
»Schutzwirdige Bdéden“ heranzuziehen. Im Plangebiet liegen demzufolge wegen ihrer
Regelungs- und Pufferfunktion bzw. ihrer natirlichen Bodenfruchtbarkeit ,besonders
schutzwirdige® Bdéden vor. Die Ausweisung erfolgte auf Basis der digitalen Bodenkarte und
berlicksichtigt demzufolge nicht die realen Nutzungsverhdltnisse (z.B. vorhandene
Bebauung). Bei der Beurteilung dieser Ausweisung ist auch zu berlcksichtigen, dass der im
Plangebiet vorherrschende Bodentyp regional fast flachendeckend ausgebildet ist, was dazu
fuhrt, dass in Baesweiler der weit Uberwiegende Teil des Stadtgebietes als solcher mit
.oesonders schutzwiirdigen* Boéden verzeichnet ist. Zudem handelt es sich beim
wertbestimmenden Faktor ,Ertrag”, um einen rein anthropogenen Aspekt, der in der
tatsachlichen landwirtschaftlichen Nutzung nur noch einen Aspekt unter vielen darstellt. Eine
landwirtschaftliche Nutzung ist im Plangebiet nicht vorhanden und aufgrund der geringen
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FlachengréBe und der Umgebungsnutzungen auch zukinftig nicht zu erwarten. Letztlich hat
die langjahrige, im Bereich der ,Via Belgica“ sogar bis in die Zeit des rémischen Reiches
zuriickreichende, Nutzung des Areals zu einer deutlichen Veranderung gerade der
wertbestimmenden oberen Bodenschicht gefiihrt. Obgleich kein Sanierungsbedarf erkennbar
und auch keine Nutzungseinschriankungen wegen der anthropogenen Beimengungen
erforderlich sind, erscheint eine Einstufung des Bodens als ,besonders schutzwirdig” gemai
§ 1 Abs. 1 LBodSchG zweifelhaft. '

Die Wasserdurchlassigkeit des Bodens im Plangebiet lasst eine vollstandige Versickerung
von Regenwasser laut gutachterlicher Einschétzung nicht zu.

Auswirkungen

Durch die Errichtung neuer Gebaude und Verkehrsflachen erfolgt eine Versiegelung des
Untergrundes, durch die alle Bodenfunktionen in diesem Bereich verloren gehen. Auf allen
nicht Uberbauten Flachen ist zudem durch Umlagerungen (Auftrag und Abtrag) eine weitere
Veranderung des Bodenaufbaus zu erwarten.

Betroffen ist Boden, der unter bodenschutzrechtlichen Gesichtspunkten zwar als ,besonders
schutzwirdig® gilt, aber regional sehr weit verbreitet und im Plangebiet zudem anthropogen
deutlich Uberformt ist. Unter zusétzlicher Wirdigung des Umstandes, dass im Plangebiet
eine Innenentwicklung stattfinden soll, stehen die aligemeinen bodenschiitzerischen Aspekte
der geplanten Entwicklung daher nicht generell entgegen.

Geplante MaRnahmen

Es ist keine speziell dem Schutz oder der Entwickiung des Schutzgutes Boden dienenden
MaRnahmen vorgesehen.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zwar als erheblich zu
beurteilen, da natiirlicherweise besonders ertragreiche Béden betroffen sind. Als MaBnahme
der Innenentwicklung ist das Vorhaben jedoch unter Bodenschutzgesichtspunkten als
tendenziell positiv zu werten.

12.4.5 Schutzgut Wasser

Umweltzustand v

Im Plangebiet selbst gibt es keine Oberflachengewasser. Grundwasser ist erst in gréReren
Tiefen zu erwarten (ca. 17 bis 22 m unter Flur). Der lehmige Boden wirkt bei
Starkregenereignissen als Wasserstauer, so dass es zu oberflachig stehendem bzw.
abflieRendem Niederschlagswasser kommen kann.

Eine Ausweisung als Trinkwasserschutzgebiet liegt nicht vor. Uber eine Nutzung von Grund-
und Oberflachenwasser liegen keine Informationen vor.

Die Grundwasserneubildung ist bislang nicht eingeschrankt, da kaum versiegelte Flachen
vorhanden sind.

Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung ist eine Verringerung der Grundwasserneubildung zu
erwarten, die jedoch aufgrund der geringen Ausdehnung des Baugebietes keine
Auswirkungen auf das zur Trinkwassergewinnung genutzte Grundwasserdargebot haben
wird.
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Die Gefahr von gréReren vorhabenbedingten Schadstoffeintrdgen besteht nicht. Es sind
weder erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasserdargebot noch Auswirkungen auf
mdglicherweise vom Grundwasser abhéangige Biotope (insbesondere Quellen) zu erwarten.
Erhebliche Auswirkungen auf Gewasser, die durch Einleitungen von Regenwasser oder
durch Abschldge aus dem Mischsystem hervorgerufen werden kénnen, sind durch das
Vorhaben nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls nicht zu erwarten.

Geplante MaRnahmen
Es sind keine speziell dem Schutz oder der Entwicklung des Schutzgutes Wasser dienenden
MaRnahmen vorgesehen.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als gering zu beurteilen.

12.4.6 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Umweltzustand

Eine Klimaanalyse liegt fur den Planungsraum nicht vor. Daher kénnen lufthygienisch-
klimatische Aspekte nur aus der Topografie und der Nutzungsstruktur abgeleitet werden.

Im Plangebiet selbst und in seinem Umfeld ist der Klimatoptyp "Stadtrandklima" zu erwarten.
Dieser Klimatoptyp zeigt zwar eine gegenuber der freien Landschaft erhchte bioklimatische
und lufthygienische Belastung an, begriindet jedoch keinen planerischen Handlungsbedarf.
Somit ist im Plangebiet wie auch im Umfeld des Plangebietes kein spezieller Bedarf an
klimatisch-lufthygienischem Ausgleich zu erkennen.

Eine Luftleitungsfunktion im engeren Sinne kommt dem Plangebiet nicht zu. Eine besondere
Bedeutung zur Luftregeneration ist wegen der geringen Grof3e auszuschlieffen. Die offene
Grinlandflache wird zur nachtlichen Kaltluftproduktion beitragen, aufgrund des reliefarmen
Gelandes ist jedoch nicht mit einem nennenswerten Abfluss zu rechnen. Zudem haben die
angrenzenden Siedlungsflachen aufgrund ihrer Gberwiegend aufgelockerten Bauweise und
der Stadtrandlage keinen besonderen Bedarf an klimatischem Ausgleich.

Eine besondere Leistungsfahigkeit oder Bedeutung des Plangebietes hinsichtlich eines
klimatisch-lufthygienischen Ausgleiches in angrenzenden Siedlungsflachen ist somit nicht
erkennbar.

Aktuelle Daten zur Beurteilung der Immissionssituation im Planungsraum liegen nicht vor.
Als Emissionsquellen sind allenfalls die VerkehrsstraBen zu nennen, die Gberwiegend der
ErschlieRung der umliegenden Wohngebiete dienen. Hinweise auf planungserhebliche
Schadstoffbelastungen liegen nicht vor.

Es sind angesichts der geldndeklimatischen Situation (gute Durchliftung) keine
planungserheblichen Einflusse erkennbar und es ist anzunehmen, dass die
Schadstoffbelastung der in der Region tiblichen Hintergrundbelastung entspricht.

Auswirkungen

Durch die Bebauung wird keine erhebliche Verschiebung der siedlungsklimatischen
Charakteristika erfolgen. Der Klimatoptyp "Stadtrandklima" wird weiterhin bestehen bleiben.
Der Klimatoptyp darf als fir Wohnzwecke gut geeignet gelten. Negative klimatische oder
lufthygienische Auswirkungen auf benachbarte Flachen sind nicht zu befurchten.
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Die Gefahr von bedenklichen Schadstoffanreicherungen besteht nicht.

Geplante MaBnahmen
Spezielle MaRnahmen unter stadtklimatischen Gesichtspunkten sind nicht vorgesehen.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Lufthygiene als
gering zu bewerten.

12.4.7 Schutzgut Landschaft (Orts- und Landschaftsbild, landschaftsgebundene
Erholung)

Umweltzustand

Das Orts- und Landschaftsbild wird im Wesentlichen durch die Lage innerhalb gréRerer
Siedlungszusammenhédnge und die im sudlichen Plangebiet zahlreichen Einzelbdume
bestimmt. Weitreichende Blickbeziehungen bestehen nicht.

Eine begrenzte Bedeutung fir die Nahérholung ist im gesamten Plangebiet zu erkennen (vor
allem Kinderspiel). Eine direkte ErschlieBung fur die Naherholung existiert allerdings nicht.

In stadtstruktureller Hinsicht ist ein das Plangebiet querender, offenbar intensiv genutzter
Verbindungsweg sehr geringer Breite hervorzuheben.

Auswirkungen

Das Ortsbild wird sich durch die geplante Bebauung vollstindig veréndern. Die neue
Bebauung fligt sich aber in die im Umfeld vorhandene Bebauung ein.

Eine Erholungsnutzung fur die Offentlichkeit wird in Zukunft nicht mehr méglich sein, da
ausschlieBlich private Fl&chen und ErschlieBungsflachen vorgesehen sind.

Der das Plangebiet querende Gehweg bleibt aufgrund seiner stadtstrukturellen Bedeutung
erhalten.

Geplante MaRnahmen
Zum Schutz des Landschaftsbildes, werden folgende Festsetzungen vorgenommen:

StraBenraumbegriinung (Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der o&ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 8 standortgerechte und
bodensténdige, mittel- bis grofRkronige Laubbdume in der Pflanzgite von mindestens
Stammumfang 20 - 25 cm anzupflanzen. Die Baumbeete miissen mindestens 2 m x 3 m
groR und begrint sein. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und ausfallende
Baume sind entsprechend nachzupfianzen.

Private Griinflichen in Verbindung mit Flichen das Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15; § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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Auf den als Griinflache und Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzten Flachen sind Schnitthecken mit einer Héhe nicht unter 1,6 m
zu realisieren. Es sind standortgerechte Heckenpflanzen in der Pflanzgite von mindestens
Hohe 100 - 150 cm anzupflanzen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten,
ausfallende Heckenpflanzen sind entsprechend nachzupflanzen.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf die Landschaft als gering zu bewerten.

12.4.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Umweltzustand

Im nérdlichen Plangebiet wurden durch archadologische Untersuchungen Reste der
rémischen ,Via Belgica" nachgewiesen. Demzufolge ist in diesem Teil des Plangebietes eine
vormittelalterliche Stralle von urspriinglich ca. 24 m Breite vorhanden gewesen, von der
noch Stralengrédben nachgewiesen werden konnten, deren StraRenkérper jedoch nicht
erhalten ist.

Sonstige Kultur- oder Sachguter die im Rahmen der Umweltpriifung zu behandeln wéren,
sind im Plangebiet nicht bekannt.

Auswirkungen

Nach gutachterlicher Einschatzung bedarf es in Hinblick auf die ,Via Belgica“ einer
kompletten Aufnahme des durch die Planung betroffenen archiologischen Befundes.
Planungserhebliche Auswirkungen auf sonstige Sach- oder Kulturgiiter, die im Rahmen der
Umweltprifung zu behandeln wéren, sind nicht zu beflrchten.

Geplante MaBRnahmen

Als ErsatzmaBnahme ist eine komplette Aufnahme des durch die Planung betroffenen
archéologischen Befundes vorgesehen, die als Dokumentation zur Verfugung gestellt wird.
Da am Rand der rémischen StraRen erfahrungsgemaR auch immer mit rémerzeitlichen
Grébern zu rechnen ist, ist der gesamte StraRenbereich bis beidseitig jeweils 5 m Uber die
Grében hinaus komplett in die archaologische Untersuchung einzubeziehen.

Die wissenschaftiche Aufnahme des Befundes nach MaRgabe einer Erlaubnis nach § 13
DSchG NW ist verbunden mit einer Kosteniibernahme gemaR § 29 DSchG NW.

In Hinblick auf die Belange des Bodendenkmalschutzes wird folgender Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen:

Bodendenkmalschutz

Im raumilichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen mit
archéologischen Bodenfunden zu rechnen. Gem. §§15 und 16 des Denkmalschutzgesetztes
NW sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR - Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland - die Entdeckung von Bodendenkmalern
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, erdgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verdnderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich anzuzeigen. Es
besteht die Verpflichtung, die entdeckten Bodendenkmaler und die Entdeckungsstatte
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mindestens 3 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige mindestens 1
Woche nach deren Absendung, in unverandertem Zustand zu erhalten.

12.4.9 Schutzgiiter-Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen werden indirekt durch die beschriebenen Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzglter erfasst und beurteilt. Als Wechselwirkung ist zum Beispiel die -
bezogen auf den gesamten Grundwasserleiter - geringfligige Verdnderung der
Grundwasserneubildung und des Grundwasserdargebotes durch die Versiegelung
(Schutzgut Boden) zu nennen. Mit darlber hinausgehenden und fir die Bewertung
entscheidenden Wechselwirkungen ist nicht zu rechnen.

12.5 Ubersicht der umweltrelevanten MaRhahmen

12.5.1 Vermeidungs-, Verminderungs- und Schutzmanahmen

Die Vorhabenkonzeption sieht eine vollstdndige Inanspruchnahme des Plangebietes flr
neue Nutzungen (Wohnungsbau, Verkehr) vor.

Festsetzungen zur Begriinung erfolgen vor allem in Hinblick auf die Gestaltung des
offentlichen Raumes und betreffen ausschlieBlich private Flachen. Sie haben punktuellen
(Stralenbdume) oder kleinflachigen (wegebegleitende Pflanzstreifen) Charakter.

1.5.2 Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird eine auRerhalb des Plangebietes zu
kompensierende Eingriffsintensitédt von 45.661 Punkten errechnet. Bei einer maximalen
Wertsteigerung von 4 Punkten entsprache dies einem Kompensationsfiichenbedarf von
11.415 m2,

Vom Gesamtkompensationsdefizit entfallen 10.650 Punkte auf die &ffentlichen
Verkehrsflachen und 35.011 Punkte auf die sonstigen Flachen (v.a. Wohnbauflachen).

Das Defizit wird durch eine Kompensationsmanahme nahe des FlieRgewéssers
.Settericher  FlieR“, im unmittelbaren Umfeld bereits anderweitig festgelegter
KompensationsmaRnahmen, sowie durch eine Inanspruchnahme des Okokontos ,Zeche
Adolf* in Herzogenrath-Merkenstein vollstandig ausgeglichen.

Die Kompensation nahe des Settericher FlieR betrifft Flurstiick 246, das eine GréfRe von ca.
4.920m? aufweist. Vorgesehen ist eine flachige Geholzentwicklung in Ergénzung einer
bereits verbindlich festgesetzten Kompensationsmainahme (Aufforstung von ca. 7.200 m?
auf den Flurstiicken 286 und 249 ca. 40 m entfernt) und einer westlich fast unmittelbar
angrenzenden Gehdlzstruktur im Umfeld einer Windkraftanlage. Die Artenauswahl ist in
Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde und gegebenenfalls dem Regionalforstamt
vorzunehmen.

Alle drei zukinftig gehdlzbestandenen Flachen sind in ihrer Gesamtheit als Gkologisch
.wirksame Anreicherung der Landschaft zu betrachten und erlangen ihre Wirkung
insbesondere im Zusammenspiel mit dem linearen Gehélzband langs einer ehemaligen
Bahntrasse nérdlich, die als Geschitzter Landschaftsbestandteil (GLB) festgesetzt ist.
MaBnahmen auf einer prinzipiell zur Verfigung stehenden Flache unmittelbar siidlich des
GLB wurden wegen ihrer starkeren agrarstrukturellen Auswirkungen zunéachst verworfen.
Prinzipiell erscheint hier aber auch eine moderate Erweiterung des vorhandenen
Geholzstreifens (GLB) denkbar und agrarstrukturell unbedenklich. Manahmen am Bach
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~Settericher FlieR" erscheinen wegen dessen aktuell sehr geringem gewasserdkologischem
Entwicklungspotential  hingegen nicht sinnvoll und  wiirden zudem  zunachst
eigentumsrechtliche Veranderungen erfordern, die kurzfristig nicht absehbar sind.

Die Kompensationsfliche ist als Acker normaler Bewirtschaftungsintensitit zu bewerteten.
Bei einer anrechenbaren Wertsteigerung von 4 Punkten (Acker in Wald/Feldgehdlz) ist eine
Kompensationsleistung von 19.680 Punkten zu erreichen.

Das verbleibende Defizit von 25.981 Punkten wird auf dem Okokonto »Zeche Adolf
nachgewiesen.

Vor diesem Hintergrund ist eine volistindige Kompensation der Eingriffe im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 98 gewahrleistet.

12.5.1 Vermeidungs-, Verminderungs- und SchutzmaBnahmen

Die Vorhabenkonzeption sieht eine vollsténdige Inanspruchnahme des Plangebietes fiir
neue Nutzungen (Wohnungsbau, Verkehr) vor.
Festsetzungen zur Begriindung betreffen insbesondere den 6ffentlichen StraRenraum.

12.5.2 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird eine auBerhalb des Plangebietes zu
kompensierende Eingriffsintensitat von 33.523 Punkten errechnet. Bei einer maximalen
Wertsteigerung von 4 Punkten entsprache dies einem Kompensationsflachenbedarf von
8.381m>,

Das Defizit wird durch eine im weiteren Verfahren noch zu konkretisierende
KompensationsmalRnahme nahe des FlieRgewassers ,Settericher FlieR*, im unmittelbaren
Umfeld bereits anderweitig festgelegter Kompensationsmafinahmen, vollstandig
ausgeglichen.

Hier fehlt noch die Anrechnung der Okopunkte

12.6 Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Losungsvorschlige

Nach der Entscheidung uber die grundsatzlichen stadtebaulichen Ziele wurden im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes verschiedene Varianten entwickelt, die aber in
Hinblick auf die Umweltbelange keine wesentlichen Unterschiede aufweisen.

12.7 Methodik der Umweltpriifung und Schwierigkeiten bei der Ermittlung der
Auswirkungen

Der Umweltprifung liegen verschiedene Gutachten zugrunde, die jeweils auf Grundlage
aktueller fachlicher Anforderungen erstellt wurden. Es wurden dazu die neuesten jeweils
verfUgbaren Datengrundlagen verwendet bzw. dort wo die Datengrundlagen nicht
hinreichend waren ergénzende Erhebungen vorgenommen. Unter Zugrundelegung der
Aussagen in den verzeichneten Gutachten ergaben sich keine Schwierigkeiten bei der
Ermittlung der im Rahmen der Planung zu behandelnden Fragestellungen.

12.8 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Auf der Grundlage des § 4c BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, erhebliche Umweltaus-
wirkungen, die infolge der Durchfilhrung des Vorhabens unvorhergesehen eintreten kénnten,
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zu tberwachen. Die Uberwachung soll die Gemeinde in die Lage versetzen, Auswirkungen
frihzeitig zu erkennen und geeignete Gegenmalnahmen zu ergreifen. Dieses so genannte
Monitoring umfasst die Beobachtung, Uberwachung und Kontrolle der im Bebauungsplan
festgesetzten MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen auf die Umwelt.

Zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Uberpriifung des Volizugs der konkret
festgesetzten PflanzmaRnahmen vorgesehen. Weitergehende Monitoring-MaRnahmen sind
nicht erforderlich.

12.9 Zusammenfassung

Es ist die Entwicklung einer neuen Wohnbauflache auf derzeit gartnerisch oder als private
Granflache genutztem Areal vorgesehen.

Die Beurteilung der landschaftsokologischen Situation, der erkennbaren Auswirkungen des
Vorhabens und der méglichen MaRnahmen zur Minderung und Vermeidung von negativen
Auswirkungen auf die Umwelt lassen erkennen, dass dem Vorhaben hinsichtlich der meisten
Schutzgiter keine Umweltbelange prinzipiell entgegenstehen.

Ausschlaggebend firr diese Einschétzung sind folgende Aspekte:

Veranderungen an Oberflichengewassern oder am Grundwasserstand sind infolge der
Realisierung des Vorhabens nicht zu erwarten. Eine Beeintrachtigung von
Hochwasserriickhalteraumen bzw. von Uberschwemmungsfléichen entsteht nicht.

Die Gefahr von wesentlichen Schadstoffanreicherungen bzw. einer wesentlichen Zunahme
von Emissionen oder Immissionen besteht nicht.

Die geringfiigige Verénderung der geléndeklimatischen Bedingungen beschrankt sich aber
auf das Plangebiet. Insbesondere sind keine Beeintréchtigungen von Iufthygienisch-klima-
tischen Ausgleichsfunktionen zu erwarten.

Immissionsschutzrechtliche Probleme sind nicht zu erkennen.

Es sind in weiten Teilen Flachen mit einer nur geringen bzw. einer mittleren 6kologischen
Bedeutung betroffen. Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG ist nicht zu erwarten.

Es gehen keine fur die Erholung genutzten Flichen verloren.

Der Umstand, dass Bsden betroffen sind, die als besonders schutzwirdig im Sinne des § 1
Abs. 1 LBodSchG einzustufen sind, bedarf der Behandlung im Rahmen der
Gesamtabwégung nach BauGB. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass solche Béden in
Baesweiler fast flachendeckend ausgewiesen sind und im Plangebiet bereits deutliche
anthropogene Uberformungen nachweisbar sind. Zudem handelt es sich bei der MaRnahme
um ein solche der sinnenentwicklung®, die im Baugesetzbuch auch unter
Bodenschutzaspekten als vorrangig zu realisierend aufgefiihrt ist.

Es handelt es sich um einen - bezogen auf die Standortpotenziale - ausgleichbaren Eingriff
in Natur und Landschaft.
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Bei Verzicht auf die Anderung des Bebauungsplanes wiirden voraussichtlich die
vorhandenen Nutzungen beibehalten.

Mafnahmen zur Uberwachung von Umweltauswirkungen beschranken sich auf die Kontrolle
der Umsetzung der festgesetzten Manahmen zur Gringestaltung.

Baesweiler, den
Der Birgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN NR.98

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Unzuldssige Nutzung in dem WA-Gebiet

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 Abs. 6 BauNVO)

1.1 In dem als allgemeines Wohngebiet (WA) nach §4 BauNVO festgesetzten Plangebiet
sind gem. §1 (6) BauNVO folgende nach §4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nicht zulassig.

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche

(8§89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §23 BauNVO)

2.1 Baugrenzen: eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone ist bis zu 1,50m und
durch Erker und Wintergarten bis zu 1,00m ausnahmsweise zuléssig.

3. Bauweise

(8§89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §22 BauNVO)

3.1 Fur das WA-Gebiet wird die offene Bauweise gem. §22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser. Reihenhduser und Hausgruppen sind unzuléssig.

4. MaB der baulichen Nutzung

(8§89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§16-21a BauNVO)

4.1 Die GroRe der Wohnbaugrundsticke darf gem. §9 (1) 3 BauGB bei Einzelhdusern
300m?, bei Doppelhdusern 250m? je Doppelhaushalfte nicht unterschreiten.

4.2 Die Wohnungsanzahl je Wohngebaude wird auf 2 Wohneinheiten beschrankt.

5. H6he der Gebaude und Hohenlage

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §16 Abs. 2 Nr. 4 und §18 BauNVO)

5.1 Die Traufhéhe wird mit max. 6,5m festgesetzt. Bezugspunkt ist der héchste Punkt des zu
beurteilenden Grundstiicks an der jeweiligen StraBenbegrenzungslinie. Die Traufe wird
definiert als der Schnittpunkt des aufgehenden Auenmauerwerks mit der Dachhaut.

5.2 Die Fristh6he der Gebaude wird mit max. 10,5m festgesetzt. Bezugspunkt ist der héchste
Punkt des Grundstiicks an der Stralenbegrenzungslinie. Der First wird definiert als der
héchste Punkt der Dacheindeckung.

6. Nebenanlagen

(§89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §14 BauNVO)

6.1 Zwischen StralRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze sind auBer Pergolen und
Stellplatze bzw. Carports Nebenanlagen nach §14 BauNVO nicht zuldssig.

6.2 Darliber hinaus sind Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der in den Baugebieten
gelegenen Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst dienen und seiner Eigenart nicht
widersprechen, auerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

7. Stellplitze, Garagen und Carports

(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §12 BauNVO)

71 Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen.
Garagen/Carportzufahrten werden nicht als notwendige Stellplatze angerechnet.

7.2 Stellpldtze und Garagen/Carports innerhalb von Baugrenzen sind aligemein in den
Uberbaubaren Flachen zuldssig. Sie dirfen dabei die Baugrenze rickwartig max. um 1m
Uberschreiten.

7.3 Stellplatze sind auch in dem Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinie und vorderer
festgesetzter Baugrenzen zuldssig, soweit durch sie und die Zufahrten zum Grundstiick



(ohne Anrechnung von separaten Hauszugangen) eine Flache von max. 5,5m Breite bei
Einfamilienh&usern und 7,5m Breite bei Zweifamilienhdusern in Anspruch genommen wird.
7.4 Mit der Rick- und Seitenwand missen Garagen und Carports zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen einen Abstand von min. 1m einhalten.

8. Stellplatze, Zufahrten und Hauszuwegungen

(89 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 4 BauGB; Landeswassergesetz NW, §1
Landeswasserschutzgesetz)

Stellplétze sowie Zufahrten zu Garagen- und Carports und Hauszuwegungen sind nur in
wasserdurchlassiger  Ausfuhrung  zuldssig (z.B.  versickerungsfahiges Pflaster,
Rasenpflastersteine)

9. Griinflichen in Verbindung mit Flichen zum Anpflanzen von Bidumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen

(§9 Abs. 1 Nr. 15; §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

9.1 Auf den als Grinflache festgesetzten Flachen mit der Festsetzung zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mindestens 1m breite geschlossene
Gehdlzbesténde in Form von Schnitthecken mit einer Héhe nicht unter 1,6m anzulegen und
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

9.2 Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfliche sind mindestens 8 standortgerechte und
bodensténdige, mittel- bis groRkronige LaubbZume in der Pflanzgite von mindestens
Stammumfang 20 — 25 cm anzupflanzen.

Die Baumbeete miissen mindestens 2m x 3m groR und begriint sein. Die Anpflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten und ausfallende Bédume sind entsprechen nachzupflanzen.

. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

(8§89 Abs. 4 BauGB i.V. mit §86 BauONW)

1. Dédcher

1.1 Als Material fir die Dacheindeckung sind Tonziegel oder Betonpfannen in den Farben
grau, braun, anthrazit oder schwarz zulédssig. Fur Dachgauben und Anbauten sind auch
Metalleindeckungen zuldssig.

1.2 Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sind zuldssig, wobei die Gesamtlange der
Dachgauben und Dachaufbauten 50% der jeweiligen Trauflinge — bei Doppelhdusern ist die
jeweilige Trauflange auf dem einzelnen Antragsgrundstiick maRgeblich — nicht Uberschreiten
darf.

1.3 Im Bereich des Spitzbodens sind Dachgauben und Dacheinschnitte nicht zuléssig.

1.4 Nebengiebel (Zwerchgiebel) sind zulassig, wobei die Gesamtlédnge 50% der zugehérigen
Trauflinge — bei Doppelhdusern ist die jeweilige Trauflinge auf dem einzelnen
Antragsgrundstiick mafgeblich — nicht Uberschreiten darf. Der First des Nebengiebels muss
mindestens 2 Dachziegelreihen unterhalb des Haupffirstes einschneiden.

Der First wird definiert als héchster Punkt der Dacheindeckung.

1.5 Fur Geb&ude mit einer Traufhéhe von max. 5m sind Zwerchgiebel auch mit mehr als
50% der jeweiligen Trauflange, jedoch max. bis zu 80% der Trauflange zulassig. Der
Nebengiebel darf dann die H6he von 6,5m nicht tiberschreiten. Bei Doppelhdusern ist die
jeweilige Traufldnge auf dem einzelnen Antragsgrundstiick maRgeblich.

1.6 Bei untergeordneten Bauteilen mit nicht mehr als 10m? Grundflache und Garagen sind
Flachdacher zulassig.

1.7 Aneinandergrenzende Gebé&ude sind in Firsthéhe, Traufhéhe und Dachneigung
anzugleichen.

2. Einfriedung

2.1 Einfriedungen, die an eine o&ffentliche Verkehrsflache angrenzen, sind nur als Hecken bis
zu einer H6he von max. 1m zuléssig. Mit Ausnahmen der Vorgartenbereiche sind begleitend
zu Heckenpflanzungen Stahimattenzdune auf der Grundstiicksinnenseite bis 1,2m zulassig.



2.2 Von den Festsetzungen ausgenommen sind Terrassen, die unmittelbar an die
Wohngebdude anschlieBen. Ausgehend von der entsprechenden Bauflucht des
Wohngebéaudes, diirfen geschlossenen Einfriedungen bis zu einer Tiefe von 3,5m realisiert
werden.

2.3 Einfriedungen mit geschlossenen Sichtschutzelementen wie z.B. Betonsteinelemente
sind unzuldssig.

3. Gestaltung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen (Vorgirten)

3.1 Die Flachen zwischen Stralenbegrenzungslinie und den vorderen Baugrenzen
(Vorgérten) sind unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Hiervon
ausgenommen sind Zufahrten zu Garagen bzw. Carports, Stellplatze sowie Zuwegungen
zum Haus.

1. FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES LANDSCHAFTSPFLEGERISCHEN
FACHBEITRAGS

Die genaue Zuordnung sowie der Umfang der 6kologischen AusgleichsmalRnahmen sind im
landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 98 geregelt, der Bestandteil
der Begrindung ist.

Die externen Ausgleichsmaflnahmen sowie die Verrechnung des dann noch verbleibenden
okologischen Defizites Uber das Okokonto ,Tagesanlage Adolf* der EBV GmbH sind
spétestens nach Abschluss der ErschlieBungsanlagen durchzufiihren.

Iv. HINWEISE

1. Denkmalpflege

Im Bereich der im Bauungsplan nachrichtlich dargestellten Rémerstraien ,via belgica“ ist im
Vorfeld der geplanten Erdeingriffe fur die BaumaBnahmen eine baubegleitende
Dokumentation der Befundsituation durch eine entsprechende Fachfirma unter
Zugrundelegung einer Grabungserlaubnis nach §13 DSchG NW durchzufiihren.

2. Umgang mit Bodendenkmadlern

Im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingrifien mit
archaologischen Bodenfunden zu rechnen. Gem. §§15 und 16 des Denkmalschutzgesetztes
NW sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR - Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland -~ die Entdeckung von Bodendenkmalern
(kulturgeschichtliche Beschaffenheit) unverziglich anzuzeigen. Es besteht die Verpflichtung,
die entdeckten Bodendenkmaéler und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige mindestens 1 Woche nach deren Absendung,
in unverédndertem Zustand zu erhalten.

3. Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3. Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur
Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untersuchungsklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1:350.000, Bundesiand NRW (Juni 2005) ist zu beachten.

4. Kampfmittel
Vor Beginn der Durchflhrung von ErschlieBungs- und Baumafinahmen ist der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu beteiligen.

5. Artenschutz
Die vorliegende artenschutzrechtliche Prifung im landschaftspflegerischen Fachbeitrag lasst
eine theoretisch mogliche Beeintrachtigung von Einzeltieren aus der Gruppe der



Flederméduse erkennen. Diesbezlglich ist vor der Fallung der Einzelbdume mit Baumhdohlen
eine Untersuchung auf Einzeltiere durch einen Fachmann bzw. Fachbtiro durchzufiihren.

6. Grundwasserabsenkungen durch den rheinischen Braunkohletagebau

Der Bereich des Planungsgebietes ist nach den hier vorliegenden Unterlagen
(Grundwasserdifferenzenpldne mit Stand: Oktober 2012 aus dem Revierbericht, Bericht 1,
Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides - 61.42.63 -2000-1-)
von durch Sumpfungsmaflnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme
der Beeinflussung der Grundwasserstdnde im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der
bergbaulichen Simpfungsmafnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung flur den Braunkohletagebau als auch bei einem
spéateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich.
Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache
fuhren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstiande sowie die Maoglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Bericksichtigung finden.

Der Planbereich befindet sich auferdem in einem friiheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des
Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind.

V. RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 in der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

- Landesbauordnung (BauONRW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW 8. 256), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV NRW S. 729)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch G.v. 22.07.2011 BGBI. 1 S. 1509



Stadt Baesweiler Baesweiler, 09.04.2014
Der Burgermeister
- __Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 29.04.2014/Punkt q der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 102 - Am Feuerwehrturm |l -, Stadtteil Baesweiler

1. Auswertung der im Rahmen der Offenlage gem. § 4a (3) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2, Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 102 - Am Feuerwehrturm |l
- als Satzung gem. § 10 BauGB

In seiner Sitzung am 04.09.2012 hat der Stadtrat beschlossen den Bebauungsplan Nr. 102 -
Am Feuerwehrturm |l - aufzustellen. Die erneute Offenlage gem. § 4a (3) BauGB zu dem o.g.
Bauleitplan erfolgt in der Zeit vom 06.03.2014 bis 03.04.2014.

1. Auswertung der im Rahmen der Offenlage gem. § 4a (3) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen:

1.1 Vor Offenlegung gem. § 3 (1) BauGB und der Behodrdenbeteiligung gem. § 4
(1) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurden folgen-
de Stellungnahmen vorgebracht:

1. private Stellungnahme:

Mit Interesse habe ich die Entwicklung des o.a. B-Plans bis zur letzten Vor-
lage in der Burgerversammlung begleitet. Hierzu mochte ich Ihnen eine Stel-
lungnahme senden.

1. lch begriiRe, dass die Stadt Baesweiler das Thema mit Vehemenz angeht
und die Verwirklichung des Vorhabens antreibt.

Die Maltnahme an sich und den Standort halte ich fur die einzig mégli-
chen, um den Einzelhandel im Zentrum zu stlitzen resp. zu retten.

2. Die zuletzt vorgelegte Vorplanung des Investors halte ich fur gut. Die
Vermischung mit Wohnflachen lasst auf eine attraktive Losung hoffen.
Das Heranziehen des Eingangsbereiches des Lebensmittelmarktes an
den Feuerwehrturm finde ich positiv. Dadurch kann im Eingangsbereich
eine Platzanlage entstehen, die 1. die neuen Gebaude naher an die vor-
handene HandelsstraRe (Kirchstrale) heranfihrt und die Anbindung stad-
tebaulich attraktiv 16sen lasst.
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Die Stadt muss darauf achten, dass die Endplanung des Objektes nicht
an architektonischer Raffinesse verliert.

3. Es ist ganz wichtig, dass die Anbindung zur Kirchstralle (unterer Kirch-
winkel) insgesamt attraktiv und fuBlaufig interessant gestaltet wird, még-
lichst durch zusatzliche Ansiedlung von Geschaften. (Bemerkung am
Rande: Direkt neben dem Feuerwehrturm steht ein kleines Wohnhaus,
dass jetzt von einer alten Dame bewohnt wird. Sollte diese Nutzung in ab-
sehbarer Zeit aufgegeben werden, ware dies ein idealer Cafe-Standort,
der mit dem benachbarten Backerei-Café verwirklicht werden kénnte. Da-
raus kénnte fur Stadt und Betreiber eine win-win-Situation werden.)

4. Die angesprochene attraktive Anbindung des unteren Kirchwinkels und
des Platzes am Markt wirde unter flieRendem Verkehr leiden. Ich schlage
daher im weiteren Verfahren die Prifung vor, ob das StraRenstick von
flieRendem Verkehr freigehalten werden kann. Mehrrichtungsverkehr
kann den entstehenden Platz wie die fullaufige Anbindung an die Kirch-
straRe empfindlich stéren. Der Lockeffekt, in die Stadt zu gehen, wiirde
sehr eingeschrankt, wenn eine vielbefahrene Fahrbahn {iberquert werden
muss.

5. Der stadtebaulich attraktiven Nutzung des neuen Platzes steht auch der in
der jetzigen Planlésung vorgesehene Anlieferungsstandort im Kirchwinkel
entgegen. Es sollte versucht werden entweder einen anderen Standort fur
die Warenschleuse zu finden, oder durch zeitliche Begrenzungen des An-
lieferverkehrs den Eingangsplatz am Feuerwehrturm zu Offnungszeiten
verkehrlich freizuhalten.

6. Ich méchte die Vertreter der Stadt bitten bei der Nutzung der Grundstlicke
zwischen KirchstraRe und Am Feuerwehrturm am Ball zu bleiben. Jede
Ansiedlung eines Handelshauses in diesem Bereich wirde den Standort
und auch dem Baesweiler Handel insgesamt nutzen weil damit die Bran-
chenattraktivitat gesteigert wiirde. Dies wirde auch gelten, wenn im Be-
reich KirchstralRe groRflachigere Ladeneinheiten entstehen kénnten.

Stellungnahme:

zu 1.) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zu 2.) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 3.) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Sowohl der Feuerwehr-
turm als die angrenzenden Flachen entlang der Strale Am Kirchwin-
kel werden durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 102
nicht beplant. Mégliche Nutzungsméglichkeiten in diesem Bereich
wird die Stadt zu einem spateren Zeitpunkt untersuchen.

zu 4.) der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 5.) Ein alternativer Standort fur die Anlieferungszone des Lebensmittel-
marktes ist nicht vorhanden. Die Anlieferungszeiten werden aus
Emissionsgriinden entsprechend den Empfehlungen der schalltech-
nischen Untersuchung im Rahmen der Baugenehmigung festgelegt.
Es ist davon auszugehen, dass es bei einer spateren Nutzung im Be-
reich des Feuerwehrturms zu keinen Beeintrachtigungen kommen
wird.
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zu 6.) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschlie3t der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

2. private Stellunghahme:

Verkehrsberuhigung im Bereich PeterstraRe/Mariastralle, z.B. durch einen
Kreisel.

Anlieferung auch des EDEKA-Marktes nur Uber die Peterstralle, um die
Larmbelastung im Bereich "Im Kirchwinkel" zu reduzieren und nur einen Ver-
kehrsknotenpunkt zu haben.

Parkplatzoberflaiche ohne Phase (Fugen), um die Geraduschentwicklung
durch Einkaufswagen weiter zu minimieren.

Stellungnahme:

Der genannte Bereich wird durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 102 nicht Uberplant.

Die vorliegende Verkehrsuntersuchung zum geplanten Vorhaben bescheinigt
der Kreuzung Peterstralle/ Mariastralle nach Realisierung des Vorhabens
ein Verkehrsaufkommen, welches an dem Knotenpunkt leistungsfahig abgewi-
ckelt werden kann.

Die Fuhrung des Liefer- und Ladeverkehres ausschlieRlich Uber die Peter-
strafle ist auf Grund der Gestaltung des zukinftigen Einzelhandelsgebaudes
nicht mdglich. Bei einer Verteilung der Liefer- und Ladeverkehre auf zwei
Strafen werden zudem die zu erwartenden Belastungen verteilt.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschlieRt der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

3. private Stellungnahme:

Bezug nehmen mdchten wir auf die Vorstellung der Plane fur das Gebiet Am
Feuerwehrturm. Die durchaus ansprechenden Pldne weisen unter anderem
geschlossene Entladezonen aus. Dazu méchten wir Uber Erfahrungen be-
richten, die wir als Anwohner des jetzigen Edeka-Marktes sehr haufig ma-
chen.

Die anliefernden LKW fahren ab 5:30 Uhr im Abstand von 30 bis 60 Minuten
bis circa 11:00 Uhr an. Der erste LKW fahrt auf den vorgesehenen Entlade-
platz. Der ndchste LKW parkt auf der Stralle und I&dt von dort die Rollcon-
tainer aus. Wenn es unglicklich lauft, laden bis zu 3 LKW gleichzeitig aus.
Auch in Zukunft ist nicht zu erwarten, dass der zweite Anlieferer bis zu einer
Stunde auf den frei werdenden Entladeplatz wartet. Zusatzlich ist zu beach-
ten, dass die Antoniusstrale wie auch der Kirchwinkel fir viele Kinder der
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Schulweg ist. Immer wieder beobachten wir, dass vor allem Grundschiler
vor rangierenden LKWs stehen.

Einleuchtend durfte sein, dass dadurch fir die jetzt bestehende und die neue
Wohnbebauung eine erhebliche Larmbelastigung frihmorgens entsteht. Im
Vorfeld sollte man die Lésung dieser Problematik einbeziehen.

Stellungnahme:

Die Anlieferzeiten der Einzelhandelsbetriebe liegen zwischen 6:00 Uhr und
22:00 Uhr, die Offnungszeiten von 7:00 Uhr bis 21:30 Uhr. Lieferverkehr
wahrend der Nachtzeiten (22:00 Uhr — 06:00 Uhr) ist ausgeschlossen.

Die durch die geplanten Betriebsablaufe auftretenden Gerauschemissionen
wurden gutachterlich untersucht. Unzuldssige Beeintrachtigungen der vor-
handenen und geplanten schiltzenswerten Nutzungen werden durch ent-
sprechende SchallschutzmaRnahmen vermieden. Diese werden entweder
durch Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan oder vertrag-
lich zwischen der Stadt und dem Investor verbindlich festgelegt.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschlielt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieBt die Anlieferungszeiten auf den Zeitraum zwischen
6.00 Uhr und 22.00 Uhr und die Offnungszeiten auf den Zeitraum zwischen
7.00 Uhr bis 21.30 Uhr zu begrenzen.

Die durch die geplanten Betriebsablaufe auftretenden Gerduschemissionen
wurden gutachterlich untersucht. Unzuldssige Beeintrachtigungen der vor-
handenen und geplanten schitzenswerten Nutzungen werden durch ent-
sprechende Schallschutzmallnahmen vermieden. Diese werden entweder
durch Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan oder vertrag-
lich zwischen der Stadt und dem Investor verbindlich festgelegt.

4. private Stellungnahme:

Da Baesweiler sich ja mehr auf die &ltere Generation konzentrieren méch-
te/solite, wére vielleicht zu Uiberlegen, die angedachten Wohnung auf dem
neuen Einkaufszentrum, behinderten- bzw. altersgerecht auszustatten (brei-
tere Turen, ebenerdiger Zugang, Aufzug?).

Die &ltere Generation kénnte so direkt zum Einkaufszentrum und die Ein-
kaufsstrale gelangen, bzw. wére eine Anbindung an das Arztezentrum Am
Feuerwehrturm/In der Schaf direkt fuBlaufig erreichbar.

Die Wohnungen kénnten in verschiedenen Gréfen angeboten werden, viel-
leicht kénnten gréRere Wohnungen auch fir Familien mit (geh)-behinderten
Kindern/Angehérigen errichtet werden mit Behindertenparkplatzen direkt
vorm Haus (Auffahrtsbereich Uber der Einhausung).

Bezlglich der Einhausung fur den Lieferverkehr kénnte eine gute Alternative
sein, dass die Zufahrt Uber den Parkplatz Peterstrale erfolgen kénnte und
die Abfahrt Uber den Kirchwinkel/Am Feuerwehrturm.

Das Einkaufszentrum solite vielleicht komplett unterkellert werden, was ja
wegen der Einhausung sowieso teilweise baulich entsteht.

In der Unterkellerung kénnten dann die Lieferzonen entstehen, in die die
LKWs rickwarts einparken und tiber Laderampen anliefern kénnten (mehre-
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re Anlieferstellen nebeneinander). Dies wirde die erhebliche Larmbelasti-
gung fast génzlich verschwinden lassen.

In der Unterkellerung konnten auch die Abfallentsorgungsmaschinen/-
container stehen, wodurch eine Geruchsbelastigung auBerhalb vermindert
wird.

Stellungnahme:

Die geplanten unteren Wohneinheiten der zweigeschossigen Wohngebaude
und der Uberwiegende Teil der Wohnungen im Obergeschoss werden barrie-
refrei errichtet.

Die geplanten WohnungsgréfRen liegen zwischen 70 m? und 95 m2

Auf eine Einhausung der Anlieferungsbereiche kann auf Grund der geplan-
ten Wohnnutzung nicht verzichtet werden.

Mit der geplanten Einhausung der Anlieferungszonen wird das Gebaude
nicht unterkellert. Die Zufahrten in den Anlieferungszonen werden lediglich
abgesenkt, so dass eine Entladung der Fahrzeuge am Rampentisch ohne
Héhenversatz moglich ist.

Ein unterkellern des geplanten Gebaudes, (teilweise oder volistandig) ist auf
Grund der Betriebsablaufe nicht sinnvoll.

Die vorgesehene Einhausung der Anlieferungsbereiche ist aus larmtechni-
scher Sicht zur Larmreduzierung ausreichend.

Ebenso die Container fur die Abfallentsorgung werden in dem eingehausten
Bereich untergebracht.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschlie3t der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

5. private Stellunghahme:

Wie bereits wahrend der &ffentlichen Auslegung im Rathaus mundlich erlau-
tert, bitte ich die zwei nachfolgenden Anregungen bei den weiteren Planun-
gen und Festsetzungen zu berucksichtigen:

Baumbestand, Baumschutz

Die im Plangebiet auerhalb des vorgesehenen Baukoérpers und seiner er-
forderlichen Zugénge und Zufahrten vorhandenen Baume sollten nach Mog-
lichkeit alle erhalten werden. Neben der besonderen 6kologischen Bedeu-
tung dieses Altbestandes fur das Stadtklima wirken sich diese Baume insbe-
sondere Larm mindernd angesichts der geplanten Nutzung aus. Darlber
hinaus erhéht die Erhaltung dieses Baumbestands die Akzeptanz des ge-
planten Vorhabens bei den unmittelbaren Anwohnern. Die Planung der
Parkplatze sollte sich folglich den vorhandenen Baumstandorten anpassen.
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Fahrradabstellanlagen

Aufgrund der Zentrumsnéhe des geplanten Vorhabens solite dieses tber ei-
ne ausreichend dimensionierte, praxistaugliche Fahrradabstellanlage verfu-
gen. Diese sollte Uberdacht sein und die Méglichkeit bieten, Fahrrader dieb-
stahlsicher mit dem Rahmen an fest montierte Blgel anzuketten. Eine mo-
dern ausgestattete Fahrradabstellanlage dient darliber hinaus zur Verringe-
rung von Kfz-Verkehr und zur Vermeidung weiterer Parkplatze.

Stellungnahme:

Der Erhalt der Bdume im Plangebiet ist nur eingeschrankt méglich. Die Pla-
nung sieht sowohl im Bereich der Einzelhandels-/Wohnnutzung als auch im
Bereich der zukinftigen éffentlichen Park-/Festplatzes eine weitgehende Be-
bauung der Fléche vor.

Da durch das geplante Vorhaben der vorhandene Baumbestand im Planbe-
reich reduziert wird, hat die Stadt Baesweiler beschlossen einen Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag erstellen zu lassen und den Eingriff in den
Naturhaushalt zu kompensieren.

Diese Kompensation erfolgt ungeachtet des Umstandes, dass das Verfahren
nach § 13a durchgefihrt wird und damit die Eingriffe, die aufgrund der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, ohne Ausgleich zuldssig
sind.

Im Zuge der Vorhabenplanung wurden die gemaf Bauordnung NRW erforder-
lichen Fahrradstellplatze fur die geplanten Nutzungen beriicksichtigt.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschlieft der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlielt, die Kompensation laut landschaftspflegerischem
Fachbeitrag durchzufihren.

Ebenso wird bei der Vorhabenplanung die Bauordnung NRW bei der Anzahl
der erforderlichen Fahrradabstellplatze beriicksichtigt.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden folgende
Stellungnahmen vorgebracht:

StiadteRegion Aachen mit Schreiben vom 30.10.2012

Gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens der StadteRe-
gion Aachen keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden folgende Hinweise und Anregungen gemacht.

A 70 — Umweltamt

Wasserwirtschaft:

Es bestehen zurzeit Bedenken.
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Die Niederschlagswasserentsorgung ist in den vorliegenden Unterlagen nicht
ausreichend dargestellt. FUr die wasserwirtschaftliche Priifung ist die Vorlage
von detaillierten Unterlagen und Nachweisen erforderlich. Hierzu verweise
ich auf mein Rundschreiben vom 02.04.2008 — Niederschlagswasserentsor-
gung im Bebauungsplanverfahren. Nach Vorlage eines Entwasserungskon-
zeptes mit Nachweis der Niederschlagswasserentsorgung erfolgt eine weite-
re Stellungnahme.

Die anfallenden Schmutzwéasser sind der dffentlichen Kanalisation zuzulei-
ten.

Immissionsschutz:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen aus Sicht des vor-
beugenden Immissionsschutzes keine Bedenken, wenn die Vertraglichkeit
des Vorhabens im Rahmen einer Schalltechnischen Untersuchung zur Beur-
teilung der zu erwartenden Gerduschemissionen, verursacht durch die ge-
plante Ansiedlung frequenzstarker Einzelhandelsbetriebe, nachgewiesen
wird.

Das Schalltechnische Gutachten bitte ich mir im weiteren Verfahren vorzule-
gen.

L.andschaftsschutz:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen aus landschaftspfle-
gerischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.

Ich weise darauf hin, dass auch bei Bebauungsplénen, die im beschleunig-
ten Verfahren aufgestellt werden, eine spezielle Artenschutz-Vorprifung
durchzufihren ist.

A 85.2 - Mobilitat und Raumentwicklung:

Bei der Planung handelt es sich um die Entwicklung eines groRflachigen
Einzelhandelsstandortes, der innerhalb des im stadteregionalen Einzelhan-
delskonzept (STRIKT) abgestimmten Zentralen Versorgungsbereiches der
Stadt Baesweiler liegt. Damit ist der Standort prinzipiell privilegiert, auch
grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit Zentren- und nahversorgungsrele-
vanten Kern Sortimenten iber 800 m? Verkaufsflache aufzunehmen.

Um die Zul&ssigkeit des Vorhabens abschlieRend beurteilen zu kénnen, bitte
ich um weitere Angaben zu den geplanten Verkaufsflachen und der Sorti-
mentenstruktur. Im weiteren Verfahren sind die Verkaufsflaichen sowie die
jeweiligen Sortimente festzusetzen. Die Vertraglichkeit ist durch eine ent-
sprechende Analyse nachzuweisen.

Im Rahmen des stédteregionalen Einzelhandelskonzeptes (STRIKT) wurde
vereinbart, dass alle Planungen oberhalb der GroRflachigkeitsgrenzen in das
standardisierte interkommunale Abstimmungsverfahren eingebracht werden.
In diesem Kontext bitte ich um zeitnahe Beteiligung des AK-STRIKT.

Stellungnahme:

Wasserwirtschaft:

FUr das Bauvorhaben wurde ein Baugrundgutachten erstellt, in dem u.a. ge-
pruft wurde, ob das anfallende Niederschlagswasser durch Versickerungsan-
lagen in den Untergrund versickert werden kann.
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Es wurde festgestellt, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser auf
dem Grundstiick nicht méglich ist. Das anfallende Niederschlagswasser wird
daher in das vorhandene Netz eingeleitet.

Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlage vorgelegt.

Das anfallende Schmutzwasser wird der 6ffentlichen Kanalisation zugeleitet.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschlie3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlief’t, das Bodengrundgutachten im Rahmen der Offenla-
ge vorzulegen.

Die Anfallenden Schmutzwéasser werden dem 6ffentlichen Kanal zugeleitet.

Stellungnahme:

Immissionsschutz:

Die Vertraglichkeit des Vorhabens ist in einem schalltechnischen Gutachten
nachgewiesen. Das Gutachten wird im Rahmen der Offenlegung vorgelegt.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschliefdt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschliet, das Schallschutzgutachten im Rahmen der Offenla-
ge vorzulegen.

Stellungnahme:

Landschaftsschutz:

Eine artenschutzrechtliche Voruntersuchung liegt vor. Das Gutachten wird im
Rahmen der Offenlage vorgelegt.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschlief3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschliel3t, die artenschutzrechtliche Voruntersuchung im Rah-
men der Offenlage vorzulegen.

Stellungnahme:

A 85.2 - Mobilitat und Raumentwicklung:

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die jeweils zuldssigen Ver-
kaufsflachen festgesetzt. Um die Auswirkungen dieses Vorhabens beurteilen
zu kénnen, hat die Stadt Baesweiler ein Einzelhandelsgutachten in Auftrag
gegeben.
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In diesem Gutachten wurde die Einzelhandelsstruktur Baesweilers auf még-
lichen Erganzungsbedarf hin untersucht. Dabei wurde insbesondere die Ver-
traglichkeit méglicher Neuansiedlungen mit dem vorhandenen Bestand im
Zentrum Baesweilers ber{icksichtigt.

Mit Schreiben vom 31.10.2012 wurde der Arbeitskreis STRIKT beteiligt.
Mit Schreiben vom 30.11.2012 wurde aus Sicht des Arbeitskreises STRIKT
die Konsensfahigkeit festgestellt.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschliel3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlielt, die zuldssigen Verkaufsflichen werden im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 10.10.2012

Nach Durchsicht der Unterlagen nehmen wir zur Planung wie folgt Stellung:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 102 befindet sich
innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland" der Wintershall
Holding GmbH, Erdélwerke Hierbei handelt es sich um eine o&ffentlich-
rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Koh-
lenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das Erlaub-
nisfeld in die Begriindung aufzunehmen Einschrénkungen fir eine Bebauung
oder fUr Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unsererseits sind in die-
sem Raum bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld ,Rheinland" der Wintershall Holding GmbH,
Erddlwerke wird in die Begriindung aufgenommen.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschlielt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlief3t, den Hinweis auf das Erlaubnisfeld ,Rheinland” in die
Begriundung aufzunehmen.

IHK Aachen mit Schreiben vom 10.06.2013

Gegen die Festsetzung eines Sondergebietes ,Grofflachiger Einzelhandel" im
Rahmen eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes bestehen seitens der In-
dustrie- und Handelskammer Aachen grundséatzlich keine Bedenken, da das
Plangebiet innerhalb des Hauptzentrums der Stadt Baesweiler liegt.

Wir regen jedoch an, auch im Rahmen des VEP die maximal zuldssigen Ver-
kaufsflachenobergrenzen festzusetzen. Als allgemein rechtsverbindlich gelten
die Festsetzungen im Bebauungsplan sowie die dazugehdrigen textlichen
Festsetzungen. Darliber hinausgehende Regelungen in stadtebaulichen
Rahmenvertragen sind hingegen zwischen den Vertragsparteien rechtsver-



d)

-10 -
bindlich. Durch die Festsetzung der maximal zulassigen Verkaufsflachenober-
grenze im Bebauungsplan ist somit eine dauerhafte Steuerung des Einzel-
handels im Hauptzentrum von Baesweiler gegeben.

IHK Aachen mit Schreiben vom 31.10.2012

Gegen das geplante Vorhaben bestehen seitens der Industrie- und Handels-
kammer (IHK) Aachen grundsatzlich keine Bedenken, da es sich um die An-
siedlung eines grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes innerhalb des Haupt-
zentrums der Stadt Baesweiler handelt. Es ist aus unserer Sicht aber im weite-
ren Verfahren unbedingt erforderlich, dass eine maximale Verkaufsfliche im
Rahmen des Bebauungsplanes festgesetzt wird, um schéadliche Auswirkungen
auf andere zentrale Versorgungsbereiche in Baesweiler, aber auch in angren-
zenden Nachbargemeinden, zu vermeiden.

Dies sollte jedoch unproblematisch sein, da bereits im Vorfeld zu dem Plan-
verfahren uns eine voraussichtliche maximale Verkaufsflachenobergrenze des
geplanten Vorhabens mitgeteilt worden ist.

Stellungnahme:

Die Stadt Baesweiler stellt zur planungsrechtlichen Absicherung aufgrund der
besonderen stadtebaulichen Bedeutung fir das Zentrum einen vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan auf.

Hierdurch wird das geplante Vorhaben nicht nur mit seinen architektonischen
Merkmalen festgelegt, sondern auch die maximal zulassige Verkaufsflache
(2.400 gm fur den Vollsortimenter bzw. 1.000 gm flr den Discounter).

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschlieRt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschliefit, die maximal zuldssige Verkaufsfliche (2.400 gm fur
den Vollsortimenter bzw. 1.000 gm fur den Discounter) im Bebauungsplan
festzusetzen.

RWE Power AG mit Schreiben vom 23.10.2012

Wir weisen darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein-
Westfalen, Blatt L5102 in einem Teil des Plangebietes, wie in der Anlage
"blau” dargestellt, Béden ausweist, die humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen
kaum tragféhig. Erfahrungsgemal wechseln die Bodenschichten auf kurzer
Distanz in ihrer Verbreitung und Méchtigkeit, so dass selbst bei einer gleich-
méaRligen Belastung diese Béden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren
kénnen.

Dieser Teil des Plangebietes ist daher wegen der Baugrund-verhiltnisse
gemal §9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB durch eine Umgrenzung entsprechend der
Nr. 15.11 der Anlage zur Planzeichen Verordnung als Flache zu kennzeich-
nen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MalRnahmen, insbesonde-
re im Grindungsbereich, erforderlich sind.
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Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Baugrund-Sicherheitsnachweise
im Erd- und Grundbau" und der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassi-
fikation fUr bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung
des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Stellungnahme:

Der Stadtrat beschlieRt den Hinweis auf humose B&den in den Bebauungs-
plan aufzunehmen.

Teilbereiche des Plangebietes werden gekennzeichnet als Flache, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Grin-
dungsbereich, erforderlich sind.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschlieRt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschliet, den Hinweis auf humose Béden in den Bebauungs-
plan aufzunehmen.

Teilbereiche des Plangebietes werden gekennzeichnet als Flache, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Grin-
dungsbereich, erforderlich sind.

EWV _ Energie- und Wasser-Versorqung GmbH mit Schreiben vom
12.10.2012

Wir danken fur lhr 0.g. Schreiben und teilen Ihnen hierzu mit, dass unserer-
seits gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes grundsétzlich keine Be-
denken bestehen.

Allerdings befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mehrere
teilweise stadtische Leitungen und Anlagen, die derzeit der Versorgung der
Kirmes dienen; weiterhin befinden sich mehrere Stralenleuchten im Gel-
tungsbereich.

FUr eine Abstimmung schlagen wir ein persénliches Gesprach in lhrem Hau-
se vor.

Bestehende Versorgungs- und Anschlussleitungen sind entsprechend der
Richtlinien zu sichern und die Mindestabsténde sind einzuhalten.

Die Bestandspldne Strom und Gas fligen wir diesem Schreiben bei. Diese
sind ausschlieRlich fir Planungszwecke zu verwenden.

Stellungnahme:

Im Zuge der Ausbauplanung ist eine Neuordnung der vorhandenen Versor-
gungsleitungen in Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen erforder-
lich.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschlief3t der Stadtrat:
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Der Stadtrat beschlief3t, dass im Zuge der Ausbauplanung eine Neuordnung
der vorhandenen Versorgungsleitungen in Abstimmung mit den Versor-
gungsunternehmen erforderlich ist.

Geologischer Dienst NRW mit Schreiben vom 23.10.2012

Aus geowissenschaftlicher Sicht sind folgende Kennzeichnungen nach § 9
(5) BauGB im Bebauungsplan fir o. g. Bebauungsplan empfehlenswert:

1. Hinweis auf Erdbebenzone 3 mit der Untergrundkiasse T gemal der Kar-
te zu DIN 4149 Fassung April 2005: Karte der Erdbebenzonen und geolo-
gischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 350.000,
Bundesland Nordrhein - Westfalen (Juni 2006);

2. Hinweis auf Grundwasserabsenkung /Grundwasserwiederanstieg/ Sump-
fungsauswirkungen/mdégliche ungleichmaige Bodenbewegungen.

SteHunqnahme:

Die Hinweise auf die Erdbebenzone 3 mit der Untergrundklasse T gemal der
Karte zu DIN 4149 Fassung April 2005: Karte der Erdbebenzonen und geolo-
gischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 350.000, Bun-
desland Nordrhein - Westfalen (Juni 2006); sowie auf Grundwasserabsen-
kung/ Grundwasserwiederanstieg/ Sumpfungsauswirkungen/mégliche un-
gleichméBige Bodenbewegungen werden in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschliel3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschief3t, die Hinweise auf die Erdbebenzone 3 mit der Unter-
grundklasse T gemalR der Karte zu DIN 4149 Fassung April 2005: Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1 350.000, Bundesland Nordrhein - Westfalen (Juni 2006); so-
wie auf Grundwasserabsenkung / Grundwasserwiederanstieg / Stimpfungs-
auswirkungen / mégliche ungleichmaRige Bodenbewegungen in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen.

NABU Aachen Land mit Schreiben vom 26.06.2013

Mit dem Vorhaben Supermaérkte in die Innenstadt zu holen folgt die Stadt ei-
nem allgemeinen Trend der Mérkte, sich wieder in den Innenstédten anzu-
siedeln. Sinnvoll wird das, wenn die Mérkte in bestehende Leerstdnde ein-
ziehen. Diese Lésung wird hier leider nicht verfolgt.

Durch die Inanspruchnahme von Teilen des Volksparkes mit Abriss des Kin-
dergartens, der Voliere und Féallen des alten Baumbestandes gehen wertvol-
le Erholungs- und Kommunikationsflachen verloren. AusgleichsmalRnahmen
an anderer Stelle kdnnen diesen Verlust nicht ersetzen.

Die Kaufkraft der vorhandenen Geschéafte zu starken wird mit diesem BP
nicht erreicht werden.
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Die sog. ,Umsiedlung” der Saatkrahen ist mit diesem BP wohl auch unter ei-
nem neuen Aspekt zu sehen. Vorgeschobener Grund fur die Vertreibung war
die mégliche Verschmutzung der Spielflache des Kindergartens durch Kra-
henkot. Nunmehr kann man davon ausgehen, dass die Vertreibung eine vor-
sorgliche Maf3nahme zur konfliktfreien Ausweisung einer Gewerbeflache war
mit dem Ziel die Innenstadt zu beleben.

Der NABU lehnt diesen BP 102 ab.

Stellungnahme:

Der zentrale Versorgungsbereich in der Stadt wird durch Verénderungen in
der regionalen Einzelhandelsstruktur im Umland und durch den Verlust von
Verkaufsflachen im eigenen Versorgungszentrum geschwaécht.

Die Stadt Baesweiler sieht es als ihre Aufgabe an, das Zentrum um die
Kirchstrafle langfristig zu starken. Um den vorhersehbaren negativen Aus-
wirkungen dieser Strukturverdnderungen entgegen zu wirken, hat die Stadt
Baesweiler ein Einzelhandelsgutachten in Auftrag gegeben.

In diesem Gutachten wurde die Einzelhandelsstruktur Baesweilers auf mog-
lichen Erganzungsbedarf hin untersuchen. Dabei wurde insbesondere die
Vertraglichkeit méglicher Neuansiedlungen mit dem vorhandenen Bestand
im Zentrum Baesweilers ber{icksichtigt.

Im Ergebnis empfiehlt der Gutachter auf Grund deutlicher Kaufkraftabflisse
im Lebensmittelsegment eine Erhéhung der Verkaufsflache in diesem Be-
reich. Vorgeschlagen werden die Ansiedlung eines Vollsortimenters mit ca.
2.300 m? Verkaufsflache und eines Discounters mit ca. 1.100 m? Verkaufs-
flache.

Die Grunflachen des Volksparks bleiben bis auf Anpassungen im Randbereich
erhalten, so dass ausreichend Flache zur Erholungs- und Kommunikation zur
Verflugung bleibt. Der Kindergarten zieht in ein neues Gebaude in der Peter-
strafle um.

Zum Zeitpunkt der Umsiedlung der Saatkrdhen existierte keine Planung zur
Ansiedlung von Einzelhandel. Der Grund fur die durchgefiihrten Manahmen
war seinerzeit die Verschmutzung der Spielflache des Kindergartens.
Beschluss:

D Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung
am 08.04.2014, TOP 7) beschlie3t der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

LVR Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland mit Schreiben vom 11.06.2013

Bezug nehmend auf o. g. Schreiben teile ich lhnen mit, dass von der Pla-
nung des Bebauungsplanes Nr. 102 nach hiesigen Informationen ein Bau-
denkmal betroffen ist. Es handelt sich hierbei um den Backsteinturm der
Umspannungsstelle an der Strae Im Kirchwinkel, gegentiber der Haus-
nummer 4, der 1979 als Baudenkmal gemaR § 2 DSchG NW erfasst worden
ist. 1981 wurde das Benehmen zur Eintragung in die Denkmalliste der Stadt
Baesweiler hergestellt. Inwieweit die Eintragung tatsachlich erfolgt ist, ent-
zieht sich unserer Kenntnis, doch bitte ich dies im Rahmen des Verfahrens
zu Uberprifen.
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Der Turm befindet sich unmittelbar gegentiber dem Bebauungsplangelénde.
Aus diesem Grund sind aus Sicht der Denkmalpflege Belange des Umge-
bungsschutzes nach § 1 (3) DSchG NW zu bertcksichtigen und bedirfen
Anderungen in seiner Umgebung, die sich auf dessen Erscheinungsbild
auswirken, der Erlaubnis nach § 9 (1b) DSchG NW.

Da den Unterlagen lediglich ein Bestandsplan des Areals, nicht aber die Pla-
nung beilag, lasst sich zum jetzigen Zeitpunkt noch keine konkrete Stellung-
nahme zur Planung abgeben. Im Rahmen des Umgebungsschutzes kénnen
jedoch bereits folgende allgemeine Belange formuliert werden:

Laut Entwurf der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sol-
len neben den baulichen Anlagen fur Einzelhandel und Wohnen auch Stell-
platzflachen realisiert werden. Aus Griinden des Umgebungsschutzes des
Backsteinturmes sollten diese ebenerdig vor allem im nérdlichen Teil der
Bebauungsplanflache angeordnet werden. Somit wiirde der Turm stéadtebau-
lich auch weiterhin wie bisher als freistehendes Element nach Westen und
Suden wirken kénnen.

Sollten schwerwiegende Belange dem entgegenstehen, so ist darauf zu ach-
ten, dass eine in unmittelbarer Nahe zum Backsteinturm platzierte Baumas-
se diesen durch ihre Héhenausdehnung nicht dominiert. Eine dem Turm be-
nachbarte Bebauung durfte dessen Hohe nicht tUberschreiten, um die Eigen-
schaft als vertikales raumliches Element nicht einzuschranken. Ebenfalls wa-
re in diesem Fall darauf zu achten, dass der Backsteinturm entlang der Stra-
Re Im Kirchwinkel von Stdwesten kommend als raumliches Element erleb-
bar bleibt. Hierzu ist die Flucht der neu zu errichtenden Baumassen entlang
der Stralle Im Kirchwinkel so weit von der StraRe abzuriicken, dass der
Backsteinturm weiterhin sichtbar bleibt.

Dieser Punkt bitte ich bei der Planung zu berlicksichtigen.

Stellungnahme:

Im Rahmen weiterer Gesprache wurde eine Abstimmung in Bezug auf die
geplante Kubatur und der Héhenentwicklung mit dem LVR getroffen. Da die
Forderungen des Denkmalschutzes weitestgehend eingehalten sind, werden
vom LVR keine Bedenken mehr erhoben.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschlieRt der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Regionetz GmbH mit Schreiben vom 20.06.2013

Wir danken fur Ihr 0. g. Schreiben und teilen Ihnen hierzu mit, dass unserer-
seits gegen die Anderung des o. g. Bebauungsplanes grundsétzlich keine
Bedenken bestehen.

Bezlglich einer Erdgasversorgung des gepl. Objektes teilen wir Ihnen mit,
dass eine Erweiterung des Erdgasnetzes unter dem Vorbehalt einer positi-
ven Wirtschaftlichkeit zum Zeitpunkt der ErschlieBung steht.
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Wir weisen darauf hin, dass bestehende Versorgungs- und Anschlussleitun-
gen entsprechend der Richtlinien zu sichern und die Mindestabstande einzu-
halten sind.

Bestandsplane erhalten Sie Uber unsere Internetplanauskunft. Diese finden
Sie auf der Homepage der Regionetz GmbH unter Onlineservice/ Leitungs-
auskunft. Spatestens vor der Bauausfiihrung sind gultige Bestandspléne al-
ler Versorgungsarten der Regionetz sowie der betriebsgefiihrten Unterneh-
men und eine Leitungsschutzeinweisung Uber unsere Internetplanauskunft
(s. 0.) einzuholen.

Stellungnahme:

Im Zuge der Ausbauplanung ist eine Neuordnung bzw. Erweiterung der vor-
handenen Versorgungsleitungen in Abstimmung mit den Versorgungsunter-
nehmen erforderlich.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschlief3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlie3t, dass im Zuge der Ausbauplanung eine Neuordnung
der vorhandenen Versorgungsleitungen in Abstimmung mit den Versor-
gungsunternehmen erforderlich ist.

Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 23.10.2013

Das angezeigte Plangebiet befindet sich Giber dem auf Braunkohle verliehe-
nen Bergwerksfeld ,Emmi“, im Eigentum der RWE Power Aktiengesellschaft,
Stuttgenweg 2 in 50935 Kéin, sowie Uber dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Carl Alexander I, im Eigentum der EBV Gesellschaft mit be-
schrankter Haftung, Myhler Stral3e 83 in 41836 Huickelhoven.

Bodenbewegungen durch den Grubenwasseranstieg im Bereich der Plan-
mafinahme, verursacht durch den ehemaligen Steinkohlebergbau sind nicht
auszuschlieen.

Der Bereich des Planungsgebietes ist von durch SumpfungsmafRnahmen
des Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen nach den
hier vorliegenden Unterlagen (Grundwasserdifferenzenplane mit Stand: Ok-
tober 2011 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwas-
serabsenkung, des Sammelbescheides - 61.42.63 -2000-1 -) nicht betroffen.
Jedoch liegt das Planungsgebiet im Grenzbereich vorhandener Auswirkun-
gen von Sumpfungsmaflnahmen, die eine zukinftige Auswirkung im Pla-
nungsgebiet nicht ausschlielen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden
Betrieb der Braunkohletagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstédnde im Pla-
nungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Stimpfungs-
mafRnahmen ein Grundwasseranstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spéteren
Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Die
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Anderungen der Grundwasserflurabstinde sowie die Maglichkeit von Boden-
bewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Uber mégliche zukiinftige, betriebsplanmafig noch nicht zugelassene berg-
bauliche Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbeziiglich und zu méglichen
Bodenbewegungen empfehle ich lhnen, auch die o. g. Bergwerkseigentime-
rinnen an der Planungsmafnahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits er-
folgt ist.

Ferner liegt die Flache Uber dem Erlaubnisfeld ,Rheinland®. Die Erlaubnis ge-
wéhrt das Recht auf Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen. Rechtsinhaberin
der Erlaubnis ist die Wintershall Holding GmbH, in Kassel.

Aullerdem liegt die Flache Gber dem Erlaubnisfeld ,Zukunft‘. Die Erlaubnis
gewdhrt das Recht zur Aufsuchung von Erdwarme.

Rechtsinhaberin der Erlaubnis ist die EBV Gesellschaft mit beschrankter Haf-
tung, in Huckelhoven.

Eine Thematisierung dieser befristeten Aufsuchungsrechte auf der Ebene der
Bebauungsplanung erscheint aus hiesiger Sicht nicht erforderlich.

Stellungnahme:

Die Hinweise auf das Bergwerksfeld ,Emmi“, ,Carl-Alexander |*, die Erlaub-
nisfelder ,Rheinland” und ,Zukunft* werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf den friheren Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus
wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschlief3t der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Hinweise auf das Bergwerksfeld ,Emmi“, ,Carl-
Alexander I, die Erlaubnisfelder ,Rheinland” und ,Zukunft‘ zur Kenntnis.

Der Hinweis auf den friiheren Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus
wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Anregungen der Bauordnung:

Wie ist die Einschrankung des kleinteiligen Einzelhandels geplant?

Nach den Erfahrungen im Baugenehmigungsverfahren REWE/Penny sind die
auf dem Grundstlick neben den Bau- und Stellplatzflachen verbleibenden
Restflachen fur die von den Markten teilweise vorgegebenen Flachen fur Ein-
kaufswagen, Papierpresse, erhebliche Mlicontainer, Fahrradstander usw. zu
gering.

Stellungnahme:

Durch die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, und der
Festsetzung eines Sondergebietes, in dem die geplante Nutzung definiert
wird, ist der kleinteilige Einzelhandel nicht zulassig.
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Im Vorhabenplan werden Umfang und Gréfte der genannten Nebenanlagen
dargestellt. Der Vorhabenplan wird mit der Verwaltung bzw. den Fachamtern
abgestimmt.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschliel3t der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Stadt Herzogenrath mit Schreiben vom 21.06.2013:

Leider liegt mir kein Planentwurf eines Bebauungsplanes vor, der die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen, insbesondere zum geplanten grofflchigen
Einzelhandel mit seinen vorgesehenen Sortimentslisten, Randsortimenten und
der Vorgabe der entsprechenden maximalen Verkaufsflachen, beinhaltet.
Zwar wurde aus Sicht des STRIKT die Konsensfahigkeit festgestellt, jedoch ist
aus den zugeschickten Unterlagen die planungsrechtliche Umsetzung im Be-
bauungsplan Nr. 102 nicht ersichtlich, sodass mir eine Beurteilung als Nach-
barkommune leider nicht mégiich ist.

Stellungnahme:

Zum Zeitpunkt der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB la-
gen noch kein Bebauungsplanentwurf sowie die zugehérigen Festsetzungen
bzw. Gutachten vor.

Ein Bebauungsplanentwurf mit den planungsrechtlichen Festsetzungen insbe-
sondere zu den Sortimentslisten und der maximalen Verkaufsflache sowie al-
len Gutachten werden im Rahmen der Offenlage zugeschickt.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschlieRt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlie3t, den Bebauungsplanentwurf mit den Festsetzungen
sowie den Gutachten im Rahmen der Offenlage zur Verfligung zu stellen.

Vor der Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem.
§ 4 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurde folgende
Stellungnahmen vorgebracht:

Private Stellungnahme:

1. Die Nutzung des Obergeschosses flr die barrierefreie Wohnnutzung
wird begrufdt.

2. Es sollte geprift werden, ob die Dachflache daflr nicht noch intensiver
genutzt werden kann.

3. Auch solite der Parkplatz im Sinne des Flachenschutzes als Uberstelz-
te Wohnbebauung oder zumindest als Solaranlage doppelt genutzt
werden.
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Auch die extensiven begrinten Dachflachen sind fur die Solarnutzung
Zu nutzen.

Die freiwillige naturschutzfachliche Kompensation wird begrift.
Fur die Baumpflanzungen ist als Frist vor Bauabnahme festzusetzen.
Die Dachbegrunung wird begru3t und ist naturnah auszufiihren.

Wir empfehlen eine Fassadenbegrinung mit Efeu von gréReren
Wandbereichen und bitten um die Bericksichtigung des Vogelschutzes
insbesondere bei groften Glasflachen.

Es sollten nur nachtinsektenschonende Beleuchtungskérper (Natrium-
Dampflampen oder LED) eingesetzt werden.

Die Regenwasserversickerung ist trotz der schwierigen geologischen
Ausgangssituation Uber Rigolen 0.4. vorzusehen, zumindest ein Teil
sollte parknah versickert werden, um die ausreichende Grundwasser-
versorgung der dort stehenden Baume gewahrleisten zu kénnen.

Der Festplatz ist wasserdurchlassig (Rasengittersteine) zu gestalten.

Uberdachte Fahrradabstellanlage mit ADFC-empfohlenen Standern
(mind. 50 Platze) direkt neben den Eingangen.

Werbeanlagen sind eine Stunde nach GeschéftsschlieBung zum
Schutz des Nachthimmels und —fauna, der Anwohner und Zwecks
Energieeinsparung auszuschalten.

Der Baumbestand an der stddstlichen Seite des Kindergartens sind
durch einen Bauzaun vor Befahrung und Ablagerungen wahrend der
gesamten Bauzeit zu schitzen.

Nur Einsatz von larmarmen (Blauer Engel) Baumaschinen, soweit es
diese gibt.

Am westlichen und slildwestlichen Rand ist aus Griinden des Arten-
schutzes auf Beleuchtung zu verzichten.

Die Anzahl der Ersatz-Fledermausquartiere sowie der Kastentyp sind
festzulegen. Es sollten nur langlebige Modelle aus Holzbeton (Fa.
Schwelger) eingesetzt werden. Sie sind vor Baubeginn in Absprache
mit einem fachkundigen ortsnah aufzuhéngen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Stellungnahme:

Zu 1.) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.) Eine intensivere Wohnnutzung ist aus statischen Grinden nicht még-

lich.

Zu 3.) Die Stadt Baesweiler hat nicht die Absicht am geplanten Standort eine

Wohnsiedlung zu errichten. Die damit verbundenen Auswirkungen,
insbesondere durch den entstehenden Verkehr, kénnten nicht ausrei-
chend bewaltigt werden. Ferner wiirde eine zusatzliche Bebauung der
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Flache die Kirmesnutzung einschrénken. Eine Uberdachung der Stell-
platzflichen kommt auf Grund der Kirmesnutzung ebenfalls nicht in Be-
tracht.

Durch die Begriinung der Dacher soll u.a. auch eine gestalterische
Aufwertung der Dachflachen erreicht werden. Ein Zustellen der ohne-
hin begrenzten Au3enwohnbereiche und geplanten Grinflachen durch
zusatzliche Solaranlagen wirde die Nutzung weiter einschrénken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im naturschutzfachlichen Beitrag wird die Umsetzung der Malnahme
spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung empfohlen. Da die Flachen im
Besitz der Stadt sind, ist eine vorzeitige Bepflanzung beabsichtigt.

Die technische Ausgestaltung (Aufbau der Substratschicht etc.) erfolgt
entsprechend der Richtlinie fur die Planung, Ausfiilhrung und Pflege
von Dachbegriinungen ,Dachbegriinungsrichtlinie 2008”. Die Planung
sieht drei unterschiedliche Dachbereiche vor: eine extensive Minimal-
begriinung, Steppenheide und intensive Begriinung der Gartenberei-
che.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Mit dem Investor werden
entsprechende Gesprache gefuhrt. Sollten entsprechende Wandfla-
chen verflgbar sein, wird eine Begriinung im Rahmen der Baudurch-
fuhrung erfolgen.

Die Anregung wird bertcksichtigt. Bei der Bauausfiihrung bzw. Bauge-
nehmigung wird eine entsprechende Beleuchtung vorgesehen.

Zu 10.)Gemal hydrogeologischer Begutachtung ist eine dauerhafte Versicke-

Zu. 11.)

rung der anfallenden Niederschlagswéasser in den Untergrund nicht
moglich. Seitens der StadteRegion Aachen bestehen keine Bedenken,
die anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser der stadtischen
Kanalisation zuzuleiten

Eine Untersuchung zur Aufnahmeféhigkeit des Untergrundes von an-
fallendem Niederschlagswasser hat ergeben, dass die Versickerung
nicht sichergestellt ist. Da das Niederschlagswasser nicht versickern
kann, wiirde der feuchte bis durchnésste Untergrund insbesondere bei
Frost zu einer Destabilisierung des gesamten Parkplatzes fihren. Zu-
dem ist eine sichere Begehung von Rasengittersteinen bei intensiver
Nutzung nicht gewahrleistet.

Der Parkplatz wird in Betonsteinpflaster und Asphalt ausgefiihrt. Damit
entspricht er den Vorgaben der in den geplanten Gebaudekomplex
einziehenden Einzelhandler und stellt sicher, dass die Parkplatzflache
auch fur Groflveranstaltungen wie zum Beispiel Kirmesveranstaltungen
und dem damit einhergehenden Schwerlastverkehr nutzbar ist.

Zu.12.)Ilm Rahmen der Baugenehmigung werden die nach Landesbauordnung

geforderten Fahrradstellplatze nachgewiesen. Die Anordnung der
Fahrradstellplatzanlagen erfolgt jeweils in der Nahe der Eingangsbe-
reiche der Lebensmittelbetriebe bzw. in der Nahe der Eingangsberei-
che der Wohnungen.

Den Besuchern des Einzelhandels stehen 25 moderne, hochwertige
und fest montierte Biigel an denen jeweils zwei Fahrrader angeschlos-
sen werden kénnen, zur Verfugung. Fur die Bewohner der privaten
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Wohneinheiten sind 30 zuséatzliche Fahrradstellplatze auf dem Dach
sowie rickseitig, innerhalb des Gebaudekomplexes vorgesehen.

Zu 13.)Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Werbekonzept ist nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes, sondern wird im Zuge der Bauge-
nehmigung geregelt.

Zu 14.)Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die einschlagigen techni-
schen Regeln bei Pflanz- bzw. Baumallnahmen werden beachtet. Auf
der Planurkunde ist ein entsprechender Hinweis vorhanden

Zu 15.)Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 16.)Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 17) Der Hinweis wird berlcksichtigt. Die Anzahl der Ersatz-
Fledermausquartiere sowie der Kastentyp werden vertraglich verein-
bart.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschlief3t der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Stellungnahme der SPD (miindlich im Bau- und Planungsausschuss):

Angeregt wurde die Einplanung einer behindertengerechten Toilette.

Stellungnahme:

Das Vorhalten einer behindertengerechten Toilette wird im Baugenehmi-
gungsverfahren gefordert und zuséatzlich im stédtebaulichen Vertrag geregelt.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschlieRt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieRt, das Vorhalten einer behindertengerechten Toilette im
Baugenehmigungsverfahren zu fordern und zusétzlich im stadtebaulichen Ver-
trag zu regein.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurden folgende
Stellungnahmen vorgebracht:

StéddteRegion Aachen mit Schreiben vom 17.01.2014:

Gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StadteRegion Aachen
keine grundsétzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden folgend Anregungen gemacht:
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A 70 — Umweltamt

Allgemeiner Gewasserschutz:

Gemal hydrologischer Begutachtung ist eine dauerhafte Versickerung der
anfallenden Niederschlagswasser in den Untergrund nicht mdoglich. Es be-
stehen keine Bedenken, die anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser
der stadtischen Kanalisation zuzuleiten.

Dauerhafte Hausdrainagen dirfen nicht betrieben werden. Keller und Griin-
dungen mussen entsprechend der Grund- und Schichtwasserverhéaltnisse
geplant und ausgefuhrt werden. (Keine Kellergeschosse vorsehen oder Kel-
ler mit wasserdichter Wanne planen und ausfiihren).

Stellungnahme:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird bericksichtigt. Es ist keine Unterkellerung des Gebaudes
geplant. Das Erdgeschoss ist zur Stralle ,Am Kirchwinkel* ,eingegraben®,
dies ist der Topographie geschuldet.

Die Bauweise entspricht den anerkannten Regeln der Technik.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschlief3t der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.
Immissionsschutz:

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes werden gegen den Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 102 — Am Feuerwehrturm 1l — keine Be-
denken erhoben, wenn im weiteren Verfahren nachfolgende Hinweise und
Empfehlungen berlcksichtigt werden.

Es ist geplant, in sudlicher Lage der Innenstadt Baesweiler, Flachen fir ei-
nen Vollsortimenter und einen Discounter kombiniert mit einer Wohnnutzung
zu schaffen. Hierzu sollen auf dem Dach des Einzelhandelsgebaudes 5
zweigeschossige Gebdude mit jeweils max. 4 Wohnungen geschaffen wer-
den.

Weiterhin sollen auf der zu Gberplanenden Flache Stellplatze fir die gewerb-
liche Nutzung (Vollsortimenter und Discounter) sowie o6ffentlich gewidmete
Stellplatze angeboten werden. Die 6ffentlich gewidmeten Stellplatze sollen
traditionell auch temporér als Festplatz genutzt werden kénnen.

Das Vorhaben soll planungsrechtlich Gber einen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan abgesichert werden. Nach Abschluss dieses Verfahrens ist ei-
ne Berichtigung des z. Z. gultigen Flachennutzungsplanes vorgesehen.

Durch das Biro fur Schallschutz, Umweltmessungen, Umweltkonzepte, Mi-
chael Muck, Scherberstralle 37, 52134 Herzogenrath wurde eine schalltech-
nische Untersuchung zu den Larmemissionen und -immissionen, Stand 22.
November 2013, erstellt. Diese schalltechnische Untersuchung ist Bestand-
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teil des Bebauungsplanes und Abweichungen von den getroffenen Annah-
men oder LarmminderungsmaRnahmen bedurfen einer erneuten gutachterli-
chen Stellungnahme.

Gewerbelarm:

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass auch unter Beriicksichti-
gung der Vorbelastung der Immissionsrichtwerte an den gewéhiten Immissi-
onsorten sowohl am Tage wie auch in der Nacht eingehalten werden kén-
nen.

Hierzu werden vom Gutachter bestimmte Annahmen getroffen und erforder-
liche LarmminderungsmafRnahmen vorgeschlagen:

Es muss sichergestellt werden, dass diese Annahmen und MaRnahmen voll-
umfénglich erfullt werden.

Empfehlung:

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist nachzuweisen, wie die
gutachterlich getroffenen Annahmen und LarmminderungsmaRnahmen um-
gesetzt werden sollen. Zudem ist im Rahmen der Baullberwachung zu do-
kumentieren, dass eine vollumféngliche Umsetzung erfolgt ist.

Beide Verfahrensschritte sollten unter Beteiligung eines Gutachters erfolgen.

Hinweis:

Oberhalb des geplanten Nahversorgungszentrums ist Wohnnutzung vorge-
sehen. Die vorliegende schalltechnische Untersuchung bezieht sich im We-
sentlichen auf die gewahiten Immissionsorte. Da z.B. due Entladung der
LKW innerhalb des Gebaudes durchgefiihrt werden soll, muss sichergestelit
sein, dass sich die Gerdusche nicht durch Koérperschall in den Wohnberei-
chen auswirken kénnen.

Stellungnahme:

Die Anregungen werden ber{icksichtigt.

Soweit die getroffenen Annahmen und Larmminderungsmafnahmen aus
dem Gutachten einen bodenrechtlichen Bezug haben, werden sie im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Die Berticksichtigung der Ubrigen Aspekte des Gutach-
tens wird im Baugenehmigungsverfahren tGberprift.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge der Ausflihrungsplanung
wird dies durch einen Bauphysiker gepruft.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschlieRt der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.
Warenanlieferung:
Der schalltechnischen Untersuchung ist zu entnehmen, dass die Anlieferung

nur im Zeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr zulassig ist. Dies ist durch ge-
eignete technische MaRnahmen sicherzustellen.
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Dies ist entweder durch Beschrankung der Zufahrten (zu den Parkplatzfla-
chen) oder durch eine Beschilderung an den Zufahrtsstrallen sicherzustel-
len.
Empfehlung:
Die Eréffnung des Nahversorgungszentrums kann erst erfolgen, wenn eine
der v. g. MaBnahmen umgesetzt ist. Dies kénnte im nachfolgenden Bauge-
nehmigungsverfahren geregelt und abgenommen werden.

Stellungnahme:

Die Anregung wird berlicksichtigt. Die Beschrankung der Anlieferungszeiten
erfolgt durch eine Beschilderung an den ZufahrtsstraBen. Weiterhin wird ggf.
durch geeignete technische Maflnahmen sichergestellt, dass die jeweiligen
Anlieferungsbereiche (Tore) nicht durch Dritte in der Zeit von 22:00 bis 6:00
Uhr gedffnet werden kénnen.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschlie3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlief3t, die Beschrankung der Anlieferzeiten wird durch eine
Beschilderung an den Zufahrisstraflen erfolgen. Weiterhin wird durch ggf.
geeignete technische Mallnahmen sichergestellt, dass die jeweiligen Anliefe-
rungsbereiche (Tore) nicht durch Dritte in der Zeit von 22:00 bis 6:00 Uhr
gedffnet werden kénnen.

Nachbarschaftslarm:

Es ist geplant, auf den Dachern der geplanten Wohnnutzung Warmepumpen
zur Energieversorgung zu installieren. Der Gutachter geht davon aus, dass
im unglnstigen Fall 5 Warmepumpen installiert werden.

Empfehlung:

Im Rahmen der Baullberwachung muss dokumentiert werden, dass je War-
mepumpe die insgesamt abgestrahiten Schallleistungen LW < 65,0 dB(A) ist.

Stellungnahme:

Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der Bauiiberwa-
chung wird dokumentiert, dass je Warmepumpe die insgesamt abgestrahlten
Schallleistungen LW < 65,0 dB(A) sind.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschlieRt der Stadtrat:

Im Rahmen der Bauliberwachung wird dokumentiert, dass je Warmepumpe
die insgesamt abgestrahlten Schallleistungen LW < 65,0 dB(A) sind.
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Verkehrslarm:

Der Untersuchung ist zu entnehmen, dass bereits heute die Grenzwerte der
16. BImSchV zum Teil Uberschritten werden. Somit kommt einer gezielten
Verkehrsfuhrung besondere Bedeutung zu.

Hinweis:

Hinsichtlich der geplanten Verkehrsfiihrung sind in den vorliegenden Unter-
lagen unterschiedliche Angaben vorhanden.

Der Gutachter geht im Kapitel 6.2.2.1 der Schalltechnischen Untersuchung
von einer Anfahrt zum Nahversorgungszentrum Uber die StralRe Im Kirchwin-
kel aus, wohingegen auf der Seite 32 der Begriindung, die An- und Abfahrt
Uber die Peterstrafte beschrieben wird.

Stellungnahme:

Der vorgenannte Hinweis ist nicht korrekt. Der Schallgutachter fihrt in sei-
nem Gutachten in Kapitel 6.2.2.1 auf Seite 35 aus, dass die anliefernden
Fahrzeuge den Anlieferungsbereich von Westen kommend Uber die Stralle
,im Kirchwinkel" anfahren und nach Entladung auf die Strale ,Im Feuer-
wehrturm abbiegen um dann wieder Uber die Peterstrale in Westrichtung zu
gelangen. Die Anfahrt kdnne theoretisch auch entgegengesetzt stattfinden,
dies habe l&rmtechnisch keine Auswirkung.

Die Anlieferung des Discounters (Seite 41) erfolgt Gber die Sidseite des Ge-
baudes. Die anliefernden Fahrzeuge fahren den Anlieferungsbereich von
Westen kommend Uber die Peterstrale an Nach erfolgter Entladung fahren
die Lkw wieder Uber die Peterstrale in Richtung Westen.

Die Béckerei wird ebenfalls Gber den Eingang an der Siidseite des Gebau-
des beliefert (Seite 47). Die anliefernden Fahrzeuge fahren Uber die Peter-
stra3e den Parkplatz von Westen an. Nach erfolgter Entladung fahrt der Lkw
wieder Uber den Parkplatz Uber die Peterstrale ab.

Abweichungen zu der in der Begriindung beschriebenen An- und Abfahrt
sind nicht zu erkennen.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschliefdt der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.
Freizeitlarm:

Traditionell wird die o&ffentliche Stellplatzflache im Bebauungsplangebiet
auch als Festplatz genutzt.

An maximal zwélf Tagen im Jahr, verteilt auf drei Zeitrdume von jeweils ma-
ximal vier Tagen, soll der Festplatz kiinftig genutzt werden. Hierzu soll in der
jeweils auszusprechenden Ordnungsbehdérdlichen Erlaubnis, wie auch bis-
her, ein seltenes Ergebnis im Sinne des Freizeitlarmerlass NRW gestattet
werden.
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Empfehlung:

Der ordnungsbehérdlichen Erlaubnis sollte eine schalltechnische Begutach-
tung eines Sachverstandigen zugrunde gelegt werden, in der die relevanten,
steuerbaren larmerzeugenden Quellen eindeutig beschrieben und optimal
positioniert bzw. begrenzt werden.

Stellungnahme:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschliel3t der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.
Lichtimmissionen:

Nicht genehmigungsbediirftige Anlagen sind gemaR § 22 BimSchG so zu er-
richten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Licht
verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind, und
dass nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwir-
kungen auf ein Mindestmal beschrankt werden.

Zur Beurteilung des Sachverhaltes verweise ich auf den gem. RdErl. d. Mi-
nisteriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz - V B 2 - 8829 - (V Nr. 5/00) -, Lichtmissionen, Messung, Beurteilung
und Verminderung vom 13.09.2000.

Stellungnahme:

Die Anregung wird berucksichtigt. Bei der Bauausfihrung bzw. Baugeneh-
migung wird eine entsprechende Beleuchtung vorgesehen.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschlielt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlief3t, bei der Bauausfuhrung bzw. Baugenehmigung eine
entsprechende Beleuchtung vorzusehen.

Natur und Landschaft:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen aus landschaftspfle-
gerischer Sicht keine Bedenken, wenn die in der artenschutzrechtlichen Un-
tersuchung aufgefiihrten VermeidungsmaRnahmen durchgefiihrt werden. Die
Untersuchung der zu féallenden Baume und der abzureiRenden Gebaude auf
Quartiermdglichkeiten bzw. auf geeignete Bruthéhlen hin, muss mindestens
3 Wochen vor den Abrissen bzw. Fallungen erfolgen. Sollten dabei geeigne-
te Quartiermdéglichkeiten bzw. Héhlen gefunden werden, sind die weiteren in
der o.a. Untersuchung genannten Vermeidungsmafinahmen durchzufthren.

Ich bitte um Mitteilung der Flache, auf der der erforderliche externe Aus-
gleich kompensiert werden soll.
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Stellungnahme:

Die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen wird Gberpruft.

Die Kompensation wird auf einer 3.070m? grolRen Ackerflache (Gemarkung
Puffendorf, Flur 1, Parzelle 228) durchgefiihrt. Weiterhin ist die Begrunung
des Larmschutzwalls am Gewerbegebiet vorgesehen durch eine flachige
Geholzpflanzung und Integration von 20 Einzelbdumen. Aullerdem ist die
Anpflanzung von 19 standorttypischen Einzelbdumen vorgesehen, davon 15
Baume im Stadtpark und 4 Baume an der Peterstrale.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschlie3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlie3t, die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestim-
mung zu prufen sowie die Kompensation auf der 3.070 m? gro3en Ackerfl&-
che (Gemarkung Puffendorf, Flur 1, Parzelle 228) durchzufthren, den Larm-
schutzwall am Gewerbegebiet zu begrinen (flachige Gehdlzpflanzung), dort
20 Einzelbdume zu integrieren sowie 15 Baume im Stadtpark und 4 Baume
an der Peterstrafe zu pflanzen.

A 61 — Immobilienmanagement und Verkehr:

Aus straenbaurechtlicher und strallenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen
gegen das 0.g. Vorhaben keine Bedenken.

Es wird angeregt, in Verhandlungen mit den Investoren des Vollsortimenters
und des Discounters die Installation hochwertiger Fahrradhalter fir die Fahr-
radstellplatze zu vereinbaren, die ein stabiles, komfortables und sicheres
Abstellen der Fahrrader gewahrieisten (keine sogenannten ,Felgenknicker®).

Stellungnahme:

A 61 — Immobilienmanagement und Verkehr:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Den Besuchern des Einzelhandels stehen 25 moderne, hochwertige und fest
montierte Blgel an denen jeweils zwei Fahrradder angeschlossen werden
kénnen, zur Verfigung. Fur die Bewohner der privaten Wohneinheiten sind
30 zusatzliche Fahrradstellplatze auf dem Dach sowie riickseitig, innerhalb
des Gebaudekomplexes vorgesehen.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschlie3t der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausflihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 07.01.2014:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb
des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland‘ der Wintershall Holding
GmbH. Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich-rechtlich verliehene Berech-
tigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.
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Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das Erlaubnis-
feld in die Begriindung aufzunehmen.

Einschrankungen fir eine Bebauung oder fir Bauvorhaben ergeben sich hier-
durch nicht. Unsererseits sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen Ta-
tigkeiten erfolgt und zurzeit auch nicht geplant. Es bestehen keine Bedenken
gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld ,Rheinland” wird in die Begrindung aufge-
nommen.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschliel3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieflt, den Hinweis auf das Erlaubnisfeld ,Rheinland” in die
Begrindung aufzunehmen.

enwor GmbH mit Schreiben vom 16.01.2014:

Gegen die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes — Am Feuerwehrturm Il
- bestehen von unserer Seite generell keine Bedenken. Die Versorgung mit
Wasser ist durch das in den umliegenden Stralen (Mariastralle, Im Kirchwin-
kel, Peterstralle u. Am Feuerwehrturm) vorhandene Versorgungsnetz gesi-
chert.

Unter dem jetzt in der StraBe ,Am Feuerwehrturm® vorhandene o6ffentliche
Parkplatz verlauft eine Wasserleitung DN 160 *7.7 PVC. Sollte, wie in der Er-
lauterungen zum Bebauungsplan beschrieben, dieser Parkplatz dem gepl.
Super- und Discountmarkt zugeschlagen und damit privatisiert werden, ist die
Eintragung einer beschrénkt persénlichen Dienstbarkeit fur diese Wasserlei-
tung mit einer Schutzstreifenbreite von 4,00 m (2,00 m beidseits der Achse)
erforderlich. Wir verweisen auf die entsprechende Bestimmung im Konzessi-
onsvertrag mit der Stadt Baesweiler. Bestandsplane, aus denen Sie die Lage
der Leitungen ersehen kénnen, fligen wir anbei.

Stellungnahme:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die genaue Lage der vorhandenen Wasserleitung wird geprift. Falls die Was-
serleitung unterhalb des geplanten Gebdudes liegt, muss diese in den &ffentli-
chen StralRenraum verlegt werden und dariber eine Kostenvereinbarung zwi-
schen der Stadt und dem Vorhabentrager getroffen werden.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschlieBt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschliel3t, die genaue Lage der Wasserleitung zu prifen und
gegebenenfalls diese in den 6ffentlichen StraBenraum zu verlegen. Eine Kos-
tenvereinbarung wird in diesem Fall zwischen der Stadt und dem Vorhaben-
trager getroffen.
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Vor der erneuten Offenlegung gem. § 4a (3) BauGB wurden keine Stellung-
nahmen vorgebracht.

Im Rahmen der erneuten Offenlage gem. § 4a (3) BauGB wurden folgende
Stellungnahmen vorgebracht:

Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 17.03.2014:

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 102 befindet sich
innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland” der Wintershall
Holding GmbH, Erdélwerke. Hierbei handelt es sich um eine o6ffentlich-
rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Koh-
lenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das Erlaubnis-
feld in die Begriindung aufzunehmen. Einschrankungen fir eine Bebauung
oder fur Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unsererseits sind in die-
sem Raum bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt und zurzeit auch
nicht geplant. Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Die Anregung wurde dahingehend berlcksichtigt, dass der Hinweis auf das
Erlaubnisfeld ,Rheinland® der Wintershall Holding GmbH, Erddlwerke in die
Planzeichnung aufgenommen wurde.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschliel3t der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

NABU Aachen Land mit Schreiben vom 16.03.2014:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 26.06.2013.
Der NABU lehnt diesen Bebauungsplan 102 ab.

Stellungnahme:

Die Stellungnahme vom 26.06.2013 wurde von den politischen Gremien zur
Kenntnis genommen und erdrtert.

Der Hinweis, dass der NABU diesen Bebauungsplan ablehnt, wird zur Kennt-
nis genommen.

Die Stadt Baesweiler halt es fur erforderlich, seinen zentralen Versorgungsbe-
reich im Stadtzentrum durch eine Ergadnzung von Betrieben aus dem Lebens-
mittelsegment zu starken.

Neben den Veranderungen in der regionalen Einzelhandelsstruktur im Umland
von Baesweiler, durch die Schaffung zuséatzlicher Verkaufsflachen, wird der
zentrale Versorgungsbereich in der Stadt durch den Verlust von Verkaufsfla-
chen im eigenen Versorgungszentrum geschwacht.
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Um den vorhersehbaren negativen Auswirkungen dieser Strukturverénderun-
gen entgegen zu wirken, hat die Stadt Baesweiler ein Einzelhandelsgutachten
in Auftrag gegeben.

In diesem Gutachten wurde die Einzelhandelsstruktur Baesweilers auf mdogli-
chen Erganzungsbedarf hin untersuchen. Dabei wurde insbesondere die Ver-
traglichkeit moglicher Neuansiedlungen mit dem vorhandenen Bestand im
Zentrum Baesweilers berlcksichtigt.

Die Stadt Baesweiler hélt an den Planungszielen fest.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschlieRt der Stadtrat:

Der Stadtrat nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

r Wasserverband Eifel-Rur mit Schreiben vom 04.04.2014:

Der Wasserverband Eifel-Rur ist Betreiber des Regenrlickhaltebeckens Otto-
Hahnstrale und des Regenrlickhaltebeckens Adenauerring. in Folge der vor-
gelegten Bebauungsplane ist mit einer zuséatzlichen Belastung der Regen-
rickhaltebecken zu rechnen. Eine ordnungsgemafe Funktionsweise der Re-
genriickhaltebecken nach Umsetzung der Bebauungspléne ist zu gewéhrleis-
ten. Diesbezlglich bitten wir um Vorlage entsprechender Informationen.

Stellungnahme:

Der Bau- und Planungsausschuss nimmt den Hinweis zur Kenntnis. Die ent-
sprechenden Informationen werden dem Wasserverband vorgelegt.

Beschluss:

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschliefdt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschliefit, die entsprechenden Informationen werden dem Was-
serverband vorgelegt.

2. Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 102 - Am Feuerwehrturm
Il_- als Satzung gem. § 10 BauGB

Auf einstimmigen Vorschlag des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
08.04.2014, TOP 7) beschlieRt der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlie3t, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 102 - Am Feuerwehr-
. turm 11 - mit der Beigeflgten Begriindung als Satzung zu beschlieRen.

y
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TeIL | DER BEGRUNDUNG: ZIEL, ZWECK, INHALTE UND
WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102 der Stadt Baesweiler soll nach
§ 13a BauGB durchgefiihrt werden. Der zum 01.01.2007 neu in das Baugesetzbuch aufge-
nommene § 13a BauGB regelt das Verfahren und die Zuléssigkeit von Bebauungsplanen der
Innenentwicklung.

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der
Nachverdichtung oder anderen Mafnahmen der Innenentwicklung dienen, kann ein beschleu-
nigtes Verfahren eingefuhrt werden.

Diese Bebauungsplane sollen keiner férmlichen Umweltpriffung unterliegen. Sie dirfen im
Hinblick auf die Vorgaben der sog. UP-Richtlinie der EU in ihrem Geltungsbereich grundsétzlich
nur eine Grundfliche von weniger als 20.000 m? festsetzen; bei einer Grundflache von
20.000 bis weniger als 70.000 m? muss die Gemeinde auf Grund einer Vorprifung des Einzel-
falls zu der Einschatzung gelangt sein, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen hat. Zudem darf das Vorhaben, das der Bebauungsplan begrin-
det, nicht einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und es durfen keine
Anhaltspunkte fur Beeintréchtigungen von Fauna-Flora-Habitat- und Vogelschutzgebieten be-
stehen.

Fur die vorliegende Planung wird zunéchst Uberpruft ob ein Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren gemag § 13a BauGB aufgestellt werden kann.

Die grundsétzliche Voraussetzung fur die Anwendbarkeit des § 13a BauGB ware unter fol-
genden Bedingungen gegeben: '

o Die zu realisierenden Grundflachen des B-Planes betragen nicht mehr als 20.000 m?
zulassiger Grundfldche im Sinne des § 19 Abs.2 BauNVO und es werden keine weite-
ren Bebauungsplane in einem engen raumlichen, sachlichen und zeitlichen Zusam-
menhang aufgestelit.

Diese Voraussetzungen liegen in diesem Fall vor, da die Grundfléche nach § 19 Abs. 2
BauNVO rd. 8.480 m? betragt.

 Eine allgemeine Vorpriifung ist weiterhin auch aufgrund von § 3c Abs.1 Satz 1 UVPG
in Verbindung mit Anlage 1 Nr. 18.8 notwendig. Diese Prufung ist in Innenlagen vorge-
sehen, wenn die zulassige Geschossflache des Einzelhandels den Wert von 1.200 m?
Ubersteigt.

Die folgende Vorpriifung, die auf der Grundlage der Anlage 2 zum UVPG erstellt wurde, soll
aufgrund einer Prifung unter Bericksichtigung der in den Anlagen zum UVPG aufgefuhrten
Kriterien darlegen, inwieweit die Planung erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben
kann.
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Das beschleunigte Verfahren gemaR § 13 a BauGB darf nicht zur Anwendung kommen, wenn
durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

Merkmale der Vorhaben

Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien zu

beurteilen:

1.1

Grélle des Vorhabens,

Die Gesamtflache des Bebauungsplanes umfasst
eine Flache von 17.415 m2.

1.2

Nutzung und Gestaltung von
Wasser, Boden, Natur und Land-
schaft,

Oberflaichengewasser sind durch das Vorhaben
nicht betroffen, eine Nutzung von Grundwasser wird
nicht vorbereitet.

Das Vorhaben ist in einem innerstadtischen Bereich
gelegen, der bereits durch Siedlungsnutzungen ge-
pragt ist. Mit der Planung gehen allerdings zusatzli-
che Bodenversiegelungen einher.

Im stidlichen Abschnitt des Plangebietes werden die
bestehenden Nutzungen (Parkplatz, Festplatz) fort-
gefuhrt. Im nérdlichen Teil wird eine Bebauung mit
GrofBflachigem Einzelhandel und Wohnnutzungen
vorgesehen. Durch Festsetzungen zur maximalen
Gebaudehdhe und zur Dachbegrinung wird auf
eine angepasste Gestaltung der Bebauung hinge-
wirkt. .

1.3

Abfallerzeugung,

Durch die geplanten Wohn- und Einzelhandelsnut-
zungen werden Siedlungsabfélle in Ublichem Aus-
maR erzeugt. Eine Abfallerzeugung durch die ge-
planten Stellplatzflachen ist nicht zu prognostizie-
ren.

1.4

Umweltverschmutzung und Be-
lastigungen,

Durch die geplanten Wohn- und Einzelhandelsnut-
zungen einschlieBlich der Verkehre werden Luft-
schadstoff- und L&rmemissionen in begrenztem
Umfang erzeugt.

1.5

Unfallrisiko, insbesondere mit
Blick auf verwendete Stoffe und
Technologien.

Es sind keine Stoffe und Technologien vorgesehen,
die ein besonderes Unfallrisiko begriinden wirden.

Standort der Vorhaben

Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben méglicher-
weise beeintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und
Schutzkriterien unter Beriicksichtigung der Kumulierung mit anderen Vorhaben in ih-
rem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu beurteilen:

2.1

bestehende Nutzung des Gebie-
tes, insbesondere als Flache fur
Siedlung und Erholung, fir land-,
forst- und fischereiwirtschaftliche

Das Plangebiet ist innerhalb des Siedlungszusam-
‘menhangs von Baesweiler lokalisiert. Eine besonde-
re dkologische Empfindlichkeit ist nicht ersichtlich.
Die Flachen werden bisher durch Parkplatze, einen
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Nutzungen, fur sonstige wirt-
schaftliche und offentliche Nut-
zungen, Verkehr, Ver- und Ent-
sorgung (Nutzungskriterien),

Kindergarten sowie offentliche Grinfldchen einge-
nommen. Sie werden zudem als Festplatz in An-
spruch genommen.

KfZ-Stellplatze werden auch weiterhin in ausrei-
chendem Umfang zur Verfugung stehen, der Kin-
dergarten wird an einen neuen Standort in der Um-
gebung veriagert. Erholungsméglichkeiten bleiben
mit dem unmittelbar angrenzenden Stadtpark erhal-
ten. Die Nutzung als Festwiese bleibt weiterhin ge-
wihrleistet. Die Versorgung der Bevélkerung mit
Gitern des taglichen Bedarfs wird durch das ge-
plante Einzelhandelsvorhaben verbessert.

2.2 Reichtum, Qualitat und Regene-|Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs sind
rationsfahigkeit von Wasser, Bo- | bereits zu einem grof3en Teil versiegelt und durch
den, Natur und Landschaft des|Parkplatz- und sonstige Siedlungsnutzungen einge-
Gebietes (Qualitatskriterien), nommen. Insgesamt betrachtet zeichnet sich das

Gebiet nicht durch besonderen Reichtum oder be-
sondere Qualitdt und Regenerationsfahigkeit von
Wasser, Boden, Natur und Landschaft aus. Als ein-
zelne hoherwertige Elemente sind die Altigehélze
(auch im westlich angrenzenden Stadtpark) zu nen-
nen. Im Hinblick auf das Ortsbild ist zudem der
norddstlich gelegene Feuerwehrturm prégend.

2.3 Belastbarkeit der Schutzgiter unter besonderer Beriicksichtigung folgender Gebiete
und von Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien):

2.3.1 |Natura 2000-Gebiete nach § 7 |FFH-Gebiete oder EU-Vogelschutzgebiete sind
Absatz 1 Nummer 8 des Bun-|nicht betroffen.
desnaturschutzgesetzes,

2.3.2 | Naturschutzgebiete, soweit nicht | Naturschutzgebiete sind nicht betroffen.
bereits von Nr. 2.3.1 erfasst

2.3.3 |Nationalparke und Nationale | Nationalparke und Nationale Naturmonumente sind
Naturmonumente nicht betroffen.

2.3.4 |Biospharenreservate und Land-|Biospharenreservate oder Landschaftsschutzgebie-
schaftsschutzgebiete te sind nicht betroffen.

2.3.5 |[Naturdenkmaéler Naturdenkmaler sind nicht betroffen.

2.3.6 |geschitzte Landschaftsbestand-|innerhalb des Plangebietes werden eine Reihe von
teile einschlieBlich Alleen Baumen Uberplant, die den Bestimmungen der

Baumschutzsatzung unterliegen (geschitzte Land-
schaftsbestandteile). Es werden Ersatzpflanzungen
vorgesehen.

2.3.7 |gesetzlich geschitzte Biotope Gesetzlich geschuitzte Biotope sind nicht betroffen.

2.3.8 | Wasserschutzgebiete, Heilquel- | Entsprechende Gebiete sind durch die Planung
lenschutzgebiete, Risikogebiete | nicht betroffen.

sowie Uberschwemmungsgebie-
te
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2.3.9

Gebiete, in denen die in Vor-
schriften der Européaischen Union
festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits Uberschritten
sind

Entsprechende Gebiete sind nach Kenntnisstand
nicht betroffen.

2.3.10

Gebiete mit hoher Bevédlkerungs-
dichte, insbesondere Zentrale
Orte im Sinne des §2 Abs. 2
Nr. 2 des Raumord-
nungsgesetzes, -

Das Plangebiet ist innerhalb des Siedlungszusam-
menhangs von Baesweiler gelegen. Hierbei handelt
es sich um einen Zentralen Ort im Sinne des
Raumordnungsgesetzes.

2.3.11

in amtlichen Listen oder Karten
verzeichnete Denkméler, Denk-
malensembles, Bodendenkmaler
oder Gebiete, die von der durch
die Lander bestimmten Denk-
malschutzbehtrde als archédolo-
gisch bedeutende Landschaften
eingestuft worden sind.

Der nordéstlich des Plangebietes gelegene Feuer-

wehrturm stelit ein ortsbildpragendes Bauwerk dar,
ist jedoch nicht in amtlichen Listen oder Karten als
Baudenkmal verzeichnet.

Merkmale der méglichen Auswirkungen
Die méglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand der unter den
Nummern 1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen; insbesondere ist Folgendem

Rechnung zu tragen:

3.1

dem Ausmaf der Auswirkungen

(geographisches Gebiet und be-
troffene Bevolkerung),

‘Mﬁgliche erhebliche Auswirkungen des Vorhabens

sind insbesondere auf den Plangeltungsbereich
bezogen (zusatzliche Versiegelungen, Gehdlzver-
luste) und somit sehr kleinrdumig. Erhebliche nach-
teilige Auswirkungen auf die Bevélkerung sind nicht
prognostiziert.

3.2

dem etwaigen grenziiberschrei-
tenden Charakter der Auswir-
kungen,

Ein grenziiberschreitender Charakter der Auswir-
kungen besteht nicht.

3.3

der Schwere und der Komplexitat
der Auswirkungen,

Die zu erwartenden Auswirkungen zeichnen sich
nicht durch eine besondere Schwere oder Komple-
xitat aus.

3.4

der Wahrscheinlichkeit von Aus-
wirkungen,

Die Wahrscheinlichkeit, dass die Planung umge-
setzt wird und die prognostizierten Auswirkungen
eintreten, ist hoch.

3.5

der Dauer, Haufigkeit und Re-
versibilitat der Auswirkungen.

Die Dauer und Haufigkeit der auf die Flacheninan-
spruchnahmen zurlckzufithrenden Auswirkungen
sind aller Voraussicht nach einmalig-langfristig. Die
Versiegelung von Béden und die Fallung von Ge-
hélzen sind bedingt reversibel.
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Fazit Das geplante Vorhaben weist einen réumlich eng begrenzten Rahmen auf. Da es sich
um ein Vorhaben innerhalb der Siedlungslage handelt, ist die 6kologische Empfindlichkeit ver-
gleichsweise gering. Zudem entspricht die Planung dem Gebot zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden und zur Innenentwicklung geman § 1 a Abs. 3 BauGB. Die durch die Planung
betroffenen Geholze kénnen durch Ersatzpflanzungen kompensiert werden. Die mafigeblichen
Vorgaben zum Schutz des Menschen kénnen eingehalten werden. Aus den Merkmalen des
Vorhabens, seinem Standort und den Merkmalen der méglichen Auswirkungen ergeben sich
zusammenfassend keine Hinweise darauf, dass erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
verursacht werden.

Nach der durchgefiihrten Prifung unter Beriicksichtigung der zu Grunde gelegten Kriterien sind
durch die Verwirklichungen des Planes bzw. des Vorhabens keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten. Eine weitergehende Prufung der Umweltvertraglichkeit ist
damit nicht erforderlich und die Anwendung des Verfahrens nach § 13 a BauGB zul&ssig.
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1.1 Rechtsgrundliagen

Rechtsgrundiagen fiir den Bebauungsplan sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 13. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548)

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509)

1.2 Verfahren

Der Rat der Stadt Baesweiler hat in seiner Sitzung am 04.09.2012 beschlossen, den Bebau-
ungsplan Nr. 102 — Am Feuerwehrturm Il - im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchzufiihren.

Die Stadt Baesweiler ist der Meinung, dass das vorliegende Bauleitplanverfahren auf der
Grundlage des § 13a BauGB und den danach geltenden Verfahrensvorschriften als ,Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung” aus folgenden Griinden im beschleunigten Verfahren durch-
gefuhrt werden kann:

e Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bebauten Siedlungszusammenhanges der
Stadt Baesweiler.

e Diein § 13 a (1) Nr. 1 BauGB genannten GroRenbeschrénkungen werden eingehalten.

e Fur das Vorhaben wurde gem. Anlage 1 Nr.18.8 zum Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVPG) eine Vorprifung zur Umweltvertraglichkeit durchgefuhrt. Als
Ergebnis dieser Vorpriifung ist festzustellen, dass durch das Vorhaben keine erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind und von daher fur das Vor-
haben die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nicht besteht.

o Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) oder der
Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist nicht
zu befurchten.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Eine Verkiirzung des Verfahrens ist nicht beab-
sichtigt. Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfugbar sind, wird abgesehen (§13 Abs. 3 BauGB).
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Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 28.05.2013 bis zum 28.06.2013
durchgefiihrt. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager &ffentlicher Belange erfolg-
te in der Zeit vom 04.10.2012 bis einschlieRlich 02.11.2012.

In seiner Sitzung am 10.12.2013 hat der Rat der Stadt Baesweiler die &ffentliche Auslegung
des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 102 — Am Feuerwehrturm Il — gem. § 3 (2) BauGB
beschlossen. Die éffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 20.12.2013 bis 23.01.2014 statt.

Nach Durchfithrung der Auslegung (gem. § 3 Abs. 2 BauGB) sowie der Beteiligung der Behor-
den und Trager 6ffentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) hat die Stadt Baesweiler Ande-
rungen in den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 102 vorgenommen.

Durch die 0.g. Anderungen werden zum Teil die Grundzlige der Planung geéndert, so dass der
Entwurf des Bebauungsplans erneut auszulegen ist. GemaR § 4a Abs.3 Satz 2 BauGB kénnen
Stellungnahmen nur zu den gednderten Teilen abgegeben werden. Die Frist zur Abgabe einer
Stellungnahme wird angemessen auf 4 Wochen verkirzt.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.102- Am Feuerwehrturm Il - liegt zwischen den
StralRen ,Im Kirchwinkel, ,Am Feuerwehrturm“ und der ,Peterstrale” im Stadtteil Baesweiler.
Das Plangebiet umfasst Teilflichen des Grundstliicks Gemarkung Baesweiler Flur 4, Nr. 2005.
Die GesamtgroRe des Plangebietes betragt ca. 17.415 gm.

Die raumliche Lage des Plangebietes ist dem Deckblatt, die genaue Abgrenzung des Gel-
tungsbereiches der Planzeichnung zu entnehmen.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt unmittelbar an den Stralen ,Im Kirchwinkel®, ,Am Feuerwehrturm® und der
,Peterstrale” und wird durch diese erschlossen.

Derzeit befinden sich im Plangebiet ein von der StadteRegion betriebener Kindergarten und
offentliche Stellplatze. Ferner umfasst der Geltungsbereich auch eine Teilfliche des Stadt-
parks. Auf dieser Flache befinden sich eine Vogelvoliere, ein Brunnen sowie verschiedene
Ruhezonen mit Bénken.

Fur eine Realisierung des Vorhabens sind der Rickbau der Gebdude und Freizeitanlagen und
der Neubau des Kindergartens erforderlich.

Die Umgebung im Nordwesten und Studosten des Grundstiicks (,Im Kirchwinkel“ und ,Peter-
straRe") ist durch Uberwiegend zweigeschossige Ein- und Zweifamilienhduser gepragt. In ful-
laufiger Entfernung befindet sich die Innenstadt Baesweiler mit unterschiedlichen Einzelhan-
dels- und Gastronomiebetrieben, die durch das Vorhaben eine Erweiterung erfahrt. Norddst-
lich des Geltungsbereiches, im Bereich ,Im Kirchwinkel* / ,Am Feuerwehrturm® befindet sich
der historische Feuerwehrturm mit seiner charakteristischen Klinkerfassade

Im Westen an das Plangebiet schlieBt der 6ffentliche Volkspark mit Kinderspielplatz an.
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Das Plangebiet weist ein nicht unerhebliches Gefélle auf. Die StralRe ,Im Kirchwinkel* steigt
vom Feuerwehrturm bis zur westlichen Grenze um ca. 4 m, von der ,Peterstrale” zum Feu-
erwehrturm um ca. 2 m.

Das Plangebiet ist an die Ver- und Entsorgungsnetze der Gemeinde angeschlossen. Die Leis-
tungsfahigkeit der einzelnen Netze wird Uberprift und gegebenenfalls entsprechend neuer Kon-
zepte ergéanzt.

1.5 Planungsrahmenbedingungen

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP Region
Aachen vom 10.06.2003) ist das Plangebiet als Aligemeiner Siedlungsbereich dargestellt.

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Rechtskraft 18.03.1976) der
Stadt Baesweiler als ,Grinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage”, Stralenverkehrsfla-
che mit der Zweckbestimmung Parken und Flache fir den Gemeinbedarf Zweckbestimmung
Kindergarten dargestelit.

Die oben beschriebenen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entsprechen nicht mehr der
nunmehr verfolgten Planungskonzeption. Da das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 102 im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB durchgefihrt wird, ist ein férmli-
ches Bauleitplanverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich. Nach
Abschluss des Bebauungsplanverfahrens erfolgt eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes
entsprechend den im Folgenden begriindeten Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskréftigen Bebauungsplanes.

GemaR dem Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Baesweiler und dem Stédte-
regionalen Einzelhandelskonzept STRIKT Aachen befindet sich das Plangebiet im Westen des
festgelegten zentralen Versorgungsbereichs ,Baesweiler Innenstadt”.

Die Flache des innerstadtischen Parkplatzes ,Am Feuerwehrturm" ist im Rahmen des Einzel-
handelsgutachtens in den zentralen Versorgungsbereich der Innenstadt einbezogen worden
und bildet eine der wesentlichen Entwicklungsflachen fur Einzelhandel innerhalb der Innenstadt.

Aufgrund der Lage in der Ballungsrandzone des Oberzentrums Aachen und im Standortverbund
meist gleichrangiger zentraler Orte kommt Baesweiler aus Sicht der Landesplanung in erster
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Linie die Aufgabe zu, die Versorgung der eigenen Wohnbevélkerung mit Gutern und Dienstleis-
tungen des Grundbedarfs sowie des gehobenen und auch des spezialisierten Bedarfs sicher zu
stellen.

Die Stadt Baesweiler plant seinen zentralen Versorgungsbereich im Stadtzentrum durch eine
Erganzung von Betrieben aus dem Lebensmittelsegment zu starken.

Durch eine in den letzten Jahren zunehmende Tendenz der Verlagerung der Kaufkraft aus den
Innenbereichen in die Randbereiche, kommt es zu einer zunehmenden Schwéchung der Zen-
tren und damit des Einzelhandels. Die Folge dieser Entwicklung ist ein anwachsender Leer-
stand in den Innenstadten bzw. FuRgéngerzonen. Um das langfristige Uberleben der Innenstad-

te zu sichern, ist es daher wichtig, die Zentren zu starken und ihre Nahversorgung zu erhalten.

Neben den Veranderungen in der reg \alen Einzelhandelsstruktur im Umland von Baesweiler,
durch die Schaffung zusatzlicher Verka en, wird der zentrale Versorgungsbereich in der
Stadt zusatzlich durch den Verlust von Verkaufsflachen im eigenen Versorgungszentrum ge-
schwacht. ' :

Die Stadt Baesweiler sieht es daher als ihre Aufgabe an, das Zentrum um die Kirchstralte lang-
fristig zu starken. Der bislang im zentralen Versorgungsbereich Baesweilers vorhandene Voll-
sortimenter ist eine zentrale Stutze d v und als Kundenmagnet fur die Baeswei-
ler Fachgeschafte unverzichtbarer Be teil der gewerblichen Struktur.

Um den vorhersehbaren negativeﬁ Au_s-wurRUné;e’:h:" dleser Strukturverdnderungen entgegen zu

wirken, hat die Stadt Baesweiler ein Eipz'e{handézngutachten in Auftrag gegeben.

In diesem Gutachten wurde die Eihz,élzha.hde!sstrijktur Baesweilers auf moglichen Erganzungs-
bedarf hin untersuchen. Dabei wurde insbesondere die Vertréaglichkeit méglicher Neuansiediun-
gen mit dem vorhandenen Bestand im Zentrum Baesweilers beriicksichtigt.

Im Ergebnis empfiehlt der Gutachter auf Grund deutlicher Kaufkraftabflusse im Lebensmit-
telsegment eine Erhdhung der Verkaufsfldche in diesem Bereich. Vorgeschlagen werden die
Ansiedlung eines Lebensmittelsupermarktes mit ca. 2.000 - 2.500 m? Verkaufsfiéche und eines
Lebensmitteldiscountmarktes mit ca. 1.200 m? Verkaufsflache.

« Die Vorkassenzone sollte ausschlieBlich mit einer Béckerei belegt werden, um einen Flé-
chenaustausch bei kleinteiligen Handelsbetrieben mit der Hauptgeschéftslage der Kirchstralle
zu verhindern.

Die Kombination von Super- und Discountmarkt stellt ein fiir den Verbraucher attraktives Nah-
versorgungsangebot dar. Aufgrund der Néhe zur Kirchstral3e kénnen sie die Funktion von Mag-
netbetrieben fiir die Innenstadt iibernehmen. ..."

Zusitzliche Fachgeschéfte sollten nicht angesiedelt werden, da Uber die vorgeschlagene Ver-
starkung des Lebensmittelsegmentes die Zentralitdt des Einkaufsstandortes Baesweiler ge-
starkt werde, wovon auch die bereits vorhandenen Fachgeschéfte im Baesweiler Zentrum profi-
tieren.
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Mit den vorgeschlagenen MaRnahmen soll auch in Zukundt eine funktionierende Nahversorgung
mit entsprechender Vielfalt an Fachgeschéften gewahrleistet werden und die Konkurrenzfahig-
keit des Baesweiler Zentrums gegeniiber den Nachbarkommunen erhalten bleiben.

Der geplante Standort am Feuerwehrturm ist besonders durch die Néhe zum Hauptgeschéfts-
bereich und dem Vorhalten einer groRen Flache fir den ruhenden Verkehr fiir das Vorhaben
geeignet. Die Parkplatzanlage dient bereits heute als Hauptstellplatzfidche fur den Innenstadt-
bereich. Die funktionale Verknipfung mit dem Hauptgeschéftsbereich Kirchstrale ist damit ge-
geben. Die bereits bestehenden Wegebeziehungen zwischen Innenstadt und der Parkplatzan-
lage am Feuerwehrturm werden zu einem Synergieeffekt mit der etablierten Einkaufslage bei-
tragen.

Neben der Einzelhandelsnutzung soll die innerstadtische Flache als MaRnahme der Innenent-
wicklung auch einer Wohnbebauung zugefihrt werden. Eine Nachverdichtung an dieser Stelle
ist auf Grund der glinstigen Lage des Plangebietes im Stadtgebiet sinnvoll. Das dargestellte
stadtebauliche Konzept beinhaltet funf Gebaudekérper mit max. 20 Wohneinheiten. Mit den
geplanten Geb&uden soll vorrangig ein vorwiegend seniorengerechten Wohnangebot geschaf-
fen werden.

Die geplante Wohnnutzung ist aufgrund seiner Lage am Volkspark zudem eng verknipft mit
Freizeit- und Naherholungsmaéglichkeiten. Ziel der Planung ist es, ein attraktives innenstadtna-
hes Wohnangebot zu schaffen und dadurch den Bereich aufzuwerten und zu stérken.

Ein weiteres stadtebauliches Ziel die planungsrechtliche Absicherung der Parkplatz- und Fest-
platznutzung. Derzeit wird das Plangebiet zum Uberwiegenden Teil als innerstadtischer Park-
platz des Hauptgeschaftsbereiches KirchstraBe genutzt. Ferner wird der Platz fur Brauch-
tumsveranstaltungen (u. a. Junggesellenkirmes, etc.) genutzt. Diese Nutzungen sollen unter
Beibehaltung der heutigen Stellplatzzahl auch weiterhin erfoigen.

Auf Grund der GrofRe der nach der Realisierung der Einzelhandelsnutzung verbleibenden 6f-
fentlichen Flache ist die Durchfihrung der Festveranstaltungen allerdings nur mdglich, wenn
auch Flachen des Einzelhandelsgrundstiicks genutzt werden kdnnen.

Somit besteht zwischen dem geplanten Einzelhandelsvorhaben und den im Plangebiet liegen-
den offentlichen Verkehrsflachen eine enge funktionale Verbindung, zumal auch der Nachweis
der erforderlichen Stellplatze fir die geplante Wohnnutzung im offentlichen Stralenraum zur
StraBe ,Am Kirchwinkel" vorgesehen ist.

Die vorgesehene stadtebauliche Entwicklung ist mit dem geltenden Planungsrecht nicht verein-
bar. Fur die Realisierung der geplanten Nutzungen ist die Aufstellung eines Bebauungsplans
erforderlich.

O . Stadtebauliche

Das stadtebauliche Konzept sieht den Neubau eines Gebaudes mit 2 Einzelhandelsbetrieben
(Volisortimenter und Lebensmitteldiscounter) sowie mit max. 20 vorwiegend seniorengerechten
Wohnungen vor.

Die beiden Einzelhandelsbetriebe werden in einem rechteckigen, eingeschossigen Baukorper
untergebracht, der sich im Nordwesten und Nordosten zu den Straflen ,Im Kirchwinkel* und
,Am Feuerwehrturm* orientiert. Auf dem Dach des Einzelhandelsgebaudes sind 5 zweigeschos-
sige Gebaudekdrper geplant, in denen jeweils max. 4 Wohnungen geschaffen werden. Diese
sind zur StraRe ,Im Kirchwinkel* ausgerichtet und nehmen die Dimension der umliegenden Be-
bauung auf. Sudlich des Geb&udekomplexes befinden sich die erforderlichen PKW- und Fahr-
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radstellplatze fur die Einzelhandelsnutzungen. Zusatzlich sind 20 Stellplétze im offentlichen
StraRenraum zur StraRe ,Im Kirchwinkel fir die Wohnbebauung vorgesehen.

An der Nordseite wird durch die Wohnbebauung primar die Wohnnutzung wahrgenommen,
wihrend die Sudseite durch die Einzelhandelsnutzung geprégt ist.

Im Erdgeschoss befindet sich ein Vollsortimenter inkl. eines Backshops mit untergeordnetem
Cafébereich, der Uber eine Bestuhlung im Innen- und AuBenbereich verfigt. Der Bereich wird
uber 2 Zugange erschlossen. Die Anlieferung des Vollsortimenters schlief3t noérdlich an das La-
ger an und ist aus Schallschutzgriinden komplett eingehaust. Die Personalraume des Vollsorti-
menters sind ebenfalls zur Strake ,Im Kirchwinkel* ausgerichtet und werden vom Norden aus
erschlossen.

Der Discounter mit angegliedertem Lager und Anlieferung befindet sich im westlichen Teil des
Erdgeschoss und wird von Siiden aus erschlossen.

Das Erdgeschoss des Gebaudes befindet sich aufgrund der Geféllesituation des Grundstticks
und von der Perspektive aus der StraRe ,Im Kirchwinkel* groRtenteils unter der Geléndeoberfla-
che.

Die Siid- und Ostfassade des Erdgeschosses wird durch groRere geschlossene Wande be-
stimmt, die mit Glaselementen alternieren, die der Belichtung und ErschlieBung der Verkaufs-
raume dienen. Durch den rickwartigen Versprung der GebaudeauRenwand (sowohl im Osten
als auch im Suden) entsteht ein Vordach. Dieses tberspannt zum einen die Zugénge der Ver-
kaufsraume. Zur Ostseite des Gebaudes hin vergroBert sich das Vordach und schitzt somit
zusatzlich die AuBenbestuhlung des Cafébereiches.

Die Wohngebéaude in den beiden Obergeschossen werden Uber je eine Treppe an der nord-
westlichen und nordostlichen Gebaudeecke erschlossen. Zusétzlich wird eine barrierefreie
Rampe entlang des Gebaudes auf die ErschlieBungsebene fiihren. Weiterhin wird ein Aufzug
an der Nord-Ost-Ecke des Gebaudes installiert. Die 5 Wohngebaude werden jeweils von Nor-
den aus erschlossen und verfugen im Stden Uber private Terrassen bzw. iber eingeschnittene
Balkone.

Die Wohnbebauung und die Nordfassade des Erdgeschosses werden als Lochfassade mit
gleichférmigen, bodentiefen Fenstern realisiert. Es wird eine helle freundliche Farbgebung ge-
wahlt.

Die Dachflichen des Gebaudes (exklusive der Vordécher) werden teils mit einer extensiven,
teils mit einer intensiven Dachbegriinung versehen. Zudem erfolgt auf dem Dach eine Zuwe-
gung zu den Wohngebauden. Ferner wird auf der Dachfléche eine Spielflache fur Kleinkinder
angelegt.

Die ebenerdige Parkplatzanlage befindet sich sudlich des Geb&udes. Auf den im Vorhabenbe-
reich fir Stellplatze vorgesehenen Flachen werden fur den ruhenden Verkehr ca. 114 Stellplat-
ze hergestellt. Diese Anzahl schiieft finf Behindertenparkplétze in unmittelbarer Nahe zu den
Eingangen der Einzelhandelsbetriebe mit ein.

Die Zu- und Ausfahrt zur Parkplatzanlage befindet sich in der Strae ,Am Feuerwehrturm”, im
Bereich der Zu- und Ausfahrt des bestehenden Parkplatzes. Eine zweite Zu- und Ausfahrt in der
_PeterstraRe" kann ebenfalls genutzt werden. Durch die beiden Zu- und Ausfahrten ist eine rei-
bungslose Abwicklung des Zuliefer- und Parkplatzverkehres gewahrleistet.

Die erforderlichen Stellpldtze (20 Stiick) fur die geplante Wohnnutzung sind im offentlichen
Stralenraum zur Strale ,Am Kirchwinkel" vorgesehen.
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Die notwendigen Fahrradstellplatze fur die Einzelhandelsnutzung werden in der Néhe der Ge-
baudeeingédnge angeordnet. Ferner sind 20 im Gebé&ude liegende Fahrradstellplatze im Bereich
der Zugangsrampe zur Wohnbebauung und ca. 10 weitere Fahrradsteliplatze auf dem Dachge-
schoss entlang der Zuwegung zur Wohnbebauung vorgesehen.

Zwischen der sudlichen GebaudeauBenwand und der ersten Stellplatzreihe — unterhalb des
Vordaches — gelangt man zu den Eingangen der Handelsnutzungen. Der Zugang der Wohnbe-
bauung erfolgt tber die Strale ,Im Kirchwinkel“.

Fur die Abfalle der Einzelhandelsbetriebe ist jeweils ein Presscontainer vorgesehen, die in den
eingehausten Anlieferungen platziert werden. Die Abholung dieser Container wird innerhalb der
Anlieferung abgewickelt.

Fur die Wohnungen wird ein ausreichend dimensionierter Maliraum innerhalb des Gebé&udes
vorgesehen, der Uber die Strale ,Im Kirchwinkel* zuganglich ist. Der Zugang befindet sich zu
Beginn der Rampe im Bereich ,Im Kirchwinkel.

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 102 wurden teil-
weise geadndert. Die vorgenommenen Anderungen beruhen im Wesentlichen auf dem Wunsch
des Investors die festgesetzten Verkaufsflachen fur den Lebensmittelvollsortimenter und dem
Lebensmitteldiscounter um jeweils max. 100m? zu erweitern. Auf Grund des zunehmenden
Detaillierungsgrades bei den geplanten Vorhaben wurde eine geringe Erweiterung des Fla-
chenbedarfs deutlich.

Des Weiteren wird die textliche Festsetzung 1.6 (Zulédssigkeit der im Sondergebiet festgesetz-
ten Festplatznutzung) weiter konkretisiert und Hinweise zur Umsetzung von L&rmminde-
rungsmafnahmen aus dem Schallgutachten im Plan ergéanzt.

Die geénderten bzw. ergénzten Festsetzungen sind auf der Planzeichnung besonders gekenn-
zeichnet.

3.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Entsprechend dem stédtebaulichen Konzept und den Zielsetzungen des Einzelhandelskonzep-
tes der Stadt Baesweiler wird die nérdliche Flache des Plangebietes als sonstiges Sondergebiet
gem. § 11 BauNVO ,GroRflachiger Einzelhandel und Wohnen* festgesetzt. Entsprechend der
Zweckbestimmung dient das Sondergebiet Uberwiegend der Unterbringung von Einzelhandel
sowie in untergeordnetem Umfang von Wohnnutzungen.

Innerhalb des Sondergebietes sind im Erdgeschoss des geplanten Geb&udes zwei grolflachige
Einzelhandelsbetriebe zuléssig:

¢ ein Vollsortimenter inklusive Backshop mit untergeordneten Cafébereich, mit einer ma-
ximalen Einzelhandelsverkaufsflache von 2.500 m?, wobei Backshop und Cafébereich
maximal eine Verkaufsflache von 100 m? aufweisen durfen,

e ein Lebensmitteldiscountmarkt mit einer maximalen Einzelhandelsverkaufsflache von
1.100 m?
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Der Anteil der als Randsortimente vertriebenen zentrenrelevanten Sortimente wird beim Vollsor-
timenter auf 10% der Verkaufsflache und beim Lebensmitteldiscountmarkt auf 15% begrenzt.

Im Sondergebiet ist im Zusammenhang mit dem zuléssigen Backshop eine gastronomische
Nutzung auch im AufRenbereich zuléssig. Der Umfang der Auenbereichsnutzung wird in einem
stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Im Hinblick auf die konkrete Ausgestaltung der Einzelhandelsnutzung wurden die Auswirkungen
des Vorhabens sowohl auf die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Baesweiler, mit der
Hauptgeschaftslage der Kirchstralle, als auch auf die zentralen Versorgungsberelche der
Nachbarkommunen gutachterlich untersucht.

Das Vorhaben befindet sich demnach in integrierter Lage im Zentralen Versorgungsbereich
Jnnenstadt” (Hauptzentrum) der Stadt Baesweiler. Die Lagegunst der geplanten Lebensmittel-
markte wird grundsétzlich positiv bewertet, da eine direkte funktionale und stadtebauliche An-
bindung an den vorhandenen Geschéftsbesatz der Innenstadt méglich ist. Aus gutachterlicher
Sicht sind die Voraussetzungen fir positive Synergieeffekte zwischen dem geplanten Vorhaben
und den bestehenden innerstadtischen Handelsstrukturen gegeben.

Negative stadtebauliche Auswirkungen in der Innenstadt in Folge der Verlagerung von Kunden-
frequenzen sind auf Grundlage der gutachterhchen Ergebnisse nicht zu erwarten. Das nérdliche
Stadtgebiet weist im- Ortskern von Setterich eine eigensténdige Nahversorgungsausstattung

auf. Die Ubergemeindliche Ausstrahlungskraft ist aufgrund der regionalen Wettbewerbssituation
sehr gering und wurde im Rahmen von Streuumsétzen berlcksichtig.

Durch die Begrenzung der Verkaufsflachen und der als Randsortimente vertriebenen zentrenre-
levanten Sortimente werden negative stédtebauliche Auswirkungen im Falle einer spéteren
Nachnutzung, die zu einer Unvertraglichkeit bezogen auf die Zentren der Stadt Baesweiler oder
der Nachbarkommunen fithren kénnten, ausgeschlossen.

Im Sinne einer Integration des Gebé&udes in das stadtebauliche Umfeld sind zur Stérkung der
Wohnfunktion in der Baesweiler Innenstadt innerhalb des Sondergebietes auch Wohnnutzun-
gen oberhalb des Erdgeschosses zuldssig. Die Brutto-Grundflache darf maximal 1.125 m? be-
tragen.

Weiterhin sind Geschéfts-, Buro- und Lagerrdume im baulich-rdumlichen Zusammenhang mit
dem Gebdaude der Einzelhandelsbetriebe, Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes
mit Elektrizitat, Gas, Warme, fernmeldetechnischen Anlagen, Wasser dienen sowie Anlagen zur
Abwasserbeseitigung und Stellplatze zulassig. Diese Nutzungen sind fur die ErschlieBung der
Flache notwendig.

Die an einigen Tagen auf dem bestehenden Parkplatz stattfindende Kirmesnutzung soll auch
nach der Realisierung des geplanten Vorhabens auf dem Geldnde erhalten bleiben. Zur Durch-
fihrung der Kirmes ist eine Flache von ca. 7000 m? erforderlich. Nach der Umgestaltung und
der Uberbauung der bestehenden Parkplatzflache steht diese Flache nicht mehr im vollen Um-
fang auf der verbleibenden &ffentlichen Parkplatzflache zur Verfugung. Aus diesem Grund wird
zu Zeiten der Kirmes auch ein Teil der Kundenparkpléatze der Einzelhandelsbetriebe benétigt.
Dieser Bereich wird im Sondergebiet gesondert gekennzeichnet.

Die Flache soll nur eingeschrankt fir besondere Anlasse als Festplatz in Anspruch genommen
werden, eine grundsatzliche Nutzung dieses Bereiches als Festplatz ist nicht erforderlich und
halt die Stadt auch nicht fur vertretbar. Daher wird die Kirmesnutzung gemaR § 31 Abs. 1
BauGB als ausnahmsweise zuléssige Nutzung festgesetzt und Art und Umfang bestimmt. Die
im Sondergebiet gekennzeichnete Flache A darf ausnahmsweise an 12 Tagen eines Kalender-
jahres als Festplatz genutzt werden.
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3.2 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundfldchenzahl, die Zahl der
Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen begrenzt.

Entsprechend der innerstadtischen Lage des Plangebietes wird fir das festgesetzte Sonderge-
biet eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Die Anlage der Stellplatzflaichen mit ihren Zu-
fahrten erfordert neben den baulichen Anlagen ein zuséatzliches Mal an Versiegelung. Aus die-
sem Grund wird durch die textliche Festsetzung Nr. 2 festgelegt, dass die festgesetzte Grund-
flachenzahl von 0,8 durch die Grundflachen der in § 19 [4] Nr. 1 BauNVO bezeichneten Anla-
gen bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden darf.

Somit gewahrleistet der Bebauungsplan eine der Zentralitédt des Grundstlicks entsprechende
wirtschaftliche Ausnutzung, deren Versiegelungsgrad dem des angrenzenden Kerngebietes in
der Kirchstrae entspricht.

GemafR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO besteht die Méglichkeit von den festgesetzten Obergren-
zen abzuweichen. Die Abweichung kommt insbesondere bei solchen Grundstiicksnutzungen in
Betracht, bei denen ein weitgehend versiegelter Boden eine Grundvoraussetzung fur die
zweckentsprechende Nutzung ist oder wenn sich die notwendige Versiegelung auf Grund der
beabsichtigten Nutzung aus der Einhaltung von Vorschriften ergibt, z. B. bei Betrieben mit not-
wendigen Kundenparkplédtzen. Im geplanten Sondergebiet liegen diese Voraussetzungen vor.
Die hohe Verdichtung erscheint der Stadt aufgrund der beabsichtigten Nutzungen gerechtfertigt,
zumal eine Beeintrachtigung gesunder Wohn -und Arbeitsverhéltnisse oder nachteilige Umwelt-
auswirkungen durch diese Uberschreitung nicht zu erwarten sind,

Das zulédssige MaR der Versiegelung wird einerseits durch die am nordwestlichen Rand des
Sondergebietes gelegene offentliche Grunflaiche gemindert, andererseits wirkt sich auch die
festgesetzte Begriinung der Dachflachen positiv auf das Kleinklima aus.

Die Hoéhenentwicklung der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der maximal zulassi-
gen Geschossigkeit (Z=Ill) definiert.

Da der Spielraum, den die Legaldefinition des Begriffes ,Vollgeschoss" eréffnet, selbst bei
zwingend festgesetzten Geschosszahlen zu erheblichen Unterschieden zwischen verschiede-
nen realisierten Gebaudehéhen fuhren kann, wird flir die geplante Bebauung geméaf § 18 (1)
BauNVO darliber hinaus die zuldssigen Baukorperhéhen definiert.

Als einheitliche Bezugshohe fur die Hohenfestsetzungen wird die Héhe Uber NN (Normalnull)
gewahlt. Die Hohe des Gebaudes wird definiert als Héhenabstand zwischen der festgesetzten
Bezugshoéhe von 119,71 m 0. NN (an der Stralenbegrenzungslinie zur Strale ,Am Feuerwehr-
turm) und dem Schnittpunkt des verldngerten aufsteigenden Mauerwerkes der AuRenwand
(auBen) mit der Oberkante Dachhaut.

Die Héhe des Erdgeschosses darf 127,00 m i. NN nicht Uberschreiten. Bei der im Rahmen der
Vorhabenplanung angestrebten Bezugshéhe von 120,0 m . NN entspricht diese Hohe einer
absoluten Erdgeschosshéhe von max. 7,0 m.
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Die maximale Gesamthohe des Gebaudes darf 132,45 m 0. NN nicht Uberschreiten. Die maxi-
male Gebaudehohe richtet damit an der Héhe des angrenzenden Feuerwehrturms aus.

Zusatzlich zu den o.g. Héhen werden fir technische Bauteile bzw. bauordnungsrechtlich erfor-
derliche Anlagen zusétzliche Hohenfestsetzungen getroffen.

Zur Absicherung der Dachfléche des Erdgeschosses darf die erforderliche Briistung zusatzlich
eine Hohe von 1,2m ab OK fertiger Dachflache inkl. Aufbau des Griindaches aufweisen. Dies
entspricht einer Hohe von 128,20 m. . NN.

Zudem darf die festgesetzte Hohe des Erdgeschosses und die der Gesamthhe ausnahmswei-
se fur notwendige technische Bauteile (z.B. Klimaanlagen, Aufzugsmotoren, Rauchgasventilato-
ren) tberschritten werden (§ 31 Abs. 1 BauGB). Die Erdgeschosshéhe darf um bis zu 1,50 m ab
OK fertiger Dachfléache (128,50 m . NN) und die Gesamthéhe um bis zu 1,0 m (133,45 m .
NN ) ausnahmsweise Uberschritten werden. Die technischen Anlagen haben einen Abstand von
der GebaudeauRenwand im Verhaltnis Hohe zu Abstand von 1:2 einzuhalten.

Die im Sondergebiet zuldssige Beleuchtung zur Ausleuchtung der Stellplatzflachen darf maxi-
mal eine Héhe von 15 m aufweisen und die Héhe von 135,00 m . NN nicht Uberschreiten.

3.3 Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Innerhalb des Sondergebietes wird entsprechend des Planungszieles eine abweichende Bau-
weise festgesetzt, da durch den geplanten Baukérper die in der offenen Bauweise maximal zu-
lassige Baukérperlange von 50 m Uberschritten wird.

3.4 Nebenanlagen § 9 [1] Nr. 4 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

Um die Errichtung nutzungsspezifischer Nebenanlagen im Sondergebiet zu ermdéglichen wer-
den gemaR § 23 (5) BauNVO auf den nicht tiberbaubaren Grundsticksflaichen Nebenanlagen
gemaR § 14 BauNVO zugelassen. Auf den Dachfldchen des Erdgeschosses werden Nebenan-
lagen in Form von Gartenhéusern ausgeschlossen. Diese Festsetzung erfolgt vor dem Hinter-
grund dass die ohnehin begrenzten AuBenwohnbereiche und geplanten Grunflachen durch un-
erwiinschte Nebenanlagen eingeschrankt bzw. verunstaltet werden.

3.5 Geh,- Fahr- und Leitungsrechte ‘ (§ 9 [1] 21 BauGB)

Fur die Sicherung der fuBlaufigen Verbindung zwischen Stadtpark und Innenstadt wird im Be-
reich des geplanten Vorhabens ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Die ful-
laufige Erreichbarkeit ware zwar auch Uber die im Bebauungsplan festgesetzte Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung gegeben, allerdings sieht die Stadt in diesem Bereich durch den
Parkplatzsuchverkehr ein hoheres Gefahrenpotential. Zudem ist eine Uberwegung dieser Fla-
che zu Zeiten der Kirmes nur eingeschrankt méglich.

3.6 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im Bebauungsplan werden auf Grund der Empfehlungen der schalltechnischen Untersuchung
Festsetzungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB getroffen.
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Zum Schutz der zuldssigen Wohnnutzung vor den mafgeblichen AuRenldrmpegeln Verkehrs-
larm, Gewerbelarm und Freizeitiarm wird festgesetzt, dass alle AuRenfassaden der geplanten
Wohngebéaude im Sondergebiet ein erforderliches Schalldammmal des Larmpegelbereiches IV
nach DIN 4109 aufweisen missen.

Dem genannten Larmpegelbereich entsprechen folgende Anforderungen an den passiven
Schallschutz:

Larmpegeibe- MaRgeblicher erforderliches bewertetes Schallddmmmaf der
reich AuRenlarmpegel AuBenbauteile ” Ry res
nach DIN 4109 La
Wohnraume ‘ Buroraume 2
dB(A) [dB(A)]
v 66 — 70 40 | 35

" resultierendes SchalidammmaRi des gesamten AuRenbauteils (Wande, Fenster und Luftung zusammen)
2 An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aufenldrm aufgrund der in den R&umen ausgeiibten Tétig-
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenra_umpegel' {eistet, werden keine Anforderungen gestelit.
Zum Schutz der Nachtruhe ist fur Schiaf- und Kinderzimmer im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens die Eignung der fir die AuBenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen
nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen. Es ist zu beachten, dass ohne konkrete Pla-
nung oder spezielle Voraussetzungen aus der Kenntnis des Larmpegelbereiches nicht auf die
erforderlichen resultierenden Bauschallddmmmalie einzelner unterschiedlicher Auenbauteile
des Gebaudes und demzufolge auch nicht auf Schallschutzklassen fur in Auflenbauteilen vor-
handene Fenster geschlossen werden kann. Hierfir bedarf es der Kenntnis der jeweiligen
Raumnutzung, RaumgroéRe sowie der Fassadenausgestaltung. Zum Schutz der Nachtruhe sind
fur Schiaf- und Kinderzimmer bei AuRenpegeln nachts > 45 dB(A) entsprechend dem Stand der
Technik gesunde Wohnverhéltnisse sicherzustellen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Ein-
zelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere Anforderun-
gen an den Schallschutz resultieren.

Speziell fur die Einzelhandelsnutzung werden zusatzlich die mit bodenrechtliche Bezug ge-
troffenen Annahmen aus dem Schallgutachten planungsrechtlich gesichert.

Danach sind die Fahrgassen des Parkplatzbereichs mit einer Asphaltoberfliache oder mit fasen-
losem Betonsteinpflaster herzustellen.

Als weitere Larmminderungsmafnahme sind die Anlieferungsbereiche des Vollsortimenters und
des Discounters vollstandig einzuhausen. Die Einhausung der Anlieferungsbereiche ist massiv
auszufiihren und muss mindestens ein bewertetes Schallddmmmag von 25 dB aufweisen. Die
fur die Anlieferungsbereiche erforderlichen Rolltore mussen jeweils mindestens ein bewertetes
SchalldammmaR von gréBer 20 dB(A) aufweisen.

Die Steigung der nérdlichen Zufahrtsrampe der Anlieferung des Vollsortimenters, darf einen
Wert von 8% nicht Gbersteigen.

Die Einkaufswagenboxen im Eingangsbereich des Vollsortimenters sind ebenfalls mit einer ge-
schlossenen Einhausung zu versehen. Lediglich die Offnungsflachen zum Ein- und Ausstapeln
der Einkaufswagen darf offen sein. Die Einhausung der Einkaufswagenboxen muss ein bewer-
tetes SchallddmmmanR von mindestens 25 dB(A) aufweisen.
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Zudem sind weiterer Regelungen im nachfolgenden Verfahren zu Gberprifen. Auf Ebene des
Baugenehmigungsverfahrens sind die aus schalltechnischer Sicht im Ergebnis der Schalltech-
nischen Untersuchung erforderlichen Larmschutzmafnahmen und Annahmen, die sich nicht
planungsrechtlich festsetzen lassen, zu regeln bzw. zu beauflagen. Dies betrifft die folgenden
Punkte:

Samtliche Warenanlieferungen, Verladetéatigkeiten und Lkw An- und Abfahrten mlssen
im Tageszeitraum, in der Zeit von max. 06:00 Uhr bis max. 22:00 Uhr, stattfinden. Wei-
terhin ist durch geeignete technische MaRnahmen sicherzustellen, dass die jeweiligen
Anlieferungsbereiche (Tore) nicht durch Dritte in der Zeit von 22:00 bis 6:00 Uhr geéffnet
werden kénnen.

Die Rolltore beider Anlieferungsbereiche miissen zudem bei der Entladung verschlossen
sein. Der Torantrieb muss zur Vermeidung von zusétzlichen Geréuschen beim Offnen
und SchlieRen des Tores korrekt eingebaut, justiert und in regelméRigen Absténden ge-
wartet werden. Die beiden zuletzt genannten Punkte sind im Baugenehmigungsverfah-
ren zu bericksichtigen.

Die Offnungszeit der Lebensmittelmérkte ist von max. 7:00 Uhr bis max. 21:30 Uhr. Es
muss sichergestellt sein, dass der Parkplatz bis 22:00 Uhr von allen Kunden verlassen
wird. Geringfiigige Verkehrsbewegungen durch Beschéftigte diirfen auch im Nachtzeit-
raum nach 22:00 Uhr vorkommen.

Ferner sind Aggregate fur die Einzelhandelsnutzung mit Schallleistungspegeln vorzuse-
hen, die wie folgt begrenzt sind:

Haustechnikéffnung im Dach des Marktes (Schacht mit Verflussiger etc.):
insgesamt abgestrahite Schalleistung der Offnung: je Lw = 68 dB(A)
Abluftgitter an der Nord- und Westfassade des Gebaudes:je Lw = 55 dB(A)
Abluftkamin Backerei: Lw = 75 dB(A)

Der Betrieb des Abluftkamins ist nur im Tagzeitraum in der Zeit von 6-22 Uhr zuldssig.
Die Betriebszeiten fur die Ubrigen Aggregate kénnen mit 24 h am Tag angenommen
werden. Die Gerausche der Aggregate durfen nicht tonhaltig sein.

Es ist der Nachweis zu erbringen, dass sich die Gerdusche der Entladung der LKW in-
nerhalb des Gebdaudes nicht durch Korperschall in den Wohnbereichen auswirken kdn-
nen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist nachzuweisen, wie die gutachterlich getroffe-
nen Annahmen und Larmminderungsmafnahmen umgesetzt werden sollen. Zudem ist im
Rahmen der Bauilberwachung zu dokumentieren, dass eine vollstdndige Umsetzung erfolgt ist.

Wird von den zugrunde gelegten schalltechnisch relevanten Ausgangsdaten abgewi-
chen, ist eine Uberpriifung der Immissionssituation erforderlich.
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3.7. Anpflanzen und Erhalt von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen (bzgl. 6kologischer Ausgleich vgl. 4.2.) (§ 9 [1] 25 a BauGB)

Als gestalterische MaRBnahme und zur Integration der geplanten Stellplatze sind entlang der
StraRe im Kirchwinkel mindestens zwei Baume als Hochstdmme, Stammumfang mindestens
20-25 c¢m, neu anzupflanzen. Die Auswahl der Art ist der zukUnftigen Neupflanzung der stra-
Renbegleitenden Baume auf der gegeniiberliegenden Strallenseite anzupassen.

Um die negativen Auswirkungen auf das Kleinklima durch den hohen Versiegelungsgrad inner-
halb des Plangebietes zu mildern, sind die Dachflachen der Gebdude unter Beachtung der
brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation intensiv bzw.
extensiv zu begriinen, sofern dies durch die Nutzung z. B. als Laufweg, Terrasse, Technik und
Spielplatzflache nicht ausgeschlossen ist.

Die technische Ausgestaltung (Aufbau der Substratschicht etc.) hat entsprechend der Richtlinie
fur die Planung, Ausfuhrung und Pflege von Dachbegrinungen ,Dachbegriinungsrichtlinie
2008” zu erfolgen. Die o.g. Richtlinie kann beim - Stadtentwicklungsamt — der Stadt Baesweiler
eingesehen werden.

Durch die Begriinung der Dacher werden eine gestalterische Aufwertung der Dachflachen so-
wie eine Verbesserung der 6kologischen Funktion erreicht. Zu den Vorteilen zéhlen die Verbes-
serung der kleinklimatischen Verhéltnisse und Foérderung des Luftaustausches sowie die Rlck-
haltung und ein verzégertes Abflieen von Regenwasser.

Alle Begrunungsmafnahmen sind zu erhalten, zu pflegen und bei Verlust in der darauffolgen-
den Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

3.8 Sonstige Festsetzungen

Im Bereich des Sondergebietes kénnen auf den fur Stellplatze vorgesehenen Flachen ca. 114
Stellplatze hergestellt werden, die tibrigen fur die Einzelhandelsnutzung erforderlichen Stellplat-
ze werden abgel6st.

Die erforderlichen Stellplatze (20 Stiick) fur die geplante Wohnnutzung sind im 6ffentlichen
StraRenraum zur StraBe ,Am Kirchwinkel" vorgesehen. Im Bebauungsplan wird hierzu eine ent-
sprechende Zuordnungsfestsetzung getroffen. Entsprechende Regelungen Uber die Nutzung
bzw. der Herstellung dieser &ffentlichen Stellplatze werden im stadtebaulichen Vertrag zwischen
dem Investor und der Stadt getroffen.

3.9 Verkehrsflachen

Nérdlich und sudiich des Sondergebietes werden 6ffentliche Verkehrsflache sowie Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung (Zweckbestimmung “6ffentliche Parkflache® und Festplatz)
festgesetzt. Diese Flachen sollen fur die Herstellung offentlicher Stellplétze und der Nutzung als
Festplatz planungsrechtlich gesichert werden.

Noérdlich des Sondergebietes entlang der Strae Im Kirchwinkel wird ein Teil der vorhandenen
StraRenverkehrsflache in den Bebauungsplan einbezogen. In diesem Bereich werden, im Zuge
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der Umgestaltung des StraRBe Im Kirchwinkel, 20 Stellplatze hergestellt, die zukinftig den Be-
wohnern der geplanten Wohnnutzung zur Verfligung stehen.

Die zwischen dem geplanten Gebaude und der Peterstrae gelegene Flache wird Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung (Zweckbestimmung offentliche Parkflaiche und Festplatz)
festgesetzt. In diesem Bereich entstehen ca. 237 offentliche Parkplatze, so dass eine Stell-
platzanlage (inkl. Einzelhandelsstellplatze) mit insgesamt rund 351 Stellplatzen entsteht. Die
Gesamtanlage wird Uber zwei Zu- und Ausfahrten erschlossen. Eine Zu- und Ausfahrt befindet
sich in der StraBe ,Am Feuerwehrturm" (bestehende Zu-und Ausfahrt des vorhandenen Park-
platzes im Vorhabenbereich), eine zweite in der ,PeterstralBe”. '

Die Anordnung von zwei Zu- und Ausfahrten erméglicht zum einen die mengenmaRige Vertei-
lung der zusétzlichen Verkehre und zum anderen die ErschlieBung der Einzelhandelseinrich-
tungen auch wahrend des Kirmesbetriebes.

Die geplante Stellplatzanordnung sieht auf dem Parkplatzareal die Mehrzahl der Stellplatze in
senkrechten Reihen zum geplanten Gebaude vor.

Die &ffentlichen Stellplatze sind 2,50 m breit und 5,00 m lang. Die Fahrgassen haben in der
Regel eine Mindestbreite von 6,50 m.

Wahrend des Kirmesbetriebes stehen den Kunden und Besuchern rund 50 Stellplatze zur Ver-
fiigung, die tber die Zu- und Ausfahrt ,Am Feuerwehrturm" erschlossen werden.

In Abstimmung mit den Beteiligten kdnnten auch mehr'SteIIplétze wahrend des Kirmesbetriebs
genutzt werden, so konnten z. B. die Stelipldtze am Ende der Parkreihen mit zusétzlichen tem-
poraren Stellplatzen ergénzt werden.

Grundsatzlich ist bei der Gestaltung der Parkierungsaniage zu beruicksichtigen, dass die einzel-
nen Stellplatze nur markiert werden durfen, um eine flexible Nutzung der Flache wahrend des
Kirmesbetriebes zu gewahrleisten. Demnach sollte auf dem Parkplatz auf feste bauliche Anla-
gen oder Freiflichengestaltung wie Fahnenmasten, Pylone, Biaume oder dergleichen weitest-
gehend verzichtet werden bzw. soweit erforderlich, sind diese Anlagen optimal in das Stellplatz-
raster einzufligen.

Entsprechende Regelungen Uber die jeweiligen Nutzungen im Bereich der Stellplatzanlage
werden im stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Investor und der Stadt vereinbart.

4.1 Einzelhandelsbelange

Die Stadt Baesweiler beabsichtigt ein Teil des stédtischen Grundstiickes im Bereich ,Am Feu-
erwehrturm” fur Einzelhandelsnutzungen und ggf. auch andere Nutzungen zu entwickeln. An-
kernutzer soll ein groRerer Lebensmittelvollsortimenter werden. Innerhalb des Hauptgeschéfts-
bereichs der Kirchstrake fehlen die Voraussetzungen, gréRere Angebotsformate mit zukunftsfa-
higem Zuschnitt baulich zu integrieren. Dariiber hinaus wurde dartber nachgedacht, noch wei-
tere, im Standortverbund mit einem Lebensmittelmarkt realisierbare Einzelhandels- und Dienst-
leistungsnutzungen in die EntwicklungsmaRnahme zu integrieren.
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Vor diesem Hintergrund wurde ein Gutachter mit der Erarbeitung eines Vertraglichkeitsgutach-
tens! zur Abschatzung der stadtebaulichen und raumordnerischen Vertraglichkeit des Vorha-
bens beauftragt. In erster Linie wurde mit dem Gutachten eine Abschatzung der prospektiven
Auswirkungen dieses Vorhabens bezogen auf eine marktseitig tragféhige und gleichzeitig auch
stadtebaulich sinnvolle Nutzung vorgenommen. Ausgehend von den standortseitigen Rahmen-
bedingungen wurden die Wettbewerbssituation im Standortumfeld beleuchtet und standortbe-
zogene Nutzungsempfehlungen ausgesprochen. Beriicksichtigt wurden dabei Sortimente der
Nahversorgung (u. a. Lebensmittel, Drogeriewaren) als auch zentrenrelevante Sortimente wie
Elektrowaren / Unterhaltungselektronik, Bekleidung und Schuhe.

Ein wesentliches Kriterium bei der Beurteilung des Vorhabens ist auch die derzeitige Nutzung
der Flache. Insbesondere die Funktion des éffentlichen Besucherparkplatzes ist als wichtige
Standortvoraussetzung fur den Einzelhandel in Hauptgeschéftslage auch dann zu erhalten,
wenn das Areal teilweise bebaut wird. Darliber hinaus muss weiterhin gewahrleistet bleiben,
dass Veranstaltungen wie die Prunkkirmes oder andere Veranstaltungen &rtlicher Vereine wei-
terhin stattfinden kénnen.

Im Folgenden werden die wesentlichen Punkte aus dem Gutachten wiedergegeben.
()

“Markt- und Standortanalyse - Makrostandort

Aufgrund der Lage in der Ballungsrandzone des Oberzentrums Aachen und im Standortverbund
meist gleichrangiger zentraler Orte kommt Baesweiler aus Sicht der Landesplanung in erster
Linie die Aufgabe zu, die Versorgung der eigenen Wohnbevélkerung mit Gitern und Dienstleis-
tungen des Grundbedarfs sowie des gehobenen und auch des spezialisierten Bedarfs sicher zu
stellen.

Markt- und Standortanalyse - Mikrostandort und Lagebeziehungen zum Bestand

Der Planstandort Am Feuerwehrturm ist dem zentralen Versorgungsbereich der Baesweiler
Innenstadt zugeordnet. Der Haupteinkaufsbereich erstreckt sich entlang der Kirchstra3e (ber
eine Distanz von rund 800 m, wobei sich die gréBeren frequenzstarken Einzelhandelsbetriebe
vor allem im siidlichen Abschnitt befinden. Die fulSldufige Erlebbarkeit des zentralen Versor-
gungsbereiches ist zudem durch die gro3e Léngenausdehnung eingeschrénkt

Die Innenstadt ist durch relativ kleinteilige Einzelhandelsstrukturen geprégt. Mit Edeka, Netto,
Intersport sind nur wenige Magnetbetriebe anséssig.

Zur Sicherung der Attraktivitat der Innenstadt ist die Ansiedlung weiterer frequenzstarker Ein-
zelhandelsbetriebe zu empfehlen, die Magnetfunktionen fiir den bestehenden (berwiegend
kleinteiligen Einzelhandel erfilllen kénnen. Vor dem Hintergrund der GréRe des Marktgebietes
von Baesweiler und der regionalen Wetthbewerbssituation bestehen Ansiedlungschancen vor
allem fiir Lebensmittelmérkte. Ergénzende Funktionen kénnen Fachmérkte (bernehmen.

Der anséssige Lebensmittelmarkt Edeka weist schwierige bauliche und parkplatzbezogene
Rahmenbedingungen auf, so dass die Markiféhigkeit des Betriebes am aktuellen Standort nicht
gesichert erscheint. DemgemdR ist auch die Verlagerung des anséssigen Betriebes zur Ange-
botssicherung durch einen modernen Betriebstyp versorgungsstrukturell sinnvoll.

1 Baesweiler Am Feuerwehrturm -Markt- und Standortanalyse/Nutzungskonzept — Ergebnisbericht’, BBE Han-
delsberatung GmbH, Marz 2012
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Innerhalb des zentralen Hauptgeschéftsbereichs finden sich allerdings keine Entwicklungsflé-
chen, die fiir die Aufnahme gréRerer, kundenfrequenzstarker Angebotsformate geeignet sind.
Grundsétzlich diskussionswiirdig ist lediglich der Innenblockbereich zwischen Kirchstral3e, An-
toniusstral8e, Fringsstral3e, Friedenstrae und MaarstralBe. Dieser Baublock ist allerdings von
einer fast durchgehenden Randbebauung umschlossen, die insbesondere entlang der Frings-
straBe und FriedenstraBe von Wohnnutzungen dominiert wird. Selbst bei Aktivierung des In-
nenbereichs fiir den Einzelhandel ergaben sich hier so deutliche Restriktionen in der Ver-
kehrserschlieBung, dass von gréBeren Einzelhandelsnutzungen in diesem Standortbereich ab-
geraten werden muss.

Am Planstandort befindet sich demgegentiber die gré8te Parkplatzanlage in der Innenstadt, so
dass die ErschlieBung mdglich erscheint. Auch sind zwischen dem Standort und der Kirchstra-
Be bereits eingefiihrte Wegebeziehungen gegeben, die einen Leistungsaustausch des Plan-
standort mit der etablierten Einkaufslage ermdglichen. Die Ansiedlung groB3fidchiger Einzelhan-
delsbetriebe wird die Schwerpunktsetzung im sidlichen Abschnitt der Innenstadt weiter verfes-
tigen.

Markt- und Standortanalyse - Strategische Positionierung des Projektes

e Der Standortbereich ,Am Feuerwehrturm" weist bereits heute eine enge funktionale Ver-
kniipfung mit dem Hauptgeschéfisbereich KirchstralBe auf; denn hier findet sich der
wichtigste Kundenparkplatz der Innenstadt.

e Zusétzliche Einzelhandelsangebote an diesem Standort ,hdngen” sich somit in bereits
etablierte FuBwegebeziehungen ein.

o GroBtes Potenzial des Planstandorts ist neben der Lagebeziehungen zum Hauptfunkti-
onsbereich der Innenstadt die FlachengréBe. Diese prédestiniert ihn dazu, gro3e Ange-
botsformate des Einzelhandels aufzunehmen, die in die kleinteilige bauliche Struktur der
Hauptgeschéftslage nur schwer integriert werden kénnen und die standortseitig auf eine
ausreichende Zahl von Kundenparkplétzen in direkter Zuordnung zu ihren Verkaufsfla-
chen angewiesen sind.

e Dies trifft insbesondere auf kundenfrequenzstarke Lebensmittelmérkte und andere
Fachmarktkonzepte zu.

e Anzustrebendes Standortprofil: Innenstadtintegriertér Nahversorgungsstandort mit Er-
génzungsfunktionen fiir den grofldchigen Einzelhandel.

o Dagegen sollte der kleinteilige Einzelhandel am Standort nur begrenzt entwickelt wer-
den, um die Verbundeffekte mit der Kirchstral3e zu schaffen.

Wettbewerbsanalyse — Regionale Wettbewerbssituation

Starke Wettbewerbsbeziehungen bestehen fiir die Stadt Baesweiler mit dem Oberzentrum
Aachen, das vor allem bei mittel- und langfristigen Artikeln eine gro3e Ausstrahlungskraft entfal-
tet. In den direkt benachbarten Mittelzentren sind vor allem die gré3eren Lebensmittelmérkte (u.
a. Kaufland in Aisdorf und Real in Ubach-Palenberg) sowie Fachmérkte (u. a. ProMarkt in Ais-
dorf) von Bedeutung. Eine wichtige Planung stellt das Einkaufszentrum ,Am Wasserturm" in
Ubach-Palenberg dar (u.a. Lebensmittel, Elektrowaren, Bekleidung, Schuhe).

Wettbewerbsanalyse — Wetthewerbssituation in der Stadt Baesweiler

Die Stadt Baesweiler weist zwei zentrale Versorgungshereiche auf: das Hauptzentrum in der
Innenstadt mit gesamtstédtischer Versorgungsbedeutung und das Stadtteilzentrum in Setterich
mit ergénzenden Versorgungsfunktionen fiir das nérdliche Stadtgebiet. Die strukturprédgenden
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Lebensmittelmérkte sind mit Ausnahme der Betriebe Rewe, Lidl und Aldi den beiden zentralen
Versorgungsbereichen zugeordnet. Gleiches gilt fiir die liberwiegende Zahl der Einzelhandels-
betriebe mit Zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten.

Wettbewerbsanalyse — Bewertung der Ausstattung mit Lebensmittelmérkten

Das Ausstattungsniveau bei Lebensmittel-SB-Mérkten / -Geschéften liegt in Baesweiler-
Kernstadt bei rd. 0,22 m? Verkaufsflache je Einwohner und damit deutlich unter dem Bundes-
durchschnitt von rd. 0,41 m? Verkaufsfldche je Einwohner.

Fir das nérdliche Stadtgebiet besteht ein leicht héheres Ausstattungsniveau, das jedoch auch
deutlich unter der durchschnittlichen Lebensmittelausstattung liegt.

Bei einer Betrachtung der verschiedenen Vertriebstypen zeigt sich, dass im Umfeld der Kern-
stadt sowoh! bei den Lebensmittelvollsortimentern als auch bei den Lebensmitteldiscountern
keine angemessene Ausstattung vorhanden ist, so dass ein deutliches Angebotsdefizit bei mo-
dernen Lebensmittelmérkten besteht.

Wettbewerbsanalyse — Umsatz-Kaufkraft-Relation

Die Stadt Baesweiler weist gleichermal3en bei den Sortimenten der Nahversorgung (u. a. Le-
bensmittel, Drogeriewaren) als auch bei Elektrowaren / Unterhalfungselektronik eine geringe
Umsatz-Kaufkraft-Relationen auf; per Saldo flieBen somit aufgrund des mangelnden Angebotes
erhebliche Anteile der Kaufkraft in andere Kommunen ab. Auch in den sonstigen zentrenpré-
genden Sortimenten (u. a. Bekleidung, Schuhe) bestehen Potenzialreserven zur Angebotser-
génzung.

- Wettbewerbsanalyse — Einzugsgebiet

Das Einzugsgebiet wird Wesentlich durch die Wettbewerbssituation und durch die Entfernungen
zu wichtigen Konkurrenzstandorten bestimmt, die die Kunden bereit sind, zum Einkauf zuriick-
zulegen.

Fr den vorgeschlagenen Nahversorgungs-Standort beschrénkt sich das Kerneinzugsgebiet auf
die Kernstadt und die Stadftteile Oidtweiler und Beggendorf.

Das nérdliche Stadtgebiet weist im Ortskern von Setterich eine eigenstédndige Nahversorgungs-
ausstattung auf.

Im Zusammenwirken mit den bereits vorhandenen innerstédtischen Einzelhandels- und Dienst-
leistungsbetrieben (ibernimmt das Planvorhaben ergénzende Versorgungsfunktionen im erwei-
terten Einzugsgebiet. Die (bergemeindliche Ausstrahlungskraft ist aufgrund der regionalen
Wettbewerbssituation sehr gering und wird im Rahmen von Streuumsétzen berticksichtigt.

Wetthewerbsanalyse — Marktpotenzial

Unter Berticksichtigung der Einwohnerzahl in den Stadtteilen von Baesweiler und den mit Hilfe
der regionalen Kaufkraftkennziffern gewichteten Verbrauchsaussagen fiir die untersuchungsre-
levanten Sortimente ergibt sich das vorhabenrelevante Kaufkraftpotenzial.

Dies belauft sich in Baesweiler fiir Nahrungs- und Genussmittel auf ca. 52,7 Mio. €, fiir Droge-
riewaren auf ca. 6,4 Mio. € und fiir Elektrowaren (inkl. Unterhaltungselektronik, Computer) auf
ca. 9,8 Mio. €.

In den Angebotsbereichen Bekleidung und Schuhe betrégt das Kaufkraftpotenzial ca. 15,3 Mio.
€ bzw. 2,7 Mio. €.
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Flichen- und Nutzungskonzeption - Marktfé‘hige Einzelhandelsnutzungen

Vor dem Hintergrund der Standortrahmenbedingungen und der Wettbewerbssituation kann am
Planstandort durch Lebensmittelmérkte ein Marktanteil von ca. 35 % im Kerneinzugsgebiet
(Kernstadt, Oidtweiler, Beggendorf) und ca. 10 % im erweiterten Einzugsgebiet (restliches
Stadtgebiet) erzielt werden. Die Streuumsétze mit auswértigen Kunden kénnen sich auf zusétz-
lich ca. 10 % des Umsatzes belaufen. Dariiber hinaus sind in begrenztem Umfang Umsétze mit
Nonfood-Sortimenten zu beriicksichtigen.

Unter Verwendung durchschnittlicher Fldchenleistungswerte (Supermarkt ca. 3.800 € je m?
VKF/Discounter ca. 6.500 € je m? VKF) sind damit ein Supermarkt mit ca. 2.500 m? und ein Dis-
counter mit ca. 1.200 m2 VKF wirtschaftlich rentabel.

Angesichts der unterdurchschnittlichen Lebensmittelmarktausstattung in der Stadt Baesweiler
und der hohen Kaufkraftabfiiisse bei Lebensmitteln kénnen bei Ansiedlung dieser Betriebe ne-
gative Auswirkungen auf die Versorgungsstrukturen der Stadt ausgeschlossen werden. Dies gilt
auch fiir den zentralen Versorgungsbereich Setterich, der weiterhin die Nahversorgung fir das
nérdliche Stadtgebiet sicherstellen kann.

Im Drogeriemarktbereich kann ein leistungsfdhiger Anbieter am Planstandort eine Versor-
gungsbedeutung von ca. 35 % im Kerneinzugsgebiet und ca. 20 % im ndrdlichen Stadtgebiet
erzielen. Unter Berticksichtigung von Streuumsétzen mit auswértigen Kunden und begrenzten
Randsortimenten (u. a. Lebensmittel, Fotozubehér, Babyartikel / -bekleidung) liegt die Umsat-
zerwartung bei ca. 3,5 Mio. €. Dies entspricht einer rentablen Verkaufsfldche von ca. 700 m2
(Flachenproduktivitét ca. 5.000 € je m? VKF).

Angesichts der Versorgungssituation in der Stadt Baesweiler sollte hierbei die Verlagerung und
VergroBerung eines bereits anséassigen Drogeriemarktes angestrebt werden, um ausgeglichene
Versorgungsstrukturen sicherzustellen.

Im Bereich der Elektrowaren / Unterhaltungselektronik weist die Stadt Baesweiler nur ein sehr
ausschnittweises Angebot auf, so dass durch eine Angebotsergédnzung in diesem Bereich er-
heblich zusétzliche Kaufkraft gebunden werden kann. Vor dem Hintergrund der regionalen
Wettbewerbssituation ist ein Umsatz in Héhe von ca. 5 Mio. € mdglich, so dass marktseitige
Rahmenbedingungen fiir die Ansiedlung eines Fachgeschéftes mit einer Verkaufsflache von
800 - 900 m2 gegeben sind.

Eine gréBere Verkaufsfliche (max. 1.800 m? VKF) ist nur bei Verlagerung eines bereits ansés-
sigen Anbieters in das Planvorhaben denkbar.

Im Bekleidungssegment kann das innerstédtische Einzelhandelsangebot durch einen gréeren
Fachmarkt ergénzt werden. Vergleichbare Anbieter wie Takko, Vbgele, Jeans Fritz, Itz sind in
Baesweiler noch nicht anséssig und kénnen das vorhandene Einzelhandelsangebot sinnvoll
ergénzen. Stédtebaulich negative Auswirkungen kénnen ausgeschlossen werden.

Fiir den Schuhbereich besteht aufgrund der Angebots- und Fachfragesituation nur ein begrenz-
tes Entwicklungspotenzial fiir einen kleineren Fachmarkt mit ca. 300 m2 Verkaufsfldche, der
allerdings auch in die bestehende Hauptgeschéftslage integrierbar wére.

Flichen- und Nutzungskonzeption — AbschlieBende Empfehlungen

Am Planstandort ,Am Feuerwehrturm” sollte der Angebotsschwerpunkt auf eine Kombination
eines Lebensmittelsupermarktes mit ca. 2.000 - 2.500 m? Verkaufsflache und eines Lebensmit-
teldiscountmarktes mit ca. 1.200 m? Verkaufsfiache gelegt werden. Die Vorkassenzone sollte -
ausschlieBlich mit einer Béckerei belegt werden, um einen Fldchenaustausch bei kleinteiligen
Handelsbetrieben mit der Hauptgeschéftslage der Kirchstral3e zu verhindem.
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Die Kombination von Super- und Discountmarkt stellt ein fir den Verbraucher attraktives Nah-
versorgungsangebot dar. Aufgrund der Néhe zur KirchstralBe kénnen sie die Funktion von Mag-
netbetrieben ftir die Innenstadt iibernehmen.

Um die gewiinschten Austauschbeziehungen zu erzielen, ist eine attraktive Anbindung an den
Hauptgeschéftsbereich der KirchstraRe zu schaffen. Dabei ist die Platzierung der Gebéude
ebenso wichtig wie die Gestaltung der StraBenziige Im Kirchwinkel und Peterstral3e.

(.)"

Der zusatzliche Flachenbedarf von max. 100m? fur den Lebensmittel-Volisortimenter und max.
100m? fiir den Lebensmittel-Discounter liegt innerhalb der Empfehlungen des ,Stédteregionalen
Einzelhandelskonzepts STRIKT Aachen", des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der
BBE (Stand: 11/2008) sowie der Markt- und Standortanalyse/Nutzungskonzept der BBE (Stand:
03/12) und ist im Sinne einer nachhaltigen Umsetzung des Gesamtprojektes erforderlich.

4.2 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 102 ,Am Feuerwehrturm* wird gemaR § 13 a BauGB auf-
gestelit und erfullt die MaRstébe zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach §13 Abs.
2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB (s. Abschnitt 1). GemaR § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB sind bei diesem
Verfahren

e eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

e ein Umweltbericht gemaR § 2a

e Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,

e eine zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB und

¢ eine Uberwachung (Monitoring) nach §4c BauGB

nicht erforderlich. Die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB sind jedoch zu
berlicksichtigen.

Bei Bebauungsplédnen, die im beschleunigten Verfahren aufgestelit werden, werden geméan
§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB keine AusgleichsmaBnahmen fur Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaftsbild erforderlich. Die Stadt Baesweiler sieht jedoch durch die zusatzlich erméglich-
ten Bodenversiegelungen sowie den Verlust von Gehdlzen die Belange von Natur und Land-
schaft betroffen und méchte diese Betroffenheiten durch landschaftspflegerische Manahmen
kompensieren.

Zur vorliegenden Planung liegt ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag des Buros fur Frei-
raum- und Landschaftsplanung Dipl.-Ing. Guido Beuster vor (Stand 06. Februar 2014). Hier wird
eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach der Methode zur 6kologischen Bewertung von Bio-
toptypen von Dankwart Ludwig (Buro Froelich + Sporbeck 1990) durchgefiihrt. Hiernach ergibt
sich ein kologisches Defizit in Héhe von — 59.700 Okologischen Werteinheiten (OW). Hiervon
entfallen — 33.900 OW auf den Flachenanteil der List & Wilbers Projektentwicklung GmbH und -
25.800 OW auf das Grundstiick der Stadt Baesweiler.
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Zur Reduzierung des 6kologischen Defizits ist die Anpflanzung von 19 standorttypischen Ein-
zelbaumen im Stadtgebiet von Baesweiler vorgesehen, davon 15 Baume im Stadtpark und 4
Baume an der Peterstrae. Weiterhin ist die Begriinung des Larmschutzwalls am Gewerbege-
biet vorgesehen durch eine flachige Gehélzanpflanzung und Integration von 20 Einzelbdumen
(insbesondere entlang des Boschungsfules). Durch diese Ma3nahmen wird das 6kologische
Defizit um 25.930 OW reduziert.

Das verbleibende 6kologische Defizit in Héhe von 33.770 OW wird durch eine Anpflanzung von
standorttypischen Gehélzen in einem Pflanzraster 1,50 m x 1,50 m auf einer 3.070m? grolien
Gemeinde eigenen Ackerflache (Gemarkung Puffendorf, Flur 1, Parzelle 228) durchgefiihrt. Die
Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Die MaRnahme ist spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung
umzusetzen.

Die zu verwendenden Arten sind dem o.g. Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu entneh-
men.

Die Flachen, auf denen die o0.g. geplanten landschaftspflegerische Mafinahmen durchgefihrt
werden, sind zum Zeitpunkt der Umsetzung im Besitz der Stadt Baesweiler.

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fur besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten. Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Planungsebene,
sondern untersagen konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings
zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hin-
dern.

Die artenschutzrechtlichen Belange, insbesondere die Vertraglichkeit der Planung mit den Best-
immungen des § 44 BNatSchG, werden auf Grundlage einer Artenschutzrechtlichen Potential-
abschatzung beurteilt, die mit Stand vom Dezember 2012 vorliegt. Die wesentlichen Ergebnisse
der Artenschutzrechtliche Potentialeinschatzung werden nachfolgend zusammengefasst:

Auf Grundlage der Informationssysteme des LANUV NRW (insbesondere der Zusammenstel-
lung planungsrelevanter Arten fur die Messtischblatter) und einer Bestandsaufnahme der Le-
bensraumausstattung im Geltungsbereich einschlieflich der n&heren Umgebung wurde zu-
nachst analysiert, welche artenschutzrechtlich relevanten Arten im Wirkungsbereich des Plan-
gebietes vorkommen kénnten. Im Ergebnis sind Vorkommen folgender planungsrelevanter Ar-
ten moglich bzw. nicht mit hinreichender Wahrscheinlichkeit auszuschlieen:

Flederméiuse: Braunes Langohr, Breitfligelfledermaus, GroRRer Abendsegler, Zwergfledermaus

Im Baumbestand im Plangebiet bzw. unmittelbar randlich wurden vier Baume mit Spalten oder
Hohlen nachgewiesen, die theoretisch Quartierméglichkeiten flr Flederméuse bieten kénnten.
Drei der Baume weisen jeweils eine Hohle oder Spalte auf, der vierte weist zwei Asthéhlen und
einen hohlen Ast auf.

Végel: Mausebussard, Mehlschwalbe, Saatkréhe, Turmfalke, Waldkauz

Die genannten planungsrelevanten Vogelarten werden fiir den Bereich des Bebauungsplanes
als potenzielle Gastvogelarten eingestuft. Brutvorkommen kdnnen hier ausgeschiossen werden,
kénnen jedoch in der Umgebung vorhanden sein.

Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sind VermeidungsmaRnahmen vorgesehen.
Folgende in der Artenschutzrechtlichen Potentialeinschatzung vorgeschlagene MaRnahmen
sollen im Zuge der Vorhabensrealisierung umgesetzt werden:
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o V1 Ausschlusszeit fiir Gehdlzrodungen, vorgezogene Kontrolle von Baumhdhlen auf
Fledermausbesatz: Zur Vermeidung von Verlusten von Individuen und Entwicklungsstadien
geschitzter Arten sind Gehdlzrodungen im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar
durchzufiihren. Vor Rodung der Baume mit Quartierspotenzial fur Fledermause ist eine
fachgerechte Kontrolle der Héhlen auf Fledermausbesatz durchzufihren. Sollte ein Besatz
festgestellt werden, sind weitergehende SchutzmaBnahmen zu treffen, z.B. ein Aufschieben
der Rodung bis nach Beendigung €

e V2 Ausschlusszeit fiir Geb
keiten fiir Flederméduse und gg
von Verlusten von Individuen

bau sind RickbaumaBnahm

Jezogene Kontrolle von Quartiermaglich-
1en Niststatten fiir Vogel: Zur Vermeidung
stadien geschutzter Arten bei Gebaudertick-
(zB. d rgartens und der Voliere)
Oktober bis 28. Februar
3nahmen eine fachgerechte
h Fledermause durchzuftihren. Bei
rgehende Vermeidungsmafnahmen er-
s zum Verlassen des Quartiers. Zudem wer-

den vo derlich (s.u.). Soliten die Rickbaumafnah-
men ni hi den, sind die Gebaude unmit-

r rpritfen und bei
1men zu treffen, z.B. ein Auf-
1ss des Brutgeschaftes.

nach Maoglic ,zu’érh'alten. Dies gilt ins-
tseite des Kindergartengelandes und std--

en von Vegetationsflichen und ins-
en von Vegetationsstrukturen sind
t Notwendige zu beschranken. Ins-
te Inanspruchnahmen und Beschadigungen von Baumbestanden
reichs und der Baume mit Hohlen und Spalten sind zu vermeiden.

ssionen: Am westlichen und studwestlichen Rand des Gel-
eichs st nach auf eine Installation von stationaren Beleuchtungen zu
rzichten. Falls dies nick sierbar ist, sind die Lichtemissionen durch geeignete techni-
sche MaRnahmen zu minimieren, zB. durch Verwendung von Leuchten mit geringer
Leuchtstarke, niedriger Leuchtpunkthohe, gerichteter Lichtabgabe (Vermeidung von Streu-
licht) und Verwendung von Natriumdampflampen. '

Unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen werden im Hinblick auf Végel die arten-
schutzrechtlichen Verbote (Tétungstatbesténde, Schédigungstatbesténde, Stérungstatbestan-
de) gemaR den Ausfuhrungen in der Artenschutzrechtlichen Potenzialeinschétzung nicht be-
ruhrt.
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Im Hinblick auf Fledermause sind nicht alle in der Artenschutzrechtlichen Potenzialeinschatzung
genannten Vermeidungsmafinahmen umsetzbar.

Da Baume mit Quartierspotenzial fir Flederméuse Uberplant werden, wird die Schaffung von
Ausweichquartieren im raumlichen Umfeld erforderlich.

Sollte bei den vorgezogenen Kontrollen im Rahmen des Gebauderickbaus (s. Vermeidungs-
mafnahme V2) Hinweise auf eine Quartiersnutzung durch Fledermause festgestelit werden,
werden ebenfalis entsprechende Ausweichquartiere im raumlichen Umfeld zu schaffen.

Unter Beriicksichtigung dieser beiden Aspekie werden folgende vorgezogene Ausgleichsmaf-
nahmen (sogenannte cef-Mainahmen) vorgesehen:

« A1 Installation von Fledermauskésten: Fur die nicht vermeidbare Inanspruchnahme von
Baumen mit Hohlen oder Spalten sind kinstliche Fledermauskasten bzw. —hohlen zu instal-
lieren, um die Verluste von Quartiermdglichkeiten fur potenziell vorkommende Fledermaus-
arten vorgezogen zu kompensieren. Je entfallender Héhle ist ein kiinstliches Quartier zu in-
stallieren, und zwar im rdumlichen Zusammenhang (z.B. an Baumen im Volkspark).

Falls sich im Rahmen der Kontrollen von Spalten und Hohlen an baulichen Anlagen vor de-
ren Rickbau Hinweise auf eine Nutzung durch Fledermause ergeben, sind die Verluste die-
ser Quartierméglichkeiten durch weitere kinstliche Quartiere auszugleichen

Somit werden die artenschutzrechtlichen Verbote hinsichtlich der Tétungstatbesténde und der
Schadigungstatbestande nicht berihrt. Im Hinblick auf die Stérungstatbestdnde werden im Gut-
achten vorsorglich MaRnahmen zur Minimierung von Lichtemissionen vorgesehen.

7Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass potenzielle Konflikte mit den Bestimmungen
des besonderen Artenschutzes durch Vermeidungs- und vorgezogene Ausgleichsmafnahmen
gelost werden koénnen. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen stehen der Umsetzung der
Planung damit nicht dauerhaft entgegen.

4.3 Belange des Immissionsschutzes

Von dem geplanten Vorhaben gehen betriebsbedingte Larmeinflisse aus (Kundenverkehr, Lie-
ferverkehr, sonstige betriebsbedingte Geréusche), die im Rahmen einer schalltechnischen
Prognose untersucht und bewertet wurden.

Fur die schalltechnische Beurteilung der Situation wurde das Blro fur Schallschutz Umweltkon-
zepte- und messungen beauftragt, eine entsprechende schalltechnische Untersuchung durch-
zufthren2. Aufgabe des Gutachtens ist es, die durch die zukunftige Nutzung des Geléndes be-
wirkten Larmemissionen und Larmimmissionen im Hinblick auf die Einwirkungen auf das Pla-
nungsgebiet und die Auswirkungen auf die Nachbarschaft des Planungsgebietes zu untersu-
chen.

2 Schalltechnische Untersuchung zu den Larmemissionen und -immissionen im Rahmen eines vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 102 ,Am Feuerwehrturm 1I* in 52499 Baesweiler - Planungsstand: November 2013,
Biiro fur Schallschutz Michael Miick Herzogenrath, 22. November 2013
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Im Einzelnen wurden folgende Emittentenarten untersucht:

- Gewerbeldrm,

- Nachbarschaftslé‘rm,

- Freizeitlarm und

- StraRenverkehr auf éffentlichen Verkehrswegen
Im Folgenden werden die wesentlichen Punkte aus dem Gutachten wiedergegeben.
(-) o
_Bewertung der Ergebnisse Gewerbeldrm

us den Gerguschen des geplanten Nahversor-
lastung mit den Immissionsrichtwerten im
gt, dass diese eingehalten werden kénnen.

Ein Vergleich der ermittelten B
gungszentrums unter Beriick:
Tagzeitraum an den gewéhiten |
im Nachtzeitraum werden die Immissionsrichtwerte unter Berticksichtigung der Vorbelastung

ebenfalls eingehalten. Durch einzelne, kurzzeitige Geréuschspitzen liegen die Maximalpegel an
allen Immissionsorten innerha eiches gemaR TA Larm.

ceiertagen fiihrt ebenfalls unter Beriicksich-
erschreitung der Immissionsrichtwerte.

Der Béckereibetrieb im Tagze
tigung der gewerblichen Vorbela

(.)

Nachbarschaftslarm wird ents
den hilfsweise herangezoge
mepumpen sowie der nac
Immissionsrichtwerte im Ta
der TA Ldrm ein. Durch einz
Immissionsorten an der Be:
ung um maximal 4 dB(A) a
lich wird die Uberschreitun.
gen hervorgerufen. An alle
und nachts eingehalten.”

bewertet, die Kriterien der TA Ldrm wer-
der Geriusche aus dem Betrieb der Wér-
im 6ffentlichen Verkehrsraum halten die
den betrachteten Immissionsorten analog
hspitzen kénnen die Maximalpegel an drei
inem Immissionsort der geplanten Bebau-
chtzeitraum tberschritten werden. Urséch-
s durch lautes Tir- und Kofferraumschla-
ionsorten werden die Maximalpegelkriterien tags

Hinsichtlich des Freizeitlarms triff das Gutachte:rvi'"févlw nde Aussagen:

Traditionell wird die 6ffentliche Stellplatzflache im Bebauungsplangebiet auch als Fesiplatz
genutzt. Diese Nutzung soll im Rahmen des Verfahrens auch zukinftig sichergestellt werden.
Die Fliche wird im Bebauungsplan mit der Bestimmung als ffentliche Stellplatzflédche und als
Festplatz festgesetzt.

Die Nutzung eines Festplatzes ist hinsichtlich der méglichen Veranstaltungsszenarien stark va-
riabel und lasst sich aus diesem Grund in der Vielzahl der Aufstellungsméglichkeiten der rele-
vanten Larmszenarien nicht festschreiben. In einem Gesprachstermin mit der Stédteregion
Aachen und der Stadt Baesweiler wurde folgende Vorgehensweise abgestimmt:

Traditionell durchgefiihrte Veranstaltungen/Nutzungen, bei denen eine héhere Ldrmbelastung
inshesondere im Nachizeitraum zu erwarten sind, sollen weiterhin jeweils durch eine Ord-
nungsbehérdliche Erlaubnis genehmigt werden und hinsichtlich ihrer zu gestattenden Immissi-
onsrichtwerte jeweils gepriift werden. Aufgrund der seit jeher traditionellen Nutzung soll neben
einer normalen Nutzung des Festplatzes, an maximal 12 Tagen im Jahr ein Fest- und Kirmes-
betrieb méglich sein, der im Rahmen der Erlasse und Gesetze héhere Immissionsrichtwerte

zulésst.
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Dieser Zeitraum von maximal zwélf Tagen soll sich auf drei Zeitrdume von je maximal vier Ta-
gen auf das Jahr verteilen. Diese Zeitrdume sind jahreszeitlich getrennt. In der jeweils auszu-
sprechenden Ordnungsbehdrdlichen Erlaubnis soll wie auch bisher ein seltenes Ereignis im
Sinne des Freizeitlarmerlass NRW gestattet werden. Sowie im Bedarfsfall auch Ausnahmen
vom LImSchG § 9 und § 10 unter Beriicksichtigung der FuRnote 23 gestattet werden. Bei einem
Kirmesbetrieb sollen Ansétze fiir MaBnahmen gemé&l dem Leitfaden zur umweltgerechten
Durchfiihrung von Volksfesten und &hnlichen Traditionsveranstaltungen - Ministerium fir Um-
welt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen -
V-2/V-5 17. Dezember 2009 in die Genehmigung miteinflie3en. Bei der Berechnung der Larm-
pegelbereiche ist der Freizeitlarm mit den normalen Werten des Freizeitlirmerlass NRW im
Sinne einer Abschatzung auf der sicheren Seite dauerhaft einwirkend beriicksichtigt worden.

(..
Bewertung 6ffentlicher StralBenverkehrslarm

Es ergeben sich an ausgewéhlten Immissionsorten folgende Immissionen (Prognose-Nulifall /
Prognose-Planfall) und daraus resultierende Verénderungen:

Der Grenzwert der 16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A)
sowie zum Teil fiir die Misch-/Kerngebiete von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) wird sowohl im
Prognose-Nullfall als auch im Prognose-Planfall iiberschritten.

Der sogenannte Sanierungswert von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts wird sowohl im Prog-
nose-Nullfall als auch beim Prognose-Planfall bei weitem nicht erreicht.

Im Plangebiet werden die Grenzwerte der 16. BlmSchV fir die Misch-/Kerngebiete von 64
dB(A) tags und 54 dB(A) im Prognose-Planfall eingehalten. An der Nordfassade der Planbe-
bauung (ber Dach sind Immissionspegel nachts gréBer 45 dB(A) zu erwarten.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die Eignung der fiir die AuBenbauteile der
Gebdude gewahliten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen. Es ist zu
beachten, dass ohne konkrete Planung oder spezielle Voraussetzungen aus der Kenntnis des
Ldrmpegelbereiches nicht auf die erforderlichen resultierenden BauschallddmmmaBe einzelner
unterschiedlicher AuBenbauteile des Gebéudes und demzufolge auch nicht auf Schallschutz-
klassen fiir in AuBBenbauteilen vorhandene Fenster geschlossen werden kann. Hierfir bedarf es
der Kenntnis der jeweiligen Raumnutzung, RaumgréBBe sowie der Fassadenausgestaltung.
Zum Schutz der Nachtruhe sind fiir Schiaf- und Kinderzimmer bei AuBenpegeln nachts > 45
dB(A) entsprechend dem Stand der Technik gesunde Wohnverhéltnisse sicherzustellen. Von.
den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen

an den Schallschutz resultieren.”

(..)

Im Zusammenhang mit der schalltechnischen Beurteilung trifft der Gutachter hinsichtlich der
Einzelhandelsnutzung verschiedene Schaliminderungsmafnahmen als Annahme, die bei den
schalltechnischen Berechnungen zu Grunde gelegt wurden:

1. Zur Vermeidung von Verkehrsgerduschen im Nachtzeitraum muss die Anlieferung der Le-
bensmittelmarkte im Tagzeitraum von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr stattfinden.

2. Die Offnungszeiten der Lebensmittelméarkte sind auf den Zeitraum von 7:00 Uhr bis 21:30
Uhr zu begrenzen.
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3. Zudem ist die Stellplatzanlage mit einer Asphaltoberflache (alternativ fasenloses Beton-
steinpflaster) herzustelien.

4. Zur Begrenzung der Gerauschemissionen sind die Anlieferungsbereich des Vollsortimen-
ters und des Discounters einzuhausen. Die Einhausung der Anlieferungsbereiche ist
massiv auszufithren und muss mindestens ein bewertetes SchallddmmmaR von 25 dB
aufweisen

5 Beide Anlieferungsbereiche miissen bei der Entladung durch Rolltore verschlossen sein
Die Tore mussen jeweils mindestens ein bewertetes SchallddmmmaR von gréRer 20
dB(A) aufweisen. Der Torantrieb muss zur Vermeidung von zusétzlichen Gerduschen
beim Offnen und SchlieRen des Tores korrekt eingebaut, justiert und in regelméaBigen Ab-
standen gewartet werden.

6. Die Steigung der nérdlichen Zufahrtsrampe der Anlieferung, darf einen Wert von 8% nicht
Ubersteigen.

7 Weiterhin sollte durch geeignete technische MaRnahmen gesichert sein, dass die jeweili-
gen Anlieferungsbereiche (Tore) nicht durch Dritte in der Zeit von 22:00 bis 6:00 Uhr ge-
offnet werden kénnen.

8. Furdie Aggregate sind Schallleistungspegel vorzusehen, die wie folgt begrenzt sind:
Haustechnikéffnung im Dach des Marktes (Schacht mit Verfllssiger etc.):

insgesamt abgestrahlte Schalleistung der Offnung: jelw= 68 dB(A)
Abluftgitter in der der Nord- und Westfassade des Gebsudes: Lw =55 dB(A)
Abluftkamin Béckerei: Lw = 75 dB(A)

Der Betrieb des Abluftkamines ist nur im Tagzeitraum zulassig. Die Betriebszeiten fur die Gbri-
gen Aggregate werden mit 24 h am Tag angenommen. Die Gerausche der Aggregate dirfen
nicht tonhaltig sein.

Der Parkplatz der Gewerbenutzung (Volisortimenter und Discounter) kann aufgrund seiner Lage
angrenzend bzw. vermischt mit einer offentlichen Parkplatzflache nicht durch eine Beschran-
kung abgegrenzt werden. Eine Beschrankung dient in der Regel zum einem der Verhinderung
der Nutzung des Parkplatzes durch Dritte nach Geschaftsschluss sowie zur Verhinderung von
Nachtanlieferungen. Im vorliegenden Fall soll durch eine Beschilderung eine néchtliche Anliefe-
rung unterbunden werden. Als technische MaRnahme sollen die Rolltore der Anlieferung zeit-
gesteuert verriegelt werden und im Nachtzeitraum nicht zu 6ffnen sein.

Wird von den zugrunde gelegten schalltechnisch relevanten Ausgangsdaten abgewichen, ist
eine erneute Uberprifung der Immissionssituation erforderlich.

Soweit ein bodenrechtliche Bezug besteht, werden die zugrunde gelegten MaBnahmen durch
Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan gesichert werden. Die Ubrigen MaR-
nahmen des Gutachters, u.a. Regelungen der Ladenschlusszeiten und der Anlieferung, Aus-
schluss der nachtlichen Parkplatznutzung, kénnen nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden.
Diese Voraussetzungen mussen auf der Grundiage einer vertraglichen Vereinbarung geregelt
und im Zuge der Baugenehmigung tiberwacht werden.
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Im Zusammenhang mit der Erweiterung der Verkaufsflache wurde seitens des Schaligutachters
eine erneute Beurteilung vorgenommen3.

In seiner Untersuchung kommt der Gutachter zu der Einschétzung, dass die Ausweitung der
Verkaufsflache Auswirkungen auf die seinerzeit errechnete Zusatzbelastung hat, da die Ver-
kaufsflache als entscheidende Eingangsgrofe der worst case Betrachtung der zu erwartenden
Parkplatzbewegungen gewahit wird. Somit ist die Erhéhung der Verkaufsflache im erstellten
Rechenmodell neu zu berechnen zu prafen und zu beurteilen. Weiterhin hat die Ausweitung der
Verkaufsflache auch Auswirkungen auf die Ansitze bezlglich der Einkaufswagenboxen.

Alle anderen seinerzeit betrachteten Emittenten, die zur Berechnung der gewerblichen Zusatz-
belastung in Ansatz gebracht wurden, sind durch die geplante Erweiterung der Verkaufsflache
nicht betroffen und wurden weiterhin wie in der Schalltechnischen Untersuchung vom Novem-
ber 2013 in Ansatz gebracht.

Im Ergebnis zeigen die neuen Rechenwerte, dass durch die Erweiterung der maximal geplanten
Verkaufsflache an zwei Immissionsorten eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte werk-
tags im Tagzeitraum nicht auszuschlieRen ist und zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte zu-
satzliche Larmminderungsmaflnahmen notwendig sind.

Als zusatzliche Larmminderungsmanahmen empfiehit der Gutachter die Einkaufswagenboxen
im Eingangsbereich des Vollsortimenters mit einer geschlossenen Einhausung zu versehen.
Die Einhausung der Einkaufswagenboxen darf, bis auf die Offnungsflédche zum Ein- und Aus-
stapeln der Einkaufswagen, keine weiteren Offnungsflachen aufweisen und muss ein bewerte-
tes Schallddmmmaf von mindestens 25 dB(A) aufweisen.

Die vorgeschlagene MaBnahme wird unter Ziff. 7.7 im Bebauungsplan feétgesetzt.

4.4 Verkehrsbelange

Im Zusammenhang mit der beabsichtigten Bebauung nordostlich des Volksparks und der Um-
gestaltung der vorhandenen 6ffentlichen Stellplatzflache wurde durch das Biro BSV Biiro flr
Stadt-und Verkehrsplanung Dr.-ing. Reinhold Baier GmbH, im Februar 2013 eine Verkehrsun-

tersuchung# durchgefihrt.

Die fur das Verkehrsgutachten mit der Stadt Baesweiler abgestimmte Planungsvariante, sah die
Errichtung eines Volisortimenters und eines Lebensmitteldiscounter, mit einer max. Bruttoge-
schossflache von etwa 4.600 m? vor. Es wurde ferner davon ausgegangen, dass der Vollsorti-

3 Ergénzung zur ,Schalitechnische Untersuchung zu den Larmemissionen und -immissionen im Rahmen eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 102 ,Am Feuerwehrturm 1I“ in 52400 Baesweiler - Planungsstand:
November 2013 vom 22. November 201 3,Biiro fiir Schallschutz Michael Miick Herzogenrath, 05. Februar 2014

4 verkehrsuntersuchung fiir eine Projektentwicklung im Stadtzentrum Baesweiler, Buiro BSV Biro fur Stadt-und
Verkehrsplanung Dr.-Ing. Reinhold Baier GmbH, Aachen, Februar 2013
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menter eine Flache von rund 3.100 m? und der Lebensmitteldiscounter von circa 1.500 m? der
BGF umfasst.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurde die bestehende Verkehrsbelastung und Park-
raumauslastung im néheren Umfeld des Planungsraumes erfasst und bewertet, das zu erwar-
tenden Verkehrsaufkommen abgeschatzt und uberprift, ob es im bestehenden Verkehrsnetz
leistungsfahig abgewickelt werden kann.

Das Gutachten kam zu dem Ergebnis, dass bei der untersuchten ErschlieRungsvariante das
prognostizierte Verkehrsaufkommen an den Knotenpunkten

o Peterstrake/Mariastralie,

e Mariastrae/Im Kirchwinkel,

e Im Kirchwinkel/Am Feuerwehrturm,

e Peterstrae/Am Feuerwehrturm,

e der geplanten Zu-und Ausfahrt in der Strafe Im Kirchwinkel und

e der geplanten Zu- und Ausfahrt in der Peterstrafie
leistungsfahig abgewickelt werden kann.

Auch der im Gutachten ermittelte Stellplatzbedarf konnte tber die skizzierte Stellplatzanord-
nung gedeckt werden. Im Zusammenhang mit den zusétzlichen Liefer- und Ladeverkehre hat
der Gutachter eine Umgestaltung der StraRe Im Kirchwinkel sowie der Peterstrate empfohien.

Mittlerweile liegt ein konkretes Bauvorhaben der Firma List + Wilbers Projektentwicklung GmbH
vor. Nach Abstimmung mit der Stadt Baesweiler wurde auf Grundlage der vorhergehenden Ver-
kehrsuntersuchung durch den Verkehrsgutachter eine Aktualisierung® der bisherigen Ergebnis-
se vorgenommen®.

Der Projektentwickler plant entlang der Stralte Im “Kirchwinkel* einen Gebsudekomplex mit ei-
nem Vollsortimenter, einem Discounter und max. 20 Wohneinheiten zu errichten. Die Liefer-
und Ladebereiche fir die Einzelhandelseinrichtungen sind getrennt voneinander angeordnet.
Der Liefer- und Ladebereich fur den Volisortimenter befindet sich auf der nordlichen Seite des
Gebaudes zur Strae ,Im Kirchwinkel" hin. Der Liefer- und Ladebereich fur den Discounter da-
gegen wird auf der stidlichen Seite des Gebdudes angeordnet, die Erschlieffung erfolgt hierfur
tber die Zu-und Ausfahrt Peterstrale.

Der im Bestand vorhandene Parkplatz wird umgestaltet und soll weiterhin fir Bewohner und
Besucher der umliegenden Gebéude und der Innenstadt zur Verfiigung stehen. Zusétzlich dient
der Parkplatz wahrend einiger Tage im Jahr als Festplatz. Die Kirmesnutzung soll auch nach
der Realisierung des Bauvorhabens auf dem Gelande erhalten bleiben.

Die auRere ErschlieBung des Gesamtgebietes fir den motorisierten Individualverkehrs (MIV)
sieht zwei Zu- und Ausfahrten vor. Eine Zu- und Ausfahrt befindet sich in der Strafe ,Am Feu-

5  Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung fir eine Projektentwickiung in Baesweiler — Vorhabenbezogener Be-

bauungsplan Nr. 102", Baro BSV Biiro fiir Stadt-und Verkehrsplanung Dr.-Ing. Reinhold Baier GmbH, Aachen
November 2013

6 Die Aussagen aus der o.g. Verkehrsuntersuchung insbesondere die Ergebnisse des Kapitels Verkehrserhebung"
werden Abstimmung mit der Stadt Baesweiler weiterhin zu Grunde gelegt.
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erwehrturm” (im Bereich der bestehenden Zu-und Ausfahrt des Parkplatzes) und eine zweite in
der ,PeterstralRe". :

Im Zusammenhang mit der Realisierung des Einzelhandelsvorhabens beabsichtigt die Stadt
Baesweiler zudem die Verkehrsfuhrung der StraRe ,Im Kirchwinkel" fUr den Abschnitt zwischen
den Knotenpunkten Im Kirchwinkel/Am Feuerwehrturm und Im Kirchwinkel/Kirchstrake zu an-
dern. Der Zweirichtungsverkehr in diesem StraRenabschnitt soll zu einer Einbahnstrafie in
Fahrtrichtung KirchstraBe geandert werden. Die veranderte Verkehrsfuhrung wird im Hinblick
auf die Verkehrsbelastung in der Prognose ebenfalls mitberlicksichtigt.

Mit der aus der neuen Nutzung abgeleiteten Kfz-Verkehrsstirke wurde die Verkehrsqualitat an
den zu untersuchenden Knotenpunkten ermittelt. Bei der Ermittlung der verkehrlichen Auswir-
kungen fur den neuen Einzelhandelsstandort bleibt eine eventuelle Verlagerung des bestehen-
den Vollsortimenters (Edeka, Kirchstrae) hin zu dem neuen Standort unberiicksichtigt. D. h.
die heute bereits existierenden Ziel- und Quellverkehre des Vollsortimenters (Edeka, Kirchstra-
Re) bleiben fiir die Prognose bestehen. Demnach kann davon ausgegangen werden, dass die
folgenden Untersuchungen einem ,Worst-case-Szenario" entsprechen.

Die Uberprifung ergab, dass die zusitzliche Verkehrsbelastung an den Knotenpunkten bzw.
Zu- und Ausfahrten in der maRgeblichen nachmittaglichen Spitzenstunde (16:15 Uhr bis 17:15
Uhr) leistungsféhig abgewickelt werden kann’.

Die Vorfahrt geregelte Kreuzung MariastraBe/lm Kirchwinkel erreicht in der nachmittaglichen
Spitzenstunde in der Prognose die Qualitatsstufe B. Die Kreuzung Peterstrafte/Mariastrale
erreicht die Verkehrsqualitatsstufe C. MaRgebend ist hier die &stliche Zufahrt.

Fur die ,rechts-vor-links" geregelten Einmundungen Im Kirchwinkel/Am Feuerwehrturm und
Peterstrate/Am Feuerwehrturm ergeben sich for die Verkehrsstrome in der Spitzenstunde
nachmittags die Qualitatsstufe B

Bei den neuen Zu- und Ausfahrten des Grundstiicks erreichen alle Verkehrsstrome in der Spit-
zenstunde nachmittags Qualitatsstufe A

Mit der Erweiterung der Verkaufsflache wurde auch eine Uberprifung der Verkehrssituation
beauftragt8. Der Gutachter kommt im Rahmen seiner erneuten Untersuchung zu folgenden Er-
gebnissen: '

(..

, Auf Grundlage der bisher angesetzten Kenngréen zur Ermittlung des Verkehrsaufkommens
(geméR der Untersuchung vom November 2013) wird durch die Kunden und Besucher der Ein-
zelhandelseinrichtungen ein zusétzliches Verkehrsaufkommen von rund 3.300 Kfz-Fahrten er-
zeugt, fir die Wirtschaftsverkehre der Einzelhandelsnutzungen ergeben sich rund 42 Kfz-
Fahrten je Werktag und far die Wohnnutzung ergeben sich unveréndert rund 74 Kfz-Fahrten je
Werktag. Insgesamt erzeugt die Projektentwicklung somit 3.416 Kfz-Fahrten je Werktag (1.708
Kfz-Fahrten im Quellverkehr und 1. 708 Kfz-Fahrten im Zielverkehr). :

7 Die Verkehrsqualitat der untersuchten Knotenpunkte wurde gemaR dem Handbuch fir die Bemessung von Stra- -
genverkehrsanlagen (HBS 2001 in der Fassung von 2005) bewertet. Die Definition der angegebenen Qualitats-
stufen kann dem Gutachten ,Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung fur eine Projektentwicklung in Baesweiler
— Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 102*, Biiro BSV Biiro fur Stadt-und Verkehrsplanung Dr.-Ing. Reinhold
Baier GmbH, Aachen November 2013 - Anlage 5 - entnommen werden.

8  Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung fir eine Projektentwickiung in Baesweiler — Vorhabenbezogener Be-
bauungsplan Nr. 102- Ergénzende Stellungnahme, Biiro BSV Biiro fur Stadt-und Verkehrsplanung Dr.-Ing. Rein-
hold Baier GmbH, Aachen 07.02.2014
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Untergrund versickert werden kann. Hierzu wurde die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes
beurteilt.

Im Ergebnis wurden ausreichend durchlassige Schichten in den mit normalen Tiefbaugeraten
2u erreichenden Tiefen bis 5,0 m unter GOK nicht nachgewiesen. Die Terrassensedimente be-
ginnen in Tiefen zwischen 7 m und 9 m unter GOK. Die Durchléssigkeit der in der Bohrung aus
den Terrassensedimenten entnommenen Probe liegt an der Untergrenze der erforderlichen
Durchlassigkeiten fur Einzelanlagen und unterhalb des Grenzwertes fur zentrale Versicke-
rungsanlagen. Daher ist auch in dieser Schicht, die nur mit erheblichem technischen und wirt-
schaftlichen Aufwand aufzuschlieBen ware, eine dauerhafte, vollstandige Versickerung des
Niederschlagswassers nicht sichergestellt.

Eine Versickerung von Niederschiagswasser ist auf dem Grundstiick daher nicht méglich. In
Folge dessen wird das anfallende Niederschlagswasser in das vorhandene Netz eingeleitet.
Soliten die Einleitungsparameter fur die Oberflachenentwasserung nicht einzuhalten sein, ist
auf dem Grundstiick das anfallende Regenwasser anteilig zurick zu halten.

Baesweiler den

(1. und Techn. Beigeordneter)
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Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 [1] 1 BauGB i.V.m. § 1 [4] - [4] BauNVO) |

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Das Sondergebiet dient der Ansiedlung von zwei Einzelhandelsbetrieben, einem Volisorti-
menter und einem Lebensmitteldiscounter, sowie der Errichtung von Wohnungen.

innerhalb des gem. § 11 (3) Nr. 3 BauNVO festgesetzten sonstigen Sondergebietes SO mit
der Zweckbestimmung "GroRflachiger Einzelhandel und Wohnen" sind im Erdgeschoss
folgende Nutzungen zuldssig:

o ein Vollsortimenter inklusive Backshop mit untergeordneten Cafébereich, mit einer
maximalen Einzelhandelsverkaufsfléche von 2.500 m?, wobei der Backshop und Ca-
fébereich maximal eine Verkaufsflache von 100 m? aufweisen dirfen,

® ein Lebensmitteldiscountmarkt mit einer maximalen Einzelhandelsverkaufsfldche von
max. 1.100 m?,

e Buro-, Verwaltungs- und Lagerraume im baulich-raumlichen Zusammenhang mit dem
Gebaude der Einzelhandelsbetriebe.

Ferner sind im Bereich des Sondergebietes

o Nebenanlagen die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas und Wasser
dienen, Anlagen zur Abwasserbeseitigung, fernmeldetechnische Anlagen sowie Ne-
benanlagen die dem Betrieb der geplanten Einzelhandelsnutzung dienen sowie

o Stellplatze zulassig.

Der Anteil der als Randsortimente vertriebenen zentrenrelevanten Sortimente wird beim
Vollsortimenter auf 10% der Verkaufsflache und beim Lebensmitteldiscountmarkt auf 15%
begrenzt.

Im Sondergebiet ist im Zusammenhang mit dem zul8ssigen Backshop eine gastronomische
Nutzung auch im AuRenbereich zuléssig.

Oberhalb des Erdgeschosses ist im Sondergebiet ausschlieBlich Wohnnutzung zuléssig. Die
Brutto-Grundflache darf maximal 1.125 m? betragen.

Die im Sondergebiet gekennzeichnete Flache A im Bereich der festgesetzten Stellplatze darf
ausnahmsweise als Festplatz an 12 Tagen eines Kalenderjahres genutzt werden (§ 31 Abs.
1 BauGB).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 [1] 1 BauGB) |

21

Im Sondergebiet darf die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 durch die Grundflachen der
in § 19 [4] Nr. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 1,0 tiberschritten
werden.

Bauweise (§ 9 [1] 2 BauGB i.V. m. § 22 BauNVO) |

3.1

Im Sondergebiet wird eine abweichende Bauweise geméaR § 22 [4] BauNVO festgesetzt.
Dies meint die offene Bauweise, wobei auch bauliche Anlagen mit einer Lénge von mehr als
50 m zulassig sind.

Bauliche Hohen (§ 9 [3] BauGB und § 16 BauNVO) |

41

4.2

Als einheitliche Bezugshahe fir die Hohenfestsetzungen wird hier die Hohe Uiber NN (Nor-
malnull) gewahlt. Die Hohe des Gebéaudes ist definiert als Hohenabstand zwischen der fest-
gesetzten Bezugshéhe von 119,71 m . NN (an der Stralenbegrenzungslinie).und dem
Schnittpunkt des verlangerten aufsteigenden Mauerwerkes der AuRenwand (auBen) mit der
Oberkante Dachhaut.

Die Hohe des Erdgeschosses darf 127,00 m {. NN nicht Gberschreiten
Die maximale Gesamthdhe des Gebaudes darf 132,45 m U. NN nicht Gberschreiten

Zur Absicherung der Dachflache des Erdgeschosses darf die bauordnungsrechtlich erforder-
liche Briistung zusatzlich eine Héhe von 1,2m ab OK fertiger Dachfléche inkl. Aufbau des
Griindaches (128,20 m. . NN) aufweisen.




4.3

44.

Im Sondergebiet darf die festgesetzte Hohe des Erdgeschosses und die der Gesamthéhe
ausnahmsweise fir notwendige technische Bauteile (z.B. Klimaanlagen, Aufzugsmotoren,
Rauchgasventilatoren) Uberschritten werden (§ 31 Abs. 1 BauGB).

Die Erdgeschosshéhe darf um bis zu 1,50 m ab OK fertiger Dachfiéche (128,50 m 4. NN)
und die Gesamthohe um bis zu 1,0 m (133,45 m ii. NN ) ausnahmsweise Uberschritten wer-
den. Die technischen Anlagen haben einen Abstand von der GebaudeauRenwand im Ver-
haltnis Héhe : Abstand von 1:2 einzuhaiten.

Die im Sondergebiet zuldssige Beleuchtung zum Ausleuchten der Steliplatzflachen darf ma-
ximal eine Hohe von 15 m aufweisen und die Hohe von 135,00 m . NN nicht Uberschreiten.

Nebenanlagen (§ 9 [1] Nr. 4 BauGB i.V. m. § 23 BauNVOLI

51

52

innerhalb des Sondergebietes sind gemaR § 23 (5) BauNVO auf den nicht iberbaubaren
Grundstucksflachen Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO zulassig.

Innerhalb des Sondergebietes sind gemag § 23 (5) BauNVO auf den Dachflachen des Erd-
geschosses Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO in Form von Gartenhausern nicht zuléssig.

6.

Geh,- Fahr- und Leitungsrechte (§9[1121 BauGB)J

6.1

Die im Bereich des Sondergebietes mit G bezeichnete Flache, ist mit einem Gehrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 [1] 24 BauGB) |

71

1
2)

7.2

73

7.4

75

Zum Schutz der zulassigen Wohnnutzung vor den mafigeblichen Aulenidrmpegeln aus
Verkehrslarm, Gewerbelarm und Freizeitldrm wird festgesetzt, dass alle AuRenfassaden der
geplanten Wohngebaude im Sondergebiet ein erforderliches SchallddmmmaRg des Larmpe-
gelbereiches IV nach DIN 4109 aufweisen missen.

Dem genannten Larmpegelbereich entsprechen folgende Anforderungen an den passiven
Schallschutz:

Larmpegelbe- MaRgeblicher erforderliches bewertetes Schalldammmaf der
reich AuRenlarmpegel _ AuRenbauteile ” Ry es
nach DIN 4109 L,
Wohnraume l Broraume ?
dB(A) [0B(A)]
W, 66 — 70 40 | 35

resultierendes SchallddmmmaR des gesamten AuBenbauteils (Wande, Fenster und Luftung zusammen)
An AuRenbauteile von R4umen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelbten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die Eignung der fur die Auenbauteile der
Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen. Es ist
zu beachten, dass ohne konkrete Planung oder spezielle Voraussetzungen aus der Kenntnis
des Larmpegelbereiches nicht auf die erforderlichen resultierenden Bauschallddmmmafe
einzelner unterschiedlicher Auenbauteile des Gebéudes und demzufolge auch nicht auf
Schallschiutzklassen fiir in AuBenbauteilen vorhandene Fenster geschlossen werden kann.
Hierfir bedarf es der Kenntnis der jeweiligen Raumnutzung, Raumgréfie sowie der Fassa-
denausgestaltung. Zum Schutz der Nachtruhe sind fiir Schiaf- und Kinderzimmer bei Au-
Renpegeln nachts > 45 dB(A) entsprechend dem Stand der Technik gesunde Wohnverhélt-
nisse sicherzustellen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anfor-
derungen an den Schallschutz resultieren.

Die Fahrgassen des Parkplatzbereichs sind, gemaR schalltechnischem Gutachten, mit einer
Asphaltoberfidche oder mit fasenlosem Betonsteinpflaster herzustellen.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG sind die Anliefe-
rungsbereiche des Vollsortimenters und des Discounters vollstandig einzuhausen. Die Ein-
hausung der Anlieferungsbereiche ist massiv auszufiihren und muss mindestens ein bewer-
tetes SchalldammmaR von 25 dB aufweisen. Die fir die Anlieferungsbereiche erforderlichen
Rolltore Tore miissen jeweils mindestens ein bewertetes SchalldammmaR von groRer 20
dB(A) aufweisen.



7.6

7.7

7.8

Die Steigung der nordlichen Zufahrtsrampe der Anlieferung, darf einen Wert von 8% nicht
tibersteigen.

Die Einkaufswagenboxen im Eingangsbereich des Vollsortimenters sind mit einer geschlos-
senen Einhausung zu versehen. Lediglich die Offnungsflachen zum Ein- und Ausstapeln der
Einkaufswagen dirfen offen sein. Die Einhausung der Einkaufswagenboxen muss ein be-
wertetes Schalldammmal von mindestens 25 dB(A) aufweisen.

Hinweise:
Es muss sichergestellt werden, dass die nachfolgenden Annahmen und MafRnahmen voll-
umfanglich erfullt werden.

Fiir die Einzelhandelsnutzungen sind Aggregate mit Schallleistungspegeln vorzusehen, die

~ wie folgt begrenzt sind:

Haustechnikéffnung im Dach des Marktes (Schacht mit Verflussiger etc.):
insgesamt abgestrahite Schalleistung der Offnung: je Lw = 68 dB(A)

Abluftgitter des Geb&udes an der Nord- und Westfassade:je Lw = 55 dB(A)
Abluftkamin Béackerei: Lw =75 dB(A)

Der Betrieb des Abluftkamins ist nur im Tagzeitraum in der Zeit von 6-22 Uhr zulassig. Die
Gerausche der Aggregate dirfen nicht tonhaltig sein.

Samtliche Warenanlieferungen, Verladetatigkeiten und Lkw An- und Abfahrten missen im
Tageszeitraum, in der Zeit von max. 06:00 Uhr bis max. 22:00 Uhr, stattfinden. Weiterhin ist
durch geeignete technische MaRnahmen sicherzustellen, dass die jeweiligen Anlieferungs-
bereiche (Tore) nicht durch Dritte in der Zeit von 22:00 bis 6:00 Uhr gedffnet werden kon-
nen.

Die Rolltore beider Anlieferungsbereiche missen bei der Entladung verschlossen sein. Der
Torantrieb muss zur Vermeidung von zusatzlichen Gerauschen beim Offnen und Schiielen
des Tores korrekt eingebaut, justiert und in regelmaRigen Absténden gewartet werden.

Die Offnungszeit der Lebensmittelmérkte ist von max. 7:00 Uhr bis max. 21:30 Uhr. Es
muss sichergestellt sein, dass der Parkplatz bis 22:00 Uhr von allen Kunden verlassen wird.
Geringfiigige Verkehrsbewegungen durch Beschaftigte durfen auch im Nachtzeitraum nach
22:00 Uhr vorkommen.

Es ist der Nachweis zu erbringen, dass sich die Gerausche der Entladung der LKW inner-
halb des Gebaudes nicht durch Korperschall in den Wohnbereichen auswirken kénnen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist nachzuweisen, wie die gutachterlich ge-
troffenen Annahmen und LarmminderungsmaBnahmen umgesetzt werden sollen. Zudem ist
im Rahmen der Bauiiberwachung zu dokumentieren, dass eine vollsténdige Umsetzung er-
foigt ist. '

Wird von den zugrunde gelegten schalltechnisch relevanten Ausgangsdaten abgewichen, ist
eine Uberprifung der Immissionssituation erforderlich.

Anpflanzen und Erhalt von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 [11 25 a und b BauGB

8.1

8.2

Entlang der Strake im Kirchwinkel sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB mindestens zwei
Baume als Hochstamme, Stammumfang mindestens 20-25 cm, neu anzupflanzen. Die
Auswah! der Art ist der zukiinftigen Neupflanzung der straRenbegleitenden Béume auf der
gegeniiberliegenden Straflenseite anzupassen.

Die nicht tiberbaubaren Dachfléchen sind unter Beachtung der brandschutztechnischen
Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation intensiv oder. extensiv zu begrinen,
sofern dies durch die Nutzung z. B. als Laufweg, Terrasse, Technik und Spielplatzfiéche
nicht ausgeschlossen ist. Bei einer extensiven Begriinung ist ein geeignetes Substrat in ei-
ner Schichtstérke von mindestens 10 cm in gesetztem Zustand tber der Dranschicht aufzu-
bringen und fachgerecht mit Sedum sowie standortgerechten Grasern und Kréutern zu be-
griinen.

Bei einer intensiven Dachbegriinung soll die durchschnittliche Schichtstérke der Dachbegri-
nung 25 cm betragen. Unter Beriicksichtigung der Tragfahigkeit des Daches sind oberhalb
einer Dran- und Filterschicht Dachbegriinungssubstrat, Sand, Kies und Oberboden als
Standorte fiir verschiedene Pflanzengesellschaften nebeneinander in wechselnder Aufbau-
héhe zwischen 10 cm und 40 cm einzubauen.

Das Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie Ausgabe 2008 entsprechen.




8.3 Alle Begrinungsmaftnahmen sind zu erhalten, zu pflegen und bei Verlust in der darauffol-
genden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.



[ﬁennzeichnungen , ‘ § (§ 9 [5] BauGB)

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 mit der Untergrundklasse T gemaR der Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000.
Bundesland Nordrhein- Westfalen (Juni 2006), Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005). Die erforder-
lichen bautechnischen MaRnahmen sind der DIN 4149 zu entnehmen

im Hinblick auf die weitere Planung, insbesondere die Statik der Gebaude, wird auf die DIN 4149
,Bauten in deutschen Erdbebengebieten — Lastannahmen, Bemessung und Ausfihrung* des Deut-
schen Instituts fur Normung e. V., Berlin (Hrsg.) verwiesen. Die DIN 4149 ist in der ,Liste der Techni-
schen Baubestimmungen* (Anlage zum RdErl. d. MBV v. 8.11.2006) gelistet und damit allgemein ein-
gefiihrt.

In Teilen des Plangebietes sind Boden vorhanden, die humoses Bodenmaterial enthalten. Bei einer
Bebauung dieses Bereiches sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Baugrund-Sicherheitsnachweise
im Erd- und Grundbau" und der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechni-
sche Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beach-
ten.

Nachrichtliche Ubernahmen § (§ 9 [6] BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 102 befindet sich innerhalb des bergrechtli-
chen Erlaubnisfeldes ,Rheinland” der Wintershall Holding GmbH, Erdélwerke Hierbei handelt es sich
um eine offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwas-
serstoffen.

Hinweise

Kompensationsleistungen

Zur Reduzierung des dkologischen Defizites ist die Anpflanzung von 19 standorttypischen Einzelb&u-
men der Artenliste 1 im Stadtgebiet von Baesweiler (15 Bsume im Stadtpark und 4 Baume an der Pe-
terstraite) und die Begriinung des Larmschutzwalls am Gewerbegebiet (fléchige Geholzanpflanzung
gemaR Artenliste 2 und Integration von 20 Einzelbaumen der Artenliste 1 insbesondere entlang des
Béschungsfulles) vorgesehen.

Ferner ist zur Kompensation die Anpflanzung von standorttypischen Gehdlzen der Artenliste 2 in ei-
nem Pflanzraster 1,50 m x 1,50 m auf einer 3.070m? groRen Ackerflache (Gemarkung Puffendorf, Flur
1, Parzelle 228) durchzufithren. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Die Mafinahme ist spétes-
tens 1 Jahr nach Fertigstellung umzusetzen.

Die Artenlisten sind dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag des Biiros fur Freiraum- und Land-
schaftsplanung Dipl.-Ing. Guido Beuster - Stand 23.0ktober 2013 — zu entnehmen.

Artenschutz

Zum Schutz von Brutvégeln und Flederméusen sind die Baufeldvorbereitungen, insbesondere Ro-
dungsarbeiten, Baumféllungen und sonstige Baufeldvorbereitungen auf den Zeitraum vom 1. Oktober
bis zum 28. bzw. 29. Februar zu beschranken.

Vegetation

Bei Pflanz- bzw. BaumaR®nahmen ist die technische Regel DIN 18920 Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen
zu beachten.

Bodendenkmaler

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist gem. §§ 15 und 16 Denkmalschutzge-
setz NW die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpfie-
ge unverzglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréndert zu erhalten.
Die Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist ab-
zuwarten.

Kampfmittel

Seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Dusseldorf wird eine geophysikali-
sche der zu iberbauenden Flache empfohlen. Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen me-
chanischen Belastungen wie Rammarbeiten Pfahigriindungen etc. empfiehlt der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst eine Sicherheitsdetektion.



Bergbau

Das angezeigte Plangebiet befindet sich tiber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld SEmmi,
im Eigentum der RWE Power Aktiengesellschaft, Stuttgenweg 2 in 50935 Koln, sowie Uber dem auf
Steinkohle verliechenen Bergwerksfeld ,Carl Alexander I, im Eigentum der EBV Gesellschaft mit be-
schrankter Haftung, Myhler StraRe 83 in 41836 Hickelhoven.

Bodenbewegungen durch den Grubenwasseranstieg im Bereich der Planmafinahme, verursacht
durch den ehemaligen Steinkohlebergbau sind nicht auszuschliefen.
DIN-Vorschriften

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - DIN-
Normen, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kdnnen diese beim - Stadtentwicklungsamt —
der Stadt Baesweiler, Mariastrasse 2, 52499 Baesweiler wahrend der Dienstzeiten eingesehen wer-
den.

Begriffsbestimmungen
Verkaufsfliche

Verkaufsflache ist die Flache, die dem Verkauf dient einschlieflich der Gange, Treppen in den Ver-
kaufsraumen, Standfléchen fur Einrichtungsgegenstande, Kassenzonen, Schaufenster und sonstige
Flachen, soweit sie dem Kunden zuganglich sind, sowie Freiverkaufsflachen und Ausstellungsfidchen,
soweit sie nicht nur voriibergehend genutzt werden. Nicht zur Verkaufsfiache zahlen die Vorkassenbe-
reiche, sofern dort keine Waren ausgestellt werden, sowie die Absteliflachen fir Einkaufswagen.

Sortimentsliste nach Stidteregionales Einzelhandelskonzept STRIKT Aachen
Zentrenrelevante Sortimente
« Biicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren/Biiroorganisation

PapienNaren/Buroartike|lSchreibwaren
Bucher und Fachzeitschriften
Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen

¢ Kunst, Antiquitdten

Kunstgegenstéande, Bilder
Antiquitaten und antike Teppiche
Antiquariate

o Baby-, Kinderartikel
Kinder- und Sauglingsbekleidung und Bekleidungszubehor
o Bekleidung
Bekleidung, Bekleidungszubehdr, Kirschnerwaren
e Lederwaren, Schuhe
Schuhe, Leder-und Téschnerwaren
o Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren

Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehor

Computer, Computerteile, periphere Einheiten, Software
Telekommunikationsendgeréte und Mobiltelefone

Elektrische Haushaltsgeréte und elektrotechnische Erzeugnisse

» Foto, Optik
Augenoptiker
Foto- und optische Erzeugnisse

« Einrichtungszubehdr (ohne Mobel), Haus- und Heimtextilien

Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware fur Bekleidung und
Wasche

Wand-und Deckenleuchten, Standleuchten, Tischleuchten

nicht elektrische Haushaltsgeréte, Koch-, Brat-und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke
Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

Heimtextilien



Bastelartikel, Kunstgewerbe

Bastelbedarf
Kunstgewerbliche Erzeugnisse

Musikalienhandel
Musikinstrumente und Musikalien
Uhren, Schmuck

Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

Spielwaren, Sportartikel '

Spielwaren

Sportartikel ohne Campingartikel, Campingmébel, Sport- und Freizeitboote, Yachten

Blumen

Schnittblumen

Fahrrader und -Zubehor
Fahrrader, Fahrradteile und Zubehdr



Stadt Baesweiler Baesweiler, 09.04.2014
Der Burgermeister
- __Abt. 6801 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 29.04.2014/Punkt der Tagesordnung)

Durchfiihrung von KompensationsmaBnahmen fiir die Errichtung einer

Windkraftanlage in Baesweiler

hier: Abschluss eines Vertrages iiber die Zahlung der Kosten fiir die Durchfiihrung
von KompensationsmafRnahmen mit der Energiequelle GmbH

Die Energiequelle GmbH, Biiro Bremen hat fir die Errichtung und den Betrieb einer
Windenergieanlage des Typs ENERCON E-53 mit 800 kW und 73,25 m Nabenhdhe eine
Baugenehmigung nach den Bestimmungen der Bauordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen (BauO NRW) beantragt.

Mit Genehmigungsbescheid der StadteRegion Aachen vom 24.01.2014 (AZ 354-
70.0001/09/01/6.2-Wi) wurde der Energiequelle GmbH die Genehmigung zur Errichtung und
zum Betrieb einer Windenergieanlage (WEA) nunmehr erteilt.

Da die Errichtung und der Betrieb der geplanten Windenergieanlagen auch einen Eingriff in
Natur und Landschaft darstellt, regelt § 6 des Landschaftsgesetzes NRW, dass die
StaédteRegion Aachen als Untere Landschaftsbehérde den Inhalt von Nebenbestimmungen,
hinsichtlich des Ausgleichs, bestimmt.

Auf der Grundlage der landschaftspflegerischen Nebenbestimmung werden Kompensa-
tionsmafinahmen auf einer Flache von 2.700 m? als Ausgleich fir die Flachenversiegelung
durch die Errichtung und den Betrieb der Windenergieanlage des Typs ENERCON E-53 mit
800kW und 73,25 m Nabenhdhe, seitens der Unteren Landschaftsbehérde durch die
Umwandlung intensiv genutzter Ackerflachen in naturnahe Gehdlzflachen wie z. B. Hecken,
Feldgehdélze und Wald anerkannt.

Um die Realisierung der AusgleichsmalBnahmen im Stadtgebiet Baesweiler zu
gewahrleisten, schiagt die Verwaltung vor, gegen Kostenerstattung, die Verpflichtungen aus
der landschaftspflegerischen Nebenbestimmung durch eine Ausgleichsflache von 2.700 m?
zu Ubernehmen.

Der Kostenerstattungsbetrag wird zur Umsetzung, der durch die Untere Landschaftsbehérde
geforderten Ma3nahmen, verwendet. Die Hohe des Kostenerstattungsbetrages bemisst sich
dabei nach den Kosten, die der Verursacher flr die geforderten MaRnahmen, einschlieflich
der daftr zur Verfugung gestellten Flachen sowie der erforderlichen Entwicklungs- und
Pflegekosten fur Anpflanzungen (einschlieBlich 20-jahriger Pflege), hatte aufbringen mussen.
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Dem Kostenerstattungsbetrag pro Quadratmeter nicht zur Verfligung gestellter
Kompensationsflache liegen folgende Kostenansétze zu Grunde:

- Grunderwerb (gemaR Bodenrichtwert in Baesweiler) 4,50 €
- Entwicklungs- und Pflegekosten fur Anpflanzungen
und Ansaaten (einschlief3lich 20-jahriger Pflege) 8,00 €

- Bei Zahlung des Kostenerstattungsbetrages wird seitens
der Stadt Baesweiler auf den ermittelten Preis eine
Verwaltungsgebiihr von 5 % erhoben: 5% von 12,50 € = 0,63 €

Auf der Grundlage des o. g. Genehmigungsbescheides der StadteRegion Aachen stellt die
Stadt die Kompensationsflache von 2.700 m? als Ausgleich fir die Flachenversiegelung auf
dem Grundstiick Gemarkung Baesweiler, Flur 3, Flurstlick 626, durch die Errichtung und den
Betrieb einer Windenergieanlage des Typs ENERCON E-53 mit 800 kW und 73,25 m
Nabenhdéhe auf dem

- stadtischen Grundstiick Gemarkung Puffendorf, Flur 4, Flurstiick 933, groR:10.125 m?

zur Verfigung und fuhrt die MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffs fur die
Unternehmerin durch. Das Grundstick ist in dem beigeflugten Lageplan dargestellt.

Bei einer Kompensationsfliche von 2.700 m? fur MaRnahmen zur Kompensation des
Eingrifis in Natur und Landschaft und der oben beschriebenen Kostenerstattung von
13,13€/m? betragt die Kompensationszahlung an die Stadt Baesweiler insgesamt
35.451,00 €, die auf 35.500,00 € aufgerundet wird.

Die Kompensationszahlung tber 35.500,00 € ist fallig in voller Hohe spatestens einen Monat
vor Ausfiihrungsbeginn jeglicher in Zusammenhang mit der geplanten WEA stehenden
Bauarbeiten einschlieRlich Erdarbeiten. Mit der Errichtung der WEA und ihrer Nebenaniage
darf erst nach Eingang dieser Zahlung begonnen werden.

Beschlussvorschlag:

Auf einstimmigen Beschluss des Bau- und Planungsausschusses in seiner Sitzung am
08.04.2014, Top 10, beschlieRt der Stadtrat:

Die Stadt Baesweiler schlieBt mit der Energiequelle GmbH einen Verirag Uber die
Entrichtung der Kompensationszahlungen in Héhe von 35.500,00 Euro fiir die Durchfuhrung
von KompensationsmafRnahmen auf dem stadtischen Grundstiick Gemarkung Puffendorf,
Flur 4, Flurstick 933, grof3:10.125 m2
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 10.04.2014
Der Blrgermeister
- Amt 66 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 29.04.2014/Punkt /’ /( der Tagesordnung)

Widmung der PascalstraBe sowie des Parkplatzes an der Pascalstrafie

Der Bau- und Planungsausschuss hat sich in seiner Sitzung am 08.04.2014 unter TOP 11
bereits mit der 0. g. Widmung beschéftigt.

Die Pascalstralle sowie der dort befindliche Parkplatz befinden sich im Eigentum der Stadt
Baesweiler. Die Voraussetzungen zur Widmung gemaR § 6 des Stralen- und Wegegesetzes
NW liegen somit vor.

Die Verwaltung hat dem Bau- und Planungsausschuss vorgeschlagen, die im beigefuigten
Lageplan gekennzeichneten Flachen nach § 6 Abs. 1 des StraRen- und Wegegesetzes NW
fur die Benutzung fur den éffentlichen Verkehr zu widmen, und zwar

die schraffierte Flache als ,Gemeindestrafle” und
die karierte Flache als ,Parkplatz”.

Dem Beschlussvorschlag der Verwaltung wurde zugestimmt.

Beschlussvorschlaq:

Der Stadtrat beschlie3t, die im beigefugten Lageplan zur Verwaltungsvorlage dargesteliten
Flachen fur die Benutzung fur den 6ffentlichen Verkehr zu widmen, und zwar

die schraffierte Flache als ,GemeindestralRe“ und
die karierte Flache als ,Parkplatz”.

I. und Techn

Beigeordneter






Stadt Baesweiler Baesweiler, 10.04.2014
Der Burgermeister
- Amt 66 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 29.04.2014/Punkt 1 9 der Tagesordnung)

Widmung der Verldngerung der StraBe , Aachener Ende“ von Stadtgrenze Linnich-
Ederen bis zur B 56

Der Bau- und Planungsausschuss hat sich in seiner Sitzung am 08.04.2014 unter TOP 12
bereits mit der 0. g. Widmung beschéftigt.

Die Flachen der im beigefligten Lageplan zur Verwaltungsvorlage dargestellten
Verlangerung der StraRe ,Aachener Ende“ von der Stadtgrenze Linnich-Ederen bis zur B 56
befinden sich im Eigentum der Stadt Baesweiler und sollen gemaft § 6 des StrafRen- und
Wegegesetzes NW fir die Benutzung fur den éffentlichen Verkehr gewidmet werden.

Die Verwaltung hat dem Bau- und Planungsausschuss vorgeschlagen, die Empfehlung an
den Stadtrat zu beschlieRen, die im Lageplan schraffiert dargestellte Fladche gemalt § 6
Stralen- und Wegegesetz NW fiur die Benutzung fir den 6ffentlichen Verkehr als
.,Gemeindestralle” zu widmen.

Dem Beschlussvorschiag der Verwaltung wurde zugestimmt.

Beschlussvorschlaqg:

Der Stadtrat beschlieRt, die im beigeflgten Lageplan zur Verwaltungsvorlage dargestellte
Flache (Verlangerung der Strale ,Aachener Ende" von Stadtgrenze Linnich-Ederen bis zu B
56) fur die Benutzung fir den éffentlichen Verkehr als ,Gemeindestral3e” zu widmen.

[. und Tech Beigeordneter
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 17.04.2014
Der Burgermeister
- Amt60/602 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 29.04.2014 / Punkt /@der Tagesordnung)

Neufassung der Anlage zur Satzung liber die Erhebung von Beitrdgen nach § 8 des

Kommunalabgabengesetzes fiir straBenbauliche Manahmen der Stadt Baesweiler

vom 05.07.2001 zuletzt geandert durch Satzung vom 16.12.2009;

hier: Einteilung der StraBen des Stadtgebietes gemaR § 4 Absatz 8 der Satzung liber
die Erhebung von Beitrdgen nach § 8 des Kommunalabgabengesetzes vom
05.07.2001

Der Satzung Uber die Erhebung von Beitrdgen nach § 8 des Kommunalabgabengesetzes fiir
straRenbauliche Malnahmen der Stadt Baesweiler vom 05.07.2001 zuletzt gedndert durch
Satzung vom 16.12.2009 (StraBenausbaubeitragssatzung) ist als Anlage eine Einteilung der
Strallen des Stadtgebietes gemaR § 4 Absatz 8 der Strallenausbaubeitragssatzung beige-
fagt.

Zwischenzeitlich sind eine Reihe neuer Stralen hinzugekommen. Im Bereich der Emil-
Mayrisch-Stralle und der Gluck-Auf-StralRe hat sich die verkehrliche Anordnung geéandert.

In der nachstehenden Tabelle sind die betroffenen Stralen und die den einzelnen Strallen
zuzuordnende Strafl3enart aufgefihrt:

StraRenname StraBenart mit Erlduterung

Am alten Sportplatz Anliegerstrafe

Benennung neuer StraRen gemanR Beschluss des Stadtirates
vom 04.09.2012 — Tagesordnungspunkt 6

Verkehrliche Anordnungen erst nach Vorstellung der Planung
gemal Beschluss des Verkehrs- und Umweltausschusses
vom 30.10.2012 - Tagesordnungspunkt 5

Widmung als Gemeindestrafle und FuRweg

Bekanntmachung Nr. 064/2012 vom 19.12.2012

Ausbauzustand: Baustralle

Bergmannsweg Anliegerstrafe

Tempo-30-Zone gemaR Beschluss des Verkehrs- und Um-
weltausschusses vom 20.03.2012 — Tagesordnungspunkt 3
Benennung einer neuen Stralle gemal Beschluss des Stadt-
rates vom 03.07.2012 — Tagesordnungspunkt 3

Widmung als Gemeindestra’e und FuBweg

Bekanntmachung Nr. 054/2013 vom 25.09.2013

-2
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Carl-Alexander-Platz

Anliegerstrafe

Benennung neuer Stralen gemaR Beschluss des Stadtrates
vom 03.05.2011 — Tagesordnungspunkt 7

Widmung als Stadtstralle

Bekanntmachung Nr. 038/2011 vom 06.07.2011

Ausbauzustand: Baustrafle

Erbdrostenallee
(von Hans-Bockler-StraRe
bis Giick-Auf-Strafe)

Verkehrsberuhigter Bereich

Neue Abgrenzung des bisherigen verkehrsberuhigten Be-
reichs von Barbarastrale bis Zeichen 325/326 aufgrund der
Ausweisung der Gluck-Auf-StraBe als verkehrsberuhigten
Bereichs im Rahmen des Foérderprojektes ,Soziale Stadt Set-
terich*

Emil-Mayrisch-Strale
(von Gliick-Auf-Strale /

Anderung von HaupterschlieBungsstraBe in verkehrsbe-
ruhigten Bereich

MiihlenstraBe bis Im

Bongert) Gemal Beschluss des Bau- und Planungsausschusses vom
07.12.2010 - Tagesordnungspunkt 7

Gliick-Auf-Strafe Anderung von AnliegerstraRe in verkehrsberuhigten Be-

(von Emil-Mayrisch- | reich

StraBe / MiihlenstraBe bis
Erbdrostenallee)

GemaRl Beschluss des Bau- und Planungsausschusses vom
07.12.2010 - Tagesordnungspunkt 7

FriedrichstraBe
(von RobertstraBe bis
Grenze Kinderspiel-

platz/Haus Nr. 16

Anderung von AnliegerstraRe in verkehrsberuhigter Be-
reich

Aufgrund tatsachlicher Ausweisung

Johann-Strauf-StraRe

Anliegerstrafe

Benennung neuer StraRen gemal Beschluss des Stadtrates
vom 27.09.2011 — Tagesordnungspunkt 7

Widmung als Gemeindestralle

Bekanntmachung Nr. 067/2011 vom 16.11.2011

Pascalstrafte

Anliegerstrafe

Ubernahme durch die Stadt und anstehende Widmung als
Gemeindestralle

-3-
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Pastor-Engelhard-Strale

Anliegerstrae

Widmung als Gemeindestralle
Bekanntmachung Nr. 046/2012 vom 05.09.2012

Ausbauzustand: Baustralle

Robert-Koch-StraRe

HaupterschlieBungsstrale

Benennung einer neuen Stralle gemal Beschluss des Stadt-
rates vom 14.09.2010 — Tagesordnungspunkt 6

Widmung als GemeindestralRe (1. Teilstlck)

Bekanntmachung Nr. 066/2011 vom 16.11.2011

Widmung als Gemeindestralle (2. Teilstlick)
Bekanntmachung Nr. 021/2013 vom 20.03.2013

Valweg

Anliegerstrafe

Widmung als Gemeindestralle
Bekanntmachung Nr. 079/2011 vom 21.11.2011

Ausbauzustand: Baustralle

Zum Bergfoyer

Anliegerstrafe

Widmung als Stadtstrale und als Parkplatz

Bekanntmachung Nr. 040/2010 vom 02.06.2010

Benennung neuer StraRen gemalR Beschluss des Stadtrates
vom 03.05.2011 — Tagesordnungspunkt 7

Zur Via Belgica

HauptverkehrsstraBe

Benennung neuer StraRen geméaR Beschluss des Stadtrates
vom 03.05.2011 — Tagesordnungspunkt 7

Der Strallenname ,Zur Via Belgica“ ersetzt bei der Stral’enart
.HauptverkehrsstraRe* den StraRennamen ,Ubacher-Weg".

In seiner Sitzung am 30.10.2012 hat der Verkehrs- und Umweltausschuss unter Tagesord-
nungspunkt 11 beschlossen, die Verwaltung zu beauftragen, im Zusammenhang mit dem
Endausbau des Bebauungsplangebietes 81 — BahnhofstraBe Il — im gesamten Bereich eine
Tempo-30-Zone und im Bereich des Kindergartens die Ausweisung eines verkehrsberuhig-
ten Bereichs gemaR § 45 Abs. 1 und 3 StVO anzuordnen und auf Dauer umzusetzen. Die
Ausweisung des verkehrsberuhigten Bereichs ist in der Stralle ,Zur Steinzeit erfolgt. Fur die
Stralle ,Zur Steinzeit’ ist in der geltenden StraRenausbaubeitragssatzung die Stralenart
LAnliegerstralle” festgelegt. Die Ausweisung als verkehrsberuhigter Bereich stellt eine ande-
re Stralenart im Sinne der StraRenausbaubeitragssatzung dar. In einem Beschluss hat das
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Oberverwaltungsgericht NRW entschieden, dass Bereiche unterschiedlicher Verkehrsfunkti-
onen wegen ihrer geringflgigen Ausdehnung eine einzige Anlage bilden, da in dem ent-
schiedenen Fall mit einer Lange von nur 28 m weder die Voraussetzungen einer selbstandi-
gen Anlage noch eines selbstdndigen Abschnitts erfillt sind. Die Voraussetzungen einer
selbstandigen Anlage oder eines selbstandigen Abschnitts liegen neben der Erflillung weite-
rer Voraussetzungen in der Regel erst vor, wenn eine Lange von 100 m tberschritten wird.
Das als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesene Teilstiick der Strale ,Zur Steinzeit” hat
eine Lange von ca. 56 m. Diese Ausdehnung ist noch gering, sodass keine Ausweisung als
verkehrsberuhigter Bereich im StraRenverzeichnis der StraRenausbaubeitragssatzung erfor-
derlich ist.

Im geltenden StraRenverzeichnis sind verkehrsberuhigte Bereiche fur Strallen festgelegt, die
unmittelbar an Kinderspielplatze grenzen und die von ihrer Ausdehnung ebenfalls die Krite-
rien des vorgenannten Beschlusses erfullen und zwar

e FeldstraRe (von Haus Nr. 46/Zeichen 325/326 bis Birkenstral3e)
- Lange: ca. 43 m,

e TalstraRBe (von Zeichen 325/326 bis zur Einmindung Alexanderstrale)
— Lange: ca. 40 m,

e Von-Stauffenberg-Strafle (von Zeichen 325/326 bis Zeichen 325/326)
— Lange: ca. 99 m,

¢ An der Gnadenkirche (von Emil Mayrisch-Stralle bis Zeichen 325/326)
— Lénge: ca. 24 m,

e Emil-Mayrisch-Stralle (von Selfkantstralle bis Zeichen 325/326)
— Laénge: ca. 87,00 m.

Der im geltenden Straenverzeichnis ausgewiesene verkehrsberuhigte Bereich ,Auguste-
Renoir-Strae (soweit durch Zeichen 325/326 ausgewiesen) entfillt, da eine entsprechende
Ausweisung in der Ortlichkeit nicht gegeben ist.

Die im Amtsblatt fir den Regierungsbezirk Kéin Nr. 51 vom 19.12.2011 bekanntgemachte
Umstufung von Teilstrecken der B 57 von der B 56 bis zur Einmiindung Schmiedstra3e zur
Gemeindestrae und von der Einmiindung Schmiedstrale bis Kreuzung Ludwig-Erhard-
Ring/Adenauerring zur L 50 und von der Kreuzung Ludwig-Erhard-Ring/Adenauerring bis zur
Kreuzung Kapellenstrale/Eschweiler StraBe zur Gemeindestrale und von der Kreuzung
KapellenstraRe/Eschweiler Strale bis zum Kreisverkehr der L 240 zur K 27 wirkt sich nicht
auf die StraRenart der umgestuften Bereiche der Hauptstrale, der Aachenerstralte und der
Stralle ,Kloshaus® aus.

Neben einigen redaktionellen Anderungen ist die Nummerierung der Zeichen fir Beginn und
Ende eines verkehrsberuhigten Bereichs entsprechend der Anlage 3 zu § 42 Absatz 2 der
StraRenverkehrsordnung von Zeichen 325/326 in Zeichen 325.1/325.2 zu aktualisieren.

In der beigefugten Ubersicht Uber die Einteilung der Strallen des Stadtgebietes gemaR § 4
Absatz 8 der Satzung Uber die Erhebung von Beitrdgen nach § 8 des Kommunalabgabenge-
setzes sind die Anderungen grau markiert. Soweit die grau markierten Anderungen durchge-
strichen sind, sind diese nicht mehr Bestandteil des neuen StralRenverzeichnisses.

Ein Grund fur die Aktualisierung des StraRenverzeichnisses ist, dass im Rahmen des For-
derprojekts ,Soziale Stadt Setterich” die Emil-Mayrisch-Strale von der Gliick-Auf-Stralie bis
Im Bongert und die Gliick-Auf-Strae von der Emil-Mayrisch-Strae/Muhlenstrale bis zur
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Erbdrostenallee in einem verkehrsberuhigten Bereich umgestaltet wurde. Bei dieser Ande-
rung des StraRenverzeichnisses ist auf den maRgeblichen Zeitpunkt der Entstehung der Bei-
tragspflicht abzustellen. Im StraBenbaubeitragsrecht ist dies regelmaRig der Zeitpunkt der
Abnahme der AusbaumaRnahme durch die Stadt. Die VOB-Abnahme fiir den Strallenbau
Emil-Mayrisch-StraRe/Gliick-Auf-StraRe war am 31.08.2012. Deshalb tritt die Anderung des
StralRenverzeichnisses rlickwirkend zum 31.08.2012 in Kraft.

Der Bau- und Planungsausschuss hat den Entwurf der Anderungssatzung in seiner Sitzung
am 08.04.2014 unter Tagesordnungspunkt 13 vorberaten. Am 09.04.2014 hat sich eine Ei-
gentiimerin eines durch den Merberenkamp erschlossenen Grundstiickes auf diesen Tages-
ordnungspunkt bezogen und angeregt, den Merberenkamp nicht mehr in dem Stralenver-
zeichnis aufzufiihren, da es sich bei dem Merberenkamp um eine Privatstrale handelt. Der
Anregung kann entsprochen werden, da keine Griinde fiir eine Ubernahme der Privatstrafe
Merberenkamp durch die Stadt mit anschlieRBender Widmung als Gemeindestra3e vorliegen.
Als PrivatstraBe erflllt der Merberenkamp auch zukiinftig nicht die Voraussetzungen fir eine
Veranlagung zu einem Strallenausbaubeitrag. Der im Bau- und Planungsausschuss berate-
ne Entwurf wurde deshalb geédndert, sodass der Merberenkamp nicht mehr als Anliegerstra-
Re im StraBenverzeichnis aufgefihrt ist.

Die Satzung zur Anderung der Satzung Uber die Erhebung von Beitrdgen nach § 8 des
Kommunalabgabengesetzes fir straRenbauliche MalRnahmen der Stadt Baesweiler vom
05.07.2001 zuletzt geéndert durch Satzung vom 16.12.2009 mit der die Anlage zur Satzung
Uiber die Erhebung von Beitrdgen nach § 8 des Kommunalabgabengesetzes flur strallenbau-
liche Malnahmen der Stadt Baesweiler vom 05.07.2001 zuletzt gedndert durch Satzung vom
16.12.2009 - Einteilung der StralBen des Stadigebietes gemal § 4 Absatz 8 der Satzung
Gber die Erhebung von Beitragen nach § 8 des Kommunalabgabengesetzes vom 05.07.2001
- neu gefasst wird, ist dieser Vorlage beigefugt.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlief3t:

Die Satzung zur Anderung der Satzung Uber die Erhebung von Beitrdgen nach § 8
des Kommunalabgabengesetzes fir strallenbauliche Malnahmen der Stadt Baes-
weiler vom 05.07.2001 zuletzt gedndert durch Satzung vom 16.12.2009 Uber die
Neufassung der Anlage zur Satzung Uber die Erhebung von Beitrdgen nach § 8 des
Kommunalabgabengesetzes fur straRenbauliche MalRnahmen der Stadt Baesweiler
vom 05.07.2001 zuletzt gedndert durch Satzung vom 16.12.2009 - Einteilung der
StralRen des Stadtgebietes gemal § 4 Absatz 8 der Satzung Uber die Erhebung von
Beitrdgen nach § 8 des Kommunalabgabengesetzes vom 05.07.2001 wird als Sat-
zung erlassen. '

In Verpretung

(Strauc
I. und Teghn. Beigeordneter

Anlage



Ubersicht

iiber die Einteilung der StraBen des Stadtgebietes gemiR § 4 Absatz 8 der
Satzung liber die Erhebung von Beitragen nach § 8 des Kommunalabgaben-

gesetzes

a) Anliegerstraien

Baesweiler

Albertstralle
Am Bergpark
Am Stiefel

Am Stippenweg
Am Streitberg
An der Brauerei
An der Waad {
An Gut Driesch
Bachstralle

Birkenstrafle
Buchenstralle

Dietrich-Bonhoeffer-Stralie
Dilgenshof

Eduardstralle
Eichenstralle
Erich-Klausener-Stralie
Ernststralle

Fidelisstralle

Flutgasse

Fricdrichsstralle

Fuchsengasse
Gasperswinkel
Georgstrafie
Hans-Lothar-Stralle
Heinrich-Imbusch-Stralte
Hermannstrafie
Hermann-Hesse-Stralle
Herzogenrather Weg
(von Kapellenstralie bis Am Bergpark)
Herzogstralle
Hugelstralle

Junkerfuhr
Kaplan-Kuppers-Stralle
Karl-Theodor-Platz
Karl-Theodor-Strafte
Konigsberger Stralte
Kurt-Schumacher-Strafie
Leostralle

Leppersweg

Liegnitzer Straflle
Ludwigsplatz

Mittelstrale

Muhlenbach

Otto-Hahn-Stralle

Parkstrafie

aufder verkehrsberuhigter Bereich)

a) Anliegerstrafien

Baesweiler

Paulstralle
Petronellastralle
Robertstralle
Rohgasse
Saarstralle
Schugansgasse
Siersdorfer Stralle
Talstrale

Ubacher

Vietenfuhr
Willy-Brandt-Stralle
Wingsstralle
Wolfsweg

Zur Lohe

Beggendorf

Am Beeckflie
Am Briickchen
Am Ringofen
Bongardstralle
Céacilienstralle
Langgasse
Putzstralle

Waidmuhlenstralle
Ziegelei

Floverich

Auf der Schell
Dorfstralle
FlieRstrale
Immendorfer Weg
Klostergasse

Loverich

Beethovenstralle
Brahmsstralle

Kirchgang

Lutherstralle

Mozartstralle

Schubertweg

Settericher Weg

(auer verkehrsberuhigter Bereich)
Wiesenstralle



a) AnliegerstraBen
Oidtweiler

Am Lindchen

Am Wall
Anne-Frank-Ring
FreiheitsstralRe
Heinrich-Kemp-Weg
im Brihl

im Kamp

Iri den Fullen
Jakob-Kaiser-Strafie
Julius-Leber-Strafie
Kirchgasse

bis

Von-Stauffenberg-Straf3e bis Bahnhofstralle)
Martinstralle
Merberener Weg

Schulstrafle
Von-Galen-Strafe
Zum Brunnen
Zum Feuerstein
Zur Steinzeit

Puffendorf

Hofstralle
Jan-van-Werth-Strafle
Kreuzstrafle
Schonstattstrafle
Wilhelmstrale

Setterich

es-i el-W

Am Anger

Am Bauerskamp
Am Bauhof

Am Feld

Am Fuchskaul
Am Hasenpfuhl
Am Heckfeld

Am Klarwerk

Am Klostergarten
Am Muldenpfad
An der Gnadenkirche

ndreasstralle

Auf der Rohe
Barbarastralle

Berliner Weg

Breslauer Weg

Danziger Weg
Egerlandweg
Eichendorffweg
Elisabethstralie
Elsa-Brandstréom-Strale
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a) AnliegerstralRen
Setterich

rbdrostenallee

Fontaneweg
Friedensplatz
Gartenstralle
Gerhart-Hauptmann-Weg
Gleiwitzer Weg
1ck-Au

Gruner Ring
Hans-Bdckler-Strale
Heidweg
Helene-Weber-Stralle
Hellweg

Humboldtweg
Immanuel-Kant-Weg
Im Weinkeller

(auBer verkehrsberuhigter Bereich)
Jenaer Weg
Jochen-Klepper-Weg
Johannesstralle
Kénigsberger Weg
Krummer Weg
Leipziger Weg
Lessingstralie
Magdeburger Weg
Martin-Nieméller-Ring
Muhlenstralle

Neue Weide

Nordring

Novalisweg
Offermannsstrafle
Ostlandstralle

Ostring

Pastorsweide
Pestalozzistralle
Pfarrer-Gursky-Ring
Potsdamer Weg
Raiffeisenstralle
Sebastianusstrale
Selfkantstralle
Siebenburgenstralie
Sonnenweg
Tschippendorfer Stralle
Vélklinger Stralle
Westring

b) HaupterschlieBungsstraBen

Baesweiler

Alexanderstrale

(von Hugelstralle bis Jillicher Stralle)
Am Feuerwehrturm

An der Maar

Antoniusstralle

(auRer verkehrsberuhigter Bereich)
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b) HaupterschiieBungsstraen

Baesweiler

Burgstralle

(von SteingdRchen/Zeichen
Breite Strale)

Buschstralle

DrosselstralRe
EasingtonstralRe
Erich-K&stner-Stralle
Feldstralle

FinkenstralRe

Florianstrafie

Friedensstralle

Fringsstrafe

(auer verkehrsberuhigter Bereich)

Gebriider-Grimm-Stralle

Grabenstrae

Grengracht

Hermann-Hollerith-Strale

Im Kirchwinkel

(von KapellenstraRe bis zur Feldgemarkung

im Westen)

Johannes-Gutenberg-Stralle

Kampstralle

Loffelstrale

(von Kiickstrafle bis Mariastralle)

MaarstralRe

(auBer verkehrsberuhigter Bereich)

Max-Beckmann-Stralle

Max-Planck-Stralte

Max-von-Laue-Strafie

Pablo-Picasso-Stralle

(auBer verkehrsberuhigter Bereich)

Peter-Debye-Strale

Peterstralie

(auRer verkehrsberuhigter Bereich)

Pfarrer-Matthias-Gobbels-Platz

Ringstrae
rkehrsb

higter Bereich)

Roskaul

(auRer verkehrsberuhigter Bereich)
Rote Gasse

Siegenkamp
Thomas-Edison-Strafie

Urweg
Werner-von-Siemens-Stralle
Wilhelm-Réntgen-Strale
Windmuhlenstralle

Beggendorf

Pankratiusstralie
(auBer verkehrsberuhigter Bereich)
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b) HaupterschlieBungsstraBen

Oidtweiler

Alsdorfer Stralle
Auf der Mooth
Geschwister-Scholl-Stralte
Goerdelerstralie

Kirchgasse

(von Pastor-Strang-StralRe
bis Von-Stauffenberg-Stralie)
Pastor-Strang-Strafie
Von-Stauffenberg-Stralle

Setterich

Am Weiher

An der Burg

(auBer verkehrsberuhigter Bereich)
Christine-Englerth-Ring
Emil-Mayrisch-Strafie

Grinstrafle

Im Bongert
Rémerweg
Schnitzelgasse
StraulRende
Wolfsgasse

Zur Baumschule

c) Hauptverkehrsstraen

Baesweiler

Aachener Strale
Albert-Schweitzer-Straly
An der Waad §
Bahnhofstralle

Breite Stralle

CarlstralRe

Geilenkirchener Stralle

Herzogenrather Weg

(von CarlstralRe bis Kapellenstralle)

Im Kirchwinkel

(von "Am Feuerwehrturm" bis Kapellen-
stralle)

Julicher Stralle

Kapellenstralle

Mariastralle

Place de Montesson

Zum Carl-Alexander-Park




¢) HauptverkehrsstraBen

Beggendorf

GoethestralRe

Hubertusstrafle

(auRer verkehrsberuhigter Bereich)
LindenstralRe

(auBer verkehrsberuhigter Bereich)

Floverich

Bundesstralle
Willibrordstralle

Loverich

Beggendorfer Stralle
Josefstralle
Puffendorfer Strale

Oidtweiler

Bahnhofstrale

Eschweilerstralle

(auBer verkehrsberuhigter Bereich)
Kloshaus

Schwarzer Weg

Puffendorf

Aldenhovener Stralle
Landstrale
Lovericher Stralle

Setterich

Adenauerring

(auRer verkehrsberuhigter Bereich)
Bahnstralle
Hauptstrale

chmledstrae

d) HauptgeschéaftsstraBen

KirchstralRe

(auBer verkehrsberuhigter Bereich)
Kuckstralle

(auer verkehrsberuhigter Bereich)
Reyplatz

(von Carlstrafe bis An der Waad)

e) FuBgangergeschéaftsstralen

(keine)
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f) selbstindige Gehwege

(keine)

q) Verkehrsberuhigte Bereiche

Baesweiler

Alexanderstralle

(von TalstralRe bis Hugelstralle)

Antoniusstralle

(von KirchstralBe bis Zeichen
id-Lindgren-Rin

rabantstralle
Burgstralle
(von Kirchstrale/Loffelstralle bis Steingal-
chen/Zeichen

Claude-Monet-Ring

Fringsstralle

(von "In der Schaf" bis Zeiche
Hans-Christian-Andersen-Stralle
Heinrich-Heine-Ring

Hofgracht

Im Forst

Im Kirchwinkel

(von KirchstraRe bis "Am Feuerwehrturm")
Im Sack

In der Schaf

Kirchstrafie

(von "In der Schaf" bis Loffelstral3e)
KuckstralRe

(von Haus Nr. 7 bzw. 12/Zeichen
bis Loffelstralie)
Larchenweg

Loffelstralle

(von Haus Nr. 19/Zeichen
Kirchstrafie)

Maarstrafe

bis

Micha
Pablo-Picasso-Stralle
(soweit durch Zeichen g
sen)

Parkstralle

(soweit durch Zeichen §
sen)

b | ausgewie-

] ausgewie-



q) Verkehrsberuhigte Bereiche

Baesweiler

Peterstrafle
von Kirchstrale/"In der Schaf" bis Zeichen

Reyplatz

(von Einmiindung Carlstrale bis zur
Kiickstrale bzw. Breitestrale)
Ringstralle

bis

Feldstrafie)

Roskaul

(von Kirchstrafle/Loffelstrale bis Zeichen
325.1/325.2)

Stegerhittestrale

Steingalichen

Tannenweg

mcen-vn-

Iheusch-StraBe
Beggendorf

Am Bildchen

Am Steinblchel
Carl-Alexander-Strafie
Fischgracht

Hubertusstralle

(von Lindenstrafle bis Zeiche
Keufengasse
Lindenstrafle
(von Zeichen §
Pankratiusstralle

(von HubertusstraRe bis Zeichen §&8
Werner Reinartz-Strale

Loverich

Am Uberhof
Clara-Schumann-Strafie
Karl-Arnold-Stralle
Kolpingstrafie
Postweg
Settericher Weg
(von Puffendo
Zeichen g

Stralle bis Haus 73/

Oidtweiler

Eschweilerstralle

(von MartinstraRe bis Zeiche

Kirchgasse

von Einmiindung Martinstrale bis |
Zeichen

Pater-Dr.-Pohlen-Strale

2 bis Hubertusstralle)
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q) Verkehrsberuhigte Bereiche

Puffendorf

Marktplatz
Zum Munchshof

Setterich

Adenauerring 39 - 49
Adenauerring 51 - 59 a
An der Burg

(soweit durch Zeichen

ausgewie-

Anton-Klein-Strafle
August-Peters-Stralle
Bischof-Teutsch-Weg
Brukenthalwe

Honterusstralle
Im Weinkeller

(von Zeichen §
Im Wiesengrund
Neue Heimat
Pastor-Stegers-Stralle
Stefan-Ludwig-Roth-Weg
Simon-Ohler-Strafle
Von-Reuschenberg-Stralle

bis Honterusstralie)



Satzung vom zur Anderung der Satzung iiber die Erhebung von Beitrégen
nach § 8 des Kommunalabgabengesetzes fiir straBenbauliche Mafnahmen der
Stadt Baesweiler vom 05.07.2001 zuletzt geadndert durch Satzung vom
16.12.2009

Der Rat der Stadt Baesweiler hat in seiner Sitzung am 29.04.2014 aufgrund des § 7
der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666 / SGV. NRW. 2023) zuletzt geén-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV. NRW. S. 878) und des § 8
des Kommunalabgabengesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen vom 21.10.1969
(GV. NW. S. 712 / SGV. NRW. 610) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 13.12.2011
(GV. NRW. S. 687) folgende Satzung beschlossen:

Artikel 1

Die Anlage zur Satzung Uber die Erhebung von Beitragen nach § 8 des Kommunal-
abgabengesetzes fur straBenbauliche MaRnahmen der Stadt Baesweiler vom
05.07.2001 zuletzt gedndert durch Satzung vom 16.12.2009 - Einteilung der Stral’en
des Stadtgebietes gemaR § 4 Absatz 8 der Satzung uber die Erhebung von Beitra-
gen nach § 8 des Kommunalabgabengesetzes vom 05.07.2001 zuletzt ge&ndert
durch Satzung vom 16.12.2009- wird wie folgt neu gefasst.

Anlage

zur Satzung liber die Erhebung von Beitrdgen nach § 8 des Kommunalabga-
bengesetzes fiir straBenbauliche MafBnahmen der Stadt Baesweiler vom
05.07.2001 zuletzt gedndert durch Satzung vom 16.12.2009

Einteilung der StraBen des Stadtgebietes gemiR § 4 Absatz 8 der Satzung iiber
die Erhebung von Beitrigen nach § 8 des Kommunalabgabengesetzes vom
05.07.2001

a) Anliegerstrafien a) AnliegerstraBen
Bazsweiler Baesweiler
Albertstralle Birkenstralle

Am Bergpark Buchenstralle

Am Stiefel Carl-Alexander-Platz
Am Stippenweg Dietrich-Bonhoeffer-Stralle
Am Streitberg Dilgenshof

An der Brauerei Eduardstralle

An der Waad (Stichstrale) Eichenstralle

An Gut Driesch Erich-Klausener-Stralle
Bachstralle Ernststralle
Bergmannsweg FidelisstralRe



a) Anliegerstrafien

Baesweiler

Flutgasse
Friedrichsstralle

(von Florianstralle bis Grenze
Kinderspielplatz/Haus Nr. 16/Zeichen
325.1/325.2)
Fuchsengasse
Gasperswinkel
Georgstralle
Hans-Lothar-Strale
Heinrich-Imbusch-Strafle
Hermannstralle
Hermann-Hesse-Stralle
Herzogenrather Weg
(von Kapellenstralle bis Am Bergpark)
Herzogstralle
Hugelstralle

Junkerfuhr
Kaplan-Kiippers-Strafie
Karl-Theodor-Platz
Karl-Theodor-Stralle
Koénigsberger Stralle
Kurt-Schumacher-Strafie
Leostralle

Leppersweg

Liegnitzer Strale
Ludwigsplatz
MittelstralRe

Muhlenbach
Otto-Hahn-Strale
Parkstrate

(auBer verkehrsberuhigter Bereich)
Pascalstralle

Paulskamp

Paulstralle
Petronellastralle
Robertstralle

Rohgasse

Saarstrafle
Schugansgasse
Siersdorfer Stralle
Talstralbe .

Ubacher Weg

Vietenfuhr
Willy-Brandt-Stralle
Wingsstralle

Wolfsweg

Zum Bergfoyer

Zur Lohe

Beggendorf

Am Beeckflie3
Am Briickchen
Am Ringofen

Bongardstrale
Cécilienstrale
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a) Anliegerstrafen

Beggendorf

Langgasse
Putzstralle

Valweg
Waidmuhlenstrafle
Ziegelei

Floverich

Auf der Schell
Dorfstralle
FlieRstrale
Immendorfer Weg
Klostergasse

Loverich

Beethovenstralle

Brahmsstralle
Johann-Strauf3-Stralle

Kirchgang

LutherstralRe

Mozartstrafle

Schubertweg

Settericher Weg

(auBer verkehrsberuhigter Bereich)
Wiesenstralle

Oidtweiler

Am Lindchen

Am Wall

Anne-Frank-Ring
Freiheitsstralle
Heinrich-Kemp-Weg

Im Brihl

Im Kamp

In den Fllen
Jakob-Kaiser-Strafie
Julius-Leber-Stralle
Kirchgasse

(von Haus Nr. 29/Zeichen 325.1/325.2 bis
Pastor-Strang-Strafie und von
Von-Stauffenberg-Stralle bis Bahnhofstralle)
Martinstralle

Merberener Weg
Pastor-Engelhard-Strafle
Schulstralle
Von-Galen-Stralle

Zum Brunnen

Zum Feuerstein

Zur Steinzeit



a) Anliegerstrafien
Puffendorf

Hofstralle
Jan-van-Werth-Strafle
Kreuzstralle
Schoénstattstralle
Wilhelmstrale

Setterich

Agnes-Miegel-Weg

Am alten Sportplatz

Am Anger

Am Bauerskamp

Am Bauhof

Am Feld

Am Fuchskaul

Am Hasenpfuhl

Am Heckfeld

Am Klarwerk

Am Klostergarten

Am Muldenpfad

An der Gnadenkirche
Andreasstralle

Auf der Rohe
BarbarastralRe

Berliner Weg

Breslauer Weg

Danziger Weg
Egerlandweg
Eichendorffweg
Elisabethstrale
Elsa-Brandstrom-Stralle
Erbdrostenallee

(von Grunstrale bis Hans-Béckler-Strafie)
Fontaneweg
Friedensplatz
Gartenstralte
Gerhart-Hauptmann-Weg
Gleiwitzer Weg
Gluck-Auf-StralRe

(von Erbdrostenallee bis OstlandstralRe)
Graner Ring
Hans-Béckler-StralRe
Heidweg
Helene-Weber-Stralle
Hellweg

Humboldiweg
Immanuel-Kant-Weg

Im Weinkeller

(auBer verkehrsberuhigter Bereich)
Jenaer Weg
Jochen-Klepper-Weg
Johannesstrale
Kénigsberger Weg
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a) AnliegerstraBen
Setterich

Krummer Weg
Leipziger Weg
Lessingstralie
Magdeburger Weg
Martin-Niemélier-Ring
MihlenstralBe

Neue Weide
Nordring

Novalisweg
Offermannsstralle
OstlandstraBe
Ostring
Pastorsweide
Pestalozzistralle
Pfarrer-Gursky-Ring
Potsdamer Weg
Raiffeisenstralle
Sebastianusstralle
Selfkantstralle
Siebenblrgenstrale
Sonnenweg
Tschippendorfer Stralle
Vélklinger Stralle
Westring

b) HaupterschlieBungsstrallen

Baesweiler

Alexanderstralie

(von HugelstraBe bis Julicher Strafle)
Am Feuerwehrturm

An der Maar

Antoniusstrafie

(aufRer verkehrsberuhigter Bereich)
Arnold-Sommerfeld-Ring
August-Renoir-Stralle

Burgstralle

(von Steingafichen/Zeichen 325.1/325.2 bis
Breite Strafie)

Buschstralle

Drosselstralle

Easingtonstralle
Erich-Kastner-Stralle

Feldstrale

Finkenstrale

Florianstralle

Friedensstralle

Fringsstralle

(aufer verkehrsberuhigter Bereich)
Gebruder-Grimm-Stralie
Grabenstralle

Grengracht
Hermann-Hollerith-Stralle



b) HaupterschlieBungsstrallen

Baesweiler

Im Kirchwinkel

(von Kapellenstrae bis zur Feldgemarkung

im Westen)
Johannes-Gutenberg-Stralle
Kampstralle

Loffelstralle

(von KuckstralRe bis Mariastralle)
MaarstralRe

(zuBer verkehrsberuhigter Bereich)
Max-Beckmann-StralRe
Max-Planck-Strafie
Max-von-Laue-Strafle
Pablo-Picasso-Strafie

(auBer verkehrsberuhigter Bereich)
Peter-Debye-Strafle

Peterstralle

(aufer verkehrsberuhigter Bereich)
Pfarrer-Matthias-Gobbels-Platz
Ringstralle

(auBer verkehrsberuhigter Bereich)
Robert-Koch-Stralle

Roskaul

(aufber verkehrsberuhigter Bereich)
Rote Gasse

Siegenkamp
Thomas-Edison-Stralle

Urweg
Werner-von-Siemens-Stralie
Wilhelm-Réntgen-Stralte
Windmuhlenstralle

Beggendorf

Pankratiusstrafie
(auBer verkehrsberuhigter Bereich)

Qidtweiler

Alsdorfer Stralte

Auf der Mooth
Geschwister-Scholl-Strafie
Goerdelerstralle

Kirchgasse

(von Pastor-Strang-StralRe
bis Von-Stauffenberg-Stralie)
Pastor-Strang-Stralte
Von-Stauffenberg-Strale
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b) HaupterschlieBungsstraBen

Setterich

Am Weiher

An der Burg

(auBer verkehrsberuhigter Bereich)
Christine-Englerth-Ring
Emil-Mayrisch-Stralle

(von Hauptstrale bis Im Bongert und von

Gluck-Auf-Strale/Muhlenstrae bis Grunstralle)

Grlnstralte

Im Bongert
Rémerweg
Schnitzelgasse
Straullende
Wolfsgasse

Zur Baumschule

c) Hauptverkehrsstraen

Baesweiler

Aachener Strafte
Albert-Schweitzer-Stralle

An der Waad (ohne Stichstrale)
Bahnhofstrafie

Breite Strafie

Carlstralle

Geilenkirchener Stralle
Herzogenrather Weg

(von CarlstraRe bis Kapellenstrae)
Im Kirchwinkel

(von "Am Feuerwehrturm" bis Kapellen-
strale)

Julicher Stralle

Kapellenstrafle

Mariastrafle

Place de Montesson

Zum Carl-Alexander-Park

Zur Via Belgica

Beggendorf

Goethestrale

Hubertusstralle

(auRer verkehrsberuhigter Bereich)
Lindenstralle

(auRer verkehrsberuhigter Bereich)

Floverich

Bundesstrafle
Willibrordstrafle

Loverich
Beggendorfer Strale

Josefstralle
Puffendorfer Stralle

-5.



c¢) Hauptverkehrsstraen
Oidtweiler

Bahnhofstrale

Eschweilerstrafie

(auBer verkehrsberuhigter Bereich)
Kloshaus

Schwarzer Weg

Puffendorf

Aldenhovener Strafe
Landstraf’e
Lovericher Stralle

Setterich

Adenauerring

(auBer verkehrsberuhigter Bereich)
Bahnstralle

Hauptstrale

Ludwig-Erhard-Ring
Schmiedstralle

d) Hauptgeschiftsstralen

Kirchstralie

(auBer verkehrsberuhigter Bereich)
Kuickstrafle

(auBer verkehrsberuhigter Bereich)
Reyplatz

(von Carlstrae bis An der Waad)

e) FuBgéngergeschiftsstrafen

(keine)

f) selbstéindige Gehwege

(keine)

q) Verkehrsberuhigte Bereiche

Baesweiler

Alexanderstrafie

(von Talstrale bis Hugelstralie)
Antoniusstralle

(von KirchstraRBe bis Zeichen 325.1/325.2)
Astrid-Lindgren-Ring

BrabantstralRe

Burgstralle

(von KirchstraRRe/LoffelstralRe bis Steingal-
chen/Zeichen 325.1/325.2)

-5.

d) Verkehrsberuhigte Bereiche

Baesweiler

Claude-Monet-Ring

Fichtenweg

Friedrichstrale

(von Robertstrafie bis Grenze Kinderspiel-
platz/Haus Nr. 16/Zeichen 325.1/325.2)
Fringsstralle

(von "In der Schaf" bis Zeichen 325.1/325.2)
Hans-Christian-Andersen-Stralle
Heinrich-Heine-Ring

Hofgracht

Im Forst

im Kirchwinkel

(von KirchstraRe bis "Am Feuerwehrturm")
Im Sack

In der Schaf

Kirchstralle

(von "In der Schaf" bis LéffelstralRe)
Kuckstrale

(von Haus Nr. 7 bzw. 12/Zeichen 325.1/325.2
bis Léffelstralie)

Larchenweg

Loffelstralle

(von Haus Nr. 19/Zeichen 325.1/325.2 bis
Kirchstralle)

MaarstralRe

(von KirchstralRe bis Grenze Haus 12 und
14/Zeichen 325.1/325.2)
Michael-Ende-Strale
Pablo-Picasso-Strafle

(soweit durch Zeichen 325.1/325.2 ausgewie-
sen)

ParkstralRe

(soweit durch Zeichen 325.1/325.2 ausgewie-
sen)

Peterstralie

(von KirchstraRe/"In der Schaf" bis Zeichen
325.1/325.2)

Reyplatz

(von Einmiindung Carlstrale bis zur
Kuckstrale bzw. Breitestralle)

Ringstrafie

(von Am Bergpark bis Feldstral3e)

Roskaul

(von KirchstraRe/Loffelstrale bis Zeichen
325.1/325.2)

Stegerhittestralle

Steingéfichen

Tannenweg

Vincent-van-Gogh-Ring
Wilhelm-Busch-Strafle
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q) Verkehrsberuhigte Bereiche
Beggendorf

Am Bildchen

Am Steinblchel

Carl-Alexander-Strafie

Fischgracht

Hubertusstrafle

(von Lindenstralle bis Zeichen 325.1/325.2)
Keufengasse

Lindenstrale

(von Zeichen 325.1/325.2 bis Hubertusstrafie)
Pankratiusstralle

(von Hubertusstrafle bis Zeichen 325.1/325.2)
Werner Reinartz-StralRe

Loverich

Am Uberhof

Clara-Schumann-Strafe
Karl-Arnold-Stralie

KolpingstraRe

Postweg

Settericher Weg

(von Puffendorfer Stralle bis Haus 73 /
Zeichen 325.1/325.2)

Oidtweiler

Eschweilerstralle

(von Martinstral3e bis Zeichen 325.1/325.2)
Kirchgasse

(von Einmundung Martinstraf3e bis Haus Nr.
29/Zeichen 325.1/325.2)
Pater-Dr.-Pohlen-Stralle

Puffendorf

Marktplatz
Zum Munchshof

q) Verkehrsberuhigte Bereiche
Setterich

Adenauerring 39 - 49

Adenauerring 51 - 59 a

An der Burg

(soweit durch Zeichen 325.1/325.2 ausgewie-
sen)

Anton-Klein-Strafie

August-Peters-Stralle

Bischof-Teutsch-Weg

Brukenthalweg

Emil-Mayrisch-Strafle

(von Kreuzung Gluck-Auf-Stralle / Muhlenstra-
Re bis Kreuzung Im Bongert)

Erbdrostenallee

(von Hans-Bockler-Strale bis
Gluck-Auf-Strafie)

Gluck-Auf-Stralle

(von Kreuzung Emil-Mayrisch-Stra3e / Muhlen-
stralle bis Einmiindung Erbdrostenallee)
Honterusstralle

Im Weinkeller

(von Zeichen 325.1/325.2 bis Honterusstrafle)
Im Wiesengrund

Neue Heimat

Pastor-Stegers-Strafle
Stefan-Ludwig-Roth-Weg
Simon-Ohler-Strafte
Von-Reuschenberg-Strafie

Artikel 2

Diese Anderungssatzung tritt am 31.08.2012 in Kraft.



Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) beim
Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzei-
geverfahren wurde nicht durchgefiihrt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemaf offentlich bekanntgemacht worden,
Cc) der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder
d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt vorher gerligt und

dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die
den Mangel ergibt.

Baesweiler, ..........

Dr. Linkens
Blrgermeister



