Baesweiler, 24.06.2014

Einladung

Am Dienstag, 01. Juli 2014, 19.00 Uhr, findet im Sitzungssaal des Rathauses in
Setterich, An der Burg 3, eine 6ffentliche Sitzung des Rates der Stadt Baesweiler
statt, zu der Sie hiermit eingeladen werden.

Al

(Dr. Linkens)

Tagesordnung

A) Offentliche Sitzung

1. Einfihrung und Verpflichtung eines Ratsmitgliedes

2. Besetzung des Ausschusses fur Jugend, Familie, Senioren und Soziales;
hier: Wahl der sachkundigen Einwohner/innen

3. Besetzung des Schulausschusses mit einem Vertreter der evangelischen Kirche

4. Entsendung von Ratsmitgliedern in den Stadtteilbeirat fir das Projekt ,Soziale Stadt
Setterich-Nord*

5.  Fracking / Schiefergas in den Niederlanden,
hier: Antrag der CDU-Fraktion vom 18.06.2014

6. Integriertes Klimaschutzkonzept (IKSK);
hier: Nachforderung des Projekttragers (PTJ) zum Antrag ,Einstellung eines Kiima-

schutzmanagers zur Umsetzung der MaRnahmen des IKSK der Stadt Baeswei-
ler”

7.  Bebauungsplan Nr. 49 — Settericher Siedlung -, 6. Anderung, Staditeil Baesweiler
Anderungsbeschluss gemaR § 13 BauGB
Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 49 — Settericher Siedlung -, 6. An-
derung der Satzung gem&R § 10 BauGB

8.  Bebauungsplan Nr. 54 — Haldenvorgelénde -, 12. Anderung, Stadtteil Baesweiler
Vorstellung der Anderungsplanung
Beschluss zur Art und Weise der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB

9. Bebauungsplan Nr. 103 — Vorrangzone Baesweiler-West —
hier: Beschluss Uber den Erlass einer Satzung fir die Verlangerung der Verénde-
rungssperre im Bereich des Bebauungsplanes 103
— Vorrangzone Baesweiler West -



10.

11.

12.

13.

14.
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Abschiuss eines stidtebaulichen Vertrages uber die ErschlieBung und die Durchfiih-
rung des Ausgleichs auf der Grundlage des landschaftspflegerischen Fachbeitrags
zum Bebauungsplan Nr. 98 ,Innenbereich Kurt-Schumacher-Stralke® der Stadt Baes-
weiler mit der Vivawest Wohnen GmbH als ErschlieBungstrégerin

Widmung der Stichstrae zum Kindergarten im Herzogenrather Weg

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ratsmitgliedern

Fragestunde flr Einwohner

Nicht éffentliche Sitzung

15.

16.

17.

18.

Grundsticksangelegenheit
1.  VerduBerung eines stadtischen Grundstiickes in Oidtweiler
2. VerduRerung von stadtischen Grundstiicken in Setterich

Aufhebung einer Veranlagung zu einer Vorausleistung auf Grundlage eines Vertrages
Uber die Sicherung der Erschlieung

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ratsmitgliedern



Stadt Baesweiler Baesweiler, 18.06.2014
Der Blurgermeister
- Abt. 101 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 01.07.2014/Punkt A der Tagesordnung)

Einfiihrung und Verpflichtung eines Ratsmitgliedes

Die Einfuhrung und Verpflichtung der Ratsmitglieder obliegt gemé&R § 67 Abs. 3 GO dem
Blrgermeister.

Die vorgesehene Verpflichtung wird in der Weise vollzogen, dass die Ratsmitglieder durch
Erheben von den Platzen ihr Einverstandnis mit folgender vom Blrgermeister zu verlesender
Erklarung bekunden:

"Ich verpflichte mich, dass ich meine Aufgaben nach bestem Wissen und

Koénnen wahrnehmen, das Grundgesetz, die Verfassung des Landes und die

Gesetze beachten, und meine Pflichten zum Wohle der Stadt erfullen werde."
Die Formel kann mit dem Zusatz ,So wahr mir Gott helfe" gesprochen werden.

Uber die Verpflichtung wird eine besondere Niederschrift gefertigt, die von dem einzeinen
Ratsmitglied zu unterzeichnen ist.




Stadt Baesweiler Baesweiler, 23.06.2014
Der Birgermeister
- Abt. 101 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 01.07.2014/Punkt (QJ der Tagesordnung)

Besetzung des Ausschusses fiir Jugend, Familie, Senioren und Soziales;
hier: Wahl der sachkundigen Einwohner/innen

In der Sitzung des Stadtrates am 17.06.2014, Punkt 9 der Tagesordnung, wurden die von
den Wohlifahrtsverbdnden vorgeschlagenen sachkundigen Einwohner/innen in den
Ausschuss fur Jugend, Familie, Senioren und Soziales gewahit. Da zum Zeitpunkt der
Sitzung noch die Ruckmeldungen der Johanniter Unfallhilfe und des Sozialdienstes
katholischer Frauen - und Manner (SKFM) fehiten, konnten diese sachkundigen
Einwohner/innen nicht gewahlt werden. Dies soll in der heutigen Sitzung nachgeholt werden.

Beschlussvorschlag:
Der Stadtrat wahit

1. Frau/Herrn als sachkundige/n Einwohner/in fur die
Johanniter Unfallhilfe und

2. Frau/Herrn . als sachkundige/n Einwohner/in fir den
SKFM in den Ausschuss fiir Jugend, Familie, Senioren und Soziales.

(Dr. LinkeRs)



Stadt Baesweiler Baesweiler, 23.06.2014
Der Burgermeister
- Abt. 101 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 01.07.2014/Punkt \’5 der Tagesordnung)

Besetzung des Schulausschusses mit einem Vertreter der evangelischen Kirche

In der Sitzung des Stadtrates am 17.06.2014, Punkt 9 der Tagesordnung, ist die Wahl einer
Vertreterin fir die Baesweiler Schulen sowie eines Vertreters fur die katholische Kirche im
Schulausschuss erfolgt. Zum Zeitpunkt der Sitzung fehlte noch die Rickmeldung der
evangelischen Kirche. Die Wahl des Vertreters der evangelischen Kirche soll deshalb in der
heutigen Sitzung erfolgen.

Beschlussvorschlag:

Die Mitglieder des Stadtrates wahlen Herrn als Vertreter der
evangelischen Kirche in den Schulausschuss der Stadt Baesweiler.

(DkLirikans)



Stadt Baesweiler Baesweiler, 23.06.2014
Der Burgermeister
- Abt. 101 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 01.07.2014/Punkt {_{ der Tagesordnung)

Entsendung von Ratsmitgliedern in den Stadtteilbeirat fiir das Projekt ,Soziale Stadt
Setterich-Nord“

Im Januar 2010 wurde der Stadtteilbeirat fur das Projekt ,Soziale Stadt Setterich-Nord® ins
Leben gerufen, dem unter anderem Vertreter/innen der fur das Programmgebiet wichtigen
Instltutlonen (IGBCE IG der Setterlcher Qrtsverelne Klrchen turkische und marokkanische
: N cha _ Schulen, Amt fur Kinder, Jugend und

(ro) sowie insgesamt 5

sse dabel unberuhrt
Entscheldungen far

Der Rat der Stadt Baesweiler entsendet folgende Vertreterinnen/Vertreter in den
Stadtteilbeirat:

Eraul Hertn

Frau/ Herrm

Frau/ Herrn

Frau/ Herrn

Frau/ Hermn




Stadt Baesweiler Baesweiler, 20.06.2014
Der Blrgermeister
- Amt 60 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 01.07.2014/Punkt 5 der Tagesordnung)

Fracking/Schiefergas in den Niederlanden;
hier: Antrag der CDU-Fraktion

Die CDU-Fraktion im Rat der Stadt Baesweiler beantragt mit dem als Anlage 1 beigefligten
Antrag eine eindeutige Resolution gegen die Planung der Nutzung von Schiefergas
(Fracking) in der niederlandischen Nachbarregion zu verfassen.

‘de‘n Ntede'landen w:rd auf die als Anlage 2

ut,, ,n‘g von S_ h’refergas (Frackmg) in der
dischen Behdrden vorzulegen.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss (Sitzung am
01.07.2014, TOP 11) beschliel3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieRt, die Beschlussvorlage der StadteRegion Aachen zu unterstitzen und
diese als Resolution gegen die Planung der Nutzung von Schiefergas (Fracking) in der
niederlandischen Nachbarregion den niederlandischen Behérden vorzulegen.

(Dr.\ipk



CDU-Fraktion

im Rat der Stadt Baesweiler

CDU-Fraktion im Rat der Stadt Baesweiler Sfiadt Baesweiier
Stadt Baesweiler ~
Burgermeister Prof. Dr. Willi Linkens {3 Juni 201
Mariastrale 2 @ [
AME i v
52499 Baesweiler /

Ba‘esweiler, 18. Juni 2014

Fracking/Schiefergas Niederlande

Sehr geehrter Herr Blrgermeister,

mit groRer Sorge verfolgt die GDU-Fraktion die derzeitigen Planungen uber die Nutzung von
sogenanntem _Schiefergas’ im grenznahen niederlandischen Bereich. Gemeinsam mit der
CDU-Fraktion im Stadteregionstag sind wir héchst beunruhigt tber diese Frackingplédne der
niederlandischen Region.

Wir sehen durch die weitreichenden senkrechten und waagerechten Bohrungen mit einer
Tiefe von bis zu 5.000 m sowie durch den Einsatz von riesigen Mengen Wasser eine Uber-
aus groRe Gefahr, insbesondere deshalb, weil diesem Wasser eine Uberaus gefahrliche
Mischung aus wassergefahrdenden Chemikalien beigemischt wird.

Sowohl durch die Chemikalien, die sehr schnell in das Grundwasser gelangen kénnen, so-
wie durch die Erzeugung des sehr hohen Drucks, sind diverse Gefahren zu beftrchten. So

wird allgemein nicht nur von der Gefahr einer Trinkwasservergiftung ausgegangen, auch
kénnen Bergschaden an Gebauden und erhebliche Erderschutterungen nicht ausgeschlos-
sen werden.

Die CDU-Fraktion ist Uberaus besorgt und bittet Sie, die Gesamtthematik rechtzeitig dem
Rat vorzulegen. Wir werden eine eindeutige Resolution gegen die Planung in der niederlén-
dischen Nachbarregion initiieren.

Unsere Nachfrage bei lhnen hat ergeben, dass eine Stellungnahme bis zum 16. Juli 2014 an
die zustandige Stelle in Den Haag abgegeben werden kann. Daher bitten wir Sie dringend,
diese Thematik zur Tagesordnung der Ratssitzung am 01. Juli 2014 zu nehmen.

Fraktionsvorsitzender: Mathias Puhl, Burgstrale 43, ‘i 02401/ 8237, Fax: 605155
Fraktionsgeschaftsfuhrer: Christoph Mohr, Herzogenrather Weg 17, ‘8 02401 / 801526 & 603880 (Buro), Fax: 6038809

E-Mail: fraktion@cdu-baesweiler.de, Internet: www.cdu-baesweiler de




Schon jetzt betonen wir ausdriicklich, dass die CDU-Fraktion im Interesse der Sicherheit
unseres Trinkwassers und im Interesse der Sicherheit unserer Burger gegen die Planung
der Niederlander mit Nachdruck protestieren wird und alle méglichen Schritte gegen diese

Konzeption unternehmen will.

Christoph Mohr

Fraktionsgeschéftsfithrer

Mit freundlichem Gru3
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StidteRegion Aachen | | SRT
Der Stadteregionsrat .
A 85 - Amt fiir Regionalentwicklung und Sitzungsvorlagen - Nr.:

i - 2014/0004

A 70 - Umweltamt
Beschlussvorlage
vom 13.06.2014

offentliche Sitzung

Fracking in den Niederlanden; Antrag d‘er CDU-
Stidteregionstagsfraktion und der GRUNE-
Stidteregionstagsfraktion vom 03.06.2014

Beratungsreihenfolge
Datum Gremium
26.06.2014 Stadteregionstag

Beschlussvorschlag:

Der Stiddteregionstag ist hochst beunruhigt Uber die Frackingpldne der
niederlandischen Regierung und fordert die Verwaltung auf, die niederldndischen
Behorden Uber die kritische Haltung der Stadteregion Aachen zu informieren und
aufzufordern, von diesem Vorhaben abzusehen.

Sachlage:

Mit Schreiben vom 03.06. 2014 beantragen die CDU-Stddteregionstagsfraktion und
GRUNE-Stidteregionstagsfraktion, den Tagesordnungspunkt ,Fracking in den
Niederlanden“ im Stadteregionstag zu beraten (Anlage 1).

Begriindet wird der Antrag mit der Sorge um die Gefdhrdung des Untergrundes und
der Befurchtung eines Umweltskandals.

Der Boden in der Aachener Region sei aufgrund des intensiven Bergbaus in der
Vergangenheit sehr durchidssig und der Grundwasserspiegel weit abgesenkt. Dies
seien ideale Voraussetzungen fiir eine Gefdhrdung des Untergrundes durch in
Grenznihe eingebrachte Chemikalien zur Lésung von Schiefergas.

Seite: 1/3



In die gleiche Richtung zielt die Anfrage der FDP-Fraktion vom 05.06.2014 zu den
Frackingpldnen der niederlandischen Regierung (Anlage 2).

Am 28.05.2014 wurde erstmals offentlich lber die lokalen Medien dber die
Frackingplane der niederlandischen Regierung unter dem Titel ,Strukturvision
Schiefergas® informiert und der BevOlkerung Gelegenheit gegeben, bis zum
09.07.2014 zur Reichweite des Vorhabens und der Detailtiefe der Strategischen
Umweltprifung Steillung zu nehmen (Anlage 3).

Die Unterlagen dazu sind in der Zeit vom 29.05. bis 09.07.2014 (ber die Website
www.bureau-energieprojecten.nl oder im Ministerium fiir Wirtschaft in Den Haag
einsehbar.

Am 10.06. ist bei der Verwaltung die offizielle Behordenbeteiligung zum
anstehenden Verfahren eingegangen (Anlage 4). Aufgrund eines erkldrten Fehlers
auf niederliandischer Seite endet die Behoérdenbeteiligung deshalb erst am
16.07.2014.

Mit Beschlissen vom 18.09. und 13.11.2013 hat der niederlandische
Wirtschaftsminister die Erstellung einer Strukturvision speziell fiir Schiefergas
angekiindigt.

Der vorliegende Entwurf des Berichts iber den Umfang und die Detailgenauigkeit
stellt die formale Eréffnung des Verfahrens der Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)
fir die Strukturvision Schiefergas dar.

Ziele des Berichtsentwurfs sind die Bekanntmachung bei allen Betroffenen des
Vorhabens sowie die Abgrenzung der dafiir im Rahmen des UVP-Verfahrens
erforderlichen Untersuchungen.

Die Verwaltung hat umgehend nach Bekanntmachung Kontakt zur Bezirksregierung
Kéln und ebenso zum grehzanliegenden Kreis Heinsberg sowie zur Stadt Aachen
aufgenommen, um ein konzertiertes Vorgehen anzustreben.

Da der vorliegende Beschlussvorschlag das Veto zum Fracking beinhaltet, wird sich
die stadteregionale Stellungnahme auf die grundsatzlichen und noch nicht
abschlieBend erkundeten und einzuschitzenden Gefdhrdungen beziehen und nicht
zu inhaltlichen Details aus den vorliegenden Planen Stellung nehmen.

Am 04.06. hat sich ebenso der Landtag NRW mit dem Thema befasst. Dies weil bis
dahin keine offizielle Behordenbeteiligung vorlag und ein klares Veto gegen die
Pldane erteilt. Dies teiite die Bezirksregierung telefonisch mit.

Eine offizielle Vorstellung des Vorhabens im Regionalrat ist mit den
niederlandischen Behdorden flir Anfang Juli geplant.

Das Thema Erkundung und Gewinnung unkonventioneller Erdgaslagerstdtten unter
Einsatz von sensiblen Substanzen (Fracking) wurde in der StadteRegion Aachen
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bereits mehrfach im Ausschuss fiir Umwelt- und Klimaschutz behandelt (Verweis:
201170279, 2011/0528, 2012/0107 und 2012/0351).

Das Land NRW wird zudem bis auf weiteres keine Genehmigungen fiir das Fracking
erteilen. o ’

Es folgt damit den ‘ Empfehlungen  eines  Gutachtens, das vom
Bundesumweltministerium in Abstimmung mit dem Bundeswirtschaftsministerium in
Auftrag gegeben wurde. Kernaussagen der Gutachter waren, dass in dem Fracking
ein hohes Gefdhrdungspotential fir die Umwelt gesehen wird und iiber die Folgen
fur die Umwelt noch ein erhebliches Wissens- und Informationsdefizit besteht.

Der vorliegende Beschlussvorschlag mit der Aufforderung, vbm Vorhaben
abzusehen, geht somit konform mit der Haltung der Landesregierung NRW sowie
der Bundesregierung.

Rechtslage:

GemdB Veroffentlichung im Ministerialblatt Ausgabe 2014 Nr. 12 vom 30.04.2014
wird die gemeinsame Erkldrung iber die Zusammenarbeit bei der Durchfiihrung
grenziitberschreitender | Umweltvertraglichkeitsprifungen sowie
grenziiberscheitender Strategischer Umweltpriifungen im deutsch-niederlindischen
Grenzbereich zwischen dem Ministerium fiir Infrastruktur und Umwelt der
Niederlande und dem Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit der Bundesrepublik Deutschland vom 19.03.2014 bekannt
gemacht. Diese Erkldrung ist die Grundlage fiir notwendige Beriicksichtigungen aus
transnationalen Abstimmungen. ‘

gez.: Etsthenberg

Anlage:

Anlage 1 - Antrag der CDU-Stadteregionsfraktion und Stidteregionsfraktion
Biindnis 90 / DIE GRUNEN vom 03.06.2014

Anlage 2 -~ Schreiben der FDP Stadteregionsfraktion vom 05.06.2014

Anlage 3 - Bekanntmachung Strukturvision Schiefergas

Anlage 4 - Schreiben Miniterie van Economische Zaken vom 02.06.2014
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 18.06.2014
Der Burgermeister
- Amt 60 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 01.07.2014 / Punkt (D der Tagesordnung)

Integriertes Klimaschutzkonzept (IKSK)

hier: Nachforderung des Projekttragers (PTJ) zum Antrag ,Einstellung eines
Klimaschutzmanagers zur Umsetzung der MaBnahmen des IKSK der Stadt
Baesweiler”

In seiner Sitzung am 20.02.2014 hat der Verkehrs- und Umweltausschuss ausfuhrlich Gber
das Klimaschutzkonzept beraten und einen einstimmigen Beschlussvorschlag gefasst,
dieses Konzept durch den Stadtrat beschlieBen zu lassen und sodann einen
Klimaschutzmanager zu beantragen.

In seiner Sitzung am 25.02.2014 hat der Stadtrat dann das integrierte Klimaschutzkonzept
(IKSK) beschlossen und zugleich die Verwaltung beauftragt, einen Klimaschutzmanager zu
beantragen.

Daraufhin hat die Verwaltung beim Projekitrager fur das Bundesministerium fir Umwelt,
Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit, Projekttrager Jllich, Forschungszentrum (PTJ),
einen Antrag zur ,Einstellung eines Klimaschutzmanagers zur Umsetzung der Mafinahmen
des integrierten Klimaschutzkonzeptes (IKSK) der Stadt Baesweiler” gestelit.

Nun hat der PTJ den Eingang dieses Antrags bestatigt und zugleich noch weitere
Unterlagen angefordert, die bis Mitte Juli nachzureichen sind.

Zusatzlich zu den noch nachzureichenden Unterlagen und zu dem o. g., am 25.02.2014
gefassten Ratsbeschluss, fordert der PTJ noch einen weiteren, konkreteren Beschluss, aus
dem ausdriicklich hervorgehen muss, dass das IKSK auch umgesetzt werden soll und das
die Einrichtung eines Controlling-Systems zur Erfolgskontrolle der im IKSK enthaltenen
MaRnahmen geplant ist.

Um die fachlichen Nachforderungen und somit die Anspruchsvoraussetzungen des PTJ an
die Férderung eines Klimaschutzmanagers zu erftllen, schlagt die Verwaltung vor, den
bereits 0. g. gefassten Ratsbeschluss dahingehend zu konkretisieren, dass das IKSK auch
umgesetzt wird und darliber hinaus ein ,Controlling-System" einzurichten.

Beschluss:

Der Stadtrat beschlieRt die Umsetzung des integrierten Klimaschutzkonzeptes.

Die schrittweise Umsetzung der einzelnen Manahmen aus dem MaRnahmenkatalog erfolgt
nach Entscheidung des zusténdigen Gremiums und vorbehaltlich der Haushaltssituation.

Zugleich soll die Uberwachung des Projektfortschritts und die Erfolgskontrolle der
en durch die Einfuhrung eines Controllings-System sichergestellt werden.




Stadt Baesweiler Baesweiler, 20.06.2014
Der Blirgermeister

- Abt 601 -

(Sltzung am 01 07 2014IPunkt q der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 49 - Settericher Siedlung -, 6. Anderung, Stadtteil Baesweiler

lanes Nr. 49 — Settericher Siedlung -,

he des Geba :,es wnrd mit maximal 10,50 m Uber Oberkante

-45°

und fur 2- geschossnge Baukorper eine Dachnelgung von 30° - 45° festgesetzt



-2-

Aus stadtebaulicher Sicht sollte diese Festsetzung geéndert werden, da sie die
Gréfenwirkung bei 2-geschossigen Baukérpern noch verstarkt.

Aus Griinden der Einheitlichkeit sollte die Dachneigung sowohl fur ein- als auch
zweigeschossige Baukorper auf 23° bis 45° festgesetzt werden.

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Es werden
keine Vorhaben zulassig, die einer Piflicht =zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter liegen nicht vor. Daher kann die Anderung des Bebauungsplanes im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt werden.

Belange von Behorden oder sonstigen Tragern werden durch die Planung nicht
berthrt. Daher kann im vereinfachten Verfahren auf die Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB und die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB verzichtet werden.

Der Entwurf der 6. Anderung und die Begriindung liegen der Vorlage (als Anlage 2
und 3) bei.

Beschluss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss (Sitzung am
01.07.2014, TOP 7) beschiieft der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlie, die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 — Settericher
Siedlung -, 6. Anderung, wird im Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt.

Die Anderung erhélt den Arbeitstitel ,Bebauungsplan Nr. 49 — Settericher Siedlung -,
6. Anderung“.

2, Beschluss des Entwurfes des Bebauungsglanes Nr. 49 - Settericher Siedlung -,
6. Anderung als Satzung gemaR § 10 BauGB:
Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss (Sitzung am
01.07.2014, TOP 7) beschliel3t der Stadtrat:
Der Stadtrat beschlieRt, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 - Settericher
Siedlung -, 6. Anderung mit der beigefugten Begriindung als Satzung zu beschliefen.
in V. tung:
(Strauch

I. und Techn. Beigeordneter
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Bebauungsplan Nr. 49, 6. Anderung

- Settericher Siedlung -
Ubersicht M 1:1.000
STADT BAESWEILER
Geltungsbereich - Planungsabteilung 60/601

MariastraRe 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Baesweiler, den 16,06.2014
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Textliche Festsetzungen fiir den Bebauungsplan Nr. 49. 6. Anderung

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

gemaR Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
(BauNVO). :

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) :

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

1.2 In dem als Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzten
Plangebiet sind gem. § 1 (6) BauNVO folgende nach § 4 (3) BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zuléssig:

=Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
-Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen,

-Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

~Nr. 5 Tankstellen.

§§ 16-21 a BauNVO) :

21  Die GréBe der Wohnbaugrundstiicke darf gem. § 9 (1) 3 BauGB bei
Einzelhausbebauung 300 gm, bei Doppelhausbebauung 250 gm je
Doppelhaushalfte nicht unterschreiten.

Die Wohnungsanzahl je Wohngebaude wird auf 2 Wohneinheiten
beschrankt.

2.2 - Innerhalb des WA-Gebietes wird die Grundflachenzahl mit 0,4 als
Héchstman festgesetzt.

Die Ausnahme nach § 19 (4) BauNVO bleibt zulassig.

3. Stellplatze, Carports und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB: § 12 BauNVO) :

31 Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Bei der
Berechnung der gesamt erforderlichen Stellplatze ist die Zahl
erforderlichenfalls nach oben aufzurunden.

Garagenzufahrten werden nicht als notwendige Stellplatze angerechnet.



Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren
Flachen zuldssig.

Garagen, Carports und Steliplatze sind auch in den seitlichen
Abstandsflachen zulassig. Sie durfen diese bis zu 2,00 m sowohl vor,
hinter als auch seitlich tiberschreiten.

Vor Garagen muss ein Stauraum von 5,00 m zwischen dem Abschluss der
Gebzudehulle und der StraRenbegrenzungslinie eingehalten werden.

4, Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB; § 22 BauNVO) :

Fur das WA-Gebiet wird die offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO festgesetzt.
Zuldssig sind Einzel- und Doppelhduser. Reihenhauser und Hausgruppen sind
unzuldssig. A

5. Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB; § 14 BauNVO) :

In den iiberbaubaren nicht besonders gekennzeichneten Flachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 BauNVO sowie
bauliche Anlagen, soweit sie nach der BauONW in den Abstandsflachen zuldssig
sind oder zugelassen werden kénnen sowie Einrichtungen fir Kleintierhaltung,
nicht zuldssig. '

9 (2) BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO) :

Hohenlage und Héhe der Gebéude

6.1 Die Gebaude durfen mit dem FertigfuSboden des Erdgeschosses maximal
0,50 m Gber StraBenniveau liegen.

Bezugspunkt ist der hochste Punkt des Grundstiickes an-der
StraRenbegrenzungslinie.

Die Traufhéhe des Gebaudes wird mit maximal 6,50 m Uber Oberkante
FertigfuRboden Erdgeschoss festgesetzt.

Die Traufe wird definiert als der Schnittpunkt des aufgehenden
AuRenmauerwerks mit der Dachhaut.

6.2 Die Firsththe der Gebude wird mit maximal 10,50 m tber Oberkante
FertigfuRboden Erdgeschoss festgesetzt.

Der First wird definiert als héchster Punkt der Dacheindeckung.

B) Gestaiterische Festsetzungen

gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (BauONW).




1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Décher:

Alle zu den offentlichen Verkehrsflachen orientierten Hauptgebéude sind
grundsétzlich mit geneigten Dachern als Satteldacher, Krippelwalmdécher
oder Walmdacher zu versehen und entsprechend der festgesetzten
Firstrichtungen auszurichten (siehe Festsetzungen im Bebauungsplan).

Abweichende Dachformen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:

- bei Dachbegrinung,
- bei Niedrigenergiehdusern.

Flachdacher sind vollstdndig zu begriinen.
Die Dachneigung kann zwischen 23° und 45° gewahlt werden.
Drempel sind bei 2-geschossigen Baukdrpern nicht zuldssig.

Dachaufbauten dirfen in ihrer Gesamtbreite 3/5 der Gebaudebreiten nicht
iberschreiten. Sie sind mit Satteldach bzw. Walmdach zu versehen,
miissen Pfanneneindeckungen haben und soliten in der Regel der
Gartenseite zugeordnet werden.

Die mittlere Breite der Gaube bezogen auf die dazugehdrige Dachflache ist
mafigebend.

Dachaufbauten sind als Schieppgauben auszufihren, missen
Pfanneneindeckung haben und missen in Art und Farbe dem Hauptdach
angeglichen werden.

Dachgauben, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster haben einen
Mindestabstand von 1,20 m von den jeweiligen Giebelinnenseiten

einzuhalten. Die Summe der Ansichtsbreiten je Gebaude darf 3/5 der

Baukérperlange nicht iberschreiten. Die Einzellange ist auf hochstens 2,20
m fiir Gauben und 3,00 m fiir Dacheinschnittebeschrankt. Ihre

Traufhohe bzw. dien Oberkante des Eindeckrahmens der
Dachflachenfenster ist begrenzt auf 2,50 m Uber der letzten

Rohbaudecke. Dachgauben dirfen - senkrecht gemessen - héchstens

1,00 m unter dem First einschneiden.

Bei Doppelhausern sind die Dacher hinsichtlich ihrer Form, Neigung und
Eindeckung (Material und Farbe) anzupassen.

Fur Garagen und Carports sind Flachdécher zuléssig.



C)

Einfriedungen:

In den als WA festgesetzten Baugebieten sind die nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zwischen &ffentlicher Verkehrsfléche und Baugrenze als
Vorgarten anzulegen. Einfriedungen sind nicht zuldssig mit Ausnahme von
Rasenkantensteinen und Hecken.

Hecken in den riickwartigen Grundstiicksbereichen (nicht Vorgarten) sind bis zu
einer Héhe von 2,00 m, in den Vorgérten bis zu einer Hohe von max. 1,20 m
zulassig als

- Carpinus betulus - Hainbuche,
- Crateagus monogyna - WeiRdorn,

- Fangus sylvatica - Rotbuche,

- llex aquifolium - Stechpalme,
- Prunus spinosa - Schiehe.

Fur Pflanzungen (Baume, Hecken und Straucher) sind hinsichtlich der Absténde
die einschlégigen rechtlichen Bestimmungen einzuhalten. '

Die Verwendung von Faserzement, Blech, Fliesen und Mosaik aus keramischem
Material sowie Verkleidungen aus Mauerwerksimitationen sind nicht zulassig.

Aneinandergrenzende Gebaude sind in Farbe und Material anzugleichen.

Griinordnerische Festsetzungen:

Die im Plangebiet befindlichen Geholze (Plantanen am Friedrichplatz und die
Biume Ahornbaume entlang der Alexanderstraie) sind zu erhalten und
artgerecht zu pflegen. Fur Neuanpflanzungen von Hecken, Strauchern und
Baumen sind ausschlieRlich bodenstandige Geholze zu verwenden und
entsprechend den Festsetzungen zur Griinordnung vorzunehmen (s.
Pflanzenliste).

Fur die Stellplatze und fiir Hauseingénge sind wasserdurchlassige Materialien zu
verwenden (dazu zéhlen auch Rasengittersteine und Pflasterungen mit
Rasenfugen mit entsprechendem wasserdurchléssigem Unterbau).

Entlang der seitlichen und riickwartigen Grenze der Baugrundstiicke sind Hecken
anzupflanzen und zu unterhalten.

Die privaten Vorgartenzonen sind ohne Einfriedung mit Ausnahme von Hecken
als Griinflache anzulegen.




Artenliste

Acer campestre (Heister) - Feldahorn
Acer pseudoplatanus (Heister) - Bergahorn
Carpinus betulus (Heister) - Hainbuche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - WeilRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Fagus sylvatica (Heister) - Rotbuche
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus avium (Heister; 0.B.) - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus robus (Heister) - Stieleiche
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Rosa canina - Hundsrose
Sorbus aucuparia (Heister; 0.B.) - Eberesche
Tilia cordata (Heister; 0.B.) - Winterlinde
Tilia platyphyllos (Heister; 0.B.) - Sommerlinde
Ulmus carpinifolia (Heister; 0.B.) - Feldulme
Ulmus laevis ‘ - Flatterulme

Schnitthecken/Wildhecken

Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus monogyna - WeiRdorn
Fangus sylvatica - Rotbuche
llex aquifolium - Stechpalme
Prunus spinosa - Schlehe

Baume 2. Ordnung :
Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus laevigata - Rotdorn
Obstbaume

Qualitat der Gehdlze
Straucher, 2xv., 0.B. mind. 80-100
Heister, 2xv., m.B. (Ausnahme siehe 0.B.), mind. 150-200 bzw. 150-175




Hinweise

Denkmalpfilege

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45,
52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, FAX: 02425/9039-199, unverziglich zu
melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst dann, wenn_eindeutig

geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (archaologische
Bodendenkmaler) handelt. Es gentgt vielmehr, dass dem Laien erkennbar ist,
dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes
fiir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten sind abzuwarten. (§§ 16,
16 DschG NW).

Erdbebenzone

jeol Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000,
Bundsland NRW (Juni 2006) ist zu beachten. '

Vor Beginn der Durchfiihrung von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen ist der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu beteiligen. Durch den Hinweis im
Bebauungsplan soll die Untersuchung des Plangebietes auf Kampfmittelfreiheit
vor der Durchfuhrung von ErschlieBungs- und BaumaRnahmen sichergestelit
werden.

Kennzeichnung des gesamten Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung
gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als Flache, bei deren Bebauung gegebenenfalls .
besondere bauliche Manahmen erforderlich sind. Die Bergbauzentraldirektion -

Abteilung Bergschaden - ist bei jeder Vorhabengenehmigung zu informieren.

Humoses Bodenmaterial

Die Rheinbraun Hauptverwaltung weist darauf hin, dass die Bodenkarte des
L andes Nordrhein-Westfalen, Blatt 5102, in einem Teil des Plangebietes Béden
darstellt, die humoses Bodenmaterial enthalten. Humose Béden sind empfindlich



gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Wie die Rheinbraun
Hauptverwaltung mitteilt, wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer
Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmafigen Belastung
diese Béden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen. Teile des
Plangebietes werden daher wegen der Baugrundverhaltnisse gemalk § 9 Abs. 5
Nr. 1 BauGB als Flache ausgewiesen, bei deren Bebauung ggf. besondere
bauliche MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind. Die
Bauvorschrift der DIN 1054 "Zulassige Belastung des Baugrundes" und der DIN
18196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische

Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen sind zu beachten.

Grundwasserabsenkund fiir den rheinischen Braunkohleta ebau

Ein Teilbereich des Plangebietes ist von durch Stimpfungsmanahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen beeinflusst. Die
Grundwasserabsenkungen werden noch tiber einen langeren Zeitraum wirksam
bleiben, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue.
Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserabsténde im Plangebiet in
den nichsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen.
Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Sumpfungsmafnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spéteren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen moglich.
Die Anderungen der Grundwasserflurabsténde sowie die Moglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Bertlicksichtigung finden.

Zudem befindet sich der Planbereich in einem friiheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen
Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind.
Diese Bodenbewegungen kdnnen, insbesondere bei bestimmten geologischen
Situationen wie Unstetigkeiten zu Schaden an der Tagesoberflache fihren. Dies
sollte bei Planungen und Vorhaben beriicksichtigt werden.

Teile des Plangebietes werden wegen der Baugrundverhaltnisse gem. § 9 Abs. 5
Nr. 1 BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere
bauliche MaRnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich sind. Die
Bauvorschrift der DIN 1054 "Zulassige Belastung des Baugrundes" und der DIN
18196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke" sowie
die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen sind zu
beachten.



Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), in der zurzeit gilitigen Fassung

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132), in der
zurzeit giiltigen Fassung

- Landschaftsgesetz NRW (LG-NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.07.2000 (GV. NRW S. 568), in der zurzeit giltigen Fassung

- Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995
(GV. NRW S. 926), in der zurzeit glitigen Fassung

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV, NRW, 8. 256), in der zurzeit gliitigen Fassung
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BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 49
- Settericher Siedlung -
Anderung Nr. 6
(nach § 13 BauGB)

gemaR § 9 Abs.8 BauGB

1.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)

c)

d)

e)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 8.58, BGBL. lli 213-1-6) mit den
jeweiligen Anderungen

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, $.256) mit den jeweiligen Anderungen

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994
(GV. NW S$.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.2005 (GV. NRW. $.926) mit den jeweiligen Anderungen



2.1

2.2

2.3

24

2.5

PLANVORGABEN

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 - Settericher Siedlung -, 6.
Anderung liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 49 - Settericher
Siedlung -, 5. Anderung, Gemarkung Baeweiler, Flur 2 und umfasst Teilbereiche der

Flurstiicke 994, 1040, 1041, 1042, 1043 und 1044 sowie die Flurstiicke 1038 und
1039. Die GréRe des Plangebietes betragt ca. 1.600 gm (0,16 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.
REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als
Allgemeiner Siedlungsbereich dargestelit.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Rechtskraft
18.03.1976) der Stadt Baesweiler als “Allgemeines Wohngebiet” dargestellt.

LANDSCHAFTSPLAN

.

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, so dass
keine Vorgaben oder Beschréankungen zu erwarten sind.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich Bebauungsplanes Nr. 49 - Settericher
Siedlung -, 5. Anderung.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 - Settericher Siedlung -
(Rechtskraft 04.07.2012) wurden die Traufhéhe mit 5,00 m, die Firsthéhe mit 9,50 m

sowie eine Beschréankung der Drempelhéhe mit 0,75 m festgesetzt.

Mit diesen Festsetzungen ist eine 2-geschossige Bauweise, wie sie der
Bebauungsplan zulasst, technisch nicht realisierbar.

Aus diesem Grund sollen die Festsetzungen wie folgt geéndert werden:

,Die Traufhthe des Gebdudes wird mit maximal 6,50 m Uber Oberkante
FertigfuBboden Erdgeschoss festgesetzt.

Die Firsthdhe des Gebiudes wird mit maximal 10,50 m Gber Oberkante
FertigfuBboden Erdgeschoss festgesetzt.

Drempel sind bei 2-geschossigen Geb&uden nicht zuléssig.”

Des Weiteren wurde fir eingeschossige Baukérper eine Dachneigung von 23° - 45 °
und fur 2- geschossige Baukérper eine Dachneigung von 30° - 45° festgesetzt.



Aus stadtebaulicher Sicht ist diese Festsetzung nicht sinnvoll, da sie die
GréBenwirkung bei 2-geschossigen Baukérpern noch verstarkt.

Daher soll eine einheitliche Dachneigung von 23° - 45° festgesetzt werden.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 49, 5. Anderung bleiben
erhalten.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 49 - Settericher Siedlung -, 5.
Anderung gelten weiterhin.
Zusatzlich werden folgende Festsetzungen getroffen:

- Firsthéhe max. 10,50 m Uber Gelande

- Traufhéhe max. 6,50 m Uber Geldnde

- Dachneigung 23° - 45°

- bei zweigeschossigen Gebauden ist kein Drempel zulassig

- Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen
zulassig. Garagen, Carports und Stellpldtze sind auch in den seitlichen
Abstandsflachen zuléssig. Sie dirfen diese bis zu 2,00 m sowohl vor, hinter
und seitlich Uberschreiten. Vor Garagen muss ein Stauraum von 5,00 m
zwischen dem Abschluss der Gebaudehtlle und der Stralenbegrenzungslinie
‘eingehalten werden.

Gem. § 9 (1) 3 BauGB kénnen aus stadtebaulichen Grinden Mindestgrofien fur
Baugrundstiicke festgesetzt werden. Zur Sicherung gesunder Wohnverhéitnisse darf
die GréRe der Wohnbaugrundstiicke bei Einzelhausbebauung 300 gm, bei
Doppelhausbebauung 250 gm je Doppelhaushalfte nicht unterschreiten.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Es ist vorgesehen, diesen Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gemaf § 13
BauGB aufzustellen. Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB ist innerhalb dieses
Verfahrens somit nicht erforderlich. o
Die geplante 6. Anderung des Bebauungsplanes fihrt zu keiner zusétzlichen
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft. Es wird kein zusétzlicher Ausgleich
erforderlich.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

Das auf dem Grundstiick anfallende Regenwasser sowie das Dachflachenwasser der
Bebauung soll gemaR § 51 a Landeswassergesetz versickert werden.

Zur Prifung der Versickerungsfahigkeit des Bodens, wurde zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 49 - Settericher Siedlung - ein hydrologisches Gutachten von
dem Buro fur Umweltforschung, Modellierung und Geoinformatik CumGeo GmbH
erstelit.

Nach diesem Gutachten besteht keine Moglichkeit, das Niederschlagswasser
wirtschaftlich zu versickern. Ein ortsnahes Gewasser zur Einleitung ist nicht
vorhanden, so dass die Beseitigung Uber die stadtische Kanalisation erfolgen muss.
Alle anfallenden Abwésser sind dem éffentlichen Mischwasserkanal zuzuleiten.



6.1

HINWEISE
A

In den Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, das vor Beginn der
Durchflhrung von ErschlieRungs- und BaumaRnahmen der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu beteiligen ist. Durch den Hinweis im
Bebauungsplan soll die Untersuchung des Planbereiches auf Kampfmittelfreiheit vor
der Durchfiihrung von ErschlieBungs- und BaumafBnahmen sichergestellt werden.

B.

Das gesamte Plangebiet wird gekennzeichnet als Flache, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen, besonders im Griindungsbereich, erforderlich
sind.

C.

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.
02425/9039-0, Fax: 02525/9039-199, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht
entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig gekléart ist, dass es sich um Zeugnisse des
Geschichte (archaologische Bodendenkmaler) handelt. Es genigt vielmehr, dass
dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverdndert zu erhalten. Die Weisung
des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten (8§ 15, 16 DschG NW).

D.

Das Plangebiet liegt im bergbaurechtlichen Erlaubnisfeld ,Rheinland“. Nach Auskunit
der Inhaberin Wintershall Holding GmbH bestehen hierdurch keine Einschrankungen
fur eine Bebauung oder das Bauvorhaben. Es sind in diesem Raum bisher keine
bergbaulichen Titigkeiten erfolgt und zurzeit auch nicht geplant. Es bestehen daher
keine Bedenken gegen die Planung.

Baesweiler,

Der Burgermeister
in Vertretung:

(Strauch)
|. und Techn. Beigeordneter



Stadt Baesweiler
Der Burgermeister
- ___Abt. 601 -

Baesweiler, 20.06.2014

(S‘itzung am 01.07. 2014IPunkt % der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 54 - Haldenvorgelédnde -, 12. Anderung, Stadtteil Baesweiler

teiligung gem. § 3

e auhch nich ..vertretbar iy
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Alternativ zur Ausweisung des Gebietes als WA-Gebiet kdme die Ausweisung als
Mischgebiet (M) in Betracht. In MI-Gebieten ist grundsétzlich die Ansiedlung von
Mischnutzungen (Wohnen/Gewerbe) méglich. Eine solche Ausweisung zwischen
dem ausgewiesenen GE-Gebiet (CarlstraBe) und dem WA-Gebiet (Siedlung West)
wiirde somit einen Ubergang zwischen den vorhandenen Nutzungen darstellen. In
MI-Gebieten liegt der zuldssige Emissionspegel bei 60 dB (A) tags und 45 dB (A)
nachts, sodass die im Schallschutzgutachten genannten Werte stadtebaulich
vertraglich einzuhalten sind.

Aufgrund der genannten Argumente héalt die Verwaltung es fur sinnvoll, die
Ausweisung in Ml - Mischgebiet zu &ndern.

Aufgrund des angrenzenden ,Allgemeinen Wohngebietes® und zur Sicherung eines
vertraglichen Ubergangs sollten nachfolgende Nutzungen im MI-Gebiet
ausgeschlossen werden:

1. Vergnugungsstatten, Wettbiros sowie Einrichtungen, in denen Gllcksspiel,
Wetten, Sportwetten oder Lotterien angeboten werden

Bordelle, Sexshops oder bordelldhnliche Betriebe

Tankstellen

Waschanlagen

Reparaturwerkstaite

Sonstige Werksbetriebe

ook whn

Des Weiteren werden im- Bebauungsplan die Art und das Mall der Bebauung
festgesetzt.

Unter der Voraussetzung, dass der Bau- und Planungsausschuss dem Entwurf der
Anderung zustimmt, kann sodann der Beschlussvorschlag zur Durchfiihrung der
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4
(1) BauGB erfolgen.

2. Beschluss zur Art und Weise der erneuten Offentl ichkeitsbeteiligung gem. § 3
( ) BauGB und der Behordenbetelllgung gem. § 4 (1) BauGB:

Vorbehaltlich der Zustimmung des Bau- und Planungsausschusses (Sitzung am
01.07.2014, TOP 8) beschliel’t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschliet, zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 54 -
Haldenvorgelénde -, 12. Anderung die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
im Rahmen einer vierwdchigen Auslegung und parallel hierzu die
Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB durchzufuhren.

[. und Tecn Beigeordneter
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Ubersicht

M 1:2.000

STADT BAESWEILER
- Planungsabteilung 60/601
MariastralRe 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Geltungsbereich

Baesweiler, den 04.08.2013




ENTWURF (STAND 16.06.2014)
BEGRUNDUNG ZUM
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- Haldenvorgeldande -
Anderung Nr. 12
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geman § 9 Abs.8 BauGB
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6.1 Entwdsserung

6.2 Altlasten

6.3 Hinweise
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ENTWURF (STAND 16.06.2014)
BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 54
(nach § 13a BauGB)

- Haldenvorgelédnde -

Anderung Nr. 12

geman § 9 Abs.8 BauGB

1.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)
b)

c)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 5.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | .58, BGBI. 1l 213-1-6) mit den
jeweiligen Anderungen

Bauc»rdnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
hur\g vom 01 03 2000 (GV NRW S 256) mit den jewelhgen Anderungen

Gemeindeardrnung for das La
Wassergesetz fur das Land Nordrhem-Westfalen (LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.2005 (GV. NRW. $.926) mit den jeweiligen Anderungen

Die Grundlage des Bebauungsplanverfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004. Seit Inkrafttreten der Anderung des
IauGB lm Dezember 2006 besteht die Maghchkelt Bebauungsplane der
durchzufuhren Da es SICh bel dem Plangeblet um einen Bereich handelt, der der
Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie der Nachverdichtung oder anderen
MaRnahmen der Innenentwicklung dient, dariiber hinaus keine Beeintréachtigungen
auf Umweltschutzglter zu erwarten sind ‘und die Obergrenze von 20.000 gm
zulassiger Grundflache innerhalb des Plangebietes nicht erreicht wird, sind hier die
Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren gegeben. Diesbezlglich ist
vorgesehen, den Bebauungsplan gema § 13a Bebauungsplane der
Innenentwicklung aufzustellen.



2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

PLANVORGABEN
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 54 — Haldenvorgeldnde -, 12.
Anderung liegt am Herzogenrather Weg im Gewerbegebiet Haldenvorgelande im
Stadtteil Baesweiler. Das Plangebiet umfasst eine Teilflaiche des Grundstiickes
Gemarkung Baesweiler, Flur 7, Nr. 1178. Die GréRe des Plangebietes betrégt ca.
8.160 gm (0,82 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.

REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als
Allgemeiner Siedlungsbereich dargestelit.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Rechtskraft
18.03.1976) der Stadt Baesweiler als “Gewerbegebiet® sowie “Flache fur
Bahnanlagen” dargestellt. GemaRR § 8 Abs. 2 BauGB sind die verbindlichen
Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Fir den als
“Gewerbegebiet’ sowie “Flache fur Bahnanlagen” im FNP dargestellten Bereich ist im
Zuge des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes eine Anpassung des
Flachennutzungsplanes erforderlich. Gemall § 13a Abs. 2 Nr. 2 wird der
Flachennutzungsplan im Weg einer Berichtigung angepasst.

LANDSCHAFTSPLAN

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, so dass
keine Vorgaben oder Beschrankungen zu erwarten sind.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT )
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 54 Anderung Nr. 4.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
ZIEL DER PLANUNG

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist, die planungsrechtliche Voraussetzung fur
den Bau von Einzel- und Doppelhdusern im Bereich der Anderung zu schaffen. Der
Eigentimer des Grundstiickes mochte gerne im Bereich der Anderung Wohnhauser
errichten. ‘

STADTEBAULICHES KONZEPT

Der stadtebauliche Entwurf sieht eine Anderung der Art und des MaRes der baulichen
Nutzung am Herzogenratherweg von GE in Ml vor, sodass das gesamte Grundstiick
als Ml (Mischgebiet) in ein- bis zweigeschossiger Bauweise ausgewiesen wird.
Entlang der ErschlieBungsstrale werden Einzelhduser und Doppelhduser
festgesetzt. Ziel dieser Festsetzung ist die Einfligung der geplanten Bebauung in das
stadtebauliche Bild der Umgebung.



3.3

4.1

Die geplante Anderung stellt eine stadtebauliche sinnvolle Ergénzung der bereits
vorhandenen Bebauung im Bereich des Herzogenrather Weges dar und tragt zur
Nachverdichtung des Wohngebietes bei.

ERSCHLIERUNG / STELLPLATZE

Die ErschlieRung des Neubaugebietes erfolgt Gber den ausgebauten Herzogenrather
Weg.

Fur jede Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze vorgesehen. Bei der
Berechnung der gesamt erforderlichen Stellplatze ist die Zahl erforderlichenfalls nach
oben aufzurunden. Damit wird sichergestellt, dass ausreichend Stellfldche fur den
ruhenden Verkehr in diesem Gebiet auf den privaten Grundstiicken untergebracht
wird. Im MI - Mischgebiet ist vor Garagen eine Vorsteliflache von mindestens 5,0 m
Tiefe einzuhalten. Dadurch soll sichergestellt werden, dass keine Behinderungen des
Verkehrs erfolgen.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Art der Nutzung Mi

Einzel- und E/D
Doppelhduser

i

Geschossigkeit -1

Grundflachenzahl 0,4

ART DER NUTZUNG

Das Plangebiet ist als MI - Mischgebiet festgesetzt. Die in dem als Mischgebiet (MI)
nach § 6 Bau NVO festgesetzten Plangebiet sind gem. § 1 (6) BauNVO folgende
Nutzung entsprechend dem vorhandenen Gebietscharakter nicht zuléssig:

Nr. 1 Vergnigungsstétten, Wettbiiros sowie Einrichtungen, in denen Glicksspiel,
Wetten, Sportwetten oder Lotterien angeboten werden

Nr. 2 Bordelle, Sexshops und bordelldhnliche Betriebe

Nr. 3 Tankstellen

Nr.4 Waschanlagen

Nr. 5 Reparaturwerkstatte

Nr. 6 sonstige Werksbetriebe



4.2

4.3

6.1

6.2

MAR DER NUTZUNG

Fur die ausgewiesenen Baugrundstiicke wird abweichend von § 17 BauNVO eine
GRZ von 0,4 festgesetzt. Hierdurch soll die Verdichtung im Plangebiet und zugleich
die Versiegelung verringert werden.

Das Maf} der Nutzung entspricht der umliegenden Bebauung.

Die GroRe der Wohnbaugrundsticke darf gem. § 9 (1) 3 BauGB bei
Einzelhausbebauung 300 gm, bei Doppelhausbebauung 250 qm je Doppelhaushélfte
nicht unterschreiten. Durch Festlegung der MindestgréRe soll sichergestellt werden,
dass bei einer Bebauung mit den tblichen Abmessungen ausreichend Raum fir die
Anordnung und Gestaltung der Freiflichen und Stellplétze bleibt.

BAUWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind, in Anlehnung an die nahere
Umgebung, nur die offene Bauweise sowie Einzel- und Doppelh&user zuléssig.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Es ist vorgesehen, diesen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemal § 13a
BauGB aufzustellen. Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB ist innerhalb dieses
Verfahrens somit nicht erforderlich. Gleichwoh! werden die Auswirkungen auf die
Umwelt im Rahmen einer Ersteinschatzung betrachtet und in den Abwégungsprozess
eingestellt.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE

Die sonstigen Planungsbelange wie z.B. Schallschutz oder Denkmalschutz o.4.
werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens umfassend erhoben und in die
Planung eingestelit.

ENTWASSERUNG

Aufgrund der vorhandenen Bodenbelastung ist eine Versickerung/ Verrieselung des
anfallenden  Niederschlagswasser der  Dachflachen in den Untergrund
ausgeschlossen, um-eine -Auswaschung von Schadstoffen in das Grundwasser zu
vermeiden.

Die anfallenden Niederschlagswasser der Dachflichen werden der vorhandenen
Mischkanalisation zugeleitet.

ALTLASTEN

Das Plangebiet liegt innerhalb der Altlastenverdachtsflache Kataster-Nr. 5003/0001.
Auf dem gesamten ehemaligen Betriebs- und Kokereigeldnde sind nach den
Befunden der Gefahrdungsabschéatzung Belastungen zu erwarten.

Insbesondere im Bereich der ehemaligen Kokerei sind massive Bodenbelastungen
vorhanden. Die Kennzeichnung erfolgt gem. § 9 Abs. 5 Nr. BauGB.



6.3

HINWEISE

A.
Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

“Das Plangebiet befindet sich gem. der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der BRD in der Erdbebenzone 3.

Die DIN 4149 (Fassung April 2005) zur Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Juni 2006) ist zu beachten.”

B.

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht
entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig gekléart ist, dass es sich um Zeugnisse der
Geschichte (archdologische Bodendenkmaéler) handelt. Es genligt vielmehr, dass
dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten. Die Weisung
des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten smd
abzuwarten. (§§ 15, 16 DschG NW).

’

FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

BebauungsplanNr.5442 | Flicheingm| %
;Mischgebiet — B | 5140 ) ” 63
Grinflache 3.020 37
Plangebiet, gesamt | 8160 100

Baesweiler, den

Der Burgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 18.06.2014
Der Blirgermeister
- _Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 01.07.2014/Punkt q der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -

hier: Beschluss t(iber den Erlass einer Satzung fiir die Verldngerung der
Verdnderungssperre im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 103
- Vorrangzone Baesweiler West -

GemaR § 14 BauGB kann die Gemeinde zur Sicherung der Planung fir den kunftigen
Planbereich eine Veranderungssperre mit dem Inhalt beschlieRen, dass

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden durfen;

2. Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verdnderungen von Grundstiicken und
“baulichen Anlagen, deren Veranderung nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden durfen.

Fur den Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 103.. Vorrangzone
Baesweiler West - (Ratssitzung am 04.09.2012, TOP 13) wurde eine Veranderungssperre
(Ratssitzung am 04.09.2014, TOP 14) als Satzung beschlossen.

Die Veranderungssperre hat eine Laufzeit von zwei Jahren und kann danach, soweit
erforderlich, um ein Jahr verlangert werden (§ 17 Abs. 1 Satz 3 BauGB).

Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall aufer Kraft, sobald die Bauleitplanung
rechtsverbindlich abgeschlossen ist.

Die Planung ist abhangig vom Abschluss des Flurbereinigungsverfahrens ( B 57 n), welches
bis zum Ablauf der Veranderungssperre am 05.09.2014 nach Auskunft der Bezirksregierung
noch nicht rechtskréaftig abgeschlossen ist.

Die Verwaltung schlagt zur Sicherung der Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 103
daher vor, die Veranderungssperre um ein Jahr zu verlangern, damit sichergestellt ist, dass
wihrend der Planungsphase Vorhaben i.S. des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt werden
diurfen und keine erheblichen oder wesentlichen wertsteigende Veradnderungen von
Grundstticken und baulichen Anlagen vorgenommen werden dirfen.



Beschiuss:

Vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bau- und Planungsausschuss (Sitzung am
01.07.2014, TOP 9) beschlief3t der Stadtrat:

Der Stadtrat beschlieft, zur Sicherung der Bauleitplanung wird die anhéngende Satzung
Uber die Verlangerung der Verdnderungssperre um _ein Jahr fir den Bereich des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -
beschlossen.




Satzung

der Stadt Baesweiler
liber die Verldangerung der Geltungsdauer
der bestehenden Verinderungssperre fiir den Bereich des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West

Der Rat der Stadt Baesweiler hat aufgrund des § 7 Abs. 3 Satz 1 in Verbindung mit § 41 Abs.
1 Satz 2 Buchstabe f der Gemeindeordnung fiur das Land Nordrhein-Westfahlen in der
derzeit gultigen Fassung (GGV.NW 2023) und der §§ 14, 16 und 17 Abs. 1 Satz 3 des
Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S.2414) in der zurzeit glltigen Fassung in
seiner Sitzung am 01.07.2014 den Erlass der nachfolgenden Verénderungssperre als
Satzung beschlossen:

§1
Abgrenzung des Gebietes
_der Veranderungssperre

Der Geltungsbereich des Veranderungssperre umfasst den im Anlageplan dargestellten
Bereich.

Die GréRe des Plangebietes umfasst eine Flache von ca. 610.000 gm (61 ha).

§2

Inhalt der Veranderungssperre
Die Veranderungssperre beinhaltet, dass

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht
' beseitigt werden dirfen;

2. Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Verdnderung nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden durfen.

§3
Geltungsdauer der Verdnderungssperre

Die Geltungsdauer der am 04.09.2012 beschlossenen Satzung tber die Veranderungssperre
fir das Gebiet des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 103 - Vorrangzone
Baesweiler West - wird um ein Jahr verléngert.

Die Veranderungssperre ist vor Fristablauf ganz oder teilweise aufler Kraft zu setzen, sobald
die Voraussetzung fir inren Erlass weggefallen sind.



Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall auBer Kraft, sobald und soweit die Bauleitplanung
rechtsverbindlich abgeschlossen ist.

§4

inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Baesweiler, den

(Dr. Linkens)
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Bebauungsplan Nr. 103 - Vorrangzone Baesweiler West -
Stadtteil Baesweiler
Ubersicht M 1:10.000
STADT BAESWEILER
Plangebietsabgrenzung - Planungsabteilung 60/601

Mariastrae 2, 52499 Baesweiler

Postfach 11 80, 52490 Baesweiler
Telefon 02401/800-0, Fax 02401/800117

Baesweiler, den 16.06.2014




Stadt Baesweiler Baesweiler, 04.06.2014
Der Birgermeister
- Amt60/602 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 01.07.2014 / Punkt /(Q der Tagesordnung)

Abschluss eines stidtebaulichen Vertrages iiber die ErschlieBung und die
Durchfiihrung des Ausgleichs auf der Grundlage des landschaftspflegerischen
Fachbeitrags zum Bebauungsplan Nr. 98 »innenbereich
Kurt-Schumacher-StraRe® der Stadt Baesweiler mit der Vivawest Wohnen
GmbH als ErschlieBungstriagerin

Die Vivawest Wohnen GmbH, Nordsternplatz 1 in 45899 Gelsenkirchen beabsichtigt,
die durch den Bebauungsplan Nr. 98 — Innenbereich Kurt-Schumacher-Strale -
erdffneten Bebauungsmoglichkeiten zu realisieren. Der Bebauungsplan ist seit dem
02.05.2014 rechtsverbindlich.

Um die ErschlieBung der Bauvorhaben zu sichern, ist der Ausbau der im Bebau-
ungsplan Nr. 98 — Innenbereich Kurt-Schumacher-Strae - festgesetzten Verkehrs-
flachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg"
erforderlich. AuBerdem ist im Bereich der Kldranlage Setterich auf einer Flache von
4.940 m? eine AusgleichsmaBnahme durch die ErschlieBungstragerin durchzufthren,
mit der 19.680 o6kologische Werteinheiten von insgesamt 45.661 okologischen
Werteinheiten ausgeglichen werden. Weiterhin ist der Nachweis zu erbringen, dass
der verbleibende Ausgleich fiir den Bebauungsplan Nr. 98 uber 25.981 6kologische
Werteinheiten vom ,Okokonto Grube Adolf* der EBV GmbH abgebucht ist.

Zu diesem Zweck schlieRt die Stadt mit der Vivawest Wohnen GmbH als Erschlie-
Rungstragerin und der Aachener Bergmannssiediungsgesellschaft mbH, Myhler
Strale 83 in 41836 Hiickelhoven und der Gemeinniitzigen Baugenossenschaft der
Burgermeisterei GmbH, Mauerfeldchen 72, in 52146 Wiarselen als Grundstiicksei-
gentiimerinnen einen stadtebaulichen Vertrag tiber die ErschlieBung und die Durch-
filhrung des Ausgleichs auf der Grundlage des landschaftspflegerischen Fachbei-
trags zum Bebauungsplan Nr. 98 “Innenbereich Kurt-Schumacher-Stralie” ab.

Die Aachener Bergmannssiedlungsgesellschaft mbH und die Gemeinnutzigen
Baugenossenschaft der Biirgermeisterei GmbH wird die von der Vivawest Wohnen
GmbH nach dem stadtebaulichen Vertrag tber die ErschlieBung auszubauenden
StraRenverkehrsflichen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung der
Stadt kosten- und lastenfrei Ubertragen.
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Nach dem stadtebaulichen Vertrag tragt die Vivawest Wohnen GmbH die Kosten in
vollem Umfang. Das Gebiet ist in dem anliegenden Auszug aus dem Bebauungsplan
Nr. 98 — Innenbereich Kurt-Schumacher-StraBe - dargestellt und ist identisch mit
dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Die Grobkostenschatzung fiir die Entwasserung (Kanalneubau) Mischsystem und die
Kostenschatzung fir den StraRenbau wurden durch die Ingenieurgesellschaft
Quadriga mbH ermittelt.

Der Bau- und Planungsausschuss wird den Tagesordnungspunkt in seiner Sitzung
am 01.07.2014 unmittelbar vor dieser Sitzung vorberaten.

Beschlussvorschlag:

Vorbehaltlich der Beschlussempfehlung des Bau - und Planungsausschusses
beschlielt der Stadtrat:

Die Stadt Baesweiler schlieRt mit der Vivawest Wohnen GmbH einen stédte-
baulichen Vertrag tber.die ErschlieBung und die Durchfihrung des Aus-
gleichs auf der Grundlage des landschaftspflegerischen Fachbeitrags zum
Bebauungsplan Nr. 98 “Innenbereich Kurt-Schumacher-Strale® unter den
vorstehend beschriebenen Voraussetzungen ab.

In Vertretung

(Strauch)
|. und Techh, Beigeordneter

Anlage
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ge fiir die Mitglieder des Stadtrates
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(Sitzung am 01.07.2014 / Punkt

innenbereich Kurt-Schumacher-

StraBe* mit der Vivawest Wohnen GmbH als ErschlieBungstragerin

Durchfiihrung des Ausgleichs auf der Grundlage des landschaftspflegerischen

Abschliuss eines stadtebaulichen Vertrages liber die ErschiieBung und die
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 23.06.2014
Der Burgermeister
- Amtee -

Vorlage fiir die Mitglieder des Stadtrates
(Sitzung am 01.07.2014/Punkt M der Tagesordnung)

Widmung der StichstraBe zum Kindergarten im Herzogenrather Weg

Der Bau- und Planungsausschuss hat sich bereits in seiner Sitzung am 01.07.2014 mit der
Widmung der o. g. Flache beschéftigt. Die Flache der Stichstrale zum Kindergarten im
Herzogenrather Weg befindet sich im Eigentum der Stadt Baesweiler und soll zur Benutzung
fur den &ffentlichen Verkehr formal gewidmet werden.

Die Voraussetzungen zur Widmung geman § 6 des Strallen- und Wegegesetzes NW liegen
vor. .

Die Verwaltung hat dem Bau- und Planungsausschuss vorgeschlagen, die im beigeflgten
Lageplan gekennzeichnete Flache nach § 6 Abs. 1 des Stralen- und Wegegesetzes NW fiir
die Benutzung fur den &ffentlichen Verkehr als Gemeindestralle zu widmen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlieft, die im beigefligten Lageplan zur Verwaltungsvorlage dargestelite
Flache der Stichstralle zum Kindergarten im Herzogenrather Weg zur Benutzung fir den
offentlichen Verkehr als Gemeindestralle zu widmen.
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