Niederschrift

Uber die Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 02.09.2014 im Verwaltungsge-
baude Setterich.

Beginn der Sitzung: 18.00 Uhr

Ende der Sitzung: 20.00 Uhr

Anwesend waren:

a) stimmberechtigt:

Beckers, Rolf
Esser, Udo
fiir Casielles, Juan Jose
Fritsch, Dieter
Jungblut, Marita
fiir Basten, Larissa
Koch, Daniel
Kérlings, Franz
Lankow, Wolfgang als Vorsitzender
Mandelartz, Alfred
Plum, Elena
Schmitz, Andreas
Reinartz, Ferdinand
Rémgens, Tobias
Schaffrath, Siegfried
Schmidt, Michael
Kick, Michael
fiir Ziligens, Bruno

b)  von der Verwaltung:

I. und Techn. Beigeordneter Strauch
Dipl.-Ing. Meyer
Dipl.-Ing. Mevissen
c) Sonstige
Herr Siebenmorgen von der Planungsgruppe MWM
Die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses waren durch Einladung vom 19.08.2014

auf Dienstag, 02.09.2014, 18.00 Uhr, unter Mitteilung der Tagesordnung einberufen worden.

Ort und Zeit der Sitzung waren 6ffentlich bekannt gemacht worden.
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Der Ausschuss war nach der Zahl der erschienenen Mitglieder beschlussfahig.

Ausschussvorsitzender Lankow beantragte die Anderung der Tagesordnung, die Verpflich-
tung als TOP 0 aufzunehmen sowie den TOP 8 (Prasentation durch das Buro MWM, vertre-
ten durch Herrn Siebenmorgen) vorzuziehen.

Die Entscheidung hierzu war einstimmig.

A) Offentliche Sitzung:

1.

Kenntnisnahme der Niederschrift Uber die Sitzung des Bau- und Planungsaus-
schusses vom 01.07.2014

Bebauungsplan Nr. 95 - FlieRstralRe -, Stadtteil Floverich

1.

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1)
BauGB und der Behordenbeteiligung gemaf § 4 (1) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

Vorstellung der Planung mit neuer Gebietsabgrenzung

Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung
gemafn § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung geman § 4 (2) BauGB

Flachennutzungsplanadnderung Nr. 73 - Baesweiler Sud-West -, Stadtteil
Baesweiler

1.

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Flachennutzungsplandnderung
Nr. 73 mit Gebietsabgrenzung

Vorstellung der Anderungsplanung

Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung
geman § 3 (1) BauGB und der Behordenbeteiligung gemal § 4 (1) BauGB

Bebauungsplan Nr. 3D - Gewerbegebiet -, 5. Anderung und Erweiterung, Stadt-
teil Baesweiler

1.

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Bebauungsplananderung und
Erweiterung mit Gebietsabgrenzung

Vorstellung der Anderungsplanung

Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung
gemanR § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gemal § 4 (1) BauGB

Bebauungsplan Nr. 11 - An Gut Driesch -, 17. Anderung, Stadtteil Baesweiler

1.

Vorschlag zum Anderungsbeschiuss gemaR § 13 BauGB

2. Vorstellung der Anderungsplanung
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B)

3. Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 11 -

An  Gut Driesch -, 17. Anderung als Satzung gemaR § 10 BauGB

6. Bebauungsplan Nr. 105 - Sidlich Carl-Alexander-Stral’e/ Goethestralle -,
Stadtteil Beggendorf;
hier: Vorstellung der Planung
7. Anregungen gemal § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung
7.1 Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
91, 2. Anderung - Hubertusstralle — gemaf § 31 BauGB
7.2 Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
6 - Mariastralle - gemaR § 31 BauGB
8. Integriertes Handlungskonzept fur die Innenstadt des Stadtteils Baesweiler;
hier: Auswertung der Ergebnisse der Burgerinformation bzw. des Work-
shops vom 20.08.2014 und Vorstellung des Konzeptes
9. Integriertes Handlungskonzept fir die Innenstadt des Stadtteils Baesweiler;
hier: Erlass einer Sanierungssatzung flr das Programmgebiet
10. Information Uber die Planung anderer Stadte und Gemeinden
11. Mitteilungen der Verwaltung
12. Anfragen von Ausschussmitgliedern
Nicht 6ffentliche Sitzung
13. Rathaus Baesweiler - Sanierung Dachflache Neubau;
hier: Vergabe der Dachabdichtungsarbeiten
14. Vergabe von ingenieurleistungen fir die Kanalerneuerung Im Bongert
15. Vergabe von Ingenieurleistungen fir die Kanalsanierung Aachener Stralle
16. Vergabe des Auftrages zur Erneuerung von Grundstiickanschlussieitungen
im Rahmen der Fahrbahninstandsetzung der K 8 Loverich/Floverich durch die
StadteRegion Aachen
17. Mitteilungen der Verwaltung
18.  Anfragen von Ausschussmitglieder
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A)

Offentliche Sitzung:

Einfilhrung und Verpflichtung der Ausschussmitglieder, die nicht dem Stadtrat
angehdren

Zu Beginn der Sitzung wurden die Ausschussmitglieder,

Esser, Udo
Kick, Michael

die nicht dem Stadtrat angehéren (sachkundige Blrger und Einwohner) durch den
Ausschussvorsitzenden eingefihrt und zur gesetzmaRigen und gewissenhaften
Wahrnehmung ihrer Aufgaben verpflichtet.

Die Verpflichtung wurde in der Weise vollzogen, dass sich die Ausschussmitglieder
von ihren Platzen erhoben und ihr Einverstdndnis mit nachfolgender vom Aus-
schussvorsitzenden verlesenen Erklérung bekundeten:

Jch verpflichte mich, dass ich meine Aufgaben nach bestem
Wissen und Kénnen wahrnehmen, das Grundgesetz, die Ver-
fassung des Landes und die Gesetzte beachten und meine
Pflichten zum Wohle der Stadt erfillen werde. So wahr mir Gott
helfe.”

Uber die Verpflichtung wurde eine besondere Niederschrift gefertigt, die von dem je-
weiligen verpflichteten Ausschussmitglied unterzeichnet worden ist.

Kenntnisnahme der Niederschrift liber die Sitzung des Bau- und Planungsaus-
schusses vom 01.07.2014

Der Bau- und Planungsausschuss nahm die Niederschrift Gber die Sitzung vom
01.07.2014 zur Kenntnis.

Bebauungsplan Nr. 95 - FlieRstraBe -, Stadtteil Floverich

Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemidf § 3

(1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung geman § 4 (1) BauGB vorge-

brachten Stellungnahmen

2.  Vorstellung der Planung mit neuer Gebietsabgrenzung

3. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbetei-
ligung gemaR § 3 (2) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gemiR § 4
(2) BauGB

Der urspriingliche Entwurf sah vor, das Plangebiet Uiber eine Flache an der Dorfstra-
Re zu erschlieRen. Da diese Flache nicht mehr zur Verfligung steht, hat die Verwal-
tung einen neuen Entwurf erarbeitet, der vorsieht, das Plangebiet Gber ein vorhande-
nes Bruckenbauwerk Uber das Beeckflie® zu erschlieBen. Durch die gednderte Er-
schliefung musste ebenso der Geltungsbereich angepasst werden.

Zu dem urspriinglichen Entwurf erfolgte die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB zu dem o. a. Bauleitplan in der Zeit vom 13.09.2012 bis 15.10.2012 und die
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB in der Zeit vom 13.09.2012 bis 15.10.2012.
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Da die Arbeiten zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 95 - Flie3stralie -, Stadtteil
Floverich nun wieder aufgenommen wurden, kann die Auswertung der im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB mit der Behérdenbeteiligung gem.
§ 4 (1) BauGB vorgebrachten Stellungsnahmen erfolgen.

Die genaue Lage des Plangebietes ist dem der Originalniederschrift beigefligten Kar-
tenausschnitt (Anlage 1) ersichtlich. Der Bebauungsplanentwurf und die Begrindung
liegen der Originalniederschrift (Anlagen 2 und 3) bei.

Herr Strauch stellte die Planung vor.

Herr Beckers wies auf die Problematik mit dem Grundwasserwiederanstieg, bedingt
durch die Braunkohletagebaue hin und fragte nach, ob es nicht sinnvoll sei, auf eine
Unterkellerung der Grundstiicke entlang des Beeckfliees zu verzichten.

Herr Strauch erklérte, dass ein zusatzlicher 5 m breiter Schutzstreifen entlang des
BeeckflieRes festgesetzt wirde.

Frau Jungblut fragte nach, welche Lésungsméglichkeiten mit der Bezirksregierung in
Sachen Hochwasserschutz erértert worden waren.

Herr Strauch entgegnete, dass die erarbeitete Ldsung in die Planung (Hochwas-
serausgleichsbecken) eingeflossen sei. Weitere Details seien Gegenstand des was-
serrechtlichen Verfahrens und mit der UWB abgestimmt.

Ausschussvorsitzender Lankow erklarte, dass alle Auflagen erbracht und diese mit
den Behoérden abgestimmt worden wéren.

Herr Strauch merkte hierzu an, dass als nachster Schritt die Offenlage beschlossen
werden wirde und die Behorden erneut Stellungnahmen auch zum Thema Hoch-
wasser abgeben kénnten.

Weiterhin gebe es eine europédische Wasserrahmen-Richtlinie, die in NRW bereits
umgesetzt worden ware.

In diesem Rahmen sei fir das Beeckflie® ein Konzept (Trittsteinkonzept) erarbeitet
worden. Dieses Konzept sieht vor, einen 6kologischen ,Trittstein anzulegen, was mit
der vorliegenden Planung auch umgesetzt wiirde. Insgesamt wiirde dieser Bereich
des BeeckflieRes damit eine tkologische Aufwertung erfahren.

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligun

BauGB und der Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB vorgeb'rachten
Stellungnahmen:

1.1 Vor Offenlegung gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4
(1) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurden keine
Stellungnahmen vorgebracht.

1.3 Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden folgende
Stellungnahmen vorgebracht:
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a)

b)

Geologischer Dienst mit Schreiben vom 24.09.2012:

Wintershall Holding GmbH mit Schreiben vom 19.09.2012:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 95 befindet sich in-
nerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland® der Wintershall Hol-
ding GmbH, Erddlwerke. Hierbei handelt es sich um eine 6&ffentlich-rechtlich
verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasser-
stoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das Erlaubnis-
feld in die Begrindung aufzunehmen. Einschrankungen fur eine Bebauung o-
der fUr Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unsererseits sind in diesem
Raum bisher keine bergbaulichen Tatigkeiten erfolgt.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” wird in die Begrindung aufge-
nommen.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig bei einer
Enthaltung vor, zu beschlieRen:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld ‘Rheinland’ wird. in die Begrindung aufge-
nommen.

Erdbebenzone:
Die Gemarkung Brand befindet sich in Erdbebenzone 3 gemal der Karte zu
DIN 4149, Fassung April 2005.

Baugrund, Boden und Wasser:

UngleichmalBige Bodenbewegungen sind: aufgrund des fluviatil abgelagerten
I6Rburtigen Substrates und aufgrund von Sumpfungsmafnahmen nicht auszu-
schlieBen (Kennzeichnungsempfehlung nach § 9 (5) BauGB im Bebauungs-
plan).

Schutzgrad von Béden:

Auch wenn im gesamten Stadtgebiet besonders schutzwirdige Béden ange-
troffen werden, sollte diese Bewertung in die Boden - Ist — Zustandbeschrei-
bung aufgenommen werden.

Stellungnahme:

Erdbebenzone:

Der Hinweis auf die Erdbebenzone wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Baugrund, Boden und Wasser:

Die Kennzeichnung nach § 9 (5) BauGB wird in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Schutzgrad von Boden:
Der Schutzgrad der Béden wird in die Begriindung aufgenommen.
Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlieRen:

Der Stadtrat beschlielt, die aufgefuhrten Hinweise und Kennzeichnungen in
den Bebauungsplan aufzunehmen.

ch sind in Abstimmung mlt

r lichtigen, der unteren Wasserbehorde und der unteren

-andsc shérde vorzunehmen. Die Blaue Richtlinie (5. Auflage der Richtli-

nie fur den naturnahen Ausbau und Unterhaltung der FlieRgewasser in Nord-

rhein-Westfalen, Erlass vom 6.4.1999 gemaf § 100 LWG, veréffentlicht im Mi-
nisterialblatt des Landes NW Nr. 39 vom 18.6. 1999) ist zu beachten.
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Stellungnahme:

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird ein wasserrechtliches Verfahren
beantragt, in dem die o. g. Punkte geklart werden.

In diesem Zusammenhang werden auch die erforderlichen Unterlagen zur An-
legung der Retentionsflache erbracht, in denen die Héhe der Riickstauebene
aufgrund der Hochwasserlinie des BeeckflieRes berlicksichtigt wird.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes halt einen Abstand von 5m zum
BeeckflieR ein. Dieser Gewasserschutzstreifen wird im parallel laufenden was-
serrechtlichen Verfahren festgesetzt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlieBen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Es bestehen Bedenken.

m der Begrundung zum Bebauungsplan wu'd festgestent dass dle Beemtrach-

_en auf den Boden werden mcht dargestellt Em Aus-
n Auswnrkungen far den Baden fehlt

gtz - LABC) ,,Bodenschutz in der Umwel tprufung nach BauGB" her-
Je geben Januar 2009

wer und entsprechende 'Festsetzungen im Bebauungsp!an erfolgen
Im Folgenden gebe ich Anregungen und Hinweise fir die Erganzung mit der
Bitte zu Uberprufen, welche der folgenden Punkte im Bebauungsplan umge-
setzt werden kdnnten bzw. die Griinde darzustellen, weshalb die Punkte nicht
umgesetzt werden konnen.

Zur Vermeidung und Verringerung

Dachbegriinungen: je nach Machtigkeit und Eigenschaften kann eine Dachbe-
grinung in geringem Umfang Bodenfunktionen ersetzen. Wasser wird gespei-
chert und Biomasse produziert, wodurch die Beeintrachtigung der Bodenfunkti-
onen im Naturhaushalt gemindert wird.

Flachensparendes Bauen: Die Bodeninanspruchnahme kann insgesamt ge-
mindert werden, so dass die Beeintrachtigung von Bodenfunktionen vermieden
werden.
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Auf die Einhaltung des Oberboden- und Mutterbodenschutz ist hinzuweisen.
Der Oberboden- und Mutterbodenschutz ist im § 202 BauGB verankert und mit
der DIN 18915 werden genaue Anweisungen zum Umgang gegeben. Dennoch
wird Oberboden in der Praxis unsachgemal zwischengelagert und oft auch
unsachgemal wieder eingebaut. Die sachgerechte Zwischenlagerung und der
sachgerechte Wiedereinbau des Oberbodens, der im Bebauungsplangebiet
aus leistungsfahigem Ackerboden besteht, sind deshalb bei der Planung zu be-
riicksichtigen und durch Uberwachungsmalinahmen zu Uberprifen.

Zu Ausgleich

Diejenigen Bodenfunktionen, die durch den Eingriff beeintrachtig werden, sollte
durch geeignete bodenfunktionsbezogene Kompensationsmaflinahmen ausge-
glichen werden. Dies kénnte sein:

Entsiegelung: Nach Rickbau und Beseitigung der Schadverdichtung ist eine 1
bis 2 m méchtige Rekultivierungsschicht aufzubringen.

Rekultivierung von aufgegebenen Abbaustétten und Altablagerungen an ande-
rer Stelle im Stadtgebiet durch Auftrag einer Rekultivierungsschicht aus
Oberboden.

Uberdecken von baulichen Anlagen, deren Beseitigung unverhaltnismaRig wa-
re (zum Beispiel aufgegebene Stralen, ehemalige Garagenhdfe im Stadtge-
biet).

Aufbringen von Oberbodenmaterial zum Erosionsausgleich oder zur Verbesse-
rung von Bdden mit geringer Funktionserfillung.

Gerade im vorliegenden Fall — vorhandener hochwertiger Ackerboden in grof3er
Menge — bietet sich der Ausgleich durch sachgemafien Einbau an geeigneter
Stelle als Kompensationsmalnahme an.

Stellungnahme:
Vorbeuge- und Schutzmalnahmen zum Schutz des Oberbodens ist im Land-

schaftspflegerischen Fachbeitrag geregelt, der Bestandteil des Bebauungspla-
nes wird.

Des Weiteren wird auf die okologische Bedeutung von Dachbegrinung fir
Flachdédcher hingewiesen.

Der Bebauungsplan setzt eine GRZ (Grundflachenzahl) von 0,4 fest. Diese
Festsetzung wurde getroffen, um eine unnétige Verdichtung im Plangebiet und
somit auch einen UbermaRigen Eingriff in Grund und Boden zu vermeiden.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schiug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlielen:

Der Stadtrat nimmt die Ausflhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.
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Landschaftsschutz:

Meinerseits bestehen keine Bedenken, wenn die zu diesem Bebauungsplan
erstellte artenschutzrechtliche Prifung zum Bestandteil des Bebauungsplanes
erklart wird und/oder alle wesentlichen Inhalte der darin getroffenen Festlegun-
gen zu Vermeidungs-/ Verminderungs- und Kompensationsmafinahmen in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen werden.

Stellungnahme:

Dae artenschutzrechthchen Festsetzungen sowie der okologische Ausgleich
en in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen.

trat einstimmig vor, zu be-

etzungen sowie den

21 sserstande im P&a-
rcht
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Der Planbereich befindet sich in einem friheren Einwirkungsbereich des Stein-
kohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg
des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. Die-
se Bodenbewegungen kénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Si-
tuationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tagesoberflache fihren. Dies
sollte bei Planungen und Vorhaben berticksichtigt werden. Inwieweit der vorlie-
gende Planbereich hiervon betroffen ist, kann von hier aus nicht beurteilt wer-
den. ich empfehle lhnen, hierzu eine entsprechende Auskunft bei der EBV
GmbH, Myhler Strafle 83 in 41836 Hickelhoven einzuholen.

Ferner liegt das Plangebiet Uber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwe-
cken ,Rheinland®. Inhaber der Erlaubnis ist die Wintershall Holding GmbH. Die-
se Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Bodenschatzes
.Kohlenwasserstoffe" innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen.

Unter dem ,Aufsuchen® versteht man Tatigkeiten zur Feststellung (Untersu-
chung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines Bodenschatzes. Eine
Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich dem Konkurrenzschutz und
klart in Form einer Lizenz nur grundsatzlich, welcher Unternehmer in diesem
Gebiet Antrage auf Durchfihrung konkreter Aufsuchungsmafnahmen stellen
darf.

Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete MaRnahmen, wie z. B.
Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem Stadium al-
lein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden kénnen. Konkrete
Aufsuchungsmaflnahmen waren erst nach weiteren Genehmigungsverfahren,
den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt, die ganz konkret das ,Ob“ und
Wie" regeln. Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt gemal den gesetz-
lichen Vorschriften eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen
und Behoérden. Des Weiteren werden ausfiihrlich und grundlich alle &ffentlichen
Belange - insbesondere auch die des Gewasserschutzes — geprift, gegebe-
nenfalls in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Stellungnahme:

Die aufgefiihrten Eigentimer der Bergwerkfelder werden am Verfahren beteiligt
und in der weiteren Planung berticksichtigt. Der Hinweis auf den friheren Ein-
wirkungsbereich des Steinkohlebergbaus wird in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Ebenfalls wird ein Hinweis auf die durch Suimpfungsmafinahmen des Braun-
kohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen erfolgen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schiug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlieRen:

Der Stadtrat beschlielt, den Hinweis auf den fritheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlebergbaus in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Ebenfalls wird ein Hinweis auf die durch Sumpfungsmafinahmen des Braun-
kohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen erfolgen.
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e)

RWE Power mit Schreiben vom 09.10.2012:

Wir weisen darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen,
Blatt 5102 im gesamten Plangebiet Boden ausweist, die humoses Bodenmate-
rial enthalten.

Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum
tragféhig. ErfahrungsgemaR wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz
in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaBigen
Belastung diese Bdden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen.
Das gesamte Plangebiet ist daher wegen der Baugrundverhaltnisse gemaR § 9
Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache zu kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf. be-
sondere bauliche Ma3nahmen, insbesondere im Griindungsbereich erforderlich
sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitsnachweise
im Erd- und Grundbau® und der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifi-
kation fOr bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung
des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf humose Béden wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
Das gesamte Plangebiet wird gekennzeichnet als Flache, bei deren Bebauung
ggf. besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, er-
forderlich sind.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlielen:

Der Stadtrat beschlieft, den Hinweis auf humose Béden in den Bebauungsplan
aufzunehmen.

Anregungen der Bauordnung:

Beim Bauordnungsamt wird haufig der Wunsch nach méglicher Zweigeschos-
sigkeit und der méglichen Ausbildung von Pultdéchern geauRert.

Vielleicht kénnen diese Punkte in den Festsetzungen berlcksichtigt werden.

Stellungnahme:

Zu der typischen Charakteristik eines Dorfgebietes zahlt u.a. eine Zweige-
schossigkeit. Um dartber hinaus eine Auflockerung der Dachlandschaft zu ge-
wahrleisten, sollen Pultdacher zugelassen werden.

Um in diesem Zusammenhang Auswiichse zu verhindern, werden die Traufhé-
he mit 6,50 m sowie die Firsththe mit 10,50 m festgesetzt.

Als weitere Festsetzung werden die Wohneinheiten auf zwei WE je Wohnge-
b&ude beschrankt und als Bauweise die offene Bauweise festgesetzt, bei der
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig sind.
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Beschluss:
Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschliet, im Bebauungsplan werden eine Zweigeschossigkeit
sowie Pultdacher zugelassen.
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1.

Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss des Fldchennutzungsplanédnde-
rung Nr. 73 mit Gebietsabgrenzung:

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung Nr. 73 — Baesweiler
Sid-West — umfasst den im Anlageplan dargestellten Bereich.

Die GroRe des Plangebietes umfasst eine Flache von ca. 163.000 gm (16,3
ha).

Die genauen réumlichen Abgrenzungen sind aus dem der Originalnieder-
schrift beigefligten Ubersichtsplan (Anlage 1) ersichtlich.

Durch die Ausweisung neuer Baugebiete soll der stetigen Nachfrage nach
Bauland Rechnung getragen werden.

In der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom 01.07.2014, TOP 5,
wurde ein erstes Konzept fur die geplante Entwicklung von Wohnbaufldchen
im Bereich westlich von Baesweiler vorgestelit.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan weist diese Parzellen als Fléache fur
die Landwirtschaft aus.

Um diesen Bereich einer Bebauung zufuhren zu konnen, bedarf es der Auf-
stellung von Bebauungsplanen und der vorherigen Anderung des Flachennut-
zungsplanes.

Ziel und Zweck der Flachennutzungsplananderung ist die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Versorgung der Stadtteilbevdlkerung
mit ausreichendem Wohnraum.

Mit der vorgesehenen Bebauung soll der aktuelle sowie der zukunftige Bedarf
an Wohnungen und Hausern in Baesweiler gedeckt werden.

Neben der Ausweisung von Wohnbauflachen ist ebenfalls die Errichtung von
offentlichen Griinanlagen geplant.

Mit Schreiben vom 02.09.2013 teilte die Bezirksregierung mit, dass die beab-
sichtigte Flachennutzungsplanédnderung den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung entspricht und somit keine Bedenken bestehen.

Frau Plum erklarte sich fur befangen, begab sich auf die Zuschauerplatze und
nahm an der anschlieBenden Abstimmung zu diesem Tagesordnungspunkt
nicht teil.

Herr Fritsch fragte nach, warum sich die Abgrenzung des Plangebietes im
Vergleich zur letzten Sitzung geéndert habe.

Herr Strauch erklarte, dass man nur die landwirtschaftliche Flache im FNP
andern misse und die entsprechenden Grenzen jetzt aktualisiert wurden.

Herr Mandelartz fragte nach, warum nach Aussage der Bezirksregierung eine
Bebauung zwischen Baesweiler und Setterich nicht méglich sei, obwoh! in
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diesem Bereich ein méglicher Euregio-Bahn-Anschluss diskutiert worden wa-
re.

Weiterhin gab Herr Mandelartz zu bedenken, dass das geplante Wohngebiet
zu einer sog. Schlafstadt werden kénne. Es bestehe die Gefahr, dass solche
Baugebiete in Isolation geraten kdnnten und eine anschlielfRende Integration
wirde sich als schwierig erweisen.

AuBerdem kénne es durch die Nahe zu Alsdorf zu Kaufkraftabflissen kom-
men.

Abschliefend fragte Herr Mandelartz nach, ob die bestehenden Abwasser-
und Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen den zusatzlichen Anspriichen
geniugen wirden oder ob gréflere Malnahmen zu erwarten waren.

Herr Strauch erklarte, dass die Machbarkeitsstudie zum Euregio-
Bahnanschluss vorliegen wiirde und ebenfalls die tberarbeiteten Einwohner-
potentiale in einem 1,8 km Radius um den geplanten Haltestellenpunkt.

Die Bezirksregierung habe im rechtskraftigen Regionalplan bewusst einen
Abstand zwischen den Ortsteilen Baesweiler und Setterich belassen, was ne-
ben stadtebaulicher auch klimatische Griinde habe.

Eine Ausweisung von Bauland im Bereich Baesweiler-Sudwest werde sich
eher positiv auf das Kaufverhalten auswirken, da zusétzliche Bevélkerung
auch die attraktive Baesweiler Innenstadt nutzen werde.

Fir das gesamte Stadtgebiet liegt eine hydraulische Berechnung vor, die
auch das geplante Baugebiet beinhaltet. Demnach kénne die neue Flache
angeschlossen werden.

Herr Rdmgens fragte nach, warum das neue Baugebiet nicht Bestandteil des
zuvor vorgestellten IHK wére.

Herr Strauch erklarte, dass sich das vorgestellte IHK mit der Innenstadt be-
schaftigen und nicht das komplette Stadtgebiet umfassen wiirde. Die Abgren-
zung sei mit der Bezirksregierung abgestimmt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schiug dem Stadtrat einstimmig bei einer
Enthaltung vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat beschlieRt fiir die im Anlageplan gargestellte Flache die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes mit dem Arbeitstitel:

Flachennutzungsplan, Anderung Nr. 73 - Baesweiler Stid-West -

2. Vorstellung der Planungsinderung:

Die Verwaltung hat den Planentwurf in der Sitzung vorgestelit.

Unter der Voraussetzung, dass der Bau- und Planungsausschuss der Ande-
rungsplanung zustimmt, kann sodann der Beschlussvorschlag zur Durchfih-
rung der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB und der Behorden-
beteiligung gemanR § 4 (1) BauGB erfolgen.
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3. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteili-
gung gemaB § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung geméaR § 4 (1)
BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig bei einer
Enthaltung vor, zu beschlie3en:

Der Stadtrat beschliet, zu dem Entwurf der Flachennutzungsplananderung
Nr. 73 die Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 (1) BauGB im Rahmen einer
vierwdchigen Auslegung und parallel hierzu die Behordenbeteiligung geman §
4 (1) BauGB durchzufihren.

4, Bebauungsplan Nr. 3D - Gewerbegebiet -, 5. Anderung und Erweiterung,

Stadtteil Baesweiler

1.  Vorschiag zum Aufstellungsbeschluss der Bebauungsplanianderung
und Erweiterung mit Gebietsabgrenzung

2.  Vorstellung der Anderungsplanung }

3. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbetei-
ligung gemanR § 3 (1) BauGB und der Behordenbeteiligung gemag
§ 4 (1) BauGB

1. Vorschlag zum Aufstellungsbeschluss der Bebauungsplandnderung
und Erweiterung mit Gebietsabgrenzung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3D - Gewerbegebiet -, 5. Anderung
und Erweiterung liegt zum groRRen Teil innerhalb des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr. 3D - Gewerbegebiet -, Anderung Nr. 1, 2 und 3, Gemarkung Baesweiler, Flur
28 und umfasst Teilbereiche der Flurstiicke 267, 269, 284, 285 und 286 sowie die
Flurstiicke 271, 273, 287 und als Erweiterung das Flurstiick 39. Die Gréfte des Plan-
gebietes betragt ca. 47.000 gm (4,7 ha).

Die genauen rédumlichen Abgrenzungen sind aus dem der Originalniederschrift beige-
fugten Ubersichtsplan (Anlage 1) ersichtlich.

Der Grundstiickseigentimer beantragt die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3D
mit der Begriindung, dass im Rahmen des derzeitigen Bauvorhabens und der aktuell
laufenden Planung anhand von Systemsimulationen festgestellt wurde, dass die ge-
planten Steuerungseinrichtungen optimiert werden mussen. Um hier zu einem sinn-
vollen und insbesondere wirtschaftlichen Konzept zu gelangen, beabsichtigt der
Bauherr, das Hochregellager in stidwestlicher Richtung um drei Achsen (ca. 45 m) zu
erweitern.

Momentan endet das geplante Hochregallager in sidwestlicher Richtung innerhalb
der durch den Bebauungsplan gegebenen Grenzen.

Die geplante Erweiterung um drei Achsen (ca. 45 m) bedeutet eine Verlangerung der
Halle um ebenfalls 45 m, was zur Folge hat, dass die Gebaudeabmessungen auler-
halb der Bebauungsplangrenzen liegen wirden.
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Aus diesem Grund schlagt die Verwaltung die Anderung des Bebauungsplanes (Er-
weiterung des Geltungsbereiches in dstlicher Richtung um ca. 22 m mit angepassten
Baugrenzen) vor. Hierbei sollen auch die Festsetzungen (Baugrenze, Wegefiihrung)
im sudlichen Teil, auBBerhalb des Antragstellergrundstiicks, angepasst werden.

Herr Strauch hat die Planung vorgestellt.

Herr Mandelartz fragte nach, wie die Zufahrten fir Landwirte mit Grofigeraten ge-
schehen sollen.

Herr Strauch erklarte, dass eine Zufahrt von Beggendorf existiere und ebenfalls die
Verldngerung des Stiches an den Wirtschaftsweg erfolgen solle.

Herr Reinartz sprach sich ebenfalls fiir eine Anbindung Richtung Beggendorf aus.
Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schiug dem Stadtrat einstimmig vor, zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat beschloss fir die im Anlageplan dargestelite Flache die Anderung des
Bebauungsplanes mit dem Arbeitstitel:

Bebauungsplan Nr. 3D — Gewerbegebiet —, 5. Anderung und Erweiterung

2. Vorstellung der Planungsédnderung:

Die Verwaltung hat den Planentwurf in der Sitzung vorgestellt.

Unter der Voraussetzung, dass der Bau- und Planungsausschuss der Anderungspla-
nung zustimmt, kann sodann der Beschlussvorschlag zur Durchfiihrung der Offent-
lichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB und der Behordenbeteiligung geman § 4
(1) BauGB erfolgen.

3. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteili-

gqung gemdB § 3 (1) BauGB und der Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 (1)
BauGB:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat beschlielt, zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung die Offentlich-
keitsbeteiligung gemalt § 3 (1) BauGB im Rahmen einer vierwdchigen Auslegung
und parallel hierzu die Behérdenbeteiligung gemaf § 4 (1) BauGB durchzufithren.

5. Bebauungsplan Nr. 11 - An Gut Driesch -, 17. Anderung, Stadtteil Baesweiler
1.  Vorschlag zum Anderungsbeschluss gemaR § 13 BauGB
2.  Vorstellung der Anderungsplanung
3.  Vorschlag zum Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 11 -
An Gut Driesch -, 17. Anderung als Satzung geméaR § 10 BauGB




Bau- und Planungsausschuss vom 02.09.2014 Seite 18 von 29

1. Vorschlag zum Anderungsbeschluss gemiB § 13 BauGB:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 — An Gut Driesch -, 17. Anderung
liegt innerhalb des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 11 — An Gut Driesch -, An-
derung Nr. 11, Gemarkung Baesweiler, Flur 10 und umfasst die Flurstiicke 395, 418-
422, 435, 443 und 448-450. Die GréRRe des Plangebietes betragt ca. 2.460 gm (0,25
ha).

Die genauen raumlichen Abgrenzungen sind aus dem der Originalniederschrift beige-
fugten Ubersichtsplan (Anlage 1) ersichtlich.

Mit Schreiben vom 04.04.2014 beantragt der Eigentimer des Grundstlicks Gemar-
kung Baesweiler, Flur 10, Nr. 418 die Anderung des o0.g. Bebauungsplanes.

Grund fir die beantragte Anderung ist der Wunsch des Eigentimers, eine Terras-
sentiberdachung zu errichten.

Der Bebauungsplan Nr. 11 — An Gut Driesch — setzt eine Bautiefe von 15,00 m fest.

Dre Baukorper der Grundstucke 418- 422, 435, 443 sow:e 448-450 weisen zur vorde-
Bat

P.'eif, gesr:hopff

Die Verwaltung schlagt vor, das Baufenster in thhtung Garten zu verschleben Hler-

‘ Zust:mmzqng zur Anderung des Be-
ltung die Anderung des Bebauungs-

Frau Jungbluth fragte nach, wie die Zustimmung der Anwohner eingehoiten worden
wére.

Herr Strauch erklarte, dass jeder Anwohner angeschrieben worden wére.

] Sche ‘rath‘fragte nach, ob die dargeste»llte Verlagerung des Baufensters so be-
absichtigt ware, was von Herrn Strauch bejaht wurde.

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu beschlie-
Ren:

Der Stadtrat beschlieft fir die im Anlageplan dargestellte Flache die Anderung des
Bebauungsplanes mit dem Arbeitstitel:

Bebauungsplan Nr. 11 — An Gut Driesch —, 17. Anderung

2. Vorstellung der Planungsénderung:

Die Verwaltung hat den Planentwurf in der Sitzung vorgestellt.
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Unter der Voraussetzung, dass der Bau- und Planungsausschuss der Anderungspla-
nung zustimmt, kann sodann der Beschlussvorschlag zur Satzung gemaf § 10

BauGB erfolgen.

Der Bau- und Planungsausschuss schliug dem Stadtrat einstimmig vor, zu beschlie-
Ren:

iginalniederschrift)

legen einer fulaufigen Verbin-
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Herr Reinartz schloss sich Herrn Mandelartz an, erganzte die Forderung um eine
Anbindung an den Friedhof.

Frau Jungblut wies darauf hin, dass die Parzellen-Nr. in der Vorlage nicht mir der Nr.
im Plan Gbereinstimme. Auch Sie sprach eine FuBlaufige Verbindung an.

Herr Beckers fragte nach, ob man den neuen Wirtschaftsweg fur den Kfz-Verkehr
zugénglich machen kénne.

Herr Reinartz sprach sich dagegen aus, da ansonsten der Wirtschaftsweg als
Schleichweg genutzt werden kénne. Der Weg solle nur flr Besucher des Friedhofes
freigegeben werden.

Herr Strauch erklarte, dass die Entscheidung im Verkehrsausschuss getroffen werde.
Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss stimmte der vorgestellten Planung des Bebau-
ungsplanes Nr. 105 — Sudlich Carl-Alexander-Strale/ Goethestralle -, Stadtteil Beg-

gendorf, einstimmig zu, sodass die Offentlichkeitsbeteiligung und paralle! hierzu die
Behérdenbeteiligung erfolgen kann.

7. Anregungen geméaB § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung

7.1 Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 91, 2. Anderung - Hubertusstrafe - geméaR § 31 BauGB

Der Antragsteller plant die Errichtung eines Zweifamilienwohnhauses mit PKW-
Garagen. Aufgrund der im rickwartigen Bereich verspringenden Baugrenze soll die-
se seitlich bzw. rickwértig Gberschritten werden.

Stellungnahme:

Der Antragsteller plant auf dem Grundstiuck die Errichtung eines Zweifamilienwohn-
hauses mit PKW-Garagen.

Aufgrund der mitten auf dem Grundstiick strallenseitig stark abknickenden und um
mehrere Meter verspringenden Baugrenze wird das Baufenster bei der hier vorgeleg-
ten rechtwinkligen Planung im vorderen Bereich nicht vollstandig ausgenutzt. Im
rickwartigen Bereich soll das Baufenster dagegen (seitlich und riickwartig) um 1,065
m bzw. 3,245 m und damit mit einer Flache von 3,5 gm Uberschritten werden. Die
vorgelegte klassische Uberplanung des Grundstiickes mit einem rechteckigen
Grundriss ist sowohl stadtebaulich, als auch wirtschaftlich sinnvoll.

Sowohl riickwartig als auch im vorderen Bereich wird das Baufenster dabei nicht
volistdndig ausgenutzt, so dass die Uberschreitung der Baugrenze nicht zur einer
gréReren Bebauung und Ausnutzung, sondern lediglich zur vorbeschriebenen opti-
mierten Bebauung des Grundsticks fihrt. Um eine groéfere Ausnutzbarkeit auch
wirksam zu verhindern, wird vor dem Gebaude im Bereich der verspringenden Bau-
grenze innerhalb des Baufensters eine Flache von 4 gm gegen eine weitere Uber-
bauung mit Baulast gesichert.

Aufgrund des atypischen Zuschnitts des Grundstlicks sowie der dort stark abkni-
ckenden und verspringenden Baugrenze ist die beantragte Befreiung erforderlich und
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auch stadtebaulich vertretbar. Der im Verfahren beteiligte angrenzende Nachbar hat
zudem keine Bedenken gegen die Befreiung gedulert. Die Grundziige der Planung
und nachbarliche Belange werden nicht berihrt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss beschloss einstimmig, dem Antrag auf Befreiung
gem. § 31 (2) BauGB zur Uberschreitung der riickwartigen und seitlichen Baugrenze
um 3,6 gm im rlckwartigen Bereich unter der Voraussetzung zuzustimmen, dass
straienseitig die Uberbaubare Flache durch Baulast um 4 qm reduziert wird.

7.2 Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 6 - Mariastrafe - - gemah § 31 BauGB

de
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8.

—

Integriertes Handlungskonzept fiir die Innenstadt des Stadtteils Baesweiler;
hier: Auswertung der Ergebnisse der Biirgerinformation bzw. des Work-
shops vom 20.08.2014 und Vorstellung des Konzeptes

Der Prozess des Integrierten Handlungskonzeptes (IHK) Innenstadt zielt u.a. darauf
ab, die Lebensqualitat in der Innenstadt unter besonderer Beriicksichtigung des de-
mografischen Wandels nachhaltig zu sichern. Es gilt Funktionsverlusten in der Innen-
stadt zu begegnen und nachhaltige Perspektiven fir vom Strukturwandel besonders

- betroffene Teilbereiche zu finden.

In einem integrierten Ansatz ist die stadtebauliche Qualitat der Innenstadt fur die im
Gebiet lebenden und arbeitenden Menschen sowie fir Kunden zu verbessern. Dafir
sind Malnahmen zu entwickelt, die allen Generationen dienen. Insbesondere sind
hier, neben der Vernetzung der bereits vorhandenen stadtebaulichen Qualitaten, die
Berucksichtigung der Prinzipien des barrierefreien Ausbaus, der Anpassung der stad-
tischen Infrastruktur an die sich wandelnden Anforderungen (innovative Nutzungs-
konzepte), der energetischen Sanierung kommunaler und privater Gebaude zu nen-
nen.

Da die Umsetzung der notwendigen MaRnahmen die Finanzkraft der Stadt Baeswei-
ler Gbersteigt, wird diese, auf der Grundlage eines Gesamtantrages 2015 - 2019,
Jahr fur Jahr konkretisierte Antrage fur die einzelnen Programmjahre zur Gewahrung
von Stadtebauférderungsmitteln einreichen. Die darin gemaR dem Umsetzungsfahr-
plan darzustellenden Einzelmafnahmen werden in enger Abstimmung mit Blrger-
schaft (vertiefende Burgerwerkstatten/ -foren) und Politik (Beschlisse) bis zur Bewilli-
gungsreife ausgearbeitet bzw. konkretisiert.

Ein wesentliches Kennzeichen des Integrierten Handlungskonzeptes ist die Beteili-
gung der Offentlichkeit, der Blrgerinnen und Biirger sowie der verschiedenen Ak-
teursgruppen in der Innenstadt (z.B. Gewerbetreibende, Vereine, Grund- und Immobi-
lieneigentimer). '

Am 20.08.2014 fand hierzu im Kulturzentrum Burg Baesweiler die erste Blrgerwerk-
statt mit einer regen Beteiligung der Offentlichkeit statt. Rund 90 interessierte Baes-
weiler Burgerinnen und Burger waren anwesend, um sich liber den aktuellen Stand
der Planungen zu informieren und in der spateren Werkstattphase aktiv an der Zu-
kunftsgestaltung der Innenstadt mitzuwirken.

In.zwei Themengruppen wurde rege diskutiert:
Offentlicher Raum / Mobilitat
Wohnen, Einkaufen, Bildung, Freizeit

Zusammenfassend lassen sich folgende Kernpunkte nennen:

Zukunftssicherung des Einzelhandels

Standortsicherung des groffidchigen Einzelhandels in integrierter Lage im Zentralen
Versorgungsbereich Hauptgeschéftsbereich Baesweiler-Innenstadt, insbesondere In-
tegration des neuen Standortes Feuerwehrturm in den Hauptgeschéaftsbereich bzw.
Verbesserung der Anbindung des Standortes an den Hauptgeschéftsbereich

Sicherung und Weiterentwicklung eines ,gesunden® Branchenmixes im Hauptge-
schéaftsbereich (u.a. auch attraktive Nachnutzung fir den Altstandort EDEKA in der
Kirchstralle)

Stadtebauliche und funktionale Aufwertung von defizitdren Bereichen, z.B. der Kuck-
stra’e durch neue attraktive Nutzungen

Aktive Begleitung der Gewerbetreibenden und Immobilieneigentimer (Ausbau City-
und Leerstandsmanagement, Beratungsangebote)
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Aufwertung des Offentlichen Raumes, Mobilitit

u Attraktivierung der langen Achse von ,In der Schaf* bis zum ,Reyplatz“ durch Her-
ausbildung von Trittsteinen (z.B. In der Schaf, Kirchplatz)

= Aufwertung des Kirchplatzes durch Ergadnzung des Stadtmobiliars, Schaffung von
Verweilangeboten fir verschiedene Nutzergruppen, stadtebauliche Integration des
Platzbereichs unmittelbar vor der Kirche in den Gesamtplatz

. Neuordnung des Bereichs In der Schaf und Schaffung eines attraktiven Auftaktes des
Hauptgeschaftsbereichs durch Einbeziehung der Aachener Stralle, Anlage eines ar-
chitektonisch dem Ort gerecht werdenden, kundenfreundlichen und attraktiven Omni-
busbahnhofs und Neuordnung des ruhenden Verkehrs

. Prifung von Umgestaltungs- und (verkehrlichen) NeuordnungsmaRnahmen im
Hauptgeschéftsbereich sowie anschlieRenden Quartieren

. Weiterentwicklung des Parkleitsystems Innenstadt sowie Verbesserung des Fu- und
Radewegenetzes

. Umgestaltung und Aufwertung des Volksparks als wichtigste ¢ffentliche innerstadti-
sche Grinflache

Sicherung und Profilierung des Sportparks

" Verbesserung der ErschlieBung (z.B. fur FuBganger) entlang der Parkstrafle
. Neuordnung des ruhenden Verkehrs in der Parkstrale vor dem Freizeitgelande

. Realisierung einer barrierefreien, reprasentativen Eingangssituation fir das Hallen-
bad aber auch das gesamte Geldnde

. Modernisierung und zielgruppenspezifische Ergénzung der Angebote im Sportpark
. Fortfihrung der Sanierung des Hallenbades

Starkung des Wohnstandortes Innenstadt
" Schaffung zeitgemafen Wohnraums durch Bestandsumbau mit entsprechender
Grundrissgestaltung und Sanierung nach energetischen Gesichtspunkten

" Nutzung von innerstadtischen Flachenpotenzialen fur Neubau/ Nachverdichtung zur
sinnvollen Ergénzung des Wohnraumbestandes bzw. der Umbaumdglichkeiten im
Bestand

. Steuerung (z.B. Bauleitplanung) und Begleitung (z.B. Beratung Privater) der Entwick-
lung im Hinblick auf soziale, 6konomische und ckologische Aspekte (bedarfsgerechte
Angebote, d.h. auch Schaffung von ,bezahibarem Wohnraum®)

= Gestaltung von Innenhéfen und Platzen (z.B. Quartiersplatze) unter ékologischen und
soziokulturellen Gesichtspunkten zur (Wohn-) Quartiersverbesserung

Im Hinblick auf die Umsetzung des Konzeptes lassen sich derzeit folgende Schwer-
punkte der GesamtmaRBnahme skizzieren:

" Realisierung Einzelhandelsstandort ,Am Feuerwehrturm®, Anbindung an die Kirch-
stralle sowie Neuordnung Parkplatz

= Aufwertung des Volksparks
. Starkung des Hauptgeschéftsbereiches

. Attraktivierung des Wohnstandortes Innenstadt (u.a. Konzeptvertiefung, Aktivierung
von Flachenpotenzialen, Férderung des Bestandsumbaus, Beratung)

= Aufwertung Sportpark, Sanierung Hallenbad, Modernisierung und zielgruppenspezifi-
sche Erganzung der Angebote im Park sowie Verbesserung der Erreichbarkeit
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Sanierung weiterer quartiersbezogener, kommunaler Infrastrukturen, z.B. Mehr-
zweckhalle GrabenstraRe und verschiedene Schulgebaude

Neuordnung des Hauptgeschaftsbereichseingangs ,In der Schaf* und Umgestaltung
zu einer attraktiven Auftaktsituation (vgl. Reyplatz am anderen Ende)

Attraktivierung von Trittsteinen entlang der Achse des Hauptgeschéftsbereichs (z.B.
Kirchplatz)

Ausbau der (Full-)Wegebeziehungen im Quartier Baesweiler Innenstadt und Verbes-
serung der Erreichbarkeit der (6ffentlichen) Einrichtungen

Das Konzept des Intergierten Handlungskonzeptes sowie die Ergebnisse des Birger-
information bzw. des Workshops vom 20.08.2014 wurden durch Herrn Siebenmorgen
(Planungsgruppe MWM) vorgestelit.

Im Anschluss an die Prasentation erfolgte eine Diskussion, bei der die Ausschussmit-
glieder die Méglichkeit hatten Fragen zu stellen oder Stellungnahmen abzugeben.

Herr Strauch erkldrte, dass eine Dokumentation der Ergebnisse der Birgerinformati-
on bzw. des Workshops ab dem 02.09.2014 im Internet abgerufen werden kénnen.

_Resonanz und erklarte, dass das
der nun mit Detalls 2u fullen sei. Wei-

.asterplans ges’tellt worden waren. Man habe auf Konzepte bzw. Prob-
leme w;e dse Euregiobahn, Leerstande, AuRengastronomie und Verkehr hingewiesen,
diese sogar gefordert, jedoch seien diese Forderungen nicht weiter verfolgt worden.
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Jetzt gelte es Entscheidungen unter Druck zu treffen. Die Zielsetzung sei laut Herrn
Mandelartz richtig, das Verfahren allerdings kénne von der SPD nicht mit getragen
werden.

Herr Reinartz fasste zusammen, dass die Blrger grundsatzlich die Gelegenheit hat-
ten, sich zu informieren und auch aktive an Planungen teilzunehmen.

Am Beispiel der Sozialen Stadt Setterich zeigte Herr Lankow auf, dass auf Grundlage
einer Rahmenplanung einzelne Ausbaustufen mit den Blrgern zusammen erarbeitet
worden wéren. Die Einflussnahme der Birger habe bis zum Schiuss bestanden, so
wie es auch im Fall des Integrierten Handlungskonzeptes sein werde.

Herr Strauch merkte an, dass zunachst der Handlungsrahmen beschlossen werden
solle und keine fertigen Ausfihrungsplanungen. Aufgrund von Vorarbeiten (z.B. Pla-
nung am Feuerwehrturm/Gebaudezustandserfassung) sei es moglich gewesen, ein
Integriertes Handlungskonzept innerhalb kurzer Zeit zu erarbeiten.

Die weiteren konkretisierenden Planungsschritte werde man erneut zusammen mit
den Burgern gehen.

hang wies Herr Strauch darauf hin, dass die Umsetzung des
5 einen Zeitraum von bis zu 10 Jahren umfasse.

f

fur die schrittweise
jon Sta

dtebauforde-

...... ; é-fehende Burg Baes-

Z neu gestaltet.

In einem dritten Schritt gilt es nun, die mit erheblichen Férdermitteln geschaffene At-
traktivitat der Innenstadt, insbesondere des Zentrums, -auf Dauer zu sichern und ihre
stadtebauliche Qualitat zu stéarken.

* Grundlage hierzu ist zunachst die Erstellung eines Integrierten Handlungskonzeptes.

des Integrierten Handlungskonzeptes Innenstadt zielt u.a. darauf ab, die
litat in der Innenstadt unter besonderer Beriicksichtigung des demografi-



Bau- und Planungsausschuss vom 02.09.2014 Seite 26 von 29

schen Wandels nachhaltig zu sichern. Es gilt Funktionsverluste in der Innenstadt zu
begegnen und nachhaltige Perspektiven fur vom Strukturwandel besonders betroffe-
ne Teilbereiche zu entwickeln. In einem integrierten Ansatz ist die stadtebauliche
Qualitat der Innenstadt fur die im Gebiet lebenden und arbeitenden Menschen sowie
far Kunden zu verbessern, in dem MaRnahmen umgesetzt werden, die allen Genera-
tionen dienen. Insbesondere sind hier neben der Vernetzung der bereits vorhandenen
stadtebaulichen Qualitdten - Wohnen / Leben / Kultur / Sport — die Beriicksichtigung
der Prinzipien des barrierefreien Ausbaus, der Anpassung der stadtischen Infrastruk-
tur an die sich wandelnden Anforderungen (innovative Nutzungskonzepte), energeti-
sche Sanierung kommunaler und privater Geb&aude von Bedeutung.

Die Hauptziele der Stadterneuerungsmaflnahme in der Innenstadt Baesweiler lassen

sich wie folgt darstellen:

e Die bereits geschaffene Attraktivitdt der Innenstadt, insbesondere des zentralen
Bereiches ist auf Dauer zu sichern sowie weiter zu entwickeln.

o Die stadtebaulichen Defizite in Teilbereichen sind zu beseitigen und die Funkti-
onsfahigkeit des Gebietes ist zu verbessern.

e Ferner gilt es durch wirkungsvolle MaBnahmen die Wirkung der bereits vorhan
den innerstadtischen Funktionen unter den Pramissen

- Wohnen,

- Leben,

- Kultur und

- Freizeit

zu verbessern und zu vernetzen.

Das Gesamtkonzept wurde am 20. August 2014 der Offentlichkeit vorgestellt und mit
Burgerinnen und Burgern, Politik und Einzelhandel sowie mit Eigenttimern und Be-
troffenen diskutiert, damit diese Anregungen und Hinweise in den Prozess der Kon-
zeptentwicklung aufgenommen werden kdnnen.

Um entsprechende Férdermittel beantragen zu kénnen, ist neben der Erstellung des
Integrierten Handlungskonzeptes (IHK) eine Sanierungssatzung fur das Programm-
gebiet zu erlassen.

Der raumliche Umfang des Sanierungsgebietes ist so festzulegen, dass sich die
MaRnahmen zweckmafig durchfUhren lassen (§ 142 (1) BauGB). Dies ist bei der vor-
liegenden Abgrenzung (siehe Anlage 1 der Originalniederschrift) gegeben, Die Ab-
grenzung erfolgt dabei aufgrund der Mangel-Chancen-Analyse des zugrundeliegen-
den Integrierten Handlungskonzepts und ermoglicht eine zweckméafRige Durchfithrung
der vorgeschlagenen SanierungsmaRnahmen.

Das Sanierungsgebiet umfasst den zentralen Innenstadtbereich und ist im Norden im
Wesentlichen begrenzt durch die Julicher Strale, Albert-Schweitzer-Stralle, An der
Waad (Teilbereich) und Herzogenrather Weg. Die westliche Abgrenzung verlauft ent-
lang der Mariastralle Uber die Grengracht und Teilen der Kapellenstrae mit Einbe-
ziehung der Grundschule Grengracht und der Turnhalle und des Hallenbades. Sudli-
che Begrenzung ist das stadtische Rathaus. Im Osten enthalt das Gebiet den Sport-
park Baesweiler an der ParkstralRe und wird ansonsten durch die Ostliche Bebauung
der Aachener Stralle begrenzt. Die genaue Abgrenzung ist der der Originalnieder-
schrift beigeftgten Anlage 1 zu entnehmen.

Die Sanierung wird im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt. Die Anwendung der be-
sonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a des BauGB ist
ausgeschlossen. Dies sind u.a. gesonderte rechtliche Bestimmungen und Vorgaben
hinsichtlich der Bemessung von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen, Kauf-
preise sowie Umlegung innerhalb des Sanierungsgebietes.
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10.

1.

12,

B)

Im Entwurf der Sanierungssatzung wurde irrtiimlich der § 156 BauGB zitiert, statt 156
a BauGB. Dies wurde zwischenzeitlich korrigiert und in der Uberarbeiteten Fassung
dem Rat zum Beschluss vorgelegt.

Beschluss:
Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig bei 5 Enthaltungen
vor, den Erlass einer Sanierungssatzung nach § 142 BauGB. (Abs. 4) fur die Innen-

stadt Baesweiler auf Grundlage des Integrierten Handlungskonzeptes Innenstadt
(IHK) zu beschliellen.

Information liber die Planung anderer Stiadte und Gemeinden

Stadt Aachen:

- Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Aachen fir das Gemeindege-
biet im Stadtbezirk Aachen-Mitte, im Stadtbezirk Aachen-Brand, im Stadtbezirk
Aachen-Eilendorf, im Stadtbezirk Aachen-Haaren, im Stadtbezirk Aachen-
Kornelimiinster/Walheim, im Stadtbezirk Aachen-Laurensberg, im Stadtbezirk
Aachen-Richterich

hier: Beteiligung von Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB

Interessen der Stadt Baesweiler werden durch die Planung erkennbar nicht bertihrt.

Mitteilungen der Verwaltung

Es lagen keine Mitteilungen der Verwaltung vor. v

Anfragen von Ausschussmitgliedern

Herr Fritsch fragte nach, welche MaRnahmen im Bereich des Oidtweiler FlieBes ge-
plant seien.

Herr Strauch sagte einer Prifung zu.

Nicht éffentliche Sitzung



