Bau- und Planungsausschuss 52499 Baesweiler, 24.09.2014
- Der Vorsitzende -

Einladung

Am Dienstag, dem 21.10.2014 findet eine dffentliche Sitzung des Bau- und Planungsaus-
schusses statt, zu der ich Sie hiermit einlade.

Sitzungstermin: 18.00 Uhr
Sitzungsort: Verwaltungsgebaude Baesweiler

Z%////
(steffv/étaftzender A. Schmitz)

Tagesordnung:

A) Offentliche Sitzung:

1. Kenntnisnahme der Niederschrift Uber die Sitzung des Bau- und Planungsaus-
schusses vom 02.09.2014

2. Bebauungsplan Nr. 3 D - Gewerbegebiet -, 5. Anderung und Erweiterung,
Stadtteil Baesweiler
1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1)
BauGB und der Behérdenbeteiligung geman § 4 (1) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen
2. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung
geman § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB
3. Anregungen gemafR § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung

1. Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 82,
4. Anderung - Am Bergpark - gemaR § 31 BauGB

2. Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18,
1. und 3. Anderung - Am Feuerwehrturm - gemaf § 31 BauGB



B)

8.

Soziale Stadt Setterich;

hier: Vorstellung der Freiflachenplanung Im Bongert, An der Burg, Ja-
kob-Triem-Platz, Lessingturnhalle (Eingangsbereich) und Judenfried-
hof sowie punktuelle StraRenbaumaBnahmen im Bereich Christi-
ne-Englerth-Ring bzw. Setterich Ost

Vorstellung der Planung zur Umgestaltung des Ortseinganges Beggendorf -
Hubertusstrale -

Information Uber die Planung anderer Stadte und Gemeinden

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern

Nicht éffentliche Sitzung

9.

10.

11.

12.

13.

14.

Soziale Stadt Setterich;
hier. Vergabe des Auftrages zur Umsetzung von punktuellen Wohnum-
feldverbesserungsmafnahmen

Vergabe des Auftrages fur die Kanalerneuerung in der Ostlandstralle

Vergabe des Auftrages zur ErschlieBung der Stichstrale im Gewerbegebiet
3D, Robert-Koch-Strale (Kanal- und StralRenbau)

Vergabe des Auftrages fur die Kanalsanierung in der Stra3e ,Im Bongert®

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitglieder



Stadt Baesweiler Baesweiler, 14.10.2014
Der Blrgermeister
- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 21.10.2014/Punkt g der Tagesordnung)

Bebauungsplan Nr. 3D - Gewerbegebiet -, 5. Anderung und Erweiterung, Stadtteil
Baesweiler

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaB §3 (1)
BauGB und der Behdrdenbeteiligung gemdR § 4 (1) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung
geman § 3 (2) BauGB und der Behordenbeteiligung geman § 4 (2) BauGB

In seiner Srtzung am 09.09.2014 hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 3D -
Gewerbegeblet -, 5. Anderung und Erweitemng aufzusteilen Die Cffenthchkeitsbetelhgung

1.1 Vor Offenlegung gem. § 3 (1) BauGB und der Behérdenbeteiligung gem. § 4
(1) BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

1.2 Im Rahmen der @ffent_ljchkgitsbeteil;igung gem. § 3 (1) BauGB wurden keine
Stellungnahmen vorgebracht.

1.3 Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden folgende
Stellungnahmen vorgebracht:

a)  Wintershall Hoi!diﬁ _GmbH mit Schreiben vom 26.09.2014:

Der raumliche Geltungsbereich der 5. Anderung und Erweiterung des

Bebauungsplanes Nr. 3D befindet sich innerhalb des bergrechtlichen

Erlaubnisfeldes ,Rheinland“ der Wintershall Holding GmbH, Erdélwerke.

; Hierbei handelt es sich um eine offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung
zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

Wir bitten Sie, nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das
Erlaubnisfeld in die Begrindung aufzunehmen. Einschrankungen flr eine
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b)
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Bebauung oder fUr Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unsererseits
sind in diesem Raum bisher keine bergbaulichen Téatigkeiten erfolgt und auch
nicht geplant.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” wird in die Begriindung
aufgenommen.

Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Planungsausschuss schldgt dem Stadtrat vor, zu beschliefen:

Der Stadtrat beschlieft, den Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” in die
Begriundung aufzunehmen.

Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 06.10.2014:

Das kenntlich gemachte Plangebiet liegt Uber den auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeldern ,,Carl Alexander | und ,,Carl Alexander II* und uber den auf

;;Rhe‘th'fand“ "(zu éewer‘bhchen Zwecken) sow1e uber dem auf Erdwarme

erteilten Erlaubnisfeld ,Zukunft (zu gewerblichen Zwecken). Eigentumerin der

Bergwerksfelder ,Carl Alexander I und ,Carl Alexander II' ist die EBV
G Il haft mlt beschrankter Haftung, Myhter Straf&e 83 in 41836

Myhler S«tr'afse 83 in 41836

Eine Erlaubnis gewshrt das befristete Recht zur Aufsuchung des
Bodenschatzes Kohlenwasserstoffe’ innerhalb ~ der  festgelegten
Feldesgrenzen. Unter dem Aufsuchen versteht man die Tatigkeiten zur
Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines
Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerbhchen Zwecken dient lediglich dem
Konkurrenzschutz und klart in-Form einer Lizenz nur grundsatzlich, welcher
Unternehmer in diesem Gebiet Antrage auf Durchfihrung konkreter
AufsuchungsmaRnahmen stellen darf. Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch
keinerlei konkrete MaRnahmen, wie z.B. Untersuchungsbohrungen, sodass
Umweltauswirkungen in diesem Stadium alleine aufgrund einer Erlaubnis nicht
hervorgerufen werden kénnen. Konkrete Aufsuchungsmalnahmen waren erst
nach weiteren Genehmigungsverfahren, den
Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt, die ganz konkret das ,Ob* und
.Wie" regeln. Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt geméafl den
gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten,
Kommunen und Behorden. Des Weiteren werden ausfthrlich und grindlich
alle offentlichen Belange - insbesondere auch die des Gewasserschutzes -
gepriift,  gegebenenfalls in einem  separaten  wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahren.
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Der Planbereich befindet sich in einem friheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen
Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten
sind. Diese Bodenbewegungen konnen, insbesondere bei bestimmten
geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schéden an der
Tagesoberflache fuhren. Dies sollte bei Planungen und Vorhaben
beriicksichtigt werden. Inwieweit der vorliegende Planbereich hiervon
betroffen ist, kann von hier aus nicht beurteilt werden. Ich empfehle Ihnen,
hierzu eine entsprechende Auskunft bei der EBV Gesellschaft mit
beschrankter Haftung, Myhler Stralte 83 in 41836 Hiickelhoven einzuholen.

Ebenfalls ist die PlanungsmalRnahme nach den hier vorliegenden Unterlagen
(Differenzpléane mit Stand: 01.01.2012) von durch Simpfungsmalinahmen des
Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die
Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden
Betreib des Braunkohletagebaue, noch (iber einen langeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstdnde im
Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
Sumpfungsmalnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl
im Zuge der Grundwasserabsenkungen als auch bei einem spateren
Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Die
Anderungen der Grundwasserflurabstdnde sowie die Mdoglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlicksichtigung
finden. Ich empfehle Ihnen hier eine Anfrage an die RWE Power AG zu stellen
und fir konkrete Grundwasserdaten ebenfalls den Erfverband am Verfahren
zu beteiligen.

Uber mégliche  zuklnftige, betriebsplanméBig noch nicht zugelassene
bergbauliche Tatigkeit ist hier nichts bekannt. Diesbezlglich empfehle ich
lhnen, die o.g. Eigentimer der bestehenden Bergbauberechtigungen an der
PlanungsmafRnahme zu beteiligen, falls dies nicht bereits erfolgt ist.

Stellungnahme:

Die EBV GmbH ist Eigentimerin der Berechtigung ,Carl-Alexander 1, ,Carl-
Alexander 1I* und ,Zukunft* und wurde als Trager offentlicher Belange im
Verfahren beteiligt.

RWE Power ist Eigentimer des Bergwerkfeldes ,Emmi‘ und ,Walter* und
wurde als Trager offentlicher Belange im Verfahren beteiligt.

Bisher haben RWE Power, als Eigentimer des Bergwerkfeldes ,Emmi* und
Walter* sowie die EBV GmbH, als Eigentimerin der Berechtigung ,Carl-
Alexander 1“, ,Carl-Alexander 1l und ,Zukunft, noch keine Anregungen
vorgebracht. Sollten im weiteren Bebauungsplanverfahren noch Anregungen
eingehen, werden diese im Abwagungsprozess entsprechend bericksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schléagt dem Stadtrat vor, zu beschliellen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.
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c) StidteRegion Aachen mit Schreiben vom 08.10.2014:

Gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der St&dteRegion Aachen
keine Bedenken, sofern nachfolgende Hinweise und Anregungen beachtet
werden.

A 70 - Umweltamt, Natur und Landschaft;

Aus landschaftspflegerischer Sicht bestehen keine Bedenken, wenn der noch
zu erstellende landschaftspflegerische Fachbeitrag friihzeitig mit der Unteren
Landschaftsbehorde abgestimmt wird.

Stellungnahme:

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag wird zur Zeit erarbeitet und mit der
Unteren Landschaftsbehdrde abgestimmt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss schldgt dem Stadtrat vor, zu beschlieRen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligun

Der Bau- und Planungsausschuss schlagt dem Stadtrat vor, zu beschlielen:

Der Stadtrat beschliet, zu dem Anderungsentwurf des Bebauungsplanes Nr. 3D -
Gewerbegebiet -, 5. Anderung und Erweiterung die Offentlichkeitsbeteiligung geman
§ 3 (2) BauGB und parallel hierzu die Behordenbeteiligung gemaf § 4 (2) BauGB
durchzufthren.

. Beigeordneter



BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 3D
- Gewerbegebiet -
Anderung Nr. 5 und Erweiterung

gemaf § 9 Abs.8 BauGB

Gliederung der Begriindung

1.

2,

Rechtsgrundlagen

Planvorgaben

241 Geltungsbereich

2.2 Regionalplan

23 FNP

24 Landschaftsplan

2.5 Bestehendes Planungsrecht
Anlass und Ziel der Planung

341 ErschlieBung

Planinhalt und Festsetzungen
Belange von Natur und Landschaft
Sonstige Planungsbelange

6.1 Entwésserung
6.2 Hinweise



BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 3D
- Gewerbegebiet -
Anderung Nr. 5 und Erweiterung

gemaf § 9 Abs.8 BauGB

1. RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

a)

d)
e)

f)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S.2414) mit den jeweiligen Anderungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) mit den jeweiligen Anderungen

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die [ ng des Planinhalts in der Fassung der
Be hung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58, BGBI. lil 213-1-6) mit den
jeweiligen Anderungen .

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, $.256) mit den jeweiligen Anderungen

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994
(GV. NW S.666) mit den jeweiligen Anderungen

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.2005 (GV. NRW. §.926) mit den jeweiligen Anderungen




2.1

2.2

2.3

24

2.5

PLANVORGABEN
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3D - Gewerbegebiet -, 5. Anderung
und Erweiterung liegt zum Uberwiegenden Teil innerhalb des rechtskréaftigen
Bebauungsplanes Nr. 3D - Gewerbegebiet -, Anderung Nr. 1, 2 und 3, Gemarkung
Baesweiler, Flur 28 und umfasst Teilbereiche der Flurstiicke 267, 269, 284, 285 und
286 sowie die Flurstiicke 271, 273, 287 und als Erweiterung das Flurstlick 39. Die
GréRe des Plangebietes betragt ca. 47.000 gm (4,7 ha).

Die genaue raumliche Abgrenzung ist zeichnerisch festgesetzt.
REGIONALPLANPLAN

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP
Region Aachen vom 10.06.2003) ist die Flache des Anderungsbereiches als ,Bereich
fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)" dargestelit.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Rechtskraft
18.03.1976) der Stadt Baesweiler als “Gewerbegebiet” dargestelit.

LANDSCHAFTSPLAN

Durch Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 3D — Gewerbegebiet — wurde der
Landschaftsplan Gberplant.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3D -
Gewerbegebiet —, Anderung Nr. 1, 2 und 3.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Der Grundstiickseigentimer beantragt die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3D
mit der Begriindung, dass im Rahmen des derzeitigen Bauvorhabens und der aktuell
laufenden Planung anhand von Systemsimulationen festgestelit wurde, dass die
geplanten Steuerungseinrichtungen optimiert werden missen.. Um hier zu einem
sinnvollen und insbesondere wirtschaftlichen Konzept zu gelangen, beabsichtigt der
Bauherr, das Hochregellager in stidwestlicher Richtung um drei Achsen (ca. 45 m) zu
erweitern.

Momentan endet das geplante Hochregallager in stidwestlicher Richtung innerhalb
der durch den Bebauungsplan gegebenen Grenzen.

Die geplante Erweiterung um drei Achsen (ca. 45 m) bedeutet eine Verlangerung der
Halle um ebenfalls 45 m, was zur Folge hat, dass die Gebdudeabmessungen
auflerhalb der Bebauungsplangrenzen liegen wiirden.

Aus diesem Grund ist eine Anderung des Bebauungsplanes (Erweiterung des
Geltungsbereiches in westlicher Richtung um ca. 22 m mit angepassten Baugrenzen)
sinnvoll.



3.1

6.1

6.2

Erschlieung

Durch die geplante Anderung wird das Gewerbegebiet um ca. 22 m Richtung Westen
erweitert. Durch die Erweiterung wird die StichstraRe verldngert. Das gesamte
Gewerbegebiet ist weiterhin erschlossen.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Alle Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 3D - Gewerbegebiet -, Anderungen 1, 2
und 3 gelten weiterhin.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Im Rahmen der Bebauungsplananderung werden die umweltrelevanten Belange im
Rahmen einer sachgerechten Abwégung geprift und in einem Umweltbericht
zusammengestellt. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE
Entwasserung

GemaR dem hydrologischen Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 3D wurde
festgestellt, dass eine Versickerung im Plangebiet nicht méglich ist.

Die Grundstiicke sind in Hinsicht auf Schmutz- und Niederschlagswésser durch
Mischwasserkanalisation zu entwéssern.

HINWEISE
A

In den Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, dass vor Beginn der
Durchfuhrung von ErschlieBungs- und BaumaRnahmen der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu beteiligen ist. Durch den Hinweis im
Bebauungsplan soll die Untersuchung des Planbereiches auf Kampfmittelfreiheit vor
der Durchfihrung von ErschlieRungs- und Bauma®nahmen sichergestelit werden.

B.

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AufRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.
02425/9039-0, Fax: 02525/9039-199, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht
entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der
Geschichte (archaologische Bodendenkmdler) handelt. Es genugt vielmehr, dass
dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln konnte.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten. Die Weisung
des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten (§§ 15, 16 DschG NW).

C.

Das Plangebiet liegt in der Erbebenzone 3 T.



D.

Laut Auskunft des Geologischen Dienstes NRW verlduft sid-westlich des
Wirtschaftsweges (Parzelle 54) parallel hierzu eine nicht seismisch aktive
Sandgewandstérung. Eine Kennzeichnung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich.
Die genaue Lage ist der geologischen Karte NRW zu entnehmen.

E.

Der raumliche Geltungsbereich der 5. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 3D befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes
,Rheinland“ der Wintershall Holding GmbH. Hierbei handelt es sich um eine
dffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von
Kohlenwasserstoffen.

Einschrénkungen fur eine Bebauung oder fir Bauvorhaben ergeben sich hierdurch
nicht.

Baesweiler,

Der Burgermeister
In Vertretung:

(Strauch)
I. und Techn. Beigeordneter
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Stadt Baesweiler- Bebauungsplan Nr. 3D - Gewerbegebiet -, 5. Anderung und
Erweiterung, Stadtteil Baesweiler

Textliche Festsetzungen:

A)

Planungsrechtliche Festsetzungen

gemaR Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

1.

1.1

1.2

Nutzungseinschrankungen im Gewerbegebiet gem. § 1 (5), § 1 (6) und § 1 (9)
BauNVO:

Im Gewerbegebiet des Bebauungsplanes 3 D, Gliederungsbereich a, sind die gem. §
8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen und Gewerbebetriebe der
Abstandsklassen | - V des Abstandserlasses 2007 nicht zulassig.

Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V sind gemaR § 31 Abs. 1 BauGB
ausnahmsweise zuldssig, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen durch
besondere technische MaRnahmen oder Betriebsbeschrankungen so begrenzt
werden, dass sie die von den zulassigen Betrieben und Anlagen Ublicherweise
ausgehenden Emissionen nachweislich nicht Uberschreiten.

Im Gewerbegebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 D, Gliederungsbereich b, sind die
gem. § 8 Abs. 2, Nr. 1 BauNVO all gemein zulassigen Anlagen und Gewerbebetriebe
der Abstandsklassen 1-1V des Abstandserlasses 2007 nicht zulassig.

-lV‘ sind gem. § 31 Abs. 1 BauGB

n ausgehenden Emissionen durch
Betri schrankungen so begrenzt
erde » von de Sig Betneben und Anlagen Ublicherweise
ausgehenden Emrssmnen nachwesshch nicht Gberschreiten.

Im Gewerbegeblet der Ghederungsberelche a und b sind die gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 2

;;;;;

Zum Eigenschutz fur die im Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen
fiir Betriebsinhaber sowie Aufsichts: und Bereitschaftsperson gem. § 8 Abs: 3 Nr. 1
BauNVO ist der Nachweis zu fihren, dass beim Auftreten von AuBengerduschen
durch entsprechende bauliche und technische MaRnahmen sichergestellt wird,
dass in den Schlafraumen folgender Innenraumpegel eingehalten wird:

nachts 35 dB (A).
Die GesamtbauschalldammmaRe der AuBenbauteile sind in Abhéngigkeit des
Verhiltnisses der Wand- und Fensterflachen und den Raumgréfen nach DIN 4109
fur die betroffenen Fassaden einzuhalten. Rolladenkasten mussen mindestens die
gleichen Bauschalldammmafe haben wie Fenster.

Schiafraume muissen mit entsprechend dimensionierten schallgedammten
Luftungseinrichtungen ausgestattet werden.

-2-
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Kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB (A)
Ubersteigen.

Bei der Ermittlung von baulichen und technischen Mafnahmen ist von folgenden
Immissionsrichtwerten ,auen” auszugehen:

tags 65 dB (A)
nachts 50 dB (A).

Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr. Der erforderliche
Nachweis ist im Rahmen des Bauantrages zu erbringen.

4, GemaRk § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 3 D die nachfolgenden Nutzungen nicht zuléssig sind:

Gemal Abstandsliste 2007 die Nrn. 127 - 133 und Nr. 186.

5. GemaR § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 3 D, 4. Anderung die nachfolgenden, gem. § 8 (2) 1 und 2 und
§ 8 (3) 3 BauNVO zulassigen Nutzungen nicht zuléssig sind:

-Bordelle,
-bordellahnliche Betriebe ,
- Sex Shops.

6. Die angegebenen Héchstmale der Firsthéhen (max. 12,00 m bzw. 20,00 m) werden
zwischen dem héchsten Punkt der angrenzenden Verkehrsflache und dem obersten
Dachanschluss (§ 18 (1) BauNVO) gemessen.

Aufgrund des Bodengutachtens fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 3 D
wurde nachgewiesen, dass eine Versickerung nicht méglich ist.

Die Niederschlagswasser sind Uber die Mischkanalisation abzuleiten, da die
Ableitung aller Regenwésser des Plangebietes in das im Nahbereich vorhandene
Beeckflie unwirtschaftlich ist.

Ausnahmsweise wird fiur die an das BeeckflieR angrenzenden Grundstiicke das
Abschlagen der unbelasteten Regenwésser in das BeeckflieR zugelassen. Hierzu
sind im Rahmen  der Abschichtung die Vereinbarungen. mit der Unteren
Wasserwirtschaftsbehérde des Kreises Aachen und dem Wasserverband Eifel-Rur im
Rahmen der Baugenehmigung zu treffen.

Grunordnerische Festsetzungen:

Vorbemerkung:

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wird ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag
erstellt.

Der landschaftspflegerische Begleitplan wird Bestandteil des Bebauungsplanes.




B)

1.

Hinweise

Denkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind
der Gemeinde als untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45,
52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, FAX: 02425/9039-199, unverzlglich zu
melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist,
dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (archéologische Bodendenkméler)
handelt. Es gentigt vielmehr, dass dem Laien erkennbar ist, dass es sich um
ein Bodendenkmal handeln kénnte.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverédndert zu erhalten. Die
Weisung. des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

Kampfmittelfreiheit

Vor Beginn der Durchfuhrung von ErschlieBungs- und BaumaRnahmen ist der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu beteiligen.

Erdbebenzone

-Das Plangebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 3 T

Sandgewandstérun

Laut Auskunft des Geologischen Dienstes NRW verlduft stdwestlich des
Wirtschaftsweges (Parzelle Nr. 54) parallel hierzu eine nicht seismisch aktive
Sandgewandstorung. Eine Kennzeichnung im Bebauungsplan ist nicht
erforderlich. Die genaue Lage ist der geologischen Karte NRW zu entnehmen.

DIN-Normen Einsehbarkeit
Die in der Bebauungsplanurkunde erwahnten DIN-Normen kénnen bei der

Stadt  Baesweiler, - Planungsabteilung, Mariastrale 2, 52499 Baesweiler,
wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Grundwasserabsenkungen durch den rheinischen Braunkohletagebau

Der Bereich des Planungsgebietes iét (nach den
Grundwasserdiffernzialplénen Stand 01.10.2012) von durch
Sumpfungsmaflnahmen des Braunkohlebergbaus bedingten

Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden
Betrieb der Braunkohletagebaue, noch Uber einen léngeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserabstdnde im
Planungsgebiet in den néchsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlieBen. . Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
StimpfungsmaRnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Der Planbereich befindet sich in einem frilheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlebergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen
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Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberfliache zu erwarten
sind. Diese Bodenbewegungen konnen, insbesondere bei bestimmten
geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der
Tagesoberflache fihren. Dies sollte bei Planungen und Vorhaben
beriicksichtigt werden.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zurzeit
gliltigen Fassung;

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | 8. 132), in der zurzeit gultigen Fassung;

Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

'F’Ianzetchenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58); in der
zurzeit gultigen Fassung;

(GV NRW S 5,68), in der zurze:t gultngen Fassung



Stadt Baesweiler Baesweiler, 06.10.2014
Der Blrgermeister
- Amt 63 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
{Sitzung am 21.10.2014/ Punkt g/f der Tagesordnung)

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung;

hier: Antrag auf Befrexung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 82, 4

————

itze und Garégen an zulasélger Stélle anzu!egen
,Durch lesen Rocksprung wird die Baugrenze durch die Balkone hier nur um 1,24 m
tberschritten.

Die Balkone werden zudem alle als frei auskragende Bauteile ohne Stitzen ausgebildet, die
sich auch ﬂaufgrund ihrer Ausfiihrung auch insbesondere ihrer Breite im Verhaltnis zur Breite
der gesamten Hauswand (in der Summe < 1/3 der Wandbreite) dem Wohngebaude
unterordnen. Da die Balkone die festgesetzte Baugrenze maximal um 1,50 m Uberschreiten
und zu der seitlichen Grundstiicksgrenze deutlich- mehr -als 3,00 m- Abstand einhalten,
bestehen auch aus nachbarschiitzender Sicht keine Bedenken. Im riickwértigen Bereich
grenzt (auf eigenem Grundstiick) die im Bebauungsplan festgesetzte Flache fur Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft an.

Die Befreiung ist stadtebaulich vertretbar. Grundziige der Planung werden nicht berthrt.



Beschlussvorschiag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlielt, dem Antrag auf Befreiung gem. § 31 (2)
BauGB zur Uberschreitung der rickwartigen Baugrenze um bis zu 1,50 m und der seitlichen
Baugrenze um 1,24 m mit Balkonen zuzustimmen.

( u
I.und Tec\\n\. Beigeordneter
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Stadt Baesweiler Baesweiler, 06.10.2014
Der Birgermeister
- Amt 63 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 21.10.2014/ Punktj & der Tagesordnung)

Anregungen gem. § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung;
hier: Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18, 1.
und 3. Anderung — Am Feuerwehrturm - gem. § 31 BauGB

Im Bereich des Bebauungsplangebietes st die Errichtung eines Wohn- und
Geschaftshauses gep!ant ,Dazu hat der Antragstener emen
i ckwa d |

den Bebauungsplanfestsetzungen zwar
enden lm Bestand schon vorhandenen

Der Antragsteller plant deshalb, das Gebé&ude zur StraRe hin bundig und auch riickwartig in
der gleichen Tiefe mit dem direkt an der Grenze anschlieenden Nachbarhaus zu errichten,
Dadurch wird das Baufenster straBenseitig nicht ausgenutzt und der gesamte Baukérper
nach hinten verschoben. Im rickwartigen Bereich wird jeweils jedoch die festgesetzie
Knotenlinie fur die moglich lil-geschossige Bebauung sowie die riickwértige Baugrenze um
2,35 m Uberschritten.

Aufgrund des von denselben Festsetzungen betroffenen Nachbargrundstiickes ist zwingend
in Zusammenhang mit einem noch einzureichenden Bauantrag das Einversténdnis der
angrenzenden Nachbareigentimer vorzulegen.



Aufgrund der auf den Grundsticken vorhandenen Bebauungen und des fir den
gegeniiberliegenden Bereich Feuerwehrturm zwischenzeitlich vorliegenden
Gesamtkonzeptes ist die Errichtung des Gebaudes in der Flucht der angrenzenden Gebéude
stadtebaulich sogar winschenswert.

Die Befreiung ist somit stadtebaulich vertretbar. Grundziige der Planung werden nicht
beruhrt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss beschlieRlt, dem Antrag auf Befreiung gem. § 31 (2)
BauGB zur Uberschreitung der riickwartigen Baugrenze und der Uberschreitung des
Bereichs zur lil-geschossigen Bebauung um bis zu 2,35 m, unter der Voraussetzung, dass

die angrenzenden noch zu beteiligenden Nachbarn ihr Einversténdnis erklaren,
zuzustimmen.

I. und Techm\ Beigeordneter
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Flur 22



Stadt Baesweiler Baesweiler, 09.10.2014
Der‘Blrgermeister

- Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 21.10.2014/Punkt 4 der Tagesordnung)

Soziale Stadt Setterich;

hier: Vorstellung der Freiflichenplanung im Bongert, An der Burg, Jakob-Triem-
Platz, Lessingturnhalle (Emgangsberelch) und Judenfriedhof sowie
pu ellez Strasenbaumalinahmen im Bereich Christine-Englerth-Ring bzw.

. ,;Plétz Etngangsberelch Lessmgtumhalie
staltet werden sow1e punktueile

I und Techn. Beigeordneter



Stadt Baesweiler Baesweiler, 29.09.2014
Der Burgermeister
- Amt66 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 21.10.2014/Punkt 5-. der Tagesordnung)

Vorstellung der Planung zur Umgestaltung des Ortseinganges Beggendorf - Huber-
tusstrafe -

Aus stadtebaulichen Griinden und zur Verbesserung der Verkehrssicherheit beabsichtigt die
Stadt den Ortseingang Beggendorf — Hubertusstralle — neu zu gestalten.

Hierzu wurde das Ingenieurbliro Kempen & Krause, Aachen, beauftragt die Planung durch-
zuflihren. Die vorgelegte Planung des Ingenieurbiros wird in der Sitzung vorgestellt.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Planungsausschuss stimmt der Planung zu und beauftragt die Verwaltung mit
der weiteren Umsetzung.




Stadt Baesweiler Baesweiler, 07.10.2014
Der Burgermeister
- _Abt. 601 -

Vorlage fiir die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses
(Sitzung am 21.10.2014/Punkt é” der Tagesordnung)

Information tiber die Planungen anderer Stddte und Gemeinden

Stadt Herzogenrath:

- Bebauungsplan 11/65-A ,Kampchenstrale - Teil A*

hier:  Benachrichtigung der Behérden und Trager offentlicher Belange gem. § 3 (2)

et

BauGB und Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB
Stadt Linnich:

- 31. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Linnich, Teilbereich Welz;
Bebauungsplan Welz Nr. 4 ,,Vrllstraf&e“

e;tx”“e“lete:llgung'der; ,,Behorden und sonstigen Trager offentlicher
B' sowne Benachnchtrgung uber die

Eanes der Stadt Teilbereich

Linnich,

- Bebauungsplan Nr. 182 -2. Anderung - GE Alsdorf-Ost

hier; - offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. § 4 Abs. 2 BauGB

I. und Techn\Beigeordneter



