Niederschrift

Uber die Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 21.10.2014 im Verwaltungsgebé&u-
de Baesweliler.

Beginn der Sitzung: 18.00 Uhr

Ende der Sitzung: 18.55 Uhr

Anwesend waren:

a) stimmberechtigt:

Basten, Larissa
Beckers, Rolf
Casielles, Juan Jose
Fritsch, Dieter
Koch, Daniel
Korlings, Franz
Kummer, Elena
Reinartz, Ferdinand
Rémgens, Tobias
MeilRner, Elisabeth
fiir Mandelartz, Alfred
Scheen, Wolfgang
fiir Schaffrath, Siegfried
Schmidt, Michael
Schmitz, Andreas als Vorsitzender
Zillgens, Bruno A

b)  nicht stimmberichtigt:

Burghardt, Carina
fiir Lankow, Wolfgang

c) sachkundiger Einwohner:

Sarioglu, Emre

d) von der Verwaltung:

[. und Techn. Beigeordneter Strauch
Dipl.-Ing. Meyer
StAng Meuer

e) Sonstige

Herr Siebenmorgen von der Planungsgruppe MWM
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Die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses waren durch Einladung vom 24.09.2014
auf Dienstag, 21.10.2014, 18.00 Uhr, unter Mitteilung der Tagesordnung einberufen worden.

Ort und Zeit der Sitzung waren 6ffentlich bekannt gemacht worden.
Der Ausschuss war nach der Zahi der erschienenen Mitglieder beschlussfahig.

Tagesordnung:

A) Offentliche Sitzung:

1.

B)

10.

11.

12.

Kenntnisnahme der Niederschrift tiber die Sitzung des Bau- und Planungsaus-
schusses vom 02.09.2014

Bebauungsplan Nr. 3 D - Gewerbegebiet -, 5. Anderung und Erweiterung,

Stadtteil Baesweiler

1. Auswertung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1)
BauGB und der Behérdenbeteiligung gema § 4 (1) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen

2. Vorschlag zum Beschluss zur Art und Weise der Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 (2) BauGB und der Behérdenbeteiligung geman § 4 (2) BauGB

Anregungen gemaR § 24 GO NRW, § 6 Hauptsatzung

1. Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 82,
4. Anderung - Am Bergpark - gemaB § 31 BauGB

2. Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18,
1. und 3. Anderung - Am Feuerwehrturm - gemaR § 31 BauGB

Soziale Stadt Setterich;

hier: Vorstellung der Freiflachenplanung Im Bongert, An der Burg, Jakob-
Triem-Platz, Lessingturnhalle (Eingangsbereich) und Judenfriedhof
sowie punktuelle StraBenbaumaRnahmen im Bereich Christine-
Englerth-Ring bzw. Setterich Ost

Vorstellung der Planung zur Umgestaltung des Ortseinganges Beggendorf -
Hubertusstrafle -

Information Giber die Planung anderer Stadte und Gemeinden
Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen von Ausschussmitgliedern

Soziale Stadt Setterich,;

hier: Vergabe des Auftrages zur Umsetzung von punktuellen Wohnum-
feldverbesserungsmafinahmen

Vergabe des Auftrages fur die Kanalerneuerung in der Ostlandstrafie

Vergabe des Auftrages zur ErschlieBung der Stichstralle im Gewerbegebiet 3D,
Robert-Koch-Stralle (Kanal- und StralRenbau)

Vergabe des Auftrages fur die Kanalsanierung in der Straf3e ,Im Bongert*
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A)

13.

Mitteilungen der Verwaltung

14. Anfragen von Ausschussmitglieder

Offentliche Sitzung:

Kenntnisnahme der Niederschrift iiber die Sitzung des Bau- und Planungsaus-
schusses vom 02.09.2014

Der Bau- und Planungsausschuss nahm die Niederschrift Uber die Sitzung vom
02.09.2014 einstimmig zur Kenntnis.

1.3

a)

sllen. Dre Offehthch-
""‘fe in der Zett vom

Im Rahmen der Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden folgende
Stellungnahmen vorgebracht:

ungspl; : h mnerha des bergrechthchen Erlaubnisfel-
des i,Rhe‘ml‘an‘ “ der Wintershall Holding GmbH, Erdolwerke. Hierbei handelt
es sich um eine 6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung
und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

‘Wir bitten Sie; nachrichtlich einen entsprechenden Hinweis auf das Erlaubnis-

feld in die Begriindung aufzunehmen. Einschrankungen fur eine Bebauung
oder fiir Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Unsererseits sind in die-
sem Raum bisher keine bergbaulichen Téatigkeiten erfolgt und auch nicht ge-
plant.
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b)

Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” wird in die Begriindung aufge-
nommen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlieffen:

Der Stadtrat beschlieft, den Hinweis auf das Erlaubnisfeld “Rheinland” in die
Begrindung aufzunehmen.

Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 06.10.2014:

Das kenntlich gemachte Plangebiet liegt tiber den auf Steinkohle verliehenen

Bergwerksfeldern ,Carl Alexander I* und ,Carl Alexander II* und tber den auf

Braunkohle verliechenen Bergwerksfeldern ,Emmi® und ,Walter*. Ebenso liegt
der Planbereich tber dem auf Kohlenwasserstoffen erteilten Erlaubnisfeld
.Rheinland” (zu gewerbhchen Zwecken) sowie Uiber dem auf Erdwérme erteil-

| E nisfeld kunft® (zL werblichen Zwecken). Elgentumerm der

ng (U,ntersuchung)
aizes Eme Er!aub—

‘v‘erfahren den Betnebspfanzutassungsverfahren ertaubt die ganz konkret

das ,,Ob" und Wle“ regeln Vor emer Genehmlgungsentscheldung erfolgt ge-

vat'én,‘ Komm n‘ und lehbrden Des Weiteren werden ausfuhrhch und
grundlich alle 6ffentlichen Belange - insbesondere auch die des Gewasser-
schutzes - gepruft, gegebenenfalls in einem separaten wasserrechtlichen Er-
laubnisverfahren.

Der Planbereich befindet SICh in einem fruheren Einwirkungsbereich des

Anst(eg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberﬂache zu erwarten
sind. Diese Bodenbewegungen kénnen, insbesondere bei bestimmten geolo-
gischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schiden an der Tagesoberfléche
fihren. Dies solite bei Planungen und Vorhaben beriicksichtigt werden. In-
wieweit der vorliegende Planbereich hiervon betroffen ist, kann von hier aus
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c)

nicht beurteilt werden. Ich empfehle Ihnen, hierzu eine entsprechende Aus-
kunft bei der EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler Stral’e 83 in
41836 Huckelhoven einzuholen.

Ebenfalls ist die PlanungsmaRnahme nach den hier vorliegenden Unterlagen
(Differenzplane mit Stand: 01.01.2012) von durch Sumpfungsmalnahmen des
Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die
Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Be-
treib des Braunkohletagebaue, noch {iber einen ldngeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstdnde im Pla-
nungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlielRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungs-
maflinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der
Grundwasserabsenkungen als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg
sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen soll-
ten bei Planungen und Vorhaben Berlcksichtigung finden. Ich empfehle [hnen
hier eine Anfrage an die RWE Power AG zu stellen und fir konkrete Grund-
wasserdaten ebenfalls den Erfverband am Verfahren zu beteiligen.

Uber mégliche zukinftige, betriebsplanmaBig noch nicht zugelassene berg-
bauliche Téatigkeit ist hier nichts bekannt. Diesbezlglich empfehle ich Ihnen,
die o.g. Eigentimer der bestehenden Bergbauberechtigungen an der Pla-
nungsmafinahme zu beteiligen, falls dies nicht bereits erfolgt ist.

Stellungnahme:

Die EBV GmbH ist Eigentumerin der Berechtigung ,Carl-Alexander I, ,Carl-
Alexander II* und ,Zukunft* und wurde als Trager &ffentlicher Belange im Ver-
fahren beteiligt.

RWE Power ist Eigentimer des Bergwerkfeldes ,Emmi* und ,Walter* und
wurde als Trager 6ffentlicher Belange im Verfahren beteiligt.

Bisher haben RWE Power, als Eigentimer des Bergwerkfeldes ,Emmi“ und
Walter* sowie die EBV GmbH, als Eigentimerin der Berechtigung ,Carl-
Alexander I, ,Carl-Alexander II* und ,Zukunft‘, noch keine Anregungen vor-
gebracht. Sollten im weiteren Bebauungsplanverfahren noch Anregungen ein-
gehen, werden diese im Abwagungsprozess entsprechend berlicksichtigt.

Bis zur Sitzung sind keine weiteren Anregungen eingegangen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlieRen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

StidteRegion Aachen mit Schreiben vom 08.10.2014:

Gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StadteRegion Aachen
keine Bedenken, sofern nachfolgende Hinweise und Anregungen beachtet
werden.
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A 70 - Umweltamt, Natur und Landschaft:

Aus landschaftspflegerischer Sicht bestehen keine Bedenken, wenn der noch
zu erstellende landschaftspflegerische Fachbeitrag friihzeitig mit der Unteren
Landschaftsbehérde abgestimmt wird.

Stellungnahme:

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag wird zurzeit erarbeitet und mit der
Unteren Landschaftsbehdrde abgestimmt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss schlug dem Stadtrat einstimmig vor, zu be-
schlieRen:

Der Stadtrat nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

wird die Baugrenze durch die Balkone hier nur um
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3.2.

Die Balkone werden zudem alle als frei auskragende Bauteile ohne Stitzen
ausgebildet, die sich auch aufgrund ihrer Ausfihrung auch insbesondere ihrer
Breite im Verhaltnis zur Breite der gesamten Hauswand (in der Summe < 1/3
der Wandbreite) dem Wohngebaude unterordnen. Da die Balkone die festge-
setzte Baugrenze maximal um 1,50 m Uberschreiten und zu der seitlichen
Grundstiicksgrenze deutlich mehr als 3,00 m Abstand einhalten, bestehen auch
aus nachbarschutzender Sicht keine Bedenken. Im rlckwartigen Bereich grenzt
(auf eigenem Grundstiick) die im Bebauungsplan festgesetzte Flache fur MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
an.

Die Befreiung ist stadtebaulich vertretbar. Grundzige der Planung werden nicht
beruhrt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss beschloss einstimmig, dem Antrag auf Be-
freiung gem. § 31 (2) BauGB zur Uberschreitung der rickwartigen Baugrenze
um bis zu 1,50 m und der seitlichen Baugrenze um 1,24 m mit Balkonen zuzu-
stimmen.

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
18, 1. und 3. Anderung - Am Feuerwehrturm - gemag § 31 BauGB

Im Bereich des Bebauungsplangebietes ist die Errichtung eines Wohn- und
Geschaftshauses geplant. Dazu hat der Antragsteller einen Bauvorbescheid
beantragt.

Hiermit soll riickwartig der Bereich der mdglichen lll-geschossigen Bebauung
und die ruckwaértige Baugrenze mit dem l-geschossigen Anbau um ca. 2,35 m
Uberschritten werden.

Stellungnahme:

Der Antragsteller plant auf dem Grundstiick die Errichtung eines Wohn- und
Geschéftshauses in einer Bautiefe von insgesamt 30,00 m. Das im Bebauungs-
plan festgesetzte Baufenster ldsst auf dem Grundstiick eine maximale Bautiefe
von ca. 30,25 m zu. Die strallenseitige Baugrenze verspringt entlang der sid-
westlichen Grundsticksgrenze an diesem Grundstiick gegenuber der vorhan-
denen Nachbarbebauung erheblich, so dass bei einer Bebauung unter Ausnut-
zung des im Bebauungsplan festgesetzten Baufensters eine uneinheitliche
Stralenflucht entstehen wiirde.

Eine Gesamtbebauung von 30,00 m ist nach den Bebauungsplanfestsetzungen
zwar moglich, wiirde jedoch gegeniiber dem angrenzenden, im Bestand schon
vorhandenen, Nachbarhaus und die im weiteren Verlauf zum Kirchwinkel hin
vorhandenen Gebdude vortreten.

Auf dem zur anderen Grundstlicksgrenze hin gelegenen Grundstuck das auch
von den vorspringenden Baugrenzen betroffen ist, ist zum jetzigen Zeitpunkt
noch keine Bebauung vorhanden.

Der Antragsteller plant deshalb, das Geb&ude zur Strae hin blndig und auch
rickwirtig in der gleichen Tiefe mit dem direkt an der Grenze anschliebenden
Nachbarhaus zu errichten.

Dadurch wird das Baufenster stralenseitig nicht ausgenutzt und der gesamte
Baukdrper nach hinten verschoben. Im riickwartigen Bereich wird jeweils jedoch
die festgesetzte Knotenlinie fur die maglich Ill-geschossige Bebauung sowie die
rickwartige Baugrenze um 2,35 m Gberschritten.
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Aufgrund des von denselben Festsetzungen betroffenen Nachbargrundstiickes
ist zwingend in Zusammenhang mit einem noch einzureichenden Bauantrag
das Einverstandnis der angrenzenden Nachbareigentimer vorzulegen.

Aufgrund der auf den Grundstiicken vorhandenen Bebauungen und des fur den
gegeniiberliegenden Bereich Feuerwehrturm zwischenzeitlich vorliegenden Ge-
samtkonzeptes ist die Errichtung des Gebaudes in der Flucht der angrenzenden
Gebaude stadtebaulich sogar winschenswert.

Die Befreiung ist somit stadtebaulich vertretbar. Grundzuge der Planung wer-
den nicht berihrt.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss beschloss einstimmig, dem Antrag auf Be-
freiung gem. § 31 (2) BauGB zur Uberschreitung der riickwartigen Baugrenze
und der Uberschreitung des Bereichs zur lli-geschossigen Bebauung um bis zu
2,35 m, unter der Voraussetzung, dass die angrenzenden noch zu beteiligen-
den Nachbarn ihr Einversténdnis erkldren, zuzustimmen.

4, Soziale Stadt Setterich;
hier: Vorstellung der Freiflaichenplanung Im Bongert, An der Burg, Jakob-
Triem-Platz, Lessingturnhalle (Eingangsbereich) und Judenfriedhof sowie
punktuelle StraRenbaumaBnahmen im Bereich Christine-Englerth-Ring

bzw. Setterich Ost

Im Rahmen des Férderprogramms ,Soziale Stadt Setterich“ sollen als nachstes die
Freiflachen Im Bongert, An der Burg, Jakob-Triem-Platz, Eingangsbereich Lessing-
turnhalle und Eingangsbereich Judenfriedhof umgestaltet werden sowie punktuelle
Wohnumfeldverbesserungsmafnahmen im Christine-Englerth-Ring einschlieflich des
dort befindlichen FuBwegenetzes durchgefiihrt werden.

Die Planungsgruppe MWM aus Aachen bzw. das Landschaftsarchitekturbiiro Scheller
aus Niederkriichten haben hierzu Konzepte erarbeitet. Diese wurden in der Sitzung
durch Herrn Strauch und Herrn Siebenmorgen ausfiihrlich vorgestelit.

Nach Vorstellung der Freiflachenkonzepte durch Herrn Strauch regte Herr Fritsch an,
den Baum, der vor dem Rathaus in Setterich steht, in die Sanierungsmafinahmen mit
aufzunehmen und dadurch aufzuwerten.

Herr Strauch entgegnete, dass es sich bei diesem Baum um ein Naturdenkmal han-
delt, er sich in der Pflege und Unterhaltung der StadteRegion befindet. Herr Strauch
sagte zu, diesbeziiglich mit der StadteRegion Kontakt aufzunehmen.

Herr Kérlings regte an, bei der Umsetzung der Bepflanzung darauf zu achten, dass
diese pflegeleicht in der Handhabung ist. Darliber hinaus regte er an, auch den Be-
reich Judenfriedhof bei der Umgestaltung zu berlicksichtigen und einzubeziehen.

Herr Strauch entgegnete, dass dies berlicksichtigt wird und eine Vorgabe an den
Planer war; die Anregung hinsichtlich Judenfriedhof wurde aufgenommen.

Herr Beckers unterstiitzt die vorgestellten Manahmen und regte noch an, den Rat-
hausvorplatz in Setterich schoéner zu gestalten und mit modernen Fahrradabstellplat-
zen zu versehen.

Herr Strauch verwies auf einen weiteren Top im nicht 6ffentlichen Teil, bei dem er
darauf eingehen mdochte.
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Herr R&mgens fragte nach, wie hoch die Kosten fir die geplanten Griinmafinahmen
sind; It. Herrn Strauch liegen diese bei ca. 150.000 — 180.000 €.

Bei der Vorstellung des Konzeptes durch Herrn Siebenmorgen ergaben sich ebenfalls
einige Nachfragen bzw. Anregungen.

Herr Kérlings regte an, bei der Materialauswahl der Teerdecke an die Inliner zu den-
ken und dabei die Rollbewegungen sicherzustellen.

Herr Rémgens fragte an, ob es Uberlegungen gibt, die Siedlung noch anderweitig zu
erschlieBen bzw. aus anderen Richtungen anzubinden.

Herr Strauch erwiderte, dass es bei der Erarbeitung des MaRnahmenkatalogs Uber-
legungen gegeben habe, die auch mit dem Eigentimer besprochen wurden, den Be-
reich anderweitig anzubinden.

Diese Méglichkeiten wurden jedoch nicht gesehen. Eine Uberlegung sieht jedoch vor,
einen Stichweg von der Hauptstrae ins Wohngebiet anzulegen, um zumindest einen
Teil der Hauser an die Hauptstrale anzubinden. Dies misse beim Ausbau der
Hauptstrale Nord 2015/2016 nochmals aufgegriffen werden.

Herr Zillgens regte zudem an, den Beschlussvorschlag dahingehend zu dndern, dass
der Begriff ,Blrgerinformation” durch ,Einwohnerbeteiligung“ ersetzt wird.

Frau Basten bemaéngelte abschlieBend, dass ihre Fraktion keine Pléne oder Préasen-
tationen vorab zur Beratung vorgelegen haben und bat zukinftig um Ubersendung
dieser mit der Einladung zur Sitzung. Zugleich bat sie um Beifugung der Pléne und
Prasentation zur Niederschrift.

Herr Strauch bekraftigte daraufhin nochmals sein Angebot, die Plane und Planungen
vorab in der Fraktion vorzustellen; die Pldne und die Prasentation werden den Frakti-
onsvorsitzenden als CD mit der Niederschrift ibergeben.

Beschluss:
Der Bau- und Planungsausschuss stimmte den vorgesteliten Konzepten einstimmig

bei einer Enthaltung zu und beauftragte die Verwaltung, vor der Umsetzung eine
Einwohnerbeteiligung durchzufthren.

Aus stadtebaulichen Grinden und zur Verbesserung der Verkehrssicherheit beab-
sichtigt die Stadt den Ortseingang Beggendorf — Hubertusstralle — neu zu gestalten.

Hierzu wurde das Ingenieurbiro Kempen & Krause, Aachen, beauftragt die Planung
durchzufuhren. Die vorgelegte Planung des Ingenieurblros wurde in der Sitzung
durch Herrn Strauch vorgestellt.

Herr Reinartz begriufite die vorgestellte Planung und bat noch um Prifung, ob statt
des Baumtores zwecks weiterer Geschwindigkeitsreduzierung ein Baumversatz an-
gelegt werden konnte.

Herr Fritsch merkte zum einen an, dass die Planung auch noch im Verkehrs- und
Umweltausschuss vorgestellt werden soll. Zum anderen regte er an, eine ,Einfadel-
spur® zwecks besserer Orientierung zu kennzeichnen, was Herr Reinartz ebenfalls
beflUrwortete. .
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Auf Grund der verspateten Ausschreibungsmaglichkeit bzw. dem verspéateten Beginn
der Umsetzung, sofern noch die Beratung im Verkehrs- und Umweltausschuss ge-
wiinscht ist, wurde zwischen den Ausschussmitgliedern vereinbart, diese Thematik
bis zur nachsten Ratssitzung in den Fraktionen zu besprechen und zu kldren.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss stimmte der Planung einstimmig bei einer Enthal-
tung zu und beauftragte die Verwaltung mit der weiteren Umsetzung.

6. Information iiber die Planung anderer Stidte und Gemeinden

Stadt Herzogenrath:
- Bebauungsplan 1/65-A ,KdmpchenstraRe - Teil A*

hier: Benachrichtigung der Behérden und Trager &ffentlicher Belange gem.
8§ 3 (2) BauGB und Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Stadt Linnich:

- 31. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Linnich, Teilbereich
Welz;

der Stadt Linnich Teilbereich

erﬂ :
enentwicklung Ederener Stra-

hérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
1achrichtigung tber die Offenlage

Stadt Alsdorf:
- Bebauungsplan Nr. 182 -2. Anderung - GE Alsdorf-Ost
hier: offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. § 4 Abs. 2 BauGB
Interessen der Stadt Baesweiler ‘werden durch ‘die Planung erkennbar nicht
berthrt.
Herr Strauch erlauterte auf Grund der Nachfrage von Herrn Koérlings den aktuellen

Sachstand zum Bereich des ehemaligen Kraftwerks Siersdorf, der im Rahmen des
LEP 6 umgesetzt werden soll.

7. Mitteilungen der Verwaltung

Es lagen keine Mitteilungen.



8.

B)
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Anfragen von Ausschussmi”tgliedern

Herr R6mgens erkundigte sich nach dem Stand ,Glasfaser”.

Herr Strauch zeigte sich zuversichtlich, obwohl die 40%-Marke noch nicht erreicht ist,
dass diese Mafinahmen bis Ende des Jahres 2014 vertraglich umgesetzt werden
kénnen.

Herr Fritsch erkundigte sich nach dem Baubeginn ,Am Feuerwehrturm®.

Herr Strauch teilte mit, dass zurzeit noch der Bauantrag bearbeitet wird und der Bau-

beginn unmittelbar nach Genehmigung des Bauantrages und Annahme der Kaufopti-
on sein wird.

Nicht 6ffentliche Sitzung




